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BADA MIEJSKA W JHL
64-560 Ostrordg
i

ul. Wroniecka

UCHWALA NR XX/194/2016
RADY MIEJSKIEJ W OSTROROGU
z dnia 24 maja 2016r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
268/2 w obrebie geodezyjnym wsi Dobrojewo, gmina Ostrorég.

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z
2013 r., poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22015 r., poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Ostrorogu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy og6lne

§1

1) Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 268/2
w obrebie geodezyjnym wsi Dobrojewo, gmina Ostrorég, po stwierdzeniu zgodnos$ci
przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrorég (Uchwata Nr X111/86/2000 Rady Miejskiej Ostrorég z dnia
26 kwietnia 2000 r.), zwany dalej ,,planem”.

2) Plan obejmuje obszar zlokalizowany w miejscowosci Dobrojewo, obejmujacy obszar calej
dzialki o nr ewid. 268/2, obreb geodezyjny Dobrojewo, o powierzchni okolo 1,9 ha.

~3) Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1. rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 268/2 w obrgbie geodezyjnym wsi Dobrojewo,
gmina Ostrorég”, opracowany w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2. rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ostrorogu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3. rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Ostrorogu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wlasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik
Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

3) obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej
lub wewnetrznej dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej nalezy
posadowi¢ co najmniej 40% diugosci elewacji frontowej budynku, z zakazem jej
przekraczania, za wyjatkiem ocieplenia budynku, balkonéw, gankéw, wykuszy, gzymsow,
okap6w, dach6w, schod6éw zewnetrznych, oraz czesci budynku, jednak nie wigcej niz o 2m,



5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg
najmniejszg odleglosé, w jakie] mogag byc sytuowane obiekty kubaturowe od linii
rozgraniczajacej teren,

6) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw
istniejgcych i lokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki
budowlanej,

7) stopniu azurowoS$ci ogrodzemia — nalezy przez to rozumieé¢ wyrazony procentowo
stosunek powierzchni przezroczystej w obrebie ogrodzenia do powierzchni caltkowitej
ogrodzenia,

Rozdzial 11
Przepisy szczegblowe

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczeme terenow:

1) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorym mowa w § 8, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN,

2) Teren komunikacji — droga wewngtrzna, o ktérym mowa w § 9, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDW.

§4

W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz grodzenia terenéw komunikacji,

2) zakaz lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
dopuszczonych planem,

3) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznodci publicznej w
rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym stacji bazowych telefonii komoérkowej, jako
nadziemnych obiektéw terenowych,

4) dopuszczenie umieszczania szylddbw o maksymalnej lacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 4 m* na jednej nieruchomosci wylacznie na elewacji frontowej budynku
na wysokosci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu, pod warunkiem zachowania warunkéw
odleglo$ci od krawedzi jezdni drog, okreslonych w przepisach odrgbnych oraz  pod
warunkiem, ze nie spowoduje takich utrudnien jak: ograniczenie swobodnego ruchu pieszych,
utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie widoczno$ci, olénienie,

5) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o minimalnym stopniu azurowosci 70%, o
wysokosci nieprzekraczajacej 1,5 m, z dopuszczeniem podmuréwki, uzupelionych
pnaczami, roslinnoscia,

§5

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz zagospodarowania czeSci biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadzen
rodzimych gatunkéw roélin charakterystycznych dla lokalnego srodowiska,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oraz potenqalme Znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

3) nakaz usuwania nadmiaru mas ziemnych powstatych podczas prac budowlanych oraz
sktadowania na wyznaczonym przez gming terenie,



4) nakaz stosowania indywidualnych systeméw grzewczych w budynkach mieszkalnych oraz
pozostalych nakaz stosowania paliw gazowych, ptynnych lub statych o niskich wskaznikach
emisyjnych, dopuszcza si¢ wykorzystywanie alternatywnych zrédel energii, lub w przypadku
realizacji miejskiej sieci cieplowniczej — nakaz przylaczenia budynkéw do takiej sieci,

5) obowiazek gromadzenia segregowanych odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie
posesji i przekazywanie ich do miejsc odzysku i unieszkodliwianie na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych,

6) obowiazek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w S$rodowisku w
projektowanych terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, ktére kwalifikuja sie
do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§6

Dla ochrony dziedzictwa kulturowego, w obrebie terenu 2MN, podczas prac ziemnych
zwigzanych z zabudowaniem badZz zagospodarowaniem terenu ustala si¢ obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych, na ktére inwestor winien uzyskaé¢ pozwolenie WWKZ . -
przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§7

Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze
wzgledu na niewystgpowanie ich na obszarze planu.

§8

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN, 3MN ustala sig:

1) obowiazek sytuowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy,
2) obowigzek sytuowania zabudowy w taki sposéb aby kalenice budynkéw przebiegaty
réwnolegle do projektowanego terenu KDW, z ktérego dany teren bedzie obshugiwany,

3) dopuszczenie:

a) budowy budynk6éw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej,

b) budowy pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowane lub przybudowane do
budynkéw mieszkalnych,

¢) budowy wolno stojacych budynkéw gospodarczych, garazowych, lub gospodarczo —
garazowych,

d) budowy na jednej dzialce wylgcznie jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego,

e) budowy dojazdow, dojsé i obiektow malej architektury;

4) w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,09,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5, przy czym powierzchnia zabudowy
nie moze przekraczaé 180m? w przypadku budynkéw mieszkalnych oraz 40m® w przypadku
pozostatych budynkéw,

c¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m, przy czym maksymalna wysoko$¢ do gzymsu —
5m, .

d) maksymalng liczbe kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
dopuszcza sie podpiwniczenie budynku pod warunkiem zapewnienia wiasciwych warunkow
gruntowo — wodnych,

e) dach jedno, dwu — lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,



f) minimalna powierzchnie biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziatki,

g) minimalna liczba miejsc postojowych przypadajgca na kazdg dziatke, wliczajgc miejsce w
budynku garazowym — 2, miejsca postojowe poza budynkami nalezy wyznaczy¢ w granicach
dzialek,

5) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) dla terenu IMN oraz 3MN — 680 m?,

b) dla terenu 2MN — 950 m?.

§9

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obowiazek zapewnienia cigglosci z istniejagcym uktadem podstawowym,

2) zakaz zabudowy kubaturowej,

3) szeroko$¢ drogi wewnetrznej oznaczonq na rysunku symbolem KDW w liniach

rozgraniczajacych 10m z poszerzemem w mlejscu zmiany k16runku drogl — zgodnie z
- rysunkiem planu, : : : ‘

4) zastosowanie na skrzyzowamach naroznych sciec linii rozgramczajqcych

5) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce

budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe, przy czym za miejsce postojowe

nalezy uzna¢ takze stanowisko w budynku garazowym,

6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw zaopatrzonych w karte

parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10

W zakresie okreslenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym dla:
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej,
cieplowniczej,
2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej na terenie drogi wewnetrznej KDW
oraz w sytuacjach szczegdlnych po terenie dzialek, przy czym zakazuje sie lokalizacji
skrzynek rozdzielezych w trdjkatach widoczno$ei na wiaczeniu drogi KDW do istniejacej
drogi publicznej (drogi wojewoddzkiej nr 184 =zlokalizowanej poza granicami planu),
usytuowanie skrzynek nie moze powodowaé ucigzliwoscei dla uzytkownika drogi,
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej,
5) zaopatrzenie w wod¢ przeznaczong do spozycia oraz na cele socjalno — bytowe z sieci
wodociggowej, do czasu budowy sieci dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ujeé¢ wody na
dziatkach,
6) odprowadzenie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciek6w do zbiornikéw bezodptywowych,
7) odprowadzenie wéd opadowych z terenéw 1MN, 2MN, 3MN oraz z teren6w komunikacji
1 infrastruktury technicznej do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej realizacji dopuszcza
si¢ odprowadzenie bezposrednio do gruntu,

§11



W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odregbnych, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ustala sig:

1) Teren objety planem potozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 146 — Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel, w zwigzku z tym
wszelkie inwestycje na tym terenie nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) Nie okre$la sie innych niz okre$lone w pkt 1) granic i sposobdw zagospodarowania
teren6w lub obiektéw podlegajagcych ochronie ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na
obszarze planu.

§12

1) Nie ustala sie warunkéw dotyczacych scalania nieruchomoscei.

2) Obowigzuja do stosowania podzialy nieruchomosci wyznaczone przez linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu.

3) Ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomodci dla terenéw oznaczonych symbolem
1MN, 2MN, 3MN w spos6b opisany w § 8 pkt 5.

§13
1) W obrebie strefy ochronnej woké! napowietrznej linii eSN zakazuje sie lokalizacji
budynkéw, a takze obiektéw budowlanych przekraczajacych wysoko$¢ 1m 1 nasadzen
roslinno$cig przekraczajgcg 2m po osiggnigciu swojego maksymalnego wzrostu.

2) Plan nie przewiduje innych, niz opisanych w pkt 1, szczegblnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 14

Ustala sie dla terenu objetego planem uzytkowanie terenu zgodnie z istniejgcg funkcja, do
czasu jego zainwestowania zgodnie z planem.

Rozdzial I11
Przepisy koncowe

§15
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 25 % stawke, stanowigca podstawe okreslenia jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei.

§ 16

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrorég.
§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XX/194/2016

' RADY MIEJSKIEJ w Ostrorogu
z dnia 24 maja 2016r.

. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja Uchwaty Nr XXVIII/150/09 Rady Miejskiej w

Ostrorogu z dnia 21 maja 2009 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 268/2 w obregbie geodezyjnym wsi
Dobrojewo.

Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni okoto 1,9 ha.
Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2015r. poz. 199 ze zmianami), zostala przeprowadzona procedura sporzadzania
miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu ukazalo si¢ w ,,GLOSIE WIELKOPOLSKIM” w dniu 16.07.2009r. a

obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Ostrorég w

dniach od 14.07.2009r. do 12.08.2009 r. oraz na stronie mtemetowej tut. Urzedu.

Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem 7324/7/08/09 z dnia 13.07.2009r. o przystapieniu do sporzadzenia mlejscowego planu
zostaly zawiadomione instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Na podstawie art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
wystgpit do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem o wyrazenie zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze 0,91 ha gruntéw rolnych klasy IIlb, zawartych w granicach
opracowania, ktére w planie zostaly przewidziane pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, oraz teren komunikacji. Ww. wniosek Burmistrza zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego, oraz Prezesa Wielkopolskiej
Izby Rolnicze;j.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi, po rozpatrzeniu wniosku Burmistrza Miasta i Gminy
Ostrorog, decyzja z dnia 05 stycznia 2010 r., znak: GZ.tr.057-602-527/09, nie wyrazit zgody
na przeznaczenie na cele nierolnicze wnioskowanych gruntéw rolnych.

Burmistrz Miasta i Gminy Ostrordg, na podstawie art. 127 §3 Kpa pismem z dnia 15 stycznia
2010 r. wystapil do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi 0 ponowne rozpatrzenie jego wniosku.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja z dnia 12 lutego 2010 r., znak: GZ.tr.057-602-
23/10, utrzymat w mocy swoja decyzje z dnia 05 stycznia 2010 r.

Na powyzsze decyzje Burmistrz wnidst skarge do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w
Warszawie, ktéry uchylit zaskarzona decyzjg z dnia 12 lutego 2010 r., znak: GZ.tr.057-602-
23/10 oraz poprzedzajacg ja decyzje z dnia 05 stycznia 2010 r., znak: GZ.tr.057-602-527/09.
Od powyzszego wyroku skarge kasacyjng do Naczelnego Sadu Administracyjnego ziozyl
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi, zaskarzajgc go w calosci. Naczelny Sad
Administracyjnym Wyrokiem w imieniu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 11 stycznia 2012 r.
(Sygn. Akt I1 OSK 2031/10) oddalit skarge kasacyjna Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi, po powtdrnym rozpatrzeniu wniosku Burmistrza Miasta i
Gminy Ostrorég, decyzjg z dnia 26 sierpnia 2014 r., znak: GZ.tr.057-602-51-1/14, wyrazit
zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,91 ha gruntéw rolnych klasy IIIb, zawartych w
granicach opracowania, ktére w planie zostaly przewidziane pod zabudoweg mieszkaniows
Jednorodzinng oraz teren komunikacji.

Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem rg.6722.1.2014 z dnia 16.10.2014r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zostaly zawiadomione instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
nie objete zawiadomieniem, o ktérym mowa w pkt 5 niniejszego uzasadnienia.

Uzgodniono zakres i stopien szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzm}ywama na érodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
pismo nr WOO-II1.411.432.2014.AK.1 z dnia 12 listopada 2014r. oraz z Panstwowym



Powiatowym Inspektorem Sanitarnego w Szamotutach, pismo znak ON.NS-72/1-36/14 z dnia

21 pazdziernika 2014r.

14. Zgodnie z art. 17 pkt 4) sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrordg, a takze sporzadzono prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy.

15. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1. uwzglednia wymagania fadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczacym lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, szyldéw, grodzenia oraz w §8 tekstu uchwaly, gdzie zawieraja
si¢ konkretne ustalenia dla terenéw MN, m. in. dotyczace intensywnosci zabudowy, jej
wysokosci, formy oraz wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

2. uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leénych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 uchwaly, dotyczacym
zasad ochrony §$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz w §13 uchwaly, dotyczacym
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

3. uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspblczesnej, ustalajac obowiazek prowadzenia badan archeologicznych, na kiére
inwestor winien uzyskaé¢ pozwolenie WWKZ przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe w obrgbie terenu 2MN, zgodnie z zapisami w §6 uchwaly,

4. uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze
potrzeby o0séb niepelnosprawnych poprzez m. in. zakaz lokalizacji przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko,
zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw plynnych, gazowych i statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz altematywnych zrédel energii,
zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z wiasnych ujgé wody, odprowadzenie
sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zbiornikéw bezodptywowych,

5. uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni ustalajgc zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze powierzchni¢ biologicznie czynng oraz
teren zieleni izolacyjne;j,

6. uwzglednia prawo wiasnosci do nieruchomosci,

7. nie wyznacza obszaréw przeznaczonych do funkcjonowania istniejagcych i planowanych
obiektéw i urzadzen niezbgdnych na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panistwa,

8. nie okreslono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze
wzgledu na niewystgpowanie ich na dbszarze planu,

9. uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez ustalenia
zawarte w §10 uchwaty, dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej,

10. zostal sporzadzony przy zapewnieniu udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej,

11. zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnoéci i przejrzystosci procedur planistycznych,

12. uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnoéci poprzez m. in. ustalenia w §10 uchwaty dotyczace odprowadzenia
$ciekoéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, lub do czasu jej wybudowania do zbiornikéw
bezodplywowych,

16. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz
interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istnigjacego stanu zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne. W trakcie sporzadzania projektu planu
miejscowego nie zostaly zgloszone wnioski i uwagi zmierzajace do ochrony istniejgcego
sposobu zagospodarowania.

17. Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu



18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25,

wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorami

ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  minimalizowania
transportochtonnos$ei ukladu przestrzennego, poprzez zaprojektowanie jednego wiaczenia
drogowego do istniejacego ukladu komunikacyjnego oraz pozostawieniu otwartego
uktadu komunikacyjnego, aby moégt by¢ kontynuowany w przyszio$ci na terenach
sasiednich,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu — bezposrednie sgsiedztwo drogi wojewddzkiej nr 184, laczacej
Ostrorég z Wronkami,

3) wyznaczenie drogi wewngtrznej o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 10m, co
umozliwia wybudowanie chodnikéw i $ciezki pieszo-rowerowej,

4) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarze potozonym blisko granicy miasta Ostrordg,
charakteryzujacym si¢ = najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej, drogi
wojewédzkie] nr 184, oraz mozliwoscig - wyposazenia w  sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetycme gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzema
telekomunikacyjne planowanej zabudowy.

Nie stwierdza si¢ zgodnoéci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 1. Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
poniewaz Rada Miejska w Ostrorogu nie podjela uchwaly w sprawie oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych.
Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5) ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu spowoduje wzrost
podatkow od nieruchomosci, a takze nie wplynie negatywnie na budzet gminy. Projekt planu
miejscowego przewiduje realizacje inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, takich
jak: budowa sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, jednak w perspektywie lat przewiduje si¢
przewagg przychodéw (z tytulu podatku od nieruchomosci, oplat urbanistycznych) nad
wydatkami gminy,

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Miasta i Gminy Ostrorég uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie

miejscowego planu rozwigzan, od wiasciwych organdw i instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Burmistrz Miasta i Gminy Ostrordg uzgodnit projekt miejscowego planu z wiasciwymi

organami i instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza

oddzialywania na srodowisko - nastapilo w dniach od 28 wrzesnia 2015r. do 21 pazdziernika

2015r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu,
ukazato sie w gazecie , DZIEN SZAMOTULSKI” w dniu 21 wrzeénia 2015r. oraz na stronie
internetowej Urzedu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Miasta i Gminy

Ostrorég w dniach od 21 wrzeénia 2015r. do 21 pazdziernika 2015r.

W dniu 15 pazdziernika 2015r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami

w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na ktéra nikt nie przybyt.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu - do-dnia 05 listopada 2015r., nie wplynely

uwagi do projektu miejscowego planu.

Wobec powyzszego przediozono Radzie Miasta i Gminy Ostrorég projekt uchwaty w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 268/2 w
obrebie geodezyjnym wsi Dobrojewo.



26.

27.

28.

29.

30.

i

32.

33

34.

Rada Miejska w Ostrorogu uchwalila przediozony projekt uchwaty w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 268/2 w obrebie geodezyjnym wsi
Dobrojewo na sesji w dniu 18 grudnia 2015 r., nadajac uchwale Nr XV1/158/2015.

Uchwata Rady Miejskiej w Ostrorogu Nr XV1/158/2015 z dnia 18 grudnia 2015 r. wraz z
peing dokumentacja planistyczng zostata dorgczona Wojewodzie Wielkopolskiemu w dniu 23
grudnia 2015 r. w celu oceny jej zgodnosci z przepisami obowigzujacego prawa.

Uchwata Rady Miejskiej w Ostrorogu Nr XVI/158/2015 z dnia 18 grudnia 2015 r. zostala
ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego w dniu 12 stycznia 2016
r. poz. 385.

W dniu 22.01.2016 r. Wojewoda Wielkopolski w drodze Rozstrzygnigcia Nadzorczego Nr
KN-1.4131.1.17.2016.21 orzekl niewazno$¢ uchwaly Rady Miejskiej w Ostrorogu Nr
XV1/158/2015 z dnia 18 grudnia 2015 r. ze wzglgdu na istotne naruszenie prawa.

Z uwagi na tre$¢ Rozstrzygnigcia Nadzorczego dokonano analizy projektu planu, zmieniono
go we wskazanym zakresie, tj. w zakresie ustalen dotyczacych potozenia obszaru w obrebie
Gléwnego Zbiornika Wéd. Podziemnych GZWP nr. 146 — Subzbiomnik Jezioro Bytynskie —
Wronki — Trzciel, oraz ustalef dotyczacych wyznaczenia miejsc postojowych dla
samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Nastepnie ponowiono procedur¢ w celu
ponownego uchwalenia planu, poczawszy od etapu jego wylozenia do publicznego wgladu.
Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza o
oddzialywaniu na Srodowisko nastgpilo w dniach od 15 lutego 2016r. do 09 marca 2016r.
Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato sig
w gazecie ,,GAZETA SZAMOTULSKA” w dniu 08 lutego 2016 r. oraz na stronie
internetowej Urzedu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Miasta i Gminy
Ostrorég w dniach od 15 lutego 2016 r. do 09 marca 2016 r.

W dniu 26 lutego 2016 r. odbyfa si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na ktéra nikt nie przybyt.
W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu - do dnia 24 marca 2016 r., nie wplynely
uwagi do projektu miejscowego planu.

W zwiazku z powyzszym przyjgcie uchwaty jest uzasadnione.

RZ

dr Ste ~i~ Szalata
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XX/194/2016
Rady Miejskiej w Ostrorogu

z dnia 24 maja 2016r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ostrorogu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 268/2 w
obrebie geodezyjnym wsi Dobrojewo, gmina Ostrorég.

W ustawowym. terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwigzku z tym
Rada Miejska w Ostrorogu nie podejmuj'_e rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia, o

ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

NICZACY
Rady Micjs cj w



Zalgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX/194/2016
Rady Miejskiej w Ostrorogu
z dnia 24 maja 2016r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ostrorogu o sposobie realizacji zapisanych w
projekecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 268/2
w obrebie geodezyjnym wsi Dobrojewo, gmina Ostrorég.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

1)

2)

3)

4)

%)

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. -z 2015 1. poz. -199 z pézn. zm.)
Rada Miejska w Ostrorogu, w opa.rcm 0 obowiazujace przeplsy, rozstrzyga co
nastQpUJe ,

Plan nie generuje kosztéw zwmzanych z realizacjg drég publicznych — projektowana
w planie droga bedzie stanowila wlasnos¢ prywatnych wiascicieli,

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe
przedsigbiorstwa, kompetencji ktérych lezy rozwéj sieci: wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
m.in. ustawa prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie srodowiska;

inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaIeznoscx od wielkosci $rodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w

1;
2

planie. Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:

wydatki z budzetu gminy;

wspotfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
35. dotacji unijnych,

36. dotacji samorzadu wojewodztwa,

37. dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

38. kredytéw i pozyczek bankowych,

39. innych $rodkow zewnetrznych;

udzial inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze
wiascicieli nieruchomosci.




