RADA RIEJSKA W DOSTROROGU
64-560 Ostrorég
ul. Wroniecka 14

UCHWALA NR XIII/85/2003

Rady Miejskiej w Ostrorogu

z dnia 1 grudnia 2003 roku

w sprawic:  zmian w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrorog w miejscowos$ciach Dobrojewo i Szczepankowo

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu prze-
strzennym ( Dz. U. z 1999 r, Nr 15, poz.139 z p6zn. zmianami ) w zwiazku z art. 85 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. z 2003r nr 80
poz. 717/, oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 r, Nr 142, poz.1591 z p6zn. zmianami) Rada Miejska w Ostrorogu
uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania prze-
strzennego gminy Ostrordg zatwierdzonym Uchwala Nr XXV/97/93 Rady Miasta 1 Gminy
Ostrorég z dnia 7 stycznia 1993 r. (Dziennik Urzgdowy Wojew. Poznanskiego Nr 9, poz.88).

2. Zmiany planu przedstawiono w postaci nast¢pujacych materialow:

a) ustalen zawartych w §§ 2, 3 1 4 niniejszej uchwaly,

b) rysunku zmiany planu gminy w Dobrojewie, sporzadzonego na planszy w skali 1:10000,
stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty,

¢) rysunku zmiany planu gminy w Szczepankowie, sporzadzonego na planszy w skali
1:10000, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty.

§2

Przedmiotem zmian fragmentéw planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrorog jest zmiana przeznaczenia :
1.Dziatki nr 80/3 potozonej we wsi Dobrojewo, z czgsci osrodka produkcyjnego b.PGR
na teren aktywizacji gospodarczej - baze jednostek ustug komunalnych AG/UI.
2.Dzialki nr 79/5 potozonej we wsi Szczepankowo z ustug o$wiaty na zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinng 1 ushugi MN/UL
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§3
Oznaczenia graficzne zawarte w legendzie micjscowego planu ogélnego zagospo-

darowania przestrzennego gminy Ostrordg — plansza podstawowa w skali 1 : 10000, sa
obowiazujacymi ustaleniami dla rysunkéw zmian planu.

§4
Dla dokonywanych ta uchwata zmian planu przyjmuje sig nastgpujace ustalenia:

I. USTALENIA PROGRAMOWO-PRZESTRZENNE

A. Zmiana nr 1 - Dobrojewo - dzialka nr 80/3:

1.Ustala si¢ nowe linie rozgraniczajace po fragmentach granic migdzy dziatka nr 80/3
a obszarem gospodarstwa rolnego oznaczonego w planie symbolem 3.4.RPO.

2.0bszarowi dziatki nr 80/3 nadaje si¢ symbol Z — 3.4a. AG/UI.

3.Teren Z - 3.4a.AG/UI przeznacza si¢ pod aktywizacje gospodarcza - bazg jednostek ustug
komunalnych.

4.7 uwagi na usytuowanie obszaru wym. w pkt.2 w bezposrednim sasiedztwie zespotu
folwarcznego objetego ochrona konserwatorska 1 czgsciowo wpisanego do rejestru
zabytkow, wszelkie roboty inwestycyjne, modernizacyjne i remontowe musza by¢
uzgadniane ze stanowiska konserwatorskiego.

5.Istniejacy na dzialce nr 80/3 pas gruntu, wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 184, nalezy
pozostawi¢ bez zabudowy (min.10,0 m), jako rezerwe terenu na prowadzenie sieci
infrastruktury techniczne;.

B. Zmiana nr 2 - Szczepankowo - dzialka nr 79/5 :

1.Ustala si¢ nowa lini¢ rozgraniczajaca po granicy micgdzy dziatka nr 79/5 1 dzialka nr 79/4.

2.0Obszarowi dziatki nr 79/5 nadaje si¢ symbol Z — 5.10a. MN/UL

3.Teren Z - 5.10a. MN/UI przeznacza si¢ w czgsciach pod :
a) istniejacy 1 projektowang zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
b) rézne ustugi nicuciazliwe, jak swietlicg wiejska, drobny handel detaliczny, inne ustugi
dopuszczalne w terenach zabudowy mieszkaniowe;.

4. Dopuszcza si¢ podzialy dziatki nr 79/5 w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych, pod
warunkiem ustalenia granic podziatu zgodnie z przepisami prawa budowlanego 1 ochrony
przeciwpozarowe;.
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5.Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy obszaru Z — 5.10a. MN/UI :

a) wysoko$¢ obiektow do 2-ch kondygnacji,

b) dachy strome wielospadowe o minimalnym nachyleniu potaci gtownych 22 °,

c) istniejace ubikacje poszkolne mozna przebudowac na garaze lub pomieszczenia
gospodarcze dla mieszkancow budynku po ,,starej” szkole, przeznaczy¢ na inny cel lub
rozebrac,

d) projekty nowych obiektow oraz modernizacji winny architektonicznie nawigzywa¢ do
istniejace] zabudowy wsi.

II. USTALENIA W ZAKRESIE OBSEUGI INFRASTRUKTURALNEJ

1.0Obshuga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej nr 184 :
a) dla terenu w Dobrojewie — poprzez istniejaca drogg gminna na dzialce nr 49,
b) dla terenu w Szczepankowic — jednym wlaczeniem; w przypadku podzialow dziatki
nr 79/5 nalezy wydzieli¢ na niej wspolny dojazd (drogg wewngtrzng) i ustalic ewentualne
stuzebnosci dojscia 1 dojazdu.

2.Zaopatrzenie w energig elektryczng :
a) dla terenu w Dobrojewie - z istniejacej na dzialce nr 80/1 stacji transformatorowej,
b) dla terenu w Szczepankowie — z 1stniejace] siect NN.

3.Zaopatrzenie w wode z sieci wiejskich.

4.Scieki sanitarne nalezy odprowadzié :
a) dla terenu w Dobrojewie - do zbiornikow bezodptywowych do czasu zakonczenia
budowy oczyszczalni Sciekow,
b) dla terenu w Szczepankowie — do zbiornikow bezodptywowych, z okresowym wywozem
do oczyszczalni sciekow w Ostrorogu.

5.Wody opadowe z powierzchni utwardzonych i dachéw na terenie AG/UI w Dobrojewie, po
oczyszezeniu poprzez separatory nalezy odprowadzi¢ do rowu. Konieczne jest uzyskanie
pozwolenia wodno-prawnego.

§5

Zgodnie z przepisami ustawy z 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych
1 le$nych (Dz.U.Nr 16, poz.78) :

a) zgoda na wylaczenie gruntow z uzytkow rolnych dla dziatki nr 79/5 w Szczepankowie nie
jest wymagana z uwagi na to, 1z teren objgty zmiang wymieniong w § 2, jest wylaczony z
upraw rolnych w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrorég (5.10.UQO),
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b) z uwagi na konieczno$c¢ przeznaczenia dziatki nr 80/3 w Dobrojewie na uzytkowanie
nierolnicze, zgoda na wytaczenie 1,6486 ha gruntow klasy [lla z uzytkow rolnych

uzyskana zostata decyzja Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.057- 602 - 136/03
z dnia 9 kwietnia 2003 roku.

§6

Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym nie
ustala si¢ jednorazowej oplaty z tytuhu wzrostu warto$ci nieruchomosci naliczanej od réznicy
warto$ci gruntow przed 1 po zmianie planu, poniewaz wiascicielem dziatki nr 79/5 w
Szczepankowie jest Gmina Ostrorog, a dziatki nr 80/3 w Dobrojewie - Skarb Panstwa.

§7

Traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrorog
zatwierdzony Uchwala Nr XXV/97/93 Rady Miasta 1 Gminy Ostrorog z dnia 7 stycznia 1993
roku ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Poznanskiego Nr 9, poz.88, w
czgSciach sprzecznych z ustaleniami ninicjszej uchwaty.

§8
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Ostrordg.
§9

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWOQDNI CY RADY
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr XIII/85/2003r. Rady Miejskiej w Ostrorogu

z dnia 1 erudnia 2003 roku

w sprawie: zmian w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrorog w miejscowosciach Dobrojewo i Szczepankowo

Projekt zmian planu opracowany zostal zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U.z 2001 r, Nr 142, poz.1591)

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r, Nr 15,
poz.139 z p6ézn. zmianami),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony $rodowiska ( Dz.U. Nr 62, poz.627,
z 20.06.2001 r.),

- Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 roku o ochronie przyrody ( Dz. U. z 2001 r, Nr 99,
poz. 1079 ze zmianag ),

- Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
9.03.1995 r. w sprawie okre$lenia wymagan jakim powinna odpowiada¢ prognoza wplywu
ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze (Dz. U. Nr 29, poz. 150),

- Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30.12.1994 r. w spra-
wie rodzajow wzoréw dokumentéw stosowanych w pracach planistycznych (MP. Nr 3
z 1995 roku, poz.40),

Prace nad zmianami planu rozpoczgto po podjgciu przez Radg Miasta i Gminy
Ostrorog Uchwaly Nr XXX1/190/2002 w dniu 20 wrzeénia 2002 roku okre$lajacej przedmiot 1
zakres dokonania zmian w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrorég.

3k

Zawiadomienie Nr 72202/13/02 o przystapieniu do zmian planu wystano w dniu
23 pazdziernika 2002 roku.
Obwieszczenie j.w. wywieszono na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miasta i Gminy oraz

we wsiach Dobrojewo 1 Szczepankowo w dniach od 23 pazdziernika do 21 listopada 2002
roku.

Komunikat j.w. ukazal si¢ w ,,Gazecie Wyborczej” z dnia 29 pazdziernika 2002 r.
Odpowiedzi 1 uwagi na pismie nadestaty nastepujace jednostki 1 osoby :
* Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Wielkopolskiego pismem nr DP 11-7321/471/02

z dnia 22 listopada 2002 roku.
* Wojewddzki Sztab Wojskowy w Poznaniu pismem nr 2112 z dnia 4 listopada 2002 roku
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* Wielkopolski Zarzad Drog Wojewodzkich w Poznaniu pismem z dnia 18 listopada 2002
roku nr WZDW.32.7323/ 186 / 2002.

Whnioski o opinie do zmiany planu nr 72202/13/02 wystano do jednostek opiniujacych w
dniu 29 pazdziernika 2002 roku

Pismo z opinia nadeslali :

« ENERGETYKA POZNANSKA S.A. — Rejon Dystrybucji Szamotuty pismem z dnia
15 grudnia 2002 roku — znak MR/WT/Rb5729/1.dz. ........ /2002.
¢ PGNiG - Oddziat Wielkopolski Zaktad Gazowniczy w Poznaniu pismem z dnia
27 listopada 2002 roku — znak MSR.21-601-42-2495/02
« TELEKOMUNIKACJA POLSKA S.A. — Oddziat Paszportyzacji Pita pismem z dnia
21 listopada 2002 roku — znak SGP/D/P/P1/30/2002
* Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Poznaniu pismem z dnia 22 listopada 2002 roku
- znak SOZ - 4153/732/2002.

Whnioski o uzgodnienie projektu zmian planu nr 72202/13/02/03 wystano do jednostek
uzgadniajacych w dniu 9 stycznia 2003 roku.

Uzgodnienia na pismie dokonaly nastgpujace jednostki:

» Wielkopolski Urzad Wojewodzki w Poznaniu pismem nr RR-11-5/7041/83-1/2002/2003
z dnia 14 stycznia 2003 roku.

* Wojewddzki Sztab Wojskowy w Poznaniu pismem nr 207 z dnia 20 stycznia 2003 roku

* GRUPA ENERGETYCZNA ENEA S.A. — Rejon Dystrybucji Szamotuty pismem z dnia
5 lutego 2003 roku — znak MR/WT/Rb146/1.dz. 312 /2003.

« Wielkopolski Zarzad Drog Wojewddzkich w Poznaniu pismem z dnia 5 lutego 2003 roku
- znak WZDW.32. 7323/ 186 — 1/2002

+ Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szamotutach pismem z dnia 13 marca
2003 roku - znak PSSE-NS-442/34/2003.

* Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Poznaniu pismem z dnia 6 lutego 2003 roku
- znak SOZ - 4153/26/2003.

+ Agencja Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa Oddzial w Poznaniu pismem z dnia 24 stycz-
nia 2003 roku — znak SGZ-4210/5/03/DS/842.

Wniosek do Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi, poprzez Wojewodg
Wielkopolskiego — znak 72202/13/02/03 o wyrazenie zgody na przeznaczenie na cel

nierolniczy gruntéw rolnych klasy 11T w miejscowosci Dobrojewo wystano w dniu
30 stycznia 2003 1.
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Wojewoda Wielkopolski zaopiniowal wniosek pozytywnie postanowieniem
nr RR.IX-77110/13/Sz/2003 z dnia 28 lutego 2003 roku.

Zgode na przeznaczenie gruntow rolnych kLIII o pow. 1,6486 ha na cele
nierolnicze i niele$ne wynikajace z projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
gminy wyrazit Minister Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi decyzjg nr GZ.tr.057 — 602 — 136/03 z dnia
9 kwietnia 2003 r.

Zawiadomienia do zainteresowanych stron o wytozeniu projektu zmian planu
do publicznego wgladu wystano w dniu 9 kwietnia 2003 roku pismem nr 72202/13/02/03.
Komunikat o wylozeniu projektu zmian planu j.w. ukazat si¢ w ,,Gazecie
Szamotulskiej” nr 14 w dniu 7 kwietnia 2003 roku.
Obwieszczenia j.w. wywieszono na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta 1 Gminy oraz
we wsiach Dobrojewo 1 Szczepankowo w dniach od 7 kwietnia do 3 czerwca 2003 roku.

Projekt zmian planu wraz z ,,Prognoza skutkow wplywu ustalen zmian planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze™ byt wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 15 kwietnia do 16 maja 2003 roku.

W ustawowym okresie do 14-go dnia po wytozeniu, do projektu zmian planu nie
wplynely Zadne zarzuty ani protesty.

Do rozpatrzenia 1 uchwalenia projekt uchwaly o zmianach w planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrorég w Dobrojewie i Szczepankowie
przedstawiono na sesji Rady Miasta i Gminy Ostrorég w dniu 1 grudnia 2003 roku.

Komunikat o terminie sesji , ktorej przedmiotem bedzie uchwalenie w/w zmian planu
ukazal sie w ,, Gazecie Szamotulskie)” w dniu 24 listopada 2003 r.

Obwieszczenie J.w. zostalo wywieszone na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta 1 Gminy
oraz we wsiach Dobrojewo i Szczepankowo w dniu 21 listopada 2003 roku.

E 3

Po podjeciu, uchwala zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz
z dokumentacja planistyczna 1 formalna do oceny zgodnosci z prawem, a nast¢pnie
skierowana do opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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