UCHWALA NR XXIX/252/2021
RADY MIEJSKIEJ W OSTROROGU
z dnia 29 lipca 2021 r.

w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Gminy Ostroro6g

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.), art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

Rada Miejska w Ostrorogu uchwala, co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ostrordg, zwane dalej ,,studium”.

§2.

Studium obejmuje swym zasi¢giem obszar w granicach administracyjnych gminy Ostrorog.

§3.
Integralnymi zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) cze$c¢ tekstowa — ujednolicony tekst studium, na ktéry sktada sig:

a) tom I — ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ostrorég” - Uwarunkowania rozwoju gminy, stanowiacy zatacznik Nr 1,

b) tom II — ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ostrorég” - Kierunki rozwoju gminy oraz uzasadnienie zawierajace
objasnienia przyjetych rozwigzan wraz z syntezg ustalen studium, stanowigcy
zalgcznik Nr 2;

2) cze$¢ graficzna, na ktérg sktada sie:

a) plansza ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ostror6g” — UWARUNKOWANIA ROZWOIJU”, sporzadzona na kopii mapy
topograficznej w skali 1:10 000, stanowigca zatgcznik Nr 3,

b) plansza ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ostrorég” — KIERUNKI ROZWOIJU sporzadzona na kopii mapy topograficznej w skali
1:10 000, stanowigca zatgcznik Nr 4;



3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ostrorogu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu Studium, stanowigce zatacznik Nr 5;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik Nr 6.

§4.
Traci moc uchwata Nr XIII/86/2000 Rady Miasta i Gminy w Ostrorogu z dnia 26 kwietnia
2000 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Ostrorog.

§S.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrordg.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ostrorogu



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXIX/252/2021 Rady Miejskiej w Ostrorogu z dnia 29 lipca 2021 r. w
sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ostrorég.

1. Prace nad Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ostrorég, prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), na podstawie
uchwaty Nr VIII/75/2019 Rady Miejskiej w Ostrorogu z dnia 21 maja 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrordg.

2. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenie oddziatywania
na srodowisku (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) nalozyla wymodg przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania studium na $rodowisko. W zwigzku z powyzszym na
potrzeby studium zostala przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na
srodowisko.

3. Zakres studium jest zgodny z przepisami art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).
Projekt studium zostal uzgodniony i zaopiniowany stosownie do ustalen art. 11 powotane;j
wyZej ustawy.

4. W dniach od 12.05.2021 r. do 01.06.2021 r. projekt studium wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. W ustawowym
terminie, tj. do dnia 22.06.2021 r. do projektu studium ztozono jedng uwage, ktéra
nastepnie zostata wycofana. Rozpatrzenie uwagi byto wigc bezprzedmiotowe.

6. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrordg nie
stanowi prawa miejscowego. Jest dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy.
Kierunki rozwoju gminy okreslone w studium stanowia wytyczne dla prowadzenia prac
planistycznych, a zwlaszcza opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

7. Podjecie uchwaty nie powoduje skutkéw finansowych dla budzetu Gminy Ostrorég.

Burmistrz Miasta i Gminy Ostrordg



Zalacznik nr 5
do Uchwaly Nr XXIX/252/2021Rady
Miejskiej w Ostrorogu.

z dnia 29 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ostrorogu
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu Studium i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrorog

§1.

Projekt Studium zostal wytozony do publicznego wgladu w okresie od 12.05.2021 r. do
01.06.2021 r. w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Ostrorég, ul. Wroniecka 14, 64-560
Ostror6g. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu Studium, tj. do
dnia 22.06.2021 r. do projektu studium projektu studium zlozono jedng uwage, ktéra
nastepnie zostata wycofana.

Na podstawie art. 12 wust.l ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w

Ostrorogu rozstrzyga co nastepuje:

§2

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Studium jest bezprzedmiotowe.
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Zatgcznik Nr 1
do UCHWALY Nr XXIX/252/2021
RADY MIEJSKIEJ W OSTROROGU
z dnia 29 lipca 2021 r.

eI

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OSTROROG

UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

TOM |

Ostrorog 2021

1
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PRACOWNIA URBANISTYCZNA Magdalena Kalinowska ,,PLAN 21", Poznan
Niniejsze opracowanie - Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Ostrorog, sporzqdzit zespdt projektowy
w sktadzie:

Gtowny projektant:

mgr Magdalena Kalinowska, cztonek ZOIU nr Z-383

Zesp ot projektowy:

mgr inz. Aleksandra Razniewska

mgr inz. Matgorzata Mastalierz
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WPROWADZENIE

1. Przedmiot, forma i cel opracowania

Posiadanie przez gmine studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zwane dalej ,Studium” jest obowigzkiem natozonym na mocy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22020 r., poz. 293 ze zm.). Wymagany zakres studium okreslony zostat w rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie
z wymienionym rozporzgdzeniem projekt Studium powinien zawierac:

- cze$¢ okreSlajgcg uwarunkowania rozwoju, przedstawiong w formie tekstowej
i graficznej, ktéra  uwzglednia  m.n.  dotychczasowe  przeznaczenie,
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, stan tadu przestrzennego i wymogdw jego
ochrony, stan Srodowiska naturalnego, w tym stan rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosSci zasobdw wodnych oraz wymogdw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, stan dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz doébr kultury wspdtczesnej, rekomendacji i wnioskdw zawartych
w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazdw priorytetowych, warunki i jakos¢ zycia mieszkancdw w tym ochrone ich
rozwoju gminy, stan prawny gruntdw, wystepowanie obiektow i terendw
chronionych, wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,
wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin i zasobdw wdd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksdw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,
wystepowanie terendw gdrniczych, stan systemdéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-Sciekowe;,
energeftycznej oraz gospodarki odpadami, wymagania dotyczgce ochrony
przeciwpowodziowe], a takze zadania stuzgce readlizacji celdw publicznych
o zasiegu ponadlokalnym:;

- czes¢ okreslajacqg kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy w formie
tekstowej i graficznej, ktéra uwzglednia m.in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,
kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy, obszary i zasady ochrony srodowiska i jego
zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk, obszary i zasady

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspdtczesnej, kierunki
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rozwoju systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej, obszary na ktdrych

rozmieszczone bedqg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz

o znaczeniu ponadlokalnym, obszary dla ktérych obowigzkowe bedzie sporzgdzenie

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, obszary wymagajgce

scalen i podziatu nieruchomosci, obszary przestrzeni publicznej, obszary dla ktdérych
gmina zamierza sporzqgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i niele$ne, kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni

produkcyjnej, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych, obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,
obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych, obszary wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, granice terendow
zamknietych i ich stref ochronnych, obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym,

w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb wystepujgcych w gminie a takze obszary,

na ktérych rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych

rédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW i ich stref ochronnych zwigzanych

Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

— uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzahn oraz synteze ustalen
projektu studium.

Celem tworzenia studium uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, ktérego ustalenia sg
jednoczednie wigzqce dla organdw gminy przy sporzgdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Studium sporzqdza sie dla obszaru w granicach
administracyjnych gminy.

Proces opracowywania studium sktada sie z tfrzech etapdw:

- rozpoznanie i diagnoza uwarunkowan rozwoju gminy,

- wskazanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i rozwoju gminy na
podstawie przeprowadzonej wczesniej analizy stanu istniejgcego,

- sformutowanie polityki przestrzennej gminy.

Pierwszy etap polega na rozpoznaniu stanu istniejgcego w gminie (pofrzeb,
problemoéw, zasobdéw) na podstawie inwentaryzacji terenowej, analizy istniejgcych
opracowan i dokumentéw oraz badan wtasnych. Dotyczy to catej sfery zycia spoteczno-
gospodarczego obszaru, stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz powigzan
zewnetrznych i wewnetrznych gminy.

Na podstawie tak utworzonej bazy danych i informacji, okresla sie kierunki rozwoju

i zagospodarowania przestrzennego gminy a nastepnie polityke przestrzenng gminy,

)
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ktére doprowadzic majg do rozwoju spoteczno-gospodarczego obszaru  przy

jednoczesnym zachowaniu zasobdw Srodowiska naturalnego dla przysztych pokolen.

2. Procedura formalno-prawna opracowania studium

Proces opracowania studium jest szczegdétowo okreslony w ustawie o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniu w sprawie zakresu projektu

studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i sktada sie

Z kilku etapow:

podjecie Uchwaty Rady Miejskie] w Ostrorogu Nr VIII/75/2019 z dnia 21 maja
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrordg,

ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania Studium, zawiadomienie organdw
administraciji panstwowej, instytucii i jednostek organizacyjnych,

konsultacje i omawianie koncepcji Studium na spotkaniach roboczych zespotu
autorskiego i Burmistrza Miasta i Gminy,

zaopiniowanie Studium przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng,
uzgodnienie Studium przez Zarzad Wojewddztwa Wielkopolskiego i inne organy
i instytucje,

udostepnienie Studium organom wtasciwym do jego opiniowania,

wytozenie projektu Studium do publicznego wglgdu,

uchwalenie Studium przez Rade Gminy Ostrorég.

3. Materialy wejsciowe do studium

Przy opracowywaniu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania gminy

Ostrorég, analizowano i wykorzystano nastepujgce materiaty:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego;

Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Ostrorég;

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 1996-
2016 dla obszaréw gminy Ostrordg;

Rejestr zabytkdw wojewddztwa  wielkopolskiego. Wojewddzki Urzgd Ochrony
Zabytkdw w Poznaniu;

Mapy topograficzne w skali 1:10000, mapy sytuacyjno-wysokosciowe w  skali
1:1000, mapy ewidencyjne 1:2000 i 1:5000;

Materiaty statystyczne — demografia, rynek pracy, pomoc spoteczna zebrane

przez zespodt autorski podczas inwentaryzaciji w 2020 roku;
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Materiaty dotyczgce uzytkowania i zagospodarowania terendw zebrane przez
zespot autorski podczas inwentaryzacji terenowej w 2020 roku;

Dokumenty i mapy dotyczgce infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

Whnioski do Studium od instytucii, firm i oséb fizycznych;

Decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

wydane przez Burmistrza Miasta i Gminy Ostrordg.
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Uwarunkowania zewnetrzne obszaru

1.1 Potozenie gminy
Gmina Ostrorég  jest gming miejsko — wiejskq, lezgcqg na terytorium powiatu
szamotulskiego w wojewddztwie wielkopolskim. W latach 1975-1998 gmina stanowita czes¢
dawnego wojewddztwa poznanskiego. Od pdtnocy graniczy z gming Wronki (powiat
szamotulski) oraz gming Obrzycko (powiat szamotulski), od potudnia z gminami: Pniewy

(powiat szamotulski) i Szamotuty (powiat Szamotulski).

Ryc. 1. Potozenie gminy Ostrordg na tle powiatu szamotulskiego i sgsiednich gmin

Ub@k J

Obrzycko

zrédto: www.gminy.pl

Powierzchnia gminy Ostrordg wynosi 8 499 ha (84,99 km?), liczgc przy tym 4 963
mieszkancoéw (2018 r.). W zwigzku z powyzszym, gestos¢ zaludnienia oszacowano na 58
0s./km2. Sie¢ osadniczg gminy miejsko — wiejskiej Ostrordég tworzy miasto Ostrordg oraz 16
miejscowosci wiejskich: Bobulczyn, Bielejewo, Binino, Dobrojewo, Forestowo, Karolewo,
Kluczewo, Kluczewo Huby, Klemensowo, Oporowo, Piaskowo, Rudki, Rudki Huby,
Szczepankowo, Wielonek i Zapust. Miasto i Gmina Ostrordg podzelona jest na 12
obrebdw: Bobulczyn, Bielejewo, Binino, Dobrojewo, Dobrojewo Las, Kluczewo, Oporowo,
Ostrorég, Piaskowo-Karolewo, Rudki, Szczepankowo i Wielonek. Gmina sktada sie z 13

sotectw i 2 obwoddw miejskich.
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1.2 Powigzania zewnetrzne obszaru

Gmina Ostrordg potozona jest w wojewddztwie wielkopolskim, w centrum powiatu
szamotulskiego, przy drodze wojewddzkiej nr 184 (Wronki Ostrordg - Szamotuty -
Przezmierowo). Przez gmine przebiega takze droga wojewddzka nr 116 (Droga 184 — Binino
- Nojewo - Podpniewki) oraz droga wojewddzka nr 186 (Kwilcz — Chrzypsko Wielkie —
Wréblewo — Droga 116). Przez obszar gminy przebiegajg drogi powiatowe i sie¢ drég
gminnych, ktére tgczq jg z sgsiednimi gminami.

Gmina Ostrorég posiada dostep do waznej linii kolejowej Poznan — Szczecin (linia
kolejowa nr 351) poprzez stacje kolejowq w pobliskich Szamotutach, ktéra znajduje sie

w odlegtosci ok. 10 km od Ostroroga.

1.3 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Na rysunku Studium oznaczono obszary o rdznym przeznaczeniu, ktdre stanowiq
dotychczasowe zagospodarowanie terendw gminy Ostrordg:

1. RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych z tfowarzyszgcymi ustugami,
RL - tereny zabudowy mieszkaniowej w gospodarstwach lesnych,
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami,

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami,

A R

M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, tereny

zabudowy ustugowe;j,

6. M/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektdw
produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowe],
U - tereny zabudowy ustugowej,

8. UP, UO - tereny zabudowy ustugowej, UP - ustugi celu publicznego, UO - ustugi
os$wiaty i edukacii,

9. UKR - tereny zabudowy ustugowej - ustugi kultu religijnego,

10. US - tereny sportu i rekreacji,

11. UT - tereny ustug turystyki,

12. P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy
ustugowej,

13.RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i rybackich, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej,

14. G - tereny zabudowy garazowej, gospodarczej,

15. 7 —tereny zieleni,

16. IC — cmentarze,
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17. IO — tereny zieleni ogrodowe;j,

18. OR/M - tereny produkcji ogrodniczej z zabudowqg bytowo — magazynowq,

19. IT — tereny infrastruktury technicznej,
20. R —rynek,

21. TK — tereny infrastruktury kolejowe;j,

22. KS - tereny obstugi komunikacji drogowej, parkingi,

23. pozostate tereny zurbanizowane,

24. drogi i pozostate ciggi komunikacyjne,

Ponadto na rysunku Studium zaznaczono nastepujgce tereny:

1. pastwiska,

2. nieuzytki,

3.lasy,
4.tgki,

5.zadrzewienia,

6.sady,

7.wody powierzchniowe §rédlgdowe,

8. tereny rolnicze klasy gruntéw I-lll,

9. tereny rolnicze klasy gruntéw IV-VI.

Na rysunku Studium wyznaczono takze nastepujgce obiekty i obszary:

1.  granice administracyjne:

granica gminy Ostrordg,
granica miasta Ostrordg,

granice obrebdw gminy Ostrordg,

2. walory przyrodniczo - krajobrazowe:

pomniki przyrody zywej (okazate drzewa),
granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 146 Subzbiornik
Jezioro Bytynskie — Wronki - Trzciel,

granica korytarza ekologicznego,

3. walory kulturowe:

obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkdw (1 - 18),
granice zespotdéw dworsko-folwarcznych  (I-ll), wpisane do rejestru
zabytkdw,

granice zabytkowych parkdw podworskich (A - D), wpisane do rejestru
zabytkdw,
historyczne zatozenie urbanistyczne miasta Ostrordg, wpisane do rejestru

zabytkéw,
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- stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow (1 - 3),
- strefy ochrony stanowisk archeologicznych,
4.  komunikacja drogowa i infrastruktura techniczna:
- drogi wojewddzkie,
- drogi powiatowe,
- drogi gminne,
- linia kolejowa,
- szlak swietego Jakuba,
- szlaki rowerowe,
- gazociqgi przesytowe wysokiego cisnienia,
- strefa ochronna gazociggdw przesytowych wysokiego cisnienia,
- linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ Wronki —
GPZ Szamotuty,
- projektowana linia elektroenergetyczna 110kV relacji GPZ Wronki - GPZ
Pniewy,
- pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110
kV;
5. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego: granice obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
6. tereny zamkniete:
- granice terenéw zamknietych,
7. osuwiska:

- granice osuwisk.

Na rysunku Studium przedstawiono tabelarycznie:
1. walory kulturowe - wykaz obiektdéw wpisanych do rejestru zabytkdw,
2. walory kulturowe - wykaz zabytkowych parkéw,
3. walory kulturowe - wykaz zespotdéw zabytkowych,

4. walory kulturowe - stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw.

2. Uwarunkowania geograficzne i przyrodnicze

2.1 Polozenie i rzezba terenu

Gmina Ostrordg, zgodnie z regionalizacjq fizyczno-geograficzng J. Kondrackiego lezy
w makroregionie Pojezierza Wielkopolskiego i w mezoregionie Pojezierza Poznanskiego.

Natomiast wedtug podziatu geomorfologicznego Niziny Wielkopolskiej B. Krygowskiego

12
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gmina Ostrordg lezy w regionie Wysoczyzny Poznanskiej w obrebie subregiondw Réwniny
Szamotulskiej i Pagorkédw Miedzychodzko — Pniewskich. W zachodniej czesci gminy
rozciqgajqg sie pagdrki morenowe strefy marginalnej jednej z oscylacji fazy poznanskiej, do
ktérych od pdtnocy przylega wysoczyzna morenowa falista. Na wschdd i pdtnocny-
wschdd od miasta Ostrorég wystepuje wysoczyzna morenowd ptaska  zwigzana
z rowning Szamotulskg, stanowigca nizszy poziom wysoczyznowy okoto 72,0 m n.p.m.
Natomiast na potudnie od réwnoleznikowo przebiegajacej rynny rozcigga sie réwnina
sandrowa. Obszar wysoczyzny morenowej porozcinany jest dolinami i rynnami o przebiegu
NW-SE. W dos¢ gtelboko wcietej rynnie lodowcowej wystepuje Jezioro Mormin oraz Jezioro
Wielkie. Na potudnie od Ostroroga rynna konczy sie u podndza stozka sandrowego. Jest to
obszar zrédliskowy rzeki Ostrorogi. Dna dolin roztopowych oprdcz jezior charakteryzujg sie
wystepowaniem tzw. rownin zastoiskowych oraz torfowisk. Znaczne powierzchnie rdwniny
sandrowej pokryte sqg lasem. Czesto spotyka sie wydmy. Spadki terenu na obszarze
Wysoczyzny morenowej oraz rodwniny sandrowe] wynoszg ponizej 5 %. Natomiast na
zboczach rynny lodowcowej i pagdrkdw morenowych oraz wydm spadki przekraczajq

czesto 10 %.

2.2 Budowa geologiczna i warunki gruntowe

Obszar gminy Ostrordég potozony jest w obrebie Synklinarium Szczecinsko - tédzkiego
w jego potnocno-wschodniej czesSci nazwanej Szczecinsko - Szamotulskg. Niecke
Szczecinsko - Szamotulskg wypetniajg osady kredy goérnej. Migzszos¢ osaddw miocenu
oscyluje w granicach 50-150 m. Sq to gtdwnie piaski, mutki, ity, wegle brunatne. Piaski
miocenskie sg drobnoziarniste, przewaznie kwarcowe. Mutki i ity spotyka sie w stropie
i W spagu wegdli brunatnych, ktére sq przewaznie zanieczyszczone piaskami i itami;
wystepujg w 1-3 poktadach o niewielkiej migzszosci. Migzszo$¢ pliocenu w granicach
gminy Ostrorég wynosi od 15-50 m. W plejstocenie teren gminy zostat kilkkakrotnie pokryty
lgdolodem. Pozostatosciq tego okresu jest seria osaddw lodowcowych. Zlodowacenie
srodkowopolskie pozostawito na terenie gminy najwiekszg serie osaddw, ktére zalegajq
bezposrednio na utworach ftrzeciorzedu a lokalnie na osadach zlodowacenia
potudniowopolskiego. Osady zlodowacenia srodkowopolskiego to gtéwnie dliny
zwatowe szare oraz osady interstadialne, ktére wyksztatcity sie w postaci piaskow,
zwirédw, otoczakdw i mutkéw. Osady zZlodowacenia pdtnocnopolskiego fazy poznanskiej
to gliny zwatowe, piaski i zwiry akumulacji wodnolodowcowej, piaski terasow
akumulacyjnych, piaski akumulacii jeziornej oraz piaski wydmowe. Glina zwatowa od
powierzchni wystepuje na obszarze wysoczyzny falistej w pdtnocno-wschodniej czesci

gminy. Gliny battyckie sg zmarglone oraz zapiaszczone. Na pozostatym terenie

13



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostrordg

wysoczyzny glina zwatowa przykryta jest wielkg serig osaddw piaszczystych w duzej
czesci zaglinionych. W tej czesci stwierdzono wystepowanie osaddw zastoiskowo-
wodnolodowcowych zwigzanych z Réwning Szamotulskg, stanowigcq nizszy poziom
wysoczyzny okoto 72 m. n.p.m. Sqg to piaski drobne i pylaste oraz mutki. W potudniowe;j
czesci gminy wystepuje fragment sandru Lipnickiego usypanego u wylotu bramy
lodowcowej doliny Jeziora Mormin i Jeziora Wielkiego. Sandr zbudowany jest gtdwnie
z drobnych piaskéw. Pola piaskdw eolicznych oraz wydmy zwigzane sq z poziomem
sandrowym. Wydmy zbudowane sqg z warstwowych piaskéw drobnoziarnistych o dobrym
obtoczeniu. Dna dolin - rynien jeziornych i rzecznych wypetnione sq od powierzchni
osadami holocenu typu organicznego, zastoiskowego. Dna mtodych ciekow
wypetnione sq mutkami piaszczystymi i piaskami humusowymi.
Na terenie gminy Ostrorég nie wystepujg obszary i tereny gdrnicze utworzone
w zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego. Ponadfo na analizowanym
obszarze brak jest urzgdzen technicznych, bedgcych wtasnoscig PGNIG S.A. Teren gminy
czesciowo jest objety koncesjami, tj.:
- koncesjg nr 14/2001/t z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie
7167 ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze ztdz w obszarze ,Pniewy — Steszew”, udzielong na rzecz PGNIG
S.A. w Warszawie przez Ministra Srodowiska — wazng do dnia 14.11.2047 r.;
- koncesjg nr 10/99/t z dnia 24.10.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie ztoz
ropy naffowe] i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze ztéz w obszarze ,Wronki”, udzielong na rzecz PGNIG S.A.

w Warszawie przez Ministra Srodowiska — wazng do dnia 24.10.2047 r.

2.3 Wody powierzchniowe

Wedtug Atlasu Hydrograficznego Polski gmina Ostrorég potozona jest w zlewni rzeki
Ostrorogi oraz zlewni rzeki Samy. Maty fragment zachodniej czesci gminy lezy w zlewni
Oszczynicy. Gtéwnym ciekiem w gminie jest rzeka Ostroroga. Rzeka ta odwadnia wiekszg
cze$C gminy w kierunku zachodnim. W czesci potudniowej i srodkowej gminy rzeka ma
przebieg potudnikowy, natomiast w czes$ci pdtnocnej zmienia bieg w  kierunku
zachodnim. Czes$¢ wschodnia gminy odwadniana jest przez Kanat Kluczewski — doptyw
rzeki Samy. Natomiast czes¢ zachodniqg odwadnia Struga z Binina, doptyw Oszczynicy.
Rzeka Ostroroga jest lewobrzeznym doptywem rzeki Warty. Uchodzi do niej w km 162,4
ponizej miejscowosci Wronki. Catkowita dtugo$¢ Ostrorogi  wynosi 32,8 km
a powierzchnia zlewni 109,0 km2. Zrédta rzeki znajdujg sie na obszarze gminy Szamotuty,

okoto | km na potudnie od wsi KoZle i 6 km na potudniowy zachdd od Ostroroga. Po
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ok. 21 km biegu, rzeka wptywa na teren gminy Wronki, gdzie w miejscowosci Wartostaw
uchodzi do Warty. Gérng czesc zlewni budujg utwory tatwo przepuszczalne, piaski i zwiry
akumulacji wodno-lodowcowej i lodowcowej. W Srodkowej cze$ci dos¢ duzy obszar
zajmujg osady zastoiskowe (ity i mutki), w dolnej czesci gliny zwatowe. Jak wynika
z typdw infiltracyjnych M. Zurawskiego (1975), gérna cze$é zlewni zaliczana jest do
obszardw korzystnych pod wzgledem infiltracyjnym. Stanowi on obszar alimentacyjny dla
wod podziemnych, co moze wiqgzac¢ sie z podjeciem szczegdlnych dziatanh w celu
zapobiegania zanieczyszczeniom tych wodd. Obszar Srodkowej i dolnej czesci zlewni
zalicza, sie do bardzo niekorzystnych pod wzgledem infiltracyjnym. Przewaga gruntéow
ornych w strukturze uzytkowania powierzchni zlewni nakazuje ostrozno$¢ w stosowaniu
srodkdw ochrony roslin.

Na terenie gminy znajdujqg sie dwa jeziora: Wielkie i Mormin, ktére stanowiq atrakcyjny
element krajobrazu przyrodniczego. Sg one miejscem bytowania licznych gatunkéw
ptakdw i ryb. Jezioro Wielkie jest muliste, dos¢ ptytkie, mocno zarosniete. Jezioro Mormin
ma charakter linowo-szczupakowy. Jest to niewielki zbiornik o maksymalnej gtebokosci
okoto 4 m i owalnym ksztatcie. Mimo nieduzej gtebokosci jest to zbiornik o dos¢ mocno
zréznicowanym dnie, dlatego, ze samo otoczenie jeziora jest pagdrkowate. Pasy grazela
z6ttego, gestej trzciny biegngcej wzdtuz catej linii brzegowej i otoczenie lasu przyciggajg
turystow. Wystepuijg tu liny, szczupaki, wegorze, karasie ztociste, okonie, leszcze, ptocie
i karpie.

Zasoby wod powierzchniowych na obszarze gminy Ostrordg znajdujg sie
w granicach czterech jednolitych czesci wéd powierzchniowych rzecznych (JCWP) tj.

- Kanat Otorowski (PLRW60001618726);

- Doptyw spod Oporowa (PLRW60001618736);

- Ostroroga (PLRW600016187389);

- Sama od dopt. z Brodziszewa do Kan. Przybrodzkiego (PLRW600016187289);

- Osiecznica (Oszczynica) (PLRW600025187499).

JCWP Kanat Otorowski (PLRW60001618726) stanowi silnie zmieniony ciek wodny, tj.
potok nizinny lessowy lub gliniasty (16). Charakteryzuje sie ztym stanem
i zagrozona jest nieosiggnieciem celdw srodowiskowych, ktérymi sg osiggniecie dobrego
stanu ekologicznego i chemicznego. Zgodnie z ,,Ocenq stanu jednolitych czesci wod
rzek i zbiornikdw zaporowych w latach 2014-2019" udostepnionej na stronie GIOS stan
chemiczny powyzszej JCWP oceniono na dobry. Charakteryzuje sie ztym stanem wod.

JCWP Doptyw spod Oporowa (PLRW6é0001618736) stanowi ciek wodny naturalny, tj.
potok nizinny lessowy lub gliniasty (16). Charakteryzuje sie ztym stanem i zagrozona jest
nieosiggnieciem celow $Srodowiskowych, ktérymi sq osiggniecie dobrego stanu
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ekologicznego i chemicznego. Zgodnie z ,Oceng stanu jednolitych czesci wod rzek
i zbiornikéw zaporowych w latach 2014-2019” udostepnionej na stronie GIOS stan
chemiczny powyzszej JCWP oceniono na stan ponizej dobrego. Charakteryzuje sie ztym
stanem waod.

JCWP Ostroroga (PLRW600016187389) stanowi ciek wodny naturalny, 1j. potok nizinny
lessowy lub dliniasty (16). Charakteryzuje sie ztym stanem i zagrozona jest
nieosiggnieciem celdéw Srodowiskowych, ktérymi sg osiggniecie dobrego stanu
ekologicznego i chemicznego. Zgodnie z ,Oceng stanu jednolitych czesci wod rzek
i zbiornikéw zaporowych w latach 2014-2019" udostepnionej na stronie GIOS stan
chemiczny powyzszej JCWP oceniono na stan ponizej dobrego. Charakteryzuje sie ztym
stanem waod.

JCWP Sama od dopt. z Brodziszewa do Kan. Przybrodzkiego (PLRW600016187289)
stanowi silnie zmieniony ciek wodny, 1j. potok nizinny lessowy lub dliniasty (16).
Charakteryzuje sie ztym stanem i zagrozona jest nieosiggnieciem celdéw Srodowiskowych,
ktérymi sg osiggniecie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego. Zgodnie z ,,Oceng
stanu jednolitych czeSci wod rzek i zbiornikdw zaporowych w latach 2014-2019"
udostepnionej na stronie GIOS stan chemiczny powyzszej JCWP oceniono na stan
ponizej dobrego. Charakteryzuje sie ztym stanem wod.

JCWP Osiecznica (Oszczynica) (PLRW600025187499) stanowi ciek wodny naturalny,
1j. potok nizinny lessowy lub gliniasty (16). Charakteryzuje sie ztym stanem i zagrozona jest
nieosiggnieciem celdw $Srodowiskowych, ktérymi sq osiggniecie dobrego stanu

ekologicznego i chemicznego.

2.4 Wody podziemne

Na obszarze gminy Ostrordg eksploatowane sg wody dwdch pieter wodonosnych:
czwartorzedowego i trzeciorzedowego. W czwartorzedowym pietrze woda wystepuje
gtdbwnie w poziomie wgtebnym, ktéry zalega pod warstwg glin morenowych. Nie
wystepuje on w sposdb ciggty na obszarze catej gminy, poniewaz lokalnie brak zupetnie
piaskdw wodono$nych w osadach czwartorzedowych. Migzszo$¢ nadktadu gliniastego
nad czwartorzedowq warstwg wodonosng jest zréznicowana, najczesciej okoto 20 m
a miejscami tylko 15 m i mniej. Natomiast migzszo$¢ warstwy wodonosnej oscyluje
w przedziale 5 -10 m. Wydajno$¢ tego poziomu wynosi od kilku do okoto 50 m3/h: wydatki
jednostkowe wahajqg sie od 0,5 do okoto 20 m3/nm, najczesciej 1-3 m3/hm. W pietrze
trzeciorzedowym eksploatuje sie wody poziomu miocenskiego, w ktérym wyrdznia sie trzy
warstwy wodonos$ne: goérng, srodkowq i dolng. Zwigzane sg one z wystepowaniem

osaddw piaszczystych w miocenie dolnym, Srodkowym i gérnym. Warstwa srodkowa
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i dolna majg w miare ciggty przebieg, natomiast gérna wystepuje fragmentarycznie.
Strop warstwy gérnej moze wystgpi¢ juz na gtebokosci 60 - 70 m, migzszos¢ jej moze
dochodzi¢ do 20 m. Warstwy Srodkowa i dolna posiadajg migzszo$¢ w granicach
40 - 50 m kazda. Rozdzielone sg niewielkiej migzszosci warstwg mutkdw, itow lub wedli
brunatnych, lokalnie tqczq sie ze sobg. Strop warstwy srodkowe] zalega na gtebokosci
okoto 100 m. Na obszarze gminy ujmowane sq wszystkie warstwy. W zaleznosci od
miqzszosci i wyksztatcenia  warstw, stwierdzona wydajno$¢  jednostkowa  pietra
trzeciorzedowego waha sie od 0,3 do 13,0 m3/hm.
Zasoby wdd podziemnych na obszarze gminy Ostrordég znajdujg sie w granicach
dwaodch jednolitych czesci woéd podziemnych (JCWPA) 1.:
- nr 41 (PLGW600041), charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym
i ilosciowym, niezagrozona nieosiggnieciem celdéw Srodowiskowych, ktérymi sqg
utrzymanie dobrego stanu chemicznego iiloSciowego (2016r.);
- nr 60 (PLGW600060). charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym
i ilosciowym, niezagrozona nieosiggnieciem celdw Srodowiskowych, ktérymi sqg
utrzymanie dobrego stanu chemicznego i ilosciowego (2016r.).
Obszar gminy znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 146 Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki - Trzciel (GZWP nr 146).

2.5 Warunki glebowe

Gmina Ostrorég zajmowata 20 miejsce w bytym wojewddztwie poznanskim pod
wzgledem jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjne], ze wskaznikiem 71,3 pkt.
Charakteryzuje sie przewagg gleb kompleksu 4 (zytniego b. dobrego) oraz kompleksu 5
(zytniego dobrego) klasy Il - IV z duzym udziatem kompleksu 2 (pszennego dobrego).
Przewazajg gleby brunatne oraz pseudobielicowe. Natomiast gleby stabe kompleksu 6, 7
klas V, VI (IV b ) wystepujg w czesci potudniowej gminy, gdzie wykorzystane zostaty na
podtozu piaskdéw stabogliniastych oraz piaskdw luznych. Przewazajg grunty orne
predysponowane pod uprawe roslin intensywnych i srednio intensywnych. Sq to gleby
wytworzone z glin i piaskdw gliniastych mocnych. Do gleb dobrych zalicza sie rowniez
gleby wytworzone z piaskéw gliniastych lekkich, ptytko podscielonych gling lekkg. Grupe
gleb przydatnych pod uprawe rodlin intfensywnych mozna przyjgé na okoto 47,0 %

udziatu w catosci gruntéw ornych.

2.6 Szata roslinna i swiat zwierzecy

Na terenie gminy Ostrordg, lasy zajmujg powierzchnie 2 270 ha. Administracyjnie lasy

panstwowe nalezg do Nadles$nictwa Pniewy - obreb Pniewy.
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Iwarte kompleksy lesne wystepujg w czesci potudniowej oraz potudniowo-
zachodniej. Gtéwnie wystepujq siedliska boru sosnowego, z niewielkg domieszkg drzew
i krzewdw lisciastych. Przewaza drzewostan sosnowy o wieku drzew powyzej 41 lat.

Czes¢ lasdw na terenie gminy Ostrordg nalezy do lasdw ochronnych. | tak
w lasach ochronnych obrebu Pniewy mozna wyrdznic:

» lasy glebochronne,
* lasy wodochronne,
» lasy na statych powierzchniach badawczych i doswiadczalnych.

W lasach ochronnych obowigzuje odmienny sposdb  gospodarowania
drzewostanem. Szczegdlnej ochrony wymagajg wydmy zalesione z uwagi na bardzo
mato odporne runo oraz duzg podatnos¢ na procesy erozyjne. Na tferenie gminy
przewazajq lasy korzystne dla wypoczynku a szczegdlnie turystyki wzdtuz wyznaczonych
szlakow.

IZroznicowanie gatunkowe zwierzat dzikich jest znaczne. Wiodgcym gatunkiem
zwierzyny townej jest sarna. Wystepujg tutaj takze dziki, jelenie i jenoty. Sporadycznie
pojawiajqg sie daniele, wilki i tosie. Zwierzyna drobna jest mniej liczna. Zyjg tutaj zajgce,
borsuki, tchorze, kuny, pizmaki, kuropatwy, bazanty i inne. Dziki krdlik, kiedys bardzo liczny,
wygingt niemalze catkowicie. Niezwykle bogaty jest Swiat zwierzgt chronionych. Liczne
starodrzewia oraz zbiorniki wodne sprzyjajg gniazdowaniu rybotowa, orta bielika,

czarnego bociana, puchacza, kani czarnej i rude.

2.7 Klimat i stan jakosci powietrza

Wedtug podziatu na rejony klimatyczne Polski E. Reznera, gmina Ostrordg lezy
w Krainie Wielkich Dolin. Natomiast wedtug regionalizacji klimatycznej Guminskiego
przedmiotowy obszar potozony jest w rolniczo-klimatycznej ,,Dzielnicy Srodkowej”’. A. Wo$
gmine Ostrorég witgcza do regionu Vil zachodnio-pomorskiego-
pdtnocnowielkopolskiego, subregionu Vil - 3 gorzowsko-poznanskiego.
Charakterystyka:
e okoto 250 dni cieptych -temperatura dobowa zawsze powyzej 0° C,
e 32 dni mrozne - temperatura w ciggu doby zawsze ponizej 0° C,
e 80 dniz przymrozkami - temperatura w ciggu doby przechodzi przez 0 °C.
Subregion ten cechuje sie przewagqg dni z bardzo duzym zachmurzeniem, bardzo
mato dni bezchmurnych. Srednie roczne opady wynoszg 498 mm, érednia temp. 8°C.
Gmina Ostrordg znajduje sie pod wptywem wiatrdw z potudniowego-zachodu

i zachodu. Stanowig one 33,6 % ogdlnej liczby notowan wiatru. Natomiast najmniej jest
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wiatréow poétnocnych i pdtnocno-wschodnich. Cisze stanowig 11,6 % liczby notowan.
Naijsilniejsze wiatry notuje sie od listopada do marca.

Mato urozmaicona rzezba terenu wptywa na niewielkie zréznicowanie klimatu
lokalnego. Niekorzystny klimat posiada dolina Ostrorogi i jej doptywdw, rynien
lodowcowych, kanatu Kluczewskiego oraz lokalnych obnizen. W obnizeniach, dolinach
zalegajg mgty, powstajg zastoiska chtodnego powietrza. Obszary wysoczyznowe sg
natomiast dobrze nastonecznione i przewietrzane. Warunki pogarszajg sie w miare
ptytszego zalegania wody gruntowe].

Przy ocenie jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze objetym zmiang studium
wykorzystano raport GIOS w Poznaniu pt. Roczna ocena jakoéci powietrza
w wojewodziwie wielkopolskim za rok 2019. Prezentowang ocene wykonano w oparciu
m. in. o ustawe - Prawo ochrony $rodowiska czy rozporzgdzenie Ministra Srodowiska
z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw niektérych substancji w powietrzu oraz
Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuije sie oceny jakosci powietrza. Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska dokonuje
oceny poziomdw substanciji w powietrzu w danej strefie za rok poprzedni, a nastepnie
dokonuje klasyfikacii stref, dla kazdej substanciji odrebnie, wedtug okreslonych kryteridw.
Wyniki ocen dla danego wojewddztwa sq niezwtocznie przekazywane zarzgdowi
wojewoddziwa.

Pod katem ochrony zdrowia ludzkiego w 2019 roku w strefie wielkopolskiej nie
stwierdzono przekroczenia poziomdw dopuszczalnych i docelowych stezen NO2, SOo,
CO, CsHs, As, Cd, Ni, Pb i ozonu (Os) (klasa A). Strefe wielkopolskg zaliczono do klasy C
pod wzgledem stezenia pytu PMI10 oraz BaP. Natomiast dla pytu PM2,5 strefa
wielkopolska uzyskata klase C1 (poziom dopuszczalny Il faza).

Pod wzgledem kryteribw okresSlonych w celu ochrony rodlin, strefe wielkopolskg
ze wzgledu na ozon zaliczono do klasy C, natomiast ze wzgledu na dwutlenek siarki (SO2)

i tlenki azotu (NOx) zaliczono do klasy A.

2.8 Walory przyrodniczo-krajobrazowe terenu, ich ochrona prawna, réznorodnosé
biologiczna i mozliwosci ksztaltowania
Najwiekszymi wartoSciami Ssrodowiska przyrodniczego warunkujgcymi  stabilnose
catego ekosystemu sq obszary o matym przeksztatceniu roslinnosci, rzezby terenu
i sieci rzecznej. Stanowiqg je obszary i obiekty o duzej wartosci przyrodniczej, poddane
ochronie prawnej. Gmina Ostrorég znajduje sie poza obszarami chronionymi na
podstawie ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r., natomiast w gminie znajdujq

sie pomniki przyrody. Obejmujg one é okazdw sedziwych drzew gatunkédw: Modrzew
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europejski, Platan klonolistny, Lipa drobnolistna i Sosna zwyczajna. Okazate drzewa
zlokalizowane sqg w obrebach Szczepankowo oraz Wielonek. Najblize] potozonym
obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakdédw Puszcza Notecka
PLB300015, zlokalizowany w odlegtosci ok. 300,0 m od granicy gminy.

W gminie Ostrorég znajduje sie cze$SC obszaru waznego dla ptakdéw w okresie
gniazdowania oraz migracji ,Dolina Osfrorogi”, wyznaczonego na podstawie
opracowania ,,Obszary wazne dla ptakdw w okresie gniazdowania oraz migracji na
terenie wojewddztwa Wielkopolskiego™” (Wylegata P., Kuzniak S., Dolata P., Poznan 2008).
Ponadto, na terenie gminy znajduje sie 5 stref ochrony ostoi, miejsc rozrodu i regularnego
przebywania ptakéw: bielika (obreb Dobrojewo Las), bociana czarnego (obreb
Dobrojewo Las), 3 strefy kani rudej (obreby Dobrojewo, Rudki, Wielonek). Ponadto na
terenie gminy znajduje sie regionalny korytarz ekologiczny rzeki Osfrorogi. Obejmuje
swym zasiegiem przede wszystkim tereny tgk, ktére potozone sq wzdtuz rzeki Ostrorogi, jak

i obszary cenne przyrodniczo.

3. Historyczne i kulturowe uwarunkowania rozwoju

3.1 Rys historyczny

Historia Ostroroga jest nieodtqgcznie zwigzana z dziejami Wielkopolski, jednego
z najwiekszych regiondw historyczno-etnograficznych w Polsce. Kraina ta wyodrebnita
sie w ciggu wielu wiekdw wspdlnych dziejéw i zblizonego rozwoju spoteczno-
gospodarczego. Historycznie, Wielkopolska powstata na obszarze dawnego ludu Polan,
ktére odegrato gtdwng role w tworzeniu panstwa polskiego.

Na przetomie VII - X wieku, Wielkopolska byta centrum &wczesnego zycia
politycznego kraju. Pojecie Wielkopolska — Polonia Maior (Polska wieksza, starsza,
wazniejsza) pojawito sie w okresie rozbicia dzielnicowego. Po raz pierwszy nazwe
Wielkopolska, zapisano w dokumencie Bolestawa Poboznego z 15 czerwca 1257 roku.

Pod koniec XVIII wieku Wielkopolska przeszta pod panowanie pruskie, nastgpito to
w dwoch etapach. W pierwszym rozbiorze w 1772 roku — ziemia na pétnoc od Noteci
i w drugim rozbiorze w 1793 roku — wieksza czes¢ regionu; utworzono tu prowincje Prusy
Potudniowe. Po Kongresie Wiedenskim w 1815 roku z obszardw zachodniej Wielkopolski
utworzono Wielkie Ksiestwo Poznanskie. W potowie XIX wieku, kiedy bardzo silnie zaczat
rozwijac¢ sie pruski system panstwowy i walka o wolno$¢ stata sie niemozliwa, powstata
w Poznanskim idea pracy organicznej i konkurowania z Niemcami na rynku

gospodarczym tego regionu. W 1918 roku nastgpito odzyskanie niepodlegtosci w wyniku
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powodzenia Powstania Wielkopolskiego. Z terendw Wielkiego Ksiestwa Poznanskiego
zatozono wojewddztwo poznanskie.

Ostrordg zajmuje bardzo wazne miejsce w histori Wielkopolski oraz Polski, jako
centrum reformacii w XVIi XVII wieku.

Naijstarsze $Slady zycia ludzi na terenie Ostroroga i jego okolic pochodzg z Iat 8000 —
4000 p.n.e. Jednym z cennych dowoddw dtugiej i bogatej historii Ostroroga jest
informacja umieszczona ponad 600 lat temu. Dowdd ten jest zamieszczony w Kronice
Jana z Czarnkowa z 1383 roku.

Od XV wieku, w Wielkopolsce, w Polsce a takze w Europie o Ostrorogu byto coraz
gtodniej. Miasto Ostrordg swojg stawe w dtuzej mierze zawdziecza szlacheckiej rodzinie
Ostrorogéw. Tworcg znaczenia rodu i Ostroroga byt Sedziwoj z Ostroroga, ktory zyt
w latach ok 1375 — 1441 r., syn Dzierstawa Grochola. Sedziwoj z Ostroga byt zatozycielem
miasta oraz fundatorem kosciota o statusie prepozytury. Ostrorég ofrzymat prawa
miejskie okoto 1412 roku.

Sedziwoj dostat z rgk Wtadystaw Jagietty w roku 1406 najwyzszy urzad
w owczesnej Wielkopolsce: Urzgd Wojewody Poznanskiego i Starosty Generalnego
Wielkopolski. W Bitwie pod Grunwaldem wystawit wtasng chorggiew. Towarzyszyt krolowi
w wielu podrézach. Sedziwoj zapewnit nastepnym pokoleniom Pandéw z Ostroroga
wazng i Znaczgcg pozycje ekonomiczng i spoteczng.

W XV wieku wokot miasta powstaty wsie tworzgc klucz débr szlacheckich rodziny
Ostrorogdw. W 1546 roku krél Zygmunt Stary odnowit lokacje miasta.

Wysokq pozycje spoteczng zyskat takze wnuk Sedziwoja Jan, ktéry petnit funkcje
Wojewody Poznanskiego, byt pisarzem politycznym. Prawdopodobnie jest autorem
fraktatu  politycznego ,Memoriat o naprawie Rzeczpospolitej”. Traktat zostat
wprowadzony do programu podrecznikdw szkolnych. Dzieki temu Jan Ostrorég stat sie
postacig powszechnie znang w Polsce.

W 1624 roku, po Smierci ostatniego z Ostrorogdw, miasto przeszto we wtadanie
rodziny Potockich. W 1635 roku dobra ostrorogowskie zakupit szZlachcic Andrzej Rej
z Nagtowic (wnuk Mikotaja). W 1647 roku jego syn Mikotaj sprzedat dobra Piotrowi
z Mitostawia  Gorskiemu. Ostrorogiem wtadali  takze Radziwittowie, Zalescy
i Malechowscy. W drugiej potowie XVIII wieku wtascicielemm majgtku zostata rodzina
Kwileckich. Rodzina ta wtadata Ostrorogiem do 1939 roku.

Dos¢ duze znaczenie dla historii Ostroroga miat pobyt w nim braci czeskich. Bracia
przebywali tutaj przez prawie 100 lat. W 1553 roku Jakub Ostrordg przekazat braciom
czeskim koscidt parafialny i plebanie. Okoto 1650 roku bracia czescy opuscili Ostrordg.

W tym czasie miasto stanowito bardzo wazny o$rodek reformacii. Znajdowaty sie tutaij:
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archiwum, biblioteka, seminarium duchowne Jednoty Braci Czeskich w Polsce. Tutqj
odbyt sie szereg synoddéw braci czeskich. W okresie reformacji na terenie Ostroroga
osiedlity sie rodziny szkockie.

W Ostrorogu urodzit sie Andrzej Wegierski — historyk reformaciji, kaznodzieja, ttumacsz.
Byta autorem pierwszego w Europie rysu dziejow reformacji w Europie Wschodniej.

Za czasdw Sedziwoja w Ostrorogu, przez kilkkadziesigt lat po lokacji wtadze sprawowat
wojt. Pierwsze informacje dotyczgce samorzgdu miejskiego w Ostrorogu pochodzg z
1462 roku. Rada miejska byta organem ustawodawczym i sqdowniczym. Na czele rady
miejskiej stat burmistrz, ktéry wybierany zostawat sposrdéd rajcdw na okres jednego roku.
Zachowaty sie wzmianki o pierwszych burmistrzach Ostroroga. W 1503 roku burmistrzem
byt Maciej Wrébel, w 1583 roku Jan Klucznik, w 1607 roku Piotr Rosigroch.
W okresie od 1620 roku do 1624 roku burmistrzem byt tukasz Jazdzik, w 1632 roku Jakub
Jgdro. Pierwsza wzmianka o pieczeci miejskiej pochodzi z 1583 roku.

Dane historyczne wskazujg, ze Ostrordg nalezat do kategorii miast mniejszych.
W Ostfrorogu odbywaty sie jarmarki roczne i tygodniowe. Wzmianka o nich informuje
przywilej Krola Zygmunta Starego, ktéry w 1546 roku odnowit i potwierdzit dawniej
przyjete terminy targow.

Nie wiele wiadomo o mieszkancach Ostroroga do XVII wieku. Podstawowq pracq
utrzymania sie tutejszej ludnosci byta uprawa roli, chdw zwierzgt i rzemiosto. Rzemiesinicy
pracowali na potrzeby mieszkancdw miasta, dziedzica i ludnosci wiejskiej.

W XIX wieku miasto wchodzito w sktad Ksiestwa Warszawskiego a nastepnie Wielkiego
Ksiestwa Poznanskiego. W tym frudnym dla Polski okresie Ostrozanie podobnie jak
ludno$¢ catej Wielkopolski, wtgczyli sie w nurt pracy organicznej solidnie pracujgc,
szczegOdlnie tworzgc dobrze zorganizowane gospodarstwa rolne.

W wyniku powodzenia Powstania Wielkopolskiego w 1918 roku nastgpito odzyskanie

upragnionej wolnosci.

3.2 Zabudowania historyczne

W Ostrorogu na szczegdlng uwage i ochrone zastuguje dawny uktad urbanistyczny.
Powstajgcy od XV do XIX wieku, poczgtkowo na prawie magdeburskim, w oparciu
o gréd (pdzniej zamek) regularnie rozplanowany uktad miasta z kwadratowym rynkiem
w czesci centralnej i kilkoma wychodzgcymi z niego uliczkami o zachowanej szerokosci
i historycznych liniach zabudowy oraz podziatach nieruchomosci wraz z niezmienionym
przebiegiem rzeki Ostrorogi (Ostrozanki) i rowu okalajgcego miasto od strony pdtnocno -
zachodniej i pdtnocnej. Na terenie gminy Ostrorég szczegdlne] ochronie powinny

podlegac¢ zespoty dworsko (patacowo) - parkowe wraz z dawnymi folwarkami.
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Traktowane jako catose, tworzg wyrdzniajgcq sie na tle zabudowy wiejskiej historyczng
przestrzen zurbanizowang. W miare mozliwosci nalezy zachowac¢ dawne funkcje
poszczegdlnych czesci zespotdw: folwark - jako teren gospodarczy, polany parkowe jako
tgki krajobrazowe - bez wprowadzenia nasadzen, tereny zadrzewione jako naturalne
masywy zieleni. Najbardziej optymalnym rozwigzaniem bytoby powierzenie catego
zespotu dworsko (patacowo)-parkowego tgcznie z folwarkiem jednemu wtascicielowi,
ktory w swojej dziatalno$ci gospodarczej chroni¢ bedzie zachowang substancje
zabytkowaq.

Na obszarze gminy wystepujg historyczne zabudowania miejskie i wiejskie objete
ochrong konserwatorskg. Ponizej dokonano charakterystyki niektérych obiektow

i obszardw objetych ochrong konserwatorskg.

Bobulczyn
Zabudowania folwarczne

W Bobulczynie zachowaty sie zabudowania folwarczne: spichlerz z XIX wieku
i chlewnia z poczagtku XX wieku oraz krzyz na murowanym cokole z figurqg Matki Boskiej w
niszy. Zabudowania folwarczne potozone sq po zachodniej stronie drogi nr 184
z Ostroroga do Wronek w gtebi podwdrza Rolniczego Kombinatu Spétdzielczego.
Spichlerz zostat zbudowany pod koniec XIX w., budynek murowany, pietrowy, dach
dwuspadowy kryty dachdwkg. Chlewnia zostata zbudowana na poczgtku XX w.,

budynek murowany, parterowy, dach dwuspadowy kryty dachdwkg,.

Oporowo
Patac

We wsi znajduje sie XIX-wieczny eklektyczny patac otoczony parkiem. Caty kompleks
znajduje sie pod zarzgdem Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Zbudowany
ok. 1855r. rozbudowany w latach 1877-1878 wg. projektu Zygmunta Gorgolewskiego.
Murowany, otynkowany, wysoko podpiwniczony, pietrowy. Wzniesiony na planie trzech
zestawionych prostokgtéw. Elewacja boniowana z wytgczeniem obramowan okiennych.
Na S$cianach zewnetrznych pietra dekoracja rzezbiarska. Kondygnacje rozdzielone
zostaty profilowanym gzymsem. Od strony pétnocnej ganek z wejsciem gtownym. Nad
nim herb Sreniawa Kwileckich. Na osi usytuowana jest duza prostokgtna sien
z zachowang posadzkg. Od zachodniej strony zewnetrzna galeria w formie ganku, kryta
ptaskim dachem wspartym na czworokatnych filarach. W czesci pétnocno- zachodniej
dworu, znajduje sie trzykondygnacyjna wiezyczka ze stozkowatym hetmem krytym
tupkiem i sygnaturkg z datg 1877. W potudniowej czesci elewacji zachodni taras

z zejsciem do parku. Dach mansardowy z licznymi lukarnami, czesciowo w stylizowanych
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obramieniach. Powierzchnia ponad 1000 m2. W maju 2007 roku wybucht pozar patacu
w Oporowie. Spaleniu ulegt dach o konstrukcji drewnianej kryty blachqg oraz strop trzeciej
kondygnaciji budynku. W miejscowosci Oporowo istniejg takze zabudowania folwarczne,

ktére potozone sq w pdtnocnej czesci wsi.

Dobrojewo
Zespot patacowy

W 1784 r. w potudniowe] czesci wsi zostat wybudowany patac dla Adama
Kwileckiego. Patac byt przebudowany w XIX w. Zgromadzono tu liczne pamigtki rodowe
i narodowe oraz duzy ksiegozbiér. Rozebrany w latach 1941-1942. Od drogi nr 184
w kierunku zachodnim prowadzi podwdjna aleja lipowo - grabowa z drzewami
o obwodach do 180 cm, dt. ok. 500m. W potowie alei, po stronie pétnocnej znajduje sie

platan o obwodzie 234 cm.

Rudki
Zespot Podworski

Pietrowy dwoér oraz dwie oficyny potgczone z nim ¢wierckolistymi  galeriami,
zbudowano ok. 1880 r. w centrum wsi, w stylu klasycystycznym wg projektu architekta
Hilarego Szpilowskiego dla ptk. Macieja Cieleckiego. Przed Il wojng swiatowq znajdowat
sie tu duzy zbidr monet polskich. Dwor rozebrany zostat przez hitlerowcdédw na cegte
w 1940,

Szczepankowo
Zespot dworski

Dwér zostat zbudowany w | pot. XIX w. Potozony w centrum wsi. Murowany,
otynkowany, parterowy z pietrem w poddaszu, piecioosiowy. Frontem zwrdcony jest
w kierunku potudniowo - wschodnim, przed frontem dworu znajduje sie podjazd
w ksztatcie owalnym, cze$ciowo obsadzony kwiatami. Od podjozdu w kierunku
potudniowo - wschodnim prowadzi droga poprzez zelazng brame wjazdowq. Przy
drodze tej rosnie kilka starych kasztanowcdw, co wskazuje, ze byta to kiedy$ aleja

kasztanowa. Obecnie wtasnos¢ prywatna.
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3.3 Zasoby srodowiska kulturowego

Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych woj. wielkopolskiego

Dobrojewo
Nrrej. 113/A z201.06.1968 i nrrej. 857 /WIlkp/A 2 24.01.2012r.

ZLespot patacowo — parkowy i folwarczny w miejscowosci Dobrojewo, gmina Ostrorég,
powiat szamotulski, w sktad ktérego wchodzg:
1. Oficyna pdtnocna,
Oficyna potudniowa,
Brama wjazdowa gtéwna,
Park,
Spichlerz,

o AN

Mtyn — tzw. Mtynek, obecnie budynek mieszkalny

Oporowo
Nrrej. 2648/A z215.07.1998r.,

ZLespot budynkdw wechodzgceych w sktad zatozenia rezydencjonalnego w Oporowie, gm.
Ostrorog:
1. Stajnia koni wyjazdowych z budynkiem bramnym,

2. Oficyna potgczona z przejazdem.

Nrrej. 1431/A z11.04.1973r.,

Dwér w Oporowie, pow. Szamotuty

Nrrej. 2647/A z 15.07.1998 .,

Zespot budynkdw wehodzgceych w sktad folwarku Oporowo, gm. Ostrordg:
1. Spichlerz,
2. Kuznia,

3. Gorzelnia.

Nrrej. 2152/A 2 27.04.1988 r.,
Park w Oporowie, gm. Ostrordég o pow. 6,82 ha (wdd 0,5 ha)

Ostrorég
Nrrej. 2635/A 226.11.1997 r.,

Dom przy ul. Kaptanskiej nr 1 w Ostrorogu,
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Nrrej. 1603/A 212.09.1974r.,

Mur przy kosciele parafialnym p.w. Wniebowziecia NMP w Ostrorogu, powiat Szamotuty,

Nrrej. 514/Az17.04.1969 .,

Pozostatosci dawnego zamku i grodziska w Ostrorogu pow. Szamotuty

Nr rej. 408/Wlkp/A z 01.09.2006 .,

Historyczny uktad urbanistyczny Ostroroga

Rudki

Nrrej. 234/B 2 14.06.1972r.,

Brama wjazdowa na dziedziniec dworski w Rudkach, pow. szamotulski,

Nrrej. 1604/A 2 12.09.1974r.,

Oficyna w Rudkach, pow. Szamotuty,

Nrrej. 2606/A z225.09.1996 .,

Podworski park krajobrazowy w Rudkach gm. Ostrorég.

Szczepankowo

Nrrej. 2237/A 221.06.1992r.,

Dwoér w Szczepankowie, gm. Ostrordg,

Nrrej. 2250/A 2 26.09.1992r.,

Park krajobrazowy w Szczepankowie, gm. Ostrorég

Zabytki ruchome

Na terenie gminy Ostrordg wpisano do rejestru ruchomych obiektéw zabytkowych.
wystrdj i wyposazenie kosciota parafialnego p.w. Wniebowziecia NMP w Ostrorogu. Do

rejestru wpisano takze elementy patacu w Dobrojewie oraz elementy dworu w Rudkach.

Zabyitki nieruchome

Wykaz obiektdw znajdujgcych sie w Gminnej Ewidenciji Zabytkow:
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Binino:

szkota, mur., pocz. XX w.,

zespot dworca PKP:
- dworzec, mur. — szach., pocz. XX w.,
- budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.,

domnr 11, mur., 4 &w. XIX w.,

dom nr 32, mur. 1909 przebud.;

Binino I:
- pozostatosci zespotu dworskiego uz. ANR:
- oficyna, mur., 4 ¢w. XIX w.,
- obora, mur., 4 ¢w. XIX w.,

- domnr 18, mur., 4 &w. XIX w.;

Bobulczyn:
- szkota, mur., 4 Ew. XIX w.,
- zespot folwarczny:
- oboraichlewnia, ob. magazyn, mur., 4 Ew. XIX w.,
- obora, chlewnia i spichlerz, ob. magazyn, mur., 4 &w. XIX w.,

- obora, mur., ok. 1900 r.;

Dobrojewo:
- szkota, nr21, mur., 4 ¢w. XIX w.,
- ochronka, ob. dom nr 5, uz. ANR, mur., k. XIX w.,
- zespot patacowy, uz. ANR:
- oficyna pdthocna, ob. biura i mieszkanie, mur., 1784 r., przebud. XIX w.,
wnetrza po 1945r.,
- oficyna potudniowa, ob. przedszkole, mur., ok. 1784 r., przebud. XIX w.,
remont po 1975r.,
- brama wjazdowa, mur., XVII/XIX w.,
- park regulamy, k. XVIII;
- zespot folwarczny, uz. ANR:
- obora, mur., k. XIX w., przebud.,
- stajnia |, ob. obora, stolarnia i magazyny, mur., 2 pot. XIX w.,
- stajnia Il - cugownia, ob. magazyn, mur., ok. pot. XIX w.,

- stajnia — Kobylarnia, ob. obora, mur., k. XIX w.,
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- spichlerz, mur., pocz. XIX w., remont 1983 r.,

- stodota, mur., ok. pot. XIX w.,

- gorzelnia, mur., 1 pot. XIX w., przebud. k. XIX w., remont od |. 80 XX w.,
- dom gorzelnianego, mur., 1 pot. XIX w., przebud., nadbudowa pietra

19757r.,

- kuznia, mur., k. XIX w.,

- brama ze strézéwkg, mur. k. XVIII, XIX w.,

- dom mtynarza, tzw. ,Mtynarz”, uz. ANR, mur., 1 pot. XIX w., przebud. |. 80
XX'w.;

Karolewo:
- zespot dworski, uz. ANR:
- dwbr, mur., ok. pot. XIX w., przybuddwka wsch. I. 30 XX w.,
- park krajobrazowy, ok. pot. XIX w.,
- zespot folwarczny, uz. ANR:
- oboral, mur., 4 cw. XIX w.,
- obora ll, mur., 4 w. XIX w.,

- stajnia, ob. garaze, mur., 4 Ew. XIX w.;

Kluczewo:
- pozostatosci zespotu folwarcznego:
- czworak, mur. —szach., ok. 1900r.,
- obora, mur., ok. 1900r., przebud.,

- stodota, mur., k. XIX w.;

Kluczewo - Huby:

— domnr4, mur., 4 Ew. XIX w.;

Oporowo:
- zespot patacowy, uz. ANR:
- patac, mur., 1854r., 1855r., rozbud. i przebud. 1877-1878r.,
- oficyna, ob. mieszkania, mur., 2 pot. XIX w.,
- stajnia, ob. nieuzytkowana, mur., 2 pot. XIX w.,
- budynek bramny, mur., 2 pot. XIX w.,
- park krajobrazowy, 2 pot. XIX w.,
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- zespot folwarczny, uz. ANR:
- ochronka, ob. mieszkanie, mur., k. XIX w., przebud.,
- domnr 5, mur., k. XIXw.,
- frojak, ob. dom nr 2, mur., k. XIX w. przebud.,
- obora, mur., 4 ¢w. XIX w., przebud.,
- spichlerz, mur., 4 Ew. XIX w.,
- magazyn, mur. —szach., 4 cw. XIX w.,
- kuznia, mur., 4 cw. XIX w.,

- gorzelnia, mur., k. XIX w.;

Ostrorog:

zespot kosciota par. p.w. Wniebowziecia NMP:
- koscioét, mur., ok. 1432 r., odbudowywany po pozarach 1555r.i1595r.,
przebud. 1776 r., odnow. i zakrystia 1909 r., remont 1971 r., 1986r.,
- mur koscielny z bramg, mur., ok. 1776r.,
- plebania, ul. Kaptanska, mur., 4 Ew. XIX w.,
- kaplica cmentarna, ul. Koscielna, mur., 3 Ew. XIX w.,
- Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy Ostrordg, ul. Wroniecka 14, mur., pocz. XX w.,
- szkota, ul. Wroniecka, mur., pocz. XX w., rozbud. |. 20 XX w.,
- poczta, ul. Wroniecka nr 10, mur., pocz. XX w.,
- zespot dworca PKP:
- dworzec, mur. — szach., pocz. XX w.,
- budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.,
- dom pracownikdw kolei |, ul. Kolejowa 3, mur., ok. 1900 .,
- dom pracownikdw kolei ll, ul. Kolejowa 5, mur., ok. 1900r.,
- dom pracownikdw kolei lll, ul. Kolejowa 6, mur., ok. 1910,
- dom pracownikdw kolei IV, ul. Kolejowa 7, mur., ok. 1900r.,
- fundamenty zamku Ostrorogdw, mur., XIV w., zamek w XVIIl zamieniony na
browar, XIX w. rozebrano mury, fundamenty odkryte w czasie prac

wykopaliskowych 1961 - 1962,

ul. Kaptanska

- domnr 1, mur., XVII/XIX w.,
- domnr2, mur., 2 pot. XIX w.,

- budynek gospodarczy, mur., 2 pot. XIX w.,
— domnr 4, mur., 2 pot. XIX w.,
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- domnr 6, mur., pot. XIX w., przebud. 1932r.,
- domnr9, mur., 3/4 &w. XIX w.,

— domnr 11, mur., 4 &w. XIX w.,
ul. Koscielna

- domnr2, mur., pocz. XX w., przebud.,
- domnr 5, mur., pocz. XX w., przebud.,

- domnr7, mur., 4 ¢w. XIX w., przebud.,
ul. Krétka

- domnr 1, mur., ok. 1900r., czeSciowo przebud.,
- domnr2, mur., pocz. XX w.,
- domnr3, mur., 4 &w. XIX w., przebud.,

- domnr5, mur., ok. 1900r.,

ul. J. Ostroroga

- domnr 1, mur., ok. 1920r.:
- obora, mur. —drew., pocz. XX w.,
- domnr2, mur., 1 &w. XX w.,
- domnr4, mur., 1 &w. XX w.,
- domnr5, mur., 4 cw., XIXw.,
- domnr7, mur., pocz. XX w.,
- domnr 9, mur., ok. pot. XIX w., przebud.,

- domnr 12, mur., pocz. XX w.,
ul. Pniewska

- domnr 1, mur., 3/4 ¢w. XIX w.,

- domnr2, mur., pocz. XX w.,

- domnr2A, mur., pocz. XX w.,

- domnr 3, mur., ok. pot. XIX w.,

- domnr4, mur., 4 cw. XIX w.,

- domnr5, mur., 4 &w. XIX w., przebud.,
- domnr é, mur., 4 Ew. XIX w., przebud.,
- domnr7, mur., 2 pot. XIX w.,

- domnr 10, mur., pocz. XX w.,

- domnr 11, mur., pocz. XX w.,
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- domnr 12, mur., 2 pot. XIX w., przebud.,
- domnri12A, mur., 1 &w. XX w.,

- domnr 14, mur., ok. 1900r.,

- domnr 18, mur., pocz. XXr.,

- domnr 19, mur., pocz. XX w.,

- dom nr 20, mur., pocz. XX w.,

- domnr 21, mur., k. XIX w.,

- domnr 22, mur., pocz. XX w.,

- domnr 23, mur., 4 ¢w., XIX w.,

- dom nr 24, mur., pocz. XX w.,
ul. Poznanska

- domnr3, mur., 4 cw. XIX w.,
- domnr 4, mur., 2 pot. XIX w.,
- domnré, mur., 4 cw. XIX w.,
- domnr7, mur., 4 cw. XIX w.,

- domnr 8, mur., 2 pot. XIX w., przebud.

ul. Podgdérna

- domnr2, mur., 3¢w. XIXw.,
- domnr é, mur., pocz. XX w.,
- domnr8, mur., 4 cw. XIX w.,
- domnr 10, mur., 3 ¢w. XIX w.,
- domnr 12, mur., 3 ¢w. XIX w.,
- domnr 14, mur., 4 ¢w. XIX w.,

- domnr 16, mur., 4 &w. XIX w., przebud.,

- domnr 1, mur., ok. pot. XIX w.,
- domnr2, mur., 4 &w. XIX w., przebud.,
- domnr3, mur., 4 cw. XIX w.,
- dom nr 4, mur., k. XIX w., przebud.,
- domnr 5, mur., ok. pot. XIX w.,
- domnré, mur., 1 pot. XIX w.:
- stodota, mur. — drewn., 2 pot. XIX w.,

— domnr7, mur., 3¢&w. XIXw.,
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- domnr 8, mur., 2 pot. XIX w., przebud.,

- domnr 9, mur., 2 pot. XIX w., przebud.,

- domnr 10, mur., ok. pot. XIX w. przebud.,
- domnr 11, mur., ok. pot. XIX w.,

- domnr 13, mur., pocz. XX w.,

- domnr 14, mur., ok. pot. XIX w., przebud.,
- domnr 15, mur., pocz. XX w.,

- domnr 16, mur., ok. pot. XIX w.,

- domnr 17, mur., 2 pot. XIX w.,

- domnr 19, mur., ok. pot. XIX w.,

ul. Szamotulska

- domnr 4, szach. —mur., 2 pot. XIX w.,

- domnr 5, mur., 2 pot. XIX w., przebud.,

- domnr7, mur., 2 pot. XIX w.,

- domnr 8, mur., 2 pot. XIX w., przebud.,

- domnr 10, szach. — mur., ok. pot. XIX w., przebud.,
- domnr 11, mur., ok. pot. XIX w.,

- domnr 13, mur., 2 pot. XIX w.,

- domnr 15, mur., ok. pot. XIX w., przebud.,

— dom nr 26, mur., 1 &w. XIX w.,
ul. Wodna

- domnr3, mur., k. XIX w.,

- domnr 5, mur., 2 pot. XIX w., przebud.,
ul. Wroniecka

- dom nr 2, mur., k. XIX w.,

- domnré, mur., 4 cw. XIX w.,

- domnr7, mur., 2 pot. XIX w., przebud.,
- domnr 11, mur., 4 &w. XIX w., przebud.,
- domnr 18, mur., pocz. XX w., przebud.,

- domnr 21, mur., pocz. XX w., przebud.,
ul. Zamkowa

- domnr 1, mur., 2 pot. XIX w., przebud.,
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- domnr 2, mur. —szach., ok. pot. XIX w.,
- domnr 3, mur., 2 pot. XIX w.,

- domnr 5, mur., 2 pot. XIX w., przebud.,
- domnr7, mur., 2 pot. XIX w., przebud.,
- domnr @, mur., 2 pot. XIX w., przebud.,
- domnr 11, mur., 2 pot. XIX w., przebud.,
- domnr 13, mur., 2 pot. XIX w., przebud.,

- domnr 15, mur., k. XIX w., przebud.;

Piaskowo:
- pozostatosci zespotu folwarcznego, uz. ANR:
- rzgdcdwka, mur., k. XIX w., przebud.,
- oboraispichlerz, mur., 4 Ew. XIX w.,

- stodota, mur., 4 &Ew. XIX w.;

Rudki:

- pozostatosci zespotu dworskiego:
- oficyna, mur., ok. 1800 r., remont 1979 — 1980r.,
- brama wjazdowa, mur., ok. 1800r.,
- park krajobrazowy, pocz. XIX w.,

- zespot folwarczny:
- obora, mur., 4 Ew. XIX w.,
- spichlerz, mur., ok. pot. XIX w.,

- wozownia, mur., 4 Ew. XIX w.;

Szczepankowo:
- zespot szkoty:
- szkota, mur., ok. 1900r.,
- budynek gospodarczy, mur. — drewn., ok. 1900r.,
- zespot stacji PKP:
- stacja, mur. —szach., ok. 1900r.,
- budynek gospodarczy, mur., ok. 1900 .,
- zespot dworski:
- dwor, ob. nr 55, mur., ok. 1900 .,

- oficyna, ob. dom nr 56, mur., ok. 1900,
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- park krajobrazowy, 1 pot. XIX w.,

- pozostatosci zespotu folwarcznego, ob. zagroda nr 60:
- budynek mieszkalno — gospodarski, mur., 4 ¢w. XIX w.,
- obora, mur., 4 ¢w. XIX w.,
- stodota, mur., 4 Cw. XIX w.,

- domnr 5, mur., pocz. XX w.,

- domnr7, mur., pocz. XX w.,

- dom nr 17 z budynkiem gospodarczym, mur., k. XIX w.,

— dom nr 24, mur., pocz. XX w.,

- dom nr 25, mur., I. 20 XX w.,

- dom nr 30, mur., ok. 1910r.,

- dom nr 33, mur., pocz. XX w.,

- dom nr 41, mur., pocz. XX w.,

- dom nr 48, mur., ok. 1900r.,

- dom nr 49, mur., 4 ¢w. XIX w.,

- domnr 53, mur., ok. 1910r.,

- domnr 59, mur., pocz. XX w.;

Szczepankowo - Wygoda:
- domnr 64, mur., ok. 1900r.,

- dom nr 66, mur., ok. 1900 r.;

Wielonek:
- zespot szkoty:
- szkota, mur., pocz. XX w.,
- budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.,
- domnr 1, mur, 1923r.,
- domnr 12, szach., ok. pot. XIX w.,
- dom nr 35/36, szach., ok. pot. XIX w.,

- dom, mur., 4 &w. XIX w.;

Zapust:
- dom nr 20, mur., 4 &w. XIX w., przebud. I. 20 XX w.
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Zabytki archeologiczne

W gminie Ostrorég znajdujg sie zewidencjonowane i rozpoznane stanowiska
archeologiczne, stanowigce dobro kultury i objete ochrong konserwatorskg oraz frzy

zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow:

1) Cmentarzysko w miejscowosci Dobrojewo - Dobrojewo, stan. 1, (nr rejestru 1316/A,
decyzja z dnia 03 grudnia 1971 r.) potozone na terenie lasu, w zachodniej czesci
gminy, w obrebie Dobrojewo — Las, oznaczone na rysunku Studium symbolem (1);

2) Pozostato$ci dawnego zamku i grodziska w Ostrorogu - Ostrordg |, stan. 1, (nr rejestru
514/A, decyzja z dnia 17 kwietnia 1969 r.) potozone na podtwyspie nad jeziorem
Wielkie, w potudniowej czesci miasta Ostrordg, w sgsiedztwie zabytku — pozostatosci
zamku, oznaczone na rysunku Studium symbolem (2);

3) Grodzisko pierscieniowe w rudkach - Rudki, stan. 1 (nr rejestru 670/A, decyzja z dnia
10 lipca 1969 r.), potozone w potudniowo — wschodniej czesci gminy, w lesie,

w obrebie Rudki, oznaczone na rysunku Studium symbolem (3).

Ww. stanowiska sciste] ochrony konserwatorskiej objete sg petng ochrong prawng.

4. Istniejgcy stan zagospodarowania przestrzennego gminy

Andliza stanu zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowi punkt wyjscia do
okreslenia kierunkdw rozwoju i polityki przestrzennej miasta i gminy Ostrordg. Zmiany
w zyciu gospodarczym kraju, jakie nastepujg od poczqgtku lat 90-tych, nie pozostajg bez
wptywu na zycie gospodarcze gminy, a to pocigga za sobg zmiany w jej uktadzie
funkcjonalno-przestrzennym. Decydujgcy wptyw majq tu:

— urynkowienie gospodarki, w tym réwniez rolnictwa, co powoduje nieoptacalnosc

uprawniania gleb niskich klas bonitacyjnych,

- aktywizacja dziatalnosci gospodarczej, a co za tym idzie znaczne
zapofrzebowanie na tereny, szczegdlnie te o niskich klasach gleb i dogodnie
skomunikowane,

— podnoszenie jakosci zycia mieszkancdw co  wptywa na  zwiekszone
zapotrzebowanie na tereny pod budownictwo jednorodzinne.

Proces tych przemian dokonuje sie szybko i na naszych oczach, ale niestety nie

zawsze jest mozliwy do sterowania przez gmine, do czego skutecznie przyczyniqjq sie

obowigzujgce ustawodawstwo - z jednej strony i brak sankcji za nieprzestrzeganie prawa
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- Z drugiej. Wiejskie jednostki osadnicze zlokalizowane sq przede wszystkim przy drogach
wojewddzkich i drogach powiatowych. Roztozone sq rdwnomiernie na obszarze catej
gminy, a ich hierarchia jest stabo zarysowana. Miejscowosc Ostrordg, stanowigce serce
gminy potozone jest wzdtuz drogi wojewddzkiej, skupia kilka drég powiatowych i jest
najwiekszym os$rodkiem w gminie z rozwijajgcg sie funkcjg mieszkaniowq, ustugowq

i produkcyjnag.

5. Spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju gminy

5.1 Demogrdfia i sie¢ osadnicza

Sie¢ osadniczg gminy miejsko — wiejskiej Ostrordég tworzy miasto Ostrorég oraz 16
miejscowosci wiejskich: Bobulczyn, Bielejewo, Binino, Dobrojewo, Forestowo, Karolewo,
Kluczewo, Kluczewo Huby, Klemensowo, Oporowo, Piaskowo, Rudki, Rudki Huby,
Szczepankowo, Wielonek i Zapust. Miasto i Gmina Ostrorég podzielona jest na 12
obrebdw: Bobulczyn, Bielejewo, Binino, Dobrojewo, Dobrojewo Las, Kluczewo, Oporowo,
Ostrordg, Piaskowo-Karolewo, Rudki, Szczepankowo i Wielonek. Gmina sktada sie z 13
sotectw i 2 obwoddw miejskich. Gmine Ostrordg wg stanu na dzien 31.12.2018
zamieszkiwato 4 963 oséb. Srednia gestosé zaludnienia dla terenu catej gminy w roku
2018 wynosita 88 0s./km?2.

Tab. 1. Mieszkanhcy stali w poszczegdlinych miejscowosciach w 2019 roku

Miejscowosc Kobieta | Mezczyzna | Ogdtem
Ostrordg 956 908 1864
Bielejewo 39 36 75
Bielejewo Lesne 0 1 1
Binino 191 181 372
Bobulczyn 144 141 285
Dobrojewo 271 266 537
Forestowo 0 0 0
Karolewo 21 23 44
Klemensowo 0 1 1
Kluczewo 135 146 281
Kluczewo - Huby 67 67 134
Oporowo 95 89 184
Piaskowo 80 81 161
Rudki 62 58 120
Rudki - Huby 44 51 95
Szczepankowo 171 199 370
Wielonek 89 86 175
Zapust 56 68 124

Zzrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Ostrordg.
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Miejscowos¢ Ostrordg charakteryzuje sie najwiekszq liczbq ludnosci i stanowi ona
ok. 38,6% wszystkich mieszkancodw statych w gminie, natomiast najmniej mieszkahcow

odnotowano w miejscowosci Bielejewo — Le$ne i Klemensowo.

Tab. 2. Podstawowe dane demograficzne gminy Ostrorég

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

Ogodtem 4853 | 4871 | 4956 | 4965 | 4972 | 4988 | 5041 | 5004 | 5006 | 5018 | 4963
w tym:

Kobiety 2438 | 2447 | 2501 | 2509 | 2508 | 2515 | 2549 | 2515 | 2514 | 2520 | 2472

Mezczyini 2415 | 2424 1 2455 | ouse | o4e4 | 2473 | 2492 | 2489 | 2492 | 2498 | 2491

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

Powyzsza tabela prezentuje podstawowe dane dotyczgce liczby ludnosci gminy
Ostrorég w przedziale od 2008 do 2018 roku. Od 2008 roku liczba ludnosci gminy
zwiekszyta sie o 110 osdb. W roku 2014 r. nastgpit wzrost w stosunku do roku 2011r. o 76
oséb. Jednakze w roku 2018 liczba mieszkancodw zmniejszyta sie o 55 o0séb
w stosunku do roku poprzedniego.

Na sytuacje demograficzng gminy wptyw majg dwa elementy — ruch naturalny
i migracje. Przyrost naturalny w roku 2018 na 1000 ludnosci wynosit 3 w tym urodzenia
zywe wynosity 53, zas zgony 50. W roku poprzedzajgcym odnotowano rowniez dodatni
przyrost naturalny. Saldo migracji w gminie jest bardzo zréznicowane i nie wykazuje
okreslonych tendencii.

Struktura ludnosci gminy wg ptci i wieku ma istotny wptyw na sytuacje spoteczng
i gospodarczg gminy. Wg stanu na rok 2018, w gminie mieszkato 2472 kobiet i 2491
mezczyzn. Wspdtczynnik feminizacji dla gminy wynosit w 2018 roku 99.

Struktura wg wieku charakteryzuje ludnos¢ danego obszaru, wydzielajgc trzy grupy
ludnosci — osoby w wieku przedprodukcyjnym (0-14 lat), produkcyjnym (15-59/64)
i poprodukcyjnym (60/65+). W zwigzku z powyzszym, grupa w wieku przedprodukcyjnym
stanowi 16,8% ogdtu mieszkancow, w wieku produkcyjnym 65,2%, zas w wieku
poprodukcyjinym 18,0%. Gmina znajduje sie w korzystnej sytuacji demograficznej

w aspekcie struktury wiekowej spoteczenstwa.

Zasoby ludzkie, struktura zatrudnienia oraz bezrobocie

Struktura zatrudnienia jest kolejnym istotnym elementem wptywajacym na mozliwosci
rozwojowe gminy. Udziat osdéb bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci
w wieku produkcyjnym ksztattuje sie na poziomie 2,35% i jest to warto$¢ nizsza
0 5,05% w stosunku do wyniku z 2011 roku. Od roku 2011 odnotowuje sie nieustanny

spadek liczby oséb w wieku produkcyjnym pozostajgcych bez zatrudnienia.
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Tab. 3. Bezrobotni zarejestrowani w gminie w latach 2011-2018

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
ogdtem 250 261 223 172 153 124 84 76
kobiety 137 125 113 926 94 72 55 46
mezczyzni 113 136 110 76 59 52 29 30

#rédito: opracowanie wiasne, Bank Danych Lokalnych
W roku 2018 na terenie gminy odnotowano 76 oséb bezrobotnych. Od kilku lat
zauwazalna jest wyrazna tendencja spadkowa liczby osdéb pozostajgcych bez pracy.
Jednakze, wcigz najliczniejszg grupe oséb bezrobotnych stanowig kobiety. W 2018 roku
udziat kobiet bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym
wynosit 1,4%, natomiast w przypadku mezczyzn wskaznik ten odnotowano na poziomie
0,9%.

5.2 Warunki zycia ludnosci

Mieszkalnictwo

Warunki mieszkaniowe w gminie sq jednym z elementdw, dzieki ktérym mozna okresli¢
stopien rozwoju analizowanej jednostki terytorialnej. W roku 2018 na terenie gminy
odnofowano 1424 mieszkan. W stosunku do stanu z 2011 roku liczba mieszkan wzrosta
o ponad 48 lokali. W roku 2018 w gminie znajdowato sie 1007 budynkdéw mieszkalnych.
W 2018 roku na 1000 mieszkahcodw przypada 286,9 mieszkan. Przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania wynosita 85,4 m2, za$ przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania na 1 osobe wynosita 24,50 m2. W pordwnaniu do wojewddztwa
wielkopolskiego w gminie odnotowujemy wiekszg przecietng powierzchnie uzytkowqg
mieszkania, natomiast mniejszg przeciethng powierzchnie uzytkowg mieszkania
przypadajgcg na 1 osobe. W 2018 roku na 1 mieszkanie w gminie przypadato 3,49 oséb,
za$ na 1 izbe przypadato 0,82 osoby. W zasobie gminnym znajdowato sie 14 mieszkan
komunalnych. Standard wyposazenia mieszkah w urzgdzenia techniczno-sanitarne
gminy na tle anadlizowanych jednostek, powiatu szamotulskiego i wojewddziwa
wielkopolskiego, jest niekorzystny. W porédwnaniu do wskaznikdw dla  powiatu
i wojewoddztwa, odsetek mieszkan gminy wyposazonych w wodociqg i kanalizacje jest

nizszy.
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Tab. 4. Wyposazenie budynkéw mieszkalnych gminy Ostrordg, powiatu szamotulskiego,
wojewddztwa wielkopolskiego w instalacje techniczno-sanitarne w 2018 roku

gmina wojewodztwo
; powiat szamotulski
Wyposazenie Ostrorog wielkopolskie
(%)
(%) (%)
wodocigg 91,6 95,4 93,2
kanalizacja 49,3 57,7 58,8

zrédto: opracowanie wtasne, Bank Danych Regionalnych - GUS

Infrastruktura komunalna

Stopien rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy wptywa bezposrednio na
poziom zycia jej mieszkancédw. W roku 2018 odnotowano 15,7 km czynnej sieci
kanalizacyjnej, w stosunku do roku 2011 wybudowano 6,8 km nowych odcinkdw sieci
kanalizacyjnej na ferenie gminy. Z sieci kanalizacyjne] korzysta zaledwie 35,0%
mieszkancow, w zwigzku z powyzszym mozna powiedzie¢ ze infrastruktura kanalizacyjna
nie pokrywa zapotrzebowania gminy. Z sieci wodociggowej korzysta 93,6% mieszkanhcow
gminy w zwigzku z czym zwodociggowanie gminy jest na zadowalajgcym poziomie.
Z sieci gazowej korzysta zaledwie 0,5% mieszkahcodw gminy.

W ostatnich latach rozwija sie budowa sieci kanalizacyjnej na terenie gminy, wcigz

jest jednak niewystarczajgca. Odnotowano natomiast zadowalajgcy stan  sieci
wodociggowej. Jednakze poziom wystepowania sieci gazowej jest znikomy.
Edukacija

Gmina posiada jedng placdwke przedszkoing - Przedszkole ,Mis Uszatek”

w Ostrorogu. Na ferenie gminy znajduje sie jedna publiczna szkoty podstawowa — Szkota
Podstawowa im. Jana Ostroroga w Ostrorogu.

Wspotczynnik skolaryzacji brutto w roku 2018 ksztattowat sie na poziomie 83,44%
w szkotach podstawowych i na poziomie 93,62% w szkotach gimnazjalnych. W przeciggu

lat 2011-2018 nie odnotowano spadku liczby ucznidw.

Tab. 5. Liczba placdwek i ucznidw przypadajgcych na dang kategorie placdwek szkolnych
w latach 2009-2019

liczba
Szkoty Szkoty razgm . liczba dzieci liczba ucznidw
Rok Przedszkola | placowki .z s e .
ponadpodstawowe | podstawowe Zon przedszkolnych | uczniow i dzieci
oswiatowe
razem
2009 1 (gimnazjum) 2 1 3 125 322 447
2010 1 (gimnazjum) 2 1 3 140 323 4463
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2011 1 (gimnazjum) 1 1 2 144 320 464
2012 1 (gimnazjum) 1 1 2 140 329 469
2013 1 (gimnazjum) 1 1 2 145 320 445
2014 1 (gimnazjum) 1 1 2 145 338 483
2015 1 (gimnazjum) 1 1 2 146 342 488
2016 1 (gimnazjum) 1 1 2 148 356 504
2017 1 (gimnazjum) 1 1 2 156 367 523
2018 1 (gimnazjum) 1 1 2 162 422 584
2019 - 1 1 2 179 368 547

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy w Ostrorogu

Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Na terenie gminy Ostrordg funkcjonuje jedna apteka. Na jedng apteke przypada

zatem 4 963 oséb. Na terenie gminy czynna jest jedna przychodnia w Ostrorogu.

Kultura i sztuka, organizacje pozarzgdowe

Dziatalno$¢ kulturalng na terenie gminy Swiadczy przede wszystkim Biblioteka
Publiczna Miasta i Gminy w Ostrorogu. Petni ona funkcje lokalnego Centrum
Kulturalnego. Instytucja ta prowadzi sekcje manualne, wokalne, zajecia taneczne dla
dzieci i mtodziezy, a takze sekcje , Aktywni 30+" dla dorostych. Ponadto Biblioteka
prowadzi réwniez tematyczne zajecia Swietlicowe, organizuje konkursy dla dzieci
i mtodziezy, lekcje biblioteczne, spotkania autorskie oraz wyjazdy do kina. Instytucja ta
organizuje wystawy rocznicowe, okazjonalne, tematyczne oraz prac plastycznych dzieci.
Biblioteka organizuje réwniez Dni Ostroroga - ,,Jan z Ostroroga w gosci prosi ... ,, i wiele
innych imprez lokalnych i okolicznosciowych. W 2009 roku oddano do uzytku hale
sportowq przy Zespole Szkét. Obiekt ten jest wykorzystywany nie tylko do celow

edukacyjnych, ale jest oSrodkiem sportowo-kulturalnym catej gminy.

Kultura fizyczna, sport i rekreacja

Obiekty umozliwigjgce spedzanie wolnego czasu ,,na sportowo” na terenie gminy
Ostrorég to:

- hala sportowa i boisko wielofunkcyjne w Ostrorogu,
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- teren sportowo-rekreacyjny (bezptatne uzyczenie) z ktérego korzysta Klub
Sportowy w Bininie ,,Grom Binino”,

- teren sportowo-rekreacyjny w Dobrojowie nad jeziorem Mormin (bezptatne
uzyczenie) z ktérego korzysta klub UKS ,,Natecz” Ostrordg,

- boisko sportowe w Bobulczynie,

- boisko sportowe w Dobrojewie,

- boisko sportowe w Szczepankowie.

Na terenie gminy dziatajg dwa gtédwne kluby sportowe: UKS NALECZ w Ostrorogu oraz

LZS — Ludowy Zespdt Sportowy Miasta i Gminy Ostrordg. LIS zrzesza pitkarskie kluby

sportowe zlokalizowane na terenie gminy.

5.3 Turystyka i wypoczynek

Atrakcyjnos¢ turystyczna gaminy

Ostrorég — nasyp zamkowy

W potudniowej czesSci miasta, u ujscia Strugi Ostrorogskiej do Jeziora Wielkiego
(dawna nazwa Zabno, pow. 49 ha, gt. 2 m), na wys. 67 m n.p.m. znajduje sie nasyp
zamkowy. Byto tu dawne grodzisko dolinne typu pierscieniowatego, wzmiankowane
w 1383 roku jako punkt obronny Dzierstawa Grocholi, ktéry tutaj wytrzymat oblezenie
Domarata z Iwna podczas wojny domowej Nateczéw z Grzymalitami. Na miejscu grodu
Ostrorogowie w XV w. zbudowali zamek na potwyspie (dawniej wyspie) Jeziora
Wielkiego. W tym zamku prawdopodobnie urodzit sie Jan Ostrorég (okoto 1435 — 1501)
jedyny syn Stanistawa i Beaty z Bystrzycy. Studiowat w Wiedniu, Erfurcie i Bolonii. W 1459 r.
uzyskat stopien naukowy doktora obojga praw. Byt kasztelanem miedzyrzeckim
i poznanskim, wojewodq poznanskim i starostg generalnym Wielkopolski. Janowi
Ostrorogowi  przypisuje sie autorstwo stynnego ,Monumentum pro Reipublicae
ordinatione” (Memoriat o naprawie Rzeczypospolitej) powstatego prawdopodobnie
w latach 1455 — 1459 lub 1475 - 1477. Obecny swoj ksztatt dzieto zawdziecza nieznanemu
autorowi z okoto 1530r.

Zamek w koncu XVIII w. zamieniono na browar, a w XIX w. mury zamkowe catkowicie
rozebrano. Do dzi§ pozostat po nim tylko nasyp, na ktérym pracownicy Muzeum Ziemi
Szamotulskiej w latach 1961 — 1962 prowadzli prace wykopaliskowe. Zabytki tam
znalezione przechowuije sie do dzi§ w Muzeum — Zamku Goérkdw w Szamotutach.

W Ostrorogu w 1953 r. odstonieto pomnik — obelisk (wys. 4,5 m) ku czci Jana
Ostroroga. Migjscowa szkota podstawowa i byte gimnazjum nosi jego imie. Naprzeciwko

szkoty podstawowej, na Scianie domu, znagjduje sie marmurowa tablica pamigtkowa
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z tekstem: ,,Jan Ostrordg (1433 — 1501) pisarz polityczny, przedstawiciel postepowej mysli

polskiego Odrodzenia”.

Ostrorég — kosciét pardfialny

Na pdétnocny - wschdd od Rynku stoi koscidt parafialny pw. Wniebowziecia NMP.
Zostat on wzniesiony przypuszczalnie na przetomie XIV/XV w. w zwigzku z lokacjg miasta
przed 1412 r. Sptongt 1555 i 1595 r. W 1776 r. zostat przebudowany staraniem Adama
Kwileckiego. Usunieto wtedy renesansowe nagrobki Ostrorogdéw jako protestantéw.
Kosciét odnowiono w 1909 r. W kosciele znajduje sie drewniany strop, ktéry zdobi
ciekawa polichromia z ok. 1776 r. przedstawigjgca sceny z Ksiegi Rodzaju (nawa
pdtnocna), z zycia Sw. Jana Chrzciciela (nawa gtéwna) i z zycia NMP (nawa
potudniowa). W ottarzu gtdbwnym wisi obraz $w. Jakuba z okoto potowy XVII w. pokryty
srebrng sukienkqg, pochodzgcy z dawnego kosciota na Piaskowie, rozebranego w 1818
roku. W jednym z ottarzy bocznych, pomiedzy nawqg gtdwng, a potudniowq, znajduje sie
obraz Matki Bozej w typie Snieznej z XVIIl w. w srebrnej sukience. W ogrodzeniu koéciota
zachowata sie pdéznobarokowa brama z okoto 1776 roku. Obok kosciota znajduje sie
budynek plebanii z konca XIX w.

Na skwerze w centrum placu na Rynku ustawiono figure $w. Jana Nepomucena.
Postac Swietego ma wysokos¢ ok. Tm stoi na kamiennym cokole o wysokosci ok. 5 m.

Pochodzi z okresu miedzywojennego.

Mormin - jezioro

Jezioro Mormin potozone jest w odlegtosci 1 km na zachdéd od miasta Ostroroga.
Jego zlewnie stanowig pola uprawne i lasy mieszane. Jezioro ma owalny ksztatt
z doptywem z wyzej potozonych stawdw potorfowych i odptywu do potozonego okoto
700 m nizej Jeziora Wielkiego. Jezioro to ma powierzchnie 11,4 ha, gtebokos$c
maksymalng 4 m, (Srednia gtebokos¢ to 3 m). Wzdtuz linii brzegowej wystepuje silnie
rozwinieta rodlinno$¢. Zorganizowane jest kgpielisko i liczne pomosty, bedgce
stanowiskami dla wedkarzy. W strefie przybrzeznej dominuje rodlinnos¢ wyrastajgca
z ptytkiej wody, a czasami rosngca na lgdzie tuz przy brzegu w miejscach, ktére sq
zalewane przez fale: patka wodna i tfrzcina pospolita. Troche dalej od brzegu rosng
rosliny o ptywajgcych lisciach, np. grgzel zotty i grzybienie biate. Przezroczystos¢ wody

wynosi od 0,5 - 1,0 m. Latem dochodzi do zakwitow fitoplanktonu.
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Dobrojewo

Wie$ sotecka potozona 2 km na pdétnocny zachdd od Ostroroga, przy drodze
z Szamotut do Wronek. Po raz pierwszy wzmiankowano o nigj juz w 1391 roku. Na
poczgtku XVIII wieku wchodzita w sktad dobr ostrorogskich. W latach 1744 — 1939
stanowita wtasnoS¢ rodu Kwileckich. W 1848 zorganizowano tu obdz powstanczy,
w ktérego tworzeniu czynny udziat brat wtasciciel majatku ziemskiego Jozef Kwilecki.
Dobrojewo w 1926 roku byto wtasnoscig Franciszka Kwileckiego, majgtek liczyt 2 982 ha
i miat gorzelnie.

W Dobrojewie urodzili sie:

+ Stefan Kwilecki (1839 — 1900), dziatacz polityczny i spoteczny, w czasie powstania
styczniowego kupowat dla powstancéw bron w Belgii, prezes Towarzystwa
Rolniczego Poznansko - Szamotulskiego, wspodtzatozyciel i dyrektor Spotki
Melioracyjnej w Poznaniu;

* Franciszek Maria Wtadystaw Kwilecki (1875 - 1937), ziemianin, rzezbiarz; przed |
wojng Swiatowq wspodtpracowat z Henrykiem Sienkiewiczem w Komitecie Polskim
w Szwajcarii, w okresie miedzywojennym prowadzit poletka doswiadczalne dla
Wydziatu Rolnego Uniwersytetu Poznanskiego, hodowat konie orientalne dla celéw
wojskowych. W 1926 roku w Dobrojewie przebywat Wojciech Kossak (1857 — 1942),
ktéry namalowat obraz ,,Stadnina Franciszka Kwileckiego z Dobrojewa”.

W Dobrojewie znajduje sie zespdt patacowy, ktdry zostat wzniesiony w 1784 roku dla

Adama Kwileckiego, po przeniesieniu rezydencji ze zniszczonego zamku w Ostrorogu.
Niestety Patac klasycystyczny przebudowany w XIX w., zostat rozebrany przez
hitlerowcow w latach 1941 — 1942. Przed Il wojng $wiatowqg zgromadzono w nim liczne
rodowe i narodowe pamiqtki oraz duzy ksiegozbidr zawierajgcy wiele cennych drukdw.
Z zespotu patacowego zachowaty sie dwie oficyny z kohca XVIII w. przebudowane
w XIX w., oficyna potudniowa jest parterowa, oficyna pdtnocna jednopietrowa
z balkonem wspartym na dwodch kolumnach. Klasycystyczna brama  wjazdowa
z przetomu XVIII i XIX w. kohczy dojazdowq aleje lipowo — grabowqg o dtugosci 500 m. Na
dziedzihcu znajduje sie studnia z XIX w. Za zabudowaniami rozcigga sie park
krajobrazowy z kohca XVl w. o pow. 8,1 ha.

W Dobrojewie znajdujg sie dwie zabytkowe figury przydrozne: $w. Walentego
i Sw. Wawrzyhca z XVIIl w. wykonane przez nieznanych rzezbiarzy ludowych. Przy drodze
do Ostroroga stoi krzyz z replikg XVll-wiecznej rzezby Chrystusa Ukrzyzowanego. Przy

drodze do Oporowa lezy duzy gtaz — drogowskaz z 1824 roku.
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Oporowo

Wie$ sotecka, potozona 3 km na poétnocny zachdd od Ostroroga, przy drodze
z Dobrojewa do Bobulczyna. Najstarsza wzmianka o wsi pochodzi z 1388 roku. W XIV i XV
w. stanowita wtasno$¢ Awdancdw Oporowskich. W XVI w. nalezata do Oporowskich
herbu Abdank. W potowie XVII wieku Oporowo kupili Kalkreytowie, stara szZlachta czeska.
W 1774 roku Oporowo zostato sprzedane Kwileckim i w ich rekach pozostawato do 1939
roku. W drugiej potowie XIX wieku wie$ nalezata do Mieczystawa hr. Kwileckiego (1833 -
1918) — wybitnego dziatacza spotecznego i prekursora nowych metod gospodarowania.
W 1863 r. byt on komisarzem powiatu szamotulskiego, organizujgcym pomoc dla
powstania styczniowego, za co wieziono go w Moabicie. Zainicjowat zatozenie
,Dziennika Poznanskiego”, cukrowni w Szamotutach, maqgczkarni i syropiarni we
Wronkach, banku ,Kwilecki, Potocki i Ska”. Byt wieloletnim prezesem Towarzystwa
Pomocy Naukowej. Od 1866 r. petnit dozywotnio funkcje cztonka Izby Pandéw Sejmu
Pruskiego, gdzie bronit praw Polakdw.

Dwoér zostat zoudowany okoto 1855 r., byt przebudowywany w latach 1877 — 1878
w stylu eklektycznym. Od zachodu patac zdobi galeria w formie ganku, a od
potnocnego zachodu trzykondygnacyjna wiezyczka ze stozkowatym hetmem. Na
scianach zewnetrznych znajdujq sie ciekawe dekoracje rzezbiarskie. W dniu 4 maju 2007
roku ok. godz. 18:00 wybucht olbrzymi pozar patacu, ktéry w znaczgcym stopniu zniszczyt

patac.

Szczepankowo

Wies sotecka, potozona ok. 7 km na zachdd od Szamotut, przy drodze do Ostroroga
i Wronek oraz linii kolejowej do Miedzychodu. Najstarsza wzmianka o wsi pochodzi z 1397
roku. Kiedys stanowita siedzibe ziemianskg. W latach 1904 — 1908 byta wtasnoscig
Krolewskiej Komisji Osadniczej Panstwa Pruskiego. Majatek zostat rozparcelowany w 1945
roku.

W parku zachowat sie skromny dwor parterowy, prawdopodobnie z poczatku XX w.
W parku krajobrazowym o pow. 7,25 ha znajdujq sie liczne pomniki przyrody. Obok remizy
OSP roénie platan klonolistny o obw. 480 cm. Na zakrecie szosy stoi Pomnik Wolnosci —

figura Krélowej Korony Polskiej z 1926 roku.

Rudki
Wies sotecka, potozona 8 km na zachdd od Szamotut, po wschodniej stronie drogi
z Ostroroga do Lipnicy. Wie$§ wzmiankowana po raz pierwszy w 1391 roku. Byta to stara

wtasno$¢ szlachecka. Od drugiej potowy XIX w. do 1939 r. nalezata do rodu
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Mankowskich. Okoto 1800 r. wzniesiono tu dla putkownika Macieja Cieleckiego
klasycystyczny zespdt dworski wedtug projektu Hilarego Szpilowskiego. Zespdt sktadat sie
z pietrowego dworu oraz dwdch oficyn potgczonych z nim ¢wierckolistymi arkadowymi
galeriami. Przed Il wojng Swiatowg we dworze znajdowat sie zbidér monet polskich.
W 1940 roku hitlerowcy zburzyli budowle, ktéra zostata rozebrana na cegty. Pozostatosc
zespotu stanowi brama wjazdowa z doryckimi kolumnami i rzezbami Iwéw. Wokdt
rozcigga sie park krajobrazowy o pow. 6,84 ha.

Okoto 1,5 km na potudnie od Rudek potozone jest grodzisko dolinne typu
pierscieniowatego o Srednicy 120x140 m i wysokosci ponad 3 m. Okoto 700 m dalej,
w Ostrolesiu, znajduje sie drugie grodzisko, stanowigce pozostatosé wspdlnego systemu
obronnego.

Na terenie gminy Ostrordg wystepuje z6tty szlak pieszy. Szlak ten swéj poczgtek ma
w Ostrorogu i dalej biegnie przez miejscowosci: Zajgczkowo — Nojewo (17,6 km) i dalej
przez Srédke, Ktodzisko i Pakawie do Sierakowa. Dalej szlak ten prowadzi przez Kobusz,
Wielen, Trzcianke i okolice Pity do Bydgoszczy.

Przez teren gminy przebiega czarny szlak rowerowy. Szlak ten jest czesciq szlaku, ktory
swoj poczatek ma w Poznaniu, a konczy sie w Miedzychodzie. Miasto Ostrorég potozone
jest na 44,0 km catego szlaku. Catkowita dtugo$¢ omawianego sziaku rowerowego
wynosi 110,8 km. Przez gmine Ostrordg przebiega takze pielgrzymkowy szlak $w. Jakuba

prowadzqgcy do Santiago de Compostela.

Ryc. 2. Szlak rowerowy na terenie gminy Ostrorég
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5.4 Gospodarka

Podmioty gospodarcze

Wedtug danych na 2018 roku na terenie gminy Ostrordg zarejestrowane byty 315
podmioty gospodarcze. Wedtug sektorow wtasnosciowych zdecydowana wiekszosc
podmiotdw stanowi sektor prywatny, w tym osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosé
gospodarczg. Wg rodzaju dziatalnos¢ PKD 2007 przemyst i budownictwo stanowiq ok.
32,7% wszystkich dziatalnosci. Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo ok. 4,8%. Ok.
62,5% stanowig podmioty, ktére nie sq zaliczane do zadnej z powyzszych grup.

Do najwiekszych zaktaddw produkcyjnych i ustugowych na terenie gminy nalezq:

- PPHU VICTORIA ul. Polna 5; Ostrordég — Branza meblowa,

- POSTEP Sp. z 0.0., ul. Pniewska 15; Ostrorég — Branza meblowa,

- Gminna Spdtdzielnia SCH, ul. Szamotulska; Ostrorég — Branza handlowo-
ustugowa,

- Bank Spétdzielczy Duszniki, Filia w Ostrorogu, ul. Szamotulska 28a — Branza
ustugowa,

- RKS Bobulczyn, Bobulczyn; Ostrorodg — Branza rolnicza,

- RSP Kluczewo, Kluczewo; Ostrordg — Branza rolnicza.

Uzytkowanie terendw w gminie

Gmina Ostrorég jest typowg gming rolniczg, wiec w strukturze uzytkowania
terendw na jej obszarze dominujg tereny rolnicze, ktére stanowiq 65,8% obszaru gminy.
Uzytki rolne zajmujg poétnocng, centralng i wschodniqg cze$¢ obszaru gminy. Lasy
pokrywajqg 26,9% powierzchni gminy, a pozostate grunty — 7,3%. Lesisto§¢ gminy Ostrorég
jest poréwnywalna do $redniej lesistos¢ dla wojewddziwa (26,7%). Lasy pokrywajg

gtébwnie potudniowq i potudniowo - zachodnig cze$¢ gminy.
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Ryc. 3. Uzytkowanie gruntdéw na terenie gminy Ostrorég

Grunty rolne mlasy ®Pozostaly grunty

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Ostrordg.

6. Infrastruktura techniczna i komunikacyjna

6.1 Transport i komunikacja

Sie¢ drég publicznych

Ryc. 4. Sie¢ drog wojewddzkich i powiatowych na terenie gminy Ostrordg
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Przez obszar gminy Ostrorég przebiegaijq:
1) drogi wojewddzkie:
- nr 184 (Wronki — Ostrordg — Szamotuty — Przezmierowo),
- nr 116 (Droga 184 — Binino — Nojewo — Podpniewki),
- nr 186 (Kwilcz — Chrzypsko Wielkie — Wroblewo — Droga 116),
2) drogi powiatowe:
- nr 1851 P Bobulczyn - Oporowo,
- nr 1850 P Dobrojewo - Otorowo,
- nr 1852 P Ostrorég - Przystanki,
- nr 1748 P Orle - Bielejewo,
- nr 1853 P Ostrordg - Lipnica,
- nr 1899 P Obrzycko - Ostrorég,
- nr 1854 P Szczepankowo — Rudki,

3) sie¢ drég gminnych.

Komunikacja kolejowa

Przez centralng cze$¢ gminy przebiega nieczynna linia kolejowa nr 368 Szamotuty
— Miedzychdéd. Gmina Ostrorég posiada dostep do waznej linii kolejowej Poznan
- Szczecin (linia kolejowa nr 351) poprzez stacje kolejowq w pobliskich Szamotutach, ktéra

znajduje sie w odlegtosci ok. 10 km od Ostroroga.

Komunikacja autobusowa

Komunikacja zbiorowa funkcjonujgca na terenie gminy nie spetnia oczekiwan

mieszkancodw. Na terenie gminy kursuje tylko jeden prywatny przewoznik.

Komunikacja rowerowa

Wedtug stanu na 2020r. przez obszar gminy Ostrordég przebiega jedna oznakowana

frasa rowerowa.

6.2 Infrastruktura techniczna

Sie¢ wodociggowa

Gmina Ostrorég jest w ok. 91,6% zwodociggowana. Na terenie gminy Ostrordg dziata
AQUANET Ostrordg Sp. z 0.0., ktérej wtascicielem udziatdw jest Gmina Ostrordg (67,3%)
oraz AQUANET S.A. Poznan (32,7%). Spoétka ta, prowadzi zbiorowe zaopatrzenie
w wode mieszkancodw miasta i gminy Ostrorég ze Stacji Uzdatniania Wody w Ostrorogu
i Hydroforni w Dobrojewie. Dla zaopatrzenia mieszkancdw miejscowosci Oporowo

i Bobulczyn Spotka zakupuje wode z sgsiedniej gminy Obrzycko.
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Sie¢ kandlizacyjna i oczyszczanie Sciekdw

Gmina Ostrordg skanalizowana jest w ok. 49,3%. Na terenie gminy Ostrordg
funkcjonujg obecnie 4 oczyszczalnie ciekdw:
- biologiczna ,Bioblok” MU 400 w Ostrorogu, przy ul. Szamotulskigj
o przepustowosci 400 m3/d,
- biologiczno — mechaniczna w Dobrojewie o przepustowosci 100 m3/d,

- oczyszczalnia glebowo - korzeniowa w Kluczewie o przepustowosci 40 m3/d.

Sie¢ energetyczna

Na obszarze gminy zlokalizowana jest nastepujgca istniejgca infrastrukfura
techniczna elektroenergetyczna dystrybucyjna:
« linia napowietrzna 110 kV relacji: GPZ Wronki (WRO) — GPZ Szamotuty (SML),
+ linia napowietrzna dwutorowa 110 kV relacji GPZ Wronki (WRO) - GPZ
Pniewy (PNI) (linia w trakcie budowy),
+ linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia (SN - 15kV),
* linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nn-0,4 kV),

» stacje elektroenergetyczne.

Sie¢ gazowa
L sieci gazowej korzysta 0,5% mieszkancodw gminy, 1j. 26 0sob.

Sie¢ gazociggowa przesytowa

Przez teren gminy Ostrordg przebiega sie¢ gazowa wysokiego napiecia, w sktad ktore
wchodzg:

- gazocigg DN 250 Mitostowo — Szamotuty (rok budowy 1998 r.),
- gazocigg DN 150 odboczka do Wronek (rok budowy 1998 r.).

Plany lokalizacji obiektéw budowlanych i terenowych w sgsiedztwie gazociggdw
podlegajg ograniczeniom wskazanym w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640). Szerokos$¢ strefy kontrolowanej
gazociggu, zgodnie z przywotanym wczesnie] rozporzgdzeniem, zalezy od roku jego
budowy (wydania pozwolenia na budowe), Srednicy, ciSnienia nominalnego oraz
rodzaju obiektu lokalizowanego w jego sgsiedztwie. Szerokos¢ stref kontrolowanych dia
gazociggdw wybudowanych przed dniem wejScia w zycie Rozporzgdzenia lub dla
ktérych przed dniem wejscia w zycie wydano pozwolenie na budowe - Tabela 1.

Szerokos¢ stref kontrolowanych gazociggdw uktadanych w ziemi o cisnieniu gazu
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powyzej 0,4 MPa wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. lub dla ktérych przed
tym dniem wydano pozwolenie na budowe. Zgodnie z powyzszym (tabela nr 1) dla
ciSnienia nominalnego powyzej 2,5 do 10 MPa, (l. p. 2 poziomo i pionowo pkt 7)-
maksymalna odlegto$¢ dla gazociggu DN 250 oraz DN 150 od budynkdéw uzytecznosci

publicznej i zamieszkania zbiorowego to 70 m.

Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami  opiera sie na systemie pojemnikowym. Odbiorem,
transportem i utylizacjg odpaddw, zajmuje sie Gmina Ostrordg. Odpady gromadzone
w pojemnikach przydomowych odbierane sq dwa razy w miesigcu przez operatora.
Odpady zebrane na terenie gminy trafiajg do zaktadu utylizacji odpaddw ZUO CLEAN
CITY w Mnichach z siedzibg w Miedzychodzie.

7. Mocne i stabe strony, zagrozenia i szanse rozwoju

W celu podsumowania analizy stanu istniejgcego obszaru gminy Ostrordg
wykorzystano technike analityczng — analize SWOT. Stanowi ona dobry punkt wyjscia do
formutowania kierunkdw i przysztej polityki rozwojowej gminy. Polega ona na
usystematyzowaniu i poszeregowaniu informacji w cztery kategorie: mocne i stabe strony
oraz szanse i zagrozenia rozwoju. Dwie pierwsze kategorie postrzegane mogg byc
zardwno jako czynniki wewnetrzne oraz te, ktére okreslajg stan obecny (Tab. 6). Dwie
kolejne kategorie to wyktadnie okreslajace czynniki zewnetrzne oraz przyszte

determinanty rozwoju jednostki (Tab. 7).
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Tab. 6. Mocne i stabe strony gminy Ostrordg

Mocne sirony

Stabe strony

Sfera spoteczna i jakosé zycia mieszkancow

- dobre wyposazenie szkdt i przedszkoli,
- dobrze rozwiniete szkolnictwo na poziomie
przedszkolnym, podstawowym,

- zaangazowanie spoteczenstwa w
rozwigzywaniu problemdw spotecznych,

- zmniejszajgcy sie odsetek osdb
bezrobotnych,

- transport dzieci do szkot;

— ograniczony dostep do ustug
medycznych,

- niski poziom wyksztatcenia oséb
bezrobotnych,

- duzy udziat kobiet i oséb mtodych wérdéd
bezrobotnych,

- mata liczba mieszkanh socjalnych,

- niezadowalajgcy stan techniczny
obiektéw sportowo - rekreacyjnych na
terenie sotectw;

Sfera gospodarcza i infrastruktura

- dobre warunki dla rozwoju rolnictwa,

- ponad 91,6 % mieszkahcodw posiada
dostep do sieci wodociggowej,

- korzystne i afrakcyjne sgsiedztwo. Bliskie
potozenie duzej aglomeraciji - miasta
powiatowego Szamotuty i wojewddzkiego
Poznan,

- drogi wojewddzkie nr 116, 184, 186
przebiegajgca przez teren gminy,

- aktywno$¢ gospodarcza mieszkancow
(wzrost liczby osdb fizycznych
prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczq),

- skanalizowanie catosci miasta Ostrordg;

- stabo rozwiniety transport publiczny
zapewniajgcy komunikacje na obszarach
wiejskich,

- mata ilo$¢ Sciezek rowerowych,

- brak gazyfikacji miasta,

- niedostateczna ilo§¢ chodnikéw,

- zty stan nawierzchni czesci drog
gminnych,

- czesciowo przestarzate oswietlenie,

- brak sieci kanalizacyjnej sciekowej na
wiekszo$ci sotectw,

- rozdrobnienie gospodarstw z tradycyjnymi
gateziami produkcji uniemozliwiajgce
wprowadzenie nowoczesnych i
konkurencyjnych branzowo specjalizacji,

- niski wskaznik rozwoju przedsiebiorczosci,

- brak siinych przedsiebiorstw bedgcych

‘zachetq' dla innych inwestorow;

Sfera srodowiska przyrodniczego, kulturowego i turystyka

- duza atrakcyjnos¢ zasobdw
przyrodniczych na terenie gminy Ostrordg,

- wystepowanie terendw le$nych,

- bogate dziedzictwo historyczne - liczne
zabytki i cenne kulturowo obiekty,

- czyste otoczenie i srodowisko naturalne,
- wystepowanie dwoch jezior — jezioro
Wielkie i Mormin.

- brak rozwinietej bazy noclegowe],

- niewykorzystany potencjat furystyczny,

- mata ilo$¢ sciezek rowerowych,

- brak promociji waloréw turystycznych
i przyrodniczych,

- $rednio urozmaicony krajobraz gminy,

- mata ilo$¢ zagospodarowanych miejsc
wypoczynkowych i rekreacyjnych (m.in.
pdl biwakowych).

Irédto: opracowanie wiasne.\
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Tab. 7. Szanse i zagrozenia rozwoju gminy Ostrorég

Szanse

Zagrozenia

Sfera spoteczna i jakosé zycia mieszkancow

- zwiekszenie dostepu do informaciji poprzez
sie¢ internetowq,

- mozliwo$¢ podnoszenia kwalifikacii
zawodowej mieszkancdw,

- zmniejszenie bezrobocia,
- podnoszenie poziomu oferty edukacyjnej,

- rozbudowanie aktywnosci i integrowanie
spotecznosci lokalnej;

- wysokie bezrobocie wirdd mtodych ludzi
w wieku 18-24 |ata - odptyw mtodych ludzi
W poszukiwaniu pracy,

- brak nowych miejsc pracy i stagnacja
gminy,

- starzenie sie spoteczenstwa - rosngcy
udziat oséb w wieku poprodukcyjnym w
ogdlinej liczbie ludnosci,

- poczucie braku perspektyw rozwojowych
znacznej czesci mieszkancow gminy,

- stabe zaangazowanie spoteczne,

- rosngce koszty opieki spotecznej,

- postepujgca migracja ludnosci;

Sfera gospodarcza i infrastruktura

- poprawa dostepnosci komunikacyjnej
gminy,

- wykorzystanie srodkdw z funduszy
unijnych,

- dobrze rozbudowana infrastruktura
drogowa oraz techniczna,

- rozwdj sektora rolno-spozywczego,

- pozyskanie zewnetrznych inwestorow,

- powstanie grup producenckich,

- stopniowy wzrost liczby mieszkahcow
gminy z wyksztatceniem srednim
i wyzszym,

- wyznaczanie terendw pod nowe
budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne oraz ustugi i produkcje,

- atrakcyjne potozenie (walory
przyrodnicze, bliskie sqsiedztwo duzych
aglomeracii;

- postepujgce zuzycie sieci infrastruktury
techniczneji brak ich renowacji,

- brak drég o nawierzchni utwardzone;j,

- uzaleznienie dochoddw przewazajgcej
liczby mieszkancow od warunkéw
pogodowych,

- brak znaczqcej bazy przetworczej
i przechowalni,

- ograniczony budzet gminy i niedostatek
srodkdw inwestycyjnych,

- ograniczone $rodki finansowe na
utrzymanie i modernizacje infrastruktury
techniczne;j;

Sfera srodowiska przyrodniczego, kulturowego i turystyka

- renowacja istniejgcych zabytkoéw,

- afrakcyjne potozenie — walory
przyrodnicze,

- rozwdj agroturystyki,

- wzrost atrakcyjnosci turystycznej gminy
poprzez rozbudowe sieci szlakdw i sciezek
turystycznych,

- wyznaczenie $ciezek rowerowych,

- wyznaczenie dziatek budowlanych na
terenach atrakcyjnych,

- rozwdj Swiadomosci regionalnej,
- stworzenie symbolu gminy, promocja,

- brak inwestycji w zakresie obstugi ruchu
turystycznego,

- niewielkie naktady finansowe na ochrone
srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego,

- konflikt miedzy dgzeniem do rozwoju
techniczno-ekonomicznego, a wymogami
ochrony Srodowiska przyrodniczego
i kulturowego,

- brak hoteli, brak pdl biwakowych,

- mata liczba $ciezek rowerowych.
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- rosngcy popyt na agroturystyke i turystyke
weekendowq.

Zrédto: opracowanie wtasne

8. Gtéwne funkcje gminy i poszczegdéinych miejscowosci

Przyszty rozwdj gminy $cisSle zwigzany jest z aktualnymi funkcjami zarbwno catej gminy
jok i poszczegdlnych miejscowosci. Funkcje te bedg kontynuowane bqgdz
modyfikowane. Gtéwnq funkcjg gminy Ostrordg jest produkcija rolnicza oraz jej obstuga.

Poszczegdine miejscowosci petniq zblizone oraz wzajemnie uzupetniajgce sie funkcije.

Tab. 8. Istniejgce funkcje gtdwne i uzupetniagjgce wg. miejscowosci w gminie Ostrordég

Lp. Miejscowosé Funkcja giéwna Funkcja vzupetniajgca
1. Bielejewo mieszkalnictwo, rolnictwo produkcia rolniczo -
hodowlana
Binino mieszkalnictwo, rolnictwo -
Bobulczyn mieszkalnictwo, rolnictwo produkcja rolnicza
4, Dobrojewo mieszkalnictwo, rolnictwo . produkcja roImgzo,
infrastruktura techniczna
5. Dobrojewo Las gospodarka lesna -
Kluczewo mieszkalnictwo, rolnictwo produkcja rolnicza
7. Oporowo mieszkalnictwo, rolnictwo produkcja rolnicza
. . . dziatalnos¢ produkcyjna,
. mieszkalnictwo, ustugi, S
8. Ostrorog . ustugi, infrastruktura
rolnictwo .
techniczna
Piaskowo- . . . produkcja rolniczo -
9. mieszkalnictwo, rolnictwo
Karolewo hodowlana
10. Rudki mieszkalnictwo, rolnictwo gospodarka lesna
11. Szczepankowo mieszkalnictwo, rolnictwo ustugi
12. Wielonek mieszkalnictwo, rolnictwo produkcja rolnicza

Zrédto: opracowanie wtasne

8.1 Ocena istniejgcego zainwestowania i zagospodarowania

Przewazajgcq cze$¢ obszaru gminy stanowiq powierzchnie o matych spadkach.
W krajobrazie gminy dominujg potozone wokdt wsi pola uprawne i tgki, w czesci
potudniowej i potudniowo — zachodniej rowniez lasy.

Powierzchnia gminy w przewazajgcej czesci jest jednorodna, przewazajg uzyiki
rolnicze posrdéd, ktdrych wyksztatcity sie jednostki osadnicze o dominujgcej funkcji

mieszkalnej, uzupetnionej niezbednymi ustugami. W centralnej czes$ci gminy, z zachodu
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na wschod wzdtuz rzeki Ostrorogi oraz w potudniowej i potudniowo — zachodniej czesci
gminy krajobraz jest bardziej urozmaicony poprzez tgki i kompleksy lesne.

Ocena oraz charakterystyka istniejgcego zainwestowania i zagospodarowania gminy

przedstawia sie nastepujgco:

o miejscowe rolnictwo, ukierunkowane jest gtéwnie na produkcje rodlinng i chéw
zwierzat (lokalnie drobiu, frzody chlewnej i bydta). Do intensyfikacji produkgcji rolnej
predestynowane sq ptaskie powierzchnie wysoczyznowe obejmujgce gtownie
grunty obrebdw: Bielejewo, Bobulczyn, Dobrojewo, Kluczewo, Oporowo,
Piaskowo — Karolewo, Wielonek;

o istniejgce osrodki produkcji rolnej to w wiekszosci gospodarstwa powstate
na bazie dawnych PGR i RSP adaptujgce pozostawione zabudowania, czesto
zrujnowane lub zdewastowane;

o na obszarze gminy Ostrordg dominujg tereny rolnicze, ktére stanowiq 65,8%
obszaru gminy, gmina dysponuje dostatecznie duzq przestrzenig, ktéra stanowic
moze potencjalng oferte do ksztattowania rozwoju spoteczno — gospodarczego;

o tferen gminy posiada potencjat srodowiska przyrodniczego, ktdry jest atutem
gminy dla jej rozwoju w kierunku umacniania, wzbogacania i rozwoju funkciji
wypoczynkowo — furystycznej;

o pozgdana bytaby obwodnica drogowa miasta Ostrorég wyprowadzajgca
wiekszo$¢ ruchu tranzytowego z miasta — poprawi to standard Zzycia jego
mieszkancow;

o warunkiem poprawy standardu zycia i wypoczynku oraz zwiekszenia atrakcyjnosci
rekreacyjnej jest kompleksowa realizacja zalecen dotyczgcych terendw zieleni;

o dzieki usytuowaniu terenu w obrebie GZWP nie ma deficytu wody pitnej;

o niepokoi zanieczyszczenie woéd powierzchniowych, przyjmujgcych duze tadunki
zanieczyszczen rolniczych (obszarowych) i Sciekdw komunalnych - gmina jest
W znacznej czes$ci zwodociggowana, tymczasem w kandlizacje sanitarng

wyposazonych jest ok. 49,3% gospodarstw domowych.

8.2 Mozliwosci rozwojowe gminy (walory i stabosci sSrodowiska)

Wsréd atutdw Srodowiska, szczegdlnie korzystnych dla rozwoju gminy Ostrordg,
wymieni¢ nalezy przede wszystkim walory produkcyjne gleb. Gmina, charakteryzuje sie
przewagq gleb kompleksu 4 (zytniego b. dobrego) oraz kompleksu 5 (zytniego dobrego)
klasy Il - IV z duzym udziatem kompleksu 2 (pszennego dobrego). Przewazajg gleby
brunatne oraz pseudobielicowe. Natomiast gleby stabe kompleksu 6, 7 klas V, VI (IV b))

wystepujg w czesci potudniowej gminy, gdzie wykorzystane zostaty na podtozu piaskdw
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stabogliniastych oraz piaskdw luznych. Przewazajg grunty orne predysponowane pod
uprawe rodlin intensywnych i $rednio intensywnych. Sg to gleby wytworzone z glin
i piaskow gliniastych mocnych. Do gleb dobrych zalicza sie rowniez gleby wytworzone
z piaskéw gliniastych lekkich, ptytko podscielonych gling lekkg. Grupe gleb przydatnych
pod uprawe roslin infensywnych mozna przyjg¢ na okoto 47,0 % udziatu w catosci
gruntdw ornych.

W centralnej, potudniowej i potudniowo — zachodniej czesci gminy wystepujg walory
przyrodniczo-krajobrazowe oraz rekreacyjne terenu, w tym tereny le$ne.

Przez teren gminy Ostrorog przechodzi Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP): nr
146 Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki - Trzciel.

Zasoby wdd podziemnych na obszarze gminy Ostrordg znajdujg sie w granicach
dwodch jednolitych czesci woéd podziemnych (JCWPA) tj.: nr 41 (PLGW600041), nr 60
(PLGW600060). Charakteryzujg sie dobrym stanem chemicznym iilosciowym.

tgczna powierzchnia laséw stanowi 26,9% obszaru gminy. Odznaczajg sie one
przydatnoscig rekreacyjng (duza wartos¢ zdrowotna, walory estetyczne). Na terenie
gminy znajduje sie regionalny korytarz ekologiczny rzeki Ostrorogi. Obejmuje swym
zasiegiem przede wszystkim tereny tgk, ktére potozone sg wzdtuz rzeki Ostrorogi, jak
i obszary cenne przyrodniczo znajdujgce sie w pdtnocnej czeSci gminy.

Wazna jest rodwniez dobra dostepno$¢ komunikacyjna pomiedzy poszczegdlnymi
miejscowosciami gminy oraz potgczenie komunikacyjne gminy w uktadem zewnetrznym,
w tym z duzymi osrodkami miejskimi, poprzez drogi wojewddzkie nr 116, 184 i 186 oraz siec
drog powiatowych i gminnych.

Niewielki udziat zadrzewienh na terenach rolnych petnigcych role barier
biogeochemicznych utatwia sptyw resztek nawozdw i srodkédw ochrony roslin do wod
powierzchniowych. Wody ciekdw gtdwnych sg zanieczyszczone, wcigz bowiem
nieuregulowana jest gospodarka wodno-sciekowa — prawie wszystkie miejscowosci
zostaty zwodociggowane, jednakze sg jeszcze znaczne braki w  wyposazeniu
gospodarstw domowych w sie¢ kanalizacyjng.

Niewiele jest miejscowych zroédet zanieczyszczenia powietrza. Najwiekszy wptyw na
stan higieny atmosfery ma tzw. emisja niska (z lokalnych kofttowni i palenisk
indywidualnych) oraz ruchliwe trasy komunikacyjne, w tym przebiegajgce przez gmine

drogi wojewddzkie nr 116, 184 i 186 (zanieczyszczenie spalinami, hatas itp.).
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9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Ostrorég

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Ostrordg (bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe) zostaty opracowane w oparciu o:

A) analizy ekonomiczne,

B) analizy finansowe,

C) analizy srodowiskowe,

D) analizy spoteczne i gospodarcze,

E) prognoze demograficznag,

F) maksymalne w skali gminy zapofrzebowanie na nowqg zabudowe,

G)chtonno$S¢  obszarbw o w petni  wyksztatconej strukturze  funkcjonalno-
przestrzennej,

H) chtonno$¢ obszardw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,

[) chtonno$¢ obszardw o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oraz obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych,

J) zapotrzebowanie na nowq zabudowe, a chtonno$¢ obszardw,

K) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych
gminy,

L) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy, na obszarach zwartych oraz
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

M) potrzeby inwestycyjne gminy, a mozliwosci finansowania, lokalizowanie zabudowy

na terenach poza obszarami zwartymi i obowigzujgcymi planami miejscowymi.

9.1 Analizy ekonomiczne

»  Bilans dochodéw i wydatkéw budzetowych

Poziom dochoddw i wydatkdw budzetowych w okresie 2012-2018 zostat
przedstawiony w ponizszej tabeli. W catym przedziale badanego okresu obserwujemy
wzrost dochoddw, ktéremu towarzyszy wzrost wydatkdw. Jest to dobrze widoczne
szczegdlnie w roku 2018, kiedy to wydatki w stosunku do roku poprzedniego wzrosty az
o 16%. Tak znaczny przyrost wydatkdw bytby duzym zagrozeniem dla stabilnosci
finansowej samorzgdu, gdyby nie towarzyszyt mu wzrost dochoddw. W badanym okresie
nastepujg wahania w zakresie wydatkdw. W 2015 roku zauwazamy spadek wydatkéw
wzgledem roku poprzedniego. Pozostate lata charakteryzujg sie ciggtym wzrostem
wydatkéw w stosunku do roku poprzedniego. Jesli chodzi o dochody, zauwazymy co
roku ich wzrost. Nalezy zauwazyé, iz nie kazdy rok zamknagt sie nadwyzkg budzetowq.
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Najwiekszy niedobdr srodkdw finansowych wystgpit w roku 2018 przekraczajgc poziom
800 tys. zt. W pozostatych latach, w ktérych wystgpit deficyt, wielkosci te byty
zdecydowanie mniejsze. Wystepujgcy deficyt byt gtdwnie zwigzany zrealizacjg
priorytetowych dla Gminy inwestycji. Niemniej utrzymywanie w dtuzszym okresie polityki,
w ktérej poziom wydatkdw przekracza poziom dochoddw niesie ze sobg oczywiste

zagrozenie dla stabilnosci finansowej samorzgdu.

Tab. 9. Bilans dochoddw i wydatkdéw budzetowych w latach 2012 - 2018

Wyszczegodlnienie 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Dochody 13338670,21 [ 13986822,70 | 14824450,70 | 18158961,36 [ 18416062,90 | 19558407,60 | 22219327,38
Wydatki 12451544,10| 13068314,99 [ 17790257,71 [ 16747534,18 | 18728415,21 | 19858663,00 | 23031158,32
Bilans 887126,11 | 918507,71 (-2965807,01 | 1411427,18 | -312352,31 | -300255,40 | -811830,94

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacii Urzedu Miasta i Gminy Ostrorég.

* Dochody gminy

W ponizszej tabeli przedstawiono dochody samorzgdu w ujeciu kwotowym. W catym
analizowanym okresie mozna wyodrebni¢ jeden wiodqgcy dziat, jesli chodzi o dochody,
fi. subwencje. W kolejnych miejscach znajdujg sie dotacje celowe. Duzo mnigjsze
znaczenie majqg podatki i optaty lokalne, udziat w podatkach naleznych budzetowi
Panstwa oraz pozostate dochody. tgcznie te trzy dziaty wygenerowaty nieco ponad 34%
wszystkich dochoddw budzetowych w badanych latach. Réwnorzednosc wielu zrodet
dochoddw jest w ujeciu generalnym zjawiskiem pozytywnym. Oznacza ona, iz wahania
w zakresie jednej pozycji bedg miaty mniejsze znaczenie w przypadku catosci budzetu.
W 2018. dochody pochodzgce z dotacji celowych stanowity pierwsze miejsce
w dochodach gminy i liczyty ok. 29,7% wszystkich dochoddw.

Dodatkowym wnioskiem, jaki mozemy wyciggngc¢ z analizy ponizszej tabeli jest fakt,
iz gtdbwne dziaty dochoddw budzetu utrzymujg sie na mniej wiecej statym poziomie
ich nieznaczne wahania uniemozliwiajg

w stosunku do catosci dochoddw, a

wyznaczenie jakiegokolwiek trwatego frendu.

Tab. 10. Dochody gminy Ostrordg w latach 2012 - 2018

Wyszczegdlnienie 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Podatki i optaty lokalne | 2040238,68 | 2 484509,64 | 2868290,90 | 2264699,65 | 2576638,04 | 2535423,43 | 2550380,03
Dochody z majgtku
] 101951,80 | 203910,86 424304,18 | 2412724,19 42189,80 191965,90 | 1755528,51
Gminy
Subwencje 5835913,00 | 5876954,00 | 5830098,00 | 5733667,00 | 6057175,00 | 5998933,00 | 6401627,00
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Udziaty w podatkach

naleznych budzetowi | 1686540,47 | 1934703,43 | 2128247,12 | 2383970,23 | 2541255,77 | 2867949,71 | 3333589,54
panstwa

Dotacje celowe 2461785,13 | 2567804,80 | 2839168,69 | 3019323,37 | 5960409,59 | 6711664,15 | 6605129,65

Pozostate dochody 121224113 918939,97 734341,81 2344576,92, | 1238394,70 | 1252471,41 1573072,65
Razem 13338670,21 | 13986822,70 | 14824450,70 | 18158961,36 | 18416062,90 | 19558407,60 | 22219327,38

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie informacji Urzedu Miasta i Gminy Ostrordg.

+  Wydatki gminy

W analizowanym okresie poziom wydatkdw samorzqgdu charakteryzuje duza
stabilnos$¢. Zaobserwowac mozna stosunkowo niewielkie zmiany w wydatkach, jakie
zaszty na przestrzeni lat. Ze wzgledu na niewielkie spadki nie jest mozZliwe okreslenie
jednego, statego trendu. Przedstawiony model Swiadczy o przemyslanej polityce
finansowej Gminy, a takze o skrupulatnosci w planowaniu wydatkédw inwestycyjnych.
Wydatki gminy mozemy podzieli¢ na wydatki biezqgce oraz wydatki inwestycyjne.

< wydatki biezgce

Analiza wydatkdw biezgcych daje nam nieco wiecej informacji na temat tendencji,
zwigzanych z najwazniejszymi kategoriomi kosztow. Pozbawione sg one wydatkow
majgtkowych, ktére mimo wszystko majg charakter incydentalny i dzieki temu ponizsze
zestawienie pozwala wyciggngc¢ petniejsze wnioski, jesli chodzi o wahania oraz poziom
wydatkdw w poszczegdinych pozycjach.

W przypadku najwazniejszej kategorii, tj. oSwiaty i wychowania, obserwujemy, iz koszty
biezgce rosng, dynamika wzrostu jest jednak niewielka. Bardzo podobnie ksztattuje sie
obraz wydatkowania srodkéw w kategorii pomoc spoteczna. W 2016r. wydatki biezgce
na pomoc spoteczng wzrosty ponad dwukrotnie. Jest to zwigzane z redlizacjq
rzgdowego programu Rodzina 500 Plus, ktéry rozpoczgt sie 01.04.2016 r. W dalszej
kolejnosci pojawiajq sie wydatki, zwigzane z funkcjonowaniem administraciji publiczne;.
Tutqj koszty takze rosnq, przy czym dynamika, podobnie jak w przypadku dziatu oswiata
i wychowanie jest niewielka. Pozostate dziaty majg zdecydowanie mniejsze znaczenie,
jesli chodzi o wysokos¢ kosztow biezgcych.

Z ponizszej tabeli mozemy rowniez wysnu¢ wnioski, dotyczgce stosunku wydatkéw
biezgcych do wydatkdw ogdtem. W catym analizowanym okresie przyjmujg one
wartosci w przedziale 72,29-96,09%, co daje Srednig na poziomie 87,76% wszystkich
ponoszonych kosztéw. Takie wartosci nalezy uznac za warto$é $rednig. Pordwnywalne

samorzgdy na biezgce funkcjonowanie wydajg nawet okoto 90%.
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Tab. 11. Wydatki biezgce gminy Ostrordg w latach 2012 - 2018

Wyszczegdlnienie 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Rolnictwo i towiectwo 343900,30 376531,51 389085,56 384658,54 414101,27 413863,64 436180,30
Lesnictwo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wytwarzanie i
zaopatrywanie w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
energie elekirycznag,
gaziwode
Transport i tgcznosé 163921,04 195827,66 164591,90 264502,21 485307,77 415567,93 352648,37
Turystyka 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Gospodarka 27418,54 | 38201,04 | 3780282 | 28141,62 | 3610558 | 5559234 78662,43
mieszkaniowa
Dziatalnos$¢ ustugowa 24074,30 28058,97 29624,08 16584,88 36810,64 36637,99 38849,32
Administracja publiczna | 1919535,66 | 1767400,19 | 1915323,28 | 2147536,41 | 2109323,43 | 2268865,77 2483258,20
Urzedy naczelnych
organdw wiadzy
panstwowej, kontroli i 852,00 830,00 25195,00 27842,00 2892,00 8215,00 52719,15
ochrony prawa oraz
sgdownictwa
Bezpieczenstwo
publiczne i ochrona 77534,43 85908,50 80093,48 127948,09 154032,62 144843,83 187855,48
przeciwpozarowa
Dochody od o0séb
prawnych, od oséb
fizycznych i od innych
jednostek nie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
posiadajgcych
osobowosci prawnej
oraz wydatki zwigzane z
ich poborem
Obstuga dfugu 17195462 | 8120406 | 5546382 | 11557367 | 69139.48 | 7539877 97799,61
publicznego
Rozne rozliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Oswiata i wychowanie | 5056097,07 | 5399777,69 | 5373589,72 | 5384381,09 | 5501797,68 | 5446954,11 5897499,80
Szkolnictwo wyzsze 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Ochrona zdrowia 77423,10 74547,51 74974,00 83002,07 83447,77 87714,80 85354,00
Pomoc spofeczna | 2691328,66 | 277073714 | 2879999.79 | 305835490 | 4155304 53| 1393227.70 | 1536170,34
Pozostate zadania w
zakresie polityki 129605,63 105566,90 44215,45 49044,73 21000,00 16500,00 25500,00

spotecznej
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Edukacyina opieka | »1a470 15 | 25912367 | 31572830 | 27809417 | 22299300 | 258279.07 | 22756637
wychowawcza
Rodzina 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5477348,93 5469672,16
Gospodarka
komunalna i ochrona 433432,65 562796,81 818323,19 956054,51 1236329,47 | 1345414,77 1353368,92
Srodowiska
Kultura i ochrona
dziedzictwa 302760,75 354127,65 355973,99 403622,52 463602,04 493014,24 480441,69
narodowego
Ogrody botaniczne i
zoologiczne oraz
naturalne obszary i 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
obiekty chronionej
przyrody
Kultura fizycznaisport | 394536¢,31 | 348120,37 | 301136,07 | 342677,93 | 407238,05 | 371340,02 | 53414327
Razem 11965047,21 | 12448759,67 | 12861120,45 | 13668019,34 | 17399535,33 | 18308778,91 | 19337689,41
Wydatki ogdtem 12451544,10 | 13068314,99 | 17790257,71 | 16747534,18 | 18728415,21 | 19858663,00 | 23031158,32
Stosunek % wydatkéw
biezgcych do 96,09 95,26 72,29 81,61 92,90 92,20 83,96
wydatkéw ogétem

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie informacii Urzedu Miasta i Gminy Ostrorég.

B3

» wydatki inwestycyjne (majgtkowe)

Ponizej zamieszczono tabele, ktéra zawiera dane odnosnie wydatkéw na inwestycije,

ponoszonych w ramach wyszczegdlnionych dziatdw. Mozemy z niej wywnioskowad, iz

najwieksze naktady w okresie 2012-2018 samorzgd ponidst w dziale gospodarka

komunalna i ochrona srodowiska. Poréwnywalne, ale nieco mniejsze wydatki, poniesiono

w dziale transport i tgcznos¢. tgcznie w 2018r. na te cele wydatkowano 85% wszystkich

srodkdéw przeznaczonych na inwestycije.

Tab. 12. Wydatki inwestycyjne

miny Ostrorég w latach 2012 - 2018

Wyszczegdlnienie 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Rolnictwo i 0,00 6526,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
towiectwo
Transport i

" 291717,07 | 51242712 9225,00 543056,82 680950,52 855765,42 | 3099767,56
tgcznosc
Gospodarka 0,00 0,00 0,00 0,00 3362,00 3362,00 0,00
mieszkaniowa
Oswiata i 7439137 | 44989,20 66166,78 38542,91 0,00 0,00 0,00
wychowanie
Administracja 9840,00 13500,00 0,00 35877,48 4797,50 4797,50 0,00
publiczna
Bezpieczenstwo
publiczne i 0,00 0,00 17447, 44 76303,22 407990,26 14506,00 | 148506,44
ochrona p.poz.
Ochrona zdrowia 0,00 0,00 0,00 0,00 15000,00 0,00 0,00
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Pomoc i polityka 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
spoteczna

Gospodarka

ko()rg‘r’]rr‘gr!go' 19996,00 | 36113,00 | 396060513 | 2352690,40 20551,11 3982531 | 51687,92
Srodowiska

Kultura i ochrona

dziedzictwa 90552,45 0,00 258118,61 0,00 5370,00 0,00 0,00
narodowego

K“”“f’gggfmo' 6000,00 | 61757430 | 33044,01 190858,49 631627,86 | 393506,99
Razem 486496,89 | 61955532 | 4929137,26 | 3079514,84 1328879,88 1549884,09 | 3693448,91

Zzrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacii Urzedu Miasta i Gminy Ostrorég.

o Zadluzenie gminy
Stan zadtuzenia gminy Ostrorédg zaprezentowano w  ponizszej tabeli. Relacja

zadtuzenia do dochoddw ogdtem utrzymuje sie w przedziale 9,9-27,.8%. Najwyzszy

poziom zadtuzenia w ujeciu kwotowym miat miejsce w roku 2014, a najnizszy w roku 2013.

Wartosci zadtuzenia obserwowane w poszczegdinych latach badanego okresu nalezy

uznac za dalekie od tych, ktére tradycyjnie uznawane sg za niosgce zagrozenie utraty

ptynnosci i tym samym wyptacalnos$ci Gminy.

Tab. 13. Zadtuzenie gminy Ostrordg w latach 2012 — 2018

Wyszczegdlnienie

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

Wysoko$¢
zaciggnietych
kredytow i
pozyczek

0,00

256150,00

3953605,13

442542,90

650000,00

800000,00

1436995,00

Sptaty kredytéw i
pozyczek

938300,00

1278181,02

1214000,00

1700000,00

349760,12

600000,00

879995,01

Inne zrédta
przychodéw

0.00

0,00

0,00

0.00

570000,00

563000,00

580000,00

Stan zadtuzenia
na koniec roku

2402181,02

1380150,00

411975513

2862298,03

3162537,91

3362537,91

3919537,90

Dochody
ogdbtem

13338670,21

13986822,70

14824450,70

18158961,36

18416062,90 | 1

9558407,60

22219327,38

Stosunek
zadtuzenia do
dochodéw
ogétem

18,01

9,87

27,79

15,77

17,18

17,20

17,64

Stosunek
wydatkow
majagtkowych do
wydatkow
ogétem

4,90

27,71

18,39

7,10

7,82

16,04

Wydatki
majagtkowe w
ujeciu kwotowym

486496,89

639555,32

4929137,26

3079524,84

1328879.,88

1551814,09

369468,91

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacji Urzedu Miasta i Gminy Ostrordg
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9.2 Andlizy finansowe

Przy analizie mozliiwosci finansowych pomocna bedzie Wieloletnia Prognoza
Finansowa Miasta i Gminy Ostrorég na lata 2020-2026 przyjeta przez Rade Miejskg
w Ostrorogu uchwatg Nr XIV/120/2019 z dnia 18.12.2019r.

Wskazac nalezy, iz Wieloletnia Prognoza Finansowa opiera sie na dtugoterminowej
prognozie nadwyzki operacyjnej, ktéra obrazuje zdolnoS¢ obstugi zobowigzan oraz
mozliwosci samodzielnego finansowania przedsiewzie¢. Analiza ma stanowi¢ pomoc
przy podejmowaniu decyzji o wielkosci i okresie realizowanych przedsiewzie¢ oraz
ksztattowaniu przysztych budzetéw Jednostki Samorzgdu Terytorialnego (JST).

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Ostrordg jest realistyczna i przedstawia dla
kazdego roku objetego prognozaq:

a) dochody i wydatki biezgce,

b) dochody i wydatki majgtkowe, w tym dochody ze sprzedazy majagtku i wydatki na

planowane i realizowane przedsiewziecia,

c) wynik budzetu,

d) przeznaczenie nadwyzki albo sposdb sfinansowania deficytu,

e) przychody i rozchody budzetu, z uwzglednieniem dtugu zaciggnietego

i planowanego do zaciggniecia,

f)  kwote dtugu JST wedtug nowej ustawy oraz sposdb sfinansowania sptaty dtugu.

Podkresli¢ nalezy, iz w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2020 — 2026 przyjeto
wzrost ogdinych kwot dochoddéw i wydatkdw w latach 2020 — 2026 w oparciu o dane
historyczne oraz zatozenia makroekonomiczne zawarte w wytycznych Ministerstwa
Rozwoju i Finansdéw na potrzeby wieloletnich prognoz jednostek samorzadu
terytorialnego. Ponadto przy konstruowaniu prognozy wykorzystano wiedze na temat
strategii rozwoju  Gminy, przeanalizowano readlizowane przedsiewziecia, prognozy,
projekty i zadania oraz zebrano wiedze na temat planowanych przedsiewziec
i przewidywanego ryzyka. W zakresie prognozowania dtugu Gminy, przeanalizowano
umowy kredytowe i ich harmonogramy sptat oraz inne umowy przekraczajgce rok

budzetowy.

W tabelach ponizej przedstawione zostaty dochody, wydatki oraz wynik budzetu
w latach 2020 - 2026.
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Tab. 14. Prognozowane dochody gminy Ostrordg do 2026r.

z tego:
w tym: w tym:
dochody z dochody z
tytutu udziatu tytutu w tym:

Wyszczegélnieni Dochody we udziatu we z tytuty dotacii z tytutu dotagiji
e ogétem R wptywach z | wptywach z Pozostate Z subwencji srodkéw Sy ze sprzedazy oraz srodkow
biezgce dochody Z podatku majatkowe

podatku podatku bierqce od ogodinej przeznaczonych majatku przeznaczonych
dochodoweg | dochodowe nieruchomo na cele biezgce na inwestycji
0 od oséb go od oséb i
fizycznych prawnych
Lp 1 1.1 1.1.1 1.1.2 1.1.3 1.1.31 114 1.1.5 1.2 1.21 1.2.2
2020 25 750 000,00 25321 000,00 | 3810398.00 12 000,00 5255776,00 | 1620 200,00 | 7 104 304,00 9138 522,00 429 000,00 425 000,00 0,00
2021 26 700 000,00 26 700 000,00 | 3900 000,00 12 000,00 5338 000,00 | 1 680 000,00 | 7 500 000,00 2 950 000,00 0,00 0,00 0,00
2022 26700 000,00 | 26 700000,00 [ 3900 000,00 12000,00 | 5338000,00 | 1 680 000,00 | 7 500 000,00 9 950 000,00 0,00 0,00 0,00
2023 26700 000,00 | 26 700000,00 [ 3900 000,00 12000,00 | 5338000,00 | 1 680 000,00 | 7 500 000,00 9 950 000,00 0,00 0,00 0,00
2024 26 700 000,00 26700 000,00 | 3900 000,00 12 000,00 5338 000,00 | 1 680 000,00 | 7 500 000,00 2 950 000,00 0,00 0,00 0,00
2025 26 700 000,00 26 700 000,00 | 3900 000,00 12 000,00 5338 000,00 | 1 680 000,00 | 7 500 000,00 2 950 000,00 0,00 0,00 0,00
2026 26 700 000,00 26 700 000,00 | 3900 000,00 12 000,00 5338 000,00 | 1 680 000,00 | 7 500 000,00 2 950 000,00 0,00 0,00 0,00

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Ostrorég.
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Tab. 15. Prognozowane wydatki gminy Ostrordg do 2026r.

z tego:
w tym:
i w tym: w tym:
e | ) 2 ’ g 3 - - g
= 5 2 ¥ e |gZlg : E % v v g
o (o) ~ e g = = NS N 3 o o > = = =
(o)) C_> Q9 O N S > + ©) ()] T 39 Q 5 - N O = 39 g S o g
g < a = & 2855 = 2 o 3 E53 282558 Y= T 53 58 o
(3] <] K] Q © = < 3 3 0 Z ¥ 9 =~ |28 8coec5c08TF[ 288z £
N o 5 5 < 323 ;% 5 S S £ $|583592553200338[53%523 3 z
S > (2] o < — o 2 3 &; T O p ¥ 0 3 Eo 205 @2 oT| S0 329 ¢ » =
2 = 4 56 |238X83g 5 2 - 2t [5:82982 5588885582553 3
c O O 37 — = ] = X c £ 2 2 g = N 2 2T
= 3 |88 %c¢ : 2 5 2 T |scscicrziios|zesezef)| g
2 S © 2 2 B © 9 4 ©20C 2 R8g<€9ESE |l 802 E 2
2 5 2 0O = > ° 3 c2 S sg2g9o9gsge|l ol ety
2 © g E = ~ z - §EEI°RTSE 3 8EL SR
L.p. 2 2.1 21.1 21.11 21.2 213 2.1.3.1 213.1.1 21.3.1.2 22
2020 25725000,00| 24 455 000,00 7 689 877,00 0,00 0,00 150 000,00 0,00 150 000,00 0,00 1 270 000,00
2021 25750 000,00 | 24 400 000,00 7 800 000,00 0,00 0,00 150 000,00 0,00 150 000,00 0,00 1 350 000,00
2022 |25700000,00| 24 630 000,00 7 800 000,00 0,00 0,00 100 000,00 0,00 100 000,00 0.00 1 070 000,00
2023 | 25925000,00| 24 650 000,00 7 800 000,00 0,00 0,00 100 000,00 0,00 100 000,00 0,00 1275 000,00
2024 26 163 005,00 | 24 750 000,00 7 800 000,00 0,00 0,00 100 000,00 0,00 0,00 0,00 1 413 005,00
2025 26 500 000,00 | 24 850 000,00 7 800 000,00 0,00 0,00 100 000,00 0,00 0,00 0,00 1 650 000,00
2026 |26 550000,00| 24850 000,00 7 800 000,00 0,00 0,00 100 000,00 0,00 0,00 0,00 1 700 000,00

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Ostrorég
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Na

a wydatkami w

rycinie ponizej przedstawiona zostata zalezno$¢ pomiedzy dochodami,

latach 2020-2026. W catym przedstawionym okresie dochody

przewyzszajg wydatki.

Ryc. 5. Dochody i wydatki gminy Ostrorég w latach 2020 -2026

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

26800 000,00
26 600 000,00
26400 000,00
26200 000,00
26000 000,00
25800 000,00
25600 000,00
25400 000,00
25200 000,00

B dochody M wydatki

zrédto: opracowanie wtasne
W tabeli ponizej przedstawiony zostat wynik budzetu, czyli réznica pomiedzy

dochodami, i wydatkami.

Tab. 16. Prognozowany wynik budzetu do 2026r.

i . w tym:
Wyszczegolnienie Wynik budzetu
dochody ogotem | wydatki ogotem

L.p. 3 3.1 3.2

2020 25 000,00 25 750 000,00 25 725 000,00
2021 950 000,00 26 700 000,00 25 750 000,00
2022 1 000 000,00 26 700 000,00 25700 000,00
2023 775 000,00 26 700 000,00 25925 000,00
2024 536 995,00 26 700 000,00 26 163 005,00
2025 200 000,00 26 700 000,00 26 500 000,00
2026 150 000,00 26 700 000,00 26 550 000,00

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Ostrorog
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Analizujgc powyzszg tabele nalezy zauwazyé, iz budzet gminy Ostrorég bedzie
charakteryzowat sie nadwyzkg budzetowq. Natomiast osiggnietg nadwyzke w latach

2020 - 2026 prognozuje sie przeznaczy<¢ na sptate zadtuzenia.

9.3 Analizy srodowiskowe

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiskowych gminy Ostrorég uznac nalezy iz
bariery dla rozwoju osadnictwa wystepujqg przede wszystkim w potudniowej czesci gminy
(zwigzane ze znacznymi obszarami laséw), na obszarze korytarza ekologicznego (tereny
zanizone, tgki) oraz w pétnocnej, zachodniej i wschodniej czesci gminy z uwagi na dobre
klasy bonitacyjne gruntéw (zwtaszcza grunty klasy lll). Przyszte kierunki zagospodarowania
gminy winny uwzglednia¢ walory krajobrazowe. W pozostatych obszarach gminy,
zarbwno podtoze geologiczne, jak i rzezba terenu nie tworzg przeszkdd dla rozwoju
zabudowy. Zaleca sie zachowanie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, alei w ciggach
komunikacyjnych i innych zgrupowan drzew. Nalezy chronic¢ istniejgce drzewa, w zwigzku
z czym nalezy ogranicza¢ do niezbednego minimum (ewentualnie pod niezbednq
infrastrukture techniczng czy drogowq) wycinke drzew. Nie nalezy zmieniac
przeznaczenia terendw lesnych na cele nieleSne i nierolnicze.

Gmina, charakteryzuje sie przewagqg gleb kompleksu 4 (zytniego b. dobrego) oraz
kompleksu 5 (zytniego dobrego) klasy Ill - IV z duzym udziatem kompleksu 2 (pszennego
dobrego). Przewazajg gleby brunatne oraz pseudobielicowe. Natomiast gleby stabe
kompleksu 6, 7 klas V, VI (IV b) wystepujg w czesci potudniowej gminy, gdzie
wykorzystane zostaty na podtozu piaskéw stabogliniastych oraz piaskdw luznych.
Przewazajg grunty orne predysponowane pod uprawe roslin intensywnych i $rednio
infensywnych. Sg to gleby wytworzone z glin i piaskdw gliniastych mocnych. Do gleb
dobrych zalicza sie réwniez gleby wytworzone z piaskdéw gliniastych lekkich, ptytko
podscielonych gling lekkg. Grupe gleb przydatnych pod uprawe roslin intensywnych
mozna przyjgé na okoto 47,0 % udziatu w catosci gruntdw ornych. W zwigzku
z powyzszym wskazane jest, aby przed wytgczeniem z produkcji rolnej chroni¢ gleby
wysokich klas bonitacyjnych przed nadmierng antropopresjg. W pierwszej kolejnosci do
zabudowy powinno przeznaczac sie gleby o najnizszych klasach bonitacyjnych.

W przysztym zagospodarowaniu nalezy unika¢ wprowadzania funkcji mogagcych
pogorszy¢ jakos¢ Srodowiska przyrodniczego, a takze Srodowiska zycia mieszkancow
gminy Ostrorég. Nalezy zapewni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku poprzez
zachowanie odpowiedniej odlegto$ci nowoprojektowanych terenéw zabudowy od
ciggdw komunikacyjnych, gwarantujgc ochrone przed negatywnym oddziatywaniem

w zakresie emisji hatasu.
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9.4 Andlizy spoteczne i gospodarcze

Rozwdj gospodarczy gminy jest podstawowym warunkiem zmniejszania sie rozmiarow
bezrobocia na jej terenie, jak réwniez zrédtem wzrostu zamoznosci i podniesienia
poziomu zycia mieszkancow. Dzieki wptywom z podatkdw rosng takze dochody budzetu
samorzgdowego oraz malejg wydatki przeznaczane na pomoc spotecznqg. Nalezy przy
tym podkreslic, iz samorzgd lokalny nie dysponuje - zardwno zpunktu widzenia
uregulowan prawnych, jak i mozliwosci finansowych - narzedziomi bezposredniego
wptywu na gospodarke na terenie gminy. Nie oznacza to jednak, ze nie moze on petnic
roli strony wspierajgcej i do pewnego stopnia stymulujgcej przemiany w gospodarce i na
rynku pracy.

Po przeanalizowaniu zebranych danych uznaé nalezy, iz liczba podmiotdw
gospodarczych na terenie gminy Ostrordg od roku 2014 systematycznie wzrasta. W roku
2013 zarejestrowanych byto 299 podmiotow, w tym 289 w sektorze prywatnym, a w roku
2018 juz 315 - nastgpit wiec wzrost liczby podmiotdw o 16. Podkreslenia wymaga fakt,

iz wzrasta gtownie liczba podmiotow w sektorze prywatnym.

Tab. 17. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON na terenie gminy Ostrorég
w latach 2011-2018

Podmioty
gospodarki 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
narodowej

Ogotem 304 313 299 297 301 307 306 315

w tym:

Sektor
publiczny

Sektor

293 302 289 286 289 293 293 300
prywatny

w tym:

Osoby fizyczne

prowadzqce 239 247 233 227 229 233 229 236
dziatalnosc

gospodarczg

Spotki
handlowe

Spoftki
handlowe z
udziatem 4 4 4 4 4 4 3 0

kapitatu
zagranicznego

Spotdzielnie 5 5 5 5 5 5 6 5

Fundacje 0 0 0 0 0 0 0 1

Stowarzyszenia
i podobne
organizacje
spoteczne

17 18 18 19 21 23 26 29

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informaciji Banku Danych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl/
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Tab. 18. Prognozowana liczba podmiotdéw gospodarki narodowej wpisanych do rejestru REGON
na terenie gminy Ostrordg do roku 2048

2018 2023 2028 2033 2038 2043 2048

Podmioty

gospodarki 315 331 347 363 379 395 41
narodowej

ogdtem

w tym:

Osoby fizyczne
prowadzgce
dziatalnos$¢
gospodarczqg

236 239 242 245 248 251 254

Spoiki
handlowe / 2 0 0 0 0 0

Zrédto: opracowanie wiasne

9.5 Prognoza demograficzna

Na podstawie przedstawionych we wczesdniejszych rozdziatach informacji zauwazy¢
mozna, iz liczba ludnosci gminy Ostrordg w ciggu 10 lat wzrosta o 110 osdb (2008 -
2018r.). Zaktadajgc dynamike zmian liczby ludnosci na tym samym poziomie mozna

prognozowacg, iz liczba ludnosci gminy Ostrorég w 2048r. wzro$nie o 303 osoby i wyniesie
ok. 5293 osob.

Tab. 19. Prognozowane zmiany liczby ludnosci w latach 2018 - 2048
2018 2028 2038 2048

Liczba ludnosci 4963 5073 5183 5293

Zrédto: opracowanie wtasne

9.6 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych
gminy

W ponizszej tabeli zostaty przedstawione wydatki poniesione w latach 2012 — 2019
na wykonanie sieci komunikacyjnych.

Tab. 20. Wydatki gminy Ostrorég na drogi w latach 2012-2019

Rok Zadanie Wy[g;; Lt

DROGI GMINNE 455 638,11

2012 | remonty i utrzymanie drég
RAZEM 455 638,11
DROGI GMINNE 705 114,78

2013 |remonty i utrzymanie drég
RAZEM 705 114,78
DROGI GMINNE 172 816, 90

2014 | remonty i utrzymanie drég
RAZEM 172 8146, 90
DROGI GMINNE 760 790,06

2015 - - -
remonty i utrzymanie drog
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RAZEM 760 790,06
DROGI GMINNE 879 926,29
remonty i utrzymanie drég
2016 DROGI POWIATOWE 270 332,00
remonty i utrzymanie drég
RAZEM 1150 258,29,
DROGI GMINNNE 1260 520,27
2017 |remonty i utrzymanie drdg
RAZEM 1260 520,27
DROGI GMINNE 3 440 678,49
2018 |remonty i utrzymanie drég
RAZEM 3 440 678,49
DROGI GMINNE 1028 192,43
2019 - - -
remonty i utrzymanie drog
RAZEM 1028 192,43
RAZEM W LATACH 2012 - 2019, w tym: 8 974 009,33
drogi gminne 8703 677,33
drogi powiatowe 270 332,00

zrédto: opracowanie wtasne, na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Ostrorég

W latach 2012 - 2019 na redlizacje zadan inwestycyjnych w  zakresie sieci

z zakresu sieci komunikacyjnych - przebudowy drég gminnych.

komunikacyjnych wydano 8 974 009,33 zt. Najwieksze wydatki nastgpity w roku 2018 -
1 028 192,43 zt, co stanowi ok. 38 % ogdtu wydatkdw na ten cel w omawianych latach.

Rekordowe wydatki w roku 2018 sq zwigzane z realizacjqg wielu priorytetowych inwestycji

W tabeli ponizej zestawione zostaty szczegdtowe informacje dotyczgce wydatkdw

oraz spoteczne;.

poniesionych w latach 2012 — 2019 na wykonanie niezbednej infrastruktfury technicznej

Tab. 21. Wydatki na zadania inwestycyjne w zakresie infrastruktury technicznej oraz spotecznej

Zrédto: opracowanie wtasne, na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Ostrorég.

Rok Wy[(z:lic]ﬂki
2012 486 496,89
2013 639 555,32
2014 4929 137,26
2015 3079 514,84
2016 1328 879,88
2017 1 551 814,09
2018 3693 48,91
2019 1107 583,02
razem 16 816 450,20
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W latach 2012 - 2019 na readlizacje zadan inwestycyjnych w zakresie infrastruktury
technicznej oraz spotecznej wydano 16 816 450,20 zt. Najwieksze wydatki nastgpity
w roku 2014 - 4 929 137,26 zt, co stanowi 29% ogdtu wydatkbw na ten cel
w omawianych latach.

Po przeanalizowaniu prognozowanego wyniku budzetowego do  2026r.,
szczegdtowych wydatkdw na cele zwigzane z wykonaniem sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzqcych realizacji zadan wtasnych gminy,
udziatu ludnosci korzystajgcej z sieci wodociggowej czy kanalizacyjnej, mozliwosc
pozyskania dotacji unijnych lub inwestoréw prywatnych uznac nalezy, iz Gmina Ostrorég
posiada mozliwosci finansowania wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury

technicznej oraz spotecznej, stuzqcych realizacji zadan wtasnych gminy.

9.7 Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy, na obszarach zwartych

oraz objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku z lokalizacjg nowej zabudowy na terenach gminy konieczne bedzie,
w pierwszej kolejnosci, wyposazenie tych terendw w infrastrukture techniczng (siec
wodociggowq i kanalizacyjng) i drogowqg (utwardzenie drog, chodniki, o$wietlenie
uliczne). Konieczne bedzie réwniez zabezpieczenie funduszy przeznaczonych na
odbieranie, fransport i zagospodarowanie odpaddw komunalnych od witascicieli
nieruchomosci zamieszkatych na terenie gminy Ostrordg oraz $wiadczenie ustug
transportowych w zakresie przywozu i odwozu dzieci i mtodziezy do szkédt. Podkreslic
nalezy, iz gmina Ostrordg w swoich planach finansowych na najblizsze lata uwzglednita
pofrzeby inwestycyjne wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych zwigzanych
z lokalizacjg nowej zabudowy.

W tabeli ponizej przestawiony zostat wykaz przedsiewzie¢  wieloletnich
zaprezentowany w Wieloletnie] Prognozie Finansowej Miasta i Gminy Ostrorég na lata
2020 - 2026. W najblizszych latach do najwazniejszych przedsiewziec wieloletnich zaliczyc
nalezy m.in. odbidr, transport i poprawa czystosci nieruchomosci zamieszkatych

i niezamieszkatych na terenie gminy.
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Tab. 22. Wydatki gminy Ostrordg na przedsiewziecia w latach 2020-2023

Jednostka imi 5 5
Okres tqczne Limity wydatkow w poszczegolnych latach
odpowiedzialna Limit
Lp. Nazwa i cel realizacji naktady ) .
lub ' 2020 2021 2022 2023 zobowigzan
programu finansowe
koordynujgca
1. Wydatki na przedsiewziecia - ogétem, z tego: 5463 305,00 1884 100,00 592 000,00 759 900,00 1120 000,00 4 356 000,00
1.a wydatki biezgce 2 569 305,00 1 564 100,00 140 000,00 140 000,00 0,00 1 844 100,00
1.b wydatki majatkowe 2 894 000,00 320 000,00 452 000,00 619 900,00 1120 000,00 2 511 900,00
1.1. Wydatki na programy, projekty lub zadania zwigzane z programami realizowanymi z udziatem
3 A ; g ) . 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
srodkow, o ktorych mowa w art. 5ust. 1, 2 3, z tego:
1.1.1. wydatki biezgce 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
1.1.2. wydatki majgtkowe 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
1.2. Wydatki na programy, projekty lub zadania zwiqzane z umowami partnerstiwa publiczno -
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
prywatnego, z tego:
1.2.1. wydatki biezqgce 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2.2.wydatki majgtkowe 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
1.3. Wydatki na programy, projekty lub zadania pozostate (inne niz wymienione w pkt 1.1 1.2), ztego: | 5 463 305,00 1884 100,00 592 000,00 759 900,000 | 1120 000,00 4 356 000,00
1.3.1. wydatki biezgce 2 569 305,00 1 564 100,00 140 000,00 140 000,00 0,00 1 844 100,00
Umowa na dowozenie ucznidw - zapewnienie i |
1.3.1.1 . Zespot Szkot 2018-2020 9213 905,00 576 700,00 0,00 0,00 0,00 576 700,00
fransportu i bezpieczenstwa uczniom
Umowa na zagospodarowanie odpaddw
komunalnych — odbiér, fransport i poprawa czystosci Urzad Miasta
1.3.1.2 . 2019-2020 | 1 135 400,00 757 400,00 0,00 0.00 0,00 757 400,00
nieruchomosci zamieszkatych i niezamieszkatych na i Gminy
ferenie gminy
Umowa na opracowanie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanic Urzad Miasta
1.3.1.3 2019-2020 100 000,00 90 000,00 0,00 0,00 0,00 90 000,00
przestrzennego gminy — wspomaganie optymalnego i i Gminy
racjonalnego gospodarowania przestrzeniq

71




Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostrorog

Umowa na wykonanie ustug oéwietlenia ulicznego —

Urzgd Miasta
1.3.1.4 poprawa jakosci i efektywnosci energetycznej Gmi 2019-2022 420 000,00 140 000,00 140 000,00 140 000,00 0,00 420 000,00
i Gmin
oéwietlenia ulicznego Y
1.3.2.wydatki majgtkowe 2 894 000,00 320 000,00 452 000,00 619 900,00 1 120 000,00 2 511 900,00
Budowa kandalizacji we wsi Kluczewo — Ograniczenie Urzad Miasta
1.3.2.1 2020-2023 350 000,00 0,00 0,00 100 000,00 250 000,00 350 000,00
zrzutu nieczystosci i Gminy
Budowa oéwietlenia ulicznego — Piaskowo — Karolewo Urzgd Miasta
1.3.2.2 ) i ) o ) ) 2011-2021 380 000,00 20 000,00 152 000,00 0,00 0,00 172 000,00
- Poprawa bezpieczenstwa mieszkancow i Gminy
Gazyfikacja Miasta i Gminy Ostrorég — Polepszenie Urzad Miasta
1.3.2.3 i o 2020-2023 200 000,00 0,00 100 000,00 100 000,00 0,00 200 000,00
warunkéw zycia mieszkancoéw i Gminy
Termomodernizacja budynkdéw o$wiatowych — Urzgd Miasta
1.3.2.4 2019-2023 100 000,00 0,00 100 000,00 100 000,00 0,00 200 000,00
Ograniczenie strat ciepta i Gminy
Wykonczenie pietra budynku szkoty — Z Urzgd Miasta
1.3.2.5 ) ) o ) ) 2020-2023 | 1000 000,00 0,00 0,00 50 000,00 50 000,00 1 000 000,00
przeznaczeniem na schronisko, aule i biblioteke i Gminy
Wymiana okien, drzwi i pokrycia dachowego w .
i Urzad Miasta
1.3.2.6 budynku szkoty w Bininie — Polepszenie warunkow Gmi 2015-2022 200 000,00 0,00 0,00 159 900,00 0,00 159 900,00
i Gmin
ucznidw szkoty Y
Budowa oéwietlenia w Dobrojewie — poprawa Urzad Miasta
1.3.2.7 i i i 2017-2020 60 000,00 20 000,00 0,00 0,00 0,00 20 000,00
bezpieczenstwa ulic, placéw i drog i Gminy
Rekultywacja sktadowiska odpaddw — ochrona Urzad Miasta
1.3.2.8 2020-2022 310 000,00 80 000,00 200 000,00 30 000,00 0,00 310 000,00
Srodowiska naturalnego i Gminy
Zakup samochodu ratowniczo — gasniczego dla OSP - | Urzad Miasta
1.3.2.9 ) i ) ) 2019-2020 194 000,00 150 000,00 0,00 0.00 0,00 150 000,00
poprawa bezpieczenstwo i Gminy
Dokumentacja budowy kanalizacji deszczowej obreb
Lo . Urzagd Miasta
1.3.2.10 Ostrordg i Piaskowo - Karolewo — odprowadzenie Gmi 2019-2020 100 000,00 50 000,00 0,00 0,00 0,00 50 000,00
i Gminy

Sciekodw opadowych

Zzrédto: opracowanie wtasne, na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Ostrorég
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9.8 Potrzeby inwestycyjne gminy, a mozliwosci finansowania

Gmina Ostrordg w perspektywie krotko i dtugoterminowej planuje realizacje wielu
inwestycji. Realizacja najwazniejszych z nich obcigzy budzet samorzgdu. Zaznaczy<é
jednak nalezy, iz zaktada sie finansowanie ww. inwestycji z funduszy pochodzgcych
z dotacji celowych, dofinansowan oraz w ramach partycypacji  kosztow
z potencjalnymi Inwestorami. Gmina Ostrorég w planowaniu wydatkéw zmuszona bedzie
realizowac inwestycje wedtug pilnosci potrzeb.

Biorgc powyzsze pod uwage uznac nalezy, iz gmina Ostrordg w sposdb racjonalny
i zréwnowazony bedzie readlizowata kolejne inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, drogowej i spotecznej. Przeanalizowanie kondycji finansowe] gminy oraz
ilo$¢ zrealizowanych inwestycji pozwala uznac, iz gmina Ostrorég bedzie wywigzywata

sie z redlizacji zadan wtasnych.

9.9 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowqg zabudowe

* zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo - ustugowa

Zgodnie z przeprowadzong prognozg demograficzng uznac¢ nalezy, iz liczba ludnosci
gminy Ostrorég w 2048r. wzrosnie o 303 osoby i wyniesie ok. 5293 osdb. Dla takiej liczby
mieszkancodw konieczne bedzie uwzglednienie powierzchni uzytkowej nowej zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowe.

W roku 2018 przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wynosita 85,4 m2, zas
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wynosita 24,50 m2,

Lapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq, mieszkaniowo — ustugowq
wynikajgce z prognozy demograficznej wyniesie zatem okoto 60 600,00 m2,

Z dokonanej analizy istniejgcej substancji mieszkaniowej wynika iz konieczne jest
zwiekszenie standardéw zamieszkania, w zwigzku z czym istnieje zapotrzebowanie na
kolejne 76 926,50 m2 powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej. (4963 osdb
x 15,5m2 dodatkowej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe).

Andalizy spoteczne, srodowiskowe, spoteczno - gospodarcze a takze analizy decyzji
administracyjnych z zakresu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw (w tym
okoto 600 wydanych decyzii o warunkach zabudowy), wykazaty kolejne
zapotrzebowanie na ok. 130000,00 m2 powierzchni uzytkowej nowej zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej. tgczne zapotrzebowanie na zabudowe
mieszkaniowq wynosi wiec 267 526,50 m2,

» zabudowa produkcyjna, ustugowa

73



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostrordg

Dla prognozowanej liczby nowych podmiotdéw gospodarczych nalezy przewidziec
tereny, na ktérych bedg mogty by¢ zlokalizowane nowe firmy. Konieczne jest okreslenie
zapotfrzebowania na nowe tereny przeznaczone pod funkcje ustugowe oraz
produkcyjne.

W celu oszacowania ww. zapotrzebowania konieczne jest przyjecie zatozeniq, iz
jeden podmiot gospodarki narodowej (firma) bedzie znajdowat sie na jednej dziatce
budowlanej. ZaznaczyC nalezy, iz powierzchnia zabudowy poszczegdlnych funkcji
zostata okreSlona na podstawie przeanalizowania parametréw istniejacej zabudowy
oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W tabeli

ponizej zostaty przedstawione przyjete wskazniki oraz wielkosci.

Tab. 23. Zestawienie powierzchni uzytkowych niezbedne do wyliczenia zapotrzebowania na
nowq zabudowe produkcyjng ustugowq

Powierzchnia
Powierzchnia
pojedynczej
vzytkowa
L.p. Funkcja dziatki
budynku
budowlanej
[m?]
[m?]
1. P/U 5000 300
2. U 2000 200
3. UK 2000 200
4. RU 4000 300
srednia 250

Zrédto: opracowanie wiasne

Dla dalszych obliczen przyjmuje sie srednig z powyzszej tabeli powierzchnie uzytkowq
budynkow, czyli 250 m2. W zwigzku z powyzszym zapoftrzebowanie na nowq zabudowe
zwigzang z  produkcjg oraz  ustugami  w  gminie  Ostrorég  wyrazonq
w powierzchni uzytkowej budynkdw wynosi 24 000,00 m2 (96 nowych podmiotdw
gospodarki narodowej x 250 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw). Z dokonanej analizy
istniejgcej substancji zabudowy wynika iz konieczne jest zwiekszenie standardow
budynkéw, w zwiqgzku z czym istnieje zapotrzebowanie na 17 500,00 m2. (ok. 250 firm x
70m2  powierzchni  uzytkowej dopuszczalne] rozbudowy). Analizy spoteczne,
srodowiskowe, gospodarcze, analizy decyzji administracyjnych z zakresu warunkdéw
zabudowy i zagospodarowania (w tym okoto 50 wydanych decyzji o warunkach
zabudowy) wykazaty kolejne zapotrzebowanie na ok. 12700,00 m2.tgczne

zapoftrzebowanie na zabudowe ustugowq, produkcyjng wynosi wiec 54 200,00 m2,
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9.10 Chionnosé obszaréw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (zwarte obszary osadnicze)

Rozwazania odnosnie bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy
rozpoczg¢ od okreSlenia obszardw o w petni wyksztatcone] zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (zwarte obszary osadnicze).
W tym celu konieczne jest przeanalizowanie przestrzennego rozmieszczenia istniejgcej
zabudowy (rycina ponizej), wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego. Analizujgc ponizszg rycine zauwazy<
mozna, iz istniejgca zabudowa zlokalizowana jest przy gtdwnych ciggach
komunikacyjnych, w wiekszosci tworzy zwartq zabudowe w ramach miasta Ostrordg oraz

poszczegdlnych miejscowosci.
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Ryc. 6. Istniejgce zagospodarowanie i zabudowa na terenie miasta i gminy Ostrorég

OZNACZENIA
=== GRANICA GMINY OSTROROG

=== GRANICA MIASTA OSTROROG
=== GRANICA OBREBOW
[_] ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE | ZABUDOWA

DROGI

zrédto: opracowanie wtasne
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Na tak powstatym szkielecie mozna wyodrebni¢ obszary o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (zwarte
obszary osadnicze). Na rycinie ponizej przedstawione zostato przestrzenne roztozenie
zwartych obszaréw osadniczych na terenie miasta i gminy Ostrordg.

Po przeprowadzeniu inwentaryzacji istniejgcej zabudowy i wyodrebnieniu jej ze
zwartych obszaréw znajdujgcych sie na terenie gminy Ostrordg mozna przystgpi¢ do

oszacowywania powierzchni rezerw w obrebie zwartych obszaréw osadniczych.
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Ryc. 7. Zwarte obszary osadnicze na terenie gminy Ostrordég

OZNACZENIA
=== GRANICA GMINY OSTROROG

== GRANICA MIASTA OSTROROG
=== GRANICA OBREBOW
[ ZWARTE OBSZARY OSADNICZE

DROGI

Zrédto: opracowanie wtasne
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Kolejnym krokiem niezbednym do wuzyskania powierzchni uzytkowe] rezerw
istniejgcych w zwartych obszarach osadniczych jest przyjecie dla kazdej funkcji sredniej
wielkosci pojedynczej dziatki oraz powierzchni uzytkowe] budynkdw na pojedynczej
dziatce. Wskazniki te zostaty okreSlone na podstawie przeanalizowania poszczegdinych
funkcji istniejgcej zabudowy w gminie Ostrordg, zapisdw miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz parametrdw charakterystycznych takich jak:
wielko$¢ dziatki, powierzchnia zabudowy iintensywnos¢ zabudowy. W tabeli ponizej
zestawione zostaty powierzchnie rezerw w obrebie zwartych obszardw osadniczych

Z podziatem na funkcje zabudowy.

Tab. 24. Powierzchnie rezerw w zwartych obszarach osadniczych

Powierzchnia
Powierzchnia Powierzchnia
uvzytkowa
rezerw w Powierzchnia uzytkowa
zabudowy rezerw
Funkcja zwartych pojedynczej Liczba zabudowy na ftych
zwartyc
terenu* jednostkach dziatki dziatek pojedynczej
jednostek
osadniczych [m?] dziatce
osadniczych
[m?] [m?]
[m?]
1 2 3 4 (2/3) 5 6 (4x5)
RM 2359700 2000 1180 200 236 000
M 681077 1000 681 150 102150
MN/ML 256821 1500 171 150 25650
M/P/U 150109 2000 75 200 15000
u 4327 2000 2 200 400
UK 28325 2000 14 200 2800
RU 0 4000 0 300 0
RO 0 1000 0 150 0
P/U 326538 5000 65 300 19500
RAZEM 3806897 - 2188 - 401500

Zrédto: opracowanie wiasne

*OBJASNIENIA:

RM - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
mieszkaniowo - ustugowej, ustugowe;j,

M - tereny wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej i podmiejskiej, w tym zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,

MN/ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy rekreacji indywidulanej,

M/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw,

magazyndw, tereny zabudowy ustugowe;j,
U - tereny zabudowy ustugowej,

UK - tereny kultury i kultury fizycznej, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publiczne;.
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RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich,
tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowej,
RO - tereny produkciji ogrodniczej z zabudowq bytowo — magazynowaq,

P/U - tereny obiektdéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowe;,

Na terenie gminy Ostrordbg w obszarach o w petni wyksztatcone] strukturze
funkcjonalno-przestrzennej - zwartych obszarach osadniczych wystepuje tgcznie

401500,00 m2 rezerw powierzchni uzytkowej zabudowy.

9.11 Chionnosé obszaréw przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego pod zabudowe

Podobnie jak w przypadku zwartych obszardw osadniczych rozwazania odnosnie
rezerw powierzchni przeznaczonych pod zabudowe w migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy rozpoczgé od okreslenia przestrzennego
roztozenia obowiqzujgcych plandw miejscowych na terenie gminy Ostrorég. W celu
obliczenia chtonnosci w ramach planéw miejscowych, wzieto pod uwage jedynie cztery
z jedenastu obowigzujgcych plandw miejscowych na terenie gminy Ostrordg.
Pozostatych siedem plandw miejscowych zawiera sie w zwartych jednostkach
osadniczych. Granice plandw miejscowych poza zwartymi olbszarami osadniczymi wraz

z istniejgcqg zabudowq przedstawiono na ponizszej rycinie.
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Ryc. 8. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Ostrordég

poza zwartymi obszarami osadniczymi wraz z istniejgcq zabudowq

OZNACZENIA
=== GRANICA GMINY OSTROROG

=== GRANICA MIASTA OSTROROG

=== GRANICA OBREBOW

GRANICE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Kolejnym krokiem niezbednym do uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy rezerw
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jest przyjecie dla kazdej
funkcji sredniej wielkosci pojedynczej dziatki oraz powierzchni uzytkowej budynkdw na
pojedynczej dziatce. Wskazniki te zostaty okreSlone na podstawie przeanalizowania
poszczegdlnych funkciji istniejgcej zabudowy w gminie Ostrordg, zapisdw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz parametréw charakterystycznych
takich jak: wielko$¢ dziatki, powierzchnia zabudowy i intfensywnos¢ zabudowy. W tabeli
ponizej zestawione zostaty powierzchnie rezerw w obrebie miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego.

Tab. 25. Powierzchnie rezerw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Powierzchnia
Powierzchnia
Powierzchnia uzytkowa
rezerw
Powierzchnia uzytkowa zabudowy rezerw
w miejscowych
Funkcja | " pojedynczej Liczba zabudowy na w miejscowych
planac
terenu* dziatki dziatek pojedynczej planach
zagospodarowania
[m?] dzialce zagospodarowania
przestrzennego
[m?] przestrzennego
[m?]
[m2]
1 2 3 4 (2/3) 5 6 (4x5)
RM 10063 2000 5 200 1000
M 0 1000 0 150 0
MN/ML 0 1500 0 150 0
M/P/U 0 2000 0 200 0
U 0 2000 0 200 0
UK 0 2000 0 200 0
RU 31585 4000 8 300 2400
RO 86010 1000 86 150 12900
P/U 0 5000 0 300 0
RAZEM 127658 - 99 - 16300

Zrédto: opracowanie wiasne

*OBJASNIENIA:

RM - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
mieszkaniowo - ustugowej, ustugowe;j,

M - tereny wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej i podmiejskiej, w tym zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,

MN/ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy rekreacji indywidulanej,

M/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw,

magazyndw, tereny zabudowy ustugowe;j,

U - tereny zabudowy ustugowej,
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UK —tereny kultury i kultury fizycznej, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publiczne;.

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich,
tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowej,

RO - tereny produkciji ogrodniczej z zabudowq bytowo — magazynowaq,

P/U - tereny obiektdéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowe;,

Na terenie gminy Ostrorég w granicach miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, poza zwartymi jednostkami osadniczymi, wystepuje tgcznie 16 300,00 m?

rezerw powierzchni uzytkowej zabudowy.

9.12 Chtonnos¢ obszaréow o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(zwartych obszaréw osadniczych) oraz obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W tabeli ponizej przestawione zostato zestawienie rezerw powierzchni w obrebie
istniejgcych zwartych obszaréw osadniczych oraz w planach miejscowych. Na terenie
gminy Ostrordg wystepuje tgcznie 417 800,00 m?2

rezerw powierzchni uzytkowej

zabudowy.

Tab. 26. Zestawienie powierzchni rezerw w obrebie istniejacych zwartych obszardw osadniczych
oraz w planach migjscowych

Rezerwy powierzchni
5 w tym: Ogotem
c
g w obrebie zwartych
-~ w obrebie zwartych . . i
B, . ) w planach miejscowych obszaréw osadniczych oraz
9 obszaréw osadniczych o
c w planach miejscowych
2 . . . . . .
powierzchnia powierzchnia powierzchnia
powierzchnia powierzchnia powierzchnia
uzytkowa uzytkowa uzytkowa
terendw terendw terendw
zabudowy zabudowy zabudowy
m?] [m?] (m?] [m?] (m?] [m?]
1 2 3 4 5 6 7
RM 2359700 236000 10063 1000 2369763 237000
M 681077 102150 0 0 681077 102150
MN/ML 256821 25650 0 0 256821 25650
M/P/U 150109 15000 0 0 150109 15000
U 4327 400 0 0 4327 400
UK 28325 2800 0 0 28325 2800
RU 0 0 31585 2400 31585 2400
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RO 0 0 86010 12900 86010 12900
P/U 326538 19500 0 0 326538 19500
RAZEM 3806897 401500 127658 16300 3934555 417800

Zrédto: opracowanie wiasne

*OBJASNIENIA:

RM - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
mieszkaniowo - ustugowej, ustugowe;j,

M - tereny wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej i podmiejskiej, w tym zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,

MN/ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy rekreacji indywidulanej,

M/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw,

magazyndw, tereny zabudowy ustugowe;j,

U - tereny zabudowy ustugowej,

UK - tereny kultury i kultury fizycznej, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publiczne;.

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich,

tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowsej,
RO - tereny produkciji ogrodniczej z zabudowq bytowo — magazynowaq,

P/U - tereny obiektdéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowe;,

9.13 Zapotrzebowanie na nowq zabudowe, a chlonnosé obszaréw

Na podstawie przeprowadzonych analiz  ekonomicznych,  finansowych,
srodowiskowych, spotecznych i gospodarczych oraz prognozy demograficznej gmina
Ostror6ég do roku 2048 bedzie wykazywata zapotrzebowanie na 267 526,50 m?2
powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej oraz
54 200,00 m2 pod zabudowe produkcyjng, ustugowq. Zapotrzebowanie wynikajgce
z powyzszych analiz na nowqg zabudowe do 2048r. wyniesie 321 726,50 m2 powierzchni
uzytkowej zabudowy (zapotrzebowanie wynikajgce z analiz, bez uwzglednienia

zapotrzebowania wynikajgcego z niepewnosci rozwojowych).
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Tab. 27. Zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq, mieszkaniowo — ustugowg gminy
Ostrordg.

Powierzchnia
Funkcja terenu* uzytkowa zabudowy

[m2]

1 Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowq, mieszkaniowo -

ustugowqg wynikajgce z:

* prognozy demograficznej,

» polepszenia jakosci zamieszkania — wzrost wskaznika powierzchni
uzytkowej mieszkania na 1 osobe, 267 526,50 m?2

¢ analiz wydanych decyzji o warunkach zabudowy,

» analiz srodowiskowych i spotecznych,

¢ andliz finansowych,

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowq, mieszkaniowo —
ustugowq wynikajgce z niepewnosci proceséw rozwojowych
wyrazajgcq sie mozliwosciq zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku
2. | do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30% (zgodnie z art. art. 10, ust. 7 pkt 80 257,95 m?
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z 2018 poz. 1945 ze zm.)

RAZEM 347 784,50 m?

Zrédto: opracowanie wtasne

Dokonujgc obliczen zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowq, mieszkaniowo -
ustugowqg uwzgledniono w ramach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo -
ustugowej, réwniez funkcje mieszane w tym:

RM - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowe;j,

M - tereny wielofunkcyjnej zabudowy miejskie] i podmiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowe;,

MN/ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy rekreacii
indywidulane;j,

M/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektow

produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowe;,
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Powierzchnia rezerw w zwartych obszarach osadniczych oraz planach miejscowych

dla funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej przedstawia sie nastepujgco:

Tab. 28. Zestawienie powierzchni rezerw w obrebie istniejacych zwartych obszardw osadniczych

oraz w planach miejscowych — dla zabudowy o funkciji mieszkaniowej, mieszkaniowo —
ustugowej

Rezerwy powierzchni

> w tym: Ogotem
c
g ) w obrebie zwartych
-~ w obrebie zwartych o . i
k=] . ) w planach miejscowych obszaréw osadniczych oraz
© obszarow osadniczych o
c w planach miejscowych
2 : : : ; : :
) .| powierzchnia ) .| powierzchnia ) .| powierzchnia
powierzchnia powierzchnia powierzchnia
. uzytkowa . uzytkowa . uzytkowa
terendow terenow terenow
zabudowy zabudowy zabudowy
[m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?]
1 2 3 4 5 6 7
RM 2359700 236000 10063 1000 2369763 237000
M 681077 102150 0 0 681077 102150
MN/ML 256821 25650 0 0 256821 25650
M/P/U 150109 15000 0 0 150109 15000
RAZEM 3447707 378800 10063 1000 3457770 379 800

Zrédto: opracowanie wiasne

Maksymalne w skali gminy zapofrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq,

mieszkaniowo — ustugowq wynoszqgce 347 784,50 m2 nie przekracza sumy powierzchni

uzytkowej rezerw terendw w ramach obszardw zwartych oraz miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego wynoszgcg 379 800,00 m2. Zatem nie wyznacza sie

nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq, mieszkaniowo -

ustugowq poza terenami

zagospodarowania przestrzennego.
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Zapotrzebowanie na nowqg zabudowe produkcyjng, ustugowg gminy Ostrordg,

przestawiono w tabeli ponizej.

Tab. 29. Zapotrzebowanie na nowq zabudowe produkcyjng, ustugowg gminy Ostrordg.
Powierzchnia uzytkowa

Funkcja terenu* zabudowy

[m?2]

1 Zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng, ustugowq

wynikajgce z:

* prognozy wzrostu podmiotdw gospodarczych,

» rewitalizacji istniejgcej zabudowy przemystowej,

* analiz wydanych decyzji o warunkach zabudowy,
» analiz srodowiskowych i spotecznych,

* andliz finansowych, 54 200,00 m?

Zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng, ustugowa -
m
wynikajqgce z niepewnosci proceséw rozwojowych ) )
. . ; (nie zachodzi potrzeba wzrostu
wyrazajgcq sie mozliwosciq zwiekszenia zapotrzebowania w )
) . zapotrzebowania na
stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz o 30% (zgodnie z )
2. zabudowe produkcyjng,
art. art. 10, ust. 7 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o o
ustugowq wynikajgce z
planowaniv i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 . . i
niepewnosci procesow
poz. 1945 ze zm.) * .
rozwojowych)

RAZEM 54 200,00m?

zrédto: opracowanie wtasne

Dokonujgc obliczen zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng, ustugowq
uwzgledniono w ramach zabudowy produkcyjnej, ustugowej réwniez funkcje mieszane,
w tym:

U - tereny zabudowy ustugowej,

UK - tereny kultury i kultury fizycznej, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacii
publiczne;.

RU - fereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
i rybackich, tereny obiektodw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy
ustugowe;j,

RO - tereny produkcji ogrodniczej z zabudowq bytowo — magazynowaq,
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P/U

ustugowe;.

- tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddéw, magazyndéw, tereny zabudowy

Powierzchnia rezerw w zwartych obszarach osadniczych oraz planach miejscowych

dla funkcji produkcyijnej, ustugowej przedstawia sie nastepujgco:

Tab. 30. Zestawienie powierzchni rezerw w obrebie istniejacych zwartych obszardw osadniczych
oraz w planach miegjscowych — dla zabudowy o funkcji produkcyjnej, ustugowej

Rezerwy powierzchni
5 w tym: Ogoétem
[ =
o w obrebie zwartych
2 w obrebie zwartych i
ko3 ’ ) w planach miejscowych obszaréw osadniczych oraz
F) obszaréw osadniczych o
r= w planach miejscowych
=)
" powierzchnia powierzchnia powierzchnia
powierzchnia powierzchnia powierzchnia
i uzytkowa i uzytkowa i uzytkowa
terenow terenow terenow
zabudowy zabudowy zabudowy
[m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
1 2 3 4 5 () 7
U 4327 400 0 0 4327 400
UK 28325 2800 0 0 28325 2800
RU 0 0 31585 2400 31585 2400
RO 0 0 86010 12900 86010 12900
P/U 326538 19500 0 0 326538 19500
RAZEM 359190 22700 117595 15300 476785 38000

Zrédto: opracowanie wtasne

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe produkcyjng,

ustugowqg wynoszqgce 54 200,00 m2 przekracza sume powierzchni uzytkowej rezerw
terenbw w ramach obszaréw zwartych oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego wynoszgcg 38 000,00 m2. Zatem wyznacza sie nowe tereny przeznaczone
pod zabudowe produkcyjng, ustugowq poza terenami obszaréw zwartych oraz poza

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

9.14 Lokalizowanie zabudowy na terenach poza zwartymi obszarami osadniczymi

i obowiqzujgcymi planami miejscowymi

Na

jednostkami

rysunku Studium wyznaczono jeden fteren zlokalizowany poza zwartymi

osadniczymi oraz poza planami miejscowymi. Jest to teren P/U,
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przeznaczony pod obiekty produkcyjne, sktady, magazyny oraz tereny zabudowy
ustugowej, zlokalizowany w obrebie miejscowosci Rudki — Huby o powierzchni 26,76 ha,

wzdtuz drogi powiatowej nr 1853P.

Tab. 31. Powierzchnia terendw poza obszarami zwartej zabudowy oraz planami miejscowymi

Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
terenu poza Powierzchnia uzytkowa uzytkowa
Funkcja obszarami pojedynczej Liczba zabudowy na zabudowy poza
terenu* zwartymi i planami dziatki dziatek pojedynczej obszarami
miejscowymi [m?] dziatce zwartymi i planami
[m?] [m2] miejscowymi
1 2 3 4 (2/3) 5 6 (4x5)
P/U 267600 5000 54 300 16200
RAZEM 267600 5000 54 300 16200

*OBJASNIENIA:

Zrédto: opracowanie wiasne

P/U - tereny obiektébw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowe;,

Rozmieszczenie planowanej zabudowy poza terenami o wyksztatconej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej

(zwarte obszary osadnicze)

oraz poza obowigzujgcymi

planami miejscowymi przedstawione zostato na rycinie ponize;.
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Ryc. 9. Rozmieszczenie planowanej zabudowy poza zwartymi obszarami osadniczymi i planami miejscowymi

OZNACZENIA
=== GRANICA GMINY OSTROROG

=== GRANICA MIASTA OSTROROG
== GRANICA OBREBOW

DROGI
GRANICE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
[ zWARTE OBSZARY OSADNICZE
— PLANOWANA ZABUDOWA POZA ZWARTYMI OBSZARAMI
/1 ORAZ POZA PLANAMI MIEJSCOWYMI

< L
! \
L

Zzrodto: opracowanie wiasne
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Zaznaczy¢ nalezy, ze prognozy demograficzne opierajqg sie gtdéwnie na biologicznych
przestankach i nie uwzgledniajg pewnych czynnikbw losowych i politycznych.
Potencjalny rozwdj szeroko rozumianego przemystu moze generowac wzrost liczby
ludnosci. Brak terendw mieszkaniowych wynikajgcy z braku mozliwosci precyzyjnego
oszacowania procesdw gospodarczych, spotecznych i demograficznych moze stac sie
barierg dla rozwoju gospodarczego gminy Ostrordg. Barierg dla rozwoju gospodarczego
gminy moze stac sie rowniez zbyt mata powierzchnia terendw przeznaczonych pod
rozwdj zabudowy produkcyjno - ustugowej. W celu osiggniecia rozwoju gospodarczego
konieczne jest uwzglednienie w dokumentach planistycznych szerokiej mozliwosci
lokalizowania nowych firm i technologii.

Dla harmonijnego rozwoju gminy Ostrordg pozgdane bytoby utrzymanie zaleznosci
pomiedzy terenami przeznaczonymi pod nowqg zabudowe na obszarach zwartych,
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz poza tymi
terenami. W zwiqzku z powyzszym, z uwagi na niepewnos¢ procesdéw rozwojowych
uzna¢ nalezy, iz uzasadnione jest uwzglednienie mozliwosci rozwoju zabudowy
produkcyjno - ustugowej na ferenach poza obszarami zwartymi oraz objetymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie terendw pod nowq zabudowe umozliwi zrbwnowazony i catosciowy

rozwoj miast i gminy Ostrordg

10. Stan prawny gruntéw - obowiqzujgce opracowania planistyczne

Na terenie gminy Ostrorég obowigzuje 11 miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego (stan na styczen 2020r.).

Tab. 32. Obowiqgzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Ostrordg

Nr uchwaly i data jej
podjecia wraz z Dziennik Urzedowy

Miejscowosé przedmiotem i Wojewédziwa
zakresem ustalen Wielkopolskiego

planéw miejscowych

Rok
sporzqdzenia
planu

Sposéb
przeznaczenia

2 terenu w mpzp

Uchwata Nr
XVIII/120/96 Rady
Miasta i Gminy
Ostrordg z dnia 27
kwietnia 1996 r. w
1. 1996 Ostrordg sprawie: uchwalenia
zmian w ogdlinym
planie
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Ostrordg

budownictwo
mieszkaniowe
niskiej
intensywnosci
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1998

Zapust

Uchwata Nr
XXX1/214/98 Rady
Miasta i Gminy
Ostrordg z dnia 22
stycznia 1998 r. w
sprawie zmiany
fragmentow
miejscowego planu
ogdlnego
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Ostrordg w rejonie wsi
Zapust

Dz. U Waij. Poz.
4 maja 1998r. Nr 8
poz. 77

tereny produkciji
zwierzecej-
kurniki

1998

Szczepankowo,
Kluczewo

Uchwata Nr
XXX1/215/98 Rady
Miasta i Gminy
Ostrordg z dnia 22
stycznia 1998 r. w
sprawie zmiany
fragmentow
miejscowego planu
ogdlnego
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Ostrordg, w czesci
dotyczqcej wsi
Szczepankowo,
Kluczewo

Dz. U Woj. Poz.Nr 4
poz. 44

powiekszenia
obszaru
zabudowy
zagrodowej

1998

Kluczewo

Uchwata Nr
XXXI1/229/98 Rady
Miasta i Gminy
Ostrordg z dnia 3
marca 1998 r.w
sprawie zmiany
fragmentu
miejscowego planu
ogdlnego
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Ostrordg, w czesci
dotyczqcej wsi
Kluczewo

Dz. U Woj. Nr 5 poz
61

powiekszenia
obszaru
zabudowy
zagrodowej

2003

Dobrojewo,
Szczepankowo

Uchwata Nr
XI/85/2003 Rady
Miasta i Gminy
Ostrorég z dnia 1
grudnia 2003 r. w
sprawie zmian w
miejscowym planie
0gdélnym
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Ostrorég w
miejscowosciach
Dobrojewo i
Szczepankowo

Dz. U. Woj. Wikp.
15.01.2003
Nr 1 poz. 6

pod
budownictwo
mieszkaniowe
jednorodzinne i
ustugi
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2005

Ostrorog,

Uchwata Nr
XXIX/208/2005
Rady Miejskiej w
Ostrorogu
z dnia 26 pazdziernika
2005 r. w sprawie:
miejscowego planu

Piaskowo -
Karolewo

przestrzennego
zabudowy
mieszkaniowej

rejonie ul. 15-leciai
Powstancéw
wielkopolskich w
Ostrorogu.

zagospodarowania

jednorodzinnej w

Dz. U. Woj. Wikp.
16.12.2005r
Nr 193 poz.5324

ul.

. pod
budownictwo
mieszkaniowe

jednorodzinne

2005

Dobrojewo

Uchwata Nr
XXX/209/2005
Rady Miejskiej w
Ostrorogu

z dnia 25 listopada
2005 r. w sprawie

zagospodarowania
przestrzennego
terendw produkciji
ogrodniczejz
dopuszczeniem
zabudowy
towarzyszgcej we wsi
Dobrojewo

miejscowego planu

Dz. U. Woj. Wikp. z
2005r
Nr 193 poz. 5324

produkcja
ogrodnicza z
zabudowq
towarzyszgcq

2006

Wielonek

Uchwata Nr
XXXIV/245/06 Rady

Miejskiej w Ostrorogu z

dnia 30 marca 2006.w
sprawie migjscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
zabudowy ustugowej
na dziatce nr 416 we
wsi Wielonek.

Dz. U. Woj. Wikp. z
16.03.2006r
Nr 36 poz. 995

ustugi: Swietlica

wiejska

2012

Wielonek

Uchwata Nr
XV/90/2012 Rady
Miejskiej w Ostrorogu z
dnia 8 lutego 2012r.w
sprawie miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
terendw zabudowy
mieszkaniowej
letniskowej dla czesci

dziatki nr 5 potozonej

Dz. U. Woj. Wikp. z
2012r
Nr poz. 1700

we wsi Wielonek.

mieszkaniowa

zabudowa

letniskowa
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Uchwata Nr
XXIV/151/2013 Rady
Miejskiej w Ostrorogu z
dnia 27 lutego 2013r.w | Dz. U. Woj. Wikp. z

10. 2013 Dobrojewo |sprawie miejscowego 09.04.2013r
planu Nr poz. 2758
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek w Dobrojewie

Uchwata Nr
XX/194/2016 Rady
Miejskiej w Ostrorogu z
dnia 24 maja 201ér.w
sprawie uchwalenia |Dz. U. Woj. Wikp.z| zabudowa
11. 2016 Dobrojewo miejscowego planu 21.06.2016r mieszkaniowa

zagospodarowania Nr poz. 3902 jednorodzinna
przestrzennego dla
dziatki 268/2 w obrebie
geodezyjnym wsi
Dobrojewo
zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Ostrorég

zabudowa
ustugowa

W latach 2008-2019 wydano 677 decyzji o warunkach zabudowy oraz 49 decyzji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. WiekszoS¢ decyzji dotyczy zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.

11. Wymagania dotyczqce ochrony przeciwpowodziowej

Gmina Ostrordg nie lezy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w rozumieniu ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2018r., poz. 2268 ze zm.), 1j. na obszarze na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodszi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (g-
=10%) oraz na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat (g=1%). Gmina Ostrordg nie znajduje sie réwniez na
obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (9=0,2%).

12. Tereny zamkniete

W granicach administracyjnych gminy Ostrordg znajdujq sie obszary zamkniete
ustanowione przepisami odrebnymi, do ktérych nalezqg tereny kolei. Obszary te znajdujg
sie w granicach obrebdw 1j.

- Bielejewo dz. o nrewid.: 18, 19, 33, 43, 92;

- Binino dz. o nrewid.: 57/4, 93, 109, 110, 118, 123/1, 123/2, 185/2, 195;

- Dobrojewo dz. o nrewid.: 26, 55, 56, 136, 147, 148, 220, 221, 227, 228;

- Kluczewo dz. o nr ewid.: 396;
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- Ostrordg dz. o nrewid.: 252/8;
- Piaskowo-Karolewo. dz. o nr ewid.: 22;
- Szczepankowo dz. o nrewid.: 105, 110, 118, 121, 175/1, 197.

13. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego.
Wielkopolska 2020+ (uchwalonego uchwatg nr V/70/19 Sejmiku  Wojewddziwa
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.) wyznaczano dla gminy Ostrordég cele i zadania,
ktére szczegdtowo opisano w ,Kierunkach rozwoju gminy”, tom Il, Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrordg.

14. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

Stwierdza sie brak audytu krajobrazowego dla wojewddziwa  wielkopolskiego.
W zawigzku z powyzszym nie mozna wyznaczy¢ rekomendacji i wnioskdw dla gminy

Ostrordg, ani granic krajobrazdéw priorytetowych.

15. Zagrozenia ludnosci i jej mienia

Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i mienia na terenie gminy Ostrordg stanowic
mogqg wypadki na drogach. Negatywny wptyw na warunki zamieszkania na terenie
gminy moze wywiera¢ hatas, ktéry wigze sie z przebiegiem drég wojewddzkich nr 116,
184 i 186. Zasadniczymi czynnikami majgcymi wptyw na poziom hatasu
komunikacyjnego kotowego sq: natezenie ruchu i udziat fransportu ciezkiego
w strumieniu wszystkich pojazddw, stan techniczny pojazddw, rodzqj i stan nawierzchni

drég etc.
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1. Wizja rozwoju gminy

1.1. Ogdlne cele i kierunki rozwoju

Do gtéwnych i nadrzednych celdw rozwoju gminy Ostrordég nalezq:

- zapewnienie mieszkancom mozliwie najlepszego poziomu zycia,

- zZmniejszenie bezrobocia poprzez wspieranie rozwoju przedsiebiorczosci,

- usprawnienie komunikacji oraz poprawa funkcjonowania transportu publicznego,
- redlizowanie dziatan wspierajgcych rozwdj kultury,

- racjonalne wykorzystanie zasobdw Srodowiska przyrodniczego oraz ich ochrona,
- siina wspdtpraca wtadz samorzgdowych z mieszkahcami,

- lepsze wykorzystywanie srodkdw pochodzgcych ze srodkdw Unii Europejskie;.

Cele te zgodne sg z zasadqg zréwnowazonego rozwoju, ktérej koncepcja zostata
okreSlona w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz.U. 2020 poz. 1219 ze zm.). Wskazuje onaq, iz zrbwnowazony rozwoj to ,,taki rozwdj
spoteczno-gospodarczy, w ktdrym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych ispotecznych, zzachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdinych spotecznosci lub obywateli

zarowno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen”.

1.2. Ogdlne zasady ksztattowania polityki przestrzenne] w gminie Ostrordg

Przedstawione w Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrordg zasady gospodarowania przestrzeniq wytyczajq polityke
przestrzennq, ktérej realizacja nalezy do zadan wtadz lokalnych. Polityka przestrzenna
okreslona w Studium jest podstawqg do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych,
prowadzenia dalszych dziatan rozwojowych, a w szczegdlnosci do sporzgdzania

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Na polityke przestrzenng gminy Ostrordg sktadajg sie nastepujgce cele strategiczne

rozwoju:
1) Zapewnienie mieszkancom mozliwie najlepszego poziomu zycia poprzez

stymulowanie wzrostu w lokalnej sferze gospodarczej, a przez to generowanie
dochoddéw zarédwno w sektorze podmiotdw, jak i w sektorze gospodarstw
domowych, a posrednio rowniez dochoddw do budzetu gminy.

2) Zapewnienie wysokiej jakosci obstugi administracyjnej i zarzqdzania

strategicznego przez aparat samorzqdowy, umoZzliwiajgcych dtugofalowy rozwdj
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gminy i pozyskiwanie partnerow dla przedsiewzie¢ rozwojowych, wptywajgcych

m.in. na zmniejszanie bezrobocia.

3) Zachowanie zasobow naturalnych, architektonicznych i kulturowych,
zachowanie ftadu przestrzennego oraz harmonii  pomiedzy naturalnym
krajobrazem wraz z tradycyjnym budownictwem wiejskim oraz nowymi obiektami.

Realizacja w/w celow odbywac powinna sie zgodnie z zasadami zrbwnowazonego

rozwoju, racjonalnego przeznaczenia terendw pod nowe inwestycje oraz ogdlnie
pojmowanego harmonijnego rozwoju spoteczno-gospodarczego. Wszystkie kategorie sq
ze sobg spodjne, a redlizacja kazdej z nich nie moze odbywac @ sie
w oderwaniu od pozostatych oraz w oderwaniu od przestrzeni gminy, Srodowiska
przyrodniczego i cztowieka.

W tym celu konieczna jest skuteczna wspdtpraca pomiedzy wszystkimi
podmiotami zainteresowanymi rozwojem miasta i gminy Ostrordg, wypracowaniem
prawidtowych instrumentow organizacyjnych, planistycznych i finansowych oraz
prowadzeniem dialogu ze spotecznosciqg lokalng.

Prowadzenie polityki przestrzennej gminy zgodnie z ww. zasadami i wskazowkami
przyczyni sie do podniesienia jakosci zycia mieszkancow, harmonijnego funkcjonowania
obszarbw zainwestowanych, estetycznej przestrzeni krajobrazu oraz zachowania

waloréw srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego gminy.

1.3. Program dziatah zwigzanych z redlizacjg polityki przestrzennej

Elementami srodowiska decydujgcymi o przydatnosci funkcjonalno-przestrzenne;j
gminy Ostrordg sg gtdwnie: walory  przyrodniczo-krajobrazowe  srodkowej
i pétnocnej czesci gminy wzdtuz doliny rzeki Ostrorogi oraz potudniowa i potudniowo
- zachodnia zalesiona czeS¢ gminy (na ktére sktada sie zréznicowanie rzezby terenu,
zespoty leSne i mozaika zbiorowisk roslinnych) oraz zwarte kompleksy gleb wysokich klas
bonitacyjnych (w szczegdlnosci klasy lll) na obszarze pdtnocnej i potnocno — wschodnie;j
czesci gminy.

W strukturze przyrodniczo-funkcjonalnej gminy wyrdzniono:

- strefe proceséw urbanistycznych (A) w centralnej czesci gminy,

- strefe mieszkalno - rekreacyjnqg (B).

- strefe mieszkalno - rolniczg (C) obejmujgcqg rozlegte potacie gminy uzytkowane
rolniczo,

- strefe doliny rzeki Ostrorogi (D),

- strefe leSng (E) w potudniowej cze$ci gminy.
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Ryc. 1 Struktura przyrodniczo-funkcjonalna gminy Ostrordg.

OZNACZENIA
=== GRANICA GMINY OSTROROG

=== GRANICA MIASTA OSTROROG
=== GRANICA OBREBOW
- A - strefa proceso6w urbanistycznych

[_] B - strefa mieszkalno — rekreacyjna

|:| C - strefa mieszkalno - rolnicza
|:| D - strefa doliny rzeki Ostrorogi
- E - strefa lesna

Irodto: opracowanie wiasne
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A. STREFA PROCESOW URBANISTYCINYCH to gtéwnie tereny zurbanizowane
miejscowosci Ostrordg, rozciggajace sie w Ssrodkowej czesci gminy; obszar
predestynowany do dalszego rozwoju spoteczno - gospodarczego, funkciji
osadniczej, ustug, dziatalnosci gospodarczej;

B. STREFA MIESZKALNO - REKREACYJNA obejmuje tereny zurbanizowane, w tym
rozwijajgce sie mieszkalnictwo jednorodzinne, mieszkalnictwo rekreacji indywidualnej,
ustugi turystyki, potozone w centralnej czesci gminy, nad jeziorami, na potudnie od
miasta Ostrorog;

C. STREFA MIESZKALNO - ROLNICZA — w zachodhniej, srodkowo — zachodniej i potudniowe;j
czesci gminy, obejmujgca tereny uzytkowane rolniczo i w wiekszosci zajeta przez
dobre gleby - stanowigca naturalng baze zywieniowg gminy, predestynowana do
intensyfikacji produkcji rolnej z rozwojem zabudowy mieszkaniowej do uzupetnienia
(dopetnienia) terendw juz zainwestowanych;

D. STREFA DOLINY RZEKI OSTROROGI - przebiegajgca od pdétnocnego- zachodu
w kierunku potudniowym w srodkowej cze$ci gminy wzdtuz doliny rzeki Ostrorogi;

E. STREFA LESNA - przebiegajgca w potudniowej i centralnej czesci gminy, obejmuje
tereny lesne.

Reasumpcja waloréw gminy sktania do sformutowania nastepujgcych wskazan

i podstawowych zasad prorozwojowych:
strefa doliny rzeki Ostrorogi oraz jej bezimiennych doptywdw, powinny by¢ wytgczone
z zabudowy; w obszary te nalezy wprowadzac tegowe zadrzewienia izielen
poniewaz tworzg one lokalny system ekologiczny gminy;
wody opadowe i roztopowe mogq by¢ kierowane do wodd powierzchniowych
poprzez zorganizowane systemy kanatdw lub rowdw, tworzonych wytgcznie dla
terendw utwardzonych;
catos¢ zamierzen inwestycyjnych w gminie, niezaleznie od ich charakteru ifunkcii,
powinna byc¢ realizowana na nastepujgcych warunkach:

- kierowanie wytwarzanych przez nie $ciekdw bytowych, przemystowych,

komunalnych do projektowanych systemdéw kanalizacyjnych; nalezy ograniczy¢

do minimum tzw. rozwigzania tymczasowe, ktére wobec warunkdéw

hydrograficznych gminy sq nie do przyjecia;

- sfosowanie we wznoszonych obiektach systemdw grzewczych niskoemisyjnych,

opartych o inne paliwa niz wegiel;

- wyposazenie tych obiektdw w takie systemy usuwania i unieszkodliwiania

odpaddw, ktére zagwarantujg ochrone terenu gminy przed ich wptywem;
projektowane na obszarze gminy obiekty ustugowe i produkcyjne, winny byc¢

lokalizowane w sgsiedztwie tras komunikacyjnych;
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w strefy przylegajgce do tras komunikacyjnych, w przypadku ich niezabudowywania,
nalezy wprowadzac¢ pasy zieleni izolacyjnej;
dla obszarébw gromadzgcych zasoby przyrodnicze gminy nalezy zagwarantowac
ochrone przed nadmiernym zainwestowaniem;
lasy gminy, niezaleznie od ich stanu wtasnosciowego, jako lasy petnigce takze
funkcje ochronne, winny by¢ w catosci utrzymane;
nalezy obejmowac ochrong konserwatorskg obszary i obiekty wazne zaréwno
z punktu widzenia srodowiska przyrodniczego, jak i kulturowego;
nalezy dgzy¢ do zmniejszenia stosowania paliw statych, zwtaszcza wegla, jako
nosnika energii dla ogrzewania wszystkich przewidywanych w studium terendw
przeznaczonych pod obiekty kubaturowe;
nalezy unikac lokalizacji oraz rozbudowy obiektéw obnizajgcych walory przyrodnicze
i krajobrazowe obszaru;
wskazane jest opracowanie dziatan hamujgcych procesy degradujgce i niszczgce
struktury i ekosystemy, poprzez podejmowanie przedsiewzie¢ rehabilitacyjnych,
renowacyjnych i rewitalizacyjnych;
nalezy utrzymywac i kontynuowac racjonalne gospodarowanie terendw przestrzeni
otwartej oraz zabudowanej;
nalezy zapobiegac rozwojowi i wprowadzaniu do przestrzeni gminy elementéw
ucigzliwych, ktére powodujg znaczgce przekroczenia standarddw jakosci srodowiska
i obnizajg jakos$¢ zycia na terenie gminy Ostrordg.

Dla tak zatozonych gtéwnych kierunkdw rozwoju i szczegdtowych kategorii

dziatan okreslono ponizsze programy przedsiewziec:

opracowanie dziatanh hamujgcych procesy degradujgce i niszczqce struktury
i ekosystemy poprzez podejmowanie przedsiewzieC rehabilitacyjnych,
renowacyjnych i rewitalizacyjnych,
opracowanie szczegdtowego programu rozwoju sieci infrastruktury technicznej,
uwzgledniajgcego mozliwy rozwdj obszardw zabudowanych na terenie gminy, w tym
rozwdj sieci kanalizacyjnej i wodociggowej, systemu gospodarowania odpadami,
opracowanie programu wprowadzania i uzupetniania pasdéw zieleni $rédpolne;,
glebochronnej, wodochronnej, izolacyjnej i przydrozne;,
kontroli i egzekwowania wprowadzania elementéw ochronnych od strony
ucigzliwych zaktaddw i obiektéw,
opracowanie  programow  restauracyjnych i modernizacyjnych  zespotdw
podwaorskich, w tym parkéw podworskich, wiejskich oraz ogroddw,
hamowanie i zapobieganie procesom degradacji gleb, w tym erozji, poprzez

zapewnienie prawidtowej struktury gruntéw rolnych, tgk, pastwisk i zadrzewien,
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wprowadzanie i promocja metod ekologicznego sposobu prowadzenia gospodarki
rolnej, w tym ogdlnie pojeta edukacja ekologiczna spoteczenstwa,

przygotowywanie terendw pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej wszelkiego typu,
zabudowy ustugowej i produkcyjnej, budowe dréog publicznych, uzbrajanie terenu
w niezbednq infrastrukture, rozbudowe infrastruktury spotecznej, zagospodarowanie
terendw zieleni i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznej w sposdb zrdGwnowazony,
modernizacje istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

promocje gminy jako obszaru atrakcyjnego w aspekcie zamieszkania, turystyki,

lokalizacji zaktaddw pracy itd.

Ocena przydatnosci terenu dla réinych rodzajéow uzytkowania i form

zagospodarowania

Andalizujgc catoksztatt uwarunkowan obszaru gminy dla realizacji poszczegdinych

kierunki w zakresie form

funkgiji

uzytkowych mozna  wyrdznic

zagospodarowania:

nastepujace

Tab. 1 Ocena przydatnosci terenu dla poszczegdlnych funkcji uzytkowania

i ST OGRANICZENIA,
STOPIEN .
FUNKCIJA PRZYDATNOSCI SPRIYJAJACE ZAGI?OZENI,A,
UCIAZLIWOSCI
- brak rozbudowanej bazy
S . rekreacyjnej i turystycznej
o .mEZ“WOSC WVT{]C_ZO?'? ) (ustugi hotelowe,
Rekreacyjna obszar $rednio scieze ;ste‘r;%vzvrz/;ck: sziakow gastronomiczne, ifp.)
/turystyczna/ przydatny e . - brak turystycznych fradyciji
- mozliwos¢ tworzenia baz gminnych,
turystycznych . L
- mata liczba Sciezek
rowerowych,
- znaczny udziat gleb o ] ]
wysokich i §rednich klas - erozja i sptukiwanie gleb,
bonitacyjnych, - niedostateczny stopien
- nikty stopien degradacii wyposazenia w urzqdzenia
obszar wysoce srodowiska, melioracyjne iich zte
Rolnicza ) ] ) utrzymanie,
przydatny - wielowiekowe tradycje ] ) )
gminy, - ograniczenia ekologiczne
) dotyczgce mozliwosci
- korzystne warunki stosowania nawozéw
geomorfologiczne i i srodkdw ochrony roslin
klimatyczne,
o - niski udziat gleb nizszych klas
- wskazane 'zo.le5|.en|e, bonitacyjnych,
Leéna obszar wysoce stabych gleb i nieuzytkdw o ) .
przydatny w celu zwiekszenia lesistosci - niewielkie powierzchnie
gminy predysponowane
do zalesienia

10
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- potfrzeba rozbudowy bazy
ustugowej i przemystowej,

Mieszkaniowo — - ) - znaczny udziat gleb
- istnienie ferenow wysokich i érednich klas
Ustugowo — obszar przydatny przydatnych do zabudowy bonitacyjnych,
zwtaszcza mieszkaniowej,
Przemystowa

- wysoki stopien
zwodociggowania gminy

zrédto: opracowanie wtasne

Gmina Ostrordg to teren gtdwnie rolniczy. Rolnictwo nieznacznie uzupetniane jest
rozwijajgcqg sie zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng, zwtaszcza w okolicach
miejscowosci Ostrordg i Bobulczyn. Szansg na pewne ozywienie gospodarcze sg
przebiegajgce przez teren gminy drogi wojewddzkie nr 116, 184 i 186, utatwiajgce
dostepnos¢ komunikacyjng z innymi  miejscowosciami. Istotna jest intensyfikacja
rolnictwa, a takze poprawa kondycji miejscowych ustug i dziatalnosci gospodarczej oraz
przyciggniecie nowych inwestorow. W miare mozliwosci nalezy dgzyé do zwiekszenia
zainteresowania mozliwosciami rekreacyjnego wykorzystania laséw, nawet jesli miatyby
to by¢ formy wypoczynku adresowane do dosy¢ waskiego grona oséb, preferujgcych

cisze i bliski kontakt z przyrodg.
3. Kierunki ochrony zasobéw srodowiska przyrodniczego

3.1. Kierunki przewidywanych zmian w Srodowisku przy utrzymaniu dotychczasowego

uzytkowania i zagospodarowania terenu

Upadek czesci ucigzliwych i szkodliwych zaktaddw przemystowych na obszarze
Wielkopolski, liczne dziatania modernizacyjne oraz organizacyjne (obejmujgce m.in.
zmiany w technologii produkciji i restrukturyzacje urzgdzeh energetycznych), poprawa
stanu drog oraz coraz wieksza efektywno$S¢ dziatan proekologicznych wptynety
korzystnie na stan higieny atmosfery gminy Ostrorég.

Oceniqjgc skale istniejgcych przeobrazen srodowiska brano pod uwage przede
wszystkim:

o zakres anfropogenicznych przeksztatcen abiotycznych elementdw srodowiska,
o zakres zmian wptywajgcych na réznorodnos$c wystepujgcych zbiorowisk roslinnych

i stopien przeksztatcenia szaty roslinnej,

o dziatania powodujgce zanieczyszczenie Srodowiska (zrdédta zanieczyszczen).

Utrzymanie dotychczasowego uzytkowania oraz zagospodarowania terenu,
a przy tym brak kompleksowej i konsekwentnej realizacji programu ochrony srodowiska

oznacza¢ moze m.in.:
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o dalsze zmnigjszanie sie odpornosci i zdolnosci do réwnowazenia procesdéw
wewnetfrznych biocenozy (w pierwszym rzedzie licznych matych, izolowanych
zespotdw zieleni), a w konsekwencji ich obumieranie i degradacje,

o state pogarszanie sie jakosci drzewostandw, ostabienie zdolnosci pochtaniania
i rozpraszania zanieczyszczen,

o dalsze obnizanie sie poziomu wdd gruntowych i powierzchniowych,
a w konsekwencji deficyt wody,

o postepujgcqg degradacje wod powierzchniowych i gruntfowych,
w tym zanieczyszczenie  gtbwnego poziomu uzytkowego i konieczno$c¢
poszukiwania nowych obszardw wodonosnych,

o akumulacje zanieczyszczen w glebie i roslinach, stopniowqg degradacje oraz
zmniejszenie aktywnosci biologicznej gleb, nasilenie proceséw erozji, ubozenie
zespotdw roslinnych,

o wzrost zanieczyszczenia powietrza i zwiekszenie hatasow komunikacyjnych.

3.2. Gtéwne problemy do rozwigzania

Zaktadajgc zréwnowazony rozwdj gminy Ostrordg nalezy dgzy¢ do:

o zachowania wysokich waloréw Srodowiska oraz zwiekszania potencjatu
ekologicznego gminy,

o utrzymania w miare korzystnego bilansu wodnego oraz eliminowania
niedostatkow,

o rozwoju infrastruktury techniczneji komunikacyjnej,

o dalszej intensyfikacii produkcii rolne;,

o nadania rolnictwu bardziej ekologicznego charakteru,

o wykorzystania istniejgcych predyspozycji srodowiska dla rozwoju mieszkalnictwa
i rekreaciji, a takze dla rozwoju dziatalnosci produkcyjne;.
Inne kierunki dziatan to:

1) Ochrona terendw lesnych o charakterze weztdéw ekologicznych, decydujgcych
o potencjale ekologicznym terenu i zapewniajgcych rownowage w srodowisku. Sq
to najcennigjsze przyrodniczo tereny gminy, o dominujgcym udziale dojrzatych
fitocenoz, nie zaburzonej strukturze gatunkowe;j i warstwowej. Szczegdlnie wazne dla
zachowania rownowagi ekologicznej. Stan zbiorowisk rodlinnych oraz Swiata
zwierzecego nie budzi wiekszych zastrzezen. Nie obserwuje sie tu jeszcze wyraznego
wzrostu ubdstwa gatunkowego (bedgcego nastepstwem postepujgcej urbanizacji
i uproszczenia struktury krajobrazu), charakterystycznego dia innych rejondéw kraju.

Utrudnienia w funkcjonowaniu systemu zasilania i wymiany wartosci ekologicznych,



3)

4)

5)

6)
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wynikajgce gtéwnie z sgsiedztwa terendw zainwestowanych, czy barier
technicznych (drogi). sg nieliczne.

Ochrona terendw otwartych, tworzgcych sie¢ obnizen dolinnych, stanowigcych
system zasadniczych i uzupetniajgcych (lokalnych) tgcznikdw ekologicznych,
zapewniajgcych rébwnowage w Srodowisku i petnigcych jednoczesnie role uktadu
wentylacyjnego gminy. Sg to szczegdlnie cenne przyrodniczo tereny gminy. Od
sprawnosci dziatania tego uktadu (zasilania i wymiany wartosci ekologicznych)
zalezy prawidtowe funkcjonowanie wielu systemdw przyrodniczych, zachowanie
zroznicowane]  struktury  krajobrazowej i réznorodnosci  biologiczne] Srodowiska.
Utrzymanie wysokich waloréw srodowiska przyrodniczego nie wymaga wielkich
naktaddw inwestycyjnych. W wiekszosci sq to tereny nie zainwestowane, zajete
w duzej mierze przez urozmaicone ekosystemy lesne, tgkowe i wodne.

Traktowanie duzych zespotdw lesnych jako waznego sktadnika réwnowagi
ekologicznej w biosferze oraz niezbednego zaplecza Srodowiska przyrodniczego
dla rekreacji. Najwieksze tereny lesne znajdujg sie w potudniowej czesci gminy.
Nalezy jednak pamietac, ze znaczna czesSc lasdw petni wazne funkcje ochronne
(gtdwnie wodo- iglebochronne), stgd penetracja turystyczna powinna byc¢
ograniczona do wyznaczonych szlakéw. Lasy wptywajq korzystnie (tagodzgco) na
mikroklimat sgsiednich terenéw. Wymuszajg cyrkulacje powietrza wzbogacajgc jego
sktad fizyko-chemiczny w tlen, ozon oraz inne substancje Sladowe podnoszgce
komfort bioklimatyczny.

Preferowanie réznorodnosci biologicznej ekosystemodw, zgodnej z uwarunkowaniami
siedliskowymi, podjecie dziatan na rzecz objecia ochrong prawng migjsc cennych
przyrodniczo. Lasy sq obszarami o dynamicznej rébwnowadze, wyrazajgcej sie
naturalng wspdtzaleznoscig pomiedzy cechami siedliskowymi ekosystemu (rzezba
terenu, gleby, warunki wodne, mikroklimat itp.) a zbiorowiskami roslinnymi oraz
Swiatem zwierzecym. Przebudowa czes$ci drzewostandw oraz wzbogacenie ich
sktadu gatunkowego mogtoby poprawi¢ nieco zubozong strukture krajobrazu czesci
gminy, zwiekszy¢ atrakcyjnose estetyczng wystepujgcych kompleksdw lesnych oraz
ich odporno$¢ na czynniki naturalne (abiotyczne i biotyczne) oraz antropogeniczne.
Wzbogacenie biocenoz lesSnych nektarodajnymi  gatunkami rosdlin - zielnych;
obsadzenia drzew owocowych wzdtuz drég gminnych.

Ochrona drzewostanéw parkowych (zapewnienie im rewaloryzacii, rewitalizacii
i fachowej pielegnacji), wiekszych skupisk zieleni i okazatych drzew, pojedynczych
twordw przyrody zywej itp. Zespoty parkowe wystepujgce w gminie stanowiq
niezwykle wazne dla prawidtowego funkcjonowania systemu zasilania i wymiany
wartosci ekologicznych gminy tereny. Zaniedbane tereny parkéw w gminie przy

jednoczesnej odbudowie zachowanych czeSciowo zatozenh dworskich, mogtyby
13



7)

?)

Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostrordg

stanowi¢ atrakcje turystyczng gminy. Zwiekszytoby to prestiz poszczegdinych
miejscowosci i by¢ moze spowodowato wzrost swiadomosci ekologicznej miejscowej
spotecznosci. Parki stanowig utrwalony element krajobrazu wiejskiego wzbogacajgc
w sposdb znaczgcy jego wartosci estetyczne.

Zadrzewienie gruntéw zdegradowanych i nie uzytkowanych rolniczo oraz gleb
niskich klas bonitacyjnych, wzglednie zagrozonych erozjg z wykorzystaniem
drzewostanéw  wielogatunkowych. Readlizacja powyzszych zalecen stwarza
mozliwos¢  wzbogacenia  sktadu  gatunkowego  lasdw,  przeciwdziatania
niekorzystnym procesom erozyjnym itp. Brak tego typu dziatan, to postepujace
niszczenie mniej odpornych fragmentéw lasu, intensyfikacja procesdw erozyjnych,
zmniejszenie bgdz utrata wartosci produkcyjnych gleb, itp.

Preferencje dla rozwoju ekologicznego kierunku gospodarki rolne;.

Dostosowanie produkcji rolnej do warunkédw Srodowiska, zwtaszcza zasobnosci
i produktywnosci gleb oraz ograniczanie negatywnych skutkdw oddziatywania
rolnictwa na $Srodowisko, poprzez racjonalne stosowanie $Srodkdw nawozenia

mineralnego i upowszechnianie biologicznych metod zwalczania szkodnikow.

10) Zorganizowanie warunkow dla réznych form rekreacji poprzez m.in. wyznaczanie

szlakédw rowerowych i pieszych. Warunki do wypoczynku powinni znalez¢ tu ludzie

szukajgcy spokoju i bliskiego kontaktu z naturg.

11) Dgzenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych, obejmujgcej m.in.

ograniczenie zabudowy rozproszonej (zagrodowej).

12) Uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej terendw gminy.

13) Poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych i niedopuszczanie do pogorszenia

jokosci woéd podziemnych. Duzy wptyw na czystos¢ wdd powierzchniowych
i podziemnych ma stan sanitarny rzeki Ostrorogi, ktéra prowadzi wody znacznie
zanieczyszczone. Drzieje sie tak m.in. w wyniku przedostawania sie do wodd
zanieczyszczen obszarowych z pdl uprawnych. Konieczna jest zatem wieksza
dbato$¢ o istniejgcg roslinnoS¢ przybrzezng, na obszarach wysoczyznowych
pozadane wprowadzenie wiekszej ilosci drzew i krzewdw oraz zwiekszenie

powierzchni uzytkow zielonych w dolinach matych ciekdw.

14) Ochrona zasobdéw wodnych winna by¢ realizowana poprzez uwzglednienie

okresSlonych warunkdéw i ograniczen w ich uzytkowaniu wynikajgcych ze
zinwentaryzowanych stref ochronnych uje¢ podpowierzchniowych i podziemnych

oraz gtownych zbiornikdw wod podziemnych.

15) Utrzymanie korzystnego bilansu wodnego. Redlizacje powyzszego celu zapewnic

moze przeciwdziatanie procesom zaniku drobnych ciekdéw i zbiornikdw wodnych,

racjonalne wykorzystanie wody, modernizacja istniejgcej sieci wodociggowe;,
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sukcesywna rozbudowa kanalizacji zwtaszcza sanitarne], zwiekszenie gestosci
zadrzewien srodpolnych i tgk oraz odbudowa zniszczonych oczek wodnych.

16) Przeciwdziatanie procesom zaniku drobnych ciekéw i zbiornikdw wodnych oraz
obnizania sie poziomu wod gruntowych (szczegdlna ochrona gleb wytworzonych
na podtozu organicznym, ochrona roslinnosci tegowej i przybrzeznej, ograniczenie
technicznej obudowy ciekdw, unikanie prostowania ich przebiegdw itp.). W duzej
mierze od gospodarki wodno-Sciekowej w gminie zalezy stan sanitarny
poszczegdlnych rzek i ciekdbw. Wymagania prowadzonych w przesztosci prac
melioracyjnych spowodowaty usuniecie ich natfuralnej obudowy biologicznej
stanowiqcej rodzqj filtra dla zanieczyszczen obszarowych z pdl uprawnych. Nalezy
znalez¢ rozwigzanie, nie utrudniajgce prowadzenia konserwacji ciekdw irowow
melioracyjnych, a pozwalajgce na ochrone zachowanych zadrzewieh oraz
uzupetnienie powstatych ubytkéw. Liczne drobne cieki, niejednokrotnie obsadzone
zielenig, tqczgce tereny wysoczyznowe z systemem duzych obnizeh dolinnych,
tworzqg sie¢ lokalnych powigzan przyrodniczo-ekologicznych, sq naturalnymi klinami
nawietrzajgcymi (naptyw czystego powietrza z terendw lesSnych) i kanatami
grawitacyjnego sptywu wychtodzonego powietrza, ostojami zwierzgt itp. Z potrzebg
ochrony naturalnych cech wdéd powierzchniowych oraz ich obudowy biologicznej
wigzqg sie dziatania majgce na celu spowolnienie dalszego obnizania sie poziomu
wod gruntowych i przeciwdziatanie procesom zaniku szeregu ciekdw i zbiornikédw
wodnych. Roslinnos$¢ tegowa petni wazng funkcje regulacyjng, wptywajgc korzystnie
na zmniejszenie odptywu wodd opadowych z terendw wysoczyznowych. Szczegdlnie
duzg zdolnos¢ retencji woéd majg grunty organiczne, wystepujgce w podtozu tgk
i nieuzytkdw wodnych (podmoktosci) wytworzonych na glebach torfowych,
mutowotorfowych i murszowatych, a obecnych jedynie w dnach niektérych dolin.

17) Ograniczenie doptywu substancji biogennych i toksycznych do rzek i ciekdw poprzez
utrzymanie lub wprowadzenie na ich obrzezach zieleni tegowej, petnigcej role tzw.
bariery biogeochemicznej - wskazane  jest utworzenie kilkunasto-
kilkudziesieciometrowej strefy wolnej odzabudowy, wypetnionej zréznicowanq
zielenig o strukturze azurowej, utatwiajqcej przewietrzanie terenu. Bedzie ona petnic
role naturalnej bariery biogeochemicznej, ograniczajgcej doptyw zanieczyszczeh do
cieku.

18) Poprawa stanu sanitarno-klimatycznego gminy (zmniejszenie zanieczyszczenia
powietrza i obnizenie poziomu hatasu) - odbywac sie to powinno m.in. poprzez
zmiane technologii produkcji przedsiebiorstw usytuowanych w obrebie terendéw
mieszkaniowych oraz ograniczenie hatasu komunikacyjnego generowanego m.in.

przez przebiegajgce przez gmine drogi wojewddzkie nr 116, 184 i 186.
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19) Aktywne przeciwdziatanie skazeniu Srodowiska, preferencje dla zmiany technologii
ogrzewania i upowszechnianie czystych ekologicznie nosnikdw energii oraz
tworzenie warunkéw do wprowadzenia niekonwencjonalnych zrédet energii,
stosowania zamknietych obiegdw wody itp. - w trosce o Srodowisko ogromne
znaczenie majqg przyjete priorytety zachecajgce mieszkancdw gminy do okreslonych
dziatan proekologicznych i rozwijania Swiadomosci ekologicznej spotecznosci
lokalnych.

20) Odtwarzanie zasobdw oraz waloréw srodowiska, poprzez przeciwdziatanie zmianom
cech konfiguracyjnych  terenu i prowadzenie  rekultywacji  terendw
zdegradowanych.

21) Pozgdane wyddaije sie zalesienie, bgdz zadrzewienie gruntéw rolniczo nieprzydatnych
i nieuzytkbw. Miejscami wskazane jest rowniez wyrdwnanie postrzepionej linii
brzegowej laséw, uzupetnienie pozostawionych enklaw Ilub wrecz przeciwnie,
stworzenie drobnych zadrzewien ostojowych, klindw nawietrzajgcych itp.
Odpowiednie uksztattowanie zieleni poprawi¢ moze cyrkulacje powietrza na
obszarze catej gminy.

22) Inspirowanie do wprowadzania technologii bezodpadowych.

23) Propagowanie roli zieleni wysokiej w krajobrazie (m.in. jej wptywu na utrwalenie
terendw podatnych na erozje, ksztattowanie cyrkulacji powietrza, zdolnosci
retencyjnych itp.) wiréd spotecznosci lokalne;.

24) Przy wyznaczaniu terendw i lokalizowaniu obiektéw wymagajgcych ochrony
akustycznej nalezy zachowywac wtasciwe odlegto$ci od 7zréodet hatasu. Przy
zagospodarowaniu poszczegolnych obszaréw powinno eliminowac sie mozliwosc
kolizji sgsiadujgcych ze sobqg funkcji — tereny generujgce hatas powinny byc¢
sytuowane w odpowiedniej odlegtosci od tych wymagajgcych komfortu
akustycznego. W przypadku braku takie] mozliwosci nalezy stosowac skuteczne
srodki techniczne, technologiczne i organizacyjne ograniczajgce emisje hatasu co

najmniej do poziomdw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3. Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego gminy szczegdlnie
wazne jest zachowanie podstawowych zasobdw Srodowiska poprzez ochrone
i wzmocnienie systemu przyrodniczego w zakresie nieodnawialnych
i dtugoodnawialnych zasobdw.

Na terenie gminy Ostrordg istniejgce obszary chronione na podstawie przepisdw
odrebnych to pomniki przyrody. Obejmujg one é okazéw sedziwych drzew gatunkdw:

modrzew, platan, lipa i sosna. Okazate drzewa zlokalizowane sg w miejscowosciach

16
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Szczepankowo oraz Wielonek. Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar
specjalnej ochrony ptakdédw Puszcza Notecka PLB300015, zlokalizowany w odlegtosci
ok. 300,0 m od granicy gminy.

Nie wyznacza sie nowych terendw proponowanych do objecia ochrong na
podstawie przepisdw odrebnych.

Na fterenie obszarow gtéwnego zbiornika wod podziemnych GIWP nr 146
Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki - Trzciel zakazuje sie lokalizacii sktadowisk odpadow
niebezpiecznych i innych stanowigcych zagrozenie dla wdd podziemnych. Ponadto
lokalizacja inwestycji, ktéra swym charakterem moze stanowi¢ zagrozenie dla wdd
podziemnych, powinna by¢ poprzedzona  badaniomi  hydrogeologicznymi

i zastosowaniem odpowiednich zabezpieczen w trakcie budowy i eksploatacii.
4. Kierunki ochrony zasobow srodowiska kulturowego

Zasady ochrony zasobdw Srodowiska kulturowego okreslone zostaty w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami. Zobowigzuje ona
takze wszystkich obywateli do ochrony débr kultury, asamorzgdy lokalne do
zorganizowania i zapewnienia wtym celu Srodkdw finansowych, prawnych
i organizacyjnych. Organy administracji publicznej odpowiadajg réwniez za zadania
zwigzane z zapobieganiem niszczeniu oraz niewtasciwemu uzytkowaniu zabytkdw,
przeciwdziataniem kradziezy, a takze nielegalnemu wywozowi zabytkéw za granice.
Ochrona zabytkéw polega réwniez na uwzglednianiu zadan ochronnych w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska przyrodniczego.
Gtéwne cele ochrony zasobdw kulturowych gminy Ostrordég obejmuja:
- zachowanie dziedzictwa kulturowego gminy Ostrordg w ftym ochrony
konserwatorskiej, ktéra obejmuje obiekty i obszary szczegdlinie warto$ciowe,
0 zachowanej historycznej strukturze przestrzennej,
- zachowanie i ekspozycje zasobdw krajobrazu kulturowego oraz jego struktury,
- zachowanie i formowanie wysokiej jakosci srodowiska antropogenicznego oraz
zapewnienie jego trwatego i zréGwnowazonego uzytkowania.
Gtéwne cele ochrony zasobdw kulturowych mogg zostac osiggniete poprzez
realizacje celdéw szczegdtowych, ktérymi sq:
a) w zakresie ochrony przestrzennych wartosci krajobrazu kulturowego:
- ufrzymanie historycznie uksztattowanej struktury osadniczej, w tym uktaddow
przestrzennych wsi soteckich, a takze sieci drog,
- utrzymanie i rewaloryzacja historycznej zabudowy uktaddw przestrzennych
wystepujgcych na terenie gminy, rehabilitacja i rewitalizacja zdegradowanych

obszardéw i obiektdw,
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- zachowanie dominant kulturowych i krajobrazowych,

- kontynuacja ksztattowania krajobrazu kulturowego zgodnie z tradycjg oraz
nawigzywanie do historycznych i regionalnych rozwigzan w tym zakresie,

- przeciwdziatanie i zapobieganie bezplanowym i chaotycznym podziatom terenu,
powstawaniu nowych budowli substandardowych oraz lokalizacji obiektow
wymagajgcych znacznych przeksztatcen topografii terenu,

- uporzgdkowanie spraw wtasnosciowych,

b) w zakresie ochrony obiektdw kultury materialne;:

- ochrona stanowisk archeologicznych przed zniszczeniem i dewastacjqg, ich
biezqgce ewidencjonowanie oraz nanoszenie nowoodkrytych stanowisk na mape
gminy,

- utrzymanie i eksponowanie obiektdw archeologicznych posiadajgcych
charakterystyczng forme krajobrazowaq,

- zachowanie waloréw estetycznych oraz dgzenie do dobrego stanu technicznego
obiektow zabytkowych, w tym kosciotdw, szkdt, obiektdw uzytecznosci publicznej,
obiektdw produkcyjnych, zespotdw dworskich i zatozen folwarcznych, zabudowy
zagrodowej oraz innych elementdw zagospodarowania miejscowosci,

- zachowanie przestrzennych uktaddéw siedlisk, krzyzy, kapliczek przydroznych,
urzgdzen technicznych i komunikacyjnych, uktaddw zieleni parkdw, zadrzewien
przydroznych i srédpolnych,

- utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej proporcii, formy,
typu dachdw, uktadu drzwi i okien, zdobnictwa, materiatdw budowlanych,

c) w zakresie zachowania wartosci niematerialnych srodowiska kulturowego gminy

Ostrorég:

- utfrzymanie historycznych nazw miejscowosci i obiektow topograficznych,
- dziatania edukacyjne i promocyjne wsréd mieszkancédw gminy, potencjalnych

turystéw oraz inwestoréw.

4.1. Zasady ochrony obiektdw i zespotdw indywidualnie wpisanych do rejestru

zabytkéw

Osiggniecie  wymienionych gtéwnych i szczegdtowych celdw ochrony
dziedzictwa kulturowego gminy Ostrordg wymaga podejmowania wielu dziatan
ze strony wtadz lokalnych, urzeddw i instytucii, przedsiebiorcéw oraz mieszkancéw gminy.
Najwazniejszym instrumentem w tym zakresie jest odpowiednia i racjonalna polityka
przestrzenna wtadz gminy, okreSlajgca m.in. zasady ochrony igospodarowania

zasobami srodowiska kulturowego gminy.



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostrordg

Do gtéwnych zasad ochrony obiektéw i zespotdw indywidualnie wpisanych do
rejestru zabytkdw nalezq:

- zachowanie historycznej formy architektonicznej i substanciji budowlanej obiektu
wpisanego do rejestru zabytkéw, w tym zachowanie:

» bryty obiektu wraz z konstrukcjq,

» formy dachu i kgta nachylenia,

e rodzaju pokrycia dachowego,

« wystroju elewaciji,

e kompozycji otwordéw okiennych,

» detalu architektonicznego m.in. gzymsow, opasek okiennych,
* historycznej stolarki okiennej i drzwiowe;;

- utrzymanie (ewentualnie rewaloryzacja) otoczenia obiekiu zabytkowego zgodnie
Z historycznym zagospodarowaniem;

- opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich,
zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegdinymi dotyczqgcymi ochrony
zabytkéw;

- zabezpieczenie widoku na zabytek, umozliwiajgcego ekspozycje obiektdw lub
obszardw z ustalonych kierunkdw widokowych;

- respektowanie statych zasad ksztattowania architektury w odniesieniu do
zabytkowe] zabudowy; dgzenie do usuniecia lub przebudowy obiektéw
kolidujgcych z historycznym uktadem i lokalng architekturg, dostosowanie
nowych obiektéw do historyczne] kompozycji przestrzennej i historycznej
architektury (sposdéb usytuowania budynku na dziatce, liczba kondygnacji, rodzagj
i sposobdéw ustawienia kalenic, mozliwy do zastosowania materiatdw
budowlanych zpreferencjg dla materiatéw tradycyjnych, zastosowanie
okreslonych detali architektonicznych; ustalone zasady powinny obowigzywac
w stosunku do matej architektury: ogrodzen, nawierzchni, schoddw zewnetrznych,
latarni, kioskdw, stupdw ogtoszeniowych, tablic informacyjnych, tawek iitd.).
Wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie, roboty budowlane, montaz

instalacji technicznych, reklom, podziat zabytku wpisanego do rejestru zabytkow
wymagajg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego. Na terenie zabytkowych zatozen
parkowych nalezy utrzymac wyznaczone granice parkdw, bezwzglednie chroni¢ stary
zachowany drzewostan i uktad kompozycyjny oraz przestrzenny, nie nalezy stawiac
zadnych nowych budynkdw lub ogrodzenia bez wydania przez wtasciwe stuzby ochrony
zabytkdw zgody na lokalizacje i zatwierdzenia projektu; wszelkie wycinki w parku, nowe
nasadzenia i prace pielegnacyjne muszg uzyskac pozwolenie wtasciwej stuzby ochrony

zabytkow.
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Do gtéwnych zasad i kierunkdw ochrony obiektdw wpisanych do rejestru
i ewidencji zabytkéw nalezq:

- utrzymanie wszystkich obiektdw i obszardw zabytkowych figurujgcych w rejestrze
i ewidencji zabytkdéw, zapewnienie ich dobrego stanu technicznego
i estetycznego,

- zachowanie wtasciwego stanu otoczenia obiektdw, w tym zieleni, obiektéw matej
architektury oraz zagospodarowania sgsiednich obszardw,

- uzgadnianie z wtasciwym organem stuzby ochrony zabytkdw na obszarach
wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkdw lokalizacji nowych obiektéw
budowlanych oraz przeksztatcenie obiektdw istniejgcych,

- przestrzeganie obowiqzku, jaki natozony zostat na witascicieli i uzytkownikéw
obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdw, w tym obiektéw i obszardw ochrony
archeologiczne], dotyczqgcego koniecznosci uzgadniania z odpowiednimi
organami z zakresu ochrony zabytkéw wszelkich zmian w zakresie funkcji, formy
i detali architektonicznych, wystroju wnetrz itd.,

- uwzglednianie  wytycznych  konserwatorskich  przy  wydawaniu  decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla obiektdw objetych
ochrong, bgdz bedgcych w sgsiedztwie.

Obiekty zabytkowe i historyczne (wpisane do rejestru zabytkdw i ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw) oraz strefy ochrony konserwatorskiej, jak rowniez strefy ochrony
powigzan widokowych i krajobrazowych, zwigzanych z zespotami dworsko — parkowymi,
powinny mie¢ zapewniong wtasciwg ochrone w przypadku lokalizacji inwestyciji
majgcych wptyw na Srodowisko i krajobraz kulturowy obejmujgcy zabytkowe obiekty
architektoniczne i zabytkowe kompleksy zieleni (lokalizacje typu elektrownie wiatrowe,
maszty telefonii komdrkowej, obiekty budowlane o znacznej wysokosci, drogi, linie
kolejowe itp.).

W odniesieniu do zabytkowych parkéw dworskich i patacowych objetych
ochrong w formie wpisu do rejestru zabytkdw — nalezy zagwarantowac ograniczone
mozliwosci zabudowy historycznych zatozen ogrodowych oraz ich wtdérnych podziatdw.
W zabytkowych parkach ochronie podlega rozplanowanie z istniejgcqg siecig drég, alei,
ciekdw wodnych, osi i powigzan widokowych oraz starodrzew i zielen parkowa (zespoty
roSlinne, ich rodzaje, rozmiary, wody ruchome i stojgce), rzezba terenu, dominanty
kompozycyjne i architektoniczne. Wszelkie dziatania podejmowane na terenach
zespotdw patacowo - parkowych powinny stuzy¢ zachowaniu, utrwaleniu oraz
utrzymaniu w jak najlepszym stanie zabytkdw architektury oraz zieleni w tgcznosci
z zachowaniem waloréw przyrodniczych zespotu. Nalezy podjg¢ wszelkie starania

o zachowanie zadrzewien, rownowagi ekologicznej oraz stosunkéw wodnych.
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Podczas planowania lokalizacji  elektrowni  wiatrowych nalezy wykluczyC
mozliwos¢ zaktadania ich na terenie zatozeh patacowo — parkowych, cmentarzy
wpisanych do rejestru zabytkdw a takze w bezposrednim sgsiedztwie wpisanych do
rejestru lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw zespotdw dworsko — parkowych oraz
w ich dalszym ofoczeniu biorgc pod uwage najwazniejsze osie widokowe wiodgce
w kierunku tych zespotdw i prowadzgce od nich na zewnagtrz (np. wzdtuz alei i drog
dojazdowych). Powigzania widokowe sg bowiem infegralnym  sktadnikiem
funkcjonowania zespotéw zabytkowych w krajobrazie, czesto specjalnie projektowanym
i jako takie stanowig warto$¢ podnoszgcq walory kulturowe i krajobrazowe gminy.
Zgodnie z podziatem strefy wizualnego oddziatywania elektfrowni  wiatrowych,
zamieszczonym w dokumencie opublikowanym przez Generalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska w 2017r. ,Zalecenia w zakresie uwzgledniania wptywu farm wiatrakowych na
krajobraz w procedurach ocen oddziatywania na Srodowisko” ze stanowiska
konserwatorskiego nie powinno sie lokalizowac elektrowni wiatrowych na terenie
rowninnym ponizej 4 km od zabytkowego obiektu lub zespotu, przy czym istnieje
mozliwos¢ zwiekszenia tejze odlegtosci ze wzgledu na specyficzne uwarunkowania,
ktorymi mogq by¢ np. obecno$¢ waznych elementdw historyczno — kulturowych,
0 zZnaczeniu co najmniej regionalnym.

Wpisanie nowych obiektow do rejestru i ewidencji zabytkow powinno nastgpic
w drodze specjalistycznych prac i procedur okreslonych w obowigzujgcych przepisach
prawa. Uzupetnieniem wymienionych gtéwnych zasad ochrony prawnej obiektow
i obszarow zabytkowych jest upowszechnianie informacji o warto$ciach historycznych,
krajobrazowych i kulturowych tychze obiektéw. Dziatanie to przyczyni sie do zwiekszenia
spotecznej roli w procesie ochrony zabytkdéw, tak bardzo istotnej w przypadku matych,
lokalnych spotecznosci. Edukacyjny aspekt w procesie ochrony zabytkdw moze byc
realizowany poprzez m.in.:

- wtqgczenie najbardziej atrakcyjnych obiektdw zabytkowych w trasy turystyczne,
Sciezki i trasy edukacyjne, za pomocqg oznakowania turystycznego obszaru
(drogowskazy, tablice informacyjne, mapy, przewodniki),

- uwzglednianie obiektéw zabytkowych w treSci map, przewodnikow, materiatow
promocyjnych gminy,

- organizacje imprez kulturalnych, sportowych, turystyczno-rekreacyjnych itp.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach stref
ochrony stanowisk  archeologicznych  podczas prac ziemnych  zwigzanych
z zabudowaniem bgdz zagospodarowaniem przedmiotowego terenu nalezy prowadzi¢
badania archeologiczne. Wobec powyzszego zastosowanie majg wtasciwe przepisy
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (art. é ust. 1 pkt. 3 lit. a, art. 36 ust. 1 pkt. 5

ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (1j. Dz.U. 2020
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poz. 282 ze zm.). Inwestor, w tych obszarach winien uzyska¢ pozwolenie wtasciwej stuzby
ochrony zabytkbw na prowadzenie prac archeologicznych przed uzyskaniem
pozwolenia na zabudowe.

Nalezy objgc¢ scistg ochrong konserwatorskg zgodnie z art. 7 ust. 1 Ustawy
o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (fj. Dz.U. 2020 r. poz. 282
z pozniejszymi zmianami) stanowiska wpisane do rejestru zabytkdw. Wszelkie prace
ziemne na obszarach wpisanych do rejestru (z wyjatkiem stanowisk archeologicznych
wpisanych do rejestru zabytkdw) oraz ujete w ewidencji zabytkéw oraz w strefach
wystepowania  stanowisk  archeologicznych  wymagajg prowadzenia badan
archeologicznych. Na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkdw zakazuje sie prowadzenie wszelkich robdét budowlanych oraz wszelkich
dziatalnosci gospodarczych, w tym w szczegdlnosci: wydobycia kruszywa, budowli
przemystowych oraz innych dziatan faktycznych, ktérych skutkiem miatyby byé
przeksztatcenia terenu, a prace porzgdkowe prowadzone w ich obrebie wymagajq

uzgodnienia z wtasciwg stuzbg ochrony zabytkdw.

4.2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy w sgsiedztwie obiektdw wpisanych do

rejestru zabytkdw i w otoczeniu obiektdw zabytkowych

Do najwazniejszych zasad zaliczy¢ nalezy:

- okredlenie strefy ochrony widokowe] w celu zachowania (przywrdcenia)
historycznej panoramy zabytku (obiekty sakralne, zespoty dworsko-parkowe,
uktady urbanistyczne, w tym historyczny uktad urbanistyczny miejscowosci
Ostrorog),

- okredlenie zasad zagospodarowania: np. zakaz zabudowy, nasadzen drzew,
lokalizacji wolno stojgcych nosnikéw reklamowych, masztow telefonii komorkowej,
elektrowni wiatrowych iinnych zaktécajgcych wyglad na eksponowany zabytek,

- opracowanie analiz widokowych dopuszczajgcych mozliwose i okredlajgcych
zasady inwestowania, w przypadku planowanego zagospodarowania ferenu
w granicach strefy ochrony widokowej,

- nie dopuszczanie do zabudowy zaktdcajgcej ekspozycje zabytku,

- nie dopuszczanie lokalizacji obiektéw o formach i kubaturze obcych
w historycznie uksztattowanej przestrzeni (urzgdzen przemystowych, wiez telefonii
komorkowej, elektrowni wiatrowych - wptywajgcych deprecjonujgco na
panorame miejscowosci i zespotdw zabytkowych, stanowigc konkurencje dla
zabytkowej architektury — wiez kosciotdw, bedqgcych historycznymi dominantami
obszardw wiejskich); wymienione inwestycje majg niekorzystny wptyw na

uksztattowanie zabytkowej przestrzeni jako element nie harmonizujgcy
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z krajobrazem kulturowym; poprzez ingerencje elementéw obcych zniszczeniu
ulegajg wartosci widokowe, przestrzenne zatozenia, panoramy oraz otoczenie
zabytkowych obiektéw o wartosci lokalnej,

- w sqgsiedztwie parkdéw nie nalezy lokalizowac inwestycji moggcych niekorzystnie
wptywac na warunki mikroklimatyczne panujgce w parkach oraz stan zieleni,
powodujgcych degradacje obszardw parkowych oraz otulin parkdw poprzez
zrédta zanieczyszczen: Srodki ochrony rodlin, zrzuty Sciekdw na tgki, Scieki,
nielegalne sktadowiska odpaddw,

- dgzenie do zachowania lub  odtworzenia  historycznych  uktadéw
komunikacyjnych i osi widokowych.

W zakresie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci Ostrordég
nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcego rozplanowania ulic z rynkiem, przebiegu ulic
z zachowaniem ich szerokosci oraz historycznych linii zabudowy. Nalezy dgzy¢ tez do
zachowania historycznego podziatu dziatek. Nalezy zachowac¢ w dobrym stanie
istniejgcq zabudowe historyczng.

Nowo wznoszone budynki lezgce na ferenie zatozenia urbanistycznego
miejscowosci  Ostrordg  winny by¢ dostosowane do  historyczne] kompozycii
urbanistycznej w zakresie skali, bryty, podziatéw architektonicznych, proporciji,
powierzchni muréw, oftwordw i uwzgledniac sgsiedztwo obiektow historycznych
w szczegdlnosci tych wpisanych do rejestru  zabytkdw i objetych ochrong
konserwatorskg. Wykohczenie zewnetrzne nowych budynkdw winno by¢ kontynuacjq
fradycyjnych technik budowlanych.

W zakresie dziatan zmierzajgcych do ochrony i zachowania zabytkowej
zabudowy na terenie gminy Ostrorég nalezy w szczegdlnosci:

- zachowa¢ warto$ciowq zabudowe wiejskq,

- ogranicza¢ zmiany w bryle, detalach architektonicznych oraz rozmiarach
obiektow,

- dla nowych budynkéw budowanych w sgsiedztwie obiektdw zabytkowych,
kontynuowac cechy dotychczasowej zabudowy historycznej,

- zachowac¢ historycznie uksztattowane uktady zieleni parkowej, okazate
obsadzenia przydroznych, drzew o charakterze pomnikowym,

- ograniczy¢ lokalizacje wolnostojgcych nosnikdw  reklam, wiez telefonii

komodrkowych, w sgsiedztwie obiektdw zabytkowych.
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4.3. Zasady ochrony i utrzymania zewidencjonowanych zabytkdw architektury

i budownictwa o lokalnych walorach zabytkowych, tworzgcych charakterystyczny

krajobraz miejscowosci (wymagajgce uszczegdtowienia na etapie sporzgdzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)

Do najwazniejszych zasad zaliczy¢ nalezy:

- zapewnienie zachowania walorow funkcjonalnych i uzytkowych obiektu,

- ochrone historyczng uktaddéw: ruralistycznych, parcelacyjnych, komunikacyjnych,
w tym: przekroje ulic, nawierzchnie, zasady zagospodarowania parceli, szpalery
przydrozne, integralnos¢ zabytkowej struktury przestrzennej wsi,

- ochrone historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci Ostrordg,

- wprowadzenie odpowiednich ustalen odnosnie ochrony obiektow ujetych
w ewidencji zabytkdw gminy posiadajgcych walory historyczne; obiekty te
powinny zosta¢ okresSlone jako podlegajgce ochronie konserwatorskiej ze
wzgledu na czas powstania, walory architektoniczne, historyczne, wartosc
lokalno-kulturowq i przynalezno$¢ do historycznej zabudowy miejscowosci; nalezy
dgzy¢ do utrzymania historycznej formy architektonicznej obiektu: gabaryty
wysokosciowe, forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja i wystrdj elewac]i,
forma stolarki okiennej i drzwiowej (w przypadku budynkéw z elewacjami
ceglanymi lub z dekoracjg architektoniczng nalezy zrezygnowad ze stosowania
zewnetrznego ocieplenia w postaci ptyt styropianowych, wetny mineralnej oraz
blachy dachdwkopodobnej jako pokrycia dachowego,

- okredlenie zasad ksztattowania wspdtczesnych elementéw zagospodarowania
obszaru chronionego poprzez kontynuacje fradycyjnego  sposobu
zagospodarowania terenu z mozliwosciq zagospodarowania na nowe funkcje,
utrzymanie historycznie wyksztatconej linii zabudowy, formy dachdéw, wysokosci
i formy ogrodzen, rozwigzan komunikacyjnych, w tym ustalenie zasad parkowania
i miejsc postojowych,

- wykluczenie funkcji ze wzgledu na zabytkowy charakter obszaru, mogqg to byc¢
np.. funkcje ustugowe i inne, generujgce np. wzmozony ruch pojazddw,
wymagajgce duzej ilosci miejsc postojowych itp.

Ochrona poszczegdinych obiektow zabytkowych nierozerwalnie wigze sie
z ochronqg wartosci kulturowych krajobrazu i przestrzeni gminy. W tym aspekcie nalezy
zwréci¢ uwage przede wszystkim na:

- zachowanie i utrzymanie terendw otwarte] przestrzeni krajobrazu rolniczego,

- zachowanie harmonijnego krajobrazu w aspekcie widocznosci z perspektywy
ciggdw komunikacyjnych oraz punktdw widokowych,

- zachowanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych oraz ich uzupetnianie,
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- zachowanie i ekspozycja krzyzy i kapliczek przydroznych,

- zachowanie przebiegu drog wraz z ich okazatymi obsadzeniami.

4.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury

wspotczesnej

Stanowiska  wpisane do rejestru  zabytkdw objete sq Scistg ochrong
konserwatorskg zgodnie z art. 7 ust. 1, ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia
23 lipca 2003 r. W przypadku stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkdw konserwator zabytkdw nie wyraza zgody na prowadzenie jakichkolwiek robot
budowlanych. Na terenie stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéow
zakazuje sie prowadzenia wszelkich robdét budowlanych oraz wszelkich dziatalnosci
gospodarczych w tym w szczegdlnosci: wydobycia kruszywa, budowli przemystowych
oraz innych dziatan faktycznych, ktérych skutkiem miataby by¢ przeksztatcenie terenu,
a prace porzgdkowe prowadzone w ich obrebie wymagajg uzgodnienia z Wielkopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

W gminie Ostrordg znajdujg sie zewidencjonowane i rozpoznane stanowiska
archeologiczne, stanowigce dobro kultury i objete ochrong konserwatorskq.

Wytyczne dotyczgce ochrony obiektdw archeologicznych na terenie gminy
Ostrordg, zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa wskazujg na:

- konieczno$¢ zgtaszania odpowiedniemu organowi stuzby archeologiczno-
konserwatorskiej zamiarow podjecia prac ziemnych (w tym przede wszystkim
z wykonywaniem  gtebokich  wykopdw), prac melioracyjnych, budowqg
infrastruktury technicznej i transportowej oraz zalesianiem uzytkdw rolnych
w obrebie bgdz otoczeniu stanowiska archeologicznego,

- konieczno$¢ dokonywania uzgodnien z witasciwym organem ds. ochrony
zabytkdw w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terendw w granicach
obszardw kulturowych.

Podczas inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem,
a wymagajgcych prac ziemnych podejmowanych:

- przy lub w bezposrednim sgsiedztwie obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdw
oraz obiektdw ujetych w ewidenciji konserwatorskiej,

- na terenie zabytkowych parkdw podworskich ujetych w  ewidencji
konserwatorskiej,

- w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych wyznaczonych w czesci
graficznej Studium,

nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne. Inwestor winien przy tym uzyskac

pozwolenie  Wielkopolskiego  Wojewddzkiego  Konserwatora  Zabytkdw  na
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prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzjii o wydaniu
pozwolenia na budowe. Ponadifo przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanych
zpracami ziemnymi nalezy ustalic faktyczng iloS¢ stanowisk archeologicznych
znajdujgcych sie w kolizji z planowang inwestycjg. W tym celu nalezy przeprowadzi¢
rozpoznawcze badania powierzchniowo — sondazowe, na ktére inwestor rowniez
musi uzyska¢ pozwolenie wtasciwej stuzby ochrony zabytkdw, w ktérym zostanie
okreslony zakres niezbednych prac archeologicznych.

Na terenie gminy Ostrordg nie wystepujqg dobra kultury wspdtczesne;.

4.5. Regionalne cechy zabudowy i zagospodarowania

l. Zabudowa mieszkaniowa w gminie Ostrorég winna cechowac sie:

a) lokalizacjg wg zasady dominujgcej w danej miejscowosci,
b) zachowaniem przy przebudowie, remoncie, budowie budynkéw nastepujgcych
cech typowych dla zabudowy regionu Wielkopolski:
- rzut budynku prostokgtny bez dobuddwek o proporcjach 1 do 2 (druga
kondygnacja w ramach poddaszal),
- wysoko$¢ budynku 1-2 kondygnaciji, dopuszcza sie do 3 kondygnacii jezeli
zabudowa nawiqgzuje do istniejgce;j,
- dach dwuspadowy, wielospadowy o spadku potaci ok. 35° — 45°,
- krycie budynkéw materiatami nie powodujgcymi dysharmonii z istniejgcym
budownictwem na danym terenie,
- symetryczna bqdz bliska symetrycznej kompozycja otwordw na elewacji
frontowej,
- zaznaczony cokdét budynku,
- nieznacznie wysuniety okap,
- stosowanie tradycyjnych rozwigzanh materiatowych, w tym kolorystyki

wystepujgcej lokalnie w miejscowosci.

Il. Budynki uzytecznosci publicznej, w tym samodzielne sklepy, remizy, obiekty
gastronomiczne, sportowe i inne winny by¢ projektowane indywidualnie, w wielkosci

i formach nawigzujgcych do budownictwa tradycyjnego.
lll. Zalecane jest uzywanie kamienia polnego, kamienia ciosanego lub kostki kamiennej

do wykonywania nawierzchni podjazddéw i dziedzihcéw, budowy murdéw oporowych

i ogrodzen lub ich czesci.
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IV. Wskazane jest stosowanie réznych odmian parkandw drewnianych, drewnianych
i metalowych bram i furtek, nalezy ograniczy¢ ogrodzenia z siatki, pretdw zbrojeniowych

oraz ograniczy¢ stosowanie ogrodzen z ptyt betonowych.
5. Kierunki rozwoju mieszkalnictwa i ustug

5.1. Mieszkalnictwo

W konteks$cie mozliwosci rozwojowych gminy Ostrordg istotne jest wyznaczanie
nowych obszarow pod zabudowe mieszkaniowq i ustugowq wszystkich typdw, gdyz
rozwdj tej sfery zycia spoteczno-gospodarczego gminy w najwiekszym stopniu wptywa
na szeroko pojmowany rozwoj lokalny.

Tereny zwigzane z zabudowqg mieszkaniowq, mieszkaniowo — ustugowaq, rekreacji
indywidulanej, oznaczone zostaty na rysunku Studium symbolami:

« RM - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wigjskiej, w tym zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowe;j,

M - tereny wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej i podmiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,

e MN/ML - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny zabudowy
rekreacji indywidulane;j,

e RL-tereny zabudowy mieszkaniowej w gospodarstwach lesnych,

« M/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowe;.

Z punktu widzenia jakosci zycia mieszkahcow gminy Ostrordg istotne jest
podnoszenie standardéw zamieszkania w juz istniejgcych zasobach mieszkaniowych
gminy.

Nalezy uwzgledni¢ potfrzeby mieszkaniowe wszystkich grup spotecznych
zamieszkujgcych gmine. Wigze sie to z realizacjg polityki mieszkaniowe] wtadz gminy
wobec najstabszych ekonomicznie obywateli. W tym celu w planach rozwojowych
i inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ budowe nowych budynkdw (m.in. budownictwo
socjalne), a takze rehabilitacje i odnowe starych zasobdw mieszkaniowych. Odnosi sie to
gtownie do zabytkowej substancji mieszkaniowej. Konieczne sg réwniez inwestycje
zwigzane zwymiang infrastruktury technicznej, jej rozbudowaq, usprawnianiem systemu
komunikacji drogowej, zagospodarowywaniem terendw zielonych, wyznaczaniem
terendw sportu i rekreacji oraz wypoczynku.

Przy realizacji nowej zabudowy nalezy takze mie¢ na uwadze nastepujgce zapisy:

- nalezy przyjg¢ zasade utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej

z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy, remontu z jednoczesnym

porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowej, z zachowaniem
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waloréw historycznych uktaddw przestrzennych i zabudowy oraz budowe nowej
zabudowy,

nalezy zapewni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w  Srodowisku poprzez
zachowanie odpowiedniej odlegtosci nowoprojektowanych terendw zabudowy
od ciggdw komunikacyjnych, gwarantujgc ochrone przed negatywnym
oddziatywaniem w zakresie emisji hatasu,

nalezy  zakaza¢  lokalizacji  obiektdw  budowlanych  lub  urzgdzen,
ktérych funkcjonowanie mogtoby spowodowac przekroczenie standardow
jakosci srodowiska,

bezwzglednie nalezy zachowac istniejgce tereny zieleni, w miare mozliwosci
nalezy zachowac i chroni¢ wysokq zieleh przydrozng,

nowe dziatki budowlane, stanowigce uzupetnienie istniejgce] zabudowy powinny
posiadac powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe
zagospodarowanie, o powierzchni biologicznie czynnej najlepiej nie mniejszej niz
40% powierzchni dziatki, z zapewnionym dostepem komunikacyjnym oraz
mozliwoscig podtgczenia do istniejgcej lub projektowane] sieci infrastruktury
technicznej,

proponowanie nowych uktadédw urbanistycznych  odznaczajgcych  sie
zawartosciq i réznorodnosciq funkcji powinno odbywad sie z poszanowaniem
istniejgcych uktaddw ruralistycznych,

plombowa zabudowa mieszkaniowa winna  nawigzywac  gabarytami
i charakterem do zabudowy sgsiednie;,

do momentu redlizacji komunalne] kanalizacji sanitarnej, dopuszcza  sie
wyposazenie nowej zabudowy mieszkaniowe] w indywidualne rozwigzania w tym
zakresie, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zbiorniki bezodptywowe,
przydomowe oczyszczalnie sciekdw,

nalezy ustali¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury, miedzy innymi zaopatrzenie
w wode zdatng do spozycia przez ludzi, odprowadzanie $ciekdw, ogrzewanie,
gospodarke odpadamiiinne,

nalezy zapewni¢ zachowanie odpowiednie] odlegtosci nowej zabudowy
od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych, gwarantujgc ochrone
przed szkodliwym promieniowaniem i oddziatywaniem [)e]
elektromagnetycznych,

dla prawidtowej ochrony przeciwpozarowe] nalezy zachowac¢ odpowiednie
odlegto$ci zabudowy od granicy lasu; zgodnie z przepisami odrebnymi;
analogicznie, zgodnie z przepisami odrebnymi, nalezy przyimowac odlegtos¢ od

lasu innych obiektow zakwalifikowanych do kategorii zagrozenia ludzi,
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- nalezy uwzgledni¢ granice kierunkédw wyznaczonych na rysunku Studium o
réznych funkcjach i sposobie zagospodarowania uwzgledniajgc potrzeby
ochrony srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi,

- na etapie sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
w celu unikniecia konfliktdw przestrzennych nalezy wyznaczyé odrebne obszary
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinne;.

Najwieksze powierzchniowo fereny mieszkaniowe (RM) zostaty wyznaczone
w obrebach: Wielonek, Rudki, Binino. Wielofunkcyjng zabudowe wiejskg, w tym
zabudowe zagrodowaq, mieszkaniowq, ustugowq WYzZNnaczono rowniez
w obrebach: Szczepankowo, Kluczewo, Bobulczyn i Oporowo. Najwieksze
powierzchniowo fereny wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej i podmiejskiej, w tym
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowe] (M)
wyznaczone zostaty w miejscowosci Ostrordg oraz w jej bezposrednim sgsiedztwie. Na
obszarze miasta dominuje funkcja zabudowy miejskiej i podmiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowe], mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej. Stanowi ona
uzupetnienie istniejgcej juz zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz
wyznacza nowe tereny przeznaczone pod zabudowe.

W obrebie miejscowosci Ostrordg, Binino, Szczepankowo wyznaczono rowniez
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektdow produkcyjnych,

sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (M/P/U).

5.2. Ustugi

Najwieksza liczba instytucji i placowek ustugowych zlokalizowana jest
w miejscowosci Ostrordég. Dotyczy to zardbwno ustug rynkowych, jak i publicznych.
Miejscowos¢ Ostrordg stanowi centralny osrodek, gdzie skupiona jest wiekszo$¢ jednostek
ustugowych, zaspokajajgcych podstawowe poftrzeby mieszkancow.

Gtéwnym zadaniem rozwojowym w odniesieniu do placowek juz istniejacych jest
podnoszenie jakosci Swiadczonych ustug przy jednoczesnym tworzeniu warunkéw dla
powstawania nowych obszaréw pod dziatalno$¢ ustugowq, w tym komercyjng. Rozwdj
ustug powinien towarzyszyC rozwojowi obszardw mieszkaniowych w gminie przy
zachowaniu zasad proporcjonalnosci i racjonalnosci.

Priorytetem dla wtadz lokalnych przy prowadzeniu polityki przestrzennej gminy
powinno by¢ przede wszystkim zapewnienie dostepu do podstawowych ustug
dla wszystkich mieszkancow terenu gminy oraz rozwdj ustug ponadpodstawowych
i ponadlokalnych.

Obszary przeznaczone pod rozwdj ustug oznaczone zostaty w  Studium

w zdecydowane] wiekszosci przypadkédw joko obszary wchodzgce w  sktad
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wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, miejskiej i podmiejskiej, a takze towarzyszgce
obszarom  zabudowy mieszkaniowej, dziatalno$ci  gospodarczej,  dziatalnosci
produkcyjnej w gospodarstwach rolnych (RM, M, M/P/U, RU) oraz jako wytgczne funkcje
ustugowe. Tereny ustugowe oznaczono na rysunku Studium symbolami:

« U - tereny zabudowy ustugowej,

» U/US - tereny zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacii,

« US - tereny sportu i rekreacii,

UK - tereny kultury i kultury fizycznej, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej,

edukacji publicznej.

Rozwdj sfery ustug przede wszystkim bedzie dotyczyc:

- utfrzymania i mozliwosci lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego przeznaczenia
terenu, z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci ustugowej nie
moze przekraczac lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku o wiecej niz
jednym mieszkaniu), bgdz w wypadku lokalizacji ustug wolnostojgcych terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny,

- zachowania art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, zgodnie z ktdrym
eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzenie gazdéw lub pytdw do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie
powinna, z zastrzezeniem ust. 3 powodowac przekraczania standarddw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzqgcy instalacje ma tytut prawny,

- przeksztatcen jakosciowych juz istniejgcych obiektdw i obszaréw ustugowych oraz
ich otoczenia, poprzez poprawe walordw architektonicznych, standardu
wyposazenia w infrastrukture techniczng,

- prowadzenia polityki przestrzennej gminy w sposéb zapewniajgcy rownomierny
i racjonalny rozwdj ustug w gminie, poprzez sterowanie ich powstawaniem
zgodnie z potrzebami mieszkancow i intferesem gminy,

- niwelowania réznic w wyposazeniu obszardw w ustugi handlu, rzemiosta, kultury
na poszczegodlinych obszarach wiejskich.

W skali catej gminy obszarem o nadrzednej roli w zakresie funkcji ustugowe;j jest
miasto Ostrordg, ktdére stanowi centralny osrodek administracyjny gminy. W miejscowosci
tej koncentruje sie zdecydowana wiekszo$¢ placdéwek handlowych i ustugowych, w tym
siedziby urzeddw i instytucii, petnigcych funkcje centrotwoércze. Obszar ten wptywa na
tworzenie wiezi spotecznych, tworzy wizytdéwke gminy.

Na catym obszarze wiejskim, w granicach wyznaczonych terendéw rozwojowych
jednostek osadniczych, mozna lokalizowac ustugi, ktére nie kolidujg z innymi funkcjami
terendw sgsiadujgcych. Nalezy jednak dgzy¢é do scentralizowania iwytworzenia

lokalnych oSrodkdw ustug podstawowych, zlokalizowanych centralnie
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w stosunku do istniejgcej i planowane] zabudowy mieszkaniowej. Na terenach U, US,
U/US dopuszcza sie ustugi turystyki.

Istniejgce i nowoprojektowane obiekty i placdwki ustugowe, zwtaszcza te
zwigzane z administracjg publiczng, opiekg zdrowotng oraz os$wiatqg nalezy
modernizowa¢ i projektowa¢ zgodnie z zasadami dostepnosci dla  osdb
niepetnosprawnych, w otfoczeniu wysokie] jakosci przestrzeni publiczne] (zielen
urzqgdzona, skwery) oraz z zapewnieniem odpowiedniej liczby miejsc postojowych.

Ponadto dziatalno$¢ ustugowa nie powinna powodowac przekroczenia
standarddw jakosci Srodowiska na tereny zabudowy sgsiadujgcej. Proponuje sie
wprowadzenie pasdéw zieleni izolacyjnej na terenach sgsiadujgcych z terenami

zabudowy mieszkaniowe;.
6. Kierunkirozwoju dziatalnosci gospodarczej i produkciji

Pozgdanymi kierunkami rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i produkcyjnej

w gminie Ostrordg beda:

- podnoszenie jakosci oferowanych ustug i produktow,

- przygotowanie przez lokalne wtadze réznorodnej oferty terendw przeznaczonych
pod aktywizacje gospodarczg, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju
oraz ograniczania negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze,

- opracowywanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
zwtaszcza dla nowych obszaréw aktywizacji gospodarczej,

- rozbudowywanie i modernizacja sieci infrastruktury technicznej i drogowej,

- wypracowanie systemu pomocowego dla juz funkcjonujgcych i potencjalnych
inwestorow, z wykorzystaniem takich narzedzi jak np. utatwienia instytucjonalne
i organizacyjne,

- rozwdj matych i srednich podmiotéw gospodarczych,

- dopuszczanie do readlizacji duzych przedsiewzie¢ inwestycyjnych w  tym
stosujgcych  w  procesie produkcyjnym nowoczesnych technologii  nie
zagrazajgcych zdrowiu ludzi oraz przyjaznych dla srodowiska przyrodniczego,

- zakaz inwestycji naruszajgcych standardy jakosci srodowiska przyrodniczego poza
uzytkowanym terenem,

- uwzglednienie dotychczasowych branz produkcji oraz podmiotdw, ktdrych
produkcja oparta bedzie na lokalnych surowcach i zasobach,

- przy lokalizowaniu nowych zaktaddw produkcyjnych nalezy maksymalnie
wykorzystywa¢ i zagospodarowywac nieuzytkowane obiekty i tereny

poprodukcyjne,
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- ewentualna zmiana uzytkowania lub przebudowa zabytkowych gospodarczych
zatozen folwarcznych na inne cele zwigzane z nowymi formami aktywnosci
gospodarczej wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

- rozwdj obszardw przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczg i produkcyjng
powinien nastepowac z zachowaniem bezpieczenstwa dla poszczegdinych
komponentéw Srodowiska przyrodniczego, terendw upraw polowych i z zasadg
‘niekolizyjnosci’ w stosunku do funkcji mieszkaniowe;,

- dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowad naruszen  warunkow
zamieszkania na terenach sgsiednich, powodowaé utrudnienh w  ruchu
drogowym, zagrozeh zdrowia i zycia powodowanych wzmozonym ruchem
samochoddw osobowych i ciezarowych.

W mysl przepisdbw z zakresu ochrony Srodowiska ochrona poszczegdlnych
komponentéw $srodowiska polega na zapewnieniu jak najlepszego ich  stanu,
w szczegdlnosci poprzez:

- utrzymanie poziomdw hatasu i pdl elektfromagnetycznych, ponizej dopuszczalnych
lub co najmniej na tych samych poziomach oraz zmniejszenie poziomdw hatasu
i pdl elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one
dotrzymane,

- utrzymanie jakosci wod powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym
W przepisach oraz doprowadzanie jakosci woéd co najmniej do wymaganego
przepisami poziomu, gdy nie jest on osiggniety,

- ufrzymanie poziomu substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomdw lub co najmniej na tych poziomach, zmnigjszenie poziomu substancii
w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one dofrzymane oraz
zmniejszenie i utrzymanie poziomdw substancji w powietrzu ponizej poziomow
docelowych albo poziomdéw celéw dtugoterminowych lub co najmniej na tych
poziomach.

Wyjgtkiem od tych zasad jest art.144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Nowoprojektowane tereny dziatalnosci gospodarczej, w tym tereny obiektow
produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowej, wyznaczono przede
wszystkim w miejscowosci Ostrordg, Piaskowo, Rudki, Szczepankowo, Bobulczyn.

Tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw, tereny zabudowy
ustugowej okreslone zostaty na rysunku Studium symbolami:

« P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndéw, tereny zabudowy

ustugowe;j,
« RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i rybackich, tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw,

magazyndw, tereny zabudowy ustugowe;.
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7. Kierunkirozwoju lesnictwa i rolnictwa

Gospodarka rolna i le$na, wraz z rozwojem innych dziedzin zycia spoteczno-

gospodarczego, wymaga przemian i dostosowywania jej do nowych, zmieniajgcych sie

wewnetrznych i zewnetrznych czynnikbw rozwoju oraz barier ich hamujgcych. Przemiany

i restrukturyzacija rolnictwa, w tym terendw wiejskich powinny polegac przede wszystkim

na:

przebudowie struktury gospodarstw rolnych indywidualnych w  kierunku
gospodarstw  bardziej efektywnych, wiekszych powierzchniowo, ktdrych
produkcja dostosowywana bedzie do zmieniagjgcego sie popytu i potrzeb
mieszkancow,

réznicowaniu struktury zasiewodw,

rozwoju przemystu rolnego i przetwdrczego, opartego na lokalnych zasobach
i surowcach,

rozwoju dziatalno$ci pozarolniczej oraz rozbudowie sieci ustug towarzyszqcych,
racjonalnym gospodarowaniu zasobami $rodowiska, w tym ochronie gleb
0 najwyzszych klasach bonitacyjnych,

ekologicznym kierunku produkcji rolne;j.

W zakresie obecnie prowadzonej gospodarki rolnej przewiduije sie:

utrzymanie istniejgcych terendw rolniczych, pastwisk, tgk, zadrzewien za
wyjgtkiem terendw przeznaczonych na rysunku Studium na inne cele,

utrzymanie i zwiekszenie istniejgcych zadrzewien $rédpolnych, ciekdéw i urzadzen
melioracyjnych; w przypadkach podejmowania dziatan inwestycyjnych na
obszarze wyposazonym w urzgdzenia melioracyjne inwestor zobowigzany jest do
zaprojektowania zabezpieczenia bqdz przebudowy istniejgcych systemdow
melioracyjnych w porozumieniu z wtasciwym organem,

stosowanie nawozdw, w sposdb ktdry nie powoduje zagrozenia dla zdrowia ludzi
i zwierzgt oraz dla srodowiska,

rozwijanie dziatan na rzecz komasacii silnie rozdrobnionych gruntéw rolnych,
promowanie rozwoju produkcji zdrowej zywnosci,

ograniczenie wytqgczania z produkcji rolnej gleb klas Il oraz gleb pochodzenia
organicznego wszystkich klas bonitacyjnych.

Odnosnie gospodarki lesnej przewiduje sie utrzymanie terendw leSnych jako

istotnego elementu systemu ekologicznego. Nalezy ograniczy¢é do niezbednego

minimum przeznaczanie terendw lesnych na cele nielesne i nierolnicze. Nalezy

wprowadzac¢ zakaz lokalizacji na terenach lesSnych zabudowy nie zwigzanej z obstugg
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gospodarki le$nej. Dodatkowo na terenach lesnych zakazuje sie degradacji stosunkdw
wodnych oraz nakazuje sie ochrone zasobdw glebowych.

Na rysunku Studium wyznaczono tereny zwigzane z gospodarkq lesng:

*  RL- tereny zabudowy mieszkaniowej w gospodarstwach lesnych.

W ramach wyznaczonych na rysunku Studium terendéw RL, mogg by¢ zlokalizowane
budynki zwigzane z obstugqg lesng jak np. lesniczowki.

Studium nie wyznacza terendw pod zalesienie jednak nie oznacza to zakazu
zalesienia jesli bedzie taka potrzeba. Wynika to z faktu, iz w granicach gminy wystepuijg
gtéwnie gleby wysokiej klasy bonitacyjnej. Jesli nastgpi konieczno$¢ przeznaczenia
terenbw pod zalesienie powinno sie ono odbywac przy uwzglednieniu ponizszych
kryteridw:

- przeznaczanie na cel zalesienia gruntdw najstabszych klas bonitacyjnych, na
ktérych produkcja rolna jest nieoptacalna,

- nie powinno zalesiac sie obszardw, ktére stanowig punkty widokowe i panoramy
krajobrazowe, a takze obszaréw podlegajgcych ochronie.

Realizacja zalesien i zadrzewien na terenie gminy powinna by¢ prowadzona
na podstawie projektu i programu gospodarki zadrzewieniowej wedtug nastepujgcych
zasad:

» zadrzewienia kepowe, punktowe — na granicy uzytkowania pomiedzy polem
a tgkg i w poblizu oczek wodnych,

« zadrzewienia pasmowe — srodpolne, tworzgce sie¢ zadrzewien na kierunkach
panujgcych wiatréw i zadrzewienia rzedowe wzdtuz drog.

Proponuje sie zachowanie istniejgcych zadrzewien $§rédpolnych  oraz
przydroznych, wptywajgcych korzystnie na walory uzytkowe i estetyczno-krajobrazowe
i petnigcych funkcje izolacyjng i ochronng.

Na rysunku Studium w zakresie gospodarki rolnej wyznaczono nastepujgce
obszary:

¢ RO - fereny produkcji ogrodniczej z zabudowqg bytowo — magazynowa,

« IO/RP - tereny zieleni ogrodowej, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich,

Wyznaczono takze zabudowe zagrodowqg w ramach terendw RM - tereny
wielofunkcyjnej zabudowy wiegjskiej, w tym zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej oraz w ramach terendw M - tereny
wielofunkcyjnej zabudowy migjskiej i podmiejskiej, w tym zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowe;.

Na rysunku studium przedstawiono tereny rolnicze klasy gruntow Il oraz IV-VI,
w ramach ktérych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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8. Kierunki eksploatacji kruszywa naturalnego

Na terenie gminy nie ma udokumentowanych ztéz kruszywa naturalnego. Na

analizowanym obszarze nie odnotowano wystepowania terendw i obszardw goérniczych.

Na rysunku Studium nie wyznacza sie terendw eksploatacji kruszywa naturalnego.

9. Kierunki rozwoju ustug turystyki, sportu i rekreaciji

Na terenie gminy Ostrorég wyznaczono oddzielne tereny przeznaczone pod

ustugi sportu i rekreacji oraz kultury i kultury fizycznej.

Na rysunku Studium wyznaczono tereny:

e U/US -tereny zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacii,

« US - tereny sportu i rekreacii,

e UK - tereny kultury i kultury fizycznej, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej,

edukacji publiczne;.

W ramach terenéw U/US, US dopuszcza sie réwniez lokalizacje ustug turystyki.

Tereny sportu i rekreacji zlokalizowane sqg przede wszystkim w Ostrorogu, a takze

w Bininie, Dobrojewie, Bobulczynie i Szczepankowie.

Tereny kultury i kultury fizycznej, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacii

publicznej, wyznaczono w Ostrorogu oraz w Oporowie.

Rozwdj przedsiewzie¢ w zakresie rozwoju turystyki, kultury, kultury fizycznej,

rekreacji i wypoczynku obejmowacd powinny:

odpowiednie zagospodarowanie lokalnych waloréw srodowiska

przyrodniczego i kulturowego, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju

i harmonii ze S$rodowiskiem przyrodniczym, co umozliwi dostep do tych

zasobow mieszkancom i tfurystom,

monitoring ruchu furystycznego, w celu przeciwdziatania i zapobiegania

degradaciji zasobdw srodowiska,

opracowanie spdjnej z zamierzeniami gmin sgsiadujgcych, koncepciji

rozbudowy infrastruktury turystycznej i uzupetniajgcej — tras turystycznych, bazy

noclegowej, gastronomicznej, agroturystycznej itd.,

budowe sieci szlakow turystycznych pieszych, rowerowych, konnych

z uwzglednieniem istniejgcych sciezek rowerowych o znaczeniu priorytetowym

w skali powiatu oraz sciezek miedzygminnych,

budowe systemu informacji turystycznej, obejmujgcego:

o siec jednolitych graficznie tablic i znakéw informacyjnych (mapy, plansze,
drogowskazy), umozliwiajgcych lepszg penetracje terenu i najciekawszych

obiektodw gminy,
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o przygotowanie i dystrybucje materiatdw informacyjnych takich jak mapy,
plany, przewodniki, foldery,
s organizacje imprez kulturalnych i sportowych zwigzanych z regionem
i promujgcych lokalne atrakcje turystyczne,
e rewitalizacje istniejgcych parkédw podworskich wraz z ich historyczng

zabudowaq.
10. Kierunki rozwoju terenéw zieleni i cmentarzy

W zakresie terendw zieleni w tym parkéw, ogroddw dziatkowych icmentarzy
przewiduje sie zachowanie wszystkich istniejgcych terendw zieleni oraz przeznaczenie
terendw pod nowe obszary zieleni. Obszary te wyznaczono na rysunku Studium
symbolami:

o I-terenyzeleni,

+ 10O - tereny zieleni ogrodowej,

« 1IO/RP - tereny zieleni ogrodowej, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich,

» IC-cmentarze.

Tereny zieleni obejmujg przede wszystkim zielen parkowq zabytkowq, wchodzgcq
w granice zabytkowych zatozeh dworsko — folwarcznych, skwery zieleni w centrach wsi
oraz zielen okalajgca istniejgcy cmentarz, stanowigcqg zielen izolacyjng. Tereny zieleni
wyznaczono przede wszystkich w Oporowie, a takze w obrebach: Binino, Dobrojewo,
Kluczewo, Ostrorég, Rudki. W przypadku zatozenh patacowo-parkowych nalezy
zachowac strefy ochrony zewnetrznych powigzahn widokowych parku, strefy ochrony
ekologicznej oraz ochrony krajobrazu wraz z wszelkimi ograniczeniami zwigzanymi
z prowadzeniem inwestycji zaréwno na obszarach parkdéw, jak i w ich najblizszym
otoczeniu, w porozumieniu z wtasciwg stuzbg ochrony zabytkéw.

Nowe ftereny zieleni, przez ktére nalezy rozumiec takze zielen towarzyszgcqg
iizolacyjng, nalezy wprowadza¢ na obszary o  zrdznicowanym  sposobie
zagospodarowania i uzytkowania, na tereny potozone wzdtuz ciekdw wodnych oraz przy
franzytowych i czesto uczeszczanych szlakach transportowych.

Na rysunku Studium przedstawiono tereny istniejgcych cmentarzy a takze granice
cmentarzy zabytkowych w miejscowosci Ostrordg. W sgsiedztwie istniejgcych cmentarzy

nalezy zachowac strefy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi.
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11. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Wskazania Studium w zakresie systemu komunikacii i fransportu w gminie Ostrorég
opiera¢ sie bedqg na terenach obstugi komunikacji samochodowej, sieci drég

publicznych, sieci sciezek rowerowych oraz komunikacii publiczne;.

11.1. Kierunki rozwoju sieci drég publicznych

Uktad drég publicznych na terenie gminy Ostrorég tworzqg sieci drog gtéwnych,
zbiorczych, lokalnych i dojozdowych. Najwazniejszg drogg gtéwng jest droga
wojewddzka nr 184, ktéra w potgczeniu z drogami powiatowymi, tworzy gtéwny cigg
komunikacyjny tgczgcy obszary wiejskie gminy z miastem Ostrordg. Przez gmine
przebiega takze droga wojewddzka nr 116 (Droga 184 — Binino - Nojewo — Podpniewki)
oraz droga wojewddzka nr 186 (Kwilcz — Chrzypsko Wielkie — Wréblewo — Droga 116).

Do gtdbwnych zatozen i wytycznych ksztattowania sieci drogowej na terenie gminy
Ostrordg nalezq:

e sukcesywna modernizacja drog powiatowych i gminnych na terenie catej gminy,

e budowa oraz uzupetnianie chodnikdw wzdtuz drég przebiegajgcych przez
poszczegdlne miejscowosci, a dla potrzeb komunikacji publicznej zatok
postojowych, zwtaszcza na obszarach zwartej zabudowy,

« wprowadzanie w miejscach szczegdlnie ucigzliwych i niebezpiecznych, zwtaszcza
na obszarach intensywne] zabudowy, rozwigzan usprawnigjgcych ruch
samochodowy, np. rond, progdw zwalnigjgcych, szczegdlnie w miejscach
o najwiekszej liczbie wypadkdw i kolizji drogowych,

e zapewnienie  wtasciwego  klimatu  akustycznego  poprzez  utrzymanie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku, a w przypadku gdy to nie jest
mozliwe wprowadzanie rozwigzan minimalizujgcych ponadnormatywng jego
emisje (np. budowa ekrandéw akustycznych, tworzenie pasdw zwartej zieleni
ochronnegj, stosowanie ‘cichych’ nawierzchni, izolacja budynkdw na terenach
przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczqg itd.),

e wyznaczenie miejsc postojowych i parkingdw zardbwno dla samochoddéw
osobowych, jak i ciezarowych,

e przyjecie minimalnych odlegtosci linii projektowanej zabudowy od linii
rozgraniczajgcych drég i ulic zgodnie z przepisami odrebnymi,

e sukcesywne uzyskiwanie  parametréw  technicznych  drég  zgodnych
z obowigzujgcymi aktualnie warunkami technicznymi projektowania i sytuowania

drég przy zachowaniu rezerwy terenu na ich rozbudowe.
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Do podstawowych dziatan w aspekcie rozwoju sieci drogowej na terenie gminy

nalezq:

1)

2)

3)

modernizacja istniejgcej sieci drogowej oraz rozbudowa systemu ulic na
obszarach przewidzianych do zabudowy,

przedsiewziecia zwigzane z rozwigzaniem problemu braku miejsc postojowych
w miescie. W zwigzku ze stale rosngcg iloscig pojazddédw konieczne jest
proporcjonalne w stosunku do zabudowy, wydzielanie terendw pod miejsca
postojowe,

planowana obwodnica miejscowosci Ostrordg (Uchwatg Nr V/70/19 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. uchwalono Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego - Wielkopolska
2020+, w ktérego ftreSci uwzgledniono konieczno$¢ budowy obwodnicy
miejscowosci Ostrordg, bez wskazania kategorii drogi).

Dla drog wojewddzkich nr 116 Droga 184 — Binino — Nojewo — Podpniewki oraz nr

184 Wronki — Ostrorég — Szamotuty — Przezmierowo oraz drogi wojewddzkiej nr 186 Kwilcz —

Chrzypsko Wielkie — Wrdblewo — Droga 116, przebiegajgcych przez obszar gminy

Ostrordg, wskazuije sie nastepujgce ustalenia:

zgodnie z Uchwatg Nr 4892/2018 Zarzgdu Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 8
lutego 2018 r. w sprawie: aktuadlizaciji Planu transportowego dla wojewddztwa
wielkopolskiego w perspektywie 2020 roku, na terenie gminy przewidywana jest
redlizacja rozbudowy drogi nr 116 od skrzyzowania z drogami 184 i 186 do
Nojewa, w ramach zadania inwestycyjnego pn. ,Przebudowa uktadu
komunikacyjnego Wronki — autostrada A2". Wielkopolski Zarzgd Drég w Poznaniu
nie posiada obecnie opracowan koncepcyjnych dla tej inwestycii;

dla istniejgcego przebiegu drogi wojewddzkie] nalezy utrzymac istniejgce granice
pasa drogowego oraz przyjmuje sie parametry techniczne wtasciwe dla drég
klasy technicznej gtdwnej (G), zgodnie z §4 ust. 2 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkdw
technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.
U. z 2016r., poz. 124). Iwieksza to wymogi dotyczqgce zjazddw, poziomu
bezpieczenstwa ruchu drogowego i innych parametréw zgodnie z cytowanym
rozporzgdzeniem. Zmiana granic pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie
z potrzebami rozbudowy drogi;

dla drogi wojewddzkiej nr 116, w klasie technicznej zbiorczej (Z) nalezy przewidziec
mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w celu dostosowania do parametréw klasy
technicznej gtownej (G);

dostepno$¢ terenu do drogi wojewddzkie] nalezy zapewnié wewnetrznymi

uktadami komunikacyjnymi, potgczonymi z tq drogg poprzez drogi nizszej
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kategorii, a w przypadku ich braku bezposrednio z drogi wojewddzkiej, za
pomocq istniejgcych lub projektowanych zjazdédw z tej drogi; dopuszcza sie
przebudowe wtqgczen do drogi wojewoddzkie] (skrzyzowan i zjazddw) na
warunkach okredlonych przez zarzgdce drogi; przy lokalizacji nowych,
bezposrednich  wtgczeh (skrzyzowan i zjazddw publicznych) do  drogi
wojewoddzkie] oraz przebudowie istniejgcych, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania
techniczne, pozwalajgce zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu
drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi wojewddzkiej o dodatkowe pasy
ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy wtgczenia i wytgczenia
pojazddow), zmiana lokalizacji zjozddw przy rownoczesnej likwidacji zjazdow
istniejgcych itp.;

przy opracowaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
w miare mozliwosci terenowych nalezy wprowadza¢ rezerwacje terenu
przeznaczonego pod drogi wewnetrzne (KDW), rédwnolegte do pasa drogowego
drogi wojewddzkiej, o funkciji zbiorczo - rozprowadzajgcej ruch; ze wzgledu na
funkcje drog nalezy stosowac dla nich normy jak dia drog publicznych klasy
dojazdowej (D);

podziat geodezyjny dziatek nie moze generowaé nowych, bezposrednich
zijazddw na droge wojewddzkg;

obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drogi wojewddzkiej nalezy
lokalizowa¢ zachowujgc odlegto$¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewddzkiej, zgodnie z art. 42 i 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, uwzglednigjgc rezerwe terenu pod przysztg budowe drég, o ktdrej
mowa w art. 35 ust. 2i ust. 4 w/w ustawy;

lokalizacja obiektéw budowlanych od strony drogi wojewddzkiej, w tym urzgdzen
reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.) wymaga zachowania warunkdw
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewoddzkiej okreslonej w ww.
ustawie o drogach, oraz nie moze powodowac ucigzliwosci dla uczestnika ruchu
drogowego, takich jak np. utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej,
ograniczenie widocznosci, ol$nienie;

obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowad poza
zasiegiem ucigzliwosci drég (jok np. hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenia
powietrza) okreSlonym w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony
Srodowiska i przepisach szczegdlnych do tej ustawy; w przypadku lokalizacji w/w
obiektow w zasiegu ww. ucigzliwosci inwestor ma obowigzek stosowania w tych
obiektach, Srodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwo$¢ do poziomu

okreslonego w przepisach odrebnych;
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- w przypadku poruszania sie pojazdow nienormatywnych konieczne jest uzyskanie
zezwolenia, zgodnie z art. 64 i nastepnie Ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo
o ruchu drogowym i przepisami wykonawczymi tej ustawy;

- zagospodarowujgc dziatke budowlang, przylegajgcq do pasa drogowego drogi
wojewddzkiej, nalezy urzgdzi¢ stosownie do jej przeznaczenia i zabudowy, miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych uzytkownikdw statych i przebywajgcych
czasowo na terenie dziatki, w jej granicach, zgodnie z §18 ust. 1 rozporzgdzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie; Wielkopolski Zarzgd Drog Wojewddzkich nie zezwala na lokalizacje
miejsc postojowych i parkingdw w pasie drogowym drogi wojewddzkiej;

- lokalizacje infrastruktury fechnicznej, nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi
wojewoddzkiej (jak np. kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna,
gazowa itp.) nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym; w szczegdlnych
przypadkach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza

jezdniq, a w obrebie jezdni wytgcznie celem przejs¢ poprzecznych.

11.2. Kierunki rozwoju systemu Sciezek rowerowych

Budowa Sciezek rowerowych w gminie w znacznym stopniu wptynie na wzrost
bezpieczenstwa dla uzytkownikbw ruchu drogowego. Pomimo dogodnych warunkéw
dla rozwoju sieci szlakdw i tras rowerowych, rower jako $rodek transportu nie odgrywa
obecnie znaczqcej roli w systemie komunikacji w gminie. Przez teren gminy przebiega
czarny szlak rowerowy. Szlak ten jest czesciqg szlaku, ktéry swdj poczgtek ma w Poznaniu,
a konczy sie w Miedzychodzie. Miasto Ostrordg potozony jest na 44,0 km catego szlaku.

Do gtéwnych kierunkdw rozwoju sieci tras rowerowych w gminie nalezq;:

* budowa fras rowerowych tqgczgcych atrakcyjne elementy zainwestowania gminy,

e zorganizowanie spdjnego systemu Sciezek i tras rowerowych, tgczgcych wszystkie
miejscowosci w gminie, a takze gminy sgsiednie gwarantujgcych tatwiejszy
dostep mieszkancoéw do placdéwek ustugowych, handlowych, terendw
rekreacyjnych i wypoczynkowych,

» wykorzystanie w procesie budowy nowych $ciezek rowerowych istniejgcych drog
polnych ileSnych oraz drég gminnych,

» uwzglednianie w modernizacji ulic i drég gminnych budowy odrebnych paséw
dla ruchu rowerowego lub ciggdw pieszo-rowerowych,

+ odpowiednie oznakowanie i zagospodarowanie szlakdw rowerowych w tablice
informacyjne, mapy, wiaty przeciwdeszczowe, miejsca postojowe, pojemniki na

odpady,
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* wprowadzenie do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
zapiséw dotyczgcych wyznaczania tras Sciezek rowerowych o funkcjach
turystycznych i komunikacyjnych,

+ podejmowanie przy budowie systemu tras rowerowych wspdtpracy z wtadzami

gmin sgsiednich.

11.3. Kierunki rozwoju gminnej komunikaciji publicznej

W zakresie komunikacji publicznej, dziatania wtadz gminy powinny dgzy¢ do
powstania i rozwoju gminnej komunikacji zbiorowej w celu zwiekszenia dostepnosci
przestrzennej obszaru gminy. Obecnie gmina nie posiada gminnej komunikacii

publiczne;.

11.4. Kierunki rozwoju terendw kolejowych

Na terenie gminy Ostrordg znajdujg sie tereny kolejowe, potozone wzdtuz
nieczynnej linii kolejowej nr 368 relacji Szamotuty — Miedzychdd. Linia zaliczana jest do
kategorii znaczenia miejscowego o charakterze ponadlokalnym. Zgodnie z zapisami
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa wielkopolskiego, Wielkopolska
2020+, przewiduje sie rewitalizacje linii kolejowej. Linia kolejowa w Programie
Uzupetnienia Lokalnej i Regionalne] Infrastruktury Kolejowej — Kolej + do 2028 r.
ustanowionego uchwatg Rady Ministrow nr 151/2019 z dnia 3 grudnia 2019 r. zostata
rekomendowana do odtworzenia.

Na rysunku Studium wskazano tereny oznaczone symbolem:

e TK - tereny infrastruktury kolejowe,.

W granicach gminy znajdujqg sie tereny kolejowe, ktdére sq terenami zamknietymi,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Zostaty one wyznaczone na rysunku Studium.

Tereny infrastruktury kolejowe] na etapie sporzgdzania plandw miejscowych
mogg zosta¢ przeznaczone na inne funkcje za zgodq wtasciwego zarzgdcy kolei.
Pozostate w sqgsiedztwie linii kolejowej obiekty dworcowe wykorzystane mogq zosta¢ na
cele ustugowe, mieszkaniowe czy dziatalnosci gospodarcze;j.

Na terenach sgsiadujgcych z linig kolejowg nie zaleca sie wprowadzac
zabudowy mieszkaniowej. Budynki mieszkalne w tej lokalizacji, bedq narazone na
ucigzliwosci/oddziatywanie hatasu zwigzane z eksploataciq linii kolejowe;.

Na terenach zlokalizowanych w bezposrednim sqgsiedztwie linii  kolejowej,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych,

organizacyjnych, ograniczajgcych ucigzliwosci akustyczne ponizej poziomdw ustalonych
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w przepisach odrebnych. Budynki i budowle nalezy lokalizowac¢ zgodnie z art. 53 ustawy
z dnia 28 marca 2003 r. o fransporcie kolejowym.

Zakazuje sie wprowadzanie nieoczyszczonych i oczyszczonych sciekdw bytowych,
komunalnych i przemystowych na tereny kolejowe.

Zagospodarowanie terendéw sgsiadujgcych z terenami kolejowymi winno
bezwzglednie uwzgledniac postanowienia:

e Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

» Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym,

e Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

*  Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrzesnia 1998 .
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
kolejowe iich usytuowanie,

¢ Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 26 lutego 1996 r.

w sprawie warunkéw technicznych, jokim powinny odpowiadac skrzyzowanie linii

kolejowej z drogami publicznymi i ich usytuowanie,

» Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan

w zakresie odlegtosci i warunkdw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw,

elementéw ochrony akustycznej i wykonania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii

kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i ufrzymania zaston odsnieznych oraz
pasdw przeciwpozarowych,

* Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynkiiich usytuowanie,

+ Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku,

¢ PN-85/B-02170 ,,Ocena szkodliwosci drgan przekazywanych przez podtoze na
budynki”,

¢ PN-85/B-02171 ,,Ocena wptywu drgan na ludzi i budynki”.

Dla wszystkich obiektéw budowlanych, wchodzgcych w zakres inwestycji
realizowanych na gruntach bedgcych w bezposrednim sgsiedztwie terendw kolejowych
oraz ewentualnie krzyzujgcych sie i przebiegajgcych przez tereny kolejowe nalezy przed
ich realizacjg na etapie opracowania projektéw, uzyskac uzgodnienie z PKP S.A. Oddziat
Gospodarowania Nieruchomosciami w Poznaniu. Przy ewentualnym kolidowaniu
przysztosciowych inwestycji z istniejacymi obiektami budowlanymi np. liniowymi,
bedqgcych wtasnosciq jednostek powstatych w wyniku restrukturyzaciji i prywatyzaciji PKP
S.A., usuniecie tych kolizji nastgpi¢ powinno na warunkach okreslonych przez wtasciciela

danego obiektu zgodnie z przepisami odrebnymi.
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12. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Na terenie gminy Ostrorég dopuszcza sie wszedzie, gdzie nie jest to sprzeczne
Z przepisami odrebnymi, lokalizacje infrastruktury technicznej. Ponadto, na rysunku
Studium wyznaczono tereny IT — tereny infrastruktury techniczne;.

Tereny infrastruktury technicznej joko oddzielne jednostki zostaty wyznaczone

w obrebach: Ostrordg, Kluczewo, Wielonek, Dobrojewo.

12.1. Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia ludnosci w wode

Zaopatrzenie terendw gminy Ostrorog w wode odbywac sie bedzie z istniejgcych
wodociggdw. Funkcjonujgcy system zaopatrzenia ludnosci w wode nalezy utrzymywac
z koniecznoscig wykonywania niezbednych remontéw, a w przypadku wystgpienia takiej
potrzeby, dalszej rozbudowy sieci wodociggowej. Sytuacja taka wystgpi m.in.
w nastepstwie rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ustugowego i dziatalnosci
gospodarczej na obszarach przewidzianych do tego typu zabudowy.

Powinno dagzy¢ sie do potgczenia dziatajgcych juz odcinkéw wodociggdéw

na terenie gminy, celem zapewnienia ciggtosci dostaw wody.

12.2. Kierunki rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekdw

Jednym z celdéw strategicznych rozwoju kazdej gminy, w tym gminy Ostrorog jest
uporzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej. W tym zakresie konieczne jest wykonanie
szeregu inwestycji, polegajgcych przede wszystkim na kontynuowaniu rozbudowy
i budowy sieci kanalizacyjnej w granicach catej gminy.

Ochrona wod musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutow
zanieczyszczen (zwtaszcza substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu
i wod powierzchniowych. Planowane rozwiqzania przestrzenne w zakresie gospodarki
sciekowej powinny uwzgledniac:

-  budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej w maksymalny
sposdb indywidualne sposoby oczyszczania $ciekdw komunalnych,

- objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng
z odprowadzeniem Sciekdw do oczyszczalni,

- na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg do czasu
jej wybudowania dopuszczenie odprowadzenia Sciekdw do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych tylko jako rozwigzania tymczasowego,

- dagzenie do indywidualnego oczyszczania Sciekdw  w przydomowych
oczyszczalniach  lub  odprowadzenia ich do  szczelnych  zbiornikdw
bezodptywowych, tylko na obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie

43



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostrordg

wzgleddw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng,

przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych powinno by¢ ograniczone

do miejsc, na ktérych odprowadzanie Sciekdw do gruntu nie bedzie stanowito
zagrozenia dla wod podziemnych i powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie
stref ochronnych uje¢ i zbiornikdw wod powierzchniowych i podziemnych),

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania Sciekdw opadowych z ciggdw
komunikacyjnych, placéw i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami,

- dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych lokalizacji nowych
obiektdw, do struktur hydrogeologicznych,

- rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszenie
matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody.

W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw dla otoczenia wprowadza sie
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do gruntu i wéd powierzchniowych. Na
terenach zainwestowanych obowigzuje zasada podtgczania obiektéw mieszkaniowych,
ustugowych, gospodarczych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, sukcesywnie
wraz z rozbudowq i budowg nowych systemdw kanalizacii.

Scieki opadowe i roztopowe ujmowane z powierzchniowego odwodnienia
ciggéw komunikacyjnych, placéw, parkingdw i innych powierzchni utwardzonych,
nalezy odprowadzac i oczyszczac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Ustalenia w zakresie uporzgdkowania gospodarki wodno - $ciekowe] powinny
ponadto uwzgledniaé zapisy Krajowego Programu Oczyszczania Sciekdédw Komunalnych
zarbwno w zakresie oczyszczania i odprowadzania Sciekdw, jak i budowy, rozbudowy
oraz modernizacji komunalnych systemow, wzglednie rozwiqzan technicznych w tym

zakresie.

12.3. Kierunki rozwoju zaopatrzenia w energie elekiryczng

Sie¢ dystrybucyjna

Na obszarze gminy zlokalizowana jest nastepujgca istniejgca infrastruktura
techniczna elekiroenergetyczna dystrybucyjna:
» linia napowietrzna 110 kV relacji: GPZ Wronki (WRO) — GPZ Szamotuty (SML);
+ linia napowietrzna dwutorowa 110 kV relacji GPZ Wronki (WRO) - GPZ
Pniewy (PNI) (linia w trakcie budowy);
+ linie napowietrzne i kable sredniego napiecia (SN - 15kV);
» linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nn-0,4 kV);

« stacje elektroenergetyczne.
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W ramach zaopatrzenia w energie elekiryczng z sieci dystrybucyjnej ustala sie:

- utrzymanie dotychczasowego sposobu zasilania gminy,

- adaptacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych i budowe nowych elementéw
systemu  energetycznego, 1. sieci $Sredniego napiecia  15kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, sieci niskiego napiecia,

- redlizacje nowych i modernizacje sieci elektroenergetycznych w uzasadnionych
przypadkach jako kablowe, astacji tfransformatorowych jako kompaktowych,
Zwtaszcza na terenach zwartej zabudowy,

- zachowanie wzdtuz istniejgcych i planowanych napowietrznych  linii
elekfroenergetycznych paséw technologicznych, w obrebie ktérych obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie,

- poasy wolne od zabudowy wzdtuz istniejgcych i planowanych  linii
elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w uzgodnieniu z wtasciwym gestorem sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym Polskimi Normami,

- usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami energetycznymi
bedgcymi wtasnoscig operatora systemu dystrybucyjnego odbywac sie bedzie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

- roboty budowlane linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, w tym
mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, w tym na wielotorowe i wielonapieciowe.

W zwigzku z rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy, nowymi inwestycjami
budowlanymi moze wystgpic koniecznosSc rozbudowy istniejacego systemu zaopatrzenia
obszaru w energie elekiryczng. Niezbedne w tym  przypadku bedzie
wygospodarowywanie powierzchni pod lokalizacje nowych stacji fransformatorowych.
Konieczne jest rdowniez biezgce monitorowanie stanu sieci  energetycznej,
wraz z prowadzeniem inwestycji modernizacyjnych, w tym redlizacja inwestycj
polegajgce] na stopniowe] wymianie napowietrznych sieci energetycznych na sieci
kablowe, zwtaszcza na terenach zabudowy mieszkaniowe;.

Nalezy przewidywac zapewnienie dostepu do urzgdzen energetycznych w celu
prowadzenia konserwacji i usuwania awarii. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow
uniemozliwiagjgcych dojaozd do istniejgcej infrastrukiury elektroenergetycznej ciezkim
sprzetem fransportowym.

Nalezy wykorzystac istniejgcq infrastrukture elektroenergetyczng. W miare
mozliwosci  nalezy  wyznaczy¢ niezbedne tereny dla  lokalizowania  stacji
transformatorowych oraz nalezy rezerwowac¢ odpowiednie pasy terendw wolne od
zabudowy i przeszkdéd terenowych na obszarze istniejgcych lub projektowanych drég
publicznych dla pobudowania linii energetycznych $Sredniego napiecia SN i niskiego
napiecia nn, miejsca w liniach rozgraniczajgcych ulic na cele prowadzenia sieci

elektroenergetycznych. Przewiduje sie rowniez budowe infrastruktury
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elektroenergetycznej SN-15kV oraz nn-0,4kV w zaleznosci od zapotrzebowania mocy
szczytowej. W przypadku powstania obszardw zabudowy niskiej (rozdrobnione ustugi,
budownictwo jednorodzinne itp.) moze zaistnie¢ konieczno$¢ pobudowania
wolnostojgcych stacji fransformatorowych typu miejskiego. W takie] sytuacji nalezy
wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na ich lokalizacje tj. samodzielne dziatki o powierzchni
50-70 m2, Dziatki te powinny posiadac bezposredni dostep do drogi publiczne]. Miejsca
te najlepiej wyznaczy¢ tak, aby zaden z nowoprojektowanych budynkdéw, nie byt
zlokalizowany od projektowanej stacji transformatorowej w odlegtosci wiekszej niz 350m,
liczgc po najblizszej trasie wyznaczanej przez ciggi komunikacyjne. Tereny pod budowe
stacji transformatorowych dla nowych obszardw wymagajgcych dostaw  energii
elektrycznej (np. osiedli mieszkaniowych) nalezy wyznaczy¢ z uwzglednieniem zasady
lokalizacji stacji w miejscach pozwalajgcych na rdbwnomierny rozktad obcigzenia wokot
stacji i dojazd sprzetu ciezkiego do stacji. Ze wzgleddw technicznych i ekonomicznych
nie zaleca sie lokalizacji stacji na obrzezach osiedli.

Nalezy zachowac lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elekirycznej
oraz uwzgledni¢ wynikajgce z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu.
Wzdtuz przebiegu istniejgcych i planowanych linii elekiroenergetycznych bedgcych
czesciqg sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy
ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze lini. Wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz
projektowanych i istniejgcych linii elekfroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie
nie mniejsze niz:

- dla linii napowietrznych WN =110 kV 22 m (po 11 m po kazdej ze stron osi linii),

- dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dla linii napowietrznych nn—0,4 kV — 7 m (po 3.5 m po kazdej ze stron od osi linii),
- dla linii kablowych WN - 1,0 m (po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dla linii kablowych SNinn-0,4 kV - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

Utworzenie paséw technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia terenu
z zagospodarowania, jedynie moze wprowadzac¢ ewentualne obostrzenia. W pasach
technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia rodlinnosci wysokiej
i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiqzuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowe] drzew na frasie linii wg przepiséw odrebnych. Pasy technologiczne linii
napowietrznych 110 kV uwidocznione sq dodatkowo w czesci graficznej dokumentu.
Pasy technologiczne nie sg réwnoznaczne z pasami okreSlanymi na potrzeby
ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktdére wyznacza sie w oparciu o inne przepisy.
Wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom

odrebnym. Dopuszcza sie budowe nowej infrastrukiury technicznej elektroenergetycznej
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oraz przebudowe, remont i utrzymanie istniejgce] infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, na podstawie przepisdw odrebnych. Umozliwia sie budowe nowej
oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:
e linii elekiroenergetycznych WN, SN i nn wraz z przytgczami w wykonaniu
kablowym i/lub napowietrznym,
« stacji elektroenergetycznych 110 kV (w tym stacji 110 kV/SN) i SN (w tym stacji

SN/nn) w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym.

UmozZliwia sie lokalizacje infrastruktury technicznej elekiroenergetycznej
dystrybucyjnej liniowej i elementow energetycznych z nig zwigzanych w pasach
drogowych/uktadach komunikacyjnych tj. terenach ogdlnie dostepnych dla
prowadzenia sieci. Wyznacza sie tereny dla potrzeb lokalizacji  stacii
elektroenergetycznych wraz z mozliwoscig wprowadzenia/wyprowadzenia do/z stacji linii
elekfroenergetycznych. Planowane kubaturowe stacje elekiroenergetyczne (w tym
stacje transformatorowe SN/nn) bedqgce wtasnoscig OSD sq realizowane jako obiekty
naziemne, wolnostojgce. Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna powierzchnia
dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczqg istniejgcych i planowanych
obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej. Dopuszcza sie prawo do
podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacii
elektroenergetycznych  wraz z mozliwosciq  wprowadzenia do  stacji  linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie lokalizacje stacji
elekfroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz z mozliwoscig
wprowadzenia do stacji linii elekiroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Laopatrzenie w energie elekiryczng odbywa sie z planowanej, budowlaneg;,
przebudowane], remontowane;j i istniejace;j infrastruktury technicznej
elekfroenergetycznej na podstawie przepisdw odrebnych. Zapewnia sie swobodny
dostep i dojazd do infrastrukiury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukciji wsporczych (stupdw)
w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

Przy lokalizacji nowych jednostek (turbin) zespotow elektrowni wiatrowych nalezy
zapewnia¢ zachowanie odlegtosci od skrajnych przewoddw napowietrznych linii
elektroenergetycznych, bedqgcych czescig sieci dystrybucyjnej energii elekirycznej.
Wyznacza sie odlegtosci lokalizacji poszczegdlnych turbin wiatrowych od istniejgcych
i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mnigjsze
niz:

e 10,0 m od osi linii nn-0,4 kV jednotorowej do srednicy kota wiatrakowego;

e 125 m od osi linii SN-15kV (20 kV) jednotorowej do S$rednicy kota

wiatrakowego;
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e 12,5m od osi linii nn-0,4 kV wielotorowej do Srednicy kota wiatrakowego;

e 150 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) wielotorowej do S$rednicy kota
wiatrakowego;

« 3x Srednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110kV
nie posiadajgcej specjalnych amortyzatoréw do ttumienia drgan do srednicy
kota wiatrakowego;

« Srednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV
posiadajgcej specjalne amortyzatory do ttumienia drgan do $rednicy kota
wiafrakowego.

W przypadku planowania zrédta energii w sgsiedztwie infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej nalezy przedstawic OSD sposdb zagospodarowania dziatek
przeznaczonych pod zabudowe tego zrédta uwzglednigjgcy swobodny dostep
i dojazd stuzb OSD do istniejgcej infrastruktury w celu przeprowadzania prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii. Przeznaczenie terendw dla lokalizacji zrodet
energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscig przytqgczenia do sieci elektroenergetyczne;.
Rozpatrzenie mozliwosci przytgczenia do sieci odbywa sie zgodnie z przepisami

odrebnymi.

12.4. Kierunki rozwoju sieci gazowej

Przez teren gminy Ostrorég przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia, w sktad
ktére wchodzg:

- gazocigg DN 250 Mitostowo — Szamotuty (rok budowy 1998 r.),
- gazocigg DN 150 odboczka do Wronek (rok budowy 1998 r.).

Plany lokalizacji obiektéw budowlanych i terenowych w sgsiedztwie gazociggéw
podlegajg ograniczeniom wskazanym w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640). Szerokos$¢ strefy kontrolowanej
gazociggu, zgodnie z przywotanym wczesnie] rozporzgdzeniem, zalezy od roku jego
budowy (wydania pozwolenia na budowe), Srednicy, ciSnienia nominalnego oraz
rodzaju obiektu lokalizowanego w jego sgsiedztwie. Szerokosc stref kontrolowanych dla
gazociggdw wybudowanych przed dniem wejscia w zycie Rozporzgdzenia lub dla
ktérych przed dniem wejscia w zycie wydano pozwolenie na budowe - Tabela 1.
Szeroko$¢ stref kontrolowanych gazociggdédw uktadanych w ziemi o ciSnieniu gazu
powyzej 0,4 MPa wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. lub dla ktérych przed
tym dniem wydano pozwolenie na budowe. Zgodnie z powyzszym (tabela nr 1) dla

ciSnienia nominalnego powyzej 2,5 do 10 MPa, (l. p. 2 poziomo i pionowo pkt 7)-
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maksymalna odlegto$¢ dla gazociggu DN 250 oraz DN 150 od budynkdéw uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego to 70 m.

W zakresie ogdinych ustalen dotyczgcych rozwoju sieci gazowej przewiduije sie:

zaopatrzenie w gaz ziemny do celdw gospodarczych i grzewczych z istniejgcych,
jak i sukcesywnie projektowanych i realizowanych sieci gazowych, na podstawie
przepisdbw odrebnych;

- usytuowanie gazociggdéw zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

- lokalizacje gazociggdw Sredniego i niskiego cisnienia w liniach rozgraniczajgcych
drég lub poza pasami jezdni, na podstawie przepisdw odrebnych, w uzgodnieniu
z wtasciwym zarzgdcqg drogi; dopuszcza sie lokalizacje gazociggu $redniego
i niskiego ciSnienia poza pasami drog w sposdb nie kolidujgcy z istniejgcym
i projektowanym zainwestowaniem;

- ufrzymanie przebiegu istniejgcych gazociggdw z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy, remontu i likwidacji istniejgcych oraz budowe nowych sieci
gazowych;

- zachowanie ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci gazowej, zgodnie
z przepisami  odrebnymi, w tym odpowiednich odlegtosci podstawowych,
wzgledem stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy projektowaniu sieci gazowych nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy
prawa oraz normy branzowe. Lokalizacja obiektéw budowlanych wzgledem zardwno
istniejgcej, jak i planowanej sieci gazowej w/c, powinna by¢ zgodna z wymaganiami
zawartymi w przepisach. Ponadto nalezy uwzglednic, iz doprowadzenie gazu ziemnego
do potencjalnych odbiorcéw na przedmiotowym rejonie moze nastgpic, jezeli zaistniejg
techniczne i ekonomiczne warunki przytgczenia do sieci i dostarczenia paliwa

gazowedgo.

12.5. Kierunki i zasady zagospodarowania odpaddw

Gospodarka odpadami na terenie gminy Ostrordg prowadzona jest w oparciu
o przepisy odrebne. Wspbtczesne standardy gospodarki odpadami  wigzg sie
z wdrazaniem systemu selektywnej zbiérki odpaddw oraz wprowadzania technologii
recyclingu iodzysku odpaddw. Niezbednymi dziataniami w tym zakresie jest
wyposazenie kazdego gospodarstwa domowego oraz wsi w odpowiednie pojemniki
i kontenery na odpady, ktére wywozone bedqg sukcesywnie na sktadowisko odpadow.
Sytuacja taka ograniczy¢ moze rowniez powstawanie dzikich sktadowisk odpaddw.

Do odpowiedniej realizacji programu selektywne] gospodarki odpadami

i osiggniecia zatozonych celdéw niezbedny jest proces edukacji i usSwiadamiania
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mieszkancow gminy. W tym celu nalezy podjg¢ dziatania edukacyjne dzieci i mtodziezy,
przedstawicieli firm i instytucji, poprzez organizacje szkolen, wyktaddw, konkursow,
prowadzenie kampanii reklamy spotecznej (ulotki, foldery, plakaty).

Gtéwnym celem rozwoju gminy Ostrorég w zakresie gospodarki odpadami jest
zminimalizowanie ilo$ci wytwarzanych odpaddw w sektorze komunalnym oraz wdrozenie
nowoczesnego systemu ich odzysku i unieszkodliwiania. Dla osiggniecia zatozonych
celéw, konieczne jest podjecie nastepujgcych kierunkdw dziatan w zakresie gospodarki
odpadami komunalnymi na terenie gminy:

- podnoszenie Swiadomosci spotecznej obywateli, w szczegdlnosci w zakresie
minimalizacji wytwarzania odpaddéw, kreowania zachowan konsumentow
w kierunku zakupu produktdw o minimalnej wielkosci opakowan, produktéw
wykonanych z recyklingu oraz ograniczenia zakupu produktéw jednorazowego
uzytku, a takze popularyzacja stosowania materiatéw wysokiej jakosci,

- wprowadzanie systemowej gospodarki odpadami komunalnymi,

- podniesienie skutecznosci selektywnej zbidrki odpaddw, w  szczegdlnosci
wprowadzenie selektywnej zbidrki papieru w biurach i szkotach, recyklingu
opakowan, tonerdw z drukarek i kopiarek,

- wdrazanie i usprawnienie selektywnej zbidrki odpaddw wielkogabarytowych,
budowlanych i niebezpiecznych,

- redukcja w odpadach kierowanych na sktadowiska zawartosci sktadnikéw
biodegradowalnych, poprzez ich kompostowanie na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- podijecie dziatan zmierzajgcych do rekultywacji dzikich sktadowisk odpaddw,

- czasowe sktadowanie odpaddw z grupy niebezpiecznych na terenie wtasnej
nieruchomosci i utylizowanie w wyspecjalizowanych zaktadach przetworstwa
bqdz sktadowanie w miejscach wyznaczonych do tego typu odpaddw.

Ww. dziatania majg na celu zapobieganie i zmniejszanie iloSci powstajgcych
odpadoéw. Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna odbywac sie zgodnie
z ustaleniami Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego. Gmina

Ostrordg wchodzi w sktad lll Regionu gospodarowania odpadami.

12.6. Kierunki rozwoju infrastruktury teletechnicznej

Na tferenie gminy funkcjonuje podstawowy system telekomunikacyjny,
ktory zapewnia tgcznos¢ telefoniczng dla mieszkancdw oraz podmiotdéw dziatalnosci
gospodarczej w gminie.

W zakresie rozwoju infrastruktury teletechnicznej przewiduje sie:
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zachowanie istniejgcych elementow infrastruktury teletechnicznej,
telekomunikacyjnej oraz budowe nowych, w tym z dopuszczeniem wszelkich
robot budowalnych w zakresie telekomunikacii i teletechniki;

mozliwos¢ wykorzystania wszelkich dostepnych $rodkdw tgcznosci, jak i sieci
telefonicznych i kablowych, telefonii radiowej i telefonii komodrkowej;

lokalizacje nowych elementéw tego typu infrastruktury, takich jak centrale
czy szafy dostepowe zwtaszcza w pasach w granicach przestrzeni publicznych
(np. drég i ulic) po uzasadnieniu techniczno - ekonomicznym oraz
z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych z ochrony osi widokowych
i krajobrazu, a takze po uzgodnieniu z  Wielkopolskim  Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw;

lokalizacje masztow telefonii komorkowe;;

obstuge  abonentdw za  posrednictwem  indywidualnych  podtgczen
na warunkach okre$lonych przez operatordw sieci;

dopuszczenie usytuowania sieci teletechnicznej w drogach i ciggach pieszych,
a w sytuacjach uzasadnionych wzgledami ftechnicznymi, bezpieczenstwa lub
innymi  wynikajgcymi z potrzeb spoteczno - gospodarczych, dopuszczenie
sytfuowania sieci teletechnicznej poza liniami rozgraniczajgcymi  drog,
z zachowaniem przepisdéw odrebnych;

dopuszczenie lokalizowania naziemnych obiektdéw kubaturowych urzgdzeh
telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie lokalizacjach, jako obiektéw
wolnostojgcych, jak i wewnatrz budynkdw, z zachowaniem przepisdw odrebnych;
zapewnienie dostepu do sieci teletechnicznej w frybach zwyktej eksploatacii, jak
i w trybie awaryjnym, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

zachowanie odpowiednich stref i odlegtosci ujetych w stosownych normach
i przepisach — odnoénie teletechnicznych sieci podziemnych i nadziemnych;
dopuszczenie zmiany sieci nadziemnej na podziemna;

budowe i rozbudowe telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych, wraz
z niezbednymi obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii
komodrkowej i linii radiowych tqczgcych te stacje, zgodnie zobowigzujgcymi
przepisami prawa, w tym przepisami o ochronie S$rodowiska, szczegdlnie
w zakresie ochrony ludnosci przed wptywami magnetycznego promieniowania
niejonizujgcego;

stworzeniu  warunkdw przestrzennych dla zachowania ciggtosci powyzej
wymienionych dziotah w celu umoiZliwienia budowy spoteczenstwa
informatycznego, uwzglednigjgc pofrzeby jego rozwoju gospodarczego,
szkolnictwa, handlu i swobodnego przeptywu informacii, zgodnie z odpowiednimi

dyrektywami prawodawstwa Unii Europejskiej.
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W zakresie rozwoju telefonii  bezprzewodowej, opartej na rozbudowie

i powstawaniu nowych masztéw stacji bazowych, nalezy lokalizowac tego typu obiekty

w taki sposdb by maksymalnie ograniczy¢ negatywne ich oddziatywanie naludzi,

zwierzeta oraz na krajobraz przyrodniczy i kulturowy.

12.7. Kierunki rozwoju cieptownictwa

W zakresie rozwoju cieptownictwa ustala sie:

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celdow
grzewczych, stosowanie ograniczen i zakazéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w energie cieplng z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta,
z dopuszczeniem stosowania paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi (np. drewno, biomasa), gazowych i olejowych oraz ogrzewania
opartego o zrédta czystej energii, takie jok pompy ciepta, kolektory stoneczne
itp.;

przechodzenie na bardziej ekologiczne paliwa energetyczne takie jak olej
opatowy czy gaz ptynny;

stosowanie nowoczesnych rozwigzan w zakresie pozyskiwania energii ze zrodet
niskotemperaturowych (pompy cieplne), energii wiatru i energii stonecznej;
dgzenie do zmnigjszania zapofrzebowania na energie cieplng w  wyniku
postepujgcej termorenowacji budynkdw, co przyczyni sie do oszczednosci

energil.

13. Zasady gospodarowania nieruchomosciami gminnymi oraz zasady organizowania

i koordynowania inwestycji

Na jako$¢ przestrzeni gminy przy readlizacji inwestycji, wptyw ma sposdb

gospodarowania terenami w gminie i przeznaczanie ich na okreSlone cele. W tym

przypadku nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na:

lokalizacje nowych zaktaddw ustugowych, wzglednie produkcyjnych w miejscach
koncentracji przedsiebiorstw danej branzy,

przeprowadzanie analiz scalania i parcelacji gruntdw w zaleznosci od poftrzeb,
w celu uzyskania efektywnej i poprawnej struktury wtasnosci i przestrzeni,
racjonalne gospodarowanie gminnymi zasobami grunfowymi.

Podstawq do prowadzenia gospodarki nieruchomosciami i zarzgdzania zasobem

gminnym jest m.in. ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 65). Wedtug ww. ustawy do gminnego zasobu nieruchomosci

nalezg nieruchomosci:
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- stanowigce przedmiot wtasnosci gminy, ktére nie zostaty przekazane
w uzytkowanie wieczyste,

- bedqce przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy,

- nabyte w drodze umowy na wtasnosc lub uzytkowanie wieczyste gminy,

- nabyte w drodze wywtaszczenia na rzecz gminy,

- stanowigce wtasno$¢ gminy w drodze zamiany lulbb darowizny, albo co do ktdrych
gmina uzyskata prawo uzytkowania wieczystego,

- stanowigce wtasno$¢ gminy i w stosunku, do ktérych po dniu w ktérym ustawa
zaczeta obowigzywac, wygasto prawo uzytkowania wieczystego, trwatego
zarzgdu lub uzytkowania,

- pozostaty po zlikwidowanych lub sprywatyzowanych komunalnych zasobach
prawnych oraz zlikwidowanych jednostkach organizacyjnych,

- staty sie wtasnoscig gminy na skutek zrzeczenia sie,

- zostaty nabyte w drodze pierwokupu,

- zostaty nabyte w drodze podziatdw oraz scalen i podziatdw,

- zostaty przejete na wtasnoSC gminy na podstawie innych tytutow prawnych.
Zasoby gminne mogq zosta¢ wykorzystane w celu prowadzenia polityki

rozwojowej gminy, dla zorganizowanej dziatalnosSci inwestycyjnej, na realizacje
budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego oraz budowy i modernizacji urzqdzen
infrastruktury techniczne;.

7 punktu widzenia racjonalnej gospodarki zasobem nieruchomosci gminnych,
konieczne bedzie wprowadzenie cyfrowego systemu informacyjnego, ktéry umozliwi
m.in. prowadzenie monitoringu zmian zachodzgcych w strukturze zagospodarowania
gminy Ostrordg. Opracowany w ten sposdb system wptyngé moze réwniez na wzrost
atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, zwigzany z lepszym dostepem do informacji dla
potencjalnych inwestoréw.

Zasoby gminne mogq zosta¢ wykorzystane w celu prowadzenia polityki
rozwojowej gminy, dla zorganizowanej dziatalnosSci inwestycyjnej, na realizacje
budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego oraz budowy i modernizacii urzgdzen

infrastruktury techniczne;.
14. Zadania wiasne gminy wynikajqce z realizacji ustalen studium

Studium wskazuje na szereg inwestyciji — zadan wtasnych gminy, ktére narzucone
zostaty na wtadze gminne przez obowigzujace przepisy prawa. Z przepisdw tych wynika,
iz gmina zobligowana jest m.in. do:

zapewnienia odpowiedniego poziomu ustug podstawowych — oswiaty, opieki

zdrowotnej i spotecznej, zgodnie z wystepujgcymi potrzebami,
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wyréwnywania poziomu zycia mieszkancow wszystkich obszaréw gminy.

Do zadan wtasnych gminy nalezq takze przedsiewziecia zwigzane m.in. z:
tadem przestrzennym, ochrong srodowiska, gospodarkg wodng,
sieciq ulic i drég gminnych, mostami,
sieciq infrastruktury technicznej w tym kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
wodociggodw, utrzymania czystosci i porzgdku, sktadowisk i unieszkodliwiania
odpaddw, zaopatrzenia w energie elekiryczng i gaz,
zasobami gminnego budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego,
sferg zycia spotecznego, w tym m.in. kulturg, ochrong zabytkdéw, kulturg
fizycznq, sportem i turystykq, politykg prorodzinng,
porzgdkiem publicznym i bezpieczenstwem obywateli, ochrong
przeciwpozarowq i przeciwpowodziowq,
utrzymaniem  gminnych obiektow  uzytecznosci publicznej, obiektoéw
administracyjnych, cmentarzy gminnych, zieleni i zadrzewien,
targowiskami i halami targowymi,
promocjg gminy, wspotpracq z organizacjami pozarzgdowymi, spotecznosciami

lokalnymi i regionalnymi innych panstw.
15. Zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

15.1. Zadania wynikajgce z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa

wielkopolskiego

/godnie z obowigzujgcymi przepisami, w Studium nalezy uwzgledniac zapisy
dotyczgce inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zawarte w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego, a odnoszqce sie do
terenu na ktérym studium obowigzuje.

Zgodnie z Planem zagospodarowania  przestrzennego  wojewoddziwa
wielkopolskiego, Wielkopolska 2020+, przyjetego Uchwatg Nr V/70/19 Sejmiku
Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa  wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania (Dz. Urz.
Woj. Wlkp. z 2019 r., poz. 4021), wyznaczano dla gminy Ostrorédg m.in. nastepujgce
zadania w zakresie:

1) Budowy obwodnicy w miejscowosci Ostrordg;
2) Modernizacii linii kolejowej nr 368 w celu przystosowania do predkosci 2100 km/h

(dla pociggdw osobowych);

3) Celow polityki przestrzennej w wiejskim obszarze funkcjonalnym tj.:

a) poprawa jakosci przestrzeni osadniczej miast i wsi,
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b) ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
c) ochrona dziedzictwa kulturowego,
d) wzmacnianie potencjatu spoteczno-gospodarczego,
e) poprawa dostepnosci komunikacyjnej,
f) rozbudowa systemdw infrastruktury technicznej;
4) Celdw polityki regionalnej w ramach obszaréw wiejskich wymagajgcych wsparcia
procesow rozwojowych tj.:
a) wzmocnienie kapitatu ludzkiego i rozwéj edukacii,
b) wsparcie sektorow pozarolniczych oraz wzmocnienie endogenicznej bazy
ekonomicznej,
c)rozwdj turystyki, w tym turystyki wiejskiej i agroturystyki,
d) przeciwdziatanie procesom migracyjnym,
e)zwiekszenie mozliwosci zatrudnienia przez zwiekszenie mobilnosci zawodowej,
f) budowa infrastruktury zwigzanej z odnawialnymi zrédtami enerdgii,
g) budowa infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,
h)zapewnienie efektywne] infrastruktury transportowej i poprawa transportu
Zbiorowego,
i) tworzenie instytucjonalnych warunkéw do zwiekszenia inwestycji pozarolniczych,
j) stymulowanie rozwoju lokalnego oraz inicjatyw lokalnych,
k) propagowanie i wdrazanie idei odnowy wsi,
I) promocja i ochrona dziedzictwa kulturowego wsi,
m) rozwdj organizacji pozarzgdowych dziatajgcych na wsi;
5) Celdw polityki regionalnej w ramach obszardw ochrony gleb dla celdw produkciji
rolnej tj.:
a) promocja programoéw rolnosrodowiskowych,
b) wsparcie ekologicznej produkcji rolnej oraz odnowy tradycyjnych, regionalnych
tras zwierzgt i odmian roslin,
c)ograniczanie erozji gleb,
d) wprowadzanie zadrzewien do przestrzeni rolniczej, zwtaszcza wzdtuz jezior i rzek,
majacych na celu zabezpieczenie antyerozyjne dla gleb rolniczych
i zabezpieczenie przed sptywem do wodd powierzchniowych substancii
biogennych oraz jako refugia dla zwierzat,
e)budowa i konserwacja oraz wtasciwa eksploatacja urzgdzen melioracyjnych,
f) wsparcie edukacji rolniczej i promocja wysokiej jakosci zywnosci oraz produktow
fradycyjnych i regionalnych;
6) Celdw polityki regionalnej w ramach obszardw ochrony krajolbrazdw kulturowych,
fj.:
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a) identyfikacja i ocena krajobrazéw oraz okreSlenie przyczyn o kierunkdw ich
zmian, takze przez sformutowanie zalecen w planie wojewddztwa,

b) zachecanie samorzgddw lokalnych do uwzglednienia kwestii krajobrazowych
w odpowiednich dokumentach gminnych,

c)zrobwnowazone uzytkowanie przestrzeni, ograniczanie przeksztatcania terendw
cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym, takze nieobjetych
ochrong prawnqg, w tym likwidacji zadrzewiehn Srédpolnych, przydroznych
i nadwodnych, prac zmieniajgcych znaczgco rzezbe terenu, likwidowania
i przeksztatcania zbiornikdw wodnych oraz obszardw wodnobtornych,

d) rekultywacja obszardw zdegradowanych;

7) Celdw polityki regionalnej w ramach obszaréw o najnizszej dostepnosci do ustug
warunkujgcych mozliwosci rozwojowe, fj.:

a) poprawa dostepnosci komunikacyjnej do ustug,

b) wsparcie systemowych rozwigzan (prawnych, formalnych, organizacyjnych)
zwiekszajgcych popyt i podaz ustug publicznych,

c)wspieranie zaangazowania podmiotdw gospodarki spotecznej w realizacje ustug
publicznych,

d) poprawa podazy ustug, w tym e-ustug.

15.2. Zadania wynikajgce z innych dokumentdw planistycznych

Przy projektowaniu i zagospodarowywaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zadanig,
wynikajgce z innych dokumentdéw planistycznych i strategicznych, dotyczgcych:
- modernizacii uktadu drogi wojewddzkiej, drog powiatowych,
- zwiekszania lesistosci gminy, w oparciu o ,,Krajowy Program Zwiekszania LesistosSci”
opracowany przez Ministerstwo Srodowiska;
- ochrony i renowacji zabytkdw na terenie gminy,
- systemu oczyszczania Sciekdw komunalnych, w oparciu o ,Krajowy Program

Oczyszczania Sciekdw Komunalnych” z aktualizacjami.
16. Obowiqzujgce opracowania planistyczne dla terenéw gminy

Na terenie gminy Ostrordg obowigzuje 11  miejscowych  plandow
zagospodarowania przestrzennego (stan na 01.2020 r.). Procedura sporzgdzania plandw
miejscowych przeprowadzana jest w zaleznosci od ztozonych wnioskow, od prowadzone;j
polityki przestrzennej gminy, w tym mozliwosci finansowych gminy. Granice
obwiqgzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego okre$lono na
rysunku Studium, aich wyszczegdlnienie znajduje sie w cze$¢ dotyczgcej ,,Uwarunkowan
rozwoju gminy” tom I.
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17. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym

Na terenie gminy Ostrordg nie wyznacza sie obszardw, na ktdérych rozmieszczone
bedqg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Na terenie gminy nalezy
dopusci¢ redlizacje inwestycji celu publicznego w zaleznosci od potrzeb, zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

18. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu

zagospodarowania przesirzennego na podstawie przepisow odrebnych

Na rysunku Studium nie wyznacza sie obszardw, dla ktdrych nalezy obowigzkowo
sporzqdzic miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Jednakze, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w zakresie planowania przestrzennego i prowadzenia
polityki przestrzennej przez wtadze gminy, pozgdane jest opracowywanie plandw
miejscowych dla:

o wszystkich terendw, dla ktérych opracowanie miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisdw odrebnych, w tym m.in.

w przypadku zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i terendw

leSnych na cele nielesne,

o oObszaréw historycznej i wspdtczesnej zabudowy, dla ktérych konieczne jest
przeprowadzenie dziatan rehabilitacyjnych, restrukturyzacyjnych

i rewitalizacyjnych,

o nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe dla obstugi ktérych nalezy
stworzy¢ nowy uktad komunikacyjny (drogi, miejsca postojowe) oraz uzbroi¢ teren

w podstawowe elementy infrastruktury technicznej 1j. sie¢ wodociggowq, sie¢

elektroenergetycznq, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe.

19. Obszary wymagajqgce przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,
a takie obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej

Studium nie wyznacza obszardw wymagajgcych przeprowadzania scalen
i podziatdw nieruchomosci. Uzaleznione jest to od okreslenia przeznaczenia terenu oraz
powierzchni iksztattu dziatki inwestycyjnej. Jesli w trakcie opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wyniknie potrzeba przeprowadzenia tych
procedur, dziatania takiego nie bedzie sie uznawac za sprzeczne z ponNizszym

dokumentem.
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Na obszarach objetych Studium nie wyznacza sie obszardw przestrzeni
publicznych.
Na obszarach objetych Studium nie wyznacza sie obszardw na ktdérych ustala sie

lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

20. Obszary, dla ktérych zamierza sie sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Na obszarach objetych Studium nie wyznacza sie obszardw dla ktérych zamierza
sie  sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Bedg one
opracowywane sukcesywnie w zaleznosci od potrzeb i wptywajgcych wnioskéw a takze

w zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy.
21. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

Mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, na ktdrych
zostaty przedstawione m.in. obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq sporzqgdzit Prezes
Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie. Mapy te obowigzujg od dnia 15
kwietnia 2015r. na podstawie art. 88f ust. 5i 6 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne
w brzmieniu wprowadzonym ustawq z dnia 5 stycznia 2011r. 0 zmianie ustawy — Prawo
wodne oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.z 2011r. Nr 32, poz. 159, ze zm.).

Na podstawie map zagrozenia powodziowego ustalono, ze gmina Ostrordg,
zZnajduje sie:

a) poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt
6c) lit. b) ustawy Prawo wodne, 1. poza obszarem, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p-=10%);

b) poza obszarem szczegdinego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt
6c) lit. a) wustawy Prawo wodne 1j. poza obszarem, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(P=1%);

C)poza obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);

d) poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego.

W zwiqzku z powyzszym ustalenia dotyczqce ochrony przeciwpowodziowej uznaje
sie za bezprzedmiotowe.

Teren gminy Ostrordg nie jest zagrozony wystepowaniem zjawisk ruchéw

masowych. Mate wysokosci wzgledne, brak duzych, dynamicznych rzek i stromych
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zZboczy dolinnych nie sprzyja powstaniu duzych form osuwiskowych. Przejawy ruchéw
masowych po intensywnych opadach lub wiosennych roztopach mogq sie pojawi¢ na
stromych brzegach dolin, skarp korytowych i na sktonach zboczy form glacjalnych.
Jednak nalezy sie spodziewac jedynie lokalnie mozliwych do zaistnienia sptywdw,
zsuwow, obrywdw, osypisk i zjawisk sufozji niz duzych osuwisk z dobrze wyksztatconymi
elementami strukturalnymi. Pewne niekorzystne warunki wystepujg rowniez tam gdzie
gliny zwatowe przykryte sq przez utwory zwietrzelinowe (drobne piaski gliniaste i pyty)
rozciete przez doline rzeczng. Odrebny problem stanowi zmiana warunkédw gruntowych
zaistniata przez dziatalno$é cztowieka.

Dominujgcymi procesami zachodzgcym na stoku sq: obrywanie, zsuwanie,
sptywanie czy osypywanie sie materiatu na skutek dziatania sity grawitacji. Procesy te
przyspieszajqg: boczna erozja rzeczna lub/i infiltracja wdd opadowych i roztopowych
zmieniajgca warunki mechaniczne gruntu (gtéwnie na skutek zmniejszania kohezji).
Nasgczenie i przecigzenie mas ziemnych wodqg znacznie utatwia przemieszczanie sie
materiatu. Znaczenie réwniez ma budowa geologiczna — polegajgca na wystepowaniu
na wysoczyznie morenowej terendw, gdzie utwory glin zwatowych przykryte sq przez
osady zwietrzelinowe: drobne piaski i pyty.

Na terenie gminy Ostrorég wystepujg dwa osuwiska w Bielejewie i Bininie.
Osuwiska zaznaczone sg na rysunku Studium. Przy zagospodarowaniu i zabudowie

terendw znajdujgcych sie w granicach osuwisk nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne.

22. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Ostrorog brak jest obszaréw pomnikéw zagtady w mysli ustawy
z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (1.
Dz.U. 2015 poz. 2120), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje sie za

bezprzedmiotowe.
23. Standardy wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania przestrzennego

Wskazanie standarddw  wykorzystania  przestrzeni i zagospodarowania
przestrzennego oraz ich pdZniejsze uwzglednianie przy projektowaniu zabudowy
i przeznaczaniu terendw pod nowe inwestycje, zapewni wysokq jako$¢ przestrzeni,
podniesie jakos¢ zycia lokalnej spotecznosci, zapewni ochrone intereséw publicznych
oraz umozliwi racjonalne prowadzenie gospodarki finansowej gminy Ostrordg. Standardy
te powinny by¢ uwzgledniane zwtaszcza na etapie konstruowania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy
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i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego, w przypadku braku planu
miejscowego.

Standardy te nie sg jednak wyraznie sprecyzowane, a jedynie wskazujg
uSrednione wartosci. Doktadne sprecyzowanie standarddw powinno nastgpic
w zapisach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
tych wskazanych w Studium, po dokonaniu szczegdtowej analizy urbanistycznej.

W  zagospodarowaniu przestrzeni gminy Ostrordg powinno dagzy¢  sie
do maksymalizowania efektéw, ktére wynika¢ bedq z racjonalnego gospodarowania
przestrzenig, w tym przede wszystkim do prawidtowej lokalizacji poszczegdlnych funkcii.
Nalezy w zwigzku z tym zwrdci¢ szczegding uwage na:

¢ maksymalne wykorzystanie istniejgcej zabudowy i obszaréw zainwestowanych,
w szczegdlnosSci wartosciowe] tkanki wiejskie] oraz funkcjonujgcych urzgdzen
technicznych i komunikacyjnych,

e potozenie danego terenu wzgledem sieci fransportowe] i infrastruktury
technicznej,

« tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq powinny by¢ wznoszone poza
zasiegiem jakichkolwiek negatywnych oddziatywan, ktére mogtyby powodowac
przekroczenia standarddw jakosci zycia, poza zasiegiem ponadnormatywnych
emisji do srodowiska, w tym zwtaszcza poza oddziatywaniem drog wojewodzkich,

e emisje hatasu na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczng nie mogg
przekracza¢ dopuszczalnych norm w tym zakresie; ochrone przed hatasem
terenbw podlegajgcych ochronie akustycznej nalezy zapewni¢ poprzez
odpowiedniq lokalizacje tych terendw wzgledem obiektdéw bedgcych zZréddtem
hatasu lub poprzez stosowanie skutecznych  Srodkdw  technicznych,
technologicznych lub  organizacyjnych ograniczajgcych emisje  hatasu
co najmniej do poziomdw dopuszczalnych na terenach chronionych akustycznie,

e w mysl przepisdbw z zakresu ochrony Srodowiska ochrona poszczegdlnych
komponentéw Srodowiska polega na zapewnieniu jak najlepszego ich stanu,
w szczegdlnosci poprzez:

o Ufrzymanie poziomdw hatasu i pdl elekiromagnetycznych, ponizej
dopuszczalnych lub co najmniej na tych samych poziomach oraz
zmnigjszenie poziomdw hatasu i pdl elektromagnetycznych co najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane,

o utrzymanie jakosci wdd powyzej albo co najmniej na poziomie
wymaganym w przepisach odrebnych oraz doprowadzanie jakosci wod
CO najmniej do wymaganego przepisami odrebnymi poziomu, gdy nie jest

on osiggniety,
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o Ulrzymanie poziomu substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla
nich poziomdw lub co najmniej na tych poziomach, zmniejszenie poziomu
substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sq one
dotrzymane oraz zmniejszenie i utrzymanie poziomdw substancji
W powietrzu ponizej poziomdw docelowych albo poziomdw celdw
dtugoterminowych lub co najmniej na tych poziomach,

o wyjatkiem od tych zasad jest art.144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska;

* nalezy zapewnic zachowanie odpowiedniej odlegtosci linii
elekfroenergetycznych od budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, gwarantujgc ochrone przed szkodliwym promieniowaniem
i oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych,

e nalezy dba¢ o ustanowione oficjalnie obszary chronione oraz zwyczajowo
stanowiqce szkielet systemu terendw zielonych i uznane jako korytarze
ekologiczne, obszary klimatyczne i rekreacyjne,

» niekonfliktowos¢ lokalizacji przedsiewziecia,

* wzajemne uzupetnianie i dopetnianie sie funkcji,

e skupienie sie na inwestycjach aktywizujgcych gospodarke gminy Ostrordg, ktére
tworzg nowe migjsca pracy i podnoszg dochdd gminy,

e wykorzystanie zasobdw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego dla rozwoju
funkcji rekreacyjnych i wypoczynkowych oraz dla celéw rekreacii,

e w przypadku lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu przepisdw
odrebnych, wymagajgcych przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko oraz sporzgdzenia raportu na podstawie przepisdw
odrebnych, nalezy przestrzegac zapiséw zawartych w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach,

« dla terendw potozonych w sqgsiedztwie linii kolejowej nr 368 relacji Szamotuty —
Miedzychdd nalezy uwzglednic przepisy odrebne, w tym wynikajgce m. in.
z ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym, rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac skrzyzowania linii kolejowych oraz
bocznic kolejowych z drogamiiich usytuowanie.

Tereny  historycznej zabudowy nalezy rewitalizowac, modernizowac
i unowoczesniac, poprzez renowacje istniejgcej infrastruktury lub poprzez wprowadzenie
nowej.

Tereny gminy wymagajg dalszej rozbudowy infrastruktury technicznej

i modernizacji systemu drogowego. W pierwszej kolejnosci w niezbedne elementy
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infrastruktury technicznej powinny zosta¢ wyposazone nowe obszary rozwojowe. Nalezy
zapewni¢ im réwniez dostep do sieci komunikacyjnej oraz podstawowej infrastruktury
technicznej.

Wazne z punkiu widzenia mozliwosci ksztattowania jokosci przestrzeni sq
standardy zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére w wymierny sposdb mozna
przetozy¢ na konkretne parametry i wskazniki zabudowy. Zostaty one przedstawione

ponizej:

1. Powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a. dla zabudowy zagrodowej w ramach terendw RM, M, RL, ZO/RP oraz na
terenach rolniczych: zgodnie z przepisami odrebnymi,

b. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw RM, M, MN/ML,
M/P/U:

dla budynkéw wolnostojgcych: nie mniej niz 800 m2,

dla budynkéw w zabudowie blizniaczej: nie mniej niz 500 m2,

dla budynkéw w zabudowie szeregowej: nie mniej niz 300 mz2,

c. dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw RM, M: nie mniej
niz 1000 m2,

d. dlazabudowy ustugowej, w ramach terendw RM, M, M/P/U, U, U/US, P/U, RU: nie
mniej niz 1000m?2,

e. dla ustug sportu i rekreacji w ramach terenéw US, U/US |, kultury i kultury fizycznej
w ramach terenéw UK: nie mniej niz 400m2,

f.  dlarekreacji indywidualnej w ramach terenu MN/ML: nie mnigj niz 500 m2,

g. dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddédw, magazyndw w ramach

terendw RO, M/P/U, P/U, RU, ZO/RP: nie mniej niz 1000 m?2,

h. dla pozostatych terendw nie okresla sie.

2.  Minimalne szerokosci frontéw howo wydzielonych dziatek budowlanych:

a. dla zabudowy zagrodowej w ramach RM, M, RL, ZO/RP oraz na terenach
rolniczych: nie mniej niz 25,0m,

b. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terendw RM, M, MN/ML,
M/P/U:
- dla budynkdw wolnostojgcych: nie mniej niz 20,0m,
- dla budynkdéw w zabudowie blizniaczej: nie mniej niz 15,0m,
- dla budynkdéw w zabudowie szeregowej: nie mniej niz 9,0m,

c. dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw RM, M: nie mniej

niz 25,0m,
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dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw RM, M, M/P/U, U, U/US, P/U, RU: nie
mniej niz 20,0m,

dla ustug sportu i rekreacji w ramach terendw US, U/US , kultury i kultury fizycznej
w ramach terenéw UK: nie mniej niz 15,0m,

dla rekreacji indywidualnej w ramach terenu MN/ML: nie mnigj 18,0m,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddw, magazyndw w ramach
terenéw RO, M/P/U, P/U, RU, ZO/RP: nie mniej niz 25,0m,

dla pozostatych terendw nie okresla sie.

Rodzaje dachdéw:

dla zabudowy zagrodowej w ramach terendéw RM, M, RL, ZO/RP oraz na
terenach rolniczych: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw RM, M, MN/ML,
M/P/U: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenédw RM, M: dachy
dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy mansardowe, dachy ptaskie,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terendw RM, M, M/P/U, U, U/US, P/U, RU:
dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie, dachy tukowe,

dla ustug sportu i rekreacji w ramach terendw US, U/US , kultury i kultury fizycznej
w ramach terendw UK: dachy dowolne,

dla rekreacji indywidualnej w ramach terenu MN/ML: dachy dwuspadowe,
dachy wielospadowe, dachy ptaskie,,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddw, magazyndw w ramach
terendw RO, M/P/U, P/U, RU, ZO/RP: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,
dachy ptaskie, dachy tukowe,

dla pozostatych terendw dopuszcza sie wszelkie rodzaje dachow.

Kat nachylenia potaci dachowych:

dla zabudowy zagrodowej w ramach fterendw RM, M, RL, ZO/RP oraz na
terenach rolniczych: 30°- 45°, z dopuszczeniem dachdw ptaskich do 12°,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw RM, M, MN/ML,
M/P/U: 30°- 45°, z dopuszczeniem dachdw ptaskich do 12°,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terendw RM, M: do 45°,
dla zabudowy ustugowej, w ramach terendw RM, M, M/P/U, U, U/US, P/U, RU: do
45°,

dla ustug sportu i rekreacji w ramach terendw US, U/US , kultury i kultury fizycznej

w ramach terendw UK: dowolne,
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dla rekreacji indywidualnej w ramach terenu MN/ML: 30°- 45°, z dopuszczeniem
dachdéw ptaskich do 12°,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddw, magazyndw w ramach
terendw RO, M/P/U, P/U, RU, ZO/RP: do 45°,

dla pozostatych terendw dopuszcza sie wszelkie kgty nachylenia dachdow.

Wskazniki dotyczgce powierzchni catkowitej zabudowy:

dla zagrodowe] w ramach terendw RM, M, RL, ZO/RP oraz na terenach
rolniczych: nie wiecej niz 30%,

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w ramach terendw RM, M, MN/ML,
M/P/U: nie wiecej niz 40%,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw RM, M: nie
wiecej niz 40%,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw RM, M, M/P/U, U, U/US, P/U, RU: nie
wiecej niz 50%,

dla ustug sportu i rekreacji w ramach terendw US, U/US , kultury i kultury fizycznej
w ramach terendw UK: nie wiecej niz 45%,

dla rekreacji indywidualnej w ramach terenu MN/ML: nie wiecej niz 35%,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddw, magazyndw w ramach
terenéw RO, M/P/U, P/U, RU, ZO/RP: nie wiecej niz 50%,

dla pozostatych terendw nie okresla sie.

Wskazniki dotyczgce powierzchni biologicznie czynnej:

dla zabudowy zagrodowej w ramach terenéw RM, M, RL, ZO/RP oraz na
terenach rolniczych: nie mniej niz 45%,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terendw RM, M, MN/ML,
M/P/U: nie mniej niz 30%,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terendw RM, M: nie mniej
niz 30%,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw RM, M, M/P/U, U, U/US, P/U, RU: nie
mniej niz 20%,

dla ustug sportu i rekreacji w ramach terendw US, U/US , kultury i kultury fizycznej
w ramach terenéw UK: nie mniej niz 35%,

dla rekreacji indywidualnej w ramach terenu MN/ML: nie mnigj niz 35%,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddw, magazyndw w ramach
terendw RO, M/P/U, P/U, RU, ZO/RP: nie mniej niz 20%,

dla pozostatych terendw nie okresla sie.
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Wysokosci budynkdw z liczbg kondygnacji nadziemnych:

dla zabudowy zagrodowej w ramach terendéw RM, M, RL, ZO/RP oraz na
terenach rolniczych: do 10,0m, do 3 kondygnacii,

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w ramach terendw RM, M, MN/ML,
M/P/U: do 10,0m, do 3 kondygnacii,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terendw RM, M: do
16,0m, do 4 kondygnacii,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terendw RM, M, M/P/U, U, U/US, P/U, RU: do
12,0m, do 3 kondygnacii,

dla ustug sportu i rekreacji w ramach terenéw US, U/US , kultury i kultury fizycznej
w ramach terenéw UK: do 12,0m, do 3 kondygnaciji, z dopuszczeniem
zwiekszenia wysokosci w przypadku zaistnienia takiej potrzeby,

dla rekreacji indywidualnej w ramach tferenu MN/ML: do 10m, do 2 kondygnacii,
dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddw, magazyndw w ramach
terenébw RO, M/P/U, P/U, RU, ZO/RP: do 12,0m, do 3 kondygnaciji,
z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci i liczby kondygnacji w zaleznosci od
potrzeb technologicznych,

dla pozostatych terendw nie okresla sie.

Liczba miejsc postojowych:

dla zabudowy zagrodowej w ramach RM, M, RL, ZO/RP oraz na terenach
rolniczych: nie mniej niz 2 miejsca na lokal mieszkalny,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terendw RM, M, MN/ML,
M/P/U: nie mnigj niz 2 miejsca na lokal mieszkalny,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terendw RM, M: nie mniej
niz 1,5 miejsca na lokal mieszkalny,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw RM, M, M/P/U, U, U/US, P/U, RU: nie
mniej niz 1 miejsce na kazde 100m?2 powierzchni uzytkowej ustug w budynku,

dla ustug sportu i rekreacji w ramach terendw US, U/US , kultury i kultury fizycznej
w ramach terenéw UK: nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100m?2 powierzchni
uzytkowej ustug w budynku,

dla rekreacji indywidualnej w ramach terenu MN/ML: nie mniej niz 2 miejsca na
lokal rekreacji indywidualnej,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddw, magazyndw w ramach
terenéw RO, M/P/U, P/U, RU, ZO/RP: dla samochoddw osobowych nie mnigj niz 1
miejsce na kazde 150m?2 powierzchni uzytkowej o funkcji produkcyjnej,
sktadowej, magazynowej w budynku;

dla pozostatych terendw nie okresla sie.
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Wskazane parametry i wskazniki zabudowy mogg zosta¢ zmienione po dokonaniu
analizy urbanistycznej na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub jesli tak wynika z wydanych decyzji administracyjnych, w tym decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Formy budynkdéw, gabaryty
i ksztatty nalezy dostosowywac i harmonijnie komponowac z otoczeniem i krajobrazem.

Przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ nastepujgce
wskazania:

* na terenach rolnych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej, w tym

agroturystyki oraz obiektdw produkciji rolnej,

* na terenach lesSnych dopuszcza sie zabudowe zwigzang z gospodarkqg lesng
oraz infrastrukture fechniczng i drogowq, zgodnie z przepisami odrebnymi,

« na terenach catej gminy dopuszcza sie lokalizacje stawdw rybnych oraz wod
powierzchniowych,

« dopuszcza sie przeznaczenie gruntow stabych klas bonitacyjnych oraz innych
terendw niezabudowanych pod zadrzewienie i zalesienie,

 na terenach zabytkowych parkéw podworskich dopuszcza sie mozliwose
lokalizacji urzadzen i obiektow mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych,
ustugowych, zwtaszcza z zakresu edukacii, gastronomii, furystyki, sportu
i rekreaciji, po uzyskaniu pozytywnej opinii wtasciwego organu stuzby ochrony
zabytkdw,

« w zwartych obszarach wsi nalezy dgzy¢ do tworzenia wysokojakos$ciowej
nowej przestrzeni stuzqcej spotecznosci lokalnej, m.in. place, skwery, parki,

W przypadku powstania mas ziemnych podczas realizacji ustalen zawartych
w projekcie Studium zaleca sie jego wykorzystanie do niwelacji innych
terendw lub przetransportowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi; nadwyzki
mas ziemnych mogq zostac¢ takze przekazane przez poszczegdlne podmioty
do wykorzystania poza terenami objetymi Studium,

* nalezy zapewni¢ wtasciwe dojazdy do poszczegdinych terendw jednostkom
ratowniczo - gasniczym Panstwowej Strazy Pozarnej oraz zapewnic
wymagane zapotrzebowanie wodne do celow gasniczych, zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracii z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych (Dz.U. z 2009r., Nr 124 poz. 1030 ze zm.),

* nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

* na ferenach gminy dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowe] w tym

drég, dojs¢, drog pieszych, rowerowych, pieszo - rowerowych oraz
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infrastruktury technicznej a takze obiektow matej architektury, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

na terenach gminy dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego,
zgodnie z przepisami odrebnymi wraz towarzyszqgcq infrastrukturg,

wszelkie planowane inwestycje powinny byc& przeprowadzone
w  poszanowaniu dla historycznego  uktadu  parkédw  zabytkowych
z zachowaniem zabytkowej substanciji roslinnej; nalezy dgzy¢ do zachowania
historycznego uktadu komunikacyjnego i osi widokowych,

w sqgsiedztwie parkdw zabytkowych nie nalezy lokalizowac inwestycii
mogaqcych niekorzystnie wptyng¢ na zachowanie kompozycji uktadow zieleni
oraz kompozycji krajobrazowych; celem ochrony zabytkédw wpisanych do
rejestru, poza Scistqg ochrong zabytkowej tkanki obiektu, jest zapewnienie
odpowiedniego otfoczenia dla wyeksponowania warto$ci historycznych
i artystycznych obiektu, zadanie to powinno by¢ realizowane poprzez
utworzenie strefy ochrony powigzan widokowych,

dopuszczenie w ramach tferenéw U/US, US ustug furystyki oraz ustug
towarzyszqgcych turystyce w tym gastronomii, handlu,

na etapie sporzgdzania miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego zaleca sie rozwazenie wykluczenia dachdow ptaskich i
wielospadowych (w szczegdlnosci kopertowych) na typowo wiejskich
terenach,

na etapie sporzgdzania miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego zaleca sie rozwazenie innych normatywdw liczby miejsc
postojowych, w zaleznosci od $wiadczonych ustug np. wyodrebnic¢ normatywy

dla obiektdw noclegowych, gastronomicznych, miejsc zgromadzen.

Jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci woéd w przypadku wystgpienia

powodyzi,

witasciwy organ Wod Polskich moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od

przedmiotowych zakazdw, wynikajacych z przepiséw Prawa Wodnego (ustawa z dnia 20

lipca 2017 r. Prawo wodne, Dz. U. z 2018r., poz. 2268 ze zm.), okreslajgc warunki

niezbedne dla ochrony jakosci wod:

w celu zachowania wtasciwych standarddw jakosci powietrza nalezy
przestrzegal przepisy odrebne, w tym w sprawie poziomdw niektdrych
substancji w powietrzu;

zaleca sie stosowanie cech architektonicznych typowych dla obszaru gminy
Ostrorég oraz rozwazenie mozliwosci zastosowania tradycyjnej architektury na
terenach wiejskich, ktéra harmonijnie wkomponowana w krajobraz, wptynie
na uksztattowanie atfrakcyjnego Srodowiska wizualnego i krajobrazowego

gminy.
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24. Etapowanie realizacji zabudowy terenow

Ksztattowanie  przestrzeni i krajobrazu  gminy Ostrordg zwigzane  jest
z odpowiednim etapowaniem zagospodarowywania terendw:

- w pierwszej kolejnosci nalezy zabudowywad tereny, gdzie istnieje mozliwos$c
podtgczenia nowoprojektowanych budynkdw do istniejgcej infrastruktury
techniczneji drogowej,

- drugimi w kolejnosci obszarami sq te, ktére uzbroi¢ mozna poprzez rozbudowe
istniejgcej sieci infrastruktury technicznej,

- w ostatnim etapie mozna zagospodarowywac te tereny, ktére wymagajg
budowy infrastruktury technicznej, w tym drég od podstaw.

Nie zaleca sie zabudowywania nowych, niezagospodarowanych dotychczas
obszardw, poprzez readlizacje zabudowy rozproszonej lub tworzgcej ,,wyspy”, rozdzielone

uzytkami rolnymi.
25. Obszary wymagajqgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Rekultywacjg i uporzgdkowaniem  ofoczenia nalezy objgé  tereny
niezorganizowanych sktadowisk odpadow.

Niezbedna jest rewaloryzacja, konserwacja, a czasem i podbudowa zielenig
zabytkowych parkéw podworskich.

W przedmiotowym opracowaniu nie wyznacza sie obszardw wymagajgcych

remediacji.

26. Obszary przeznaczone pod odnawialne zrédia energii wytwarzajgce energie

z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW

Na terenie gminy nie wyznacza sie obszardw lokalizacji odnawialnych zrédet energii
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.
W zakresie lokalizacji odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW
obowigzujg przepisy odrebne. W przypadku zmiany przepisow ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych lub przepiséw zwigzanych
z odnawialnymi zréodtami energii, przy sporzgdzaniu aktdéw planistycznych takich jak
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, nalezy dostosowac sie do nowych
przepisobw obowigzujgcych. Wowczas ustalenia niniejszego  Studium w  zakresie

odnawialnych zrédet energii nalezy uznac za niewigzgce.
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27. Rozpoznanie, udokumentowanie, eksploatacja zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego

Na terenie gminy Ostrorég nie wystepujg ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego,

w zwigzku z czym nie ma terendw i obszardw gdrniczych zwigzanych z wydobywaniem

ropy naftowej i gazu ziemnego. Teren gminy Ostrordg objety jest czeSciowo koncesjami:

nr 14/2001/t z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie ztdz ropy
naftowe] i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naffowej i gazu ziemnego ze
716z w obszarze ,Pniewy - Steszew”, udzielong na rzecz PGNIG S.A.
w Warszawie przez Ministra Srodowiska — wazng do dnia 14.11.2047 r;

nr 10/99/ z dnia 24.10.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie ztd6z ropy naftowej
i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze ztdz
w obszarze ,Wronki”, udzielong na rzecz PGNIG S.A. w Warszawie przez Ministra
Srodowiska — wazng do dnia 24.10.2047 1.

Na terenie gminy, na gruntach rolnych oraz gruntach lesnych, dopuszcza sie

prowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych i wiercen, a takze realizacje

inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertdw, budowq rurociggdw od nowo

powstatych odwiertéw do osrodkdw zbiorczych, oraz ich pdziniejszg eksploatacje

i likwidacje.

28. Tereny zamkniete

Przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw powinny by<¢ uwzgledniane

istniejgce tereny zamkniete. Na terenie gminy Ostrorég znajdujg sie obszary zamkniete

ustanowione przepisami odrebnymi, do ktérych nalezq tereny kolei. Obszary te znajdujq

sie w granicach obrebdw f1j.: Bielejewo, Binino, Dobrojewo, Kluczewo, Ostrorég, Piaskowo

- Karolewo, Szczepankowo. Granice terendw zamknietych wraz ze strefami ochronnymi

okreslono na rysunku Studium.

29. Obszary zdegradowane

Na terenie gminy Ostrordg nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

30. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy Ostrordg nie wyznacza obiektdw lub obszaréw, dla ktérych

nalezy okreslic w ztozu kopaliny filar ochronny.
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Il.  UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
WRAZ Z SYNTEZA USTALEN STUDIUM

31. Tereny rozwojowe i obszary strategiczne

W niniejszym Studium wyznaczono nowe tereny, ktére umozliwig rozwijanie
struktury przestrzennej gminy Ostrorég w sposéb jakosciowy i iloSciowy. Rozwdj bedzie
dokonywac sie na dwoch typach terendw:

na ferenach juz zainwestowanych - poprzez uzupetnianie zabudowy
na wolnych  gruntach, dobudowywanie, rozbudowywanie istniejgcych
obiektow, a takze poprzez procesy rehabilitacji, rewaloryzacii, rewitalizacii
i modernizacji; gtdbwnym celem tego typu rozwoju bedzie rozwdj jakosciowy
tych obszaréw, na ktérych nalezy zwrdcic uwage zwtaszcza na rozbudowe
infrastruktury technicznej oraz udoskonalanie warunkéw komunikacyjnych;
nowe tereny rozwojowe, ktére wymagajq dalszych rozwigzan planistycznych
oraz rozbudowy infrastruktury techniczneji drogowej na ich obszarze.

Wyznaczone na rysunku Studium tereny, przeznaczone pod zabudowe,
oznaczajqg funkcje dominujgca, a nie wytqczng. W zwigzku z tym zabudowa ta moze by¢
uzupetniania innymi funkcjami z uwzglednieniem zasad i wskazéwek okreslonych
w Studium a ftakze funkcjami wynikajgcymi z istniejgcego zagospodarowania
przestrzennego oraz z andliz przestrzennych dokonywanych na etapie sporzgdzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego bqdz innych opracowan
planistycznych i dotyczgcych rozwoju gminy. Ponadto na terenach obszaru catej gminy
dopuszcza sie lokalizacje szeroko rozumianej infrastruktury technicznej oraz infrastruktury
drogowe.

Ogdlnie pojmowany rozwdj gminy, zwigzany z dwoma typami terendw
doprowadzi¢ ma do:

- rozwoju jakosciowego jednostek osadniczych,

— podnoszenia standardéw zamieszkania oraz obstugi w zakresie infrastruktury
spotecznej i technicznej,

— poprawy jakoscii estetyki Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Na rysunku Studium oznaczono obszary o réznym przeznaczeniu, ktdre stanowig
dominujgce kierunki rozwoju obszardw przeznaczonych pod zabudowe z mozliwoscig
uzupetnienia ich innymi funkcjami wzajemnie niekolidujgcymi, w zaleznosci od potrzeb
wynikajgcych ze stanu istniejacego jak i zamierzen projektowych. Nalezg do nich:

1. RM - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wigjskiej, w tym zabudowy zagrodowej,

mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,
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M - tereny wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej i podmiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,

MN/ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
rekreacji indywidulane;j,

RO - tereny produkcji ogrodniczej z zabudowqg bytowo - magazynowq,

RL - tereny zabudowy mieszkaniowej w gospodarstwach lesnych,

M/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektoéw
produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowej,

U - tereny zabudowy ustugowej,

U/US - tereny zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreaciji,

US - tereny sportu i rekreacii,

UK - tereny kultury i kultury fizycznej, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej,
edukaciji publicznej,

P/U - tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy
ustugowej,

RU - fereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i rybackich, tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw,
tereny zabudowy ustugowej,

1 - tereny zieleni,

10O - tereny zieleni ogrodowej,

ZO/RP - tereny zieleni ogrodowej, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich,

LC — cmentarze,

R - rynek,

IT — tereny infrastruktury fechnicznej,

TK - tereny infrastruktury kolejowe.

Ponadto na rysunku studium zaznaczono nastepujgce tereny:
drogi i pozostate ciggi komunikacyjne,

pastwiska,

nieuzytki,

lasy,

taki,

zadrzewienia,

sady,

wody powierzchniowe srodigdowe,

tereny rolnicze klasy gruntow Il

10. tereny rolnicze klasy gruntéw IV-VI.
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Na rysunku Studium wyznaczono takze nastepujgce obiekty i obszary:
I.  Granice administracyjne:
1. granice gminy Ostrordg,
2. granice miasta Ostrorég,
3. granice obrebdw gminy Ostrordg,
. Walory przyrodniczo - krajobrazowe:
1. pomniki przyrody zywej (okazate drzewa),
2. granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 146 Subzbiornik Jezioro
Bytyrskie —Wronki - Trzciel,
3. granice korytarza ekologicznego,
ll. Walory kulturowe:
1. obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw (1 - 18),
. granice zespotdw dworsko-folwarcznych (I-ll), wpisane do rejestru zabytkdw,

. granice zabytkowych parkéw podworskich (A - D), wpisane do rejestru zabytkdw,

AW N

.historyczne zatozenie urbanistyczne miasta Ostrordg, wpisane do rejestru

zabytkdw,

[&,]

.stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw (1-3),
6. strefe ochrony stanowisk archeologicznych,

IV. Komunikacja drogowa i infrastruktura techniczna:
1. drogi wojewddzkie,

. drogi powiatowe,

. drogi gminne,

. linie kolejowa,

. szlak $wietego Jakuba,

. szlaki rowerowe,

. gazociqgi przesytowe wysokiego cisnienia,

. strefe ochronng gazociggow przesytowych wysokiego cisnienia,

NV 00 N O O AWN

. linie elektroenergetyczng wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ Wronki - GPZ
Szamotuty,

10. pas ochrony funkcyjne;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,

11. projektowanq linie elekfroenergetyczng 110kV relacji GPZ Wronki — GPZ Pniewy,
V. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego: granice obowigzujgcych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
VI. Tereny zamkniete: granice terendw zamknietych,
VII. Osuwiska: granice osuwisk.
Na rysunku Studium przedstawiono tabelarycznie:

1. walory kulturowe - wykaz obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdw,

2. walory kulturowe - wykaz zabytkowych parkow,
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3. walory kulturowe - wykaz zespotdw zabytkowych.

4. walory kulturowe - stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw.
32. Zasady zagospodarowania obszaréw zabudowanych i podlegajgcych zabudowie

Na obszarze gminy Ostrordg wyznaczono nowe obszary przeznaczone pod rozwdj
dominujgcych funkcji i typdw zabudowy i zagospodarowania terenu. Sg to gtdwnie
tereny przeznaczone pod wielofunkcyjng zabudowe miejskg, podmiejskg, wiejskg, w tym
zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq, mieszkaniowo — ustugowq oraz tereny obiektow

produkcyjnych, sktaddw i magazyndw.

32.1. Obszary przeznaczone pod nowqg zabudowe w miegjscowosci Ostrordg

utrzymuije sie istniejgcq zabudowe miegjskq,

wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy miegjskiej i podmiejskie;j,
w tym zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowe;,
ustugowej jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy miegjskie;,

wyznacza sie nowe tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw,
tereny zabudowy ustugowej w pdtnocno-wschodniej i potudniowo-wschodnigj
czesci obrebu,

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej, kolejowe;j,

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

32.2. Obszary przeznaczone pod nowqg zabudowe w  poszczegdlnych

miejscowosciach gminy Ostrordg

Bielejewo
utrzymuje  sie  istniejgcg zabudowe wsi - zabudowe  zagrodowq
i zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng, a takze rozproszong istniejgcqg poza
zwartg czescig wsi zabudowe zagrodowq wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 116;
wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej (RM)
stanowiqce uzupetnienie istniejgcej zabudowy wsi w poblizu terendw kolejowych;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury techniczne;.

73



Binino

Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostrordg

utrzymuje sie istniejgcqg zwartg zabudowe wsi tj. tereny zabudowy zagrodowe;,
tereny sportu i rekreacji oraz tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny zabudowy ustugowe;j
i produkcyjnej;

wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowe] (RM)
stanowiqce uzupetnienie istniejgcej zabudowy wsi, wzdtuz gtdwnych drog
gminnych oraz wzdtuz drogi wojewoddzkiej nr 116;

utrzymuie sie istniejgce tereny zieleni (Z) zlokalizowane przy terenach kolejowych;
wyznacza sie nowe tereny zieleni (Z), ktére zlokalizowane bedqg przy zbiorniku
wodnym;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Bobulczyn

utrzymuje sie istniejgcqg zwartg zabudowe wsi t]. tereny zabudowy zagrodowej;
tereny sportu i rekreacji oraz tereny obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny zabudowy ustugowej
i produkcyjnej;

wyznacza sie nowe tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw,
tereny zabudowy ustugowej zlokalizowane w pdtnocnej czesci obrebu przy
drodze wojewddzkiej nr 184;

wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowe] (RM)
stanowiqce uzupetnienie istniejgcej zabudowy wsi, wzdtuz gtdwnych drog
gminnych oraz wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 184 oraz drogi powiatowej nr 1851;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Dobrojewo

utrzymuje sie istniejgcg zwartg zabudowe wsi m.in. zabudowe zagrodowaq,
a takze tereny zieleni ogrodowej, tereny zieleni, tereny obstugi produkcii
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny

produkcji ogrodniczej z zabudowqg bytowo-magazynowq;
74



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostrordg

wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej i podmigjskie;j,
w tym zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe], mieszkaniowo - ustugowe]
Zlokalizowane w potudniowo-wschodniej czesci obrebu;

wyznacza sie uzupetnienie terendw produkciji ogrodniczej z zabudowq bytowo-
magazynowq zlokalizowanych w potudniowej czesci obrebu;

wyznacza sie nowe tereny sportu i rekreacji zZlokalizowane przy jeziorze Mormin;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Dobrojewo Las
utrzymuije sie istniejgce zagospodarowanie terenu —las;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Kluczewo
utrzymuije sie istniejgcg zwartg zabudowe wsi m.in. zabudowe zagrodowq, tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
i rybackich, a takze istniejgcq zabudowe rozproszong poza zwartq czescig wsi
Zlokalizowang w pétnocnej i potudniowo-wschodniej czes$ci obrebu;
utrzymuije sie istniejgce tereny zieleni (Z) zlokalizowane w centralnej czesci obrebu
Kluczewo;
wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiegjskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej stanowiqce
uzupetnienie istniejgcej zabudowy wsi, wzdtuz drogi powiatowe] nr 1899
i drég gminnych;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej, w tym
kolejowej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Oporowo
utrzymuje sie istniejgcg zwartg zabudowe wsi 1. zabudowe zagrodowaq,
mieszkaniowq jednorodzinng, mieszkaniowqg wielorodzinng, fereny obstugi
produkcji w  gospodarstwach  rolnych, hodowlanych,  ogrodniczych

i rybackich;
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wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej stanowiqce
uzupetnienie istniejgcej zabudowy wsi;

wyznacza sie rowniez nowe fereny kultury i kultury fizycznej, ochrony zdrowia,
pomocy spotecznej, edukacii publicznej w centralnej czesci obrebu;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Piaskowo-Karolewo

Rudki

utrzymuje sie istniejgcg zabudowe zagrodowqg m.in. znajdujgcg sie w pdétnocno-
wschodniej czesci obrebu zlokalizowang przy drodze wojewddzkiej nr 184;
wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy miegjskiej i podmiegjskie;j,
w tym zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowe;,
ustugowej stanowigce uzupetnienie istniejgcej zabudowy oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektdw produkcyjnych, sktadow,
magazyndw, tereny zabudowy ustugowej w zachodnie] czesci obrebu;

wyznacza sie nowe fereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich znajdujgce sie przy drodze powiatowej nr
1853P;

wyznacza sie nowe tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw,
tereny zabudowy ustugowej, ktére zlokalizowane bedqg miedzy drogqg kolejowq
a terenami kolejowymi;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury tfechnicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

utrzymuije sie istniejgcq zwartg zabudowe wsi — zabudowe zagrodowq, zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng i wielorodzinng;

utrzymuje sie istniejgce tereny zieleni (Z) zlokalizowane w sgsiedztwie drogi
powiatowe] nr 1854P;

znaczng powierzchnie obrebu Rudki zajmujg lasy, ktérych przeznaczenie nie
ulegnie zmianie;

wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej stanowigce

uzupetnienie istniejgcej zabudowy wsi;
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wyznacza sie nowe tereny zabudowy produkcyjnej, sktaddw, magazyndw oraz
ustug wzdtuz drogi powiatowej nr 1853P;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Szczepankowo
utrzymuije sie istniejgcq zwartg zabudowe wsi — zabudowe zagrodowq, zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng i wielorodzinng;
nie zmienia sie przeznaczenia terenu lesSnego znajdujgcego sie w zachodnigj
czesci obrebu;
wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej i podmigjskie;j,
w tym zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy ustugowe] stanowiqce
uzupetnienie istniejgcej zabudowy wsi;
wyznacza sie nowe tereny zabudowy produkcyjnej, sktaddw, magazyndw oraz
ustug wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 184;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury techniczne;j;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Wielonek
utrzymuije sie istniejgcqg zwartg zabudowe wsi — zabudowe zagrodowq, zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng, zabudowe ustugowq oraz zabudowe zagrodowq
a takze rozproszong zabudowe zagrodowq zlokalizowang posrdéd terendw
rolniczych;
nie zmienia sie przeznaczenia terenu leSnego znajdujgcego sie w potudniowej
czesci obrebu;
wyznacza sie nowe fereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich jako uzupetnienie danej zabudowy
w potudniowej czesci obrebu;
wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy rekreacji indywidulane;j;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury tfechnicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.
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