UCHWALA NR XI11/97/2016
RADY GMINY OBRZYCKO

z dnia 29 lutego 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
dzialki o numerze ewid. 194/2 w obrebie Dobrogostowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.z 2015 r., poz. 1515 ze zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) Rada Gminy Obrzycko
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatke o
numerze ewid. 194/2 w obrebie geodezyjnym Dobrogostowo, zwany dalej "planem".

§ 2. Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Obrzycko.

§ 3. Plan obowigzuje na obszarze, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatke o numerze
ewid. 194/2 w obrebie Dobrogostowo", stanowigcy czes¢ graficzng planu 1 zatgcznik nr 1 do
uchwatly.

§ 4. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

§ 5. Zalacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 6. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej; powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ jako
sume powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej lub jej czesci ograniczonej liniami rozgraniczajacymi
tereny;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okreslajagca najmniejsza odleglos¢, w jakie; moga
znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny; linia ta nie dotyczy: czeSci budynkow
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, pochylni, prowadzacych do budynku
schoddw, balkonow, gzymsow, wykuszy, gankoéw, loggii, okapow, zadaszen nad wejsciami do
budynkow, elementdow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, pochylni dla
niepetnosprawnych;

3) powierzchnia zabudowy - suma powierzchni wszystkich budynkéw znajdujacych sie na
dzialce budowlanej Iub jej czeSci ograniczonej liniami rozgraniczajacymi tereny,
wyznaczonych przez obrys zewnetrznych krawedzi zewnetrznych $cian budynku w rzucie na
plaszczyzng pozioma;
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4) teren - obszar objety planem, o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem.
§ 7. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace teren o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

DZIAL I1.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§ 8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN przeznacza si¢ pod:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) budynki gospodarcze i garaze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 9. Na terenie, o ktorym mowa w § 8, dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni oraz urzadzen
budowlanych zwigzanych z obiektami dopuszczonymi w ramach jego przeznaczenia.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. Budynki nalezy sytuowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
§ 11. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, o ktéorych mowa w
przepisach dotyczacych ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 13. W przypadku stwierdzenia wystepowania sladow stanowisk archeologicznych podczas
prowadzenia prac ziemnych nalezy niezwlocznie powiadomi¢ wlasciwego konserwatora
zabytkow, ktory okresli warunki prowadzenia inwestycji.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury, urzadzen technicznych 1 zieleni,
pod warunkiem nie kolidowania z systemem komunikacyjnym 1 sieciami infrastruktury
techniczne;.
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Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca;
2) intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,1 1 nie moze by¢ wieksza niz 0,7,
3) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 40%;

4) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz 8,5 m w kalenicy dachu;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz 2, w tym
poddasze uzytkowe;

7) wysoko$¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych nie moze by¢ wigksza niz
5,0 m w kalenicy dachu;

8) liczba kondygnacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych nie moze by¢
wicksza niz 1;

9) poziom powierzchni posadzki najnizej potozonej kondygnacji nadziemnej budynkow
mieszkalnych nie moze by¢ wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy z sgsiednig
dziatkg budowlanag;

11) dachy nalezy realizowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z zastrzezeniem pkt 12;

12) w przypadku usytuowania budynku gospodarczego lub garazowego w granicy dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ realizacje¢ dachu jednospadowego dla tego budynku;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw do ptaszczyzny poziomej nie moze byc
mniejszy niz 25° 1 nie moze by¢ wiekszy niz 40°, przy czym potacie dachéw dwuspadowych
muszg by¢ nachylone do ptaszczyzny poziomej pod takim samym katem;

14) liczba miejsc do parkowania musi wynosi¢ nie mniej niz 2 na kazdy budynek mieszkalny;

15) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudoweg
mieszkaniowg jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?2.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odre¢bnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 16. Nie okresla si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow
gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych.
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Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 17. 1. Powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?2.
2. Szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

3. Kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego musi wynosi¢ nie mniej niz
80° 1 nie wiecej niz 100°.
Rozdzial 9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 18. Nie okresla si¢ szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 19. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN
z istniejgcej drogi.

§ 20. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢:

a) sieci infrastruktury technicznej - wodociggowe, kanalizacyjne, gazownicze, cieptownicze,
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, wraz z urzadzeniami z nimi zwigzanymi, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) obiekty infrastruktury technicznej jako towarzyszace obiektom dopuszczonym w ramach
przeznaczenia danego terenu, zgodnie z przepisami odregbnymi;

2) sieci, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, nalezy powigza¢ z uktadem zewnetrznym;

3) zaopatrywanie w wode nalezy realizowaé z sieci wodociggowej, z zapewnieniem
bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

4) w zakresie zasad odprowadzania Sciekow:

a) scieki komunalne nalezy odprowadza¢ poprzez istniejaca 1 projektowang siec
kanalizacyjna,

b) dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych
lub w przydomowg oczyszczalni¢ scieckow bytowych,

c) wody opadowe 1 roztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawne;,

d) tymczasowo dopuszcza si¢ odprowadzanie wod, o ktérych mowa w lit. ¢, na wlasny teren
nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

5) zaopatrywanie w energi¢ cieplng nalezy realizowaé w oparciu o zasilanie: paliwem gazowym,
ptynnym, stalym, w tym drewnem i biomasg, energia elektryczng lub odnawialnymi Zrédtami
ciepla;

6) zaopatrywanie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac poprzez sie¢ elektroenergetyczna.
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Rozdzial 11.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 21. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 22. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym dla tereno6w o nowych funkcjach, wyznaczonych
w planie, ustala si¢ 20 % stawke sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 23. Grunty rolne klasy IIla o powierzchni 0,4066 ha uzyskaty zgod¢ Ministra Rolnictwa 1
Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-602-177/15 z dnia 10 listopada 2015r. na zmiang¢ przeznaczenia na
cele nierolnicze.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrzycko.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Wlodzimierz Janasek
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Zalacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XI11/97/2016
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 29 lutego 2016 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar dzialki o numerze ewid. 194/2 w
obre¢bie Dobrogostowo

Przedmiotowy projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 28
grudnia 2015r. do dnia 19 stycznia 2016r. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) uwagi
byly przyjmowane do dnia 4 lutego 2016 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych
uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Obrzycko nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 11 w/w ustawy.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Wlodzimierz Janasek
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Zalacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XI11/97/2016
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 29 lutego 2016 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) Rada Gminy Obrzycko
okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezagcych do zadan wlasnych
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamdwien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do
zadan wlasnych gminy, beda finansowane ze §rodkéw wilasnych inwestorow, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej i gazowej beda prowadzi¢ wilasciwej przedsigbiorstwa, zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wojewodzkim
planem gospodarki odpadami, na podstawie przepisow odrgbnych oraz ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposdb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz.U. 22013 1., poz. 885 ze zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, zgodnie =z przepisami o finansach
publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa,

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
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a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytow i pozyczek bankowych,

e) z udzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkow zewngtrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (t.j. 2012r. poz. 1059 ze zm.) 1 nie beda obcigzaty budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Wlodzimierz Janasek
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UZASADNIENIE

Do rozpoczecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w Dobrogostowie
obejmujacym dziatke o nr ewid. 194/2 przystapiono po podjeciu Uchwaly Nr XXXV/216/2014
Rady Gminy Obrzycko z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowaniem planu objeto obszar o
powierzchni 0,4067 ha. Celem opracowanego planu bylo wyznaczenie terenu przewidzianego pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowej BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
planu. Jednoczesnie zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego,
stosownie do wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie
z przepisami odrgbnymi, opracowano prognoze¢ oddziatywania na $rodowisko oraz prognozeg
skutkéw finansowych uchwalenia planu. Projekt planu zostal zaopiniowany 1 pozytywnie
uzgodniony przez wlasciwe organy i instytucje.

W okresie od 28 grudnia 2015r. do dnia 19 stycznia 2016r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania zostal wylozony do publicznego wgladu. W dniu 15 stycznia 2016 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ogloszeniu wyznaczono
termin do dnia 4 lutego 2016 r. w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajace
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Do projektu planu zostato nie
zostaty zgloszone uwagi. WejScie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatkg o numerze ewid. 194/2 w obrgbie Dobrogostowo, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawe prawng
do wydawania decyzji administracyjnych zgodnie z planem. Powyzsza sytuacja uzasadnia podjgcie
uchwaly uchwalajacej przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art.]1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez m.in. zapisy zawarte w
rozdziale 2 uchwaty okreslajagcym zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- szczegblowe okreslenie w planie parametrow i1 rodzajow zabudowy zawartych w rozdziale 11 6,
- okreslenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych poprzez m.in.:

- zapisy dotyczace ochrony Srodowiska zawarte w rozdziale 3,

- grunty wystepujace na obszarze planu sg zlokalizowane przy drodze powiatowej, przy ktorej
znajduja si¢ juz tereny zabudowane, oraz majg dostep do sieci infrastruktury technicznej,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
poprzez zapisy zawarte w § 23 uchwaty; na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystepowania
obiektow zabytkowych,

5) wymagania ochrony zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby oséb
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niepetnosprawnych — poprzez m.in.:

- zapisy o konieczno$ci zachowania odpowiednich standardow akustycznych na terenach objetych
ochrong akustyczng, oraz okre§lenie min. powierzchni biologicznie czynnych i1 max. powierzchni
zabudowy,

- usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi powiatowe;,

6) walory ekonomiczne przestrzeni —poprzez umozliwienie zabudowy terenow bezposrednio
przylegtych do drogi,

7) prawo wilasnosci — plan uwzglednia istniejace prawo wiasnosci,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan podlega uzgodnieniu z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu zapewniajg potrzeby interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,,Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j”,

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkoéw
komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu, ktore zamieszczono na tablicach ogloszen,
lokalnej prasie, oraz na stronach internetowych gminy,

- przyjmowaniu wnioskow 1 uwag do planu,

12) w trakcie prac nad planem zachowano jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych,

13) projekt planu zapewnia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art.] ust.3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w_trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne.

W zwigzku ze zglaszanymi wnioskami przez wlascicieli nieruchomos$ci w wyniku
przeprowadzonych analiz zdecydowano si¢ na wyznaczenie w planie terendow zabudowy
mieszkaniowej. Interes publiczny nie zostal naruszony.

Zgodnie z art.] ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w_trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej] w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
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transportu,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rOWerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej] w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Powyzsze warunki zostaty w planie uwzglednione m.in. poprzez:

- teren jest potozony w obrebie geodezyjnym Dobrogostowo i obejmuje tereny cze$ciowo juz
zainwestowane,

- teren planu przylega bezposrednio do drogi powiatowej,

- teren ma zapewniony dost¢p do podstawowych sieci infrastruktury techniczne;.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
ominy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obecnej kadencji Rada Gminy Obrzycko nie podejmowata jeszcze uchwaly w sprawie
aktualnosci studium 1 planéw miejscowych.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzonej ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatke o nr ewid. 194/2 w obrebie ewidencyjnym
Dobrogostowo” mozna przyjac¢ ze uchwalenie przedmiotowego planu bedzie miato korzystny wptyw
na budzet gminy. Na podstawie przyjetych w prognozie analiz, obserwuje si¢ zZe realizacja ustalen
planu przyczyni si¢ do wzrostu przychoddéw gminy, gtéwnie z tytulu stalych wptywow podatku od
nieruchomos$ci 1 budynkéw. Teren ma zapewniony dostep do podstawowej sieci infrastruktury
technicznej, 1 po stronie gminy nie zachodzi potrzeba uzbrajania terenu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wilodzimierz Janasek
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