UCHWALA NR V/47/2015
RADY GMINY OBRZYCKO

z dnia 26 maja 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialtki
o numerach ewid. 10/5 i 14 w obrebie Kozmin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2013r., poz. 594ze zm.) 1iart.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2015r., poz.199) Rada Gminy Obrzycko uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki o numerach
ewid. 10/5 1 14 w obrgbie KoZmin, zwany dalej "planem".

§ 2. Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Obrzycko.

§ 3. Plan obowigzuje na obszarze, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki o numerach ewid.
10/5 1 14 w obrgbie Kozmin", stanowigcy czes¢ graficzng planu i zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 4. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

§ 5. Zalacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 6. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) intensywnos¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej; powierzchnie¢ catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ jako sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce
budowlanej lub jej czesci ograniczonej liniami rozgraniczajacymi terenys,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okre$lajaca najmniejsza odleglos¢, w jakiej moga znaleZ¢ si¢
budynki od linii rozgraniczajacej tereny; linia ta nie dotyczy: cze$ci budynkow znajdujacych sie
w cato$ci pod poziomem terenu, pochylni, prowadzacych do budynku schodéw, balkonéw, gzymsow,
wykuszy, gankow, loggii, okapoéw, zadaszen nad wejsciami do budynkdéw, elementéw odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, pochylni dla niepetnosprawnych;

3) no$nik reklamowy - obiekt stuzacy do eksponowania reklamy;

4) powierzchnia zabudowy - suma powierzchni wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dziatce
budowlanej lub jej czesci ograniczonej liniami rozgraniczajacymi tereny, wyznaczonych przez obrys
zewngtrznych krawedzi zewnetrznych $cian budynku w rzucie na plaszczyzng pozioma;

5) teren - czg$¢ obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wydzielona liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem.

§ 7. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy "W" archeologicznej ochrony konserwatorskiej.

DZIAL 1.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 8. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN i3 MN przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

§ 9. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN/U i 2 MN/U przeznacza si¢ pod:
1) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng;
2) zabudowe ustugowa;
3) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sig¢ realizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 2000 m
2

§ 10. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i2ZP przeznacza si¢ pod zielen
urzadzona.

§ 11. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD przeznacza si¢ pod droge publiczng klasy
dojazdowe;.

§ 12. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDW i 2 KDW przeznacza si¢ pod drogi
wewnetrzne.

§ 13. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDX przeznacza si¢ pod ciag pieszy.

§ 14. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni oraz urzadzen budowlanych zwigzanych
z obiektami dopuszczonymi w ramach przeznaczenia danego terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 15. Budynki nalezy sytuowac zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
§ 16. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1 MN, 2 MN i 3 MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenéw mieszkaniowych
jednorodzinnych,

2) 1 MN/U 12 MN/U obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenow mieszkaniowo-
uslugowych

-0 ktérych mowa w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem.

§ 18. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 19. Obszar  objety planem zlokalizowany jest wstrefie ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, obszar AZP43-23/79, 80, znajdujacych si¢ w wykazie
zabytkow przeznaczonych do ujecia w gminnej ewidencji.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ strefe¢ "W" archeologicznej ochrony konserwatorskiej, ktdérej granice
przedstawia rysunek planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, w celu ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego,
podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz zagospodarowaniem nalezy prowadzic¢
badania archeologiczne, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 21. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni, pod
warunkiem nie kolidowania z systemem komunikacyjnym i sieciami infrastruktury techniczne;.

§ 22. 1. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej niz 1 nosnika reklamowego dla jednego obiektu
ushugowego.

2. Nosniki reklamowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej usytuowany jest
obiekt ustugowy.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 23. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN i3 MN obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca;
2) intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,1 1 nie moze by¢ wigksza niz 0,6;
3) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 40%;

4) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz 9,0 m w kalenicy dachu;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz 2, wtym
poddasze uzytkowe;

7) wysoko$¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych nie moze by¢ wigksza niz 5,0 m
w kalenicy dachu;

8) liczba kondygnacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze by¢ wigksza niz
1;

9) poziom powierzchni posadzki najnizej potozonej kondygnacji nadziemnej budynkow mieszkalnych
nie moze by¢ wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu;

10) dachy nalezy realizowac¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe;

11) kat nachylenia potaci dachowych budynkow do ptaszczyzny poziomej nie moze by¢ mniejszy niz
25° i nie moze by¢ wigkszy niz 40°, przy czym potacie dachéw dwuspadowych musza by¢ nachylone
do ptaszczyzny poziomej pod takim samym katem;

12) liczba miejsc do parkowania musi wynosi¢ nie mniej niz 1 na kazdy budynek mieszkalny, w tym dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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13) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza niz 800 m
2

§ 24. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN/U i2 MN/U obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca;
2) intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,1 1 nie moze by¢ wigksza niz 0,6;
3) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 40%;

4) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych, ustugowych 1 mieszkalno-ustugowych nie moze by¢ wigksza niz
9,0 m w kalenicy dachu;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, ustugowych 1 mieszkalno-ustugowych
nie moze by¢ wigksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;

7) wysoko$¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych nie moze by¢ wigksza niz 5,0 m
w kalenicy dachu;

8) liczba kondygnacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i1 garazowych nie moze by¢ wigksza niz
1;

9) poziom powierzchni posadzki najnizej potozonej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych,
ustugowych i mieszkalno-ustugowych nie moze by¢ wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,

10) dachy nalezy realizowac jako dwuspadowe lub wielospadowe;

11) kat nachylenia potaci dachowych budynkow do ptaszczyzny poziomej nie moze by¢ mniejszy niz
25° 1 nie moze by¢ wigkszy niz 40°, przy czym potacie dachow dwuspadowych muszg by¢ nachylone
do ptaszczyzny poziomej pod takim samym katem;

12) liczba miejsc do parkowania musi wynosi¢:

a)nie mniej niz 1 na kazdy budynek mieszkalny, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nie mniej niz 2 na kazde 100 m 2 powierzchni uzytkowej dla zabudowy ustugowej, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe ustugowa i zabudowe mieszkaniowo-ustugowa nie moze by¢
mniejsza niz 800 m

’ Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 25. Nie okresla si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 26. 1. Dopuszcza si¢ scalania i podziaty nieruchomosci.
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2. Powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j
1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami nie moze by¢ mniejsza niz 800 m
2

3. Szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

4. Granice dziatek musza by¢ potozone w stosunku do pasa drogowego pod katem 90°,
z dopuszczeniem tolerancji +/- 10°.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 27. Nie okresla si¢ szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 28. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 1 MN/U i 2 MN/U poprzez droge publiczng klasy dojazdowej, drogi wewnetrzne i ciag
pieszy, z wlaczeniem do zewnetrznego systemu komunikacji, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wyznacza si¢ rezerwe terenu o szerokosci 6,0 m, na poszerzenie istniejacej drogi graniczacej
z obszarem objetym planem od strony wschodniej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

3) dopuszcza si¢ budowe $ciezek rowerowych o parametrach technicznych i uzytkowych zgodnych
z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW i 2 KDW obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) droga jednojezdniowa;
2) szerokos$¢ drogi 12 m;

3)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDW droga zakonczona placem do
zawracania.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDX obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ wylacznie ruch pieszych;
2) szerokos$¢ ciggu pieszego zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. Obowiagzuja nastepujace ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢:

a) sieci infrastruktury technicznej - wodociagowe, kanalizacyjne, gazownicze, cieptownicze,
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, wraz z urzadzeniami z nimi zwigzanymi,

b) obiekty infrastruktury technicznej jako towarzyszace obiektom dopuszczonym w ramach
przeznaczenia danego terenu;

2) sieci, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, nalezy powigza¢ z uktadem zewnetrznym;
3) zaopatrywanie w wod¢ nalezy realizowac z sieci wodociggowej;

4) w zakresie zasad odprowadzania $ciekow:
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a) Scieki komunalne nalezy odprowadza¢ poprzez sie¢ kanalizacyjna,

b) w przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa
oczyszczalni¢ $ciekow bytowych,

c)wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogo6lnosplawne;,

d) tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej dopuszcza si¢
zagospodarowanie wod, o ktorych mowa w lit. ¢, w granicach nieruchomosci, stosujac rozwigzania
indywidualne, bez naruszania interesu oséb trzecich;

5) zaopatrywanie w energi¢ cieplna nalezy realizowal w oparciu o zasilanie: paliwem gazowym,
ptynnym, statym, w tym drewnem i biomasag, energig elektryczng lub odnawialnymi zrodtami ciepta;

6) zaopatrywanie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac poprzez sie¢ elektroenergetyczng.

Rozdzial 11.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 30. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 31. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie, ustala si¢
20 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrzycko.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Gminy

Wilodzimierz Janasek
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/47/2015
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 26 maja 2015 .
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialki o numerach ewid. 10/5 i 14 w obre¢bie
Kozmin

Przedmiotowy projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
dziatki o numerach ewid. 10/5 i 14 w obrebie Kozmin” zostat wytozony do publicznego wgladu
w terminie od 27 marca 2015 r. do 17 kwietnia 2015 r. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2015poz. 199 ze zm.) uwagi byly
przyjmowane do dnia 4 maja 2015 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Obrzycko
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa
w art. 17 pkt 11 w/w ustawy.

Przewodniczacy Rady

Gminy

Wlodzimierz Janasek
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/47/2015
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 26 maja 2015 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dzialki o numerach ewid. 10/5 i 14 w obrebie
KoZmin

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Gminy Obrzycko okresla nastepujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym prawo zamowien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem,
nie nalezace do zadan wlasnych gminy, beda finansowane ze srodkéw wlasnych inwestorow, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjne;,
energetycznej 1 gazowej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie z wojewoddzkim planem
gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrebnych.

5. Sposoéb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych
gminy podlega przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r.
poz. 885 ze zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa,

2) wspotfinansowanie srodkami zewng¢trznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytéw i1 pozyczek bankowych,
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e) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $§rodkéw zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane beda wsposob okreslony wart. 7ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 ze zm.) i nie b¢dg obcigzaty budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady

Gminy

Wilodzimierz Janasek
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Uzasadnienie
doUchwalyNrVv/47/2015
RadyGminyObrzycko
zdnia26 maja2015 r.

Dorozpoczg¢ciapracnadmiejscowymplanemzagospodarowaniaprzestrzennegoobejmujgcym
dzialki o numerach ewid. 10/5 114 w obrgbie Kozmin przystagpiono po podjeciu Uchwaly Nr
XXIX/172/2013 Rady Gminy Obrzycko zdnia 17 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzeniamiejscowegoplanuzagospodarowaniaprzestrzennego.Planemobjetodziatkio numerach
ewid. 10/51 14 w obrgbieKozmin, stanowigcerazemjednorodnyobszaro powierzchni6,2482ha. Na
przedmiotowymobszarze  wyznaczono w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(oznaczonenarysunkuplanusymbolami I MN, 2 MNi 3 MN), terenyzabudowymieszkaniowej
jednorodzinnej lubustugowej lubzabudowymieszkaniowej  jednorodzinnej z ustugami (IMN/U
12 MN/U), terenyzieleni urzadzonej (1ZPi2 ZP), terendrogi publicznejklasydojazdowej (KDD)-
jakorezerwaterenunapotrzebyposzerzeniadrogi gminnej przebiegajgcej powschodniej stronie
obszaruobjetegoplanem, terenydrogwewnetrznych(1KDWi 2 KDW), ciggpieszy(KDX) oraz
granicestrefy"W"archeologicznej  ochronykonserwatorskiej. Ponadtonarysunkuplanuzaznaczono
orientacyjnypodzialnadziatkibudowlane-jakooznaczenieinformacyjnenie bedaceustaleniemplanu.

Wojt gminy Obrzycko, zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym(Dz.U. z 2015 r. poz. 199 zezm.), sporzadzil projekt miejscowegoplanu, zawierajacy
czesctekstowai graficzng,zgodniez zapisami,, Studiumuwarunkowani kierunkéwzagospodarowania
przestrzennegogminyObrzycko™.

Wtrakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowejBIPorazprzezobwieszczenieo podjeciuuchwatyo przystgpieniudosporzadzeniaplanu.
Jednoczesnie zawiadomiono instytucje iorgany wlasciwe do uzgadniania i1opiniowania projektu
miejscowegoplanuzagospodarowaniaprzestrzennego.  Doprojektuplanumiejscowego, stosowniedo
wymogowustawyz dnia27 marca2003 r. o planowaniui zagospodarowaniuprzestrzennym, a takze
zgodniez przepisami odrgbnymi, opracowanoprognoze¢oddziatywanianasrodowiskoorazprognoze
skutkowfinansowych  uchwalenia planu. Zgodnie zart. 17 pkt 6 ustawy projekt planu zostal
pozytywniezaopiniowanyi uzgodnionyprzezwlasciweorganyi instytucje.

Wdniach od 27 marca 2015r. do 17 kwietnia 2015r. projekt miejscowego planu
zagospodarowaniazostal wylozonydopublicznegowgladu, a wdniu09 kwietnia2015r.  odbytasie
dyskusjapublicznanatematrozwigzanprzyjetychw projekcieplanu. W ogloszeniuwyznaczonotermin
dodnia04 maja2015 r.,w ktorymosobyprawnei fizyczneorazjednostkiorganizacyjnenie posiadajace
osobowos$ci prawnej moglywnosi¢uwagi dotyczaceprojektuplanumiejscowego.  Doprojektuplanu
nie wniesionozadnychuwag.

Wzwigzkuz ustawaz dnia3 pazdziernika2008 r. o udostepnianiuinformacjio srodowiskui jego
ochronie, udzialespoteczenstwaw ochroniesrodowiskaorazo ocenachoddziatywanianasrodowisko
(Dz.U. z2013 r. poz. 1235 zezm.) zostalaprzeprowadzona strategicznaocenaoddziatywania  na
srodowisko. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz z prognoza
oddzialywanianasrodowiskozostat  zaopiniowanyprzezregionalnegodyrektoraochronysrodowiska
orazpanstwowegopowiatowegoinspektorasanitarnego.

Napodstawieart. 42 pkt 2 ustawyo udostgpnianiuinformacji o srodowiskui jegoochronie, udziale
spoteczenstwaw ochroniesrodowiskaorazo ocenachoddziatywanianasrodowiskoinformujesi¢,ze:

I)na etapie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozgoddziatywanianasrodowiskodopublicznegowgladudoprojektuplanunie zostatyztozone
uwagi;
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2) naetapiezawiadomieniao przystapieniudosporzadzeniamiejscowegoplanuzagospodarowania
przestrzennegoi prognozyoddziatywanianasrodowiskonie zostatyztozonezadnewnioski,w zwigzku
z udzialemspoteczenstwa.

Napodstawieart. 55 ust. 3 ustawyo udostepnianiuinformacjio srodowiskui jegoochronie, udziale
spoteczenstwaw ochroniesrodowiskaorazo ocenachoddziatywanianasrodowiskoprzedstawiasi¢
podsumowaniezawierajaceuzasadnieniewyboruprzyjetegodokumentu:

1)w przypadkuobszaruobjetegoplanemnie bytopotrzebyrozpatrywaniarozwigzanalternatywnych.
Nie zglaszano innych zamierzen inwestycyjnych na tymobszarze, niz zwigzane zrozwojem
budownictwamieszkaniowegojednorodzinnegoz towarzyszacymiustugami;

2)w sporzadzonymmiejscowymplaniezagospodarowaniaprzestrzennegouwzglednionowytyczne
z zakresuochronysrodowiska,zawartew prognozieoddziatywanianasrodowisko;

3) projektmiejscowegoplanuzagospodarowaniaprzestrzennego,wrazz prognozaoddziatywaniana
srodowisko,zostalzaopiniowanyprzezR egionalnegoDyrektoraOchronySrodowiskaw Poznaniuoraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szamotulach. Przedstawione opinie
uwzglednionow sporzadzanymplanie;

4) doprojektuplanumiejscowegoi prognozynie zgloszonouwagi wnioskow;
5) ustaleniaplanunie bgdatransgranicznieoddziatywatynasrodowisko;
6) monitoringskutkowrealizacjipostanowienplanubedzieprowadzonym.in.poprzez:

a) analizyi ocenystanuposzczegdlnychkomponentéwsrodowiskaw oparciuo wyniki pomiar6w
uzyskanychw ramachpanstwowegomonitoringusrodowiskalubw ramachindywidualnychzamoéwien,
odnoszacychsiedoobszaruobjgtegoplanemmiejscowym.Zakresi czestotliwos¢analizi ocenpowinny
by¢dostosowanedokoniecznos$cidotrzymaniastandardéwjakoscisrodowiska;moggoneobejmowac
badaniam.in.:poziomuhatasu,jako$cisrodowiskagruntowo-wodnegoorazjakoscipowietrza,

b) kontrolei ocenyzgodno$ci  wyposazeniaterenuw infrastrukturgtechnicznaz ustaleniami planu
miejscowego,

¢) innemetody,ktérezostangustalonenaetapieprzygotowaniainwestycji.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki
o numerachewid. 10/5i 14 w obrgbie Kozmin, z zastosowaniemproceduryprzewidzianej  ustawg
o planowaniui zagospodarowaniuprzestrzennym,  stworzypodstaweprawnadowydawaniadecyz;ji
administracyjnychzgodnie z planem. Powyzsza sytuacja uzasadnia podjecie uchwatyuchwalajacej
przedmiotowymiejscowyplanzagospodarowaniaprzestrzennego.

PrzewodniczacyRadyGminy

Wilodzimierz Janasek
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