UCHWAELA Nr XLI/292/10
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 09 listopada 2010 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodérowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej dla dziatki nr 229 polozonej na gruntach wsi
Stopanowo-Huby.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z zm.) oraz art. 18, ust. 2, pkt 5 i art. 5 i art. 40, ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (tj.: Dz. U. Z 2001r. Nr 142, poz. 1591
Z Zm.)

Rada Gminy Obrzycko uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§1

Integralnymi czeSciami Uchwaly sa:

1. Zalgeznik nr 1 — czes¢ graficzna opracowania na mapie zasadniczej w skali 1:1000 zwana
dalej rysunkiem planu.

2. Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do miejscowego
planu.

3. Zatgeznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadar wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinnej dla dziatki nr 229 polozonej na gruntach wsi Stopanowo-
Huby, zwany dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Obrzycko uchwalonego Uchwata nr XXX VII/166/02 Rady Gminy Obrzycko z dnia 28
wrzesnia 2002r.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem, okreslono na rysunku miejscowego planu.
Przebiegaja one po granicach dziatki nr 229.

3. Rozstrzyga sig o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu, zgodnie z
zatacznikiem nr 2.

4. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — jak w zalaczniku nr 3.



Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§3

1. Okredla si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1 MN, 2 MN,

3 MN.
2) Teren uzytkowany rolniczo, okreslony symbolem 6R.
3) Tereny drogi publicznej, gminnej okreslony symbolem 4 KDD (droga dojazdowa).
4) Teren drogi dojazdowej wewngtrznej oznaczonej symbolem 5 KW.
2. Symbole graficzne przeznaczenia terendw, linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przebiegi drog publicznych oraz
podzialy wewnetrzne okresla rysunek miejscowego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§4

1. Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam:
1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 MN, 2 MN, 3 MN w formie
szyldéw i tablic wylacznie na :

a) ogrodzeniu, przy czym gorna krawedz reklamy nie moze wykraczaé poza
krawedz ogrodzenia,

b) na Scianie budynku, przy czym goérne krawedzie reklam nie mogg byé
umieszczane powyzej gornej krawedzi otworéw okiennych znajdujacych sie na
parterze budynku.

2) Na terenach droég publicznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
2. Zakazzuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych i reklam o powierzchni wigkszej niz
0,5m".

§5

Zakazuje si¢ stosowania od strony drég publicznych ogrodzen pelnych, ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych i zelbetowych oraz ograniczajacych widoczno$é na drogach.

§6

Dopuszcza si¢ zabudowe i sposéb zagospodarowania terenéw jedynie w sposéb okreslony w
rozdziale 7 niniejszej uchwaty.
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§7

Obstuga komunikacyjna terenéw nastapi z projektowanej drogi 4 KDD oraz istniejacych
drég lokalnych gminnych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8

Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych oraz mogacych powodowaé ucigzliwosci dla srodowiska
z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej
realizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
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§9

W celu ochrony powierzchni ziemi lacznie z gleba ustala si¢ wprowadzenie zakazu
przeksztatcen powierzchni ziemi zaklocajacych naturalnych rzezbe terenu. Zgromadzone
masy ziemne w wyniku prac fundamentowych nalezy zagospodarowaé w obrebie dziatki
lub zgodnie z przepisami odrebnymi.

W obszarach zabudowy mieszkaniowej 1 MN, 2 MN, 3 MN zagospodarowanie czesci
biologicznie czynnej wykona¢ przez nasadzenia rodzimych gatunkéw roslin
charakterystycznych dla danego Srodowiska.

§10

Budynki nalezy podlaczy¢ do istniejacej sieci wodociagowej.

. Warunki techniczne wiaczenia okresli wiasciciel sieci.
. Zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody na cele bytowe.

§11

Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej wiejskiej na warunkach

technicznych okres$lonych przez wiasciciela sieci.

Zakazuje sie:

1) Lokalizowania indywidualnych oczyszczalni §ciekow.

2) Stosowania indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekow polegajacych na ich
odprowadzaniu do gruntu i wéd powierzchniowych.

3) Do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej w nowo wybudowanych ulicach dopuszcza
si¢ odprowadzanie Sciekéw do bezodplywowych zbiornikéw i systematyczne
opréznianie przez koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez
stuzby gminne.

4) Ustala si¢ obowiazek likwidacji zbiornikéw bezodplywowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej.



§12

. Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych powierzchni drég (4 KDD) nalezy

odprowadzi¢ z obszaru osiedla do rowéw istniejacych wzdtuz drog gminnych.

. Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw i nawierzchni utwardzonych w

obszarze terenéw 1 MN, 2 MN, 3 MN nalezy zagospodarowaé w obszarze tych dziatek,
bezposrednio do gruntu do czasu realizacji na terenie kanalizacji deszczowej.
Sposob zagospodarowania wdéd opadowych i roztopowych nie moze naruszaé

naturalnego kierunku sptywu waéd i zakl6ca¢ warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach

sasiednich.

§13

. Do ogrzewania budynk6w nalezy stosowa¢ energie elektryczng lub niskoemisyjne paliwa

takie jak gaz i olej opalowy oraz urzadzenia do ich spalania nie powodujace
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw emisji zanieczyszczen.

. Dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych pod warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania

spelniaja standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadaja atesty bezpieczefistwa
ekologicznego.

§14

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek gromadzenia segregowanych odpadéw
w przystosowanych do tego celéw pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych miejscach
na terenie posesji i dalsze ich zagospodarowanie zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami i przepisami odrebnymi.

§15

1. Budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy i

przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw kultury wspélczesnej

§16

1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych

zwiagzanych z zabudowaniem badZ zagospodarowaniem terenu ustala si¢ obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych, zakres ktérych inwestor winien uzgodni¢ z
WWKZ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.



Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§17

Nie okresla si¢ terenéw wymagajacych ustalei wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych — obszar planu nie obejmuje takich przestrzeni.

Rozdzial 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§18

1. Okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane w odlegloéci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych terenéw drog zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ granice wewngtrznych podziatéw w terenach zabudowy mieszkaniowej jako
postulowane.

§19
Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej opisanych symbolami 1 MN; 2 MN;
3 MN;
1. Zakazuje sie:

1) Lokalizowania budynkéw innych niz: budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki
garazowo-gospodarcze na samochody osobowe.

2) Przeznaczania na cele lokalizowania budynkow, powierzchni wiekszej niz 30%
powierzchni dziatki.

3) Sytuowania budynkéw mieszkalnych wyzszych niz 2 kondygnacje naziemne i
wyzszych niz 10,5m.

4) Sytuowania budynkéw garazowo-gospodarczych innych niz parterowe i wyzszych niz
6,0 m.

2. Nakazuje sie:

1) Przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60% dziatki.

2) Sytuowania budynkéw wytacznie w zabudowie wolno stojacej.

3) Stosowania w budynkach dachéw stromych dwu- lub wielopotaciowych o nachyleniu
gtownych potaci dachowych pod katem 20°- 50° oraz kryciu dachéwka Iub
materiatami dachéwko podobnymi.

4) Zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz
dwa miejsca na jedno mieszkanie, w tym miejsca w garazach.

5) W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania dzialek z istniejacymi
urzadzeniami melioracyjnymi konieczno$¢ przebudowy tych urzadzen w uzgodnieniu
z Zarzadem Spétek Wodnych w Szamotutach.

3. Dopuszcza sig:

o



1) Sytuowania na dzialce wylacznie jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
gospodarczo-garazowego.

2) Realizacje garazu i pomieszczen gospodarczych jako wbudowane, przybudowane
(zblokowane) do budynku mieszkalnego.

3) Wykonanie kondygnacji podziemnej jezeli pozwola na to warunki gruntowo-wodne.

4) Przeznaczenie parteréw budynkéw mieszkalnych lub wydzielenie w parterach
budynkéw mieszkalnych pomieszczen na cele nieuciazliwej dziatalnosci ushugowej,
nie powodujacej przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska (okreslonymi
przepisami odrgbnymi ) poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 20

1. Na terenie drogi publicznej dojazdowej 4 KDD:
1) Zakazuje sie lokalizowania obiektow innych niz: obiekty oraz urzadzenia techniczne
zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu.
2) Dopuszcza sig¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizowanie sieci
infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury oraz pojemnikéw na
segregowanie odpadow.

§ 21

1. Dla drogi publicznej dojazdowej 4 KDD ustala sie:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych terenéw — min. 10,0 m
2) jezdnie o szerokosci 6,0 m
3) dwustronne chodniki o szerokosci po 1,5 m
2. Dopuszcza si¢ urzadzanie zjazdéw z terendw zabudowy mieszkaniowej do drogi gminne;
dz. nr 232 i dz. nr 214 na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

§ 22

Na terenie objgtym planem nie wystgpujg tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.



Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§ 23
Nie okresla si¢ terenéw wymagajacych ustalenia szczegélowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
§24
1. Postuluje si¢ sposéb podziatu dziatki nr 229 zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wielkos¢ dziatek budowlanych okresla rysunek planu — wyniosa one od 700
do - 1.300m 2,

Rozdzial 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zabudowy

§ 25

1. Przy lokalizacji obiektéw, na terenach MN, nalezy uwzgledni¢ wystepowanie urzadzen
melioracyjnych.

2. W przypadku kolizji sytuowanych obiektow z urzadzeniami melioracyjnymi, urzadzenia

te muszg zosta¢ przebudowane na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

§ 26

1. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy kubaturowej terenéw uzytkowanych rolniczo R).

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury
technicznej.

§ 27

1. Dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe i budowe drég w wyznaczonych

dla nich liniach rozgraniczajacych oraz sieci i urzadzen istniejacej i planowej
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i na
warunkach okreslonych przez zarzadcéw drog i sieci.



2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drég jako

sieci podziemne uwzgledniajac ich strefowanie na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych.
Podigczenie budynkéw do sieci infrastruktury technicznej nastepowaé bedzie na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

§28

Lokalne sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ nalezy poprzez.

1.
2.

Zaopatrzenie w wodg z przebiegajacej przez obszar planu sieci wodociggowe;.
Odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej do realizacji w drodze
4 KDD oraz do istniejacej linii kanalizacji sanitarnej na publicznej dziatce nr 232 — droga
gminna.

Odprowadzania woéd opadowych i roztopowych z drég publicznych (4KDD) do czasu
pobudowania kanalizacji deszczowej w obszarze przyleglym do dziatki nr 229
powierzchniowe do rowéw odwadniajacych przy istniejacych drogach.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych sieci napowietrznych NN sieciami
kablowymi w pasie drogowym projektowanej drogi 4 KDD. Dopuszcza sie mozliwosé
sytuowania stacji transformatorowej stupowej w granicy projektowanych dzialek przy
istniejgcej drodze gminnej (dz. nr 214). Wprowadza si¢ nakaz skablowania przebiegajacej
przez teren opracowania linii napowietrznej 15 kV oraz przebudowy zasilania kablowego
do dziatki nr 230 w sposéb nie kolidujacy z projektowana zabudowa.

Rozdzial 12

~ Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzeni i uzytkowania terenéw

§ 29

Nie okresla si¢ terendw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Ustala sig, ze do czasu podzialu geodezyjnego obszaru i realizacji zabudowy mieszkaniowej,
tereny te winne by¢ wykorzystywane w spos6b dotychczasowy.

Rozdzial 13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z zm.)

§ 30

Ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomodci naliczong
w wysokosci 10 % od réznicy wartosci gruntéw przed i po uchwaleniu planu.



Rozdzia} 14
Przepisy koncowe

§ 31
W obszarze dziatki Nr 229 wystepuja jedynie grunty kl. V i VI, co do ktérych, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( Dz. U. z
2004r. Nr 121, poz. 1266z zm.) nie jest wymagane uzyskanie zgody na ich wylaczenie z
uzytkow rolnych i lesnych.

§32

Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wéjtowi Gminy Obrzycko.

§33

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.




