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Rady Gminy Obrzycko

~ \ S
z dnia ...O.V...L.\Y%Q.AJ??{M... 2003 roku

W sprawie:  zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Obrzycko na gruntach wsi Obrowo

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu prze-
strzennym ( Dz. U. z 1999 1, Nr 15, poz.139 z pézn. zmianami ) w zwiazku z art.85 ust.2
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.
Nr 80, poz.717) art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym ( Dz. U. 22001 r, Nr 142, poz.1591 z pézn. zmianami) Rada Gminy
Obrzycko uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania prze-
strzennego gminy Obrzycko zatwierdzonym Uchwala Nr 111/16/94 Rady Gminy Obrzycko z
dnia 14 listopada 1994 r. ( Dziennik Urzedowy Wojew. Poznanskiego Nr 19, poz.189 ),
obowiazujacym na warunkach okre$lonych w art.87 ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowanip i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717).

2. Zmiang planu przedstawiono w postaci nastepujacych materiatow:

a) ustalen zawartych w §§ 2, 3 i 4 niniejszej uchwaly,
b) rysunku zmiany planu sporzadzonego na planszy w skali 1:10000, stanowiacego zatacznik

nr 1 do uchwaty,
¢) rysunku zasad podziatu i zagospodarowania terenu na mapie zasadniczej w skali 1 : 1000,

stanowigcej zalacznik nr 2 do uchwaly.
§2

Przedmiotem zmiany fragmentu planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Obrzycko jest zmiana przeznaczenia dziatki nr 51/4 i cze$ci dziatki nr 51/5,
potozonych na gruntach wsi Obrowo, przeznaczonych dotychczas pod uprawy rolne polowe,
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

§3

Oznaczenia graficzne zawarte w legendzie miejscowego planu ogdlnego zagospo-
darowania przestrzennego gminy Obrzycko - plansza podstawowa w skali 1 - 10000, sa
obowiazujgcymi ustaleniami dla rysunku zmiany planu.



§4
Dla dokonywanej ta uchwata zmiany planu przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

L USTALENIA PROGRAMOWO-PRZESTRZENNE

1.Ustala si¢ linie rozgraniczajace - po granicach dziatek nr 51/4 i 51/5 z droga gminna t.
dziatkami nr 4 i nr 51/6, terenem nieczynnej linii kolejowe;j tj. dziatka nr 52 oraz
prostopadle do granicy z droga w odleglosci 382,0 m od naroznika dziatki nr 51/2.

2.Obszarowi okreslonemu w pkt 1 nadaje sie symbol 8.10.MN.

3.Zasady podziatu i zagospodarowania obszaru 8.10.MN przedstawiono na mapie
zasadniczej w skali 1 : 1000.

4.Dla obszaru 8.10.MN ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy :
a) dla dziatek od nr 1 do nr 5 — w odleglosci 20,0 m od linii rozgraniczajacej drogi,
b) dla pozostatych dziatek — w odlegtosci 25,0 m od linii lasu.

5.W obszarze 8.10.MN wydziela si¢ 14 dzialek o szerokosci frontu po 25,0 m i 1 dziatke o
szeroko$ci frontu 32,0 m. Na dzialce nr 1, od strony piekarni (teren miasta Obrzycko)
nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej wielopigtrowej, w tym zimozielone;j.

6.Na terenje kazdej dziatki obszaru 8.10.MN ustala si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego
jednorodzinnego parterowego z dachem stromym wielospadowym. Zaleca si¢ rzedna
posadowienia parteru p.p.p. : +/- 0,50 m. n.p.t.

7.Funkcje pomocnicze (gospodarczo - garazowe) nalezy realizowa¢ jedynie jako zblokowane
z bryla budynku mieszkalnego.

8.Pozostata czg$¢ dziatki nr 51/5 pozostaje w uzytkowaniu rolniczym. Zaleca sig jej zalesienie
z mozliwo$cig urzadzenia matego zbiornika wodnego w istniejacym zagtebieniu.

II. USTALENIA W ZAKRESIE OBSE.UGI INFRASTRUKTURALNEJ

1.Obstuga komunikacyjna terenu 8.10.MN z drogi gminne;j.

2.Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci energetycznej NN.

3.Zaopatrzenie w wodg, po zwigkszeniu wydajnoéci istniejacego ujecia wody, z sieci
miejskiej Obrzycka lub z ujecia wody w Obrowie. Na terenie 8.10.MN zabrania sie budowy
Jjakichkolwiek studni lokalnych.

4.Scieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych z
okresowym wywozem do oczyszczalni $ciekow w Obrzycku.



A
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5.Wody opadowe z powierzchni utwardzonych i dachow po oczyszczeniu poprzez lokalne
separatory - do odprowadzenia do zlokalizowanej w drodze kanalizacji deszczowej ¢ 400.

II. USTALENIA SPECJALNE

Do czasu zmiany nosnika energii w piecach piekarni G.S. z wegla kamiennego
na nosniki ekologiczne tj. gaz lub olej opalowy, nie nalezy ustala¢ warunkéw zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla dziatek nr 1inr 2.

§5

Zgodnie z przepisami ustawy z 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (Dz.U.Nr 16, poz.78), zgoda na wylaczenie gruntéw z uzytkow rolnych nie jest
wymagana z uwagi na to, ze zmianie przeznaczenia podlegaja grunty klasy VL

§6

Zgodnie z art. 10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ jednorazowa oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoéci naliczana w wysokosci
29 % od réznicy wartosci gruntéw przed i po zmianie planu.

§7

Tract moc miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko
zatwierdzony Uchwata Nr 11I/16/94 Rady Gminy Obrzycko z dnia 14 listopada 1994 r.
( Dziennik Urzedowy Wojew. Poznanskiego Nr 19, poz.189 ), w czg¢sciach sprzecznych z
ustaleniami niniejszej uchwaty.

§8
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Obrzycko.
§9

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OBRZYCKO

OBROWO 1 : 10000
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr.. VI ./ 40 03 Rady Gminy Obrzycko

z dnia 10 wrzesnia 2003 roku

W sprawie : zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Obrzycko na gruntach wsi Obrowo

Projekt zmiany planu dla zabudowy mieszkaniowej na gruntach wsi Oborowo
opracowany zostal zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 1996 r, Nr 13, poz.74 z
pozZn. zmianami),

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 1999 r, Nr 15,
poz.139 z pézn. zmianami),

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony $rodowiska ( Dz.U. Nr 62,
poz.627,z 20.06.2001r.)

- Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych 1 Le$nictwa z dnia
9.03.1995 r. w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna odpowiada¢ prognoza wplywu
ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze (Dz. U. Nr 29, poz. 150),

- Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30.12.1994 r. w spra-
wie rodzajow wzoréw dokumentdw stosowanych w pracach planistycznych (MP. Nr 3
z 1995 roku, poz.40).

Prace nad zmiana planu rozpoczgto po podjeciu przez Rade Gminy Obrzycko
Uchwaly Nr XXV/109/01 w dniu 27 kwietnia 2001 roku okre$lajacej przedmiot i zakres
dokonania zmiany w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Obrzycko.

Zawiadomienie Nr 7322/2/02 o przystapieniu do opracowania zmiany wystano w dniu
26 listopada 2002 roku.

Obwieszczenia j.w. wywieszono na tablicach ogloszef w Urzedzie Gminy oraz we wsi
Obrowo w dniach od 2.12.2002 r. do 27.12.2002 roku.

Komunikat j.w. ukazat si¢ w ,, Gazecie Szamotulskiej nr 48 w dniu 2 grudnia 2002 r.

Odpowiedzi na pismie o nie wnoszeniu uwag nadestaly nastepujace jednostki:
- Urzad Marszatkowski Wojewoddztwa Wielkopolskiego pismem nr DP-11-7321/513/02 z
dnia 13 stycznia 2003 roku,
- Wojewodzki Sztab Wojskowy w Poznaniu pismem nr 2351 z dnia 9.12.2002 roku.

® .

Whnioski o wyrazenie opinii Nr 7322/2/02 wystano do jednostek opiniujacych
w dniu 29 listopada 2002 roku.



.
Pisma z wnioskami, opiniami i informacjami nadestaly nastepujace jednostki:

- LASY PANSTWOWE, Regionalna Dyrekcja Lasow Panistwowych w Poznaniu pismem
Nr ZZ-S-2120/3/159/02 z dnia 4 grudnia 2002 roku (do Nadle$nictwa Oborniki),

- TELEKOMUNIKACJA POLSKA S.A. Pion Sieci — Obszar w Poznaniu, Oddziat
Paszportyzacji Pita - Nr SGP/D/P/P1/36/2002 z dnia 27 grudnia 2002 roku,

- Pomorsko-Wielkopolska Spétka Gazownictwa w Poznaniu - pismo z 7 stycznia 2003 r,
nr MSR.21-601-40-10/03,

- ENERGETYKA POZNANSKA S.A. Rejon Dystrybucji Energii Szamotuly pismem z dnia
17 grudnia 2002 roku — znak MR/TW/Rb3592/1.dz. ..../2002.

Whioski o uzgodnienie projektu zmiany planu nr 7322/2/02/03 wystano do jednostek
uzgadniajacych w dniu 29 stycznia 2003 roku.

Uzgodnienia na pi$mie dokonali:

- Wojewodzki Sztab Wojskowy w Poznaniu pismem nr 316 z dnia 3.02.2003 roku,

- Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Wielkopolskiego w Poznaniu pismem nr
DP-11-7323/43/03 z dnia 27 lutego 2003 roku,

- Wielkopolski Urzad Wojewodzki w Poznaniu pismem nr RR-1I-5-7041/75-2/2002/2003
z dnia 11 lutego 2003 roku,

- LASY PANSTWOWE, Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych w Poznaniu pismem
Nr ZZ-8-2120/3/14/03 z dnia 30 stycznia 2003 roku (do Nadlesnictwa Oborniki),

- Burmistrz Miasta Obrzycko pismem nr 39/2003 z dnia 18 lutego 2003 .

%k

Komunikat o wytozeniu projektu zmiany planu j.w. ukazal sie w ,, Gazecie

Szamotulskiej ,, nr 20 w dniu 19 maja 2003 roku.
Obwieszczenia j.w. wywieszono na tablicach ogloszef w Urzedzie Gminy oraz we

wsi Obrowo w dniach od 16 maja do 14 lipca 2003 roku.
Zawiadomienie nr 7322/2/02/03 o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego
wgladu wystano do zainteresowanych w dniu 13 maja 2003 roku.

Projekt zmiany planu wraz z ,,Prognoza skutkéw wplywu ustalen zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze” byly wylozone do
publicznego wgladu w dniach od 27 maja do 27 czerwca 2003 roku.

W ustawowym okresie do 14-go dnia po wytozeniu, do projektu zmiany planu nie
wplynely zadne protesty ani zarzuty.



Do rozpatrzenia i uchwalenia projekt uchwaty o zmianie w planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko przedstawiono na sesji Rady Gminy
Obrzycko w dniu 10 wrzes$nia 2003 roku.

Komunikat o terminie sesji , ktérej przedmiotem bedzie uchwalenie w/w zmiany
planu ukazat si¢ w ,, Gazecie Szamotulskiej * nr ... w dniu 8 wrzesnia 2003 roku.

Obwieszczenia j.w. zostaly wywieszone na tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy
oraz we wsi Obrowo dniu 5 wrze$nia 2003 roku.

Po podjeciu, uchwata zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz z
dokumentacja planistyczna i formalng do oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie skierowana
do opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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