UCHWALA Nr XVI11/84/2016
RADY MIASTA W OBRZYCKU

z dnia 28 czerwca 2016 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Obrzycko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2016 r.,, poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) Rada Miasta Obrzycko uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1

1) Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miescie
Obrzycko po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Obrzycko (Uchwata Nr X1/43/2002 z 9 pazdziernika
2002 r., czeSciowo zmieniona uchwalg Nr XXXI/136/2013 z dnia 05.06.2013 r.), zwany dalej
,planem”.

2) Plan obejmuje obszar zlokalizowany w miescie Obrzycko o powierzchni ok. 2,1 ha, potozony
w obrebie Miasta Obrzycko w rejonie ulic Strzeleckiej 1 Klonowe;.

3) Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1. rysunek planu, zatytulowany ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miescie Obrzycko”, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2. rozstrzygnigcie Rady Miasta Obrzycko o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3. rozstrzygnigcie Rady Miasta Obrzycko o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

3) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i mocowaniami,

4) obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej lub
wewnetrznej dla ruchu pieszego, rowerowego i1 samochodowego, bezposredni lub poprzez
stuzebnos¢;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej nalezy posadowi¢ co



najmniej 40% dlugosci elewacji frontowej budynku, z zakazem jej przekraczania, za wyjatkiem
ocieplenia budynku, balkondéw, gankéw, wykuszy, gzymsow, okapow, dachow, schodoéw
zewngtrznych, spocznikéw 1 podjazdow dla oséb niepelnosprawnych oraz cze¢sci budynku, jednak
nie wigcej niz o 2m,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejszg
odleglto$¢, w jakiej moga by¢ sytuowane nowe obiekty kubaturowe od linii rozgraniczajacej teren,
bez prawa jej przekraczania,

7) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych 1
lokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po zewn¢trznym obrysie budynku, do powierzchni
catkowitej dziatki budowlanej,

8) stopniu azurowos$ci ogrodzenia — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni przezroczyste] w obrebie ogrodzenia do powierzchni catkowitej ogrodzenia,

Rozdzial 11
Przepisy szczegolowe

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, o ktorym mowa w § 8,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN,

2) Teren komunikacji — teren drogi dojazdowej, o ktorym mowa w § 9, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDD,

3) Teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej, o ktorym mowa w § 9, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDW.

§4

W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem dopuszczonych
planem,

2) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
w rozumieniu przepisow odrebnych, jako nadziemnych obiektow terenowych, w tym stacji
bazowych telefonii komérkowe;,

3) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych na elewacjach budynkow, ogrodzeniach, a takze jako
obiekty wolno stojace,

4) dopuszczenie umieszczania szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 4 m?
na jednej nieruchomos$ci wytgcznie na elewacji frontowej budynku na wysokosci kondygnacji
parteru lub na ogrodzeniu, pod warunkiem zapewnienia swobodnego ruchu pieszych,

5) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o minimalnym stopniu azurowosci 70%, o wysokosci
nieprzekraczajacej 1,5 m, z dopuszczeniem podmurowki, uzupetnionych pnaczami, roslinnoscia,

§5

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz zagospodarowania czesci biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadzen rodzimych
gatunkow roslin charakterystycznych dla lokalnego $rodowiska,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
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3) nakaz usuwania nadmiaru mas ziemnych powstalych podczas prac budowlanych oraz
sktadowania na wyznaczonym przez miasto terenie,

4) nakaz stosowania indywidualnych systemow grzewczych w budynkach mieszkalnych oraz nakaz
stosowania paliw gazowych, ptynnych lub statych o niskich wskaznikach emisyjnych, dopuszcza
si¢ wykorzystywanie alternatywnych zrodet energii, w przypadku realizacji sieci cieplowniczej
dopuszcza si¢ przytaczenie budynkow do takiej sieci,

5) obowiazek gospodarowania odpadami stalymi zgodnie z obowigzujacym systemem
gospodarowania odpadami komunalnymi obowigzujacym na terenie Miasta Obrzycko,

6) obowiazek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku w projektowanych
terenach oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, ktore kwalifikuja si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§6

Na obszarze planu nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej, z uwagi na niewystepowanie na obszarze planu obiektéw i obszarow cennych
kulturowo.

§7

Nie okres$la si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze
wzgledu na niewystepowanie ich na obszarze planu.

§8

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN, 3MN ustala sig¢:

1) obowigzek sytuowania budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy,

2) obowigzek sytuowania zabudowy w taki sposob aby glowne kalenice budynkéw przebiegaty
rownolegle do projektowanego terenu komunikacji, z ktorego dany teren bedzie obstugiwany,

3) dopuszczenie:

a) budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojace;,

b) budowy pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowane lub przybudowane do
budynkow mieszkalnych,

¢) budowy wolno stojacych budynkéw gospodarczych, garazowych, lub gospodarczo -
garazowych,

d) budowy na jednej dzialce wytacznie jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
gospodarczego, garazowego albo gospodarczo — garazowego,

e) budowy dojazdow, dojs¢ i obiektéw matej architektury;

4) w zakresie wymaganych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,5, przy czym powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku mieszkalnego nie moze przekracza¢ 180m?, a pozostatych budynkoéw 50 m?,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — 9 m, dla pozostatych budynkow
6m, przy czym maksymalna wysokos$¢ do gzymsu — 4m,

d) maksymalng liczb¢ kondygnacji: dla budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, dla pozostatych budynkow 1 kondygnacja nadziemna,

e) Dla budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ podpiwniczenie jedynie pod warunkiem
wystepowania odpowiednich warunkéw gruntowo — wodnych,

f) dach dwu — lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,



g) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40 % powierzchni dziatki,

h) minimalna liczba miejsc postojowych przypadajaca na kazda dziatke, wliczajac miejsce w
budynku garazowym — 2,

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?,

§9

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) obowigzek zapewnienia cigglosci z istniejgcym uktadem podstawowym,

2) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

3) szeroko$¢ drogi dojazdowe] oznaczonej na rysunku symbolem 1KDD w liniach
rozgraniczajacych od 8m do 12m z poszerzeniem do 14m w miejscu placu do zawracania,

4) szeroko$¢ drogi wewnetrznej oznaczone] na rysunku symbolem 1KDW w liniach
rozgraniczajacych 10m,

5) zastosowanie na skrzyzowaniach naroznych $cie¢ linii rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem
planu.

§10

W zakresie okre$lenia zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig¢:
1) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym dla: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej, cieptowniczej,
2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej na terenie drogi dojazdowej 1KDD oraz na
terenie drogi wewnetrznej 1KDW oraz w sytuacjach szczegdlnych po terenie dziatek,
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej,
5) zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia oraz na cele socjalno — bytowe wylacznie z sieci
wodociggowej,
6) odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu przylaczenia do sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych,
7) odprowadzenie wod opadowych z terendow 1MN, 2MN, 3MN oraz z terenéw komunikacji do
sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie bezposrednio do
gruntu,

§11

Plan nie przewiduje szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 12

1) Nie ustala si¢ warunkéw dotyczacych scalania nieruchomosci.
2) Obowiazuja do stosowania podziaty nieruchomos$ci wyznaczone przez linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu.
3) Ustala si¢ zasady i warunki podzialu nieruchomosci dla terendw oznaczonych symbolem 1MN,
2MN, 3MN w sposob opisany w § 8 pkt 5.

§ 14
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Nie okresla si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na niewystgpowanie ich na obszarze planu.

§15

Ustala si¢ dla terenu objetego planem uzytkowanie terenu zgodnie z istniejaca funkcja, do czasu
jego zainwestowania zgodnie z planem.

Rozdzial I11
Przepisy koncowe

§16
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30 % stawke, stanowigca podstawe okreslenia jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§17
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Obrzycko.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Obrzycko
/-/ Ewa Huet



