Uchwata Nr XXXV/160/2013
RADY MIASTA OBRZYCKO
z dnia 20 listopada 2013r.

w sprawie:uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prazezennego dla dziatek
potozonych w miejscowdci Obrzycko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 ma®@d ¥. o samorgzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2013r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. thwag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z20Y0z. 647 ze zm.) w zgaku z Uchwad Nr
V/13/2011 Rady Miasta Obrzycko z dnia 02 marca 2094 sprawie przygpienia do sporgzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégaladatek potaonych w miejscowsri
Obrzycko, Rada Miasta Obrzycko uchwala, co¢mge:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

81. 1. Uchwala simiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoeygsoowdaci Obrzycko po
stwierdzeniu zgodriai przyjetych rozwhzan z ustaleniami Studium uwarunkoiva kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Obrzyckiwfbla Nr X1/43/2002 z 9 palziernika
2002 r., cgsciowo zmieniona uchwatNr XXXI/136/2013 z dnia 5 czerwca 2013 r.), zwaisle]
~planem”.

2. Plan obejmuje obszar zlokalizowany w fuoie Obrzycko w rejonie ulicy Strzeleckiej,
obejmujcy obszar catych dzialek o nr ewid. 440, 432, 428usz 6, olyb Obrzycko o 4cznej
powierzchni okoto 1,10 ha orazeei dziatek o nr ewid. 127, 128, 129, 130, 131, 132kusz 2,
obreb Obrzycko o powierzchni okoto 3,00 ha.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu, zatytutowany ,miejscowy plan zggmdarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych w miejscowsci Obrzycko”, opracowany w skali 1:1000, stangoyi zahcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygngcie Rady Miasta Obrzycko o sposobie rozpatrzeniaguwlo projektu planu,
stanowijce zagcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnicie Rady Miasta Obrzycko o sposobie realizacji gapych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nmalelo zada wlkasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach ipmtych, stanowice zagjcznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

82. llekra w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. dziatce — naley przez to rozumie dziatke budowlam w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. szyldzie— naley przez to rozumieoznaczenie jednostki organizacyjnej lub przeualsrcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatakon

3. obstudze komunikacyjnej— naley przez to rozumiedostp do terenu z drogi publicznej lub
wewretrznej dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodoye

4. obowiazujacej linii zabudowy —nalezy przez to rozumiglinie, w ktorej musi by usytuowana
frontowasciana budynku;

5. nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumienajmniejsz odlegia¢, w jakiej
mog by¢ sytuowane budynki od linii rozgraniczagj teren;

6. maksymalnej wysokdci budynku — naley przez to rozumiewysoka¢ liczorg od poziomu
terenu przy najriej potazonym wefciu do budynku, do poziomu gtdwnej kalenicy przycluzch
stromych lub do poziomu najugzego punktu dachu przy dachach wielospadowychghiszne]
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kalenicy lub najwyszego punktgcian zewgtrznych przy dachach ptaskich;

7. proponowanej linii podzialu wewnretrznego — naley przez to rozumie umowry linig
wyznaczajca na rysunku planu proponowany podziat geodezyjny;

8. froncie dzialki — naley przez to rozumie t¢ granig¢ dzialki budowlanej, ktéra jest
bezpdrednio usytuowana przy terenie komunikacji i prears bedzie s¢ odbywa& obstuga
komunikacyjna dziatki, w przypadku gdy dziatka budimna graniczy z terenem komunikacji po
wiecej niz jednej stronie, za front dzialki nale przyja¢ te¢ granie, wzdhuz ktdrej wyznaczono
obowigzujaca lini¢ zabudowy;

9. budynku mieszkalnym— naleyy przez to rozumiebudynek mieszkalny jednorodzinny.

Rozdziat II
Przepisy szczegotowe

83. Ustala si nastpujace przeznaczenie terendw:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, aygtomowa w8 8, oznaczone na rysunku
planu symbolenMN,

2. Tereny zieleni, o ktérych mowa &9, 0znaczone na rysunku planu symboléi)

3. Teren wod powierzchniowych ptyaych, o ktérych mowa V& 9, oznaczone na rysunku planu
symbolemWS/P,

4. Teren wod powierzchniowych sigych, o ktérych mowa vg 9, oznaczone na rysunku planu
symbolemWS/S,

5. Tereny szczegodlnego zagemia powodzj, o ktérych mowa w8 9, oznaczone na rysunku planu
symbolemZZ,

6. Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergatyo ktérych mowa w8 9, oznaczone na

rysunku planu symbolef&aE,

7. Tereny komunikacji — teren drog wewgtrenych, o ktérych mowa \8 10 oznaczone na rysunku
planu symbolenKDW .

84.W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestregorustala i

1. zakaz lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktugchnicznej, z wyjtkiem dopuszczonych
planem,

2. dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publiczoegz zakresu gcznasci publicznej
w rozumieniu przepisow o¢lonych, w tym stacji bazowych telefonii komérkowej,

3. dopuszczenie przekroczenia wyznaczonych linii zalwydprzez takie elementy, jak gzymsy,
balkony, tarasy, wykusze i ganki, jednak nieeej nizo 1,5 m,

4. zakaz grodzenia terenéw komunikacji,

5. dopuszczenie umieszczania szyldow o maksymaljegingj powierzchni nieprzekraczegj
4 nf na jednej nieruchondoi wytacznie na elewaciji frontowej budynku na wysétidkondygnacii
parteru lub na ogrodzeniu, pod warunkiem zapewaiswiobodnego ruchu pieszych,

6. obowigzek stosowania ogrodze wytacznie aurowych, z wyhczeniem betonowych,
z dopuszczeniem podmurowki, uzupetnionychagzami Ilub zywoptotem, o0 wysokri
nieprzekraczagej 1,5 m,

7. obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki na elewacjactdynkéw oraz pokryciach
dachowych, zalecagsstosowanie barw jasnych i pastelowych.

8 5. W zakresie ochroniyodowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si

1. nakaz zagospodarowaniacéa biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadamzimych
gatunkéw relin charakterystycznych dkxodowiska,

2. zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogicych zawsze znagzo i potencjalnie znagzo
oddziatywa& nasrodowisko, wymagagych sporzdzenia raportu o oddziatywaniu debdowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych planem,

3. nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisamicldymi, w przypadku stwierdzenia
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zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo niekorzystnegeksztatcenia naturalnego uksztattowania,
4. nakaz usuwania nadmiaru mas ziemnych powstatycltzasdprac budowlanych, w oparciu
0 przepisy odsbne,

5. obowiazek gromadzenia segregowanych odpadéw w wyznachomyiejscach na terenie
posesji i przekazywanie ich do miejsc odzysku iesmkodliwianie na zasadach aitomych
w przepisach ogbnych,

6. nakaz stosowania indywidualnych systemow grzewczwchudynkach mieszkalnych oraz
nakaz stosowania paliw gazowych, ptynnych lub statp niskich wskanikach emisyjnych,
dopuszcza giwykorzystywanie alternatywnycirodet energii lub w przypadku budowy miejskiej
sieci cieptowniczej, obowkek przyhczenia do teje sieci,

7. obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomow hataséradowisku w projektowanych
terenach oznaczonych symbolamiN, ktore kwalifikup siec do terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

8 6. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kolvego, ustala ei obowhgzek
przeprowadzenia prac archeologicznych, podczas sityse zwigzanych z zabudowaniemgdy
zagospodarowaniem przedmiotowego terenu, a wymagd] prac ziemnych. Inwestor winien
uzyska& pozwolenie Wojewddzkiego Wielkopolskiego Konsemvat Zabytkbw na badania
archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na \Wwgdo

8 7. Nie okréla sk wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnge
wzgledu na niewysipowanie ich na obszarze planu.

8§ 8.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodziridN, 2MN ustala sj:

1. obowigzek sytuowania budynkoéw zgodnie z wyznaczonymiysamku liniami zabudowy,

2. obowizek sytuowania zabudowy w taki sposéb aby kalemimb/nkow przebiegaty rownolegle
lub prostopadle do projektowanego teréi\WV , z ktérego dany terergtizie obstugiwany,

3. dopuszczenie budowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno gtggh, w tym budow na jednej dziatce
wytgcznie jednego budynku mieszkalnego,

b) na terenach 1MN dopuszcza $iudow pomieszcze garaowych lub gospodarczych jako
wbudowane lub przybudowane do budynku mieszkalnego,

c¢) na terenach 2MN dopuszcza budowe budynkéw gospodarczych, gacavych lub gospodarczo
— garaowym jako przybudowane do budynku mieszkalneggdkb budynki wolno stace,

d) dojazdow, dag i obiektdéw matej architektury;

4. w zakresie wymaganych parametréw i wskkow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) minimalry powierzchng zabudowy — 10 % powierzchni dziatki,

b) maksymala powierzchng zabudowy — 35 % powierzchni dziatki,

c) maksymaln wysoka¢ zabudowy — 10 m dla budynkow mieszkalnych, 6 m midaostatych
budynkdw,

d) maksymala liczbe kondygnacji budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacglziemne, w tym
poddasze iytkowe, dopuszcza i podpiwniczenie budynku pod warunkiem zapewnienia
wiasciwych warunkéw gruntowo — wodnych,

e) maksymala liczbe kondygnacji pozostatych budynkéw: 1 kondygnacjdaiemna,

e) dach dwu — lub wielospadowydie nachylenia giéwnych potaci od 15° do 45°,

f) obowigzek pokrycia dachu ogkie nachylenia potaci od 15° do 45° dachgvkb materiatem
dachéwkopodobnym,

g) minimalrg powierzchng biologicznie czyng— 50 % powierzchni dziaiki,

h) minimalna liczba miejsc postojowych przypadaj na 1 budynek mieszkalny — 2, miejsca
postojowe nalgy wyznaczy w granicach dziatek,

5. Podziat terendbw oznaczonych symbolami MN z zach@ésvamastpujacych zasad:

3



a) maksymalna liczba dziatek: teren IMN — 12, t&t&iN — 4,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 620°m

c) maksymalna powierzchnia dziatki — 1376, m

d) minimalna szerok@ frontu dziatki — 18 m, przy czym nie dotyczy toialek usytuowanych
bezpagrednio przy nawrotkach lukcieciach naranych w terenie komunikacji 1IKDW i 2KDW,
gdzie dopuszczagsivydzielenie dziatek o dowolnej szergkofrontu.

§ 9.Ustalenia szczegoétowe dotyee pozostatych wyznaczonych w planie terenéw:

1. Dla terendéw zielenZP ustala sj:

a) obowgzek zachowania istniggej zieleni oraz dopuszczenie lokalizacji nowychauzé,

b) zakaz zabudowy kubaturowej, z ytifiem obiektéw matej architektury,

c) dopuszczenie lokalizacji podziemnych sieci isfraktury technicznej oraz istnggjych
nadziemnych,

2. Dla terendw wod powierzchniowych pleychWS/P ustala sj:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) zakaz prowadzenia wzdtuowu przedsiwzi¢é, ktore mog utrudni& dostp dla odpowiednich
stuzb w celach remontowych i konserwacyjnych,

3. Dla terendw wod powierzchniowych sfjoychWS/S ustala sj:

a) dopuszczenie robét remontowych i konserwacyjnych

4. Na terenie infrastruktury technicznej — energetiykaustala sj:

a) zakaz zabudowy kubaturowej, azmlobiektow budowlanych przekraczajch wysoké¢ 1 m,

b) zakaz nasadaeaoslinnoscig przekraczajca 2 m po osjgnieciu swojego maksymalnego wzrostu,
5. Na wszystkich obszarach szczegdélnego zamma powodzi ZZ wyznaczonych w planie
zabrania s wykonywania rob6t oraz czyném utrudniagcych ochron przed powodz lub
zwickszapcych zagraenie powodziowe, w tym:

a) wykonywania urgdzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych,

b) zakaz sadzenia drzew lub krzewdw z atkipm plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz rélinnosci stanowgcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznyab, stuzgcej do
wzmachniania brzegéw, obwatowdub odsypisk,

c) zmiany uksztattowania terenu, skladowania mali@n oraz wykonywania innych robét,
z wyjatkiem rob6t zwazanych z regulagjlub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, adak
utrzymywaniem, odbudoyy rozbudovg lub przebudow watdow przeciwpowodziowych wraz
z obiektami zwazanymi z nimi funkcjonalnie.

6. Jeeli nie utrudni to ochrony przed powodzdyrektor regionalnego zaydu gospodarki wodnej
moze, w drodze decyzji, na obszarach szczegélnegmzaga powodz ZZ, zwolnic od zakazow
okreslonych w pkt 5.

8 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowydplty systemow komunikacji ustalasi

1. obowigzek zapewnienia ggtosci z istniepcym uktadem podstawowym,

2. zakaz zabudowy kubaturowej,

3. dopuszczenie na terenach komunikacji sytuowanidchaklementéw jak szyldy i tablice
informacyjne, o maksymalnej powierzchni nieprzekesgcej 2 nf oraz obiekty matej architektury,
pod warunkiem zapewnienia swobodnego ruchu pieszych

4. szerokd¢ drog wewnrtrznych oznaczonych na rysunku symbol@éKDW i 2KDW w liniach
rozgraniczajcych 8 m zgodnie z rysunkiem,

5. zastosowanie na skraywaniach narinych scig¢ linii rozgraniczagcych oraz lokalizacja
siggaczy umaliwiajacych wszystkim dziatkom prawidtaw obstug komunikacyja zgodnie
Z rysunkiem.

8§ 11. W zakresie okékenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systenmnfrastruktury
technicznej ustalasi
1. dopuszczenie robét budowlanych w zakresie siecastfuktury technicznej, w tym dla: sieci
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wodocigowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gagpteéekomunikacyjnej, cieptowniczej,
2. powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladenwagirznym oraz zapewnienie depti
do sieci zgodnie z przepisami ednymi,

3. lokalizacg nowych sieci infrastruktury technicznej na teremigdg wewgtrznych KDW,

Z wyjatkiem inwestycji opisanych w pkt 9,

4. zaopatrzenie w energelektryczm z kablowej sieci elektroenergetycznej,

5. zaopatrzenie w wadprzeznaczan do spaycia oraz na cele socjalno — bytowe gognie

Z sieci wodocjgowej,

6. odprowadzenidgciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, dmsu wybudowania sieci
dopuszcza siodprowadzenigciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych, dopcea st
takze odprowadzeniéciekow do przydomowej oczyszczaktiekow,

7. wody opadowe z terenébw MN naleodprowadz do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza
si¢ takze odprowadzenie wod opadowych z dziatek na teddiNena wiasny teren nieutwardzony,
8. odprowadzenie wbéd opadowych z terendw zielonyclp&ieadnio do gruntu,

9. odprowadzenie wod opadowych z terendbw komunikagjisteci kanalizacji deszczowej, do
czasu jej realizacji dopuszczag sdprowadzenie bezpeednio do gruntu,

10.dopuszcza si lokalizacg inwestycji celu publicznego z zakresucznaci publicznej
w rozumieniu przepiséw oglonych, w tym stacji bazowych telefonii komoérkowej catym terenie
objetym planem, z wyjtkiem terenéw gdzie wprowadzono odpowiednie zakazy.

§ 12. 1. W zakresie okilenia granic i sposobow zagospodarowania terenbvehiektow
podlegagcych ochronie ustalacsi

2. Wszystkie tereny oznaczone symbolem ZZ stapdetsen zagrgenia powodz i dla tych
terenOw obowgzuja ustalenia zawarte @ 9 pkt 5 i pkt 6.

§ 13. 1. Nie ustala siwarunkow dotyczcych scalania nieruchorém.

2. Obowgzuja do stosowania podzialy nieruchofuob wyznaczone przez linie rozgranicazg
tereny o réanym przeznaczeniu.

3. Ustala si zasady i warunki podziatu nieruchofeodla terendw oznaczonych symboléiN —
w sposO6b opisany & 8pkt 5.

§ 14. Plan nie przewiduje innych,zmpisanych we wczeaiejszych punktach planu szczegolnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ogranicege ich wytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 15. Ustala si dla terenu olgtego planem izytkowanie terenu zgodnie z istnjej funkcja, do
czasu jego zainwestowania zgodnie z planem.

Rozdziat Il
Przepisy kaicowe

§ 16.Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca320@ planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala¢si30 % stawk, stanowgca podstaw okreslenia jednorazowej optaty
Z tytutu wzrostu warteci nieruchomeci.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierzag urmistrzowi Miasta Obrzycko.

§ 18. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia Dziennlétzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



