UCHWALA NR XXII1/86/2012
RADY MIASTA OBRZYCKO
z dnia 03.10.2012r.

w sprawie:uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prazezennego w miejscowsci
Obrzycko dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednordzinnej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 ma@@0 X. o samorgzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z poejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy md@¥ marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrg@niiDz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z p&niejszymi zmianami) w zwizku z Uchwad Nr XXXIV/154/2010 Rady Miasta Obrzycko
z dnia 30 czerwca 2010 r. w sprawie przpstnia do sporgzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejséowoObrzycko, zmienionej Uchwat Nr
XXXVI1/165/2010 Rady Miasta Obrzycko z dnia 3 lisemfa 2010 r. oraz UchwaNr X/39/2011
Rady Miasta Obrzycko z dnia 31 sierpnia 2011r.d&Rdliasta Obrzycko uchwala, co rgmtje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

81.

1. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoejscowaci Obrzycko dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,tpaesdzeniu zgodniei przyjetych rozwipzan

z ustaleniami Studium uwarunkoivai kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Obrzycko (Uchwata Nr XI/43/2002 Rady Miasta Obrzgck 9 padziernika 2002 r.), zwany dalej
~planem”.

2. Plan obejmuje obszar zabudowy mieszkaniowe] jedimnmej, zlokalizowany w migie
Obrzycko przy ulicy Ostrorogskiej o powierzchni ék®,72 ha, obejmaggy obszar dziatki o nr
ewid. 990/2, arkusz 11, aftr Obrzycko, gmina Obrzycko.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu, zatytulowany ,miejscowy plan zsgmdarowania przestrzennego
w miejscowdci Obrzycko teren zabudowy mieszkaniowej jednonodgj’, opracowany w skali
1:1000, stanovgicy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygngcie Rady Miasta Obrzycko o sposobie rozpatrzeniaguwlo projektu planu,
stanowijce zagcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnicie Rady Miasta Obrzycko o sposobie realizacji gapych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nmalelo zada wlkasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach ipmtych, stanowice zagcznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§2.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. dziatce — naley przez to rozumie dziatke budowlalm w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. szyldzie— naley przez to rozumieoznaczenie jednostki organizacyjnej lub przealsrcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatakob

3. uciazliwosci — naley przez to rozumiezjawiska fizyczne lub stany powodag przekroczenie
standardéw jakii srodowiska okrélonych w przepisach oe¢lonych, zwlaszcza w zakresie
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu wéete chronionych akustycznie;

4. obstudze komunikacyjnej— naley przez to rozumiedostp do terenu z drogi publicznej lub
wewretrznej dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodoye

5. nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumienajmniejsz odlegia¢, w jakiej



mog by¢ sytuowane budynki od linii rozgraniczagj teren,

6. maksymalnej wysokdci budynku — naley przez to rozumiewysoka¢ liczorg od poziomu
terenu przy najiej potazonym wefciu do budynku, do poziomu gtéwnej kalenicy przycluzch
stromych lub do poziomu najugzego punktu dachu przy dachach wielospadowychgtiszne]
kalenicy lub najwyszego punktgcian zewgtrznych przy dachach ptaskich,

7. budynku mieszkalnym — naley przez to rozumie budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostopcy,

8. kolorystyce RAL — naley przez to rozumie powszechne w budownictwie standardy
okreslania barw dla zrinicowanych grup materiatowych.

Rozdziat II
Przepisy szczegotowe

83.Ustala st nastpujace przeznaczenie terendw:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oyJitbmowa wg 8, oznaczone na rysunku
planu symbolenMN,

2. Teren komunikacji — teren pieszojezdni, o ktorymwaown 8 9, oznaczone na rysunku planu
symbolemKDX,

3. Teren infrastruktury technicznej — elektroenergatyl ktébrym mowa w8 13 oznaczone na

rysunku planu symbolef&E.

84.W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestregorustala si

1. zakaz lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktugchnicznej, z wytkiem dopuszczonych
planem,

2. dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publiczoegz zakresu gcznagci publicznej
w rozumieniu przepisow oglonych, w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej,

3. dopuszczenie przekroczenia wyznaczonych linii zalwydprzez takie elementy, jak gzymsy,
balkony, tarasy, wykusze i ganki, jednak niesej niz o 1,5 m,

4. zakaz grodzenia terendw komunikaciji,

5. dopuszczenie umieszczania szyldbw o maksymalegnej powierzchni nieprzekraczeg)
4 nt na jednej nieruchonsoi wytacznie na elewaciji frontowej budynku na wysgtidondygnaciji
parteru lub na ogrodzeniu, pod warunkiem zapewaismobodnego ruchu pieszych,

6. obowigzek stosowania ogrodze wytacznie aurowych, z wyhczeniem betonowych,
z dopuszczeniem podmuréwki, uzupetnionychgaami lubzywoptotem,

7. obowigzek stosowania kolorystyki na elewacjach budynkémazopokryciach dachowych
W sposOb opisany & 8pkt 6 7,

8. dla koloru nie wysfpujacego w standardach kolorystyki RAL obawek dopasowania
najblizszego odpowiednika i zastosowanie do tego kolorpoathdagcych zapisOw niniejszej
uchwaty,

9. dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéwdokiadrewnianych, drewnopodobnych
oraz ceramicznych na powierzchni nie przekragzgj 40% powierzchniscian zewgtrznych
budynkow oraz stosowanie tynku mozaikowego na @mtobudynkow.

8§ 5.W zakresie ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu ustalg:si

1. nakaz zagospodarowaniacéa biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadamzimych
gatunkéw relin charakterystycznych dkxodowiska,

2. zakaz lokalizacji przedsivzigc mogcych znacgco oddziatywa na srodowisko,
wymagajcych sporgdzenia raportu o oddziatywaniu rfaodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych oraz mogeych powodowaé uciazliwosci dla srodowiska, z wyjtkiem dopuszczonych
planem,

3. nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisamicldymi, w przypadku stwierdzenia
zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo niekorzystnegeksztatcenia naturalnego uksztattowania,



4. nakaz usuwania nadmiaru mas ziemnych powstatycltzasdprac budowlanych, w oparciu
0 przepisy odsbne,

5. obowigzek gospodarowania odpadami statymi na zasadaclslakych w przepisach
odrebnych,

6. nakaz stosowania indywidualnych systemow grzewczyeh budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych oraz nakaz stosowania paliw gazbwygtynnych lub statych o niskich
wskaznikach emisyjnych, dopuszczg svykorzystywanie alternatywnychrodet energii,

7. obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasérodlowisku w projektowanych
terenach oznaczonych symbolamilN, ktore naleg do terenébw wymienionych w art. 113 ust. 2
pkt 1 lit. f ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. P@®@chronySrodowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 62,
poz. 627 z pn. zm.).

8 6.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturomagstala si obowihzek prowadzenia
bada archeologicznych podczas inwestycji zmanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem
przedmiotowego terenu a wymagigajch prac ziemnych. Inwestor winien uzy&kezwolenie
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdavbadania archeologiczne przed
otrzymaniem pozwolenia na budew

8 7.Nie okreila sk wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichrnze
wzgledu na niewysipowanie ich na obszarze planu.

§ 8.Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzirivilsj ustala sj:

1. obowigzek sytuowania budynkow bez prawa przekraczania nagzonych na rysunku
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

2. sytuowanie zabudowy w taki sposéb aby kalenice bkéy przebiegaty réwnolegle lub
prostopadle do projektowanego w planie terkiX,

3. dopuszczenie budowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnagiggh,

b) budowe na jednej dzialce wytznie jednego budynku mieszkalnego oraz jednegoyrdud
garaowego, gospodarczego lub gospodarczo —zgarago, a take budynkow garawych jako
wbudowane lub przybudowane do budynku mieszkalnego

c) dojazdow, ddg i obiektow matej architektury;

4. w zakresie wymaganych parametréw i wskkoOw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) minimalry powierzchng zabudowy — 10 % powierzchni dziatki,

b) maksymala powierzchng zabudowy — 30 % powierzchni dziaiki,

c) maksymala wysoka¢ zabudowy — 10 m dla budynkéw mieszkalnych oraz élanpozostatych
budynkow,

d) maksymala liczba kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne, \n tgoddasze aytkowe,
dopuszcza si podpiwniczenie budynku pod warunkiem zapewnieni@seiwych warunkoéw
gruntowo — wodnych,

e) dach jednospadowy adie nachylenia potaci do 5° lub dwu — lub wielospag od 15° do 45°,

f) obowigzek krycia dachu o gcie nachylenia potaci od 15° do 45° dachgwib materiatem
dachéwkopodobnym,

g) minimalrg powierzchng biologicznie czyng— 50 % powierzchni dziaiki,

h) minimalna liczba miejsc postojowych — 2,

5. Podziat terenu z zachowaniem r@stjagcych zasad:

a) maksymalna liczba dziatek — 6,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 840°nprzy czym nie dotyczy to dziatek usytuowanych
bezpdrednio przy terenie EE oraz przy placu do zawragani

¢) minimalna szerok@ frontu dziatki — 25 m, przy czym nie dotyczy toialek usytuowanych
bezpdrednio przy terenie EE oraz przy placu do zawragani



6. stosowanie nagbujacych odcieni na elewacjach budynkéw:

a) wg kolorystyki RAL biele i pochodne oznaczonemewmami: 9001 — 9003, 9010, 9011, 9018,
1013 - 1015,

b) wg kolorystyki RAL popiele i pochodne oznaczenenerami: 7000 — 7003, 7032 — 7047,

c) wg kolorystyki RAL zielenie i pochodne oznaczeonenerami: 6003, 6011, 6013, 6019, 6021,

d) wg kolorystyki RAL czerwienie i pochodne oznaseaumerami: 3012, 3014, 3015, 3018, 3022,
e) wg kolorystyki RALz6lcie i pochodne oznaczone numerami: 1004, 10062,10018, 1021,
1023, 1024, 1032, 1034,

f) wg kolorystyki RAL bee i pochodne oznaczone numerami: 1000 — 1002, 1018,

g) wg kolorystyki RAL bgzy i pochodne oznaczone numerami: 8000 — 8008, 8G&R5,

7. stosowanie nagbujacych odcieni pokr§ dachowych, przy czym dotyczy to wgknie pokryg
dachu o kcie nachylenia potaci od 15° do 45°:

a) wg kolorystyki RAL czerwienie i pochodne oznaggonumerami: 3000 — 3004, 3009, 3011,
3013, 3016, 3031,

b) wg kolorystyki RAL bgzy i pochodne oznaczone numerami: 8002, 8007 —,880™4 — 8016,
8028,

c) wg kolorystyki RAL popiele i pochodne oznaczenenerami: 7016, 7021, 7024, 7026,

d) wg kolorystyki RAL czernie i pochodne oznaczowenerami: 9004, 9005, 9011, 9017,

8 9.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysyesnow komunikacji ustalagsi

1. obowigzek zapewnienia ggtosci z istniepcym uktadem podstawowym,

2. zakaz zabudowy kubaturowej,

3. dopuszczenie na terenach komunikacji sytuowanidchaklementéw jak szyldy i tablice
informacyjne, o maksymalnej powierzchni nieprzekegcej 2 nf pod warunkiem zapewnienia
swobodnego ruchu pieszych oraz zachowania odieigkzyldow wynosgcej co najmniej 8m od
zewretrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 117, ettgcej poza obszarem planu
i zapewnienia widoczrsgi na zasadach oldlenych w przepisach szczegélnych. Lokalizacja
szyldow i tablic informacyjnych w pasie drogowynodrwojewodzkiej nr 117 wykznie za zgodgl

i na warunkach ustalonych z zadey drogi,

4. szerokd¢ pieszojezdni, oznaczonej na rysunku symbadiddxX w liniach rozgraniczagpych od

6 do 12 m zgodnie z rysunkiem,

......

8§ 10.W zakresie okrdenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systsrmfrastruktury
technicznej ustalasi

1. dopuszczenie robét budowlanych w zakresie siecastfuktury technicznej, w tym dla: sieci
wodochgowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gagpteéekomunikacyjnej,

2. powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadenwagirznym oraz zapewnienie deptl
do sieci zgodnie z przepisami ednymi,

3. w przypadku modernizacji, przebudowy lub rozbudostpiejcej linii elektroenergetycznej
sredniego nagicia nakaz skablowania linii,

4. lokalizacg nowych sieci infrastruktury technicznej wgknie na terenie pieszojezddDX,

z wyjatkiem inwestycji opisanych w pkt 10,

5. zaopatrzenie w enekgelektryczn z kablowej sieci elektroenergetycznej,

6. zaopatrzenie w wadprzeznaczan do spaycia oraz na cele socjalno — bytowe yognie

Z sieci wodocjgowej,

7. odprowadzenidgciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, @dmsu wybudowania sieci
dopuszcza siodprowadzeniéciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych,

8. zagospodarowanie wod opadowych z tergiNi w granicach dziatek,

9. odprowadzenie wod opadowych z terenéw komunikagjisteci kanalizacji deszczowej, do
czasu jej realizacji dopuszczg sdprowadzenie bezp@dnio do gruntu,

10.dopuszcza si lokalizacg inwestycji celu publicznego z zakresucanaci publicznej



w rozumieniu przepiséw oelbnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej catym terenie
objetym planem.

8§ 11.Nie okrela sk granic i sposobow zagospodarowania terenow luekodiv podlegajcych
ochronie ze wzgdu na niewysfpowanie ich na obszarze planu.

§12.

1. Nie ustala siwarunkéw dotyczcych scalania nieruchorfim.

2. Obowgzuja do stosowania podziaty nieruchofuob wyznaczone przez linie rozgranicaasg
tereny o réanym przeznaczeniu.

3. Ustala si zasady i warunki podziatu nieruchofeodla terendw oznaczonych symboléiiN —
w sposOb opisany & 8pkt 5,

§ 13.

1. W terenie EE zakazuje s lokalizacji budynkéw, a tale obiektow budowlanych
przekraczajcych wysoké¢ 1 m i nasadzeroslinnoscia przekraczajca 2 m po osignieciu swojego

maksymalnego wzrostu.

2. Plan nie przewiduje innych,nopisanych w pkt 1, szczegolnych warunkéw zagosmpveania

terendéw oraz ogranicaev ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 14.Ustala s¢ dla terenu olgtego planem iytkowanie terenu zgodnie z istrgeg funkcjg, do
czasu jego zainwestowania zgodnie z planem.
Rozdziat Il
Przepisy kaicowe
§ 15.Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca320@ planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala¢si30 % stawk, stanowgca podstaw okreslenia jednorazowej optaty
Z tytutu wzrostu warteci nieruchomeci.

§ 16.Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Miasta Obrzycko.

§ 17.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidéonUrzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



