UCHWALA Nr XVI11/66/2012
RADY MIASTA OBRZYCKO
z dnia 09 maja 2012r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prazezennego dla dziatek
potbonych w miejscowdci Obrzycko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 mag@ X. o samorgzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z poejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy md@¥ marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrg@niiDz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z p&niejszymi zmianami) w zwzku z Uchwad Nr VI/17/2010 Rady Miasta Obrzycko z dnia 30
marca 2011 r. w sprawie przyptenia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek pspdmych w miejscowsgci Obrzycko, Rada Miasta Obrzycko uchwala,
CO nastpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

8 1. 1. Uchwala simiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaejscowaci Obrzycko
dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnm), stwierdzeniu zgoddoi przyjetych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkoiva kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Obrzycko (Uchwata Nr X1/43/2002 z 9zpaiernika 2002 r.), zwany dalej ,planem”.

2.Plan obejmuje obszar zabudowy mieszkaniowej jextiminnej, zlokalizowany w mieie
Obrzycko przy ulicy Klonowej, obejmagy obszar catych dziatek o nr ewid. 618/1, 618/K3/8,
arkusz 8, olatb Obrzycko o powierzchni okoto 2,79 ha oraz w éeitdziatki o nr ewid. 443, arkusz
6, obeb Obrzycko o powierzchni okoto 0,84 ha.

3.Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu, zatytutowany ,miejscowy plan zgmgmdarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych w miejscowsci Obrzycko”, opracowany w skali 1:1000, stangoyi zagcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygngcie Rady Miasta Obrzycko o sposobie rozpatrzeniaguwlo projektu planu,
stanowijce zagcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnicie Rady Miasta Obrzycko o sposobie realizacji gapych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nmalelo zada wlkasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach ipmtych, stanowice zajcznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. dziatce — naley przez to rozumie dziatke budowlalm w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. szyldzie— naley przez to rozumieoznaczenie jednostki organizacyjnej lub przeualsrcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatakob

3. obstudze komunikacyjnej— naley przez to rozumiedostp do terenu z drogi publicznej lub
wewretrznej dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodoye

4. obowigzujacej linii zabudowy —nalezy przez to rozumiglinie, w ktérej musi by usytuowana
frontowasciana budynku,

5. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalery przez to rozumienajmniejsz odlegta¢, w jakiej
mog by¢ sytuowane budynki od linii rozgranicaegj teren,

6. maksymalnej wysokdci budynku — naley przez to rozumiewysoka¢ liczorg od poziomu
terenu przy najriej potazonym wefciu do budynku, do poziomu gtdwnej kalenicy przyclzch



stromych lub do poziomu najugzego punktu dachu przy dachach wielospadowychghisznej
kalenicy lub najwyszego punktgcian zewgtrznych przy dachach ptaskich,

7. proponowanej linii podzialu wewnretrznego — naley przez to rozumie umowry linig
wyznaczajca na rysunku planu proponowany podziat geodezyjny,

8. froncie dzialki — naley przez to rozumie t¢ granig¢ dzialki budowlanej, ktéra jest
bezpdrednio usytuowana przy terenie komunikacji i prears bedzie s¢ odbywa& obstuga
komunikacyjna dziatki, w przypadku gdy dziatka budiana graniczy z terenem komunikacji po
wiecej niz jednej stronie, za front dzialki nale przyja¢ te¢ granie, wzdhuz ktdrej wyznaczono
obowigzujaca linig zabudowy,

9. budynku mieszkalnym— naleyy przez to rozumiebudynek mieszkalny jednorodzinny,
10.kolorystyce RAL — naley przez to rozumie powszechne w budownictwie standardy
okreslania barw dla zrinicowanych grup materialowych.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe

8 3. Ustala si nastpujace przeznaczenie terenow:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oyktomowa w8 8, oznaczone na rysunku
planu symbolenMN,

2. Teren komunikacji — teren drogi wewtrznej o ktorym mowa W8 9, oznaczone na rysunku
planu symbolenkKDW ,

3. Teren pasa technicznego wzdtnapowietrznej linii elektroenergetycznagedniego nagkia,
0 ktérym mowa w8 13 oznaczone na rysunku planu symboER

8 4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przesinego ustalacsi

1. zakaz lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktugchnicznej, z wyjtkiem dopuszczonych
planem,

2. dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publiczoegz zakresu gcznasci publicznej
w rozumieniu przepisow og¢lonych, w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej,

3. dopuszczenie przekroczenia wyznaczonych linii zalwydprzez takie elementy, jak gzymsy,
balkony, tarasy, wykusze i ganki, jednak niecej niz 0 1,5 m,

4. zakaz grodzenia terenéw komunikacji,

5. dopuszczenie umieszczania szyldow o maksymalfegingj powierzchni nieprzekraczegj
4 nf na jednej nieruchondoi wytacznie na elewaciji frontowej budynku na wysétidkondygnacii
parteru lub na ogrodzeniu, pod warunkiem zapewaiswiobodnego ruchu pieszych,

6. obowigzek stosowania ogrodze wytacznie aurowych, z wyhczeniem betonowych,
z dopuszczeniem podmurowki, uzupetnionychagzami Ilub zywoptotem, o wysokxi
nieprzekraczagej 1,5 m,

7. obowigzek stosowania kolorystyki na elewacjach budynkémazopokryciach dachowych
w sposoOb opisany w § 8 pkt 8 9,

8. dla koloru nie wysfpujacego w standardach kolorystyki RAL obawek dopasowania
najblizszego odpowiednika i zastosowanie do tego kolorpoathdagcych zapisOw niniejszej
uchwaty,

9. dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéwdoktadrewnianych, drewnopodobnych,
z kamienia naturalnego, cegty klinkierowej na pawatini nie przekraczagej 40% powierzchni
scian zewrtrznych budynkéw oraz stosowanie tynku mozaikowegaokotach budynkow.

8 5. W zakresie ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si

1. nakaz zagospodarowaniacéa biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadamzimych
gatunkéw relin charakterystycznych dkaodowiska,

2. zakaz lokalizacji przedsivzigc mogcych znacgco oddziatywa na srodowisko,
wymagajicych sporgdzenia raportu o oddziatywaniu rfaodowisko, w rozumieniu przepisow



odrebnych oraz mogeych powodowaé uciagzliwosci dla srodowiska, z wyjtkiem dopuszczonych
planem,

3. nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisamicldymi, w przypadku stwierdzenia
zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo niekorzystnegeksztatcenia naturalnego uksztattowania,
4. nakaz usuwania nadmiaru mas ziemnych powstatycltzasdprac budowlanych, w oparciu
0 przepisy odsbne,

5. obowiazek gromadzenia segregowanych odpadéw w wyznachomyiejscach na terenie
posesji i przekazywanie ich do miejsc odzysku iesmkodliwianie na zasadach aitomych
w przepisach ogbnych,

6. nakaz stosowania indywidualnych systeméw grzewczyeh budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych oraz nakaz stosowania paliw gazbwygtynnych lub statych o niskich
wskaznikach emisyjnych, dopuszcza svykorzystywanie alternatywnycirodet energii,

7. obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomow hataséradowisku w projektowanych
terenach oznaczonych symbolaMiN, ktére kwalifikup sie do terenow zabudowy mieszkaniowe].

8§ 6. 1. W zwizku z potaeniem dziatki o nr ewid. 443 w strefie ochrony kemsgatorskiej
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznegoodtony dziedzictwa kulturowego, ustala
sic obowhzek prowadzenia bada archeologicznych podczas inwestycji zwanych

z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowegmii a wymagagych prac ziemnych.
Inwestor winien uzyska pozwolenie WWKZ na badania archeologiczne przedyotaniem
pozwolenia na budoyv

2. Na pozostatym terenie nie ustala sasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkGazo
doébr kulturywspotczesnej, z uwagi ha niewggowanie na obszarze planu obiektoéw i obszaréw
cennych kulturowo.

8 7. Nie okréla sk wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnye
wzgledu na niewysipowanie ich na obszarze planu.

8§ 8. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednoraaijMN ustala si:

1. obowigzek sytuowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymiysamku liniami zabudowy,

2. obowigzek sytuowania zabudowy w taki sposéb aby kaldmimb/nkow przebiegaty réwnolegle
lub prostopadle do projektowanego w planie tereBWK

3. dopuszczenie budowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnagiggh,

b) budynkéw garzowych, gospodarczo — gamwych i gospodarczych jako wbudowane lub
przybudowane do budynku mieszkalnego, lub jako hldyolnostojice,

c) budow na jednej dzialce wytznie jednego budynku mieszkalnego oraz jednegoyrikud
garaowego, gospodarczo — gacavego lub gospodarczego,

d) dojazdow, dag i obiektdéw matej architektury;

4. w zakresie wymaganych parametrow | wsklkow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonychagmi 1MN i 2MN:

a) minimalry powierzchng zabudowy — 15 % powierzchni dziatki,

b) maksymala powierzchng zabudowy — 35 % powierzchni dziatki,

c) maksymalg wysoka¢ zabudowy — 9 m dla budynkow mieszkalnych, 6 m pltaostatych
budynkdw,

d) maksymalg liczba kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne, w tgoddasze aytkowe,
dopuszcza si podpiwniczenie budynku pod warunkiem zapewnieni@seiwych warunkdéw
gruntowo — wodnych,

e) dach dwu — lub wielospadowydie nachylenia gtébwnych potaci od 15° do 45°,

f) obowigzek krycia dachu o gcie nachylenia potaci od 15° do 45° dachgwib materiatem
dachowkopodobnym,

g) minimalrg powierzchng biologicznie czyng— 40 % powierzchni dziaiki,



5. w zakresie wymaganych parametrow i wskkOw Kksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonychagmi 3SMN — 8MN:

a) minimalry powierzchng zabudowy — 10 % powierzchni dziatki,

b) maksymala powierzchng zabudowy — 30 % powierzchni dziaiki,

c) maksymaln wysoka¢ zabudowy — 11 m dla budynkéw mieszkalnych, 7 m pbaostatych
budynkow,

d) maksymala liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: 2 konaiggie nadziemne, w tym
poddasze iytkowe, dopuszcza i podpiwniczenie budynku pod warunkiem zapewnienia
wiasciwych warunkéw gruntowo — wodnych, pozostatychynl@dw: 1 kondygnacja nadziemna,

e) dach dwu — lub wielospadowydie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do 45°,

f) obowiazek krycia dachu o gcie nachylenia potaci od 15° do 45° dachgwkb materiatem
dachéwkopodobnym,

g) minimalrg powierzchng biologicznie czyng— 60 % powierzchni dziaiki,

6. Minimalna liczba miejsc postojowych przypagtag na jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny — 2,

7. Podziat terenéw oznaczonych symbolami 1MN i 2MNazliowaniem nagbujacych zasad:

a) maksymalna liczba dziatek: teren 1IMN — 5, tetsiN — 6,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 660°m

c) maksymalna powierzchnia dziatki — 856, m

d) minimalna szerokd frontu dziatki — 22 m, przy czym nie dotyczy toiaek skrajnych
usytuowanych bezgeednio na pocgku i koncu terenu komunikacji — drogi wewtnznej KDW,
gdzie dopuszczagivydzielenie dziatek o minimalnej szergkofrontu od 15 do 28 m,

8. Podziat terenéw oznaczonych symbolami 3MN, 7MINJN z zachowaniem nagtujacych
zasad:

a) maksymalna liczba dziatek: teren 3MN — 4, tetiN — 7, teren 8MN — 6,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 90m

c) maksymalna powierzchnia dziatki — 1456, m

d) minimalna szerok@ frontu dziatki — 22 m, przy czym nie dotyczy toiaki usytuowanej
bezpdrednio przy sigaczu,

9. stosowanie nagiujagcych odcieni na elewacjach budynkow:

a) wg kolorystyki RAL biele i pochodne oznaczonemewami: 9001 — 9003, 9010, 9011, 9018,
1013 - 1015,

b) wg kolorystyki RAL popiele i pochodne oznaczangmerami: 7000 — 7003, 7032 — 7047,

c) wg kolorystyki RAL zielenie i pochodne oznaczaenenerami: 6003, 6011, 6013, 6019, 6021,
d) wg kolorystyki RAL czerwienie i pochodne oznaseamumerami: 3012, 3014, 3015, 3018, 3022,
e) wg kolorystyki RALzOlcie i pochodne oznaczone numerami: 1004, 10062,10018, 1021,
1023, 1024, 1032, 1034,

f) wg kolorystyki RAL bee i pochodne oznaczone numerami: 1000 — 1002, 1018,

g) wg kolorystyki RAL bgzy i pochodne oznaczone numerami: 8000 — 8008, 8GR5,

10. stosowanie nagiujgcych odcieni pokr§ dachowych, przy czym dotyczy to vagknie pokry
dachu o kcie nachylenia potaci od 15° do 45°:

a) wg kolorystyki RAL czerwienie i pochodne oznameonumerami: 3000 — 3004, 3009, 3011,
3013, 3016, 3031,

b) wg kolorystyki RAL bgzy i pochodne oznaczone numerami: 8002, 8007 —,88024 — 8016,
8028,

c) wg kolorystyki RAL popiele i pochodne oznaczangnerami: 7016, 7021, 7024, 7026,

d) wg kolorystyki RAL czernie i pochodne oznaczamenerami: 9004, 9005, 9011, 9017,

8 9. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy olgdsystemoéw komunikacji ustalasi

1. obowigzek zapewnienia ggtosci z istniegcym uktadem podstawowym,

2. zakaz zabudowy kubaturowej,

3. dopuszczenie na terenach komunikacji sytuowanidchaklementéw jak szyldy i tablice



informacyjne, o maksymalnej powierzchni nieprzekeggcej 2 nf oraz obiekty matej architektury,
pod warunkiem zapewnienia swobodnego ruchu pieszych

4. szerokd¢ drog wewrtrznych oznaczonych na rysunku symbolgKkDW i 2KDW w liniach
rozgraniczajcych 10 m zgodnie z rysunkiem,

5. zastosowanie na skraywaniach naranych $cie¢ linii rozgraniczagcych oraz lokalizacja
siegacza umgliwiajgcego dziatkom obstugkomunikacyjm zgodnie z rysunkiem.

8§ 10. W zakresie okékenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeninfrastruktury
technicznej ustalasi

1. dopuszczenie robét budowlanych w zakresie siecastfuktury technicznej, w tym dla: sieci
wodochgowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gagpteéekomunikacyjnej,

2. powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadenwagirznym oraz zapewnienie depti
do sieci zgodnie z przepisami ednymi,

3. lokalizacg nowych sieci infrastruktury technicznej na teremleogi wewrtrznej KDW,

z wyjatkiem inwestycji opisanych w pkt 9,

4. zaopatrzenie w enekgelektryczm z kablowej sieci elektroenergetycznej,

5. zaopatrzenie w wadprzeznaczon do spaycia oraz na cele socjalno — bytowe yognie

Z sieci wodocjgowej,

6. odprowadzenidgciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, @dmsu wybudowania sieci
dopuszcza siodprowadzenigciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych, dopcea st
takze odprowadzeniéciekow do przydomowej oczyszczaktiekow,

7. odprowadzenie wod opadowych z tereMiN do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej
realizacji dopuszczagbdprowadzenie bezpednio do gruntu,

8. odprowadzenie wod opadowych z terenéw komunikagjisteci kanalizacji deszczowej, do
czasu jej realizacji dopuszczag sddprowadzenie bezp@dnio do gruntu,

9. dopuszcza si lokalizacg inwestycji celu publicznego z zakresucznaci publicznej
w rozumieniu przepiséw oelbnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej catym terenie
objctym planem, przy czym wszelkie projektowane na almz objtym opracowaniem budowle
o wysokaci rownej i wickszej nz 50 m n.p.t. naley kazdorazowo zgtaszado Szefostwa Sy
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wydanpoawolenia na ich budayv

§ 11. Nie okréla si granic i sposobow zagospodarowania terendéw lubkbdiv podlegajcych
ochronie ze wzgdu na niewysfpowanie ich na obszarze planu.

§ 12. 1. Nie ustala siwarunkow dotycgcych scalania nieruchoréa.

2. Obowizujg do stosowania podziaty nieruchofob wyznaczone przez linie rozgranicaag
tereny o rénym przeznaczeniu.

3. Ustala si zasady i warunki podziatu nieruchofsodla terendw oznaczonych symboldmiN,
2MN, 3MN, 7MN, 8MN — w sposob opisany & 8pkt 7 i pkt 8,

8 13. 1. W terenach oznaczonych symboldiiiN, 5SMN wystpuja grunty nasypowe, ktore nie
nadaj sic do bezpéredniego posadowienia. W celu przygotowania dziglet zabudow nalery
wypetnic grunty nasypowe do ich sgu na zagszczom podsypk piaszczyst Wypetnienie
obnizenia terenowego piaskiem powinno¢byykonane z odpowiednim zeggczeniem gruntu na
catej gkbokasci.

2. W terenach oznaczonych symbola®MVIN, 6MN zaleca si przeprowadzenie bafia
geotechnicznych w celu okitenia technicznych niiwosci posadowienia budynkow.

3. W terenie EE zakazuje si lokalizacji budynkéw, a tale obiektow budowlanych
przekraczacych wysoké¢ 1 m i nasadzeroslinnoscia przekraczajca 2 m po osignieciu swojego
maksymalnego wzrostu.

4. Plan nie przewiduje innych, miopisanych w pkt 1 i pkt 2, szczegolnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczech wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.



8§ 14. Ustala si dla terenu olgtego planem iytkowanie terenu zgodnie z istrgeg funkcjg, do
czasu jego zainwestowania zgodnie z planem.

Rozdziat Il
Przepisy kaicowe

8 15. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27ca&003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalagsd % stawk, stanowaca podstaw okreslenia jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchomeci.

8 16.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Obrzycko.

8 17.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia publikacji w Dziekni Urzgdowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



