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UCHWALA NR XXXII1/241/17
RADY GMINY DUSZNIKI

z dnia 24 stycznia 2017 r.

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow dzialalnosci
gospodarczej obejmujacego dzialki o numerach ewidencyjnych 6/17, 6/20, 6/21, 6/22 i 6/24 w Podrzewiu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z2016 1. poz. 778, ze zm.), zwanej dalej ,,Ustawa”, Rada Gminy Duszniki uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw dzialalnosci gospodarczej,
obejmujacy dziatki o numerach ewidencyjnych 6/17, 6/20, 6/21, 6/22 1 6/24 w Podrzewiu, uchwalony Uchwata
Nr XLVIII/341/09 Rady Gminy Duszniki z dnia 29 wrzesnia 2009 r., zwany dalej ,,miejscowym planem”,
po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Duszniki, uchwalonego Uchwata Nr XIV/59/95 Rady Gminy Duszniki z dnia
8 listopada 1995 r., z pdzn. zm.

2. Zataczniki do uchwaty stanowig:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna, zwana dalej "rysunkiem miejscowego planu”, opracowana w skali 1:1000;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Duszniki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Duszniki o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla rysunek miejscowego planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania $ciany zewnetrznej budynku oraz nadziemnych budowli, w tym wiat
1 namiotow ekspozycyjnych oraz reklam od linii rozgraniczajacej teren od strony drog;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, wyrazong w procentach w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, sume¢ powierzchni rzutdw na ptaszczyzne terenu wszystkich budynkow
lokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzonych po obrysach zewng¢trznych $cian budynkow w stanie
wykonczonym, powierzchni wiat liczonych jako rzut ich zadaszen na powierzchnie¢ terenu oraz powierzchni
namiotow wyrazonych w powierzchni ich podtog, a w przypadku ich braku - powierzchni gruntu wewnatrz
ich $cian;

3) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych,
w rozumieniu Polskich Norm, wszystkich kondygnacji nadziemnych ipodziemnych budynkow
lokalizowanych na dziatce budowlanej oraz powierzchni wiat i namiotéw, liczonych jak okreslono w pkt. 2;
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4) "intensywnoS$ci zabudowy" - nalezy przez to rozumiec, zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 6 Ustawy, wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

5) ,,lokalizowaniu budynkéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkoéw o danym przeznaczeniu
wraz ze wszystkimi obiektami iurzadzeniami wchodzacymi w sklad danego przedsigwzigcia, a takze
z niezbednymi, powiazanymi z przedsigwzigciem, robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni,
budowa zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ rowniez rozbudoweg, nadbudowe
i przebudowe obiektow zgodnych z przeznaczeniem okre§lonym miejscowym planem do parametrow
okreslonych w miejscowym planie, zmiang uzytkowania istniejgcych na dzialce budowlanej obiektéw na
cele zgodne z przeznaczeniem okreslonym miejscowym planem, a takze rozbidrke budynkéw, chyba ze
dalsze ustalenia stanowig inaczej;

6) wiatach — nalezy przez to rozumie¢ budowle sktadajace si¢ z opartego na stupach zadaszenia i posiadajace
nie wiecej niz trzy $ciany;

7) ,,namiotach ekspozycyjnych” — nalezy przez to rozumie¢ namioty posiadajace podloge lub bez podiog,
o konstrukcji, materiatach i wykonaniu umozliwiajacych ekspozycje towarow lub ich magazynowanie.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow oraz zabudowy ustugowej,
oznaczony symbolem P,U;

2) linie rozgraniczajace teren, o ktorym mowa w pkt. 1.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, terminali przetadunkowych oraz centrow logistycznych;
2) budynkow zamieszkania zbiorowego zwiazanych z transportem, takich jak motele i hotele;
3) budynkoéw administracyjnych i biurowych;
4) budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

5) budynkéw ustugowych za wyjatkiem budynkéw ustug: zdrowia, oswiaty, wychowania, kultury i opieki
spotecznej;

6) wiat i namiotow ekspozycyjnych;

7) stacji paliw, stacji obstugi pojazdow, parkingdéw i garazy, obiektow technicznych i technologicznych, stacji
transformatorowych, zbiornikow podziemnych inaziemnych na cele retencji wody, aw tym zbiornikow
ppoz. 1 wody deszczowej;

8) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
9) obiektow matej architektury.

3. Symbol graficzny przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace teren okresla rysunek miejscowego
planu; linie rozgraniczajace teren sg tozsame z granicami obszaru objetego miejscowym planem.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych usytuowanie okresla rysunek miejscowego planu;

2) lokalizowanie budynkow, nadziemnych budowli, w tym wiat, namiotéw ekspozycyjnych oraz reklam,
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektow:
a) o ktoérych mowa w §3 ust. 2 pkt 6,

b) niezbednych przy budowie i wznoszonych na czas budowy, jako jej zaplecze, oraz na czas nie duzszy
niz czas trwania budowy;

4) geometri¢ dachéw: dowolne formy dachow, za wyjatkiem dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych
wigkszym niz 45°;

5) z zastrzezeniem § 12 pkt 2 lit. b, dopuszczenie stosowania szyldow oraz na kazdej dzialce budowlane;j:
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a) o powierzchni do 5000 n'- po jednej tablicy reklamowej o powierzchni do 3 m? oraz po jednym
maszcie reklamowym,

b) o powierzchni wigkszej niz 5000 m- po jednej tablicy reklamowej o powierzchni do 6 m? oraz do
trzech masztow reklamowych,

¢) o powierzchni wiekszej niz 10000 m - po jednej tablicy reklamowej o powierzchni do 6 m?, do trzech
masztow reklamowych i po jednym pylonie reklamowym.

6) zakaz wykonywania ogrodzen:
a) o przestach z prefabrykowanych elementéw betonowych,
b) wyzszych niz 2 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) w przypadku lokalizowania budynkéw zamieszkania zbiorowego zachowanie na dziatce budowlanej,
dopuszczalnych pozioméw hatasu okre§lonych w przepisach odrgbnych — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) zakaz lokalizowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow, za wyjatkiem podczyszczani $ciekow
przemystowych;

3) zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociagowej; do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢
korzystanie z wlasnych uje¢ wody;

4) z zastrzezeniem pkt 5, odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie na terenie nieruchomosci stosujgc rozwigzania indywidualne, w tym odprowadzenie
wod do zbiornikow retencyjnych i dotow chionnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) odprowadzanie Sciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych do kanalizacji
deszczowej po ich oczyszczeniu, jesli wymagajg tego przepisy odrebne;

6) z zastrzezeniem pkt 7, odprowadzenie §ciekow bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarne;j;

7)do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej w najblizej potozonej drodze publicznej oraz
w przypadku $ciekéw przemystowych o przekroczonych normach zanieczyszczen - zastosowanie majg
przepisy odrgbne;

8) zaopatrzenie w cieplo - z zastosowaniem technologii i paliw niskoemisyjnych za wyjatkiem indywidualnie
lokalizowanych wiatrakow;

9) gospodarke odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
dzialce budowlanej pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych
standardow jakosci gleby i ziemi oraz nie utrudni korzystania z nieruchomosci sasiednich.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terendw
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz zabudowy ustlugowej P,U ustala si¢:

1) powierzchni¢ zabudowy — do 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng - 0,0,
b) maksymalna - 2,0;
3) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkow — do 35 m;
b) wysoko$¢ wiat i namiotow — do 6 m;
¢) wysokos¢ pozostatych budowli — do 50 m;

5) nakaz zapewnienia warunkow do prowadzenia dziatan ratowniczych w zakresie wymaganego przepisami
zaopatrzenia wodnego do celow gasniczych oraz wyznaczenia droég pozarowych umozliwiajgcych
swobodny dojazd do obiektow i budynkéw dla jednostek ratowniczych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie:
a) wykonywania kondygnacji podziemnych w budynkach, o ile umozliwig to warunki gruntowo-wodne,

b) wydzielania drog wewngtrznych o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 10 m; w przypadku
wydzielenia drogi wewnetrznej dopuszcza si¢, sytuowanie budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 5 m
od granic jej pasa drogowego;

7) obstuge komunikacyjng — z drogi powiatowej nr 1879P Buszewo-Podrzewie potozonej poza obszarem
objetym granicami miejscowego planu; miejsce i liczbe zjazdoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, okresli
zarzadca drogi.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych ustala sie:

1) teren jest polozony w caloéci w granicach obszaru Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 146 (trzeciorzedowego) — Subzbiornika Jezioro Bytynskie - Wronki - Trzciel;

2) teren jest objety koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Pniewy-
Steszew” nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001 r.;

3) w zakresie dotyczacym pkt. 1 i pkt. 2 przy zabudowie i zagospodarowaniu terendOw zastosowanie maja
wlasciwe przepisy odrgbne.

§ 10. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomo$ci w rozumieniu
przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) zakaz lokalizowania reklam iurzadzen wysylajacych lub odbijajacych $wiatlo w sposdb powodujacy
ol$nienie albo wprowadzenie w btad uczestnikéw ruchu na sgsiadujacych z terenem drogach publicznych,
polozonych poza granicami obszaru objgtego granicami miejscowego planu;

2) zastosowanie wlasciwych przepisow odrebnych
a) przy lokalizowaniu budynkéw w zwigzku z wymagang przepisami odlegloscig budynku od granicy lasu,
b) w przypadku lokalizowania obiektow budowlanych o wysokosci réwnej 50 m.n.p.t,
¢) w zwiagzku z wystepowaniem na terenie objetym miejscowym planem urzadzen drenarskich.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) z zastrzezeniem § 5 pkt5, stosowanie na dziatkach budowlanych nawierzchni szczelnych w obszarze
lokalizowania miejsc postojowych;

2) minimalng liczbe miejsc do parkowania, lokalizowanych na dziatkach budowlanych, wliczajac miejsca
w garazach:

a) dla budynkéw ushugowych i handlowych - 3 miejsca na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej budynkow,
b) dla budynkéw produkcyjnych, magazynowych i administracyjnych — 1 miejsce na 2 osoby zatrudnione;

3) liczbe miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, jezeli sa wymagane —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 1260

1) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
przebudowy i rozbiorki;

2) powigzanie sieci wewnetrznych infrastruktury technicznej z ukltadem zewng¢trznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zakaz budowy nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 14. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Duszniki.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Duszniki
(-) Ryszard Pacholak
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Rady Gminy Duseniki
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* Zpodnie z ustawy 2 dnia 27 marca 2003 ¢, o planowaniu | zagospodarowaniu preestrzennym (tekst jednolity: De, U, z 20161, poz. 778
przedmiotowy projekt migjscowego planu wylodony byl do publicenege welgdu caterokrotnie:

1.

Projekt zmiany migjscowego planu wraz ¢ prognees oddzialywania na fredowisko ustalen amiany migjscowego planu zostal +
do publicznego wglydu w dniach od 21 sierpnia 2015r. do 14 wreeinia 201 5r, Uwagi do projekin planu mogly byé wnoszone d
wrzesnia 2015r. Do wylozonego do publicenego weladu projekiu zmiany migjscowego planu wphyngly 2 wwagi, ktore dot
#agadnich. Uwagi zostaly uwzglednione w czgicl dotycrgee) 5 zagadnien. Uwagi w zakresie nieuwzglednionym doiyvergeym 3 »
wpisano do tabeli pod pozycjami 112,

Prajekt zmiany migiscowego planu wraz z prognozg oddeialywania na frodowisko ustalen zmiany micjscowego planu zostal +
do publicenego wglydu po raz drugi w dniach od 17 marca 2006r, do 14 kwictnia 2006, Uwagi do projekiu planu mogly byd v
do dnia 4 maja 2016r, Do wylodonego do publicinego wglgdu prajekiu zmiany migjscowego planu wplyvngla 1 uwaga, kidra do
zagpdnien. Uwaga w zakresie trzech zagadnien zostata uwegledniona, w zakresie dwoch zagadnien - nicuwzgledniona; uwage w
nicuwzglednionych zagadnich wpisano w poeveii 3 powyiseg tabeli.

Projekt zmiany migjscowego planu wraz 2 prognozsg oddzislywania na fredowisko ustalen zminny migjscowego planu zostal
po mz treec do publicenego wglgdu w dniach od 23 ceerwea 20061, do 18 lipca 2006r. Uwagi do projekiu planu mogly byé wno
dnia 5 sierpnia 2006r. Do wylozonego do publicznego wgladu projekiu zmiany migjscowego planu wphmeta 1 uwaga, kidra
12 zagadnien. Uwage uwzgledniono w zakresie | zagadnienia. W pozostalym zakresic uwagi nic wwzglgdniono. Uwaga
nicuwzglednionej znajduje sig w tabeli pod pozyejg 4.

Projekt zmiany miciscowego planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko ustalefi zmiany micjscowego planu zostal +
do publicenego wgladu w dniach od 20 pakdziernika 2016r. do 15 listopada 2016r. Uwagi do projekiu planu mogly byé wnoszon
I grudnia 20016r. Do wytodonego do publicznego wgladu projekiu micjscowego planu wphynela | uwaga, ktdra dotyezyla 7 o
Uwage uwweglodniono w zakresie 2 zagadnien, w zakresie 5 zagadnicn uwagi nie uwwzglpdniono. Uwage w cagici nicuwzg
wpisano w tabeli pod pozvejs 5.
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Lalgcenik nr 3

do uchwaty Nr XXXHLE241/17
Rady Gminy Dusezniki

# dnia 24 stycznia 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DUSZNIKI O SPOSOBIE REALIZACHI,
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O
FINANSACH PUBLICZNYCH

Ma podstawie art. 20 wst. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanin
preestreennym (tekst jednolity: De. UL & 2006 ¢ poe. TT8, ze 2m.), art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy
# dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz U, 2 2006 ., poz. 446, =
poEn, zm.) 1 ant, 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2000 r, o finansach publicznych
(tekst jednolity: Dz UL 2 2006 r., poz. 1870, 2 pdin. #zm.) Rada Gminy Dus#niki rozstreyvga,
O nastgpuje:

1. Sposib realizacji, zapisanych w migjscowym planie inwestycji = zakresu infrastrukiury
technicznej nalezaeyeh do zadan whasnych gminy.

Do zadan wlasnych Gminy nalefy, zgodnie z ustawg o samorzgdzie gminnym, budowsa
drdg, sieci  kanalizacyinei, sieci wodociagowe) 1 ofwietlenia ulic.  Uchwalenie
migjscowego planu zagospodarowania preestrzennego, kidry wyznacza nowe tereny do
zainwestowania, a takie okreila preebicg nowych drog 1 infrastruktury techniczne),
powoduje powstanic tego obowiazku na terenie objetym planem. Gmina jednakie,
# uwagi na ograniczone srodki budZetowe, obowigzki te moke rozlokyc w crasie.

W orwigzku 2 uchwaleniem smiany migjscowego planu zagospodarowania preestreennego
terendw dzialalnodci gospodarczej obejmujacego drialki o numerach ewidencyinych 617,
620, 621, 622 1 6/24 w Podreewiu nie preewiduje sig realizagi inwestyei # wakresu
infrastruktury  technicene) stukacych zaspokajaniu sbiorowych potrzeb  mieszkancdw,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy i co za tvin idzie, nie pojawiaja sig obcigFenia
finansowe dla gminy # tego tytutu.

2, Fasady finansowanic zapisanych w micjscowym planie inwestveji.
W rwigzkue z tym, #¢ uchwalenie zmiany migjscowego planu nie przewiduje realizacji

inwestyen z zakresu infrastruktury techniceng) nalezacyeh do zadan whasnyeh gminy, me
zachodzi koniecznoié ustalenia zasad ich finansowania.
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