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UCHWALA NR XXX1/212/16
RADY GMINY DUSZNIKI

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Duszniki, dla obrebu
geodezyjnego: Wilkowo, Brzoza.

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm. oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Duszniki
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Duszniki
Nr XIV/59/95 z dnia 8 listopada 1995 roku wraz ze zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Duszniki, dla obrebu geodezyjnego: Wilkowo, Brzoza, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralna cze$¢ uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng zwana ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:2000
i zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Duszniki, dla obrgbu
geodezyjnego: Wilkowo, Brzoza”;

2) zatacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Duszniki o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Duszniki o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzenia dla
celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie¢ wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig dziatki budowlanej, za wyjatkiem powierzchni
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budynkow oraz ich czgSci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow
drugorzednych takich jak schoddéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepow
dachowych, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okres$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem,;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego.

§ 3. Ustala sig¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R;

2) teren zalesien, oznaczony na rysunku planu symbolem ZLd;

3) las, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

4) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

5) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz zachowania waloréw krajobrazowych — zadrzewien, waod,;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i zmiany sposobu uzytkowania
zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

3) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu
z uwzglednieniem pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drég wewngtrznych wytacznie azurowych o wysokosci nie
wigkszej niz 1,60 m w ktorych czg$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 80% powierzchni catkowitej
ogrodzenia, a elementy betonowe dopuszczone sa jedynie do wysokosci 0,5 m od poziomu terenu,
z uwzglednieniem pkt 6;

6) zakaz budowy ogrodzen betonowych od strony drog wewngtrznych;
7) zakaz lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldow;
8) dopuszczenie lokalizacji szyldow, tablic informacyjnych w nastepujacy sposob:

a) gorne krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie moga przewyzszac
tych ogrodzen,

b) gbrne krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na Scianach budynkow nie moga siegac
powyzej linii wyznaczonej gorna krawedzia okien najwyzszej kondygnacji budynku.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) zalesien,
¢) chowu oraz hodowli zwierzat, z uwzglednieniem pkt 3;

3) zakaz chowu oraz hodowli liséw, jenotow, norek, tchorzy, szynszyli, nutrii;
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4) przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systeméw
grzewczych, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii;

5) emisja hatasu elektrowni wiatrowych o ktorych mowa w §14 pkt 1 lit. ¢ nie moze przekraczaé
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku ustalonych w przepisach odregbnych;

6) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych na dziatce lub ich
wywoz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie niwelacji terenu bez naruszania istniejacych stosunkéw wodnych i interesu 0sob trzecich.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych - obszar
AZP 52-24/163, 165, okreslonych na rysunku planu, podczas prac ziemnych zwiazanych z zabudowaniem badz
zagospodarowaniem terenu, nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢: ochrong
udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgorne GT-1, granice ktorego okreslaja przepisy
odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatdéw nieruchomos$ci na podstawie
przepiséw odrgbnych nie podejmuje sig ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z przebiegu
napowietrznej lini elektroenergetycznej niskiego napigcia 0,4kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i obowiazujacymi normami, do czasu jej skablowania;

3) nakaz kazdorazowego uzgodnienia wszelkich projektowanych budowli o wysoko$ci rownej i wigkszej niz
50 m npt z wlasciwym organem stuzby ruchu lotniczego sit zbrojnych, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowg.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drég wewngtrznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji znakow drogowych i obiektow matej architektury, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) transport elementéw konstrukcyjnych i materiatow budowalnych zwiazanych z budowa i eksploatacja
elektrowni wiatrowych nalezy prowadzi¢ drogami publicznymi znajdujacymi si¢ poza granicami obszaru
objetego planem a stanowigcymi zewngtrzny uktad komunikacyjny, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przestrzegajac dopuszczalnych obciazen drog publicznych; poruszanie si¢ pojazdow nienormatywnych po
drogach publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objgtego planem, dopuszcza si¢ wylacznie
W szczegblnie uzasadnionych przypadkach na mocy zezwolen udzielonych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) na terenach R nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki, na powierzchni dziatki lub
w garazu, w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na jeden budynek stuzacy obstudze gospodarstwa rolnego,
hodowlanego lub ogrodniczego;
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5) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) nakaz zapewnienia dost¢pu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi; do czasu realizacji
sieci wodociagowej dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody;

4) gromadzenie i zagospodarowanie $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich powstawania, w granicy wlasnej
nieruchomosci, w sposdb zapewniajacy ochron¢ wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem,

b) z terenéw utwardzonych, w tym drég i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem
lit. c,

c)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzania wod opadowych
1 roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych, lub zbiornikéw retencyjnych,
W sposob zapewniajacy ochrong wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem;

6) gromadzenie i zagospodarowanie $ciekow zwierzecych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych;

8) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obicktow z sieciami
energetycznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, teletechnicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a W przypadku
koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastgpczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania nie
podejmuje sig ustalen.

§ 14. Dla terendéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R ustala
sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) tereny rolnicze w tym grunty rolne,
b) nakaz zachowania zadrzewien sroédpolnych,
C) zachowanie ciekow wodnych,

d) dopuszczenie budowy budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich wytacznie
w ramach obstugi gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego oraz budowli rolniczych
z uwzglednieniem lit. e,

e) w ramach jednego gospodarstwa rolnego dopuszcza si¢ budowg jednej elektrowni wiatrowej o mocy do
SkW, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wylacznie na cele potrzeb budynkow stuzacych obstudze
gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego, okreslonych w lit. d,

f) dopuszczenie obiektow malej architektury, infrastruktury technicznej,
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g) dopuszczenie dojazdow, ciagdw pieszo — jezdnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,20, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziafki,

i) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

J) wysokos¢ zabudowy: do 9,50m,

k) wysokos¢ budowli rolniczych: do 14,0m,

1) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

m) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkow gruntowo — wodnych,

n) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci dachowych, dachy
wielospadowe,

0) nachylenie potaci dachowych: 30-45,
p) pokrycie dachéw budynkéw w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego,
g) wysoko$¢ wiezy elektrowni wiatrowej: do 11,0m,
r) wysokos$¢ elektrowni wiatrowej ze $§migtem w pozycji pionowej: do 14,0m,
s) powierzchnia fundamentu elektrowni wiatrowej: do 5,0m?;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostep z drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem poprzez
przylegajace do terenéw drogi wewngtrzne, projektowane dojazdy, ciagi pieszo — jezdne, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 4, 5,
¢) dopuszczenie przejazdu przez tereny R do terenéow ZLd, ZL, WS zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 1%.
§ 15. Dla terenu zalesien, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZLd ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie zalesien,
b) dostosowanie drzewostanu do warunkow siedliskowych,
c) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
d) zakaz budowy budynkow;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drog publicznych znajdujacych sie
poza granicami obszaru objetego planem poprzez przylegajace tereny R, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 1%.
§ 16. Dla lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
b) zakaz budowy budynkow;

2) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostgp z drog publicznych znajdujacych sig
poza granicami obszaru objetego planem poprzez przylegajace tereny R, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 1%.

§ 17. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS
ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) zachowanie wod powierzchniowych s$rodladowych, cieku, rowu melioracyjnego jako otwartego
z uwzglednieniem lit. b, c,

b) dopuszczenie urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnej, przej$¢ dla pieszych, pomostow,
¢) dopuszczenie budowy przepustow, mostow,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej,

e) zakaz budowy budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z droég publicznych znajdujacych si¢ poza
granicami obszaru objetego planem poprzez przylegajace do terendw drogi wewngtrzne oraz poprzez tereny
R, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 1%.

§ 18. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW
ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje drogi wewngtrznej,

b) dopuszczenie lokalizacji zjazdéw, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

c) dopuszczenie sieci infrastruktury technicznej,

d) szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 1%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Duszniki.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Duszniki
(-) Ryszard Pacholak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1/212/16
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXI/212/16
Rady Gminy Duszniki

z dnia 29 listopada 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DUSZNIKI

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Duszniki, dla obrebu geodezyjnego
Duszniki.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 1., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Duszniki rozstrzyga co
nastepuje:

§1

1. Nie wniesiono uwag do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Duszniki, dla obrebu geodezyjnego Duszniki.

2. Rozstrzygniecie o sposcbie rozpatrzenia uwag do projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXI/212/16
Rady Gminy Duszniki

z dnia 29 listopada 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DUSZNIKI

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Duszniki, dla
obrebu geodezyjnego Duszniki, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 ., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Duszniki rozstrzyga co
nastepuje:

§1

Sposab realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w =zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej zgodnie z ustaleniami planu miejscowego
oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku
na terenie gminy i z przepisami odrebnymi.

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej okreslonych w
planie miejscowym nie obcigzy budzetu gminy Duszniki
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