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UCHWALA NR L/336/14
RADY GMINY DUSZNIKI

z dnia 24 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Sedzinku dla dzialek
nr ewid. 207, 139, 124 i czesci dzialki nr 138

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013 r.,
poz. 594, zm. poz. 645.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.), oraz w zwiazku z Uchwata Nr XXXVI11/250/13 Rady
Gminy Duszniki z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Sedzinku dla dziatek nr ewid. 207, 139, 124 i cze$ci dzialki nr 138, Rada
Gminy Duszniki uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Sedzinku dla dziatek o nr ewid.
207, 139, 124iczeéci dziatki nr 138, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium

uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki, zatwierdzonego Uchwata Nr
XIV/59/95 Rady Gminy Duszniki z dnia 8 listopada 1995 r. ze zmianami.

2. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktoérego granice okresla rysunek, zwany dalej rysunkiem
planu, opracowany wskali 1: 1000 i zatytulowany: “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w Sedzinku dla dziatek nr ewid. 207, 139, 124 i czgsci dziatki nr 138”, stanowiacy zataczniki nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zatacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zatacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) intensywnoséci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegtose,
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny;

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa  w niniejszej
uchwale;
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5) powierzchni biologicznie czynnej — oznacza powierzchnie terenu biologicznie czynnego, okreslonego
W rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich — budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig terenu;

7) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w trakcie realizacji  przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgSC obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi wraz
z odpowiednim symbolem literowym lub literowym z liczba porzadkowa;

10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Duszniki.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegdélowe
Rozdziat 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN — 4 MN, ustala si¢ przeznaczenie na
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.

§ 4. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) 1 KD-D, 2 KD-D ustala si¢ przeznaczenie na tereny drog publicznych,
2) 1 KDW, 2 KDW ustala si¢ przeznaczenie na tereny drog wewngtrznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Przy realizacji nowo projektowanych budynkéw nalezy uwzgledni¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.
3. Ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Z zakresu ochrony przed hatasem na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja
normy okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw halasu
w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 7. W przypadku odnalezienia, podczas prowadzenia prac ziemnych, obiektow archeologicznych nalezy
niezwlocznie powiadomié wlasciwe organy stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem na terenach 1 KD-D, 2 KD-D, 1 KDW, 2KDW dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen technicznych oraz zieleni, pod warunkiem nie kolidowania
z uktadem komunikacyjnym oraz sieciami infrastruktury technicznej.
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Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN ustala sie:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejaca zabudowg;

2) zabudowa realizowana w typie zabudowy wolnostojacej;

3) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
4) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

5) wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych — | kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy
dachu;

6) dla budynkow mieszkalnych, gospodarczych i garazowych rozwiazanie dachow jako strome dwu,- lub
wielospadowe, 0 nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°;

7) zachowanie symetrycznie pochylonych potaci w przypadku realizacji dachow dwuspadowych;
8) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ budynkow gospodarczych i garazowych w granicy dziatki;

9) minimalna powierzchnig biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki,

10) maksymalna powierzchnig zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

11) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,1,

12) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,8,

13) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wtasnej posesji — min.
1 stanowisko przypadajace na 1 budynek mieszkalny.

§ 10. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢gbnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 11. Obszar objety planem obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego ,,Pniewy — Stgszew” nr 14/2001/p z dnia 19 lipca 2001 r. — wazna do dnia 19 lipca 2015 .

Rozdzial 8.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, z wytaczeniem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej - 700 m?.

2. Ustala sie minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 22,0 m, z zastrzezeniem ust.3
3. Na dzialce o nr ewid. 207 ustala sie minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5,0 m.
4. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni wjazd z istniejacych lub projektowanych drog.

5. Fronty nowo wydzielanych dzialek musza by¢ usytuowane pod katem prostym, z tolerancja +/- 15°
w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze objgtym planem.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjna obszaru poprzez tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolem 1 KDW,
2 KDW, oraz drogi publiczne oznaczone symbolem 1 KD-D, 2 KD-D.

2. Drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 KD-D, 2 KD-D:
a) wyznacza si¢ teren na poszerzenie istniejacej drogi, o szerokos$ci zmiennej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przeznaczenie dopuszczalne - zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwiazane
z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,

) dopuszcza si¢ budoweg  $ciezek rowerowych o parametrach technicznych iuzytkowych zgodnych
Z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie.

3. Dla terenéw drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 KDW, 2 KDW ustala sig:
1) drogi jednojezdniowe,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) droga 1 KDW — szerokos$¢ zmienna 6,0 m i 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) droga 2 KDW - szerokos¢ 6,0 m zakonczona placem manewrowym,

3) przeznaczenie dopuszczalne — nasadzenia zieleni, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, miejsca postojowe.

4. Powiazanie ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem zukltadem zewngtrznym
przedstawiono na rysunku planu.

§ 15. W zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do mediow
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ obowiazek wyposazenia obszaru objgtego planem w podstawowa sie¢ infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach wlasnych inwestorow.

§ 16. Dostawa wody z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j.
§ 17. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych do oczyszczalni Sciekow, poprzez — projektowana sie¢ kanalizacji
sanitarnej na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci oraz w oparciu 0 przepisy odrgbne, w tym
ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,

b) na terenach nie objetych siecia kanalizacji do czasu jej wybudowania dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow
do szczelnych zbiornikow bezodplywowych, z systematycznym wywozem tych $ciekow przez
koncesjonowanych przewoznikéw do miejsc wskazanych przez stuzby gminne,

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

d) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w granicach nieruchomosci, stosujac rozwiazania indywidualne, bez naruszania interesu 0sob
trzecich.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia W gaz ziemny ustala sie zasilanie =z istniejacych i projektowanych
gazociagow niskiego i Sredniego cisnienia.

§ 19. Na obszarze objgtym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci,
i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;
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2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych istalych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych zrodet energii.

§ 20. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) zasilanie obszaru w energi¢ elektryczna nastgpowaé bedzie z istniejacej i nowoprojektowanej sieci
energetycznej;

2) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego napigcia oraz niskiego
napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb, izgodnie zwarunkami wydanymi przez
przedsigbiorstwo energetyczne;

3) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci nastapi po okresleniu zapotrzebowania na moc;

4) szczegOtowy sposob izakres rozbudowy sieci okresli firma energetyczna na etapie realizacji
poszczegdlnych przedsigwzigé inwestycyjnych;

5) realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych, oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektéw z istniejacymi sieciami energetycznymi na przedmiotowym terenie, odbywac si¢ bedzie zgodnie
Z przepisami odrgbnymi odpowiednio na podstawie warunkdéw przylaczenia albo usunigcia kolizji na
wniosek zainteresowanych podmiotow.

§ 21. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadéw komunalnych
w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposdéb zgodny z wojewddzkim planem
gospodarki odpadami.

§ 22. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
z zakresu tacznosci publicznej.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 23. Dla obszaru objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 24. Zgodnie zart. 15ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach, ustala si¢ 10%
stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Duszniki.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Gracjan Skornicki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L/336/14
Rady Gminy Duszniki
z dnia 24 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Sedzinku dla dzialek nr ewid. 207, 139, 124 i cz¢$ci dzialki nr 138

Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Sedzinku dla dziatek nr ewid. 207, 139,
124 i czgsci dziatki nr 138 zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 16 kwietnia 2014 r. do
8 maja 2014 r. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2012, poz. 647 ze zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 23 maja 2014 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy Duszniki
nie podejmuje rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 11 pkt
12 wiw ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L/336/14
Rady Gminy Duszniki
z dnia 24 czerwca 2014 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Sedzinku dla dzialek nr ewid. 207, 139, 124 i cz¢$ci dzialki nr 138

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.z2012r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Duszniki okre$la nastgpujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowia
zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy:
1) realizacja w oparciu 0 obowiazujace przepisy, w tym prawo zamowien publicznych,
2) W oparciu 0 inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.
3) terminy realizacji poszczeg6lnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do zadan
wlasnych gminy, beda finansowane ze §rodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej
i gazowe] beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami, na
podstawie przepiséw odrebnych oraz ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy
podlega przepisom ustawy zdnia 27 czerwca 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz.
1240 z p6zn. zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udzialu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewngtrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj.
Dz. U.z 2012 r., poz. 1059 ze zm.) i nie beda obciazaly budzetu gminy.
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