UCHWALA NR XL1/269/13
RADY GMINY DUSZNIKI

z dnia 24 wrzesnia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w Dusznikach dla dziatki 883/32.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013r., poz.
594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Duszniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki, zatwierdzonego uchwatq Rady Gminy Duszniki Nr XIV-59/95
z dnia 08.11.1995r. wraz ze zmianami uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Dusznikach dla dziatki 883/32, zwang dalej ,,zmiana planu”.

2. Zataczniki do uchwaly stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy czg$é graficzng zwang ,rysunkiem zmiany planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutlowany: ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w Dusznikach dla dziatki 883/327;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Duszniki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Duszniki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenig dla celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej, za wyjatkiem powierzchni obiektow
budowlanych oraz ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni elementéw
drugorzednych takich jak schodéw zewnetrznych, ramp zewnegtrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, os$wietlenia zewnetrznego, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi suma
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlane;j;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie,
nie bedacy szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach
drogowych;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablicg¢ z oznaczeniem nazwy jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnos$ci;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

9) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynku lub jego czesci stanowiacy
pionowy wymiar budynku, liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
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najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzej potozonej powierzchni przykrycia dachowego; wysokosé zabudowy
okreslona w niniejszej uchwale nie dotyczy obiektéw infrastruktury telekomunikacyjne;j.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem MN/U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontu zabudowy
z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku zmiany
planu z zastrzezeniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drogi publicznej wytacznie azurowych o wysokosci nie wigkszej
niz 1,50m, w ktérych czgs¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) zakaz budowy od strony drogi publicznej ogrodzeni betonowych;
6) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldéw, tablic informacyjnych w nastepujacy sposdb:

a) dopuszczenie umieszczania reklam, szyldow itablic informacyjnych o1acznej powierzchni
nie przekraczajacej 2,0m? na jednej dziatce oraz o wysokosci nie wyzszej niz 3,0m,

b) gérme krawedzie reklam, szyldéw, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie moga
przewyzszaé tych ogrodzen,

¢) gérne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na $cianach budynkéw nie moga
siega¢ powyzej linii wyznaczonej gérng krawedzig okien kazdej z kondygnacji budynku,

d) zakaz ustawiania reklam, szyldéw, tablic informacyjnych w miejscach i w sposéb utrudniajacy czytelnosé
informacji drogowskazowej;

7) dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejacego poziomu terenu bez naruszania interesu oséb trzecich
i istniejacych stosunkéw wodnych.

§ S. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie
stosowania odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem sitowni wiatrowych;

4) zakaz zrzutu $ciekéw bytowych i komunalnych do gruntu,

5) w zakresie ochrony przed hatasem teren oznaczony symbolem MN/U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo —
ustugowych,

6) nakaz zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego na granicy zterenem objetym ochrong akustyczng
MN/U;

7) w zakresie gospodarki odpadami nakaz segregacji odpadéw komunalnych w przystosowanych do tego celu
pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji oraz ich zagospodarowanie, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz z przepisami odrebnymi,

8) nakaz przetransportowania zbgdnych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji w miejsce
wskazane przez wiasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego uksztaltowania terenu w granicach
wlasnej dzialki, bez naruszania interesu oséb trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Id: 135C6158-6129-495F-8224-1DFA6FB790DE. Uchwalony Strona 2



§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej ustala sig:
jezeli podczas prowadzenia prac budowlanych, zostanie odkryty przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie,
ze jest on zabytkiem nalezy wstrzyma¢ wszelkie prace oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéow.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje sig ustalef.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci na podstawie przepisow
odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: ustala si¢ ochrong obszaru i terenu
gorniczego ,,Duszniki”, granice ktérych okreslaja przepisy odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu
objetego niniejsza zmiang planu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sie:

1) nakaz wykonania badan gruntowo — wodnych w miejscu lokalizacji kazdego budynku, w celu okreslenia
sposobu posadowienia oraz rodzaju konstrukcji;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z odleglosci technicznych
od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zgloszenia wlasciwym stuzbom wojskowym wszelkich projektowanych budowli o wysokosci réwnej
i wiekszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem pozwolenia na ich budowg;

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki iremontéw sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zaopatrzenia budynkéw w wode z istniejacej sieci wodociaggowej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

4) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych
przez gestora sieci;

5) nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci po uprzednim podczyszczeniu i doprowadzeniu do sktadu Sciekéw bytowych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do istniejacej iprojektowanej sieci kanalizacji
deszczowej z zastrzezeniem lit. b,

b)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowe] dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) nakaz zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania
energii elektrycznej pochodzacej ze Zrédet odnawialnych, za wyjatkiem sifowni wiatrowych;
8) realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektéw
z istniejacymi sieciami energetycznymi odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

9)w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, aw przypadku
koniecznos$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie zprzepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych, a takze przepisami prawa budowlanego.
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§ 13. W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terendw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego na rysunku
zmiany planu symbolem MN/U, ustala sie:

1) w zakresie parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu albo mieszkalno-ustugowego z dopuszczeniem
wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego wolnostojacego budynku uslugowego albo jednego
wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo garazowo-gospodarczego,

b) dopuszczenie obiektéw malej architektury, infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

c) powierzchni¢ catkowita zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki, lecz nie mniej niz 0,1%
powierzchni dzialki,

d) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: nie wyzej niz 9,0m,

- wolno stojacego budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: nie wyzej
niz 5,50m,

f) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: do 2,
- wolno stojacego budynku uslugowego, garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 1,
g) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemne;j,
h) poziom parteru nowych budynkéw:
- niepodpiwniczonych: nie wyzszy niz 1,0m nad poziomem terenu,
- podpiwniczonych: nie wyzszy niz 1,50m nad poziomem terenu,
i) geometri¢ dachow:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy lub dachy wielospadowe,

- wolno stojacego budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: dachy
dwuspadowe o pofaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe,

j) nachylenie potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: 35°-45°,
- wolno stojacego budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 20°- 45°,

k) pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: blacha miedziana, tytanowo-cynkowa,
dachowka albo materialem dachowkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostep z przylegajacych do terenu drég znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang
planu;
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b) ustala si¢ nakaz zapewnienia w obrgbie dzialki miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, w tym
miejsca garazowe w liczbie:

- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni
ustugowej;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 10%.

§ 15. Na obszarze objetym zmiang planu tracq moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Dusznikach dla obszaru dziatek o nr ewid.
884/2, 862/2, 883/7, 886/2 1 1235/17 zatwierdzonego uchwalg Nr V/20/07 Rady Gminy Duszniki z dnia 23 stycznia

2007r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 23, poz. 595 z dnia 21 lutego 2007r.) w czgsci obejmujacej teren objety niniejszg
zmiang planu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Duszniki.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy y Gminy
Dus

Gracjan SKoérnicki

Id: 135C6158-6129-495F-8224-1DFA6FB790DE. Uchwalony Strona 5



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ W DUSZNIKACH DLA DZIALKI 883/32
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/269/13
Rady Gminy Duszniki
z dnia 24 wrzes$nia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Dusznikach dla dzialki 883/32

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 2012, poz. 647, ze zmianami) Rada Gminy Duszniki rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Dusznikach dla dziatki 883/32.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/269/13
Rady Gminy Duszniki

z dnia 24 wrzesnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DUSZNIKI

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Dusznikach
dla dzialki 883/32, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 2012, poz. 647, ze zmianami) Rada Gminy Duszniki rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposoéb  realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, energetycznej, gazociggowe;j,
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz z przepisami odrebnymi,

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w zmianie planu
miejscowego nie obcigzy budzetu gminy Duszniki.
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UZASADNIENIE

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w Dusznikach dla dzialki 883/32

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaty Nr XXXI1/208/13 podjetej przez Rade
Gminy Duszniki w dniu 22 stycznia 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnejw Dusznikach dla dziatki 883/32.

Zakres ustalen planu wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.).

Zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki zatwierdzonego uchwala Nr XIV-59/95 Rady
Gminy Dusznikiz dnia 8 listopada 1995 roku wraz ze zmianami.

Zgodnie z ww. ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata
przeprowadzona procedura sporzadzania zmiany miejscowego planu, przewidziana w art. 17
WW. ustawy.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywaniana srodowisko (Dz. U. z 2008 r., nr 199, poz. 1227, ze zm.) zostala przeprowadzona
strategiczna ocena oddzialywaniana srodowisko:

1. Na podstawie art. 42 pkt 2 ww. ustawy informuje si¢, ze do projektu zmiany planu nie
wplyneta zadna uwaga. Do prognozy oddziatywania na srodowisko nie wplynety zadne wnioski i
uwagi od spoteczenstwa.

2.Na podstawie art. 55 ust. 3 przedstawia si¢ podsumowanie zawierajace uzasadnienie
wyboru przyjetego dokumentu:

1) przy sporzadzaniu projektu zmiany planu nie brano pod uwage rozwiazan
alternatywnych, zachowujac w ten sposob zgodno$¢ ustalen zmiany planu ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wraz ze zmianami;

2) w opracowywanym projekcie zmiany planu uwzgledniono wytyczne zawarte
w prognozie oddziatywaniana srodowisko:

3) projekt zmiany planu i prognoza oddzialywania na Srodowisko zostaly zaopiniowane
pozytywnie przez wlasciwe jednostki organizacyjne i instytucje; uzyskane opinie zostaty

uwzglednione w przedmiotowym projekcie zmiany planu;
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4) do projektu zmiany planu nie wptyneta zadna uwaga; do prognozy oddzialywania na
Srodowisko nie wpltynetyzadne wnioskii uwagi;

5) ustaleniazmiany planu nie bgdg transgranicznie oddziatywatyna srodowisko;

6) monitoring skutkéw realizacji postanowien zmiany planu prowadzony bedzie w zakresie
oceny zgodnosci projektowych inwestycji z ustaleniami zmiany planu na etapie realizacji oraz
uzytkowania inwestycji.

Wobec wyczerpania przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
procedury, zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w Dusznikach dla dziatki 883/32 przedltozono Radzie Gminy
Duszniki.

Po uchwaleniu, uchwata Rady Gminy Duszniki wraz z dokumentacja planistyczng zostaje
przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie do

ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wéjt Gminy Duszniki
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Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)

orzekam
niewaznos$¢ przepiséw §14 pkt 2 1 3 uchwaty nr XLI/269/13 Rady Gminy Duszniki z dnia
24 wrzesnia 2013 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w Dusznikach dla dziatki
883/32 - ze wzgledu na istotne naruszenie prawa.

UZASADNIENIE

W dniu 24 wrzesnia 2013 roku Rada Gminy Duszniki podjeta uchwale nr XL1/269/13
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowe! jednorodzinne] w Dusznikach dla dziatki 883/32.

Uchwala rostata doreczona Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz z dokumentacja planistyczng
w dniu 30 wrzesma 2013 roku.

Powyzszg uchwate podjeto na podstawie przepisow art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia § marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (z.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z
2012 r., poz. 647 z pozn. zm.).

Dokonujgc oceny zgodno$ei z prawem przedmiotowej uchwaly organ nadzoru
stwierdzil, co nastepuje:

Podejmujgc bedaca przedmiotem niniejszego rozstrzygnigcia uchwale Rada Gminy
Duszniki ustalita przepisem §14 pkt 2 zakaz podziatu dziatki za wyjatkiem wydzielenia
dzialek przeznaczonych do lokalizacii sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. dla ktorych
nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek. Przepis §14 pkt 3
wprowadzit wyjgtki od tej reguly. dotyczace wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia
sgsiednicj nieruchomoscei lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

Podziatu nieruchomosct dokonuje sie, w mysl 1 na zasadach okreslonych przepisem
art. 92 1 dalszych ustawy z dnia 21 sicrpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (..
Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 z¢ zm.) oraz w przepisach wykonawczych do wskazane]
ustawy. Uchwata w sprawie planu zostata podjeta na podstawie upowaznienia ustawowego.
jest aktem prawnym powszechnie obowigzujagcym na obszarze gminy i stad tez powinna
odpowiadaé wymogom. jakie stawiane sg przepisom powszechnie obowiazujgcym. Nie moze
ona pozostawaé w sprzecznosci z takimi aktami prawnymi wyzszego rzedu. Przepisy gminne
nie moga takze zawieraé powtérzen ustawowych, ani tez ich modyfikowac lub uzupetniac,
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gdyz jest to niezgodne z zasadami legislacji (por. wyrok NSA z dnia 20 sierpnia 1996 roku.
sygn. akt SA/Wr 2761/95).

Okreslone w przepisach art. 15 ust. 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kompetencje rady gminy nie przyznaja jej
uprawnienia do tego, aby w formie uchwaty okresla¢ zasady 1 warunki podziatu geodezyjnego
nieruchomosci oraz wprowadza¢ w tym wzgledzie nakazy i zakazy. Wskaza¢ nalezy, ze o
dopuszczalnoéei podziatu rozstrzyga wojt, burmistrz albo prezydent miasta w decyzji
administracyjnej (art. 96 ustawy o gospodarce nieruchomosciami). Podzial kompetencji
pomiedzy organ uchwatodawczy i wykonawczy gminy oznacza w szczegolnosci, ze rada nie
jest uprawniona do udzielania w swych uchwatach wytycznych wiazacych wdjta, burmistrza
albo prezydenta miasta przy wykonywaniu ich ustawowych kompetencji. chyba ze inaczej
stanowi przepis szczegolny. Rzeczg organu wykonawczego gminy jest zbadanie, czy podziat
jest zgodny z przepisami prawa i planem miejscowym, jednak w planie nie mozna
wprowadzié zasad podziatu ewidencyjnego nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 93 1 art. 94
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, bowiem brak w tym zakresie kompetencji rady
gminy (por. wyrok NSA z dnia 20 stycznia 2011 r., sygn. akt II OSK 2235/10 oraz wyrok
WSA we Wroctawiu z dnia 2 sierpnia 2012 r., sygn. akt [l SA/Wr 189/12).

W rezultacie nalezy stwierdzi¢, ze Rada Gminy Duszniki, wprowadzajagc w badanej
uchwale wymienione wyzej regulacje, polegajace na ustanowieniu zakazu podziatu.
wykroczyta poza przyznany jej zakres delegacji ustawowej i wkraczajac w materig
regulowang przepisami rangi ustawowej, naruszyla zasade dzialania w granicach i1 na
podstawie prawa.

W $wietle powyzszego, organ nadzoru stwierdza, ze w jego ocenie przepisy
§14 pkt 213 przedmiotowe] uchwaty w sposob istotny naruszaja obowigzujacy porzadek
prawny. co skutkuje konieczno$cig wydania rozstrzygniecia nadzorczego stwierdzajgcego
niewaznos¢ przedmiotowej uchwaty w zakresie okre§$lonym sentencja niniejszego
rozstrzygniecia nadzorczego.

Niniejsze rozstrzygniecie nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu z powodu niezgodnosci z prawem w terminie 30 dni od daty
jego doreczenia, za posrednictwem Wojewody Wielkopolskiego.

Otrzymujg:
1. Rada-Gminy Duszniki——
2. Wojt Gminy Duszniki.






