UCHWAELA Nr XXX1/187/08
Rady Gminy Duszniki
, z dnia 26 sierpnia 2008r. g
02 Va, \,Qoi W, e AT poc, 2801ty Ao Coop,
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Dusznikach dla dzialek o nr 778/1, 778/2, 778/3, 686/10, 686/7 i 686/8.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2002 r. Nr 153, poz. 1271, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, oraz z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.1337), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 i z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880),
Rada Gminy Duszniki uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 1. I.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej
planem, obejmujacy obszar potozony w Dusznikach dla dziatek o nr 778/ 1,778/2, 778/3, 686/10,
686/7 686/8 ipowierzchni ok. 1 ha.

2. Stwierdza si¢  zgodnos¢ ustalen planu ze Studium uwarunkowaf i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki.

3. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktérego granice okresla rysunek, zwany
dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1 : 1000 i zatytutowany: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w Dusznikach, gmina Duszniki dla dziatek o nr 778/ 1, 778/2,
778/3, 686/10, 686/7 1 686/8 ” stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

5. Zatacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
W planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej uchwale;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwale Rady Gminy Duszniki,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé cze$é obszaru wydzielong linjami rozgraniczajacymi
wraz z odpowiednim symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza;}?ﬁ



odlegtos¢, w jakiej mogg znalez¢ sie budynki od linii rozgraniczajacej terenu lub krawedzi
jezdni.

ROZDZIAL 11

Przepisy szczegolowe
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania.

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN, 2 MN ustala si¢
przeznaczenie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 4. 1.Wyznacza si¢ teren drég wewnetrznych, oznaczony na rysunku planu

symbolem KDW.
2. Tereny wymienione w ust. 1 stanowig przestrzen do realizacji infrastruktury technicznej.

§ 5. Na rysunku planu lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczono linig ciagla.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6.1. Zagospodarowanie terenu objetego planem musi uwzgledniaé zachowanie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nakaz dostosowania bryt budynkéw mieszkaniowych do warunkéw krajobrazowych,
oraz dostylu i form architektonicznych opartych na regionalnych i lokalnych tradycjach
budownictwa. W tym celu nalezy uwzgledniaé parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone w niniejszej uchwale.

3. Obiekty budowlane musza by¢ realizowane zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreslonymi w § 10, oraz na rysunku planu.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7. 1. Do celéw grzewczych stosowaé ekologiczne zrddia energii, z wykorzystaniem
urzadzen o wysokiej sprawnosci cieplnej, i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

2. Do nasadzen nalezy uzywaé gatunki drzew 1 krzewdw rodzimych, najlepiej
przystosowanych do warunkéw lokalnych, z udziatlem gatunkéw zimozielonych.

3. Zagospodarowanie terenu objetego planem musi uwzglednia¢ jego polozenie
w obszarze o znacznych zasobach wdd podziemnych w obrgbie pigtra czwartorzegdowego Doliny
Kopalnej Samy — Gtowny Zbiornik Wo6d Podziemnych nr 145, w tym na obszarach wysokiej
ochrony zasobéw wod podziemnych i by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,
w szczegblnosci w zakresie prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno — sciekowe;j.

4. Nalezy unika¢ prowadzenia na obszarze objetym planem i w jego otoczeniu, prac
trwale zmieniajacych stosunki gruntowo — wodne.

5. Gromadzenie i usuwanie odpadéw z posesji musi byé prowadzone w sposob zgodn?fﬁf,



3) od granicy lasu min. 12 m;
4) od sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegélnymi.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym teren6éw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Nie ustala sie.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN i 2 MN, dopuszcza si¢ podzial na dzialki
budowlane, pod warunkiem:
1) zachowania minimalnej powierzchni dziatki - 1000 m?;
2) minimalnej szeroko$é frontu dziatki - 20 m;
3) zapewnienia bezposdredniego wjazdu z drogi wewnetrzne;j;
4) nowo wydzielane dziatki muszg by¢ usytuowane pod katem prostym w stosunku
do pasa drogowego.

Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich  uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

Nie ustala sie.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:
1) droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW:
a) droga jednojezdniowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, zakoficzona placem manewrowym,
2) obstuge komunikacyjna dz. nr 778/1 od strony drogi powiatowej;
3) powiazanie ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z ukiadem
zewnetrznym  przedstawiono na rysunku planu.

§ 13. Na terenie objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia ogélne dotyczace
infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ obowiazek wyposazenia obszaru objetego planem w podstawowg sieé
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie mozliwoséé realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia i obiektéw
infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestoréw:

3) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w  wode, gaz, energie
elektryczna, odprowadzania $ciekéw oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych wymagaja
uzyskania warunkéw technicznych od whadciciela sieciy&(ﬂ



z planowg, gospodarkg odpadowg gminy, z uwzglednieniem segregacji odpaddw.
6. Wszelkie inwestycje musza spetnia¢ wymogi ochrony $rodowiska przyrodniczego,
a jakiekolwiek uciazliwosci nie moga wykraczaé poza granice nieruchomosci.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz débr kultury wspélczesne;j.

§ 8. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych
zwiazanych z zabudowaniem badz zagospodarowaniem terenu, ustala sie obowiazek prowadzenia
badan archeologicznych, ktérych zakres inwestor musi uzgodnié¢ z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Nie ustala sie.

Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy.

§9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1 MN, 2 MN ustala si¢:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do II kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, z zakazem realizacji budynkow o wysokos$ci powyzej 9 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczo - garazowego o powierzchni
maksymalnej 30 m” dla jednego stanowiska i 60 m* dla dwéch;

3) wysokos¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczo-garazowych — I kondygnacja, max. 5 m
w kalenicy dachu;

4) dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczo -garazowych  rozwiagzanie dachéw jako

strome dwu, lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 300 do 450 ;

5) pokrycie dachéow pochylych dachéwksa ceramiczng, cementowa, materialem
dachéwkopodobnym, lub innym pokryciem o podobnych walorach estetycznych;

6) poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 metra od poziomu
istniejacego terenu;

7) stosowanie ogrodzen azurowych, z zakazem realizacji ogrodzeh z prefabrykatow
zelbetowych;

8) minimalng powierzchnig¢ zieleni — 40 % powierzchni dziatki;

9) maksymalng powierzchnie¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;

10) dla wszystkich terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie obowiazek zapewnienia
miejsc parkingowych w ramach wilasnej posesji.

§ 10. Dla nowej zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy usytuowang

w odlegtosci:
1) od linii rozgraniczajacej z  terenem przeznaczonym pod droge wewnetrzng

KDW - 6 m;
2) od zewnetrznej krawedzi drogi powiatowej — 20 m; ;



4) podstawe realizacji uzbrojenia technicznego beda stanowié projekty branzowe.

§ 14. Dostawa wody z istniejacej sieci wodociagowej na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci, oraz w oparciu o przepisy szczegdlne.

§ 15. Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie
odprowadzania $ciekéw:

1) odprowadzanie S$ciekéw komunalnych docelowo do oczyszczalni $ciekdéw
w Dusznikach, poprzez projektowang sie¢ kanalizacji na warunkach okre$lonych przez
wlasciciela sieci, oraz w oparciu o przepisy szczegdlne;

2) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych — szamb, z wywozem tych $ciekéw do
oczyszczalni przez koncesjonowanych przewoznikdw;

3) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw i terenéw utwardzonych, nalezy
zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci, bez naruszania interesu 0s6b trzecich.

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z gazociagu
przebiegajacego w drodze powiatowe;.

2. Przylaczanie odbiorcéw do sieci gazowej odbywal si¢ bedzie na zasadach zawartych
w obowigzujacym Prawie Energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z dostawca gazu,
i bedzie zalezato od warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci
gazowe;j.

§ 17. Na terenie objetym planem obowiazujg nastepujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w ciepto:

1) zakazuje si¢ stosowania jako Zrdédta ciepta takich paliw i urzadzen do ich spalania,
ktdre nie odpowiadaja wymogom ochrony powietrza atmosferycznego;

2) realizacja lokalnych Zrédel ciepta na paliwo gazowe, plynne lub paliwa state oraz
wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych Zrodet ciepta do celéw grzewczych;

3) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.

§ 18. Na terenie objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie obszaru w energi¢ elektryczng nastepowal bedzie z istniejacej sieci
energetycznej;

2) dla zapewnienia odpowiedniego zasilania w energie elektryczng nalezy zrealizowaé
stacje transformatorowe, w ilosci odpowiadajacej potrzebom na terenie inwestycyjnym;

3) szczegOtowy sposéb i zakres rozbudowy sieci okresli firma energetyczna na etapie
realizacji poszczeg6lnych przedsigwzigé inwestycyjnych.

§ 19. 1. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadéw
komunalnych z posesji w wydzielonych miejscach, w sposéb zgodny z planem gospodarki
odpadami gminy, z uwzglednieniem segregacji odpadow.

2. Odpady komunalne z posesji nalezy w pierwszej kolejnosci poddawaé odzyskowi, a



jezeli z przyczyn technologicznych jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te nalezy unieszkodliwiaé w sposéb zgodny z
wymaganiami ochrony $§rodowiska oraz gminnym planem gospodarki odpadami.

§ 20. Dla zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych, w ramach wilasnej posesji - min. 2 stanowiska na 1 dziatke budowlana.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 21. 1. Dla terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

2. Do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposdb ich uzytkowania i zagospodarowania.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach,
ustala si¢ 10 % stawke shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Duszniki.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




zalacznik nr 2

do Uchwaly nr XXX1/187/08
Rady Gminy Duszniki

z dnia 26 sierpnia 2008r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Dusznikach dla dzialek oznaczonych nr ewid. 778/1,
778/2,778/3, 686/10, 686/7, 686/8.

Przedmiotowy projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od
13.06.2008r. do 07.07.2008r., zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), uwagi byly przyjmowane do
dnia 22.07.2008r.

W ustawowym terminie, nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym, Rada Gminy
Duszniki nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych
mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.

PRZEWODNIC

Gracjary/Skdrnicki



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXX1/187/08
Rady Gminy Duszniki
z dnia 26 sierpnia 2008r.

Rada Gminy Duszniki podjeta uchwate nr XIV/75/07 z dnia 28 sierpnia 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Dusznikach, dla dziatek oznaczonych nr ewid. 778/1, 778/2, 778/3 i 686/10. Uchwatg
nr XXI/114/07 z dnia 28 grudnia 2007 r. poszerzono zakres opracowania planu o dziatki o nr
ewid. 686/7 1 686/8 z przeznaczeniem ich na tereny komunikacji.

Na poczatku procedury planistycznej zawiadomiono odpowiednie organy oraz instytucje
0 przystapieniu do prac nad planem, oraz zamieszczono stosowne komunikaty w lokalnej prasie
i na tablicy ogloszen. W trakcie trwania procedury planistycznej projekt planu zostat
zaopiniowany, a nastepnie uzgodniony przez wiasciwe instytucje i organy. W dalszych etapach
postgpowania projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu oraz zorganizowano
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W ustawowym terminie nie
wptynety uwagi do planu.

Plan zostal wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okre$§lonym ww. uchwatg oraz
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami) z zachowaniem wlasciwej procedury.

Po uchwaleniu planu, uchwata Rady Gminy Duszniki wraz z dokumentacjg planistyczna
zostaje przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodno$ci z prawem, a nastepnie
przestana do ogloszenia w Wielkopolskim Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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Zaljcznik nr 3

do uchwaly nr XXX1/187/08
Rady Gminy Duszniki

z dnia 26 sierpien 2008y

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§1. Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Duszniki okregla

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowiazujace przepisy w tym Prawo zamdwieh publicznych;

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne;

3) terminy realizacji poszczegoblnych zadan — etapowane;

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do zadan
wiasnych gminy, beda finansowane ze $rodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowiazuj acymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej i gazowej bedg prowadzi¢ wlasciwej przedsigbiorstwa,  zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki
odpadami, na podstawie przepiséw odrebnych oraz ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Sposéb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych
gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.
U.z2003 r., Nr 15, poz. 148 ze zm.).

Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,

2) wspétfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach, m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytéw i pozyczek bankowych,

e) z udzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych $rodkéw zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesylfania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.
U. Nr 54, poz. 348 ze zm.) i nie bedg obciazaty budzety gminy.
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