UCHWALA Nr XXV1/148/08
Rady Gminy Duszniki
z dnia 31.03.2008 - \ :
2. Ve, Wa - Ikcp jus A% poz MNEY) soln M 62
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Dusznikach dla dzialki o nr 1021.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2002 r. Nr 153, poz. 1271, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, oraz z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.1337, z 2007 r.
Nr 138, poz. 974, Nr 137, poz. 1218), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 7171z2004 r. Nr 6, poz.41iNr 141,
poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880), Rada Gminy Duszniki uchwala co nastepuje:

ROZDZIAY 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej
planem, obejmujacy obszar potozony w Dusznikach dla dzialki nr ewid. 1021 i powierzchni
0,0572 ha.

2. Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki.

3. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktérego granice okre$la rysunek, zwany
dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1 : 1000 i zatytulowany: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w Dusznikach, gmina Duszniki dla dziatki o nr ewid. 1021”
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

5. Zalacznikiem nr 3 do uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej uchwale,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza Uchwale Rady Gminy Duszniki,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi
wraz z odpowiednim symbolem,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajaca najmniejsza
odlegtos¢, w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu lub krawedzi
jezdni. ~



ROZDZIAL 11

Przepisy szczegolowe
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, ustala si¢ przeznaczenie na
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 4. Na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczono linig ciagla.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 5. 1. Dopuszcza sie¢ lokalizacje budynku mieszkalnego, gospodarczego i garazowego
bezposrednio w granicy dziatki, pod warunkiem spetnienia przepiséw odrgbnych.

2.0biekty budowlane musza by¢ realizowane zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy
okreslona w § 9, oraz na rysunku planu.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 6. 1. Do nasadzen zieleni nalezy uzywaé gatunki drzew i krzew6w rodzimych, najlepiej
przystosowanych do warunkow lokalnych, z udziatem gatunkéw zimozielonych.

2. Zagospodarowanie terenu objetego planem musi uwzgledniaé jego potozenie
w obszarze o znacznych zasobach wéd podziemnych w obrebie pigtra czwartorzegdowego Doliny
Kopalnej Samy — Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 145, w tym na obszarach wysokiej
ochrony zasobow wéd podziemnych i by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,
w szczegblnosci w zakresie prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno — sciekowe;j.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania zanieczyszczen, szczegélnie substancji biogennych,
organicznych i toksycznych do gruntu.

4. Gromadzenie i usuwanie odpadéw z posesji musi by¢ prowadzone w sposob zgodny
z planowa gospodarka odpadowa gminy, z uwzglednieniem segregacji odpadéw i wihasciwego
zabezpieczania odpadéw zaliczanych do niebezpiecznych.

5. Wszelkie inwestycje muszg spetnia¢ wymogi ochrony $rodowiska przyrodniczego,
a jakiekolwiek uciazliwosci nie moga wykraczaé poza granice nieruchomosci.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz débr kultury wspoélczesne;.

§ 7. W przypadku odnalezienia podczas prowadzenia prac ziemnych obiektow
archeologicznych, nalezy niezwlocznie powiadomié wtasciwe organy stuzby ochrony zabytkow,
celem okreslenia warunkéw dopuszczajacych do realizacji inwestycji w zakresie ochrony
archeologicznej.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Nie ustala sie.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie /ﬁ{)
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zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN ustala sie:

1) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do II kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, z zakazem realizacji budynkow o wysokosci powyzej 9,5 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowego o powierzchni maksymalnej 25 m?* dla
jednego stanowiska i 50 m* dla dwéch;

3) wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw garazowych — I kondygnacja, max. 5 m w kalenicy
dachu;

4) dla budynkéw mieszkalnych i garazowych rozwigzanie dachéw jako pochyle dwu,- lub

wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 250 do 400 :

5) pokrycie dachdéw pochylych dachéwka ceramiczna, cementowa, materialem
dachéwkopodobnym, lub innym pokryciem o podobnych walorach estetycznych;

6) poziom parteru budynkéw mieszkalnego nie wyzszy niz 1 metr od poziomu terenu;

7) ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw gospodarczych;

8) stosowanie ogrodzen azurowych, z zakazem realizacji ogrodzen z prefabrykatéw
zelbetowych;

9) minimalng powierzchnig zieleni — 20 % powierzchni dziatki;

10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50 % powierzchni dziatki, nie wigcej jednak jak
220 m? powierzchni wszystkich budynkéw.

11) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach wiasnej poses;ji.

§ 9. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy usytuowang w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z ul. Powstancow Wilkp.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenoéw gorniczych, a takze

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Nie ustala sie.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym.

§ 10. Ustala si¢ zakaz wtornego podziatu terenu na dziatki budowlane.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich  uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

Nie ustala sie.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej.v?‘fﬁ



§ 11. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
si¢ obstuge komunikacyjna obszaru od strony ul. Powstaficow Wlkp.

§ 12. Na terenie objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia ogdlne dotyczace
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie obowigzek wyposazenia obszaru objetego planem w podstawowg sie¢
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia i obiektow
infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow;

3) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢
elektryczna, odprowadzania $ciekéw oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych wymagaja
uzyskania warunkow technicznych od wilasciciela sieci;

4) podstawe realizacji uzbrojenia technicznego bgda stanowi¢ projekty branzowe.

§ 13. Dostawa wody z istniejacej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez
wilasciciela sieci, oraz w oparciu o przepisy szczegolne.

§ 14. Na terenie objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie
odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie $ciek6w bytowych do oczyszczalni sciekéw w Dusznikach, poprzez
istniejaca sie¢ kanalizacji na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci oraz w oparciu
0 przepisy szczegoélne;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw i terenéw utwardzonych, nalezy
zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci, bez naruszania interesu oséb trzecich, docelowo
do kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod o ktérych mowa w pkt. 2 do rowu melioracyjnego
pod warunkiem uzgodnienia z wiasciwym zarzadca.

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z gazociagu niskiego
ci$nienia.

2. Przytaczanie odbiorcéw do sieci gazowej odbywac si¢ bedzie na zasadach zawartych
w obowiazujacym Prawie Energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z dostawca gazu,
i bedzie zalezato od warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci
gazowe;.

§ 16. Na terenie objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w cieplo:

1) zakazuje sie stosowania jako zZrodia ciepta takich paliw i urzadzen do ich spalania,
ktore nie odpowiadaja wymogom ochrony powietrza atmosferycznego;

2) realizacja lokalnych zrddet ciepta na paliwo gazowe, ptynne lub paliwa stale oraz
wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych zrédet ciepta do celéw grzewczych;

3) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.

§ 17. Na terenie objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zasilanie obszaru w energie elektryczng nastgpowaé bedzie z istniejacej sieci

energetycznej ,fk"



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXV1/148/08
Rady Gminy Duszniki
z dnia 31.03.2008

Rada Gminy Duszniki podjeta uchwate nr X/56/07 z dnia 22 maja 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Dusznikach, dla dziatki o nr 1021.

Na poczatku procedury planistycznej zawiadomiono odpowiednie organy oraz instytucje
o przystapieniu do prac nad planem, oraz zamieszczono stosowne komunikaty w lokalnej prasie
i na tablicy ogloszen. W trakcie trwania procedury planistycznej projekt planu zostat
zaopiniowany, a nastgpnie uzgodniony przez wilasciwe instytucje i organy. W dalszych etapach
postepowania projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu oraz zorganizowano
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W ustawowym terminie nie
wptynety uwagi do planu.

Plan zostat wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okreslonym ww. uchwatq oraz
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami) z zachowaniem wtasciwej procedury.

Po uchwaleniu planu, uchwata Rady Gminy Duszniki wraz z dokumentacja planistyczna
zostaje przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nast¢pnie
przestana do ogloszenia w  Wielkopolskim Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.




2) szczegdlowy sposéb i zakres rozbudowy sieci okresli firma energetyczna na etapie
realizacji poszczegdlnych przedsigwzigé inwestycyjnych.

§ 18. Ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadéw z posesji w sposéb zgodny
z gospodarka odpadows gminy z uwzglednieniem segregacji odpadow.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbg miejsc
parkingowych i placow manewrowych, w ramach wiasnej posesji - min. 2 stanowiska.

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 20. 1. Dla terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

2. Do czasu realizacji postanowiefi niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ dotychczasowy
spos6b ich uzytkowania i zagospodarowania.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach,
wyznaczonych w planach, ustala si¢ 10 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci.
ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Duszniki.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




Zalgcznik nr 3

do uchwaly nr XXV1/148/08
Rady Gminy Duszniki

z dnia 31.03.2008

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Duszniki okresla
nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamoéwien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane,
4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do zadan
wlasnych gminy, bedg finansowane ze s$rodkéw wilasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej i gazowej beda prowadzi¢ wlasciwej przedsiebiorstwa, zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z planem gospodarki
odpadami, na podstawie przepiséw odrgbnych oraz ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan witasnych
gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.
U. z2003 r., Nr 15, poz. 148 ze zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspdtfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytéw i pozyczek bankowych,

e) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.
U. Nr 54, poz. 348 ze zm.) i nie bedg obcigzaty budzetu gminy.




zalacznik nr 2

do Uchwaly nr XXV1/148/08
Rady Gminy Duszniki

z dnia . 31.03.2008

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Dusznikach dla dzialki o nr ewid. 1021.

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
20.02.2008 r. do 12.03.2008 r., zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), uwagi byly przyjmowane
do dnia 27.03.2008 r.

W ustawowym terminie, nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym, Rada Gminy
Duszniki nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych
mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.
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