Uchwala Nr V/20/07
Rady Gminy Duszniki
z dnia 23 stycznia 2007 r.
ﬁ/\r 2y ¢ e Car 24 lecdy oo .
¥ {
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmej w Dusznikach dla obszaru dzialek

o nr. ewid. 884/2, 862/2, 883/7, 885, 886/2 i 1235/17

Na podstawie art. 3, ust. 1 oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), oraz
art.18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pézniejszymi zmianami), zgodnie z uchwala

Rady Gminy Duszniki NR XXIII-1 16/2004 z dnia 22 lipca 2004 r. Rada Gminy Duszniki

uchwala, co nastepuje.

Rozdzial I
Przepisy ogélne

~ §1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej w  Dusznikach  dla  obszaru  dzialek
o nr ewid. 884/2, 862/2, 883/7, 885, 886/2 i 1235/17 zwany w dalszej czgsci uchwaty
planem.
§2. Zakres obowiazywania planu okresla granica uchwalenia planu, ktérej przebieg
szczegotowo okresla rysunek plénu.
§3. Integralna cz¢s$¢ planu stanowia:
1. tekst planu — stanowiacy tre$¢ niniejszej uchwaty;
2. rysunek planu - zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly w skali 1 : 1000, obejmujacy
obszar
0 ktérym mowa w § 1;
3. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy - stanowiacego

zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly. #






§4.

§5.

§6.

§7.

Lo W

Ustalone w planie przeznaczenie dla obszaru, o ktérym mowa w § | zgodne jest z
postanowieniami  obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Duszniki.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie przeznaczenia terenu
oraz ustalenie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslajacych
dopuszczalny sposéb wykonania prawa wlasnodci na terenie. objety planem.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p6z. zm.), o ile
z tredci przepisu nie wynika inaczej,
planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly,
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Duszniki,
rysunku planu - naléZy przez to rozumie¢ graficzne ustalenia planu na aktualnej mapie
zasadniczej w skali 1 : 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone
odpowiednim symbolem,

Zakres opracowania planu obejmuje:

okreslenie przeznaczenia terenéw oraz linji rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu,

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw oraz débr kultury wspélczesne;,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

zasady rozbudowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

Sposob tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu,

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

mowa o dzialce nr ewid. 883/7, nalezy przez to rozumieé takze dzialki powstate na
podstawie Decyzji Wéjta Gminy Duszniki Nr RRG.6011-22/05 z 20.06 2005 r.}ﬁﬁ



§8.

§9.

-l S .

§10.

§11.

Ze wzgledu na nie wystepowanie potrzeb, zakres opracowania planu nie okresla:
szczegolowych zasad i warunkow scalania objetych planem miejscowym,
ustalen dotyczacych terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych

organizacji imprez masowych,

nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

granica uchwalenia planu,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania wg legendy rysunku planu,

oznaczenia dotyczace przeznaczenia terenu.

ROZDZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw

Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

Dla terenu objetego planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe;

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone symbolem
MN/U;

3) tereny ustug zdrowia, oznaczone symbolem UZ;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

5) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem 1 WS;

Tereny przestrzeni publicznej, ulic oznaczone symbolem KD oraz inne Kx.,

Rowy istniejace i projektowane oznaczone symbolem 2-4 WS
Zasady ochrony Srodowiska i ksztaltowania ladu przestrzennego

Dla terenu objetego planem wprowadza si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska

i ksztaltowania fadu przestrzennego:

Zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci gospodarczej kolidujacej z funkcja

mieszkaniowg terenu, }ﬁ



2. zakazuje si¢ wykorzystywania rowow i wod powierzchniowych jako odbiornikéw wéd
opadowych z drog i placéw oraz wszelkich Sciekow,

3. Zakazuje si¢ hodowli zwierzat,

4. W zagospodarowaniu terenu zieleni urzadzonej nalezy stosowaé gat‘unki roslin
charakterystyczne dla lokalnego siedliska przyrodniczego.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ likwidacji rowéw otwartych poprzez ich przelozenie,

6. Ustala si¢ mozliwo$¢ odprowadzania do rowéw wod gruntowych z istniejacych i nowo
realizowanych systemow drenazu i odwodnien terenu,

7. Ustala si¢ mozliwos$¢ przeksztalcenia terenu poprzez nadsypanie gruntu i dostosowanie
jego do warunkéw zabudowy,

8. Roznica pozioméw nadsypanego gruntu w granicy sasiadujacych dzialek nie moze by¢
wieksza niz 0,5 m,

9. ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od granicy dzialek z

pasami drogowymi ulic KD.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§12. Ustala sig nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Elementy malej architektury oraz Sposob realizacji nawierzchni utwardzonych nalezy
przyjmowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan architektonicznych gléwnego obiektu
zabudowy terenu,

2. Wprowadza si¢ bezwzgledny obowiazek zachowania wszelkich norm, gwarantujacych
ograniczenie szkodliwego oddziatywania od przyjetych systemow ogrzewania obiektow
na $rodowisko przyrodnicze i ludzi,

3. Odpady komunalne nalezy gromadzié w zamykanych zbiornikach w miejscu
urzadzonym na kazdej dzialce w miejscu gwarantujacym dostep zwiazany z okresowym
ich opr6znianiem przez wyspecjalizowane firmy.

4. realizacja zabudowy i zagospodarowania nie moze naruszaé istniejacych stosunkow
wodnych a wszelkie kolizje inwestycji z systemem urzadzen melioracyjnych

1 drenazowych nalezy likwidowaé zapewniajac pelna sprawnosé systemu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;
§13. Ustala si¢ obowiazek zgloszenia do Wlkp. Woj. Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu

kazdego przypadku stwierdzenia jakichkolwiek zasobow archeologicznych, podczas };fr"



wszelkich prac ziemnych zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu, celem
ustalenia zakresu specjalistycznych prac badawczych w tym takze do spelnienia

czynnosci do ktorych inwestor powinien by¢ zobowigzany.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§14. Na terenie zieleni publicznej;
1. zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych,
2. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow technicznych infrastruktury elektroenergetycznej jak
jeden obiekt trafostacji i inne obiekty przesylu energii,
3. dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury jak fawki, rzezby, elementy
rekreacji i zabaw dla dzieci z wylaczeniem realizacji boisk i placow gry,
4. zakazuje si¢ umieszczania reklam i obiektow telefonii,
§15. Na terenie paséw drogowych ulic i placow manewrowych zakazuje si¢ realizacji
wszelkiego rodzaju reklam.
§16. Dla terenéw wodd powierzchniowych 1 WS;
1. dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy w tym takze zmiang¢ uksztaltowania i wielkosci
zbiornika, dokonanych z zakresie dziatan przebudowy systemu odwodnienia,
2. ustala si¢ obowiazek utrzymywania stanu technicznego dla speiniania funkcji odbioru

i gromadzenia wod zgodnie z funkcja systemu odwodnienia terenu.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
§17. Dla dzialek budowlanych obj¢tych planem, oznaczonych symbolem MN, MN/U i1 UZ

wprowadza si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:

10. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu:

11.Ustala si¢ maksymalny procent zabudowy dziatki obiektami kubaturowymi do 25%
powierzchni terenu dziatki w ramach obszaru MN oraz do 40% powierzchni terenu
dzialek w ramach obszaru MN/U i UZ;

12.Ustala si¢ obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej stanowiace)
co najmniej 40% powierzchni terenu,

13.Dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji powierzchni utwardzonych na parkingach,
chodnikach i drogach dojazdowych, stanowiacych nie wigcej niz 20% powierzchni
ogolnej obszaru kazdej dziatki.

14. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu terenu;

1) granice podzialu wewnetrznego wedlug rysunku planu maja charakter postulatywny, };éf‘



§18.

§19.

2) dopuszcza si¢ inny podzial na warunkach wynikajacych z uchwaly,

3) brak postulatywnej propozycji podzialu terenu MN na rysunku planu, oznacza
obowigzek stosowania przepisow uchwély dotyczacych zasad podziatu,

4) granice podzialu nalezy przyjmowaé w sposéb gwarantujacy ich wyznaczanie
maksymalnie prostopadle do granic frontowych dzialek,

5) minimalna wielkos¢ dziatki MN wynosi 800 m2,

6) minimalna wielko$¢ dzialki na terenie IMN/U wynosi 1500 m2, na terenie 2MN/U
wynosi 1000 m2.

7) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 18,0m,

8) dzialka 3MN/U nie moze by¢ podzielona na mniejsze dziatki a jej funkcja ustugowa
ma zwigzek z funkcja mieszkalng dzialki 862/2,

9) dopuszcza si¢ rozdzielenie obu czesci dziatki 862/2 ogrodzeniem.

Wprowadza si¢ nastqpujape zasady ksztaltowania zabudowy:

Ustala si¢ obowigzek @konania badan gruntowo - wodnych w miejscu lokalizacji

kazdego nowego budynku, w celu okreslenie sposobu posadowienia oraz rodzaj

konstrukc;ji.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ projektowania i1 realizacji obiektow w dowolnej formie z

zastosowaniem dachu stromego z zachowaniem zasad kompozycji przestrzennej

uwzgledniajacych istniejacy stan zabudowy.

Przy zastosowaniu dachu stromego ustala si¢: maksymalng wysokos¢ zabudowy

obiektami kubaturowymi wynoszaca 14,00 m od poziomu terenu do poziomu linii

kalenicy,

Ustala si¢ maksymalna liczbe dwu kondygnacji nadziemnych.

Ustala si¢ rzedng poziomu posadzki obiektu podstawowego zabudowy dzialki

wynoszaca nie wyzej niz 91,000 m npm i nie wigcej niz 60 cm ponad projektowany

poziom terenu, liczac od sredniej rzednej wystepujacej wokot obrysu budynku.

Pozostale wymogi dotyczace zagospodarowania terenu:

Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z litego muru.

Wzdluz granicy frontowej dziatki budowlanej nalezy realizowa¢ azurowe ogrodzenie o

wys. maksimum do 1,5 m, na podmuréwce nie wyzszej niz 0,5 m nad poziom terenu,

Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych segmentow betonowych.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ umieszczania informacji lub reklam na budynku w obszarze

MN, o powierzchni reklamowej do 0,75 m?,

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ umieszczania informacji lub reklam na budynku w obszarze

MN/U, o powierzchni reklamowej do 1,50 m?,. }ﬁ"



§20.

§21.

Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawowe odr¢bnych przepiséw
ze wzgledu na brak elementow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisOw nie przyjmuje si¢ ustalen w tym zakresie.

Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
Ustalenia w zakresie komunikacji:
Obstuge komunikacyjna terenu objetego planem nalezy zapewni¢ poprzez realizacje
systemu ulic dojazdowych w wyznaczonych pasach drogowych 1KD, 2KD i 3KD.
Ustala si¢ zakaz wyznaczania miejsc parkingowych w pasie drogowym ulic,
zwiazanych z prowadzong dzialalnos’ciq.
W pasie drogowym-ulic 2KD i 3KD nalezy zrealizowaé¢, oprécz standardowego
uzbrojenia terenu, kanalizacj¢ melioracyjna zwiazang z likwidacja otwartego rowu.
W pasie drogowym ulicy 1KD dopuszcza sig, niezaleznie od standardowego uzbrojenia
podziemnego, realizacj¢ odcinka kanalizacji melioracyjnej zwiazanej likwidacja
otwartego rowu,
ustala si¢ minimalng szerokos¢ pasa drogowego ulic wynoszaca 12,0 m,
dla ulicy 2KD dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania pasa drogowego wynoszaca
14,0m dla organizacji miejsc parkingowych wzdhiz krawedzi jezdni.
Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
zapotrzebowanie w wod¢ — zapewni¢ poprzez przylaczenie do lokalnej sieci
wodociagowej na warunkach uzyskanych od dysponenta sieci,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zapewni¢ z istniejacej sieci na warunkach
uzyskanych od dysponenta sieci,
dofauszcza si¢ realizacj¢ nowej trafostacji lub przeniesienie istniejacej nastupowej, na
warunkach okreslonych przez wlasciwego dysponenta,
dopuszcza si¢ lokalizacje trafostacji w pasie drogowym projektowanych ulic lub na
terenie ZP w dowolnie dobranym miejscu, zgodnie z opracowaniem branzowym i bez
potrzeby wydzielenia dzialki ewidencyjne;j,
zapotrzebowanie w gaz — nalezy zapewni¢ poprzez wykorzystanie istniejacej sieci
gazowej,

$cieki sanitarne - sposéb ich odprowadzenia lub oczyszczania; 75‘(‘)




§23.

§24.

§25.
§26.

I) nalezy zapewni¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych, bytowych do oczyszczalni

sciekéw, poprzez przylaczenie do istniejacej sieci,

2) nie dopuszcza si¢ realizacji indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych, ani
przydomowych oczyszczalni Sciekéw,

sposob odprowadzenia wod opadowych z dachéw i powierzchni utwardzonych;

I) nalezy gromadzi¢é w zbiornikach szczelnych i zagospodarowaé poprzez
wykorzystanie dla celéw podlewania,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych do rowéw na warunkach
uzyskanych od zarzadzajacego systemem melioracyjnym pod warunkiem ich

oczyszczenia.

gospodarowanie odpadami — gromadzenie odpadéw w pojemnikach zamknietych,

wWywoz _
i skladowisko odpad6éw zgodnie z systemem obowigzujacym na terenie gminy;

ROZDZIAL, 1T
PRZEPISY KONCOWE

Ustalenia planu utrzymuja swoja moc dla obszaru zatwierdzenia niezaleznie od
dokonanych zmian w ewidencji gruntow zwigzanych z podzialem terenu i nadaniem
nowych numeréw dzialek.

Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczeniu oplat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 10%.

Wykonanie uchwaty powierza sie W(’)jtowi Gminy Duszniki.

Uchwala wchodzi w zycie po' uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego. 75()




~ zatacznik nr 2

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Duszniki
o sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w Dusznikach dla obszaru dzialek n nr. ewid.884/2, 862/2, 883/7, 885,
886/2 i 1235/17, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami) Rada Gminy Duszniki

rozstrzyga co nastepuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1.

Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne.
Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami
oraz na podstawie przepisoéw odrgbnych.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢
beda zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy Duszniki.

Okre$lenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone

bedzie wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego

Programu Inwestycyjnego gminy Duszniki??d



6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw

przeznaczonych na inwestycje.

§2
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie
Finansowanie inwestycji bedzie odbywag sie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy,
2) Wspdlfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach
m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pqzyczék z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.
3) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli

nieruchomoséci.

PRZEWODNICZ

T L S, 7 5 P O B
LG oriieid



UZASADNIENIE

W zwiazku z Rozstrzygnigciem Nadzorczym Wojewody Wielkopolskiego Nr NK.I-
80911-565/06 z dnia 27 grudnia 2006 r., w ktérym stwierdzono niewazno$¢ Uchwaly nr LIV-
281/06 z dnia 25 pazdziernika 2006 r. doprowadzono do zgodnosci planu z prawem. Korekty
doprowadzajace do zgodnos$ci planu z prawem nie majg istotnego znaczenia dla meritum |
planu.

Po uchwaleniu planu, uchwala Rady Gminy Duszniki wraz z dokumentacja
planistyczng zostaje przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z
prawem, a nastepnie przeslana do ogloszenia w Wielkopolskim Dzienniku Urz¢dowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.




