UCHWALA Nr XXXVI-183/05
Rady Gminy Duszniki
z dnia 22.06.2005 r. ,
Dz Vo o Lowy | WL P 12y pae S G 2w A6 07 2ot
w sprawie: uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Duszniki dla obszaréw polozonych w Ceradzu Dolnym, Sedzinach, Podrzewiu,
Miesciskach, Dusznikach i Grzebienisku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717 ze zm.), oraz na podstawie Uchwaty Nr XXIII-117/04 Rady Gminy Duszniki z dnia
22 lipca 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki dla obszaréw w Ceradzu Dolnym, Sedzinach, Podrzewiu,
Miesciskach, Dusznikach i Grzebienisku, i Uchwaty Nr XXIII-115/04 Rady Gminy Duszniki
z dnia 22 lipca 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek przeznaczonych na cele jednorodzinnego

budownictwa mieszkaniowego w Dusznikach, Rada Gminy Duszniki uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki
obejmujace nastepujace obszary:

a) Ceradz Dolny; dz. nr ewid. - 96 99 172/2, 206/1, 206/2, 208, 207/1, 185/7, 190, 178/3,
178/4 166/2, 144/2 137/8 138/2, 212/5 100 92, 210/1 131 133 136 197

b) Sqdzmy, dz. nr ew1d 281 , 282, 169/ 1

c) Podrzewie; dz. nr ewid. - 6/17,

d) Miesciska; dz. nr ewid. - 12/1, 79/2, 80/2,

e) Duszniki; dz. nr ewid. - 582/2, 194, 553/2, 552/4, 553/1, ,

£) Grzebienisko; dz. nr ewid. - 152/1, 433/9, 429/1, 439/6, 78, 83/1, 84/1, 15/5.

2.Postanowienia niniejszej uchwaty obowiazuja na obszarze, ktérego granice okre$laja rysunki,
zwane dalej rysunkiem planu opracowane w skali 1 : 1000 i zatytutowane:

a)*Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki w Ceradzu Dolnym dla’ ﬁ‘
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dziatki nr ewid. 138/2 oraz czesci dziatek nr 100, 99, 96, 92, 131, 153, 136, 144727,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

b) “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki w Ceradzu Dolnym dla
dziatek nr ewid. 178/4, 178/3, 185/7, 197, 172/2 (przed podziatem)”, stanowiacy zatacznik nr
2 do uchwaty;

c) “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki w Ceradzu Dolnym dla
czesci dziatek nr ewid. 137/8, 212/5, 210/1, 206/1, 206/2,16%/2, 172/2 (przed podziatem)?,
stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty;

d) “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki w Dusznikach dla

dziatki o nrewid. 194”, stanowiacy zatacznik nr 4 do uchwaty;

e) “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki w Dusznikach dla

dziatki o nrewid. 582/2”, stanowiacy zatacznik nr 5 do uchwaty;

f) “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki w Dusznikach dla dziatek
o nr ewid. 552/4, 553/1, 553/2”; stanowiacy zatacznik nr 6 do uchwaty;

g) “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki w Grzebienisku dla

dziatki o nr ewid. 84/1 i czedci dziatki nr ewid. 78, 83/1”, stanowiacy zatacznik nr 7 do

uchwaty;

h) “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki w Grzebienisku dla

dziatki o nrewid. 15/5”, stanowiacy zatacznik nr 8 do uchwaty;

i) “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki w Grzebienisku dla

dzialki o nrewid.152/1”, stanowigcy zatacznik nr 9 do uchwaty;

j) “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki w Grzebienisku dla

dziatki ~ nr429/1 i czedci dziatki nr ewid. 433/9”, stanowiacy zatacznik nr 10 do uchwaty;

k) “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki w Grzebienisku dla

dziatki o nr ewid.439/6”, stanowigcy zatacznik nr 11 do uchwaty;

1) “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki w Mie$ciskach dla dziatki
nr ewid. 12/1”, stanowigcy zatacznik nr 12 do uchwaly;

1) “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki w Miesciskach dla czesci

dziatki nr ewid. 79/2”, stanowiacy zatacznik nr 13 do uchwaty;

m) “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki w Miesciskach dla

czesci  dziatki nr ewid. 80/2”, stanowiacy zatacznik nr 14 do uchwaty;

n) “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki w Sedzinach dla czesci ﬁ’
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3.1 T
. Ustalenia dotyczace zasac o<

1) zabudowa realizowana na obszarze opracowania planu powinna cechowaé si¢ wysokimi

walorami architektonicznymi, i by¢ umiejetnie wkomponowana w 0laczajacy krajobraz,

2) obiekty budowlane musza by¢ realizowane zgodnie Z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi w § 12 oraz na rysunku planu,

3) w § 11 ust. 1,2,3,4,5,6 okreslono nieprzekraczalne powierzchnie zabudowy mieszkaniowej
S PR, 0 | Lot -t
i dziafalnosci gospodarcze),

4) elementy malej architektury stosowac w nawigzaniu do lokalnych wzorcow i przy zastosowaniu

tradycyjnych materiaiow.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zaleca sie zachowanie istniejacego drzewostanu i krzewéw, w szczegolnosci- wzdhuz drég,
TOWOW i ciekow,
2) wzdhuz granic obszar6éw objetych opracowaniem planu zaleca si¢ nasadzenia nowych drzew
i krzewow, petmiacych funkcje estetyczne i ochronne,
3) do nasadzen zaleca si¢ uzywac gaturki drzew i krzewow rodzimych, najlepiej przystosowanych

do warunkow lokalnych, z udzistem gatunkow zimozielonych,

4) nalezy zapobiega¢ i przeciwdziaiaé niekorzystnym zmianom powierzchni ziemi, nie nalezy

dopuszczaé do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby terenu, poOpIzez

niekorzystne przeksztalcanie ich struktury,

5) na cele budowlane nalezy przeznaczal Wy yiacznie niezbedne fragmenty obszaru, i tam gd
A
u

mozliwe stosowa¢ materialy nie pozwalajace na mfiltra cie wod opadﬁwych (place,

dojazdowe), ff
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p) “Miejscowy plan zagospodarowainia przesirzennego gminy Duszmki w Podrzewiu

oniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projekiu

planu

4. Zatacznikiem nr 19 do uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kidre naleiz do zadan wiasnych gminy Ofaz
zasad ich finansowania.

§ 2. 1. Zakres opracowania planu obejmuje problematyke okreSlona w art. 15 ust. 2 ustawy,

W Ty

1) przeznaczenie terendw ofaz linie rozgraniczajace o réznym przeznaczeniu lub rdimych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przesirzennego,

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlezesnej,

5) wymagania wynikajace z pbtrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

w

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym lini
zabudowy, gabaryty obiekt6éw i wskazZniki u‘tensywn ci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiekiow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gériczych,

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowyim

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej,

11)sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o ktorej mowa a art. 36 ust.47§c
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. W mijscowosciach objetych opracowaniem planu znajdiga sie nastepujace obiekty zabytkowe:

Ceradz Dolny — zabytkowy park, wpisany do rejestru zabytkow pod nor 1832/A z dn.

20.02.1981 1. oraz zespdt folwa zabudowaniami folwarcznymi znajdujacy sie
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w ewidencji konserwatorskie],

Grzebieniska — zespot dworski polozony przy ul. Szkolnej oraz zespOl budynkéw szkoly przy
ul. Szkolnej — obiekty znajduja si¢ W ewidengji konserwatorskiej i s postulowane do ujecia
w rejestize zabytkdw,

Miesciska — zespot dworski z budynkiem dworu i parkiem krajobrazowym, znajdujacy si¢
w ewidencji konserwatorskiej,

Sedziny — zabytkowy zesp6t dworsko — parkowy wpisany do rejestru zabytk6w pod ar 1776/A
decyzjg z dn. 15.12.1977 1., z kidrym sasiaduje zespot folwarczny znajdujacy si¢ W ewidencji
konserwatorskiej; budynek plebani pochodzacy z 1 ¢w. XX w. znajdujacy sie w ewidencji
konserwatorskiej,
Podrzewie — zabytkowy zesp6t dworsko — parkowy wpisany do rejestru zabytk6éw pod ar
2190/A decyzja z dn. 20.04.1

90 t. - budynek dworu i pod nr 1826/A decyzja z da. 05.02. 1981

\D

- park dworski; przy ul. Szkolnej znajduje si¢ budynek szkoly, znajdujacy sie w ewidencjl

=4

T

konserwatorskiej,

Duszniki — zabytkowy koéciét ewangelicki wpisany do rejestru zabytkoéw pod mr 2352/A

decyzja z dn. 12.04.1995 r. oraz kodcidt parafiainy pw. Sw. Marcina wpisany do rejestru

zabytkow pod nr 2447/A decyzja z dn. 21.12.1932 1, wraz z budynkiem plebani, wpisanej pod

— TZNQ/A - dw 11 04 1074 - M~ ratag =
lj\JO/ﬂL di. 11.04.1974 1. D0 rejesira Zaoy

ii

)
cr

L et evpale Avzoorcll s d e
yiKOW WDiSany jest TOWi€Z park dworski poar ﬁa
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824/A z dn. 05.02.1981 . W
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obiekty: dom mieszkalny przy ul. Swierczew

)
()

budvnkow przy ui. Broniewskiego nr 1-3, bud. mieszkalny przy ul. Swierczewskiego !

dworu, park krajobrazowy, obory, spichierz, stodota 1 czworak.
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akiekolwiek inwestyc je W sasiedztwie wymienionvch wyzZej o
zabytkowej strukturze ww. budynkéw, ich otoczeniu, lub negatywnie oddzialywaC na strefy
logiczne i przyrodinicze parkéw. Nalezy zachowac osie widokowe parkéw, oraz parki jako

dominanty widokowe wsi. Zabudowa w sasiedztwie ww. obiektow zabytkowych powinna by¢

2

i

niska, maksymalnie dwukondygnacyjna, w tym poddasze uzytkowe, z dachem sko$nym kiyiyn
dachéwka. Projekty nowych zabudowan nalezy uzgodni¢ z WWKZ w Poznaniu.

3. 1) Na terenach objetych planem znajduja si¢ zewidencjonowane stanowiska archeologiczne od
epoki kamienia po czasy nowozytne, bedace pod ochrong konserwatorska, w zwiazku z czym
dzialalno$¢ inwestycyjna ~ zwigzana z pracami ziemno-budowlanymi wymaga przed

otrzymaniem pozwolenia na budowe uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewodzkim

Pi'

rwatorem Zabytkow, ktory okresli warunki dopuszezajace do realizacji inwestycji. Na
obszarach wystgpowania stanowisk archeologicznych inwestor jest zobowiazany do
prowadzenia badan archeologicznych, w zakresie uzgodnionym z WWKZ.
2) Na terenie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw (zabytkowe parki, zespoly dworskie,
dworsko-parkowe, koscioly) wszelkie prace ziemno — budowlane przed otrzymaniem
pozwolenia na budowe wymagaja uzgodnienia z WWKZ. Zakres koniecznych prac
archeologicznych podczas inwestycji okresla WWKZ drogg decyzji.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagati wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczinych.

1) wzdluz istniejacych linii energetycznych SN 15 kV obowiazuje obszar ograniczonego
uzytkowania, o szerokosci 7,5 m od osi przewodéw w obie strony, na obszarze tym zakazuje
si¢ realizacji zabudowy oraz nasadzefi wysokg roélinnoscia,

2) wiasciwym shuzbom nalezy zapewni¢ swobodny dostep do bieZacej obstugi i konserwacii linii

energetycznej oraz rowow melioracyjnych,

1-1

) reklamy wolnostojace wzdluz drog zaleca sie umieszczad

(V%)
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§ L Ustalenia uut:yu.LaCc paia netrow i VSKAZNIKOW  KSZignldwadilia Zavuuuowy

rzgospodarowania terenu przedstawiono w §1it.
§ 8. Ustalemia dotyczace sposobdw { termindw tymczasowego zagospodarowania, UrzgGzainia
i uzytkowania terenéw. Do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaly na dziatkach objetych
opracowaniem  planu  dopuszcza  si¢  dotychozasowy spos6b  ich  uzytkowania
1 zagospodarowania.
§ 9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacii istniejace] zabudowy i infrastruktury techniczne),
a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji. Nie ustala sig.
§ 10. Ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shizgcych
organizacji imprez masowych. Nie ustala sie.
ROZDZIAYL. IZ

Pizepisy szczegblows
§ 11. 1. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej oznaczomej na rysunkach
planu symbolem MN, poloionych w miejscowosci Ceradz Dolay, zalgczniki graficzne
nr 1, 2, 3 ustala sig:

1) zezwala sig na lokalizacje budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych — wolnostojacych,

)

} maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkaloych do dwoch kondygnacii nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe, jednak mie wiecej niz 9,5 m w kalenicy dachu,

3) w obrebie jednej dziatki, poza budynkiem mieszkalnym dopuszcza sie lokalizacje budynku
garazowego usytuowanego w obrebie budynku mieszkalnego jako wbudowany luk
dobudowany (zalecane), lub jako wolnostojacy.

4) liczba kondygnacji budynkow garazowych wydzielonych — I,

5) rozwigzanie dachéw budynkow mieszkalnych - pochyte, dwu- i wielospadowe,

6) nachylenie polaci dachowych budynkow mieszkalnych — 25 ° do 45 %,

7) dopuszcza si¢ reaﬁzacj@ dachéw plaskich dla przybud6owek, werand i garazy,

8) pokrycie dachow  pochytych dachéwka ceramiczng, cementowa, materialem

dachéwkopodobnym, lub innym pokryciem o podobnych walorach estetyczaych,

9) poziom posadowienia parteru budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz 0.5 metra nad

terenem, ﬁf



prostego w stosunku do drogi,

14) dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie obowiazek zapewnienia

miejsc parkingowych zgodnie z potrzebamj danej funkcji w ramach wlasnej posesj,

15) obstuge komunikacyina obszaru z drogi powiatowej oraz drog gminnych,

16) stosowanie ogrodzen azurowych, za wyjatkiem prefabrykatéw betonowyck,

17) dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzefi infrastruktury technicznej stuzacych obstudze

tego terenu.
2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczomej na rysumkach
planu symbolem MN, polczonych w miejscowosci Duszniki, zalgczniki graficzne nr 4, 5, 6
ustala sig:

1) zezwala sie na lokalizacje budynkSw mieszkalnych, jednorodzinnych — wolnostojacych,

2) maksymalna wysoko$é budynkdw mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych w tyim
poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9,5 m w kalenicy dachs,

3) w obrebie jednej dziatki, poza budynkiem mieszkalnym dopuszcza si¢ lokalizacje budynku
garazowego usyiuowanego w obrgbie budynku mieszkalnego jako wbudowany lub
dobudowany (zalecane), lub jako wolnostojacy,

4) liczba kondygnacji budynkdw garazowych wydzielonych —

5) rozwigzanie dachéw budynkéw mieszkalnych - pochyle, dwu- i wielospacowe,

&) nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych — 25 ° do 45 0

7) dopuszcza sie realizacje dachéw plaskich dla przybudéwek, werand i garazy,

8) pokrycie dachéw pochylych dachowka ceramiczng, cementowa, materiaten
dachowkopodobnym, lub innym pokryciem o podobuych walorach estetycznych,

9) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0.5 metra nad
terenem,

10)nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki w wysokosci 40 %,

11)minimalng powierzchnie zieleni — 30 % powierzchni catkowitej dziatki, /z?a
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12)dopuszcza sie wiorny podziat na dziafii pod warunkiem, ze kazda dzi
szerokoéé frontu nie mniejsza niz 20 m. oraz minimalng wielkos¢ 3 .

13)nowo wydzielone dziaiki powinny by< usytuowane pod katem prostym, fub zblizonym do
prostego w stosunku do drogi,

14)dla wszystkich terenow przeznaczonych pod za budowe ustala sie ocbowiazek Zapewnienia
miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkeji w ramach wlasnej posesit,

15)obstuge komunikacyjna obszaru z drég powiatow; vch oraz drog gminnych,

16)dla dzialek o or ewid. 552/4, 553/1, 553/2 potozonych przy ul Kolejowej,
zaleca sie wykorzystanie istniejacych fundamentow do realizacji szeregowej zabudowy
mieszkaniowej o charakterze jednorodzmnyr,

17)stosowanie ogrodzeil azurowych, za wyjatkiem prefabrykatow betonowych,

18)dopuszcza si¢ realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej shuzacych obstudze
tego terem,

19)teren przedstawiony na zataczniku graficznym nr 4 znajduie sie w obszarze 1 terenie

gorniczym “Duszni

Dila terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinane] oznaczonmej na rysunkach

planu symbelem MN, polezonych w miejscowosci Grzebieniske, zalgczniki graficzes

-
nr 7,8,

9,10, 11 ustala sie:

1) zezwala sie na lokalizacje budynkoéw mieszkalnych, jednorodzinnych — wolnostojacych,

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacii nadziemnych w fym
poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9,5 m w kalenicy dacins,

3) w obrebie jednej dziatki, poza budynkiem mieszkalnym dopuszcza sie lokalizacje budynku |
garaZowego usytuowanego w obrebie budynku mieszkalnego jako wbudowany ki
dobudowany (zalecane), lub jako wolnostojacy,

4) liczba kondygnacji budynkow garazowych wydzielonych — 1,

5) rozwigzanie dachéw budynkow mieszkalnych - pochyle, dwu- 1 wielospadowe,

6) nachylenie potaci dachowych budynkow mieszkalnych — 25 ° do 45 °,

7) dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich dla przybudGwek, werand i garazy,

8) pokrycie  dachow pochylych dach6éwka ceramiczna, cementowa, maternalen:

dachowkopodobnym, lub innym pokryciem O podobnych walorach est ycznych,ﬁg



9) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy miz 0.5 mets
10)nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki w wysokosci 40 %,

1)minimalng powierzchnie zieleni — 30 % powierzchni catkowite] dziatki,
12)dopuszeza sie wtorny podziat na dziatki pod warunkiem, ze kazda dzialka bedzie miata

szerokos$¢ frontu nie mniejsza niz 20 m. oraz minimalng wielko§¢ 900 mv,

13)nowo wydzielone dziatki powinny by¢ usytuowane pod katem prostym, lub zblizonym do
prostego w stosunku do drogi,

14)dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ obowiazek Zapewnienia
miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wiasnej posesj,

15)obstuge komunikacyjna obszaru z drogi powiatowej oraz drog gminnych,

16)stosowanie ogrodzen azurowych, za wyjatkiem prefabrykatow betonowych,

17)dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacvch obstudze

tego terer.

4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozmaczonej na rysunkach pianu
symbolem MN, polozonych w miejscowosci MieSciska, zalgczniki graficzne nr 12, 13, 14
ustala sis

1) zezwala sie na lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych — wolnostojacych,

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoéch kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,5 m w kalenicy dachu,

3) w obrebie jednej dziatki, poza budynkiem mieszkalnym dopuszcza si¢ lokalizacje budyniu:
garazowego usytuowanego w obrebie budynku mieszkalnego jako wbudowany lub
dobudowany (zalecane), lub jako wolnostojacy,

4) liczba kondygnacji budynk6w garazowych wydzielonych — L,

5) rozwiazanie dach6w budynkow mieszkalnych - pochyle, dwu- i wielospadowe,

6) nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych — 25 ° do 45 °,

7) dopuszcza sie realizacje dachdw plaskich dla przybudowek, werand i garazy,

8) pokrycie dachéw pochylych dachéwka ceramiczng, cementowa, materiatem

dachéwkopodobnym, lub innym pokryciem o podobnych walorach estetycznyc%a%a



tereneim,

10)nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dzialki W W ;sokosci 40 %,

] 1)minimalna powierzchni¢ zieleni — 30 % powierzchni catkowite] dziatk,

12ydopuszcza sig WOy podziat na dziatki pod warunkiem, ze kazda dziatka bedzie miala
szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 20 m oraz minimalng wielkogé 900 m*, a w przypadku
doiatki ar 12/1 zostanie zapewniony dostep do drogi publicznei,

13)nowo wydzielone dziatki powinny by¢ usytuowane pod katem prostym, lub zblizonym do
prostego w stosunku do drogi,

14yw przypadku podzialu mieruchomoéci nr 12/1  dopuszcza sic realizacie zjazdu
indywidualnego, © szerokoéci min. 4,5 m, zalecane 8 m, jako przestrzeni niepublicznych,
tub na zasadzie shuzebnosci potwierdzonej notarialnie,

15)dla wszystkich terendéw przeznaczomnych pod zabudowg ustala sie obowiazek zapewnienia
miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wiasnej posesii,

i6)obstuge komunikacyjnia obszaru z drogi powiatowej Oraz drog gminnych,

17)stosowanie ogrodzen azurowych, za wyjatkiem prefabrykatow betonowych,

18)dopuszcza sig realizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze

tego terermu.

th

. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - zagrodowej oznaczonej na rysumku planu
symbolem RM, polozonej W miejscowosci Sedziny, zalacznik graficzny ar 15 ustala sig:
1) zezwala sig na lokalizacje budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych — wolnostojacych, wraz

2 towarzyszacymi zabudowaniami gospodarczym,

2) dopuszcza Si¢ prowadzenie nieuciazliwej dziatalno$cl gospodarcze] zwigzanej z ODSIUZA
rolnictwa,

3) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji nadziemnych w iym
poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9.5 m w kalenicy dachu, dla budynkaw
gospodarczych jedna kondygnacja z poddaszem uzytkowyr,

4) w obrebie jednej dziatki, poza budynkiem mieszkalnym dopuszcza sie lokalizacje budynku

garazowego usytuowanego W obrebie budynku mieszkalnego jako wbudowany fuk

dobudowany (zalecane), lub jako wolnostojacy, %&



5) liczba kondygnacii budynkéw garazowych wydzielonysh — 1.

1Q

{

6) rozwiazanie dachéw budynkdw mieszkalnych - pochyte, dwu- 1 wielospacewe,

7) nachylenie potaci dachowych budynkow mieszkalnych — 25 ° do 45 %,

8) dopuszcza sie realizacje dachdw plaskich dla przybuddwek, werand 1 garazy,

9) pokrycie  dachéw  pochylveh  dachéwka — ceramiczna.  cementowa. — materialem

dachowkopodobnym, lub innym pokryciem o podobnych walorach estetycznych,

12)minimalng powierzchnie zieleni — 30 % powierzchni catkowitej dziatks,

13)zakaz wtornego podziatu na dziatki budowlane,

14)dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ obowigzek zapewnienia
miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wiasnej posesji,

15)obstuge komunikacyjng obszaru z drogi wojewodzkies,

16)budowa zjazdu z drogi wojewodzkiej moze nastapi¢ po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi —
Wielkopolskiego Zarzadu Drég Wojewodzkich w Poznaniu,

17)stosowanie ogrodzen azurowych, za wyjatkiem prefabrykatéw betonowych,

18)dopuszcza sie realizacje obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej shizacych obstudze

tego terema.

6. Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazyndw, oznaczonych na rysunku
planu symbolem P polozonych w miejscowosci Sedziny i Podrzewie, zalaczniki graficzne
ar 16, 17 ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkow shizacych nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej

i uzupetniajacej funkcji ushugowey,

()
N

prowadzona dzialalno$¢ nie moze przyczynia¢ si¢ do pogorszenia stanu srodowiska

przyrodniczegn,

3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji okreslonych w p.1) w jednym badZz w oddzielnych
budynkach,

4) zakaz lokalizacji innych funkcji niz: produkcja przemystowa i rzemie$lnicza, handel

hurtowy (w tym masowy detaliczny), bazy, sklady i magazyny, parkingi w tym la

samochodéw ciezarowych, garaze, stacje obstugi pojazdéw, urzadzef infrastruk'turjrj"/tfc



technicznej. biura, ustugi komercyme,

L]

2

5) wysoko$¢ budynkow zwiazanych z realizacia funkeji dzialalnosel gospodarczej 4o
kondygnacji z zakazem realizacji budynkow o wysokosci powyzej 9 m,

6) garaze nalezy lokalizowa¢ w obrebie budymku stuzacego dziatalnosci gospodarczej, lub
jaké wolnostojase,

7) wysokosc wolnostojacych budynkow garazowych — 1 kondygnacja,

8) preferowane rozwiazanie dachoéw jako plaskie lub pochyte dla budynkéw stazacych
dziatalno$ci gospodarczej,

9) dopuszcza sig stosowanie dachow piaskich oraz kombinacji dachéw plaskich i pochylyck
pod warunkiem zapewnienia wysokich walorow architektonicznych projektowanych
obiektow,

10) pokrycie dachow pochylych dachowka ceramiczna, cementowa, blacha lub materialem
dachowkopodobnys,

11) minimalng powierzchnig zieleni — 20% powierzchni dziatki,

12) dopuszcza sig wtomy podziat na dziatki pod warunkiem, z& kazda dziatka bedzie miata
szerokosé frontu nie mniejsza niz 30 m oraz minimalna wielkos¢ 1200 m?,

13) nowo wydzielone dziatki powinny by¢ usytuowane pod katem prostym, lub zblizonym de
prostego w stosunku do drog, '

14)teren przeznaczomy pod obiekty produkcyjne W Sedzinach zaleca si¢ obsadzi¢ zielenia
zimozielona o charakterze izolacyjnym od strony istniejacej zabudowy, oOraz drogi
publiczngl,

15)budowa zjazdu z drogi wojewodzkiej moze nastapi¢ po uzyskaniu zezwolenia zarzadey
drogi — Wielkopolskiego Zarzadu Drog Wojewodzkich w Poznaniu,

16) obstuga komunikacyjna obszaru polozonego W Podrzewiu, dziatka nr 6/17, od strony
drogi krajowej jest mozliwa wylgcznie PpOpIZez realizacje drogi dojazdowej de
skrzyzowania z droga powiatowa Podrzewie — Lubosina, ktorej przebieg musi bye
uzgodniony z zarzadca drogi krajowei,

17)ze wzgledu na znaczne nachylenie terenu na dziatce nr 6/17 w Podrzewiu W kierunku
rowu melioracyjnego, nalezy kompleksowo rozwiazad sposob odprowadzania wod
opadowych, aby nie przyczynialy sie do powstawania zanieczyszczes,

18) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40 % powierzchni dziatek,
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19) nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong na rysunku plasu,
20)dopuszcza sie realizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych

obstudze tego terenu.

. Na obszarze dziatki o nr ewid. 439/6 w polozone] w Grzebienisku wyznacza si¢ pas terenu

oznaczony symbolem KD o szerckosci 2 m  z przeznaczeniem pod poszerzenie istniejacej

drogi gminng).

. Tereny komunikacji stanowig przestrzeh do realizacji urzadzen podziemnych. Dla

infrastruktury technicznej mie zwiazanej z funkcjonowaniem drogi powiatowej, wojewodzkiej
i krajowej, a niezbednej dla obstugi dziatek budowlanych nalezy zarezerwowaé teren poza

istniejacym pasem drogowym wyzej wymienionych drég.

. Dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ obowiazek zapewnienia

miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcjii w ramach wlasnej posesji
z zaleceniem:

a) dla funkcji mieszkaniowej min. 2 stanowiska/ dom jednorodzinmy,

b) dla funkcji ushugowych min. 2 stanowiska/ 100 m2 powierzchni ushugowsy,

¢) dla prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej — w zaleznosci od potrzeb.

. Budowa zjazdu z drogi wojewddzkiej moze nastapi¢ po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi —-

Wielkopolskiego Zarzadu Drég Wojewodzkich w Poznans.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

12. 1. Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach bezpoérednio sasiadujacych

z drogami nalezy uwzglednié strefe uciazliwosei drogi dla stalych uzytkownikow sasiadujacy<h

obszarow 1 budowli. Dla nowej zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie

z rysunkami planu, a dla nie okreslonych na rysunkach planu w nastgpujacych odlegltosciach:

a) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej na terenie zabudowanym i 15 m poza

terenem zabudowanym, }f«”



 Usuwanie kolizji lub ewentualna przebudowa istniejacych linii elektroenergetycznych, stacii

W

transformatorowych oraz innych urzadzen elektroenergetycznych bedacych wiasnoscia zaktadu

energetycznego z projekiowana zabudowa, projektowanymi drogami Oraz istniejgcymi

sic bedzie w catosci kosztem
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podmiotu, ktéry powoduje jej powstanie na poGs
z zaktadem energetycznym.

4. Kanalizacja sanitarna poprzez podiaczenie do sieci gminnej. Do czasu realizacji zbiorezej
kanalizacji gminnej, na obszarze objetym planem, zezwala si¢ tymczasowo na odprowadzenie
$ciekow sanitarnych do zbiornikow bezodplywowych pod warunkiem ich pelnej szczelnosei,
lub przydomowych oczyszczalni. Lokalizacja 1 funkcjonowanie oczyszezalni przydomowych
nie moze zagraza¢ jakoéci wod podziemnych 1 powierzchniowych, szczegolnie w obrebie stref
ochronnych uje¢ oraz zbiomnikéw wod powierzchniowych i podziemnych.

5. Wody opadowe z posesji nalezy zagospodarowaé we wiasnym zakresie bez naruszania interest
o0séb trzecich. Ustala sie obowiszek podczyszczania wod  opadowych z  substancii
ropopochodnych i innych szkodliwych pochodzacych z terenow na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia przed ich odprowadzeniem do odbiornika, w odolejaczach, separatorach lub
osadnikach.

6. Sie¢ wodociagowa — przylaczenie do siec wodociagowej zgodnie z warunkami technicznymi.

7. Sieé telefomiczna — warunki techniczne przytaczenia do sieci okredli firma telekomunikacyjna
na etapie programowania i projektowania realizacyjnego.

8. Zakazuje sie stosowania jako Zrodla ciepla takich paliw i urzadzefi do ich spalania, ktore nie
odpowiadaja wymogom ochrony powietrza atmosferycznego. Zaleca sig stosowanie do celow

grzewczych paliw gazowych i ptynnych lub nowoczesnego ogrzewania elekirycznego.

9. Zasilanie w gaz z sieci gazowej zgodnie z wymogani ustawy Prawo energetyczne.

10.Ustala sie obowiazek gromadzenia odpadéw bytowych z posesji w sposob zgodny
z gospodarkg, odpadowg gminy z zaleceniem segregacji odpadow.

11 Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowic beda projekty branzowe. %ﬂ
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b) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej i wojewddzkiej na terenie zabudowanyin
i1 20 m poza terenem zabudowany=m.

¢) przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach tezpo Srednio sasiadujacych z droga

krajowq nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci drogi dla stalych uzytkow vinikéw sasiadujacych

obszaréw i budowli. Odleglosci (od zewnetiznej krawedzi jezdni )

o]

egatywnego oddziatywania
zwiazanego z ruchem drogowym wWynosza:
- dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 25 m,

- dla obiektéw jednokondygnacyinych przeznaczonych na pobyt staly ludzi — 50 m.

\8]

. Od istniejacych linii enmergetycznych obowiazuja obszary ograniczonego uzytkowania
o szerckosci zgodnej z obowigzujacymi przepisara:
&) od linil $redniego napiecia SN 15 kV o szerokosci 7,5 m, w poziomie po obu stronach od
skrajnych przewodow,
b) od linii niskiego napiecia n.n. 0,4 kV o szerokosci 3 m, w poziomie po obu stronach od
skrajnych przewodésv.

3. Niniejsze ustalenie przestaje obowiazywaé w przypadku skablowania linii.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznei.

1. Ustala sie obowiazek wykonania pelnego uzbrojenia obszaru w podstawows siec infrastruktury
techniczne] powigzang z systemem gminnym.

2. Zasilanie obszaru w energie elekiryczna nastepowaé bedzie z sieci energetycznej. Dla
zapewnienia odpowiedniego zasilania w energi¢ elektryczng nalezy zrealizowaé stacje
transformatorowe, w ilosci odpowiadajacej potrzebom na teremie inwestycyjnym. Dla stacj
transformatorowych 15/0,4 kV typu miejskiego (kompaktowych) nalezy wyznaczy¢ dziatki
o powierzchni ok. 60-70 m?, natomiast dla stacji typu napowieirznego wyznaczy¢ miejsca dla
ich usytuowania bez wydzelania dzialek. Drogi dojazdowe do stacji transformatorowych
powinny umozliwiaé dojazd sprzetem cigzkim np. ustawienie stacji w trakcie budowy lub
wymiana transformatora w trakcie eksploatacji. Szczegotowy sposéb i zakres rozbudowy sieci

okresli firma energetyczna na etapie realizacji poszczegélnych przedsigwzige inwest; ]CY_]”lVCIi-?"




. e e > =

.2 pkt. 12, art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2002 1. o planowaniu

N
E)
pu}
P
wn
=
73]
+

14. Zgodnie

LN

{ zagospodarcwaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie

.40 )
ustala sie 4V % stawke shizaca na

czaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscl.
W odniesieniu do gruntéw bedscych wilasnoscia gminy, badZ zbywalnych na je] rtzZecz,

jednorazowa optata w przypadku zbycia nieruchomosci nie bedzie naliczana.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Duszniki.

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego

i wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.

SRTCRINNATTA
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