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'UCHWAEA NR X-51/2003
RADY GMINY DUSZNIKI
z dnia 2 lipca 2003 r.
Da. Moy Wkp, wr 1= pea 1.08.
w sprawie: miejscowego “planu 'zagospodarowania przestrzennego terendéw
dzialalnoéci gospodarczej w Sekowie

Na podstawie art. 26 ustawy Z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 15 poz. 139 ze zmianami), Rada Gminy Duszniki uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw dziatalnosci
gospodarczej w Sekowie, polozonych po potnocnej stronie drogi nr 2 Poznan — Pniewy,
zwany dalej planem.
2. Niniejsza uchwala obowiazuje na obszarze, ktdrego granice okresla rysunek
zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw dziatalno$ci
gospodarczej potozonych w Sekowie, obejmujacych dziatki o numerach ewidencyjnych
305/1, 309/1, 325/1, 325/47, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty i jej integralna
czesé.
3. Miejscowy plan, o ktérym mowa W ust. 1, stanowi jednoczesng zmiang miejscowego
planu ogbinego zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki, uchwalonego uchwalg
Nr VI/27/1990 Rady Gminy Duszniki z dnia 21.11.1990 r. ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Poznanskiego Nr 14 poz. 335 z dnia 29.12.1990 1.

§2.

Ilekroé w uchwale jest mowa o:

1/ zieleni — nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej
biologicznie czynnej, Pprzeznaczony do pokrycia nasadzeniami W formie drzew,
krzew6w, roélin okrywowych lub trawy,

2/ nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, ze wyklucza sig
lokalizacje budynkéw w obszarze zawartym migdzy ta linia, a linia rozgraniczajaca
ulicy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznych, takich jak kontenerowe
stacje transformatorowe, kontenerowe centrale telefoniczne itp.,

3/ wysokosci budynkow — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektu mierzong
od poziomu terenu do wierzchotka kalenicy lub najwyzszego punktu dachu przy

dachach plaskich. f(&




Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznych funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania

§3.

Linie rozgraniczajace oraz symbole terenéw, ktorych przeznaczenie ustala niniejszy plan,
okresla rysunek.

§ 4.

Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku symbolami:

1/ G — na cele dzialalnoéci gospodarczej,

2/ KDK — na cele krajowych drég publicznych (poszerzenie drogi krajowej nr 2 Poznan —
Pniewy, celem dostosowania jej do parametrow drogi gléwnej ruchu przyspieszonego
klasy GP),

3/ KDW 306 — na cele wojewodzkich drog publicznych (obejécie drogowe wsi Sgkowo
w ciagu drogi wojewddzkiej nr 306 Lipnica — Sgkowo),

4/ TK — na cele infrastruktury technicznej.

§5.

1. Na terenach:

1/ dziatalnosci gospodarczej G — zakazuje si¢ podejmowania przedsiewzigé mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na érodowisko przyrodnicze, budynkow mieszkalnych,
letniskowych oraz budynkéw uzytecznosci publicznej zwiazanych z ushugami zdrowia,
o$wiaty, kultury z wyjatkiem dyskotek,

2/ drég krajowej 1 wojewodzkiej odpowiednio — KDK i KDW - zakazuje Si¢
lokalizowania obiektéw nie shuzacych bezposrednio funkcjonowaniu tych drog,

3/ infrastruktury technicznej TK — zakazuje sie lokalizowania innych obiektéw niz sieci
infrastruktury technicznej i urzadzenia podziemne zwiazane z tymi sieciami.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 moga by¢ wykorzystane na cele komunikacji

wewnetrznej obstugujacej tereny dziatalnosci gospodarczej G.

Rozdziat 3 ¢
Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne
wraz z urzadzeniami pomocniczymi

§6.

1. Obstuga komunikacyjna terenow nastapi z drogi wojewodzkiej nr 306 Lipnica —
Sekowo, a po wybudowaniu obejscia drogowego wsi Sekowo w ciagu tej drogi z obejscia
drogowego.

2. Przewiduje si¢ — w zaleznosci od potrzeb — albo bezposredni zjazd na tereny
dziatalno$ci gospodarczej (jeden inwestor), albo w przypadku podziatu terendw na wie;ceiﬁa



dzialek budowlanych — obsluge terenéw poprzez droge zbiorcza lub wewngtrzne drogi
dojazdowe.

3. Drogi wewnetrzne, 0 szerokodci nie mniejszej niz 12 m, mozna wyznacza¢ wylacznie
na podstawie koncepcji zagospodarowania terenu, uzgodnionej w Urzedzie Gminy
Duszniki.

Rozdziat 4.
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury

§7.
1. Zaopatrzenie w wodg nastapi z wodociagu grupowego Wilczyna — Podrzewie —
Sekowo, zasilanego z ujg¢ wody w Podrzewiu i Wilczynie i obstugiwanego przez stacjg
uzdatniania wody w Sgkowie.
2. Zasilanie w wode terenow objetych niniejszym planem wymaga modernizacji
i rozbudowy stacji wodociagowej W Sekowie.

§8.
1. $cieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ do sieci kanatéw sanitatnych w systemie
grawitacyjnym do przepompowni $ciekéw zlokalizowane] w potudniowo-zachodnim
skraju terenéw i dalej kanalami w systemie grawitacyjno-pompowym do oczyszczalni
Sciekéw w Podrzewiu lub — alternatywnie — do oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej
w obszarze opracowania planu po spetnieniu warunkéw okreslonych obowiazujacymi
przepisami i ustaleniu odbiornika sciekow.
2. W przypadku podziatu terenéw na wieksza liczbg dziatek istnieje mozliwosc budowy
kanalizacji w systemie indywidualnym z budowa przepompowni na poszczegélnych
dziatkach.
3. Zakazuje si¢ zrzutu $ciekow do ciekow znajdujacych si¢ w zlewni jeziora w Wilczynie.
4. Odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni $ciekow w Podrzewiu wiaze sie z jej
rozbudows o wielkoé¢ dostosowanag do ilo$ci zrzucanych Sciekow.
5. W przypadku produkcji $ciekow o sktadzie odbiegajacym od skladu ciekow bytowo-
gospodarczych (wysoki wskaznik zanieczyszczenia $ciekow to jest - wysokie
biochemiczne zapotrzebowanie tlenu BZTs, duze stezenie zwiazkbw azotowych,
fosforowych itp.) nalezy je bezwzglednie podczysci¢ na wiasnym terenie przed
wpuszczeniem $ciekéw do kanalizacji gminnej.
6. Do czasu rozbudowy .oczyszczalni Sciekow do wymaganych gabarytow oraz budowy
kanalizacji sanitarnej w najblizszej drodze publicznej, w przypadku dziatalno$ci
gospodarczej nie zwigzanej z produkcja duzych ilosci Sciekow (tylko $cieki gospodarczo-
bytowe), $cieki mozna gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach.}ﬁp




§0o.
1. Scieki deszczowe z dachéw budynkéw i nawierzchni utwardzonych nalezy
odprowadzi¢ siecig kanalizacji deszczowej do najblizszego cieku lub zbiornika wodnego
odparowujacego wode.
2. Przed wprowadzeniem wéd do cieku nalezy je bezwzglednie oczysci¢ w separatorze
lub osadniku sciekéw deszczowych.

§ 10.

1. Zasilanie terendw w energi¢ elektryczna nastagpi z konsumenckich stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, pobudowanych w ilosci odpowiadajacej potrzebom.
2. Nowe stacje transformatorowe zostang zasilone z odgalezien istniejacych na terenie
objetym niniejszym planem napowietrznych linii energetycznych LSN-15 kV do stacji
»3ekowo-G” i ,,Sekowo-H”.

I 3. W przypadku duzego poboru mocy energetycznej i braku peilnej mocy w liniach
wymienionych w ust.2, realizacja inwestycji moze by¢ uzalezniona od budowy GPZ
110/15 kV ,,Duszniki” oraz wyprowadzenia z niego nowych ciggéw liniowych.
4. Warunki podlaczenia obiektéw do sieci okresli jej dysponent.

Rozdziat 5
Ochrona débr kultury

§11.

1. Na terenach objetych niniejszym planem wystgpuja cenne stanowiska archeologiczne.

2. W razie przypadkowego odkrycia obiektéw archeologicznych podczas prac ziemnych

nalezy, zgodnie z art. 22 i 24 ustawy o ochronie dobr kultury, zabezpieczy¢ znalezisko i

zglosi¢ ten fakt do Konserwatora Zabytkéw Archeologicznych w Poznaniu.

3. Przystapienie do jakichkolwiek prac ziemnych na terenie zabytkowym bez zezwolenia
_, konserwatorskiego podlega sankcjom karnym okreslonym w wyzej wymienionej ustawie,
4 a takze rygorom przepiséw o egzekucji §wiadczen niepienieznych, zawartych w ustawie o

postgpowaniu egzekucyjnym w administracji.

&
Rozdziat 6
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz urzadzania terenu. Linie zabudowy. Gabaryty obiektow.
Maksymalne i minimalne wskazniki intensywno$ci zabudowy.

§ 12.
Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane w stosunku do zewnetrznej
krawedzi jezdni w odlegtosci nie mniejszej niz:
1/ od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 2 Poznan — Pniewy%@
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a/ dla zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi — 25 m,
b dla zabudowy jednokondygnacyjnej przeznaczonej na pobyt ludzi — 50 m,
¢/ dla zabudowy wielokondygnacyjnej przeznaczonej na pobyt ludzi — 70 m,
2/ od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej — 20 m,
3/ od linii rozgraniczajacych drog wewngetrznych — 15 m,
4/ od osi przewodu linii energetycznej 15 kV — 7,5 m.

§13.
Na cele zieleni nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 30% powierzchni kazdej dziatki
podlegajacej zabudowie.

§ 14.
Na cele lokalizowania budynkow mozna przeznaczy¢ nie wigcej niz 50% powierzchni
dzialki podlegajacej zabudowie.

§ 15.
Zakazuje si¢ sytuowania budynkéw wyzszych niz 12 m z wyjatkiem obiektéw
technologicznych, ktérych wysoko$¢ nie moze przekraczaé¢ 20 m i realizowanych wg
powtarzalnych projektow, ktérych wysokosé zalezy od przyjetych technologii produkcji
lub sktadowania towarow.

§ 16.
Zakazuje si¢ stosowania w obszarach dziatek, z wyjatkiem teren6w przeznaczonych $cisle
na cele komunikacji dla cigzkiego sprzetu transportowego, nawierzchni asfaltowych,
ciaglych betonowych, monolitycznych, nie przepuszczajacych wody deszczowe].

Rozdziat 7
Zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane

§17.
Zakazuje si¢ wydzielania i zabudowy dziatek o powierzchni mniejszej niz 0,5 ha.
v

Rozdziat 8
Stawka shuzgca naliczaniu oplat na rzecz Gminy

. §18.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 14 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w wysokosci 10 %%@



Rozdzial 9
Przepisy koncowe

' § 19.
Traci moc uchwata Nr VI/27/1990 Rady Gminy Duszniki z dnia 21.11.1990 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Poznanskiego Nr 14 poz. 335 z dnia 29.12.1990 r.) w sprawie
uchwalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Duszniki w czesci dotyczacej terenu objetego niniejszym planem.

§ 20.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Duszniki.

§ 21.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE
do uchwaty Nr X-51/2003r. z dnia 2 lipca 2003 r.
Rady Gminy Duszniki

Rada Gminy Duszniki podjeta uchwale o przystapieniu do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki, w miejscowosci
Sekowo, w obszarze terenéw potozonych po pétnocnej stronie drogi krajowej nr 2 Poznan
— Pniewy, przy skrzyzowaniu tej drogi z droga wojewodzka nr 306 Sekowo — Lipnica.

Spowodowane to bylo potrzeba zmiany dotychczasowego przeznaczenie terenéw —
gruntéw rolnych na cele dziatalnosci gospodarczej.

Projekt planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami i instytucjami oraz uzyskat
zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Projekt planu wraz z prognoza skutkéw wplywu oddzialywania ustalen planu na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. Do projektu planu nie zgtoszono
zarzutéw ani protestow.

Po wyczerpaniu procedury przewidzianej ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym,
wobec zainteresowania inwestoréw terenami polozonymi przy drodze nr 2 Poznafh —
Pniewy i w zwiazku z potrzeba przystapienia do realizacji ustalen projektu planu, nalezato
podja¢ uchwale o jego zatwierdzeniu.
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