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Uchwata Nr V-25/2003r
Rady Gminy Duszniki

z dnia 26 lutego 2003r.
Dz Uz NR B3 Po=. Noo?
= PNIA 204, oo,

w sprawie zmiany miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego w czesci gminy Duszniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40. ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (jednolity tekst z 2001 r. Dz.U. Nr 142, poz. 1591) oraz art. 10, ust. 3 i
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst z
1999 r. Dz.U. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) Rada Gminy Duszniki uchwala, co nastepuije:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
siedliskowej z dziatalnoscig ustugowa, terenu zabudowy mieszkaniowej a takze
terenu aktywizacji gospodarczej bedacych zmiana miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki, uchwalonego przez Rade Gminy
Duszniki uchwatg Nr IV/29/94 z dnia 27.10.1994 r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pozn. z 1994
r.Nr17, poz. 174), w czesci nizej wymienionych nieruchomosci na obszarze:

1) wsi Brzoza
- dziatka o nr ewid.: 304 — pod zabudowe siedliskowg z dziatalnoscig ustugowa
MR/U,
2) wsi Grzebienisko
- dziatka o nr ewid.: 1/7 (po podziale dziatki o nr ewid.: 1/12, 1/13, 1/14, 1/15,
1/16) — pod zabudowe mieszkaniowa rezydencjonalng MN,

3) miejscowo$é Duszniki

- dziatka o nr ewid.: 325/6 — pod zabudowe mieszkaniowg MN,
4) wsi Wierzeja
- dziatka o nr ewid.: 133 — pod zabudowe mieszkaniowa MN,
5) wsi Podrzewie
- dziatka o nr ewid.: 464 — pod zabudowe mieszkaniowg MN,
6) wsi Sedziny
- dziatka o nr ewid.: 296 — pod aktywizacje gospodarcza AG%



§2

Miejscowym planem zagospodarowania‘przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1, sg
ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

Integralng czescig planu sg rysunki, stanowigce odpowiednie zatgczniki do niniejszej
uchwaty od 1 do 6.

Rozdziat 1

Ustalenia ogdine

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

o)
6)

7
8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1, ust. 2
uchwaty, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Duszniki, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
funkcji terenu — synonim przeznaczenia podstawowego,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
funkcji dopuszczalnej — synonim przeznaczenia dopuszczalnego,

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna,

ustugowa i handlowg okreslong w przepisach odrebnych i szczegélnych,

10) uciazliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany

§3

utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska, a zwlaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami.

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi

W _nastepujgcych przepisach szczegdlnych i odrebnvch%’CD



D

2)

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. (tekst jednolity z 2000 r., Dz. U. Nr 71, poz.
838, zpdzn. zm.),
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (tekst jednolity z 2000 r., Dz. U. Nr 106, poz.

1126 , z pdzn. zm.),

3) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska, (Dz. U. Nr 62, poz. 627),
4) ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o zmianie ustawy o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska

oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U. z 1997 r. Nr 133, poz. 885),

5) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz. U z 1995 r. Nr

16, poz. 78, z pdzn. zm.),

6) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93, z pozn. zm.),
7) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628),
8) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia

1994r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 140, z p6zn. zm.),

9) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.

10)

11)

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie. (Dz. U. Nr 43, poz. 430),

rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 14
lipca 1998 r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegélnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz wymagan, jakim
powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania na $rodowisko tych inwestycji.(Dz. U. Nr 93, poz.
589, z p6ézn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14
lipca 1998 r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania na
srodowisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla
$rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, obiektow oraz
robo6t zmieniajgcych stosunki wodne. (Dz. U. Nr 93, poz. 590).

§4

Przedmiot i zakres planu

1.

2,

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na
obszarach objetych planem zgodnie z zatgcznikami graficznymi.

Zakres planu wynika z uchwaty Nr XLII-284/2002 z dnia 16 maja 2002 r. Rady Gminy
Duszniki oraz uchwaty Nr XLIV-290/2002 z dnia 1 sierpnia 2002 r. Rady Gminy Duszniki
o przystgpieniu do zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki%ﬁ



Zgodnie z wyzej wymienionymi uchwatami, planem ustala sie:

1) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub

roznych zasadach zagospodarowania.

2) Linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi.

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

4) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i potrzeb ochrony srodowiska.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegoétowe planu

§5

1. Obszar objety planem.

1) Planem objeto obszar o catkowitej powierzchni okoto 9,60 ha
2) Obszar planu obejmuje swoim zasiegiem nastepujgce tereny przedstawione na
zatgcznikach graficznych od 1 do 6 stanowigcych integraing cze$¢ niniejszej uchwaty:
a) wie$ Brzoza
- dziatka o nr ewid.: 304 — pod zabudowe siedliskowg z dziatalno$cig ustugowg
MR/U - zafgcznik nr 1,
b) wie$ Grzebienisko
- dziatka o nr ewid.: 1/7 (po podziale dziatki o nr ewid.: 1/12, 1/13, 1/14, 1/15,
1/16) — pod zabudowe mieszkaniowa rezydencjonalng MN — zatgcznik nr 2,

c) miejscowo$¢ Duszniki

- dziatka o nr ewid.: 325/6 — pod zabudowe mieszkaniowg MN — zafgcznik nr 3,
d) wies Wierzeja
- dziatka o nr ewid.: 133 — pod zabudowe mieszkaniowg MN — zafgcznik nr 4,

e) wie$ Podrzewie

- dziatka o nr ewid.: 464 — pod zabudowe mieszkaniowg MN — zalgcznik nr 5,
f) wie$ Sedziny
- dziatka o nr ewid.: 296 — pod aktywizacje gospodarczg AG — zafgcznik nr 6,
lezgce w granicach gminy Duszniki.%‘b



§6

1.

Granice obszaru objetego planem
Granice obszaréw objetych planem przedstawiono na zatacznikach graficznych od 1
do 6 zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego czesci

gminy Duszniki.

Ustalenie przeznaczenia terenéw na obszarze objetym zmiang miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

1) Na obszarach objetych zmiang planu ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy siedliskowej z dziatalno$cig ustugowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem MR/U;
b) teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

c) teren aktywizacji gospodarczej, oznaczony na rysunku planu symbolem AG.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne

wskazniki intensywnos$ci zabudowy

1) Szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MR/U ustala sie

przeznaczenie podstawowe — zabudowe siedliskowg z dziatalnoscig ustugows,

ktérg nalezy ksztattowaé w sposéb zapewniajgcy zachowanie przepiséw

odrebnych i szczegdinych oraz nastepujgcych warunkow:

— dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego i
wolnostojgacej zabudowy garazowo-gospodarczej;

— dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego na cele agroturystyki, itp.;

— budynki mieszkalne i ustugowe wolno stojace, do Il kondygnaciji,
realizowane jako budynki parterowe z poddaszem uzytkowym,

— dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z wyniesieniem do 1,5 m ponad
teren;

— dach wielospadowy, pokrycie z dachéwki lub materiatdbw dachowko-
podobnych o nachyleniu 20° + 40°;

— wskaznik intensywnosci zabudowy w obszarze dziatki wyznaczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy wynosi max. 50%;

— budynki garazowo-gospodarcze realizowa¢ jako wolno stojgce, dla ktérych
maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 120 m?;



b)

obstuge komunikacyjng ustala-sie z istniejacych drég gminnych (lokalnych)
KGL; wigczenie zjazdu do drogi musi byé prowadzone pod katem prostym
lub zblizonym do prostego;

ustala sie urzadzenie utwardzonego zjazdu oraz zapewnienie ciggtosci
odwodnienia zjazdu wzdiuz drogi publicznej;

w obszarze dziatki nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla przyjezdnych.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN ustala sie

przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowa, ktorg nalezy

ksztaftowaé w spos6b zapewniajgcy zachowanie przepisébw odrebnych i

szczegoblnych oraz nastepujgcych warunkéw:

budynek mieszkalny wolnostojacy, do Il kondygnacji, realizowany jako
budynek parterowy z poddaszem uzytkowym;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z wyniesieniem do 1,5 m ponad
teren;

dach wielospadowy, o nachyleniu od 20° = 40°, pokrycie z dachéwki lub
materiatdw dachéwko-podobnych;

budynek garazowy wbudowany w bryte budynku mieszkalnego,
przybudowany do budynku lub wolnostojacy o powierzchni do 40 m?® i
wysokosci 3,0 m;

powierzchnia catkowitej zabudowy: nie przekraczajgca 35% powierzchni
terenu;

ustala sie obowigzujgcy linie zabudowy od drég wojewo6dzkich KDW 25 m,
od drég powiatowych KDP 20 m i od drég lokalnych KGL 6 m, od krawedzi
jezdni;

ustala sie na obszarze zabudowy mieszkaniowej minimalng powierzchnie
dziatek 800 m?;

kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;

granice dziatek bedg prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do
prostego w stosunku do linii rozgraniczajgcych drég;

ustala sie obstuge komunikacyjng z istniejgcych drég gminnych lokalnych
KGL i dojazdowych wewnetrznych KDw, zachowujgc odpowiednie warunki,
wynikajagce z przepisow odrebnych i szczegdlnych, pola widocznosci i
parametry zjazdéw;

wigczenie zjazdu do drogi musi byé prowadzone pod katem prostym lub

zblizonym do prostego;



ustala sie urzgdzenie utwardzonego zjazdu oraz zapewnienie ciggtosci

odwodnienia zjazdu wzdiuz drogi publicznej.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem AG ustala sie

przeznaczenie podstawowe — teren aktywizacji gospodarczej, kiéry nalezy

ksztaltowaé w sposdb zapewniajgcy zachowanie przepiséw odregbnych i

szczegoblnych oraz nastepujacych warunkow:

gtéwna funkcjg terenu jest: rzemiosto produkcyjne, drobna wytwoérczosg,
biura, handel hurtowy, bazy, skfady i magazyny, parkingi, w tym dla
samochodow ciezarowych, garaze oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej;

projektowane budynki musza by¢ sytuowane zgodnie z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — wzdtuz
drogi wojewodzkiej KDW — 25 m oraz wzdtuz drogi powiatowej KDP — 20 m;
wysokos$¢ projektowanych budynkéw produkeyjno — warsztatowo —
magazynowych — 10,0 m do gzymsu lub stropu dachowego;

zalecane dachy pochyte o kacie nachylenia potaci 18°- 45° dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich w przypadkach wynikajacych z technologii
funkciji obiektu;

dopuszcza sie stosowanie kombinacji dachow ptaskich i pochytych pod
warunkiem zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych
projektowanych obiektow;

poziom posadowienia budynkéw nie wyzszy niz 0,5 m nad powierzchnie
terenu;

nieprzekraczalny maksymalny procent zabudowy terenu ustala sie w
wysokosci 75% tgcznie z powierzchniami utwardzonymi;

dopuszcza sie mozliwosé podziatu terenu aktywizacji gospodarczej na
obszary nie mniejsze niz 0,75 ha;

ustala sie obstuge komunikacyjng z istniejacych drég, zachowujac
odpowiednie warunki, wynikajgce z przepiséw odrebnych i szczegdlnych,
pola widocznosci i parametry zjazddw;

wigczenie zjazdu do drogi musi by¢ prowadzone pod katem prostym lub
zblizonym do prostego;

ustala sie urzadzenie utwardzonego zjazdu oraz zapewnienie ciggtosci
odwodnienia zjazdu wzdtuz drogi publicznej; %P



— dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektoéw lub ich czesci z

funkcji podstawowej na dopuszczalna, przy zachowaniu warunkow

okreslonych w uchwale oraz przepiséw szczegdlnych i odrebnych;

— na calym obszarze planu ustala sie wyposazanie w urzgdzenia stuzgce do

gromadzenia odpadéw komunalnych; unieszkodliwianie lub usuwanie
wszelkiego rodzaju odpadéw z terenu AG winno odbywag sie

na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i szczegéinych;

— nalezy zapobiega¢ i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi, w tym celu

nalezy nie dopuszczaé¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi,
gleby i rzezby terenu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz
niewtasciwe skladowanie odpadéw i odprowadzanie Sciekow;

— ucigzliwosci dla $rodowiska zwigzane z prowadzong na terenie dziatalno$cig
gospodarcza, a powodowane przez hatas, wibracje, zakiécenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mogg wykraczaé poza granice

nieruchomosci.

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i potrzeb ochrony srodowiska

1) Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej dla obstugi terendéw objetych planem,

2)

przylegtych do drég wojewddzkich KDW i powiatowych KDP poza pasem

drogowym w/w drég.

Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég

lokalnych i drég dojazdowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i

szczegolnych, Polskich Normach, na obszarach oznaczonych symbolem

MR/U - zabudowa siedliskowa z dziatalnoscig ustugowg, MN - zabudowa

mieszkaniowa, AG - teren aktywizacji gospodarczej:

a)

b)

d)

kanalizacja sanitarna: dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
gromadzenie $ciekdbw w zbiornikach bezodptywowych oraz podigczenie
obszaréw przylegtych, objetych planem, do istniejgcej gminnej sieci kanalizaciji
sanitarnej;

kanalizacja deszczowa: zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod
deszczowych poza granice nieruchomosci;

zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociggowej, dopuszcza sie
korzystanie z wtasnych ujeé w obszarze dziafki;

urzgdzenia elektroenergetyczne: =z istniejgcej sieci energetycznej na

zasadach okreslonych przez dysponenta sieci; /’ﬁé

/



§7

e) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych

i szczegdlnych.

3) Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw, wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska:

a) wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadéw
komunalnych; unieszkodliwianie $ciekéw lub usuwanie wszelkiego rodzaju
odpadéw z terenu nieruchomos$ci winno odbywaé sie na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych i szczegélnych;

b) nalezy na obszarach zabudowy mieszkaniowej MN, siedliskowej z dziatalno$cig
ustugowg MR/U zapobiegaé i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi przez
nie dopuszczanie do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i
rzezby terenu oraz przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy i niewtasciwe
sktadowanie odpadéw i odprowadzanie Sciekéw;

c) zachowaé przewidziane przepisami odlegtosci od istniejgcych linii
energetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegolnymi;

d) zakazuje sie:

— prowadzenia prac naruszajgcych panujace na obszarze objetym planem i w
jego sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne;

— lokalizacji inwestycji i obiektéow szkodliwych dia Srodowiska oraz inwestycji
zaliczanych do mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, wymienionych w

przepisach odrebnych i szczegblnych.

Rozdziat 3

Przepisy koncowe

Plan zachowuje waznosg¢, jesli:

1.

Nastapi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 3 przepisow
odrebnych lub szczegdlnych, chyba ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania
zmiany planu.

Nastapi zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.

Dopuszcza sie o ile zajdzie taka potrzeba, a sasiednie dziatki bedg nalezaty do jednego
wtasciciela taczenie dwoch dziatek i realizacje na nich jednego budynku, pod warunkiem 2&"



ze beda zachowane warunki okreslone w- przepisach szczegéinych i odrgbnych oraz

ustalenia planu.

§8

Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
siedliskowej z dziatalnoscig ustugowa, mieszkaniowej i aktywizacji gospodarczej w czesci
gminy Duszniki traci moc miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy
Duszniki uchwalony przez Rade Gminy Duszniki uchwatg Nr VI/29/94 z dnia 27.10.94 r.
(opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 17, poz. 174 z 1994 r.), w granicach obszaru

objetego niniejszym planem.

§9

Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 10% .

§ 10

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Duszniki

§ 11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego. f%’




