Uchwata Nr XLII-283/2002
Rady Gminy Duszniki

z dnia 16.05.2002r.r.
DNV W W, 1T poy . RAUE zdly 306 7 D02
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
aktywizacji gospodarczej w miejscowosci Sekowo na obszarze dziatki o nr
ewid. 337L/1 w gminie Duszniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40. ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
rr o samorzadzie gminnym DzU. z 2001r. nr 142,p0z.1591
z pézn. zm.) oraz art. 10, ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst z 1999 r. Dz.U. Nr 15, poz. 139
z p6zn. zm.) Rada Gminy Duszniki uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
aktywizacji gospodarczej w miejscowosci Sekowo na obszarze dziatki o nr ewid.
337L/1 w gminie Duszniki” — zmiana planu og6inego gminy.

2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym mowa
w ust. 1, sg ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig planu jest rysunek planu, stanowigcy zafacznik graficzny do
niniejszej uchwaly.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1, ust. 2
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Duszniki., o
ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegdinych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, ‘ﬁo
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4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1:500 stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,

6) funkcji terenu — synonim przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetiajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

8) funkcji dopuszczalnej — synonim przeznaczenia dopuszczalnego,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

10) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig jakg tworzg lica $cian budynkow,
11) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zainwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach,

12) dziatalnosci gospodarczej — aktywizacji gospodarczej nalezy przez to rozumieé
dziatalno$¢ produkcyjna, ustugowg i handlowa, okreslong w przepisach
odrebnych i szczegodlnych,

13) ucigzliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub
stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska, a
zwtaszcza hatas, wibracje, =zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i

zanieczyszczenie odpadami,

§3

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi

w nastepujacych przepisach szczegdlnych i odrebnych:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr
71, poz. 838),

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 108,
poz. 1126),

3) ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska (jednolity
tekst Dz. U. z 1994 r. Nr 49, poz. 19, z pézn. zm.),

4) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, (Dz. U. Nr 62, poz.
627),

5) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U z
1995 r. Nr 16, poz. 78, z pézn. zm.)yézp



6)

7)

8)

9)

10)

R

12)

13)

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93, z
pdzn. zm.),

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628),
rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14
grudnia 1994r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 140),

rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie. (Dz. U. Nr 43, poz. 430),

rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z
dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegdinie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiadaé oceny oddziatywania na
$rodowisko tych inwestycji.(Dz. U. Nr 93, poz. 589),

rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa
z dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiadaé oceny
oddziatywania na $rodowisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszyé stan
srodowiska, obiektéw oraz robét zmieniajgcych stosunki wodne. (Dz. U. Nr 93,
poz. 590),

ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
(Dz. U. 21996 r. Nr 132, poz. 622 z pdzn. zm.),

ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 1991 r.

Nr 81, poz. 351 z p6zn zm.).

§4

Przedmiot i zakres planu.

1.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania

terenu na obszarze objetym planem.

. Zakres planu wynika z uchwaty Nr XXXV/231/01 z dnia 26 wrzes$nia 2001 r. Rady

Gminy Duszniki o przystapieniu do sporzagdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Sekowo na obszarze dziatki
o nrewid. 337L/1.

Zgodnie z wyzej wymieniong uchwatla, planem ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub

roznych zasadach zagospodarowania; ﬁ;‘o
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2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami
pomochiczymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od ulicy lokalnej i od drogi dojazdowej;

4) tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te
tereny;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce
tereny tej infrastruktury;

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania
terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze maksymalne lub
minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegotowe planu

§5
. Obszar objety planem.

1) Planem objeto obszar o catkowitej powierzchni okoto 0,9 ha.
2) Obszar, o ktéorym mowa w pkt. 1, potozony jest miejscowosci Sekowo

obejmujacy teren dziatki o nr ewid.: 337L/1.

. Granice obszaru objetego planem.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§6

. Ustalenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania.
1) Na obszarze objetym planem ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) teren aktywizacji gospodarczej, oznaczony na rysunku planu symbolem AG
b) teren drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KL,;
c) teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczony na rysunku planu
symbolem EE.
2) Na terenach aktywizacji gospodarcze] ustala sie przeznaczenie dopuszczalne,

dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu § 2 pkt. 7 i 12, pod warunkiem nie,f{v



przekraczania na granicy nieruchomosci dopuszczalnych warto$ci ucigzliwosci,
okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych.
3) Linie rozgraniczajgcg tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach

zagospodarowania stanowi linia ciggta na rysunku planu.

2. Linie rozgraniczajace drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi.
1) Linie rozgraniczajgce drogi publicznej przedstawiono na rysunku planu.
2) Na obszarze objetym planem ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez
istniejgcy zjazd z drogi krajowej nr 2 na droge lokalng;
a) poszerzenie drogi lokalnej o 7,0 m oznaczonej na rysunku symbolem KL, dla
ktdrej ustala sie:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- min. szerokos¢ jezdni: 7 m;
- przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowac spadki podiuzne
i poprzeczne w oparciu o przepisy odrebne i szczegdine, a takze Polskie
Normy;
- zapewnienie ciggtosci odwodnienia zjazdu wzdtuz drogi;
- dopuszcza sie realizacje, w liniach rozgraniczajgcych drogi lokalnej,

chodnika o szerokosci min. 2,5 m;

3. Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie
rozgraniczajace te tereny.
Na terenie objetym planem wydziela sie teren pod poszerzenie drogi lokalnej bedace;
terenem publicznym, oznaczonym na rysunku planu symbolem KL. Linie
rozgraniczajgce drogi stanowi linia ciggta rozgraniczajgca teren przeznaczony na

realizacje celow publicznych.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace
tereny tej infrastruktury.

Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi,

przy zachowaniu przepisow odrebnych i szczegoinych, Polskich Norm oraz

nastepujgcych warunkow:

a) kanalizacja sanitarna: z odpowiednim wigczeniem do istniejgcej, na
sgsiednim terenie sieci kanalizacji sanitarnej wewnetrznej; dopuszcza sie do
czasu realizacji sieci korzystanie ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych i
wywoz do miejsca ich utylizacji;

b) kanalizacja deszczowa: ustala sie powierzchniowe odprowadzenie wodd

deszczowych, alternatywnie witgczenie sie do istniejgacej sieci kanalizacji/ﬁp
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f)

deszczowej na obszarze sgsiedniej dziatki; zakazuje sie powierzchniowego
odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;

zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych: z istniejgcej
sieci wodociggowej gminnej z obszaru Wilczyny;

urzgdzenia elektroenergetyczne: ze stacji transformatorowej zlokalizowanej na
terenie oznaczonym EE; plan dopuszcza mozliwos¢ zmiany lokalizacji terenu EE
w liniach rozgraniczajgcych terenu aktywizacji gospodarczej AG;

gospodarka cieplna — do celéw grzewczych dopuszcza sie stosowanie paliw
statych przy wykorzystaniu kottéw niskoemisyjnych oraz wykorzystanie oleju
opatowego, gazu ziemnego i energii elektrycznej;

inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach

odrebnych i szczegdinych.

. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania

terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne

i minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy.

1)

Na terenie oznaczonym symbolem AG, zabudowe nalezy ksztaltowac w
sposéb zapewniajgcy zachowanie przepisow odrebnych i szczegdlnych,
Polskich Norm oraz nastepujgcych warunkow:

a) gtéwnag funkcjg terenu jest: przemyst, rzemiosto produkcyjne, drobna
wytwérczosé, biura, handel hurtowy, bazy, sktady i magazyny, parkingi, w
tym dla samochoddéw ciezarowych, garaze oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej;

b) projektowane budynki muszg by¢ sytuowane zgodnie z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu —
wzdiuz drogi lokalnej KL w odlegtosci — 10 m;

c) wysokos¢ projektowanych budynkéw produkcyjno — warsztatowo -
magazynowych — 20,0 m;

d) zalecane dachy pochyte o kacie nachylenia potaci 18° - 45°, dopuszcza sie
stosowanie dachdéw ptaskich w przypadkach wynikajacych z technologii
funkciji obiektu;

e) dopuszcza sie stosowanie kombinacji dachow ptaskich i pochytych pod
warunkiem zapewnienia wysokich  waloréw  architektonicznych
projektowanych obiektow;

f) poziom posadowienia budynkow nie wyzszy niz 0,5 m nad powierzchnie
terenu;

g) nieprzekraczalny maksymalny procent zabudowy terenu ustala sie w

wysokosci 75% tacznie z powierzchniami utwardzonymi; }/ﬁﬁ
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h) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 10 m od terendéw lesnych

wzdtuz granicy dziatki zgodnie z rysunkiem planu.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy,
wynikajacy z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw
rolnych.

1) Obstuge komunikacyjna: ustala sie z drogi lokalnej, przy czym dla zjazdow
ustala sie:

a) wigczenie z drogi pod katem prostym lub zblizonym do prostego;

b) zachowanie minimalnych, przewidzianych w przepisach szerokosci
utwardzonych zjazdoéw o szerokosci 6,0 m;

c) zapewnienie ciggto$ci odwodnienia zjazdow wzdtuz drogi.

2) Dopuszcza sig zmiane sposobu uzytkowania obiektow lub ich czesci z funkgji
podstawowe] na dopuszczalna, przy zachowaniu warunkéw okreslonych
w uchwale oraz przepisow szczegolnych i odrebnych.

3) Na catym obszarze planu ustala sie wyposazanie w urzadzenia stuzgce do
gromadzenia odpadéw komunalnych; unieszkodliwianie lub usuwanie wszelkiego
rodzaju odpaddéw z terenu AG winno odbywac sie
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i szczegélnych.

4) Ucigzliwoéci dla srodowiska zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscig
gospodarczg, a powodowane przez hatas, wibracje, zakiécenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mogg wykracza¢ poza granice

nieruchomosci.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§7

Plan zachowuje wazno$¢, jesli:

1. Nastgpi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 3 przepiséw
odrebnych lub szczegdlnych, chyba ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek
dokonania zmiany planu.

2. Nastgpi zmiana wymienionych w planie numerdw ewidencyjnych dzia%ek./ﬁ'o



§8

Z dniem wejscia w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Duszniki w miejscowosci Sekowo, traci moc migjscowy plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki, zatwierdzony uchwatg nr 1\V/29/94
Rady Gminy Duszniki z dnia 27.10.1994 r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pozn. z 1994 r. Nr
17, poz. 174).

§9

Ustala sie stawke procentowsg, stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennymw wysokosci /15 % .

§ 10

Zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (Dz. U. z 1995 r. Nr 16,
poz. 78 z pdzn. zm.); obszar oznaczony w ewidencji gruntéw symbolem R6
przeznaczony na cele okreslone w uchwale nie znajduje sie w planie urzgdzenia

laséw jako grunt lesny — nie wymaga zmiany przeznaczenia.

§ 11
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Duszniki.
§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

do uchwaty nr .XLII-283/2002
Rady Gminy Duszniki z dnia 16.05.2002 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki dziatki
nr ew. 337L/1 w Sekowie, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie z

przepisami:

— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz.
74 z pbzniejszymi zmianami)

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412)

— rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z
dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna odpowiadaé¢
prognoza wplywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze (Dz.U. z 1995 r. Nr
29, poz. 150)

— zarzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia
1994 r. w sprawie rodzajow i wzoréw dokumentéw stosowanych w pracach
planistycznych (M.P. nr 3/95 poz. 40).

Prace nad czeSciowa zmiana planu rozpoczeto po podjeciu uchwaly przez Rade Gminy
Duszniki Uchwaly nr XXXV/231/2001 z dnia 26 wrze$nia 2001 r. dotyczacej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki w czgsci wsi Sekowo
obejmujacej obszar dziatki nr ew. 337L/1 na cele aktywizacji gospodarcze;.

W dniu 10.12.2001r projekt czeSciowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania gminy Duszniki zostat przedstawiony do zaopiniowania zgodnie z art. 18
ust. 2 pkt 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 5.02.2002r. do 26.02.2002r projekt czgsciowej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki zostal przedstawiony do
uzgodnienia zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 27.03.2002r do 22.04.2002r projekt cze$ciowej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki zostal wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen zmiany planu na Srodowisko przyro dnicze)sz”



W dniach od 27.03.2002r do 22.042002r zamieszczono Komunikat w Gazecie
Wyborczej o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wywieszono Obwieszczenie
na tablicy ogloszef w urzedzie Gminy.

W okresie zbierania protestow i zarzutow, powyzsze nie wplynely.

W dniu 8.05.2002r. zamieszczono komunikat o sesji w gazecie wyborcze],
i na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy wywieszono obwieszczenie o terminie sesji Rady
Gminy Duszniki, ktérej przedmiotem bylo uchwalenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki.

W dniu 16.05. 2002 r. na sesji Rady Gminy przedstawiono projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki celem uchwalenia.




