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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania

przestrzennego gminy DUSZNIKI — wie§ CERADZ.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym(Dz.U. z 2001r. Nrl42)oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. nr 15 poz. 139) Rada Gminy w
Dusznikach uchwala zmiane miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Duszniki — zatwierdzonego uchwalg nr VI-27/1990  Rady Gminy w Dusznikach z
dnia 21.11.1990 r. opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Poznanskiego nr

14 z dnia 20.12.1990 r. poz. 335 — zwang dalej planem miejscowym na obszarze wsi Ceradz.

Zal. nr 1 do niniejszej uchwaly

Ceradz Dolny - 15 MN - dzialka o nr ew. 151
Ceradz Dolny - 16 MN — dzialka o nr ew. 212/5
‘Ceradz Dolny - 17 MN - dzialka o nr ew. 127/5
Ceradz Dolny - 18 ML — dzialka o nr ew. 243

Ceradz Dolny —19 ZL - dzialka o nr ew. 151. /7;0



1.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne

§ 1

Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarach ktérych granice okreslaja rysunki planu za-
tytulowane: ,,Gmina Duszniki — zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki” wies Ceradz zalacznik nr 1, skala 1:10 000.

W/w zmiany planu miejscowego przedstawiono w postaci nastepujacych materialow

2.1. ustalen zawartych w § 4 w punktach ponumerowanych od 15 do 19

2.2. rysunku planu miejscowego sporzadzonych na planszy w skali 1:10 000 bedacych

zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o

I

linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
uzytkowaniu

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, ze wyklucza si¢ lokalizacje
obicktéw w obszarze zawartym pomiedzy ta linig a liniami rozgraniczajaca ulice wzg. li-
nie rozgraniczajace dziatki

zabudowa mieszkaniowa — nalezy przez to rozumieé, ze sa to budynki stuzace celom
mieszkalnym, jednorodzinne na wydzielonych dziatkach, wolnostojace zlokalizowane na
terenach oznaczonych na planie symbolem MN

zabudowa letniskowa — nalezy przez to rozumied, Ze sq to budynki przeznaczone na pobyt
letni, stuzace celom rekreacyjnym na wydzielonych dziatkach, wolnostojace zlokalizowa-

ne na terenach oznaczonych na planie symbolem MN

. budynkach gospodarczych — nalezy przez to rozumie¢, ze sg to budynki towarzyszace

zabudowie mieszkaniowej o pow. zabudowy do 60 m? i charakterze sktadzikow i garazy

tereny zieleni izolacyjnej — sa to tereny przeznaczone wylacznie pod wysoka zielen izola-

cyjna. /Ziﬂ



ROZDZIAL 11
Ustalenia ogélne dotyczace wszystkich obszarow

objetych planem

§ 3

1. Linie rozgraniczajace tereny okre$la rysunek planu.

2. Granice terenéw objetych planem okresla rysunek planu.

3. Na obszarze objetym planem zakazuje sig:

3.1.

3.2.

3.5

3.4.

3.5.

3.6.

lokalizowania inwestycji szkodliwych i mogacych znacznie pogorszy¢ stan $rodo-
wiska

ew. ucigzliwo$é inwestycji nie moze przekroczy¢ granic terenow przewidzianych
pod ich lokalizacje

odprowadzania $ciekoéw (na okres przejsciowy) do zbiornikéw nie gwarantujacych
ich pelnej szczelnoscei i stwarzajacych mozliwosé przenikania $ciekéw nieoczysz-
czonych do gruntu

zasilania obiektéw z sieci napowietrznych i podziemnych w sposéb nie uzgodniony
z ich dysponentem

sytuowania obiektéw bez zachowania bezpieczne] odleglosci od linii napowietrz-
nych i sieci podziemnych |
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w wyodrebnionych budynkach gospodar-

czych na obszarach oznaczonych symbolem MN i ML.

4. Na obszarze objetym planem zezwala si¢ na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,

nieuciazliwej o profilu uslugowym wytacznie w budynkach mieszkalnych. %/’



ROZDZIAYL. III

Ustalenia szczegoélowe

§ 4

Ustalenia szczegdlowe dotycza nastgpujacych obszarow:

15. wie§ Ceradz Dolny — czg$é dzialki o nr ew. 151 ozmaczona na planie symbolem 15

MN obszar 1,5 ha
15.1. wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako przeznaczenie
podstawowe
15.2. dopuszcza si¢ wyznaczenie do 12 dziatek o min. wielkosci 900 m i min. szerokosci
frontu dziatek 21 m
15.3. ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
a) od drogi Ceradz Koscielny — Grzebienisko — 15,0 m od frontowe; linii regula-
cyjnej dziatki
b) od drogi wewnetrznej o funkcji dojazdowej 6,0 m od frontowej linii regula-
cyjnej dzialki
15.4. formy zabudowy — zabudowa wolnostojaca parterowa, dach stromy, poddasze
uzytkowe np. mieszkalne, mozliwo$¢ podpiwniczenia budynku
15.5. dachy o nachyleniu 25 — 40°; posadowienie budynkéw: parter budynku 0,3 — 0,7 m
nad poziomem terenu
15.6. dopuszcza sie zabudowe gospodarcza w tylnej czesci dziatek
15.7. okredla sie maksymalna powierzchni¢ zabudowy w wielkosci 30 % powierzchni
dziatki
15.8. architektura budynku winna nawiazywaé do architektury regionalnej Wielkopolski
15.9. w zakresie infrastruktury ustala si¢:

— w zakresie zaopatrzenia w wode — podlaczenie dzialek do sieci wodociagéw

wiejskich

— odprowadzenie $cieckéw — budowa szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i

okresowy wywoz sciekow

— zaopatrzenie w energie elekiryczna — z istniejacej sieci energetycznej niskiego

napiecia

— docelowe doprowadzenie sieci gazowej

15.10. ustala si¢ 5.% stawke shizaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci

nieruchomoéci ?f’



16. wie§ Ceradz Dolny — cz¢$é dzialki o nr ew. 212/5 oznaczona na planie symbolem 16

MN, obszar 0,5 ha

17.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.
16.7.

16.8.
16.9.

przed wydaniem szczegétowych decyzji o podziale terenu Urzad Gminy musi

wystapi¢ o uzgodnienie obszaru strefy ochronnej wokot ujecia gazu do

Okregowego Urzedu Gorniczego w Poznaniu i uzaleznienie od wielkosci strefy

ochronnej zakresu podziatu i zabudowy terenu.

wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako przeznaczenie

podstawowe

dopuszcza si¢ wyznaczenie do 4 dziatek budowlanych o min. wielkosci 1000 m’ i

min. szerokosci dzialek 22 m

ustala sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od frontowej linii regulacyjnej dziatki —

6,0 m

formy zabudowy — zabudowa wolnostojgca parterowa, dach stromy, poddasze

uzytkowe np. mieszkalne, mozliwo$¢ podpiwniczenia budynku

dachy o nachyleniu 25 — 40°; posadowienie budynkow: parter budynku 0,3 — 0,7 m

nad poziomem terenu

dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza w tylne] czesci dziatek

okreéla sie maksymalng powierzchni¢ zabudowy w wielkosci 30 % powierzchni

dziatki

architektura budynku winna nawigzywac¢ do architektury regionalnej Wielkopolski

w zakresie infrastruktury ustala si¢

—  w zakresie zaopatrzenia w wode — podiaczenie dzialek do sieci wodociagow
wiejskich wzg. ujecie wody na poszczegdlnych dziatkach

—  odprowadzenie $ciekow — budowa szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i
okresowy wywoz Sciekow

—  zaopatrzenie w energie elektryczna — z istniejacej sieci niskiego napiecia

16.10. ustala sie .30. % stawke shizaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu

wartos$ci nieruchomosci.

wies Ceradz Dolny — dzialka o nr ew. 127/5 oznaczona w planie symbolem 17 MN,

obszar 1,5 ha

17.1.

17.2.

17.3.

wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jako przeznaczenie
podstawowe

dopuszcza si¢ wyznaczenia do 7 dziatek budowlanych o min. wielkosei 1200 m? i
min. szerokosci dziatek 22,0 m

ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od frontowej linii regulacyjnej dzialek}g;!f



a) od drogi Grzebienisko — Ceradz Koscielny — 8,0 m
b) od drogi o nr ew. 108 — 6,0 m
17.4. formy zabudowy — zabudowa wolnostojaca parterowa, dach stromy, poddasze
uzytkowe np. mieszkalne, mozliwo$¢ podpiwniczenia budynku
17.5. dachy o nachyleniu 25 — 40° posadowienie budynkow: parter budynku 0,3 — 0,7 m
nad poziomem terenu
17.6 dopuszcza sie zabudowe gospodarcza w tylnej czesci dzialek
17.7. okresla si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy w wielkosci 30 % powierzchni
dziatki
17.8 architektura budynku winna nawigzywa¢ do architektury regionalnej Wielkopolski
17.9 w zakresie infrastruktury ustala sig:
— w zakresie zaopatrzenia w wode — podlaczenie dzialek do sieci wodociagow
wiejskich
— w zakresie usuwania $ciekow — budowa szczelnych zbiornikow bezodplywowych i
okresowy ich wywdz
— zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z istniejacej sieci energetycznej niskiego
napiecia

17.10 ustala sie .30. % stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci.

18 wie§ Ceradz Dolny — dzialka o nr ew. 243, oznaczona na planie symbolem 18 ML o
obszarze 8,24 ha
18.1. wyznacza si¢ teren zabudowy letniskowej jako przeznaczenie podstawowe
18.2 podziat w/w pod dziafki letniskowe i tereny komunikacji moze by¢ dokonany wylacznie
W oparciu o opracowang koncepcje zagosp9odarowania przestrzennego terenu w skali
1:1000 ktéry musi uwzglednic istniejace i projektowane gazociagi wraz z strefami
ochronnymi i zosta¢ uwzgledniony z Okregowym Urzedem Gorniczym w Poznaniu.
Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki 800 m? o minimalnej szerokosci dziatki 18,0 m.
Ustala si¢ wewnetrzne drogi o funkcji dojazdowej szerokosci 10,0 m
18.3. ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od frontowe;j linii regulacyjnej dzialek
a) od drogi o nr ew. 188 — 10,0 m
b) od drég wewnetrznych o funkcji dojazdowej — 6,0 m

18.4. formy zabudowy: zabudowa wolnostojaca parterowa o postulowanej wielkosci do
100 m” pow. zabudowy, dachy strome, poddasze uzytkowe np. mieszkalne; budynki
nie podpiwniczone

18.5. dachy o nachyleniu 25 — 40°; posadowienie budynkéw: parter budynku 0,2 — 0,5 m /ff’



nad poziomem terenu

18.6 nie dopuszcza si¢ zabudowy gospodarczej w formie odrebnych budynkow

18.7 okresla sie maksymalna powierzchnie zabudowy w wielkosci 15 % powierzchni
dziatki

18.8.dziatki winny by¢ maksymalnie zazielenione, oplotowanie wylacznie azurowe do
wysokosei 1,2 m

18.9.w zakresie infrastruktury ustala si¢:

18.10

w zakresie zaopatrzenia w wode — podigczenie terenu dzialek do sieci
wodociagdw gminnych
w zakresie usuwania S$ciekéw — budowa szczelnych zbiornikow
bezodplywowych i okresowy ich wywéz do gminnej oczyszczalni Sciekow,
mozliwo$é budowy mini oczyszczalni i rozprowadzenie $ciekéw do dzialce
w zakresie energetyki
a) adaptuje si¢ w planie istniejaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng
WN 110 KV; wyznacza si¢ strefe ochronna w formie wydzielonego pasa
ochronnego szerokosci 30 m. Projektowana zabudowe nalezy odsuna¢ na
odleglo$¢ 15 m od skrajnych przewodow w/w linii
b) ustala si¢ doprowadzenie do w/w terenu linii energetycznej WN 15 kV
i budowe shupowe;j stacji transformatorowe;j
c¢) rozprowadzenie kablowych (w pasach drogowych linii energetycznych
niskiego napiecia) do wszystkich dziatek
w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ — nalezy zaprojektowaé teren
pod zbiorcze miejsce skladowania odpadéw do pojemnikow i
okresowego ich wywoz na sktadowisko odpadow

ustala si¢ .5. % stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci.
19 wyznacza si¢ teren z dzialki o nr ew. 151 wylacznie pod wysoka zielen izolacyjna

pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej a terenami dzialalnosci gospodarczej o

szerokosci 10 — 15,0 m.

Sasiadujacy od potudnia a znajdujacy sie wéréd zabudowy mieszkaniowo-zagrodowe;

obiekt produkcyjny (betoniarnia) wzg. taki profil produkcyjny musi zastosowaé taka

technologie produkcyjna aby ew. jego ucigzliwo$¢ nie rzutowala na obowiazujaca

zabudowe mieszkaniowo-zagrodowa w tym na tereny mieszkaniowe oznaczone na planie

symbolem 15 MN. ff’ -



ROZDZIAL IV

Ustalenia koncowe

§ 5

Traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki za-
twierdzony uchwata nr VI-27/1990 z dnia 21.11.1990 r. Rady Gminy w Dusznikach w czgsci

sprzecznej z ustaleniami niniejszej uchwaly.
§ 6

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Duszniki.
§ 7

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego. JEst—




