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UCHWALA NR VI-34/99

RADY GMINY W DUSZNIKACH

zdnia 24 lutego 1999r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przeznaczo-
nych pod zabudowe mieszkaniows, jednorodzinng i aktywizacj¢ gospodarcza w Se-

kowie gmina Duszniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r,
o samorzadzie terytorialnym (Dz.U. nr 13 z 1996 roku poz. 74 z p6Zniejszymi zmianami)
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 89

poz. 415 z zmianami) Rada Gminy w Dusznikach uchwala co nastgpuje.

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinna i aktywizacj¢ gospodarcza w Sekowie gm.
Duszniki dziatki o nr geodezyjnych 277, 280, 301, 308 bedacy zmianz miejscowego pla-

nu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gm. Duszniki uchwalonego przez Rade

2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa w ust. 1 sg us-

talenia bedace trescia niniejszej uchwaly.

3. Integralna cze$cia planu jest rysunek stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.



Postanowienia ogélne

§ 2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym jest mowa w § 1 ust. 2 uch-
waty o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej

2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej

3. rysunku planu - nalezy przez to rosumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:10 000 sta-
nowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty

4. linii zabudowy - nalezy przez to rosumie¢ lini¢ jaka tworza najbardziej wysunigte lica

$cian budynku.

§ 3

1. Obszar objety planem.
1.1. Planem objeto obszar
MN - 0,5ha
TAG- 14,4 ha
1.2.  Obszar o ktérym mowa w pkt, 1,1, polozony jest:
zabudowa mieszkaniowa - na potudniowym skraju zabudowy wsi Sekowo, przy
drodze Duszniki - Lipnica

tereny aktywizacji gospodarczej - przy drodze panstwowej A2.

2. Granice obszaru objetego planem
2.1.  Granice zatwierdzenia planem przestrzennym przedstawiono na rysunku planu.
2.2.  Granice o ktorych mowa w pkt. 2 odpowiadaja:

zabudowa mieszkaniowa - cze$¢ nieruchomosci oznaczonej nr geod, 308

tereny aktywizacji gospodarczej - cze$¢ nieruchomosci 277, 280, 301. ©
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§ 4

Przedmiot i zakres planu
1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na ob-

szarze objetym planem.

11.12.1997r. o przystapieniu do opracowania zmiany miejscowego planu za-

gospodarowania przestrzennego gm. Duszniki.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zmiana przeznaczenia terenu o kto-
rym jest mowa w § 3, wyznaczenie i okre$lenie zasad zagospodarowania terendw zabu-
dowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i terenéw aktywizacji gospodarczej, okreslenie za-

sad ksztattowania zabudowy.

4. Zgodnie z niniejsza uchwalg planem miejscowym ustala sie:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania i réznych funkcjach
b) nieprzekraczalne linie zabudowy
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
d) zasady podziatu terenéw na dzialki budowlane; warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy, gabaryty budynkow.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sg obowiazujacymi:
a) ustalona granica opracowania i zatwierdzenia planu

b) ustalone linie rozgraniczajace tereny o réznym uzytkowaniu.

6. Przedmiotem ustalen planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem MN i tereny aktywizacji gospodarczej oznaczone na ry-

sunku planu symbolem TAG.



Ustalenia planu

§5

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Sgkowie sa nastepujace:

3.1

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ terny zabudo-

wy mieszkaniowej jednorodzinnej jako przeznaczenie podstawowe:

a) ustala sie nieprzekracalng lini¢ zabudowy 20 m od krawedzi drogi Duszniki -
Lipnica
b) pod zabudowe przeznacza si¢ teren polozony przy w/w drodze o szerokosci 100
m w $rodkowej czesci nieruchomosci 1 gigbokosci w granicy dziatki. Postuluje sie
wyznaczenie 4 - 5 dzialek budowlanych o szerokosci frontu dziatki min, 20,0 m;
wielkosci dziatek 800 m - 1200 m?
c¢) formy zabudowy mieszkaniowej - zabudowa parterowa z dachem stromym; moz-
liwos¢ wykorzystania poddasza na cele mieszkalne
d) dachy strome, kryte dachowka wzg. materiatem imitujacym dachowke; kat nachy
lenia dachu 30 - 45°; wzbogacenie dachu o wybrane elementy architektoniczne
e) architekture budynkow nalezy ksztaltowaé w nawiazaniu do architektury regio-
nalnej
f) posadowienie budynkéw - poziom parteru 0,4 - 0,8 m nad poziomem terenu; ka-
lenica do wysokosci 9,0 m nad poziomem terenu; kalenica rownolegla do drogi
g) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych w tylnej czesci dzaitki w od-
legtosci min. 6,0 m od tylnej granicy dziatki za wyjatkiem skrajnej dziatki budow-
lanej od strony potudniowe;j, gdzie niedopuszcza si¢ do zabudowy gospodarczej
h) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej wytacznie w budynkach
mieszkalnych nie powodujacej zadnej uciazliwosci dla otoczenia nie dopuszcza
sie do budowy warsztatow rzemieslniczych
1) w zakresie infrastruktury ustala sie:
- w zakresie zapotrzebowania na wode podtaczenie dziatek do sieci wodo-

ciagdbw wiejskich



3.2

- odprowadzenie Sciekéw - budowa szczelnych zbiornikéw bezodptywo-
wych 1 okresowy ich wywo6z do gminnej oczyszczalni $ciekow w Podrze-
wiu; docelowo budowa sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni Sciekdw dla wsi
Sekowa

- zaopatrzenie w eneri¢ elektryczng - z istniejacej sieci energetycznej niskie-
go napiecia w Sekowie

- sie¢ gazowa - doprowadzenie gazu ziemnego do projektowanych dziatek

- preferuje si¢ wykorzystanie na w/w terenie ekologicznych no$nikéw energii
jak 1 dla celow grzewczych gazu ziemnego, oleju opatowego wzg. energii
elektrycznej

- w zakresie komunikacji - dojazd do poszczegélnych dziatek z istniejacej

drogi Duszniki - Lipnica.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem TAG ustala si¢ prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej jako funkcji podstawowej: przemystu, sktadéw i baz ma-
gazynowych, zakladéw produkcyjnych oraz ew. ustug handlowych i gastronomicz-
nych funkcjonalnie zwiazanych z droga A2
- ustala si¢ nieprzekracalna lini¢ zabudowy od strony drogi A2 do krawedzi jezdni
50m
- zakazuje si¢ sytuowania obiektow, ktérych wysokosé jest wigksza niz 12,0 m a bu-
dowli ktoérych wysokos¢ jest wigksza niz 20,0 m
- na terenach oznaczonych symBolem TAG dopuszcza si¢ wytacznie inwestycje,
ktore nie sa objete rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw Na-
turalnych i Lesnictwa z dnia 13 maja 1995 1, w sprawie okreslenia rodzajow in-
westycji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. nr 52 poz. 284)
- na terenach jak wyzej technologia obiektow nie moze byé
a. wodochtonna
b. $ciekodajna
c. zrodtem duzej ilosci uciazliwych odpadéw
- z uwagi na korzystne potozenie w/w terenow przewiduje sie preferowanie lokali-

zacji obiektow produkcyjnych i sktadéw o produkcji nieuciazliwej dla srodowiska;



odpowiednim wyrazie przestrzennym oraz odpowiednich walorach architektonicz-
nych

- strefa uciazliwosci projektowanych obiektow musi sig zamkna¢ w granicach posz-
czgoblnych dziatek

- w zakresie cieplownictwa preferuje si¢ kottownie opalane gazem ziemnym, olejem
opalowym; preferuje si¢ ekologiczne nosniki energii: gaz ziemny, olej opatowy,
energia elektryczna

- na w/w terenach nie dopuszcza sig lokalizacji inwestycji mogacych w jakikolwiek
sposob zanieczyscié zasoby wod podziemnych

- dopuszczenie inwestycji do uzytku moze nastapi¢ jedynie z rownoczesnym odda-
niem do eksploatacji elementow uzbrojenia terenu, jak np. sie¢ wodociagowa,
sie¢ kanalizacyjna

- zainwestowanie obiektami kubaturowymi nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni
dziatki; umocnione powierzchnie, skladowania i komunikacyjne nie powinny prze
kroczyé 25 % powierzchni dziatki; pozostaly teren nalezy przeznaczy¢ pod zielef
o funkgji izolacyjnokrajobrazowej

- kazda dziatka winna by¢ otoczona pasem zieleni krajobrazowo-izolacyjnej o sze-
rokoséci 8 - 10 m; od strony drogi A2 w/w pas zieleni w czgéci frontowej dziatki
winien wynosi¢ 15,0 m

- parkingi dla potrzeb zaktadowych i obstugi zainteresowanych nalezy zaprojekto-
waé wytacznie na obszarze wiasnej dziatki inwestora

- preferuje sie wielkos¢ dziatek poszczegolnych inwestorow nie mniejszych niz
1,0 ha

- zezwala si¢ na wydzielenie terenéw pod nasadzenia zwiazane z infrastruktura tech-
niczna jak: stacje transformatorowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie wo-

dy i sciekéw, urzadzenia telekomunikacyjne

- w zakresie komunikacji
- obstuga calego zespolu aktywizacji gospodarczej moze nastapi¢ wytacznie od
strony drogi lokalnej (od wschodu zespotu), ktora jest podiaczona do drogi krajo-
wej A2 weztem drogowym na skrzyzowaniu drogi A2 z droga lokalng do Wilczy-
ny i dalej do Dusznik, obstugujacym rowniez bezposrednio sasiadujacy zespot ob-

stugi ruchu komunikacyjnego na drodze A2 tzn. stacja benzynowa i hotel.
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Niedopuszczalny jest wjazd na teren 0znaczony symbolem TAG bezposrednio

z drogi krajowej A2

- ustala sie, ze

- w wypadku realizacji jednego zamierzenia inwestycyjnego na catym terenie wyz-
naczonego planem miejscowym pod dziatalno$é gospodarcza dojazd nalezy zapro-
jektowaé od drogi lokalnej (od wschodu)

- w wypadku realizacji kilku zamierzen inwestycyjnych na w/w terenie ustala si¢
realizacje drogi dojazdowej KD réwnolegtej do drogi krajowej A2 (poza paéem
drogowym w/w drogi A2) o szerokosci 15 m pasa drogowego i jezdni szerokosci
6,5 m wezta drogowego od strony wschodniej

- w wypadku podzialu terenu na mniejsze dziatki ustala si¢ mozliwos¢ wytyczenia
wewnetrznych drog dojazdowych o szerokosci pasa drogowego 12,0 m i podia-
czonych do istniejéej drogi lokalnej od wschodu wzg. do projektowanej drogi do-

jazdowej KD od potudnia.

W zakresie infrastruktury ustala sig¢:
- w zakresie wody - podtaczenie terenow TAGdo gminnej sieci wodociagowej
- odprowadzenie SciekOw
a) budowa lokalnej oczyszczalni Sciekow i sieci kanalizacyjnej zespotu.
Odprowadzenie oczyszczonych sciekow do cieku wodnego w rejonie
Wilczyny
b) w oparciu o studium gminy i miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki nalezy przeanalizowa¢ budowe miejsco-
wej, wspolnej oczyszczalni $ciekow i sieci kanalizacyjnej dla projektowa-
nego zespotu aktywizagji gospodarczej, istniejacej wsi Sgkowa istniejacego
zespolu obstugi ruchu komunikacyjnego przy drodze krajowej A2, zapro-
jektowanych terenow aktywizacji gospodarczej potozonych na zachdd i po
tudnie od obecnie projektowanego zespotu TAG
- zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng - doprowadzenie do zespotu sieci energetycz-
nej wysokiego napiecia 15 KV i budowa trafostacji,
Ustala sie, ze moc i lokalizacja projektowanych trafostacji nastapi po sprecyzowa-

niu programu zagospodarowania terenow poszczegolnych inwestorow



- zaktada sie doprowadzenie docelowo do zespolu gazu z istniejacej w gminie sieci
gazu ziemnego.
Ustala si¢ ze podstawowym nosnikiem energii cieplnej dla zespotu bedzie gaz

ziemny.

Zezwala si¢ na wydzielenie terenéw pod urzadzenie i sieci zwigzane z infrastruktura
techniczng takie jak: stacje transformatorowe. stacje redukcyjne gazu, przepompow-
nie wody i $ciekow, urzadzenia telekomunikacyjne po zbiorczym zbilansowaniu
potrzeb poszczegdlnych inwestorow jak roOwniez w aspekcie synchronizacji poszcze-
golnych elementow uzbrojenia z sasiednimi zespolami mieszkaniowymi i terenami

dziatalno$ci gospodarcze;.

§ 6

Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
traci moc miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gm. Duszniki uchwa-
lony przez Rade Gminy w Dusznikach uchwatq nr .VI=27/90r........ z dnia
2L11.1990r. e, (Dz.U.Woj.Poznanskiego nr ....... 14 ... poz.332......)

w granicach objetych niniejszym planem miejscowym.

§ 7

Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci o ktorej mowa w art. 10

ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30 %.

§ 8

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. z 1995 r. nr 16 poz. 78 z pdzniejszymi zmianami) niniejszym planem zmienia si¢

przeznaczenie gruntéw rolnych



rola klasy IVa - 0,16 ha
rola klasy V -4,14 ha
rola klasy VI - 7,50 ha

na cele okreslone w uchwale.

§ 9

Wykonanie powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Dusznikach.

§ 10

Niniejszy plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego w Sekowie wchodzi w zycie

po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Poznan-

skiego.




