- 3 -

UCHWALANI'XXXII-’135/97
RADY GMINNEJ DUSZNIKI
z dnia 14 mar ca 199771

w sprawie 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw aktywizacji gospodarczed rejon wsl Sgkowo
gmina Dusznikis,

Na podstawie art 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r,
o zagospodarowaniu przestrzenmym /Dz,U.Nr 89 poz. 415 / oraz
art, 18 uste.2 pkte5 1 art 40 usto.?1 ustawy 2z dnia 8 marca 1990r,
o samorzadzie tyrytorialnym /Dz. U Nr 13 2 1996r, POZe. T4

z péiniejszymi -miapnami / Rada Gminy Duszniki uchwala co nastgpuje:
§ 1

Uchwala sig miejscowy plan Zag05podarowania przestrzennego
obejmujgcy 3
- ustalenia realizacyjne zawarte w § 2 niniejszed uchwaiy
- rysumek planu stanowiacy integralng czeéC planu W skali 1:1000 pt.
" Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw
aktywizacji gospodarczej rejon wsi Sekowo - gmina Duszrniki Wlkp.
Y stanowigcy zatgcznik Ar 1 do niniejszej uchwaiy,
- rysunek zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki w skali 1: 10 000 - stamowiacy

zatacznik nr 2.

§ 2

USTALENIA PLANU
T, PRZEPISY OGOLNE
1, Plan obejmuje obszar L5,2 ha potozony W gminie Duszniki
w rejonie drogi krajowe] ar 2 we wsiach Sekowo 1 Podrzewie,
ktérego granice wyznaczajg ° od strony pélnocnej i zachodnie)

grunty rolne, od strony potrudniowej i wschodniej drogi krajewe

KDK 2 i KDK 306,




Granice obszaru objetego planem pokrywajg sig z granicami
strefy aktywizacji gospodarczej okreslonej w " Studium
warunkowad i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Duszniki " uchwalonym UchwaZa Rady Gminy Duszniki nr XIV- 59/95
z dnia 8 listopada 1995r.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest umozliwienie
dziatalnodci réznorodnych podmiotdw gospodarczych przy jednocze-
snej minimalizacji wzajemnych konfliktdw 1 optymalizacji
korzyéci wynikajacych ze wspdlnych dziatad gospodarczych,
Przedmiotem ustalen planu sg @
1/ zasady zagospodarowania przestrzennego terendw aktywizacji
gospodarcze]
2/ zasady obstugi w zakresie drdg i zaplecza komunikacjl
3/ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicze]
zintegrowanej z systemem lokalnym
Na obszarze planu ustala sie przeznaczenie podstawowe - zabudowa
zwigzana z dziatalno$cig i aktywizacjs gospodarczg gminy.
Integralng czescig planu Jest
-~ rysunek planu " Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terendw aktywizacji gospodarczej " stanowigcy zatrgcznik nr ‘1
do ninieJjszeJ uchwazy,
Oznaczenia graficzne na rysunku planu zawarte w legendzie
8g obowigzujgcymi ustaleniami planu.
- prognoza skutkdw wpiywu ustalen miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego ma sSrodowisko przyrodnicze
-~ rysunek zmiany planu ogdlnego gminy Duszniki stanowiacy

zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaiy.



\

IT, PRZEPISY SZCZEGOLOWE

1, USTALENIA DLA CAEEGO OBSZARU PLANU

1/ Ustalenia granic planu

2/

Plan wyznacza granice opracowania, ktdre sz rdwnoznaczne

z granicaml zatwierdzenia planu, Powigzania funkcjonalno-

przestrzenne planu z obszarami otaczajgcymi majs charakter

przyrodniczy i teczniczny,

Przyrodnicze powigzania obszaru ze Srodowiskiem przyrodniczym

zostaly rozwiniete w dotgczonej do planu "Prognozie skutkdw

wpiywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-

nego na srodowisko przyrodnicze ",

Powigzania obszaru planu s systemem lokalne] infrastruktury

technicznej i komunikacji zostaly pokazane na rvsunku planu,

Ustalenia funkcJji terenu

Zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ustala sie nastepujgce

funkcje

- tereny aktywizacji gospodarczej oznaczone na rysunku planu
symbolem AG

- tereny drdég i urzadzen komunikacji oznaczone na rysunku
planu symbolem K

- tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolem Z.

2, USTALENTIA ZASAD ZAGOSPODAROWANIA I OBSEUGI TERENOW
FUNKCJONALNYCH

1/ Tereny aktywizacji gospodarcze]j AG

- stanowig oferte dla réznorodnych inicjatyw gospodarczych
i przedsiewzigl o niezamknietej formule programowej
funkcjonalnej i prawne]

- dopuszcza sie rozwd] funkcji wynikajgcych z dzia*alnosci
gospodarczeJ gminy :
przemystu - od rzemiosta produkcjynego do przemysiu
wytwérczego i przetwdérczego z wyigczeniem zakYaddw

ucigzliwych lub o zasiggu ucigzliwosci przekraczajgcym

granice dzia¥ki



ey

skladdéw, magazyndw, baz, przedsigbiorstw budowlanych -

z wytgczeniem zaktaddw o uciazliwosci wykraczajacej
poza granice dziazki

baz spedycyjno - transportowych, kompleksdw handlowych,

usiug, rzemiosta, gastronomii i inne - stanowigcych

funkcje uzupeiniajgce - bez ograniczen, pod warunkiem

ich wzajemnej nie kolizyjnosci

nie ustala sig grupowania funkcji -

wybor miejsca, rodzaju inwestycji oraz wielkoSci konkretne j
dziaxki pozostawia sie kazdorazowo inwestorom do uzgodnieni:
z Zarzadem Gminy Duszniki na etapie decyzji o ustaleniu
warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu

istniejgca na terenie zabudowa zagrodowa moze ulec
wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie uzytkowania
budynku pod warunkiem dostosowania do podstawowe] funkcji
terenu - aktywizacji gospodarcze]

dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy i urzadzen
zZwigzanych z aktywizacjg gospodarcza terenu wraz z czescig
socjalno - administracyjng pod warunkiem realizacji przez
inwestordéw drdég dojazdowych oraz urzadzen infrastruktury
tecznicznej, przede wszystkim w zakresie odprowadzania
Scilekow sanitarnych i neutralizacji zanieczyszczen
atmosferycznych w stopniu zabezpieczajgcym érodowisko
przed skazeniem

projektowana zabudowa nie powinna przekraczad 2 kondygnacji
i nie moze wprowadzal dysonansu w krajobrazie ze wzgledu
na eksponowane potozenie przy drodze krajowej nr 2.

ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy od krawedzi
Jjezdni drdg w odlegtodci :

40 m od drogi krajowej nr 2 Swiecko - Pomnal - Warszawa

295 m od drogi krajowej nr 306 Buk - Duszniki - Lipnica

15 m od drdég dojazdowych




— ustala sie koniecznos¢ wprowadzenia przez inwestordw 3 - 4m
pasdw zieleni izolacyjno - ochronne] przy granicach dziatek

- ustala sie zakaz realizacji obiektdw powodujgcych degradacje
frodowiska , a takze wurzgdzen wodochitonnych, jesli ich
zapotrzebowanie na wode mogioby naruszaé rdwnowage lokalnych
zasobow wodnych

~ podejmowanie dziaXalnoSci gospodarczej mogacej pogorszyc
stan Srodowiska wymaga wykonania oceny oddziatrywania inwestycji
na Srodowisko

- istniejgce tereny biologiczne aktywne w zachodnie] czesci
opracowania pozostawia sie Jjako naturalne zespoty zieleni
krajobrazowe j,

2/Tereny drdg i urzadzed komunikacji samochodowe]

Ustalenia w zakresie drdg

- Ustala sie pdinocng linie rozgraniczajgca drogi krajowej nr 2
Poznanl - Pniewy oznaczonej na rysunku planu symbolem 01 KDK-2
w odlegtosci 18 m od osi istniejgcej Jezdni /9,50 m od obecnej
granicy pasa drogowego /, oraz likwidacje istniejacych zjazddéw
po stronie pdtnocnej w/w drogi.

— Zachowuje sie istniejgca szerokos$é pasa drogowego drogi krajowe]
nr 306 Duszniki - Sekowo - Lipnica oznaczonej na rysunku
symbolem 02 KDK-306, oraz istniejagce zjazdy z drogi

- ‘lyznacza sie przebieg drogi dojazdowej do bezposrednie]
obstugi terendw aktywizacji gospodarcze]j, oznaczong na rysunku
planu symbolem 03 KD 1/2 o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych Sm i Jezdni dwukierunkowej 5,50 m,

Ustala sie wigczenie drogi dojazdowej w droge krajowg nr 306

po poludniowej stronie istniejgcego zJjazdu na stacje paliw,
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- Wyznacza sig¢ przebieg drogi dojazdowej do bezpodredniej
obstugi terendw aktywizacji gospodarczej, oznaczong na rysunku
planu symbolem O4 KD 1/2 o szerokos$ci w liniach rozgranicza-
Jacych 9 m 1 jezdni dwukierunkowej 5,50 m, Ustala sie wkgczenie
drogl dojazdowej w droge krajowag nr 306 w odlegXosci 330 m
na pdinoc od skrzyzowania z drogg nr 2,

— Ustala sie linie zabudowy od krawedzi jezdni drdg w odlegioSci
40m od drogi krajowej 01 KDK - 2 3wiecko - Poznanl - Warszawa
25m od drogi krajowej KDK - 306 Duszniki - Sekowo - Lipnica

8m od drdg dojazdowych 03 KD 1/2 i O4 KD 1/2

Ustalenie dla terendw urzgdzen komunikacji

- Wyznacza sie teren urzgdzen komunikacji samochodowej oznaczony
na rysunku planu symbolem KS dla obiektdw i urzadzend zwigzanych
z eksploatacjg pojazddw samochodowych i zapleczem technicznym
komunikacji,

Adaptuje sieg istniejgcg stacje paliw,

Dla obiektdw kubaturowych minimalna linia zabudowy cd krawedzi

Jezdni drdg powinna wynosié :

- 40m od drogi krajowej 01 KDK-2 Poznanl - Pniewy

- 25m od drogi krajowej 02 KDK - 306 Duszniki - Sekowo - Lipnica

- 8m od drogi dojazdowej 03 KD 1/2

- uciagzliwo$é prowadzonej dziatalnoSci nie moze przekraczacd
poza granice terenu KS

- warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektdw i urzgdzen
Jest wyposazenie terenu w urzgdzenia wodociggowe i kanaliza-
cy Jne,

- Ustala sig koniecznos$¢ wprowadzania przez inwestora 3 - 4m

pasow zieleni izolacyjnej wzdluz granicy dziaXki.

o i, diierd S
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3/ Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne]

- Zaopatrzenie w wode - pokryte zostanie z wodocliggu gripowego

@ 150 mm *aczacego Sekowo z ¥ilczyng. Obsiuge terenu zapewni
nowo zrealizowany wodociag @ 100 mm z zamontowanymi w norma-
tywnych odlegiosciach hydrantami p.poz.

- Odprowadzenie i unieszkodliwienie $ciekdw sanitarnych

Scieki sanitarne odprowadzane bedg z terenu opracovania
poprzez dwie przepompownie zlokalizowane w miejscach
potozonych najnizej w czesci wchodniej i zachodniej, systemem
rurociggdw kanalizacji grawitacyjnej i ttoczonej do oczyszcza-
1ni mechaniczno - biologicznej w Podrzewiu,

Do czasu pobudowania sieci kanalizacjl sanitarne] dopuszcza
sie realizacje szczelnych zbiornikdw bezodptrywowych,

- Odprowadzenie $ciekdéw deszczowych

Wody powierzchniowe pozbawilone zanieczyszczel odprowadzane
beda nowo realizowang siecig kolektordw kanalizacji

deszczowej do dwdch odbiornikdw,

Dla czefci wschodniej do cieku uchodzgcego do rzeki Mogielnicy,
dla czesci zachodnie] do rowu XgczgCego sie ze zbiornikiem
wodnyvm,

7 terendw KS Scieki przed odprowadzeniem nalezy wstegpnie
oczyécié z paliw, olejow 1 szlamu,

- Zaopatrzenie w gaz

Lokalne ztoza gazu ziemmnego W rejonie Dusznik stanowic
beds Zrdédia zaopatrzenia odbiorcdéw z obszaru opracowania,
Zgodnie z opracowanym studium gazyfikacji gm.Duszniki
przewiduje sie doprowadzenie gazu poprzez sie¢ gazowo -
rozdzielczg $redniego cisnienia o przebiegu Podrzewie -

Sekowoo.



- Elektroenergetyka

Zasilanie w energie elektryczng przewiduje si¢ w 1 etapie

z istniejgcej linii SN - 15 kv we wsi Podrzewie, docelowo

z projektowanego GPZ - Duszniki,

Dla zasilania poszczegdlnych grup odbiorcdéw konieczna Jest
budowa stacji transformatorowych 15/0,4 kv oraz 1linii elektro-

energetycznych SN - 15 kv - napowierzchniowych lub kablowych,
§ 3

Realizacja inwestycji na wyznacmonych terenach moze byé podjeta
po zapewnieniu uzbrojenia terenu wykonanego wyprzedzajgco ze
$rodkdw inwestordw w drodze umdw cywilno - prawnych zawartych

z Zarzgdem Gminy,

5 4

1,Uchyla sie Uchwale Rady Gminy Duszniki Nr VI-27/90 z dnia
291 listopada 1990r., dotyczgcg frrgmentu miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczgce]
terendw aktywizacji gospodarczej przyJmujacy Jako obowigzujgce
nowe ustalenia planu zawarte w § 2,

2.Zmienia sie dla czesSci niniejszego planu funkcjeg terenu
z terendw upraw polowych oznaczonych symbolem RP w miejscowym
planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki

na tereny aktvwizacji gospodarczej oznaczony symbolem AG,

D

Zmiana obejmuje dziatki o nr ewidencyjnych : 384/1, 348/2, ;

350, potrudniowg cze$é dziarki 358, 359/1, 360, 361, 365/2,
~365/1, 368/1, 368/2, 371/3, 375, 349 i 347 we wsi Sekowo

oraz dziarke nr 32 we wsi Podrzewie - o laczne] powierzchnil

45,2 ha gruntdw rolnychs,



Zgodnie z art,10 ust.? i art,36 ust.? o zagospodarcwaniu
przestrzennym ustala sig Jjednorazowg optate od wzrostu
wartoéci nieruchomofci w wysokosci 10%,
Powyzsze dotycza dziatek wymienionych w § L Pele

§ 6
Wykomanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Gmimy Duszniki,

§ 7

Uchwata wchodzi w zycie po upitywie 14 dni od dnia ogloszenia

jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Poznaliskiegos




Uzasadnienie

do uchwatry Rady Gminy Duszniki Nr IZIII- (25707

z dnia & wTes 1997 poku

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terendw aktywizacji gospodarczej rejon wsi Sekowo gmina

Duszniki opracowany zostal zgodmie z przepisami :

- ustawy z dnia 7 lipca 1994r, o zagospodarowaniu przestezennym

/Dz., U, Nr 89 poz, 415 /

- rozporzgdzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw Natural-

nych i Lesnictwa z dnia 9 marca 1995r. w sprawie okreslenia

wymagan jakim powinna odpowiadad prognoza skutkdw wpiywu

ustalen planu zagospoderowania przestrzennego na Srodowisko

przyrodnicze /Dz,U,Nr 29 poz., 150 /

- zarzgdzenia Ministra Gospodarki Przestrzemnej i Budownictwa

z dnia 30 grudnia 1994r., w sprawie rodzajéw i wzordw
dokumentdw stosowanych w pracach planistycznych /M,P,Nr 3

poz. 40 z 1995r, /

- ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnych

i legnych /Dz.U.Nr 16 poz. 78 /.

Prace nad planem rozpoczgto po podjeciu przez Rade Gminy

Duszniki uchwary Nr XXIII - 96/96 z dnia 3 lipca 1996r,

o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego, okreslajgce] granice obszaru objetego

planem oraz przedmjot i zakres Jego ustalen,

Projekt planu uzgodniony zostat stosownie do art,18 ust.4

ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,



W dniach od 22 paZdziernika do 16 listopada 1996r. wytozony
byt *gcznie z prognozg skutkdw wpiywu ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze
w Urzedzie Gminy w Dusznikach do wgladu publicznego,

Do prejektu planu nie zgtoszono protestéw ani zarzutdw,

W dniu 28 lutego 1997r. zamieszczono obwieszczenie w gazecie,
a na tablicy ogloszen umieszczono komumikat o terminie sesji
Rady Gminy, ktdérej przedmiotem bgdzie uchwalenie " Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzenmego Teremdw Aktywizacji
Gospodarczej Rejon Wgi Sekowo Gmima Duszniki ",

Po uchwaleniu planu uchwata wraz z dokumentacjs planistyczng
przekazana zostata do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Poznanskieges,

PRy ODNJEZATA
(R a

Krystyna Seszterd



