Uchwata Nr XXVI11/351/09
Rady Miejskiej w Swiebodzinie
z dnia 12 luty 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pofozonego w || obrebie Swiebodzina przy ul. Poznanskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w |l obrebie Swiebodzina przy ul. Poznanskiej z przeznaczeniem pod
funkcje ustugowsg i produkcyjna.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) rysunek w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Swiebodzin;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. Uchwata niniejsza jest zgodna z: ]
1) uchwatg nr VIII/79/2007 Rady Miejskiej w Swiebodzinie z dnia 27 kwietnia 2007r.,
w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu potozonego w Il obrebie Swiebodzina przy
ul. Poznanskiej;
2) ustaleniami  studium  uwarunkowan i  kierunkdw  zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Swiebodzin uchwalonego uchwatg nr XXXI1/372/01
Rady Miejskiej w Swiebodzinie z dnia 29 maja 2001r. i ze zmianami uchwalonymi
uchwatg Rady Miejskiej w Swiebodzinie Nr XXI1/222/04 z dnia 30 sierpnia 2004r.
i uchwatg Rady Miejskiej w Swiebodzinie nr XL/361/05 z dnia 03 listopada 2005r.

§ 3.1. Plan wprowadza ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



6) parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy;

7) szczego6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

8) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

10)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow;

11)stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36
ust.4.

2. Nie wprowadza sie ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania

terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, ze wzgledu na to, ze nie
wystepujg na terenie objetym planem.

§ 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizaciji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem sposobu uzytkowania;

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzgdzenia lub uzytkowania terenu -
nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem;

6) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé przekroczenie standardow jakosci
srodowiska, w tym zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla
otaczajgcego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza
i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajgce obowigzujgce wielkosci normowe;

7) ustugach — nalezy przez to rozumieé takie ustugi, ktore stuzg zaspokojeniu
potrzeb ludnosci, tj.; handel, gastronomie, kulture, edukacje, opieke zdrowotng,
ustugi hotelarskie i zwigzane z rekreacjg i sportem, administracje i
inne niewytwarzajgce débr materialnych;

8) funkcji produkcyjnej — nalezy przez to rozumieC: przemyst, sktady, bazy,
budownictwo z obiektami administracyjno — socjalnymi, z dopuszczeniem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni
pow. 12,0m?, trwale zwigzanej z gruntem;

10)paliwach proekologicznych — nalezy przez to rozumieC paliwa ograniczajgce
emisje zanieczyszczen do atmosfery, m.in.: gaz, olej opatowy, energia
elektryczna lub przytgczenia do miejskiej sieci cieptowniczej;

11)tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie
przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzagdkowanych



relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno —
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne.

§ 5.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy i ich lokalizacja, linie ograniczajgce obszar, na
ktorym dopuszcza sie realizacje obiektow kubaturowych;

3) symbole okreslajgce przeznaczenie terendw.

2. Pozostate, niewymienione w ust.1 elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu

mapowego, majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6.1. Przedmiotem planu sg regulacje okreslajgce warunki zagospodarowania
terenu z jego przeznaczeniem na cele funkcji ustugowo - produkcyjnej, infrastruktury
technicznej i komunikacji niezbednej dla prawidtowego funkcjonowania terenu.

2. Przy zagospodarowaniu wyodrebnionego terenu okreslonego na rysunku planu
linlami  rozgraniczajgcymi, obowigzuje zasada bezkolizyjnego sgsiedztwa
poszczegdlnych funkcji, ktorych ucigzliwos¢ nie moze wykracza¢ poza granice dziafki
na ten cel przeznaczone;.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2) zabudowa realizowana na obszarze opracowania planu powinna cechowaé sie
wysokimi walorami architektonicznymi i by¢ umiejetnie wkomponowana
w otaczajgcy krajobraz.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8.1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) ochrone Giéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna
Wielkopolska” o statusie wysokiej ochrony, w granicach, ktérego potozony jest
obszar objety planem miejscowym, poprzez uporzgdkowanie gospodarki
Sciekowej:

2) odprowadzenie sciekow bytowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 ust.3,

3) odprowadzenie Sciekow opadowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14
ust.4;

4) odprowadzenie i oczyszczenie sciekow przemystowych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 14 ust.5;



5) wyposazenie miejsc magazynowania surowcoOw i odpadow zawierajgcych
substancje niebezpieczne w infrastrukture techniczng zapewniajgcg ochrone wod
powierzchniowych i podziemnych.

2. Ochrona w miare mozliwosci istniejgcych drzewostandw przy realizacji nowych
obiektéw oraz ciggdw komunikacyjnych.

3. Zakaz lokalizacji obiektow moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

§ 9. Osoby prowadzace roboty budowlane lub ziemne w razie odkrycia przedmiotu,

co, do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zobowigzane sa:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot;

2) zabezpieczyC, przy uzyciu dostepnych Srodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;

3) niezwitocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe Burmistrza Swiebodzina.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10.1. W celu wtasciwego ksztattowania przestrzeni publicznych, zaleca sie:

1) stosowanie nosnikéw reklamowych w formie zorganizowanej i ujednoliconej, co
do wielkosci i wyrazu plastycznego z wytgczeniem reklam wielkogabarytowych.

2. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania terenu objetego planem

oraz rozwigzanie techniczne i architektoniczne obiektow winny uwzgledniac potrzeby

0sOb niepetnosprawnych.

Rozdziat 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 11.1. Wyznacza sie teren o funkcji ustugowej z dopuszczeniem funkcji
produkcyjnej oznaczony symbolem U, P, dla ktérego:
1) ustala sie:
a) przeznaczenie terenu pod:
— obiekty handlowo — ustugowe, biurowo — administracyjne, sportu, gastronomii,
— hurtownie i magazyny,
— zaktady produkcyjne i sktady, zaktady przetworcze,
— obiekty obstugi komunikaciji,
b) podziat terenu na dziatki uwarunkowany zapotrzebowaniem przez
poszczegodlnych inwestoréw,
C) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég krajowych — 25m od krawedzi jezdni,
d) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna min 20% w stosunku do powierzchni dziatki,
f) wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw nieprodukcyjnych — do 3 kondygnaciji, przy czym wysokosc ta
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku nie moze
przekraczac¢ 18,0m,



— dla przemystowych, magazynowych do 16,0m, w wypadkach
uwarunkowanych wzgledami technologicznymi, dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci w czesci obiektu do 20m,

g) dachy ptaskie z mozliwoscig stosowania naswietli, jednospadowe lub
wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°,

h) realizowane obiekty o zréznicowanym sposobie ksztattowania elewacji jako
wolnostojgce lub zblokowane o wyraznym podziale bryt,

i) obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej zgodnie z rysunkiem planu,

]) jako podstawowg zasade polityki parkingowej przyjmuje sie uwarunkowanie, ze
przy zagospodarowaniu kazdej dziatki winien by¢ rozwigzany problem miejsc
postojowych dla samochoddéw i rowerdow w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby
wynikajgce z funkcji terenu,

k) zagospodarowanie terendéw niezabudowanych na urzgdzone tereny zielone,
place manewrowe, drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe,

[) wprowadzenie nasadzen drzew i krzewéw o walorach estetycznych i ochronnych,

t) wprowadzenia zieleni izolacyjnej — zréznicowanej pod wzgledem wysokosci
i rodzaju gatunkow, o szerokosci 4m, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a granicg terenu od drog krajowych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie obiektow administracyjno-socjalnych dla obstugi  funkcji
wymienionych w pktl,

b) obiekty obstugi komunikacji, w tym stacje paliw oraz motele,

c) podziat terenu na dziatki budowlane o min. powierzchni 5000m?, dziatki musza
mie¢  ksztalty geometryczne umozliwiajgce ich zabudowe zgodnie
Z przeznaczeniem,

d) ogrodzenie dziatek, wysoko$¢ ogrodzenia do 2,2m — azurowe,

e) lokalizowanie obiektow technicznych i technologicznych  zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig, w tym nadziemnych lub podziemnych obiektéw
ppoz., siloséw, itp.,

f) zabudowe na granicy dziatek z wyjgtkiem granic z drogami publicznymi,

g) odstepstwo od linii zabudowy okreslonych na rysunku planu w przypadku
realizowania obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i ochrony w tym
portierni na granicy dziatki,

3) zakazuje sie:

a) zabudowy mieszkaniowej z wyjgtkiem lokali mieszkaniowych zwigzanych
z funkcjg podstawowg zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obiektéw, ktdrych ucigzliwos¢ funkcji wykracza poza granice dziatki,

2. Wyznacza sie teren projektowanej elektroenergetycznej stacji transformatorowej,

oznaczony symbolem E, na ktérym dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen

towarzyszagcych.

Rozdziat 8
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 12.1. Ustala sie podziat dziatki w celu wydzielenia terenéw zgodnie z ustaleniami
i rysunkiem planu.

2. Dopuszcza sie podziat terendw oznaczonych symbolem U,P na dziatki budowlane
omin. powierzchni 5000m? dziatki musza mie¢ ksztalty geometryczne,
umozliwiajgce ich zabudowe zgodnie =z przeznaczeniem; dostepne z drogi



wojewodzkiej zjazdem wg rysunku planu, poprzez drogi wewnetrzne
0 min. szerokosci 12,0m.

Rozdziat 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13.1. Nalezy przestrzega¢ zasad zagospodarowania na obszarze w obrebie
zbiornika wod podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

§ 14.1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) ustala sie:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzic w obrebie linii
rozgraniczajgcych ulic i ciggdw komunikacji pieszej;

b) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie
elektryczng i odprowadzenia sciekbw wymagajg uzyskania warunkow
technicznych od wtasciwych dysponentow sieci;

c) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejgcymi
elementami infrastruktury technicznej; w przypadku kolizji projektowanego
zagospodarowania nalezy istniejgcg sieC przenies¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych po uzgodnieniu z wiasciwym operatorem
sieci;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w
pkt 1 terenach, o ile nie zostang zaktdcone podstawowe funkcje tych terendéw;

b) wydzielenie dziatki niezbednej do obstugi tych urzadzen.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode

1) ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode poprzez budowe sieci wodociggowej w przewazajgcej
czesci, w ukfadzie pierscieniowym, zapewniajgcej ciggtos¢ dostawy wody dla
odbiorcow,

b) dostawe wody z sieci wodociggowej m. Grodziszcze,

c) rozbudowe, remont istniejgcych sieci na terenach zainwestowanych,

d) zaopatrzenie w wode do celdw przeciwpozarowych poprzez budowe otwartych
zbiornikdw p.poz.

3. W zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych

1) ustala sie z terenu objetego opracowaniem odprowadzenie Sciekow bytowych
istniejgcymi i projektowanymi kolektorami sanitarnymi do kanalizacji sanitarnej w
kierunku m. Grodziszcze;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod przepompownie Sciekéw lub
inne urzagdzenia infrastruktury technicznej.

4. W zakresie odprowadzenia sciekéw opadowych

1) ustala sie odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych =z terenow
zabudowanych iutwardzonych, po wstepnym oczyszczeniu do wymogéw



okreslonych w pozwoleniu wodno — prawnym przed wprowadzeniem do zbiornika
odparowujgcego;

2) dopuszcza sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych poprzez
instalacje odprowadzajgce wody do podziemnych skrzynek rozsgczajgcych,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z placéw i parkingbw po
wstepnym podczyszczeniu do skrzynek rozsgczajgcych,

c) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z potaci dachowych na
nieutwardzony wtasny teren inwestora.

5. W zakresie odprowadzenia sciekoéw przemystowych
Ustala sie odprowadzenie Sciekow przemystowych do oczyszczalni miejskiej po
uprzednim ich podczyszczeniu.

6. W zakresie zaopatrzeniaw gaz

1) dopuszcza sie:

a) budowe sieci Sredniego cisnienia na terenie zabudowy wyznaczonej planem, pod
warunkiem zachowania odlegtosci od gazociggdbw zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami w zakresie sieci gazowych,

b) mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury gazociggow w  obrebie linii
rozgraniczajgcych drog i ciggow komunikacji pieszej.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto
Ustala sie dostawe ciepta 2z indywidualnych urzgdzen grzewczych
wykorzystujgcych paliwa proekologiczne.

8. W zakresie telekomunikacji i zaopatrzenia w energie elektrycznag

1) ustala sie:

a) zasilanie odbiorcow kablowg siecig rozdzielcza,

b) sie¢ rozdzielczg zasili¢ ze stacji transformatorowych kompaktowych,

c) stacje zasili¢ przelotowo kablowg linig 15kV z istniejgcego uzbrojenia,

d) pod stacje nalezy wydzieli¢ dziatke 5x6m,

e) oswietlenie drogowe zgodnie z wymogami operatora sieci,

f) zasilanie odbiorcow telefonicznych kablowg siecig telekomunikacyjna;

2) dopuszcza sie:

a) zmiane ilosci stacji transformatorowych oraz ich usytuowanie wg potrzeb,

b) zmiane wielkosci dziatki pod stacje transformatorows.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow
Ustala sie urzgdzenie miejsc na gromadzenie i segregacje odpadow w granicach
dziatek, na obszarze, ktorych wytwarzane bedg odpady.

Rozdziat 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 15. Obszar objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty moze by¢ wykorzystywany w sposéb dotychczasowy.

Rozdziat 12
Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty

§ 16. Stosownie do art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie 30% stawke stuzgcg naliczeniu optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich terendw objetych planem.



Rozdziat 13
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Swiebodzina.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej



