f =N N UCHWALA NR IV/16/2010
E RADY GMINY SKAPE
o 2 ) z dnia 29 grudnia 2010 r,
“__w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania preesirzennego tereniw zabudowy

rni-:rna:yjuu-wypﬂm'nknwnj i uslugowej w micjscowodei Niesulice — obreh Olobok, gmina Skape.

Na podstawic are. 18 ust. 2 phy 5 usfaowy = diia & marca 199, o samorzqd=zie gminmm (Dz 1 = 2000r Nr 142
poz. 1391 zpai zm) oraz art. 20 ust | ustawy = dnig 27 marca 2003r o planowaniv i zagospodarowanin
przestrzennym (Dz. U = 2003r. Nr 80, poz. 7I7 z p6z. zm ) po stwierd=eniy sgodnesci z zapisami obowigzuiqeero
Studivm wwarunkowan | kicrunkéw sagospodarowania prrestrzennego gmingy Skape uclhwalonego uchwalg Nr
XXXVII 204702 2 dnia 30 wrzesnia 2002r., uchwala sig, co rastepiife:

DZIAL L
Przepisy ogilne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania preestrzennego terendw  zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowej | uslugowej w miejscowosei Niesulice - obreb Ofobok, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o powierzchni tacenej ok. 4,90 ha, w granicach wykazanych na zalgezniku graficznym
do ninigjszej uchwaly,

Teren ograniczony jest;
- 0d potnocy - terenami wid powierzehniowyeh sradladowych - kanal Olobok,
- od pélnocnego zachodu - terenami sportu, rekreacji i zabudowy rekreacyjno-wypoczyn kowey,
- od potudniowego zachodu, poludnia i poludniowego wschodu — terenami lesnymi.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zapewnienie AOWNOWAZONEZO rozwoju  lerenu
migjscowoici Niesulice w zgodzie z uwarunkowaniami naturalnymi 1 kulturowymi, uwzgledniajge ochrong
interesow publicznych, przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnyeh konflikidw | optymalizacji dzialan.

4. Integralnymi czgsciami ninigjszej uchwaly sg;
1) rysunek planu bedacy zalacenikiem graficenym, w skali 1:1000 - zalacznik Nr 1,

2} rozsirzygnigeic o sposobie realizacji inwestyeji z zakresu inf rastruktury technicznej, kidre nalezq do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zalqcznik Nr 2.

DELAL .
Ustalenia planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw

§ 2. 1. Wyznacza sig obszary o symbolach na rysunku planu:
1) US = tereny zabudowy rekreacyino-wypoczynkowej, ustug sportu i rekreacii,
2) KD — tereny publicznych drég dojazdowych,
3) WZ = tereny ujed wody,
4) E = tereny urzadzen elekiroenergetyezaveh.
2. Linie rozgraniczajace tereny o réénych funkejach lub réenyeh sposobach zagospodarowania obowigzujace
i proponowane wyznaczono na rysunku planu.
Raoedrial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, preyrody i krajobrazu kulturowego
§ 3. Zakazuje sig lokalizowania przedsigwzigé mogacyeh znaczaco oddzialywac na Srodowisko wskazanyeh
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
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§ 4. |. Dopuszcza si¢ odprowadzenic wad opadowych z polaci dachowych obickiow budowlanych - do gruntu
z zachowaniem retencji terenowej oraz zgodnic z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony wad i ziemi preed
zanieczyszczeniami,

2. Wszystkie, wprowadzone ninigjsza uchwaly wstalenia muszq uwzgledniaé, w trakeie realizacyi zamierzen,
#asady przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego z drogami dojazdowymi dla pojazdéw pozamiczych,

§ 5. Ustala sig dopuszezalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane preez posrczegolne prupy halasu,
w tym drogowego, zgodne 2 obowigzujacvmi preepisami od rebnymi,

§ 6. Wprowadzanie wszelkich zanicczyszezen do srodowiska naturalnego musi odbywaé sie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnyeh. Uciazliwodei i szkodliwodc wywolane przez dzialalnodei zwiazane
Z przeznaczeniem obszardw, w zakresic emisji zaniecevszczen wprowadzanych do waod, powietrza, halasu
| wibracji, promieniowania szkodliwego dla ludzi i érodowiska, w tym powstawania odpadiw, wymagajg
stosowania urzadzen majaeych na celu eliminowanie lub ograniczanie uciazliwedei oraz zachowania parametraw
okreslonych w przepisach odrebnych, rapewniajacveh ochrong srodowiska wodnego i lesnego, wiym tak#e na
terenach sasiadujgeveh.

§7. 1. Kto wtrakeie prac ziemnych dokona odkrycia kopalnyeh szczathow roslin lub zwierzat, jest obowigzany
powiadomié o tym niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest 1o mozliwe —
Waita Gminy Skape.

2. Na terenach objetych obszarem chronionego krajobrazu nalezy preestrzegac zasad pospodarowania
okreslonych w przepisach odrgbnyvch.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US dopuszcza sie wyeinki pojedynczych drzew
| krzewow w przvpadku prowadzenia sieci infrastruktury technicznej. w granicach wykazanvch linii zabudowy
oraz ze wzgledow bezpieczeristwa publicznego i pozarowego

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyikiw oraz débr kultury wspilezesnej

§ 9. Kto w trakeie robit budowlanyeh lub ziemnych, odkryl preedmiot, co do kidrego istnigje przyvpuszczenie,
i jest on zabytkiem, jest obowigzany:
1) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszezyé odkryvty przedmior,
2) zabezpieczyé, pray uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot | migjsce jego odkrycia,
3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiladciwego wojewddzkiege konserwatora zabyvikéw, ajesli nie jest to
mozliwe, Wajta Gminy Skape. Wojt jest obowiazany niezwlocznie, nie diuzej niz w terminie 3 dni, przekazad
wojewddzkiemu konserwatorowi zabyvikow preyjete zawiadomienie.,

Rozdzial 4.
Lasady ochrony i ksztaltowania ladu preestrzen ACE

§ 10. . Na terenic oznaczonym na rysunku planu symbolem US nie dopuszeza sig realizacji ogrodzen wokal
budynkéw. Dopuszeza si¢ ogrodzenie terendw zwigzanych z infrastruktura techniczna, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

2. Dopuszeza sig ogrodzenie calego wyznaczonego terenu o symbolu na rvsunku planu US ogrodzeniem
stalym. Ogrodzenie stale musi by¢ wykonane jako azurowe, wysokoss ogrodzenia nie mode przekraczad 2,10 m.

3. Nie dopuszeza sig realizacji indywidualnych ogrodzen wokal obiektow zabudowy letniskowej,

4. Nie dopuszeza sig realizacji ogrodzenia stalego z prefabrvkowanych pancli zelbetowych,

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US od strony kanaty Ofobok dopuszeza sig realizacje
ogrodzenia roslinnego w formie #ywoplotu.

§ 11. Ustala sig ohowigzek parkowania pojazdéw w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
US. llodé miejse postojowych i lokalizacja musza byé zgodne # przepisami odrebnymi,

§12.. Realizacja ustalen planu  musi  uwzgledniac potrzeby  osob  niepelnosprawnych,  zgodnie
# obowigzujacymi preepisami odrgbnymi.

§ 13. Ucigzliwodci zwigzane z preewidziang  w planie funkcjq terenu muszy micscié  sig w granicach
nieruchomasci, na ktorej przewidziana jest 1a funkeja.
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Roedzial 5.
hsztaltowanie przestrzeni publicznej

§ 14. 1. Plan wyznacza na cele publiczne tereny:
1) publicanych drig dojazdowvch,
2) preeznaczone na cele infrastruktury techniczne),
2. MNa terenach preeznaczonyech na cele publiczne:
1} zabrania sig lokalizowania tymezasowych obicktow uslugowo-handlowvch oraz reklam,

2) dopuszeza sig lokalizowanie urzadzen technicznych | infrastruktury technicznel, wtym regionalngj sieci
szerokopasmowej oraz zieleni niskiej - zgodnie # obowigzujacymi preepisami,

3} na terenach publicznyveh drog dojazdowveh dopuszeza sig realizacje obicktdw malej architektury Zwigzanych
z funkcja drogi oraz z funkejy previeglego terenu.

Rozdzial 6.
Parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tereny

§ 15. 1. Ustala si¢ minimalne wymiary dzialki preeznaczonej pod lokalizacje stacji transformatorowych:
1) slupowych na 3x3m,
2) kompakiowveh na Sx6m.
i 2. Ustala si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US
23%.
3. Ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicanie czynng dla terenu ozEnaczonego na rysunku planu symbolem
LIS 63%.
4. Zachowuje sig istniejace szerokosci froniéw dzialek.
§16. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linic zabudowy, tj. linia, ktdrej nie mode przekroczyé plaszezyzna

pionowa, stanowigca zewngtrzng ciang budynke tworzacy clewacjg tego budynku - o przebiegu zgodnym
2 rysunkiem planu. Wymiary podanc w metrach.

2. Linie zabudowy nic wykazane muszg byvé zgodne z obowigzujgevmi przepisami odrebnymi,

3. Dopuszcza sig, poza wyznaczonymi liniami zabudowy, budowg: ogrodzen, urzadzen infrastruktury
technicinej, portierni, urzadzen rekreacyjno-sportowych, elementaw male] architektury, niezadaszonvch taraséw
lokalizowanych w poziomie terenu, parkingéw.

4. Dopuszcza sig uzytkowanie istnigjacych budynkow zrealizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy
do czasu ich technicznego zuzycia, bez prawa rozbudowy, pracbudowy i nadbudowy.,

Rozdzial 7.
ZLasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci

§17. 1. Na terenie objetym ustaleniami planu nie dopuszcza si¢ dokonywania Jakichkolwiek podzialéw na
nowe dziatki budowlane, a tym samym nie wyzmacza sig linii podziaty wewnglrznego i nie ustala sig minimalne;
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej.

2. W ramach odstgpstwa od ustaleri §17 ust.] dopuszeza sie wydzielenie odrgbne) nicruchomodei dla urzadzen
infrastruktury technicencj i drog dojazdowych, w obszarze niezbednym do funkejonowania inwestycji oraz zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i ustaleniami ninigjszej uchwaly,

Rozdzial 8.
Szezegolowe warunki zagospodarowania terendw

§ 18. 1. US - tereny zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej, ushug sportu i rekreaci:
1) ustala sig dojazd do terenu publiczng droga dojazdowa o symbolu na ryvsunku planu KD,

2) dopuszcza sig realizacje placow sportowo-rekreacyjnveh i obicktow malej architektury, a takze zieleni niskiej
w formie skwerdw i zielefcow,
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3) dopuszcza sig realizacje budvnkéw typu letniskowego, sluzacveh do okresowego zamieszkiwania w celach
wypoczynkowych,

4) dopuszcza sig budowe nowych lub rozbudowe, przebudowg i nadbudowe istniejgeyeh budynkdw w zakresie
funkeji towarzyszacyeh zabudowie rekreacyino-wypoczyvnkowej, tj. sanitariaty, budynki gastronomii, kulwry,
budynki administracyjno-socjalne - wobrgbie wyznaczonyeh na rysunku planu nicprzekraczalnych linii
zabudowy i zgodnie 2 przepisami odrebnymi,

S)ustala si¢ maksymalng wysokosé zabudowy w przyvpadku realizacji nowej zabudowy, atakze rozbudowy,
preebudowy | nadbudowy istniejgeych budynkdw:

a) dla zabudowy lemiskowej — 5 m od najnizej polozonego naroznika budynku do najwyzszego grvmsu/okapu
i 7 m do kalenicy dachu,

bidla zabudowy gospodarczej imagazynowej — 4m od najnizej polozonego naroinika budynku do
najwyzszego gzymswokapu i 3 m do kalenicy dachu,

cidla budynkow gastronomii, kultury, socjalno-administracyinych — 7 m od najnizej polosonego naro#nika
budynku do najwyzszego grymswokapu i 10 m do kalenicy dachu,

6) naledy stosowaé dachy dwuspadowe. o spadkach 25°-45%, nie narzuca sig kierunku kalenicy,

7) dopuszeza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciqgow komunikacji wewngtrmej.
2. WZ — tereny ujgé wody:

Iy ustala si¢ dojazd do terenu publiceng droga dojazdows o symbolu na rysunku planu KD poprzez teren
o symbolu na rvsunku planu US,

2) vtrzvmuje sig istniejace zainwestowanic,
3, E = tereny urzadzen elektroenergetveznych:

1ustala si¢ dojazd do terenu publiczng droga dojazdows o symbolu na rysunku planu KD popreez teren
o symbaolu na rysunku planu US,

2) utrzvmuje sig istnigjace zainweslowanie.

Rozdzial 9.
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§19. 1. Skrzyzowania z urzadzeniami infrastrukiury technicznej naziemnej i podziemnej nalezy wykonaé na
warunkach i w uzgodnieniu z z ami poszezegolnyeh sieci.

2. W trakcie realizacji zamierzen inwestycyjnych nalezy zachowaé odleglosci podstawowe projektowanych
obicktow od isniejacych sieci  infrastrukiury  elekiroenergetveznej, gazowej, wodnej., kanalizacyjnei,
telekomunikacyjnej - zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Dopuszeza sig, za zgoda zarzadey sieci zmniejszenie
tych odleglosci.

3. Obowinzuje zakaz nasadzen drzew ikrzewiow na trasach preebicgu projektowanyeh iistnicjacych sieci
infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza sig przelozenie i preebudows istnigjacyveh sieci infrastruktury technicznej za zgoda zarzgdedw
poszczegdlnveh sieci.

5. Do ogrzewania budynkéw zaleca sig stosowanie ekologicznych #rodel energii.

§ 20. 1. Ustala sig zasilanic w energig elekiryczng z istniejgeej sieci clektroenergetyczne] miejscowosci
Miesulice na warunkach zarzadey sieci, zgodnie z obowigzujacymi preepisami,

2. Zasilanie  wenergig  elektryczny  nalezy  przewidziet  z istniejacych  stacji  transformatorowych,
zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E, na warunkach zarzadcy sieci, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

3. Dopuszcza sig przebudowg i rozbudowe istniejacyeh stacji transformatorowych.

4. Dla zasilania nowoprojektowanych obicktow dopuszeza sig realizacje stacji transformatorowyeh w ilodei
zabezpieczajacej potrzeby. Dopuszcza sig lokalizacje stacji kompaktowyeh, wolnostojacyeh, dostosowanyeh do
zasilania liniami kablowymi lub stacji slupowych o mocy wedhug potrzeb.
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3. Pod projektowane stacje transformatorowe nalezy wydzielaé dzialki o wymiarach wskazanvch w §15 ust.
| ninigjsze) uchwaly, z zapewnionym dojazdem do obiekiu droga utwardzong o szerokodei minimum 3.5 m.

6. Projektowane linie elektroenergetycene przewiduje si¢ realizowaé jako kablowe,

7. Obowigzuje  zakaz zabudowy inasadzen drrew ikrzewdw na  trasach preebiegu  istnicjaeych
1 projektowanych linii elekiroenergetyveznych.

§ 21. 1. Wyznacza sig tereny uktadu komunikacvjnego, na ktory skladajy sic tereny o symbolu:

1YKD — tereny publicenych drég dojazdowych, pozostawia si¢ w istniejacveh liniach rozgraniczajaevieh,
dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe w obrebie wyznaczonego terenu, ustala sig minimalng szerokosé jezdni
4.5 m.

2. W liniach rozgraniczajacych drogi dojardowe dopuszeza sig budowg infrastruktury technicznej, odwietlenia
drogowego i zielen.

§ 22. 1. Odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach zlokalizowanych na terenie US, w ilodci gwaraniujaeej
wlasciwe skladowanie. Wywoz odpadiw nalezy prowadzic zgodnie 2 obowigzujacymi przepisami.

2. Docelowo naledy wprowadzic segregacje odpadow statych w celu zastosowania recyklingu,

§23. 1. Siec telekomunikacyjng — linie kablowe — zaleca si¢ prowadzié wedhus ciqgow komunikacji kolowej.

2.Na terenie objetym ustaleniami ninigjszej uchwaly dopuszeza sig lokalizowanie  sieci 1 urzadzed
szerokopasmowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 24. 1. Dostawg wody preewiduje sig # systemu wodociggowepo migjscowosci MNiesulice.

1. Dopuszeza sig dostawg wody z istnicjacego ujgcia wody, Zlokalizowanego na terenie onaczonym na
rysunku planu  symbolem WZ. Dla zasilania nowoprojektowanych obicktéw  dopuszcza sig  realizacje
indywidualnych ujge wody w ilodei zabezpicczajacej potrzeby.

3. W zakresie lokalizacji i vzytkowania ujeé wody obowiazuja preepisy odrebne,

4.MNa sicciach  wodociagowych nalezy zamontowad nadziemne hydranty przeciwpozarowe, zgodnie
Z przepisami odrgbnyvmi.

§ 25. 1. Ustala si¢ odprowadzenie Scickdw bytowyeh do kanalizacji sanitarme;.

2. Nie dopuszcza sig stosowania przydomowych oczyszezalni Seickow.,

3. Odprowadzenic wod opadowych z terendw, na kidrveh moze dojéé do ich zanieczyszerenia, musi sig
odbywac zgodnie z przepisami odrgbmymi,

§ 26. I. Dostawe gazu nalezy prowadzié z sieci gazowej éredniego cidnienia na warunkach zarzadey sieci,
zgodnie z ohowigzujacymi przepisami, przy zachowaniu wymaganych stref kontrolowanych.

2. Dopuszeza si¢ ogrzewanie budynkiow gazem plynnym z indywidualnych zbiomikow, zgodnic 2 przepisami
odrebnyvmi.

Rozdzial 10.
Tymeczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uiythowanic terenu

§27. 1. Obszary, dla kiérych plan ustala inne przcznaczenic niz istnicjace, moga byé wykorzystywane
w sposib dotychezasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami ninigjszej uchwaly.

2. Wa terenach, dla ktorych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie mogg byé budowane obickiy
tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidlowego wykorzystania gruntéw lub obiekty, kiére beds
mogly by¢ adaptowane do przyszlego, zgodnego z planem, uzvtkowania. Lokalizacja tveh obicktéw winna
odbywac sig¢ zgodnie z ninigjszvmi ustaleniami.

Hozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 28. Ustala sig 30%-owa stawkeg, sluzacy naliczeniu oplaty, o kidre] mowa w art.36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarawaniu przestrzennym.
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DEIAL L

Przepisy koficowe

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Skape.

§ 30. Uchwala wchodzi wzyeie po 30 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa

Lubuskiego.

Preewodniczacy Rady Gminy

Miroslaw Olezak
F i
i
L7 e
e Tl

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 1V/1672010
Rady Gminy Skape

# dnia 29 grudnia 2000 r,

Lalacznik 1. pdif
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