DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 20 marca 2024 r.

Poz. 1673

UCHWALA NR LVI1/340/2024
RADY GMINY BRZEZNO

z dnia 11 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w cze$ci obrebu
ewidencyjnego Brzezno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XIV/76/2019 Rady Gminy Brzezno z dnia 18 listopada 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w czesci
obr¢bu ewidencyjnego Brzezno ipo stwierdzeniu, Zze nie narusza si¢ ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno przyjetego uchwatg Nr XLI/174/2014 Rady
Gminy Brzezno z dnia 28 marca 2014 r. i zmienionego uchwata Nr XXXI/191/2022 Rady Gminy Brzezno
z dnia 28 kwietnia 2022 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno
w czgsci obrebu ewidencyjnego Brzezno, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu obejmuja obszar o sumarycznej powierzchni ok. 9,4866 ha.

3. Przedmiotem planu jest okreSlenie sposobu zagospodarowania terenu przeznaczonego m.in. na:
realizacje zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, uslugowej, ogrodéw dziatkowych
oraz infrastruktury techniczne;.

§ 2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w obrgbie Brzezno w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno stanowiacy
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 4;

5)dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 5.

§ 3. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1) budynek pomocniczy — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz lub budynek gospodarczo-
garazowy;
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2) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

3) kalenica réwnolegla, kalenica prostopadla — nalezy przez to rozumie¢ polozenie glownej kalenicy
budynku, dopuszcza si¢ odchylenie +- 3%

4) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktéra wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku i okreslong
w tek$cie planu, ktora ogranicza obszar usytuowania budynkéw na dziatkach; okapy i gzymsy mogag by¢
wysunigte nie wigcej, niz 0,8 m przed lini¢ zabudowy, natomiast zadaszenie nad wej$ciem do budynku,
balkony, tarasy i schody wejsciowe do budynku nie wigcej niz 1,5 m; linia zabudowy nie dotyczy obiektow
matej architektury, podziemnych cz¢éci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu
oraz infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, ktéore mozna lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzutu pionowy zewngtrznych krawedzi
budynku (kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys
kondygnacji przyziemnej) na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czgSci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni
utwardzonych, powierzchni elementow drugorzednych (np. schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych,
daszkow, markiz, wystgpow dachowych, os$wietlenia zewnetrznego) oraz zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

7) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu miejscowego linig rozgraniczajaca
i oznaczony symbolem literowym, dla ktérego sformutowano zapisy przepisow szczegoétowych;

8) ushugi ucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, powodujace negatywne oddziatywanie na otoczenie
wynikajace z przekroczenia standardéw Srodowiskowych okre§lonych przepisami prawa, powodowane
m.in. emisja pytoéw i gazow, odorow, hatasu, promieniowania.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiagzujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowo-literowe identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) pas ochronny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie poszczegélnych terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;
3) IT - teren infrastruktury technicznej;
4) R - teren rolniczy;
5) ZLe — zadrzewienia;
6) ZD - teren ogrodow dziatkowych.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Do czasu realizacji zagospodarowania okreslonego w planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie
terenu zgodnie ze stanem istniejagcym, o ile nie narusza przepisOw prawa.
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2.Na terenie MW,U.l mozliwa jest realizacja na dzialce budowlanej dopuszczonych przeznaczen
w dowolnych proporcjach, w tym realizacji tylko jednego z nich.

3. W przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dziatce, podstawg do ustalenia kierunku
kalenicy budynku jest najdtuzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy ktorej zlokalizowany ma zosta¢ budynek.

4. Ograniczenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;.

5.Na poszczegdlnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdéw, miejsc postojowych, placow i zieleni.

6. W dachach stromych dopuszcza sie¢ lokalizacje okien potaciowych, lukarn oraz potaci dachowych
0 dowolnym nachyleniu nad lukarnami, tarasami, wej$ciami i wykuszami. W dachach plaskich dopuszcza si¢
lokalizacj¢ §wietlikow dachowych.

7. Okreslona w ustaleniach szczegdélowych geometria dachéw nie dotyczy geometrii dachow budynkow
pomocniczych dobudowanych do budynkéw o funkcji podstawowe;.

8. Dopuszcza si¢ prowadzenie podziatow geodezyjnych po granicach terenow.

9. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna okre§lona w przepisach
szczegblowych:

1) w celu koniecznego powigkszenia dzialek sasiednich tj. poprawy funkcjonalnosci dziatek sagsiednich,
regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, uregulowania stanéw prawnych, poszerzenia drog;

2) pod lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;;
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

10. Dla dziatek wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, dojs¢ idojazdow do
dzialek budowlanych, S$ciezek pieszych irowerowych, nie obowiazuja ustalenia dotyczace minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w przepisach szczegoétowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkoéw scalen i podzialéw nieruchomosci.
1. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Nie okresla sie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu.

1. Cze$¢ obszaru opracowania planu miejscowego znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Ostoja
Drawska” PLB320019. Realizacja inwestycji musi uwzglednia¢ zasady zagospodarowania oraz zakazy
okreslone w przepisach odrebnych, w szczeg6lnosci o ochronie przyrody.

2. Zakazuje si¢ podejmowania dziatah mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkéw roslin i zwierzat, a takze mogacych wptyngé negatywnie na gatunki dla ochrony ktoérych zostat
wyznaczony obszar Natura 2000.

3. Obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, grzybow, zwierzat oraz siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji:
1) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem
przedsigwzig¢ dopuszczonych ustaleniami planu oraz sieci infrastruktury techniczne;.

5. Zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na dziatkach
sasiednich.

6. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia zanieczyszczen dla Srodowiska
wodnogruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.
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7. W celu ochrony wod podziemnych, w miejscach gromadzenia i przechowywania paliw, smardéw i innych
substancji mogacych negatywnie wptynac na ich czystos¢, nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych,
ktoére nie dopuszcza do zanieczyszczenia srodowiska.

8. Zakazuje si¢ dzialan iuzytkowania terendw, ktore moga doprowadzi¢ do jego degradacji w tym:
wysypywania gruzu, sktadowania nieczystosci i odpadow (poza miejscami do tego przeznaczonymi). Zakazuje
si¢ sktadowania odpadéw niebezpiecznych.

9. Uciagzliwos$ci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscig, a powodowane przez
hatas, odory, wibracje, zaktocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga powodowac przekroczenia
standardow jakosci s$rodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia poszczegélnych terendéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczego6lnosci o ochronie §rodowiska.

10. Prace ziemne prowadzone w poblizu i bezposrednio przy drzewach, ktdre nie sa przeznaczone do
wycinki, nalezy wykona¢ w sposdb niepowodujacy zagrozen dla systemu korzeniowego oraz dla pni drzew.

11. Ustala si¢ zachowanie w jak najwyzszym stopniu istniejagcego zadrzewienia z mozliwo$cia wycinki
niezbednych drzew dla celow sanitarnych. Dopuszcza si¢ rowniez niezbedng wycinke drzew, jezeli jest to
spowodowane potrzebg realizacji sieci infrastruktury technicznej i komunikacji oraz w zakresie niezbednym dla
realizacji zabudowy i zagospodarowania zgodnych z przeznaczeniem terenu.

12. Do ksztaltowania zieleni nie wprowadzac¢ roslin z gatunkdéw uznanych za inwazyjne.

13. W zakresie ochrony przed hatasem przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku — dla
terendw oznaczonych symbolami:

1) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW,U — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j.

1. Na obszarze objetym sporzadzeniem planu brak jest obszaréw iobiektow wpisanych do rejestru
zabytkow oraz stanowisk archeologicznych.

§ 10. Ustalenie dotyczace terenéw iobiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne ujg¢ wod podziemnych, tereny gornicze,
obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow.

1. W granicach obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego nie ustala si¢ sposobéw oraz termindw
tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

1. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obje¢tego planem z ukladem zewnetrznym zapewniaja:
droga powiatowa nr 1072Z oraz drogi gminne iwewngtrzne lezace poza obszarem opracowania planu
miejscowego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow:
a) dla zabudowy ustugowej — na kazde rozpoczgte 75 m? powierzchni uzytkowej minimum 2 miejsca;
b) dla zabudowy ustug publicznych — na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej minimum 2 miejsca;
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;
d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady iwskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 + 20,

b) 2 miejsca jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi 21 + 100,
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¢) 4% ogoblnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

4. Sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach terenu objetego wymogiem lokalizacji miejsc do
parkowania, z zastrzezeniem ust. 5.

5. W przypadku budynkow mieszkalnych do wymaganej liczby miejsc do parkowania wlicza si¢
stanowiska zlokalizowane w garazach.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury
technicznej.

1. Dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudowe, budowe, rozbudowe i modernizacje istniejacej infrastruktury
technicznej oraz wprowadzenia rozwiazan zamiennych, pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany
nie spowodujg pogorszenia dzialania istniejacej i projektowanej sieci oraz zapewnig wlasciwa, zgodna
z ustaleniami planu obstuge terenu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, o ile okreslone w przepisach szczegdlowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego
zabudowy i zagospodarowania, zostang zachowane.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie obszardéw objetych planem z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej przy zachowaniu
parametréw niezbednych do prawidlowej ibezawaryjnej obstugi lub przylaczenie do innego
projektowanego przytacza lub sieci realizowanych dla potrzeb inwestycji;

2) sieci wodociagowe nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o $rednicy niezbednej do prawidlowej obstugi
terenu;

3) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;

4) dopuszcza si¢ wykonanie indywidualnych uje¢ wody dla celow obrony cywilnej lub ze wzgledow
technologicznych jako dodatkowe lub awaryjne zrédto zaopatrzenia;

5) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
zasad ppoz.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow ustala sig:
1) $cieki nakazuje si¢ odprowadzi¢ poprzez sie¢ kanalizacyjna;
2) ustala si¢ realizacj¢ projektowanych przewoddw o srednicy niezbednej do prawidtowej obstugi terenu;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych odbiornikéw s$ciekow —
zbiornikéw przydomowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

5. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej poprzez budowe systemu
kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji sieci, odprowadzenie wod, powierzchniowo w grunt, poprzez
studnie chtonne lub za pomocg innych rozwigzan zamiennych;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod powierzchniowo w grunt, poprzez
studnie chtonne lub za pomocg innych rozwigzan zamiennych;

3) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych oraz regulacji
ich zrzutu do odbiornikoéw;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych niewymagajacych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do celow gospodarczych;

5) ilo$¢ wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do gruntu nie moze przekraczac jego chtonnosci;

6) sieci kanalizacji deszczowej nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o srednicy niezbednej do prawidtowej
obstugi terenu.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala
si¢:
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1) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ zsieci $Sredniego iniskiego napigcia oraz ze zrodet energii
odnawialne;j;

2) dopuszcza si¢ zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowa wolnostojaca, dobudowang
lub wbudowang oraz stosowanie stacji kontenerowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych w obrebie przeznaczen terenow niewydzielonych
w planie pod infrastrukture techniczng;

4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci elektroenergetycznych niskiego
i$redniego napigcia, przy czym zakazuje si¢ rozbudowy ibudowy nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN inN na terenach przeznaczonych pod MN oraz MW,U - rozbudowa i budowa
nowych sieci elektroenergetycznych wytacznie jako linii kablowych.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celéw bytowych, grzewczych lub technologicznych poprzez budowe
sieci gazowej;

2) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejgcej sieci gazowej sredniego i niskiego ci$nienia;

3) nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych wzdtuz gazociagéw o szerokosciach zgodnych z przepisami
odrebnymi; w strefie kontrolowanej wystepuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow
budowlanych, urzadza¢ statych sktadow i magazynow oraz podejmowaé dziatan moggcych spowodowac
uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania;

4) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta zaopatrzenia w gaz;

5) dopuszcza si¢ budowg lub rozbudowe sieci gazowej wraz infrastrukturg towarzyszacg w celu gazyfikacji
obszaru;

6) w strefie kontrolowanej gazociggdéw dopuszcza si¢ lokalizowanie i budowe nowych sieci gazowych.
8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zbiorcze i indywidualne Zrédta ciepta;

2) zakaz stosowania zrodel ciepla wykorzystujacych paliwa powodujace ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.
9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu dostepnosci telekomunikacyjnej ustala sig:

1) podiaczenie do sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu parametréow niezbednych do
prawidtowe;j i bezawaryjnej ich obstugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
3) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej i internetu;
4) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.
10. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:
1) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekow;

2) nakazuje si¢ - wyznaczenie na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikdéw do czasowego
gromadzenia odpadow stalych, zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢
stosowanie zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbidrki odpadéw obstugujacych wiecej niz jedna
dziatke.

§ 14. Stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okre$lono dla poszczegdlnych terendw w przepisach
szczegotowych.
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2. Dla nieruchomosci, dla ktérych nie nastagpit wzrost wartosci, nie podejmuje si¢ ustalen przedmiotowej
stawki.

§ 15. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego nie wystepuja tereny i przestrzenie
publiczne.

§ 16. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.W celu zapewnienia Dbezpieczenstwa oraz umozliwienia wlasciwej eksploatacji  linii
elektroenergetycznych, wyznacza si¢ wzdluz tras ich przebiegu pas ochronny wolny od zabudowy:

1) pas ochronny dla linii napowietrznych o napigciu 15 kV wynosi po 7,5 m po obu stronach linii liczac od osi
linii;

2) pas ochronny dla linii napowietrznych o napigciu 0,4 kV wynosi po 1,5 m po obu stronach linii liczac od
osi linii;

3) pas ochronny dla linii kablowych o napigciu 15 kV wynosi po 1,5 m po obu stronach linii liczac od osi linii;

4) pas ochronny dla linii kablowych o napigciu 0,4 kV wynosi po 1,0 m po obu stronach linii liczac od osi
linii;

5) o$ symetrii strefy ochronnej wyznaczajg stupy oraz linia kablowa;

6) dopuszcza si¢ likwidacje strefy ochronnej w przypadku likwidacji lub przeniesienia linii;

7) w pasie ochronnym:
a) obowigzuje zakaz nowej zabudowy kubaturowej;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, za wyjatkiem antenowych wiez, masztow, itp.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 17.Dla terenu oznaczonego symbolem ,MN.1” o powierzchni ok. 0,7267 ha, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. zasady zagospodarowania terenu — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, blizniacze, budynki
pomocnicze;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
55%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,7;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- budynek mieszkalny — od 7,0 m do 9,0 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne (druga
kondygnacja w stromym dachu);

- budynki pomocnicze — maksymalnie do 7,0 m;
b) geometria dachéw — symetryczne dachy dwuspadowe;
¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°, dla budynkéw pomocniczych — od 15° do 45°;
d) uktad kalenicy:

- budynek mieszkalny — kalenica réwnoleglta do nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi
powiatowe;j;
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- budynki pomocnicze — kalenica rownolegla Iub prostopadita do nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony drogi powiatowej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 10,0 m od granicy obszaru
opracowania planu;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,12 ha;

5. zasady obstugi komunikacyjnej — z drogi powiatowej na dziatce nr 246 znajdujace si¢ poza granicami
obszaru opracowania planu;

6. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) przez teren przebiega sie¢ elektroenergetyczna — obowigzuja przepisy §16 ust. 1;

2) teren polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowigzuja w nim
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

7.stawka procentowa ztytulu optaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 10%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem ,MN.2” o powierzchni ok. 0,5712 ha, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. zasady zagospodarowania terenu — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, blizniacze, budynki
pomocnicze;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
55%;

2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,5, (0,75 w przypadku lokalizacji kondygnacji
podziemnej);

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- budynek mieszkalny — od 7,0 m do 9,0 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne (druga
kondygnacja w stromym dachu);

- budynki pomocnicze — maksymalnie do 7,0 m;
b) geometria dachéw — symetryczne dachy dwuspadowe;
¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°, dla budynkéw pomocniczych — od 15° do 45°;
d) uktad kalenicy:

- budynek mieszkalny — kalenica réwnoleglta do nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi
gminnej na dziatce nr 247/269;

- budynki pomocnicze — kalenica rownolegla Iub prostopadta do nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony drogi gminnej na dziatce nr 247/269;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemne;;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 4,0 m oraz 6,0 m od granicy
obszaru opracowania planu;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,12 ha;

5. zasady obstugi komunikacyjnej — z drogi gminnej na dziatce nr 247/269 znajdujace si¢ poza granicami
obszaru opracowania planu;
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6. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) przez teren przebiega sie¢ elektroenergetyczna — obowigzuja przepisy §16 ust. 1;

2) teren polozony jest czeSciowo w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019,
obowigzujg w nim przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

7.stawka procentowa ztytulu optaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,MW,U.1” o powierzchni ok. 0,6749 ha, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki pomocnicze, budynki ustlugowe, budynki mieszkalno-
ustugowe;

2) maksymalna powierzchnia sprzedazy — do 200 m?;
3) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;
3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
30%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 1,2, (1,6 w przypadku lokalizacji kondygnacji
podziemne;);

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynek mieszkalny, budynek mieszkalno-ustugowy — do 15,0 m;
- budynek ustugowy — do 10,0 m;
- budynki pomocnicze — maksymalnie do 7,0 m;
b) geometria dachéw — dachy ptaskie i dwuspadowe;
c) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 8,0 m i 10,0 m od granicy
obszaru opracowania planu;

4. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez droge gminng na dziatce nr 247/269 oraz droge powiatowa na
dziatce nr 246 znajdujgce si¢ poza granicami obszaru opracowania planu;

5. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,2 ha;

6. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren przebiega sie¢ elektroenergetyczna — obowiazuja przepisy §16 ust. 1;

b) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowigzujag w nim
przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

7.stawka procentowa ztytulu optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,IT.1” o powierzchni ok. 0,0030 ha, obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren infrastruktury techniczne;.;
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2. zasady zagospodarowania terenu:
1) budynki, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;
3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dzialki budowlanej —
0%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) geometria dachéw — dachy dowolne;
b) wysokos¢ zabudowy — do 5,0 m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — po granicach terenu;
4. zasady obstugi komunikacyjnej — posredni dostep do drogi gminnej na dziatce nr 247/269 poprzez ZD.1;

5. ustalenia dotyczace szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska"
PLB320019, obowiazuja w nim przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

6.stawka procentowa ztytulu optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust.2.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,ZD.1” o powierzchni ok. 1,6588 ha obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren ogrodéw dziatkowych;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) ogrody dzialkowe (budynki, altany dzialkowe, pomieszczenia sanitarne itp.) wraz zniezbedna
infrastruktura, zielen urzgdzona;

2) dopuszcza si¢ realizacje plenerowych urzadzen sportowych np.: sitowni, $ciezki zdrowia, place zabaw dla
dzieci;
3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
80%;

2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,1;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie do 6,0 m;

b) geometria dachéw — dachy dwuspadowe;

¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 15° do 35°;

d) uktad kalenicy — nie ustala si¢;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m od granicy obszaru
opracowania planu miejscowego;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,05 ha;
5. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez przylegta droge gminng na dziatce nr 247/269;

6. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) przez teren przebiega sie¢ elektroenergetyczna — obowiazujg przepisy §16 ust. 1;

2) teren polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowiazuja w nim
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

7.stawka procentowa ztytulu optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 2.

§ 22.Dla terenu oznaczonego symbolem ,ZLe.1” o powierzchni ok. 0,9430 ha obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — zadrzewienia,
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zadrzewienia i zakrzaczenia, uzytki rolne;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc odpoczynku irekreacji (place zabaw, parki linowe, wiaty, altany, itp.),
miejsca do parkowania, zielen urzadzong i izolacyjna;

3) Sciezki piesze 1 pieszo-rowerowe;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 95%;

4. zasady obslugi komunikacyjnej — z drogi powiatowej na dzialce nr 246 znajdujace si¢ poza granicami
obszaru opracowania planu;

5. ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) przez teren przebiega sie¢ elektroenergetyczna — obowiazuja przepisy §16 ust. 1;

2) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLLB320019, obowigzuja w nim
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

6. stawka procentowa ztytulu oplaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 2.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,R.1” o powierzchni ok. 4,9088 ha obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren rolniczy;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) tereny rolnicze m.in.: pola, tgki, pastwiska, zadrzewienie i zakrzewienia srédpolne, oczka wodne;
2) drogi transportu rolnego;
3) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztattujace i regulujace stosunki wodne,
4) zakaz lokalizacji budynkow oraz budowli, za wyjatkiem sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) przez teren przebiega sie¢ elektroenergetyczna — obowigzuja przepisy §16 ust. 1;

2) teren polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja Drawska" PLB320019, obowigzuja w nim
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

4. stawka procentowa ztytulu optaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust. 2.
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Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzezno.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Z-ca Przewodniczacego Rady Gminy

Malgorzata Kedra
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Ne LVII340/2024
Rady Gminy Brzezno z dnia 11 marca 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BRZEZNO W CZESCI OBREBU EWIDENCYJNEGO BRZEZNO

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO  SKALA 1:2000
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0ZNACZENIA GRAFICZNE stanowigce obowigzujgce ustalenia planu:
| L | GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
| LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

|. MM.1 | OZMACZENIA CYFROWO-LITEROWE IDENTYFIKUJACE PREEZNACZENIE
| TERENU W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

| Ana s s | NIEPRZEKRACZALMA LINIA ZABUDOWY
- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNES
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE WIELORODZINNE,
TEREN ZABUDOWY USEUGOWE
| TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNES
Rl TEREM ROLNICZY
- TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr LVII/340/2024
Rady Gminy Brzezno z dnia 11 marca 2024 r.

Wyrys ze Studium uwaunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzezno
skala 1:10 000

L
LUAORT

Prr——. granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Gminy Brzezno w czesci obrebu ewidencyjnego Brzeizno
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LV11/340/2024
Rady Gminy Brzezno z dnia 11.03.2024r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Brzezno rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w czgsci
obrebu ewidencyjnego Brzezno, w wyznaczonym w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie nie
wniesiono uwag, w zwiazku z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LV11/340/2024
Rady Gminy Brzezno z dnia 11.03.2024r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Brzezno rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno
w czgéci obrebu ewidencyjnego Brzezno wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja ustalonych
w nim zasad zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej nie pociaga za soba wydatkow
z budzetu gminy — infrastruktura techniczna znajduje si¢ na terenie opracowania planu
miejscowego lub w jego bezposrednim sasiedztwie, badz jej realizacja zostata uwzgledniona
we wcezesniej opracowanych dokumentach planistycznych.
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Zalgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LV11/340/2024
Rady Gminy Brzezno z dnia 11 marca 2024r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w czesci
obrebu ewidencyjnego Brzezno, dostepne sa pod adresem:

https://brzezno.biuletyn.net/?bip=1&cid=227
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