Uchwala Nr XLI111/261/2023
Rady Gminy Brzezno z dnia 30 marca 2023r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Brzezno w czes$ci obrebu ewidencyjnego Rzepczyno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY WSTEPNE

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XIV/79/2019 z dnia 18 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w czesci

obrebu ewidencyjnego Rzepczyno i po stwierdzeniu, ze nie narusza si¢ ustalen studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno przyjetego

uchwala Nr XLI/174/2014 Rady Gminy Brzezno z dnia 28 marca 2014 r., i zmienionego
uchwala Nr XXX1/191/2022 Rady Gminy w Brzeznie z dnia 28 kwietnia 2022 r. uchwala sig¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w czgsci obrebu

ewidencyjnego Rzepczyno, zwany dalej ,,planem” lub ,,planem miejscowym”.

2.
3.

Ustalenia planu obejmuja obszar o sumarycznej powierzchni ok. 9,1489 ha.
Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania terenu przeznaczonego
m.in. na realizacje: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej,

ustug publicznych i infrastruktury techniczne;.

§2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

rysunek planu miejscowego w obrgbie Rzepczyno w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik
nri;

rysunek planu miejscowego w obrgbie Rzepczyno w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik
nr2;

rysunek planu miejscowego w obrgbie Rzepczyno w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik
nr3;

wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzezno stanowiacy zalgcznik nr 4;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 5;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 6;



§3.

7)

dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 7.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1.

10.

budowlei urzadzenia rolnicze — nalezy przez to rozumie¢ budowle, urzadzenia i obiekty
techniczne niezbgdne dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (m.in. silosy, suwnice,
kominy itp.);

budynek pomocniczy - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz lub
budynek gospodarczo-garazowy;

dach symetryczny - dach, ktorego glowne potacie sa symetryczne wzgledem ptaszczyzny
pionowe] zawierajacej gtdéwng kalenicg, tj. maja ten sam kat nachylenia, uklad i forme;
dopuszcza si¢ zroznicowany uktad lukarn, okien potaciowych itp.

front dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi,
z ktorej odbywa sie glowny wjazd na dziatke;

kalenica réwnolegla, kalenica prostopadla — nalezy przez to rozumie¢ potozenie gtdéwne;j
kalenicy budynku, dopuszcza si¢ odchylenie +- 5°%

linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku i okre§long w tekscie planu, ktora ogranicza obszar usytuowania budynkow na
dziatlkach; okapy i gzymsy moga by¢ wysunicte nie wigcej, niz 0,8 m przed linig
zabudowy, natomiast zadaszenie nad wejéciem do budynku, balkony, tarasy i schody
wejsciowe do budynku nie wigcej niz 3,5 m; linia zabudowy nie dotyczy obiecktow matej
architektury, podziemnych czes$ci budynkoéw znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu
terenu oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktére mozna lokalizowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;

obowiazujaca linia zabudowy -nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
i okreslong w tekscie planu, wzdtuz ktorej obowigzuje lokalizacja minimum 50% dlugosci
zewngtrznej $ciany budynku; obowigzujgca linia zabudowy stanowi jednocze$nie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektéw towarzyszacych (budynkéw pomocniczych,
oranzerii itp.);

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w
procentachstosunek terenu biologicznie czynnego (W rozumieniu rozporzadzenia Ministra
infrastruktury z dnial2 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ichusytuowanie) do powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajegta przez
budynek w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzutu

pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej



w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej) na
powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czgsci niewystajagcych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni
utwardzonych, powierzchni elementéw drugorzednych (np. schodow zewngtrznych, ramp
zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego) oraz
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

11. przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wskazang dla danego terenu,
okreslong symbolem;

12. teren elementarny, teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu
miejscowego linig rozgraniczajaca i oznaczony symbolem literowym, dla ktorego
sformutowano zapisy przepisow szczegdtowych;

13. ushugi uciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, powodujace negatywne oddziatywanie
na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow S$rodowiskowych okreslonych
przepisami prawa, powodowane m.in. emisja pylow 1 gazdéw, odordéw, hatasu,
promieniowania;

14. zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych
lub ogrodniczych;

15. zaplecze dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem

mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym patrzac od frontu dziatki.

ROZDZIAL. 2
PRZEPISY OGOLNE
§4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu
1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia literowe identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych
wraz z symbolem kolejno$ci przeznaczenia terenu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obowiazujaca linia zabudowy;

6) budynek o wartosciach zabytkowych objety ochrong ustaleniami planu;

7) strefa,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej - patac oraz zalozenie parkowe wpisane do
rejestru zabytkow;

8) strefa,,B” ochrony konserwatorskiej;

9) pas ochronny napowietrznej linii elektroenergetycznej;



2.

Pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny.

§5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie poszczegolnych terenow elementarnych:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RM - teren zabudowy zagrodowej;

3) Up, ZP - teren zabudowy ustug publicznych, teren zieleni urzadzonej;
4) Up - teren zabudowy ustug publicznych;

5) UKT - teren zabudowy ustug kultu religijnego;

6) Up, U - teren zabudowy ustug publicznych, teren zabudowy ustug;

7) IT - teren infrastruktury technicznej;

8) R -teren rolniczy;

9) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.

§6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1.

Do czasu realizacji zagospodarowania okreslonego w planie miejscowym dopuszcza si¢

uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejacym, o ile nie narusza przepisOw prawa.

Na terenach dopuszczajacych kilka przeznaczen terendw, mozliwe jest realizowanie na

dzialce budowlanej dopuszczonych przeznaczen w dowolnych proporcjach, w tym

realizacji tylko jednego z nich.

Ograniczenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy, nie dotyczy inwestycji celu publicznego

z zakresu laczno$ci publicznej, dla ktoérych dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ ksztattowania

wysokos$ci w sposob zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na poszczegdlnych terenach elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdoéw, miejsc postojowych, placow i zieleni.

W dachach stromych dopuszcza si¢ lokalizacje: okien potaciowych, lukarn, potaci

dachowych o0 dowolnym nachyleniu nad lukarnami, tarasami, wej$ciami i wykuszami.

Dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacj¢ zainwestowania 1 uzytkowania niezgodnego z

planem, lecz zgodnego z wydanym pozwoleniem na budowg lub istniejgcego w dniu

wejScia w zycie niniejszego planu. Istniejagce budynki mogg by¢: rozbudowane,
przebudowane, aby mialy parametry budynkéw dopuszczonych ustaleniami planu
miejscowego.

Okreslona w ustaleniach szczegétowych geometria dachow nie dotyczy geometrii dachow

budynkéw pomocniczych dobudowanych do budynkow o funkcji podstawowe;.

Dopuszcza si¢ nastgpujaca kolorystyke:

1) elewacji - kolory $cian budynkéw w odcieniach kolorow: brazowego, piaskowego,
kremowego, zo6ltego, bialego i szarego, na elewacjach dopuszcza si¢ uzycie cegly i
drewna (oraz materiatdw cegto- i drewnopodobnych);

2) pokrycia dachu — kolory dachéw w odcieniach kolorow czarnego, antracytu,

czerwonego lub ceglanego.



9.

Dopuszcza si¢ prowadzenie podziatléw geodezyjnych po granicach terenéw elementarnych.

10. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna okre§lona

W przepisach szczegotowych:

1) w celu koniecznego powigkszenia dzialek sasiednich tj. poprawy funkcjonalnosci
dzialek sasiednich, regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,
uregulowania stanow prawnych, poszerzenia drog;

2) pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

§7. Ustalenia dotyczace szczeg6lowych zasad i warunkow scalen i podzialéw nieruchomosci

1.

2.

Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci.

Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztaltowania krajobrazu

1.

Obszar opracowania planu miejscowego znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000
»Ostoja Drawska” PLB320019. Realizacja inwestycji musi uwzglednia¢ zasady
zagospodarowania oraz zakazy okreSlone w przepisach odrebnych, w szczego6lnosci
0 ochronie przyrody oraz planie zadan ochronnych wyznaczonym dla tego obszaru.
Zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze mogacych wptynaé negatywnie na gatunki dla
ochrony ktorych zostat wyznaczony obszar Natura 2000.

Obowiazuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, grzybow, zwierzat oraz
siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji dopuszczonych przepisami
planu miejscowego, drog, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

Zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na
dziatkach sgsiednich.

Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska wodnogruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji.

W celu ochrony wod podziemnych, w miejscach gromadzenia i przechowywania paliw,
smaroéw 1 innych substancji mogacych negatywnie wptyna¢ na ich czysto$¢, nakazuje si¢

uszczelnienie podioza.



8. Zakazuje si¢ dziatan i uzytkowania terenéw, ktore moga doprowadzi¢ do jego degradacji
W tym: wysypywania gruzu, sktadowania nieczystosci i odpadow (poza miejscami do tego
przeznaczonymi). Zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych.

9. Uciazliwosci dla s$rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscia,
a powodowane przez hatas, odory, wibracje ipromieniowanie elektroenergetyczne, nie
moga powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, odpowiednich dla
przeznaczenia poszczeg6lnych terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci
o ochronie srodowiska.

10. Prace ziemne prowadzone w poblizu i bezposrednio przy drzewach, ktore nie sg
przeznaczone do wycinki, nalezy wykona¢ w sposob niepowodujacy zagrozen dla systemu
korzeniowego oraz dla pni drzew.

11. Ustala si¢ zachowanie w jak najwyzszym stopniu istniejacego zadrzewienia z mozliwoscia
wycinki niezbednych drzew dla celéw sanitarnych. Dopuszcza si¢ rowniez niezbedna
wycinke drzew, jezeli jest to spowodowane potrzeba realizacji sieci infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz w zakresie niezbednym dla realizacji zabudowy i
zagospodarowania zgodnych z przeznaczeniem ustalonym w planie.

12. Do ksztaltowania zieleni nie wprowadzac¢ roslin z gatunkéw uznanych za inwazyjne.

13. W zakresie ochrony przed halasem przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku - dla terend6w oznaczonych symbolami:

1) ,,MN” —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ,RM” -jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

3) ,,Up,ZP” — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy.

§9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1. W granicach terenu ,,Up,Zp.1” znajduja si¢, wpisane do rejestru zabytkow:

1) patac dworski z XIX w. (wpis do rejestru pod nr 1246 dnia 4 stycznia 1994 r.) - Scistej
ochronie konserwatorskiej podlegaja: forma, bryta, geometria dachu, wystrdj,
kompozycja elewacji, historyczny uktad wnetrz, materiaty;

2) park wiejski (wpis do rejestru pod nr 1072 z dnia 9 stycznia 1979 r.) podlegajacy
Scistej ochronie konserwatorskiej.

2. W granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym, na terenie UKr.1 zlokalizowany jest
budynek o wartosciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu miejscowego,
podlegajacy ochronie na podstawie ustalen planu. Ustala si¢ dla niego:

1) obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji obiektu, w tym gabarytow
wysokos$ciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego,

formy historycznej stolarki;



2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

zakazuje si¢ zmiany liczby, wielkosci i ksztaltow otworow okiennych i drzwiowych;
zakaz nadbudowy budynku;

dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej na nowg, z zachowaniem ilo$ci pot i proporcji
jak w oknach historycznych;

dopuszcza si¢ rozbudowe budynku wylacznie od strony zaplecza dziatki oraz strony
nieeksponowanej z drog;

zakaz montowania na elewacjach i polaciach frontowych oraz eksponowanych
bocznych  urzadzen fotowoltaicznych, urzadzen technicznych, przewodow
wentylacyjnych, spalinowych, kabli oraz rur;

dopuszcza si¢ likwidacje chronionego obiektu wylacznie w przypadku zlego stanu
technicznego budynku potwierdzonego opinig techniczna; przed uzyskaniem zgody na
rozbiorke, wlasciciel zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacje pomiarows i
fotograficzna budynku przeznaczonego do rozbiorki i przekaza¢ ja gminie oraz
organowi ds. ochrony zabytkow;

dopuszcza si¢ przebudowe budynku lub dobudowg do niego nowych elementow w celu
dostosowania obiektu chronionego ustaleniami planu dla potrzeb 0s6b
niepelnosprawnych, ze wskazaniem, ze elementy te moga by¢ lokalizowane z

wykluczeniem elewacji frontowych i eksponowanych bocznych.

Czeg$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach strefy ,,A” S$cislej

ochronykonserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu, w ktérej obowigzujg nastgpujace

ustalenia:

1) ochronie podlega:

a) rozplanowanie drog, ulic i placow oraz ich zachowane oryginalne nawierzchnie;

b) historyczne linie zabudowy;

c) historyczne granice dziatek i szerokosci frontow zabudowy;

d) istniejaca zabudowa o walorach zabytkowych (wpisana do rejestru zabytkow lub
planowana do ochrony ustaleniami planow miejscowych);

e) historyczne formy zabudowy i inne elementy zagospodarowania;

f) zielen komponowana, jej uktad i sktad gatunkowy;

g) mata architektura (ogrodzenia, bramy, pomniki).

2) warunki ochrony:

a) obowigzuje trwale zachowanie historycznego uktadu przestrzennego ze wszystkimi
elementami (drogi, place, linie zabudowy, kompozycja wnetrz architektonicznych
i krajobrazowych);

b) nakaz zachowania i ochrony historycznego uktadu przestrzennego, w tym:

historycznej struktury zabudowy, tj. obiektow ujetych w rejestrze zabytkow, oraz



obiektow o wysokich walorach historyczno-kulturowych, obiektow zabytkowych -
ogrodzen, historycznej zieleni komponowanej itp.;

C) ochrona, konserwacja i rewaloryzacja zachowanych, gtownych elementéow uktadu
przestrzennego;

d) usunigcie lub przebudowa obiektéw dysharmonizujgcych;

e) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej;

f) zakaz montowania na elewacjach frontowych budynkow oraz eksponowanych
bocznych urzadzen fotowoltaicznych, urzadzen technicznych, przewodow
wentylacyjnych, spalinowych, kabli oraz rur;

g) zakaz lokalizacji wolnostojacych kominow, wiez telefonii komoérkowej i wiez
radiowych

4. Cze$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ochronie podlega:

a) historycznie uksztattowane dziatki, ze szczegdlnym uwzglednieniem szerokos$ci
frontow poszczegolnych parceli;

b) architektoniczna forma zabudowy: gabaryty, ksztalty dachow, zasadnicza
kompozycja elewacji, tradycyjnie stosowany material budowlany;

c) zielen komponowana (obsadzenie ulic, starodrzew w obrebie siedlisk) — uktad i
sktad gatunkowy;

d) mata architektura (ogrodzenia, kapliczki przydrozne, latarnie i in.).

2) warunki ochrony:

a) utrzymanie konserwacja i rewaloryzacja zasadniczych elementéw historycznego
uktadu przestrzennego;

b) docelowe usunigcie lub przebudowa obiektow dysharmonizujacych i kolidujacych
z historycznym uktadem i lokalng architektura;

€) zakaz montowania na elewacjach i potaciach frontowych oraz eksponowanych
bocznych budynkéw urzadzen fotowoltaicznych, wurzadzen technicznych,
przewodow wentylacyjnych, spalinowych, kabli oraz rur;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych na potaci dachowej wytacznie
od strony nieeksponowane;j z drog;

e) zakaz lokalizacji wolnostojacych kominow, wiez telefonii komérkowej i wiez
radiowych.

§10. Ustalenie dotyczace terenow i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow

odrebnych:



§11.

§12.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wod podziemnych, tereny

gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych

i krajobrazy priorytetowe.

Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania
terenow:

1. W granicach obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego nie ustala si¢ sposobow

oraz termindw tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenow.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego

1. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem drogowym

zapewniaja drogi powiatowe nr 1072Z, 1080Z oraz gminna nr 310002Z. Drogi te leza poza

obszarem opracowania planu miejscowego.

Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania

samochodow:

a) dla ustug handlu - na kazde rozpoczg¢te 75 m? powierzchni sprzedazy minimum
2 miejsca;

b) dla ustug o$wiaty — minimum 2 miejsca;

c) dla pozostatych ustug - na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej minimum
1 miejsce;

d) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny.

Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania

pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 miejsce jezeli ogodlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,

b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,

€) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

Sposéb realizacji miejsc do parkowania — w granicach terenu objetego wymogiem

lokalizacji miejsc do parkowania.

W przypadku zabudowy mieszkaniowej do wymaganej liczby miejsc do parkowania wlicza

si¢ stanowiska zlokalizowane w garazach.

W przypadku istniejacej zabudowy objetej przebudowa, rozbudowa, nadbudows, a takze

zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow na terenie planu, ktéra moze

powodowa¢ zwigkszenie zapotrzebowania na miejsca postojowe powyzsze wskazniki

mogg zosta¢ zmniejszone o maksymalnie 50%.

§13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

technicznej

1. Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe, budowe, rozbudowe i modernizacje istniejacej

infrastruktury technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych, pod warunkiem, ze



wprowadzone zmiany nie spowodujg pogorszenia dziatania istniejgcej i projektowanej sieci

oraz zapewnig wlasciwa, zgodng z ustaleniami planu obstuge terenu elementarnego.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg ustala

sie:

1)

2)

3)
4)

5)

zaopatrzenie obszarOw objetych planem z istniejacej i projektowanej Sieci
wodociggowe] przy zachowaniu parametrow niezbgednych do prawidtowej i
bezawaryjnej obstugi lub przylgczenie do innego projektowanego przylacza lub sieci
realizowanych dla potrzeb inwestycji;

sieci wodociggowe nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o $rednicy niezbednej do
prawidtowej obstugi terenu;

do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne;
dopuszcza si¢ wykonanie indywidualnych uje¢ wody dla celéw obrony cywilnej lub ze
wzgledow technologicznych jako dodatkowe, awaryjne zrddto zaopatrzenia;
zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami

odrgbnymi dotyczacymi ochrony ppoz.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow

komunalnych ustala sie:

1)
2)

3)

U

$cieki nakazuje sie¢ odprowadzi¢ poprzez sie¢ kanalizacyjna;

ustala si¢ realizacje projektowanych przewodoéw o S$rednicy niezbednej do
prawidtowejobstugi terenu;

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych
odbiornikow $ciekéw — zbiornikow przydomowych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow.

zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia wdd

opadowych i roztopowych ustala sig:

1)

2)

3)

4)

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej
poprzez budowe systemu kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji sieci,
odprowadzenie wod, powierzchniowo w grunt poprzez studnie chtonne lub za pomoca
innych rozwigzan zamiennych;

na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
powierzchniowo w grunt poprzez studnie chtonne lub za pomoca innych rozwigzan
zamiennych;

dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych
I roztopowych oraz regulacji ich zrzutu do odbiornikow;

dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych niewymagajacych

oczyszczania do gromadzenia i uzycia do celéw gospodarczych;



7.

5) ilos¢ wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do gruntu nie moze przekraczaé
jego chionnosci;

6) sieci kanalizacji deszczowej nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o $rednicy niezbednej
do prawidlowej obstugi terenu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢

elektryczng ustala sie¢:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z sieci $redniego i niskiego napigcia oraz ze
zrodet energii odnawialnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zasilanie dziatlek budowlanych poprzez stacje transformatorows
wolnostojaca, dobudowang lub wbudowang oraz stosowanie stacji kontenerowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych w obrebie przeznaczen terenow
niewydzielonych w planie pod infrastrukture techniczna;

4) dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia, przy czym zakazuje sig
rozbudowy i budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i nN na
terenach przeznaczonych pod zabudowe budynkami - rozbudowa i budowa nowych
sieci elektroenergetycznych wytacznie jako linii kablowych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala

si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejacej sieci gazowej niskiego i $redniego
ci$nienia lub ze zrodet indywidualnych;

2) dopuszcza sie¢ wykorzystanie gazu do celow bytowych, grzewczych lub
technologicznych poprzez budowg sieci gazowej;

3) nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych wzdluz gazociggéw o szeroko$ciach
zgodnych z przepisami odrebnymi dotyczacymi budowy sieci gazowych;

4) dopuszcza sie budowe lub rozbudowe sieci gazowej wraz infrastrukturg towarzyszaca
w celu gazyfikacji obszaru;

5) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociaggéw dopuszcza si¢ lokalizowanie i
budowe nowych sieci gazowych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto ustala

sie:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta;

2) zakaz stosowania zrodel ciepta  wykorzystujacych  paliwa  powodujace
ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji Systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.



§14.

§15.

§16.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu dostepnosci
telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) podiaczenie do sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
parametréw niezbednych do prawidlowej i bezawaryjnej ich obstugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;

3) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej i internetu;

4) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

9. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:

1) gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z planem gospodarki odpadami
oraz innymi przepisami obowigzujacymi na terenie gminy;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekow;

3) nakazuje si¢ - wyznaczenie na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikow
do czasowego gromadzenia odpadoéw stalych, dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych
pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadow obstugujacych wiecej niz jedna dziatke
budowlang.

Stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okres$lono dla poszczegdlnych
terenéw w przepisach szczegdtowych.

2. Dla nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celu publicznego, przestrzeni publicznej
oraz bedacych wilasno$cig Skarbu Panstwa badz jednostek samorzadu terytorialnego, nie
podejmuje si¢ ustalen przedmiotowej stawki.

3. Dla nieruchomosci, dla ktérych nie nastapit wzrost wartosci, nie podejmuje si¢ ustalen
przedmiotowej stawki.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. W granicach obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego nie wystepujg tereny i
przestrzeni publicznych.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. W celu zapewnienia bezpieczenstwa oraz umozliwienia wilasciwej eksploatacji linii
elektroenergetycznych, wyznacza si¢ wzdluz tras ich przebiegu pas ochronny wolny od
zabudowy:

1) pas ochronny dla linii napowietrznych SN wynosi po 7,5 m po obu stronach linii liczac

od osi linii;



2) pas ochronny dla linii napowietrznych nN wynosi po 1,5 m po obu stronach linii liczgc
od osi linii;

3) pas ochronny dla linii kablowych nN wynosi po 1,0 m po obu stronach linii liczac od
osi linii;

4) o$ symetrii strefy ochronnej wyznaczajg shupy oraz linia kablowa;

5) dopuszcza si¢ likwidacje strefy ochronnej w przypadku likwidacji lub przeniesienia
linii;

6) w strefie ochronnej:
a) obowiazuje zakaz nowej zabudowy kubaturowej;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, za wyjatkiem antenowych

wiez, masztow, itp.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§17. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ,,MN.1” o powierzchni ok. 1,0328 ha
(zalacznik nr 1) oraz ,,MN.2” o powierzchni ok. 0,9368 ha (zalacznik nr 3), obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki pomocnicze;
2) budynki pomocnicze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki;
3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 55%;
2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,5 (0,75 w przypadku
lokalizacji kondygnacji podziemnej);
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— budynek mieszkalny - od 7,0 m do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy, nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w stromym dachu);
— budynki pomocnicze — maksymalnie do 6,0 m;
b) geometria dachéw — symetryczne dachy dwuspadowe;
¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°, dla budynkéw pomocniczych
- od 25° do 45°;
d) uktad kalenicy:

— budynek mieszkalny - kalenica rownolegta do frontu dziakki;



— budynki pomocnicze i inwentarskie - kalenica rownolegta lub prostopadta do
frontu dziatki;
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kondygnacji podziemne;;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m
od KDW.1, drogi powiatowej na dziatce nr 113/1 oraz drogi gminnej na dziatce nr
235/1;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,1 ha;

5. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez droge powiatowa na dziatce nr 113/1 droge
gminng na dzialce nr 235/11 oraz KDW.1;

6. ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren MN.1 przebiega
pas ochronny napowietrznej sieci elektroenergetycznej — obowiazujg ustalenia §16 ust. 1;

7. stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — MN.1 - 20%, MN.2 — 30%.

§18. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ,,RM.1” o powierzchni ok. 0,1575 ha
oraz ,RM.2” o powierzchni ok. 0,3256 ha (zalacznik nr 1), obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki pomocnicze, budynki
inwentarskie do 20DJP;
2) budowle i urzadzenia rolnicze;
3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;
2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,6 (0,9 w przypadku
lokalizacji kondygnacji podziemnej);
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— budynek mieszkalny - od 7,0 m do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy, nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w stromym dachu);
— budynki pomocnicze, budynku inwentarskie — maksymalnie do 7,5 m;
— budowle i wurzadzenia rolnicze — wysokos¢ niezbedna dla realizacji
prowadzonej dziatalnosci, lecz nie wiecej niz 12,0 m;
b) geometria dachéw — symetryczne dachy dwuspadowe;

¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°, dla budynkéw pomocniczych



i inwentarskich - od 10° do 45°;
d) uktad kalenicy:
— budynek mieszkalny - zgodnie ze stanem istniejacym lub rownolegta dofrontu
dzialki;
— budynki pomocnicze i inwentarskie - zgodnie ze stanem istniejacym, kalenica
rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki;
e) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m
od KDW.1, drogi powiatowej na dziatce nr 113/1, drogi gminnej na dziatce nr 235/1
oraz po obrysie budynkdw;

zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez drogg powiatowa na dziatce nr 113/1 droge

gminng na dziatce nr 235/11 oraz KDW.1;

ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw  oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren RM.1 przebiega

pas ochronny napowietrznej sieci elektroenergetycznej — obowigzuja ustalenia §16 ust. 1;

stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 3.

§19. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: ,R.1” o powierzchni ok. 0,7215 ha

(zalacznik nr 1), ,,R.2” o powierzchni ok. 2,9804 ha (zalacznik nr 3), obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;

zasady zagospodarowania terenu:

1) uzytki rolne, w tym m.in.: pola, taki, pastwiska, zadrzewienie i zakrzewienia
srodpolne, oczka wodne;

2) drogi transportu rolnego;

3) urzadzenia melioracyjne ksztattujace i regulujace stosunki wodne,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

5) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust. 3.

§20. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,KDW.1” o powierzchni ok. 0,0204 ha

(zalgcznik nr 1) obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — teren drog wewnetrznych;
zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych;



2)
3)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego;
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury oraz wyposazenia drogowego, urzadzen i sieci

infrastruktury technicznej

3. zasady obstugi komunikacyjnej — polaczenie z systemem drogowym poza granicami

planu;

4. stawka procentowa z tytutu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 3.

§21. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,Up,ZP.1” o powierzchni ok. 2,6536 ha

(zalgcznik nr 2) obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug publicznych, teren zieleni urzadzonej;

2. zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

istniejacy palac — mtodziezowy osrodek wychowawczy;

park przypatacowy;

stawy rekreacyjne oraz rybne;

boiska sportowe i rekreacyjne, terenowe urzadzenia sportowe, place zabaw i miejsca
odpoczynku i rekreacji;

dopuszcza sig¢ realizacje¢ budynkow zwigzanych z przeznaczeniem terenu, w granicach
obszaru objetego nieprzekraczalng linig zabudowy;

dopuszcza si¢ realizacje wiat, altan, dojs¢ 1 dojazdow, Sciezek pieszych
i rowerowych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej i izolacyjne;j;

wielkosc i ksztatt dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum?70%;

intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,4 (0,6 w przypadku

lokalizacji kondygnacji podziemnej);

maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki;

dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) zakaz zmiany powierzchni zabudowy oraz gabarytow zabytkowego patacu;

b) wysokoé¢ zabudowy — patac —zgodnie ze stanem istniejagcym, pozostata zabudowa
—do 10,0 m;

€) geometria dachow — patac — zgodnie ze stanem istniejacym, pozostata zabudowa —
dachy strome o dowolnym uktadzie potaci dachowych;

a) kat nachylenia potaci dachowych:
— palac — zgodnie ze stanem istniejacym,;

— pozostata zabudowa - od 15° do 45°;



d) uktad kalenicy:
— palac — zgodnie ze stanem istniejacym,;
— pozostala zabudowa — réwnolegla do nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony frontu dziatki;
e) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnej;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — po granicy

pasa ochronnego napowietrznej linii elektroenergetycznej, rownolegta i prostopadta do

potnocnej elewacji patacu i potozona w odlegtosci 5,0 m od niego;

obowigzujaca linia zabudowy — po obrysie patacu;

zasady obshugi komunikacyjnej — poprzez droge powiatowa na dziatce nr 113/2;

ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym

krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w granicach granica strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej,
obowigzujg ustalenia §9, ust. 3;

2) w granicach terenu znajduja si¢ wpisane do rejestru zabytkoéw:park orazpatac,
oznaczony na rysunku planu, podlegajacy S$cistej ochronie konserwatorskiej na
podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow;

ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw  oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren przebiega pas

ochronny napowietrznej sieci elektroenergetycznej — obowiazuja ustalenia §16 ust. 1;

stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 3.

§22. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,UKr.1” o powierzchni ok. 0,1285 ha

(zalacznik nr 2) obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug kultu religijnego;

zasady zagospodarowania terenu:

1) zabudowa obiektow kultu religijnego — $wigtynia wraz z obiektami budowlanymi
stuzacymi obstudze Swiatyni;

2) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych;

3) wielkos¢ i ksztatt dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum50%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,5;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — $wiatynia - maksymalnie - 12,0 m, pozostata zabudowa —



maksymalnie 10,0 m;
b) geometria dachéw — dachy strome o dowolnym uktadzie potaci dachowych;
c) kat nachylenia potaci dachowych:
— $wiatynia — dowolny;
— pozostata zabudowa - od 15° do 45°;
obowigzujaca linia zabudowy — po elewacji $wiatyni od strony drogi oraz begdaca jej
przedhuzeniem,;
zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez droge powiatowa na dziatce nr 113/2;
ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym
krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) teren znajduje si¢ w granicach granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,
obowigzujg ustalenia §9, ust. 3;
2) budynek o warto$ciach zabytkowych objety ochrong ustaleniami planu - obowigzuja
ustalenia §9, ust. 2;
stawka procentowa z tytutu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 3.

§23. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,Up,U.1” o powierzchni ok. 0,0644 ha

(zalacznik nr 2) obowiazujq nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug publicznych, teren zabudowy ustug;

zasady zagospodarowania terenu - zabudowa ustug handlu, gastronomi, o§wiaty;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum210%;

2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,8 (1,0 w przypadku
lokalizacji kondygnacji podziemnej);

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy —do 8,0 m:

b) geometria dachéw — symetryczne dachy dwuspadowe, dachy naczotkowe;
¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 30° do 50°;

d) uktad kalenicy - kalenica rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki;

e) dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego —
stanowigca przedtuzenie obowigzujacej linii zabudowy na terenie UKr.1 oraz po
obrysie budynkéw zlokalizowanych na dzialce;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zakaz wtdérnych

podziatow;



zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez droge powiatowg na dziatce nr 113/2;

ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej - teren znajduje si¢ w granicach
granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia §9, ust. 4;

stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 3.

§24. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,Up.1” o powierzchni ok. 0,1262 ha

(zalgcznik nr 2) obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug publicznych;
zasady zagospodarowania terenu:
1) remiza strazacka, obiekty i urzadzenia towarzyszace, budynki pomocnicze;
2) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum50%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,4;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — budynek - do 8,0 m, wieza do ¢wiczen strazackich bgdaca
czescig budynku o wysokos$ci zgodnej ze stanem istniejacym,
b) geometria dachéw — symetryczne dachy dwuspadowe, dachy naczotkowe;
¢) kat nachylenia potaci dachowych — budynek - od 30° do 50°, wieza — kat
dowolny;
d) uktad kalenicy - kalenica rownolegta do frontu dziatki;
e) dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemne;;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego —6,0 m od
drogi powiatowej na dziatce nr 113/2;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zakaz wtornych
podziatow;
zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez droge powiatowa na dziatce nr 113/2;
ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej - teren znajduje si¢ w granicach
granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia §9, ust. 4;
ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren przebiega pas
ochronny napowietrznej sieci elektroenergetycznej — obowiazuja ustalenia §16 ust. 1;
ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztaltowania krajobrazu — w granicach terenu znajduje si¢ starodrzew, w tym m.in. dab



szypulkowy 1 klon zwyczajny o cechach drzew pomnikowych, nakazuje si¢ ich
zachowanie, a wycinke dopuszcza si¢ jedynie ze wzgledow sanitarnych lub
bezpieczenstwa,

stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 2.

25. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem: ,IT.1” o powierzchni ok. 0,0012
g g0 sy p

ha(zalacznik nr 2), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej;
zasady zagospodarowania terenu:
1) budynki, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — wieza transformatorowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —0%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) geometria dachow — dachy dowolne;
b) wysokos$¢ zabudowy - do 9,0 m;
zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez droge powiatowa na dziatce nr 113/2;
ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej - teren znajduje si¢ w granicach
granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia §9, ust. 4;
stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust.3.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE

§26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzezno.

§27. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Janas



