Uchwala Nr XLI111/260//2023
Rady Gminy Brzezno z dnia 30 marca 2023r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Brzezno w czesci obrebu ewidencyjnego Wieclaw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY WSTEPNE

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr X1V/81/2019 z dnia 18 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w czesci

obrebu ewidencyjnego Wigclaw i po stwierdzeniu, Ze nie narusza si¢ ustalen studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno przyjetego

uchwala Nr XLI/174/2014 Rady Gminy Brzezno z dnia 28 marca 2014 r., i zmienionego
uchwala Nr XXX1/191/2022 Rady Gminy w Brzeznie z dnia 28 kwietnia 2022 r. uchwala sig¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w czgsci obrebu

ewidencyjnego Wiectaw, zwany dalej ,,planem” lub ,,planem miejscowym”.

2.
3.

Ustalenia planu obejmuja obszar o sumarycznej powierzchni ok. 37,2464 ha.
Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania terenu przeznaczonego
m.in. na realizacje: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustug, ustug

turystyki, terenéw produkcji energii.

§2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

rysunek planu miejscowego w obrgbie Wiectaw w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik
nri;

rysunek planu miejscowego w obrgbie Wiectaw w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik
nr2;

rysunek planu miejscowego w obrgbie Wiectaw w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik
nr3;

rysunek planu miejscowego w obrgbie Wigctaw w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik
nr4;

wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzezno stanowiacy zalgcznik nr 5;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 6;



7)

8)

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 7;

dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 8.

§3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1.

10.

budowle i urzadzenia technologiczne— nalezy przez to rozumie¢ budowle, urzadzenia i
obiekty techniczne niezbedne dla prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z produkcjg oraz
magazynowaniem energii;

budowle i urzadzenia rolnicze— nalezy przez to rozumie¢ budowle, urzadzenia i obiekty
techniczne niezb¢dne dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (m.in. silosy, suwnice,
kominy itp.);

budynek pomocniczy - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz lub
budynek gospodarczo-garazowy;

dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

dach symetryczny - dach, ktorego gtowne potacie sg symetryczne wzgledem plaszczyzny
pionowej zawierajacej gtowna kalenice, tj. maja ten sam kat nachylenia, uklad i forme;
dopuszcza si¢ zroznicowany uktad lukarn, okien potaciowych itp.

farma fotowoltaiczna, elektrownia fotowoltaiczna — nalezy przez to rozumie¢ potaczone
i wspolpracujace ze sobg panele fotowoltaiczne stanowigce wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi i infrastrukturg techniczng, zesp6t techniczny stuzacy do
produkcji energii elektrycznej;

front dzialki - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi,
z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

kalenica réwnolegla, kalenica prostopadla — nalezy przez to rozumie¢ potozenie gtdéwnej
kalenicy budynku, dopuszcza si¢ odchylenie +- 5°;

linia rozgraniczajgca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktoéra wyznacza tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku i okreslong w tekscie planu, ktéra ogranicza obszar usytuowania budynkéw oraz
paneli fotowoltaicznych na dziatkach; okapy i gzymsy moga by¢ wysunigte nie wiecej, niz
0,8 m przed lini¢ zabudowy, natomiast zadaszenie nad wejsciem do budynku, balkony,
tarasy i schody wejsciowe do budynku nie wigcej niz 1,5 m; linia zabudowy nie dotyczy
obiektow matej architektury, podziemnych czesci budynkow znajdujacych si¢ catkowicie
ponizej poziomu terenu oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktéore mozna

lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;



§4.

11.

12.

13.

14.

15.

powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzutu
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej
w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej) na
powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czg$ci niewystajagcych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni
utwardzonych, powierzchni elementow drugorzgdnych (np. schodow zewnetrznych, ramp
zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego) oraz
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w
procentachstosunek terenu biologicznie czynnego (w rozumieniu rozporzadzenia Ministra
infrastruktury z dnial2 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ichusytuowanie) do powierzchni dziatki budowlanej;

teren elementarny, teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu
miejscowego linia rozgraniczajaca 1 oznaczony symbolem literowym, dla ktorego
sformutowano zapisy przepiséw szczegotowych;

ushugi ucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, powodujace negatywne oddziatywanie
na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow S$rodowiskowych okreslonych
przepisami prawa, powodowane m.in. emisja pylow 1 gazdéw, odordw, hatasu,
promieniowania;

zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze iinwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych
lub ogrodniczych.

ROZDZIAL 2
PRZEPISY OGOLNE

Oznaczenia graficzne na rysunku planu

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia literowe identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych
wraz z symbolem kolejno$ci przeznaczenia terenu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) pas ochronny napowietrznej linii elektroenergetycznej;

6) strefa "W I1I" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

7) lokalizacja wjazdu na droge wewnetrzng KDW.2.



2.

Pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny.

§5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie poszczegolnych terenow elementarnych:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ML - teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

3) RM - teren zabudowy zagrodowejw gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

4) U - teren zabudowy ustugowej - stacja paliw;

5) UT —teren zabudowy ustug turystyki;

6) R/EF —teren rolniczy z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej;

7) EF - teren produkcji energii — elektrownia fotowoltaiczna;

8) R -teren rolniczy;

9) US —teren sportu i rekreacji;

10) ZL — teren lasow;

11) ZLe — teren zadrzewien;

12) KDW - teren drogi wewngtrzne;j.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1.

Na poszczeg6élnych terenach przeznaczonych na zabudowe nakazuje si¢ lokalizacje

zabudowy zgodnie z okreslonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

Do czasu realizacji zagospodarowania okreslonego w planie miejscowym dopuszcza sig

uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejacym, o ile nie narusza przepisOw prawa.

Ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy, nie dotyczy inwestycji celu publicznego

z zakresu lgcznosci publicznej, dla ktorych dopuszcza sie mozliwos¢ ksztattowania

wysokosci w sposob zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na poszczegdlnych terenach elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdéw, sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych, placow i

zieleni przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

W dachach stromych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ okien potaciowych, lukarn, potaci

dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, tarasami, wej$ciami i wykuszami.

Okreslona w ustaleniach szczegotowych geometria dachow nie dotyczy geometrii dachow

budynkéw pomocniczych dobudowanych do budynkéw o funkcji podstawowe;.

Dopuszcza si¢ nastgpujaca kolorystyke:

1) elewacji - kolory $cian budynkéw w odcieniach kolorow: brazowego, piaskowego,
kremowego, zottego, biatego i szarego, na elewacjach dopuszcza si¢ uzycie cegly i
drewna (oraz materiatéw cegto- i drewnopodobnych);

2) pokrycia dachu — kolory dachow w odcieniach koloréw czarnego, antracytu,
czerwonego lub ceglanego.

Dopuszcza si¢ prowadzenie podzialow geodezyjnych po granicach terenow elementarnych.



9.

Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna okreslona

W przepisach szczegotowych:

1) w celu koniecznego powigkszenia dzialek sgsiednich tj. poprawy funkcjonalnosci
dzialek sasiednich, regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomo$ciami,
uregulowania stanow prawnych, poszerzenia drog;

2) pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

§7. Ustalenia dotyczace szczeg6lowych zasad i warunkow scalen i podzialéw nieruchomosci

1.

2.

Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci.

Nie okre$la sie szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztaltowania krajobrazu

1.

Cze$¢ obszaru opracowania planu miejscowego znajduje si¢ w granicach obszaru Natura

2000 ,,Ostoja Drawska” PLB320019. Realizacja inwestycji musi uwzglednia¢ zasady

zagospodarowania oraz zakazy i nakazy okre$lone w przepisach odrebnych, w

szczegblnosci o ochronie przyrody.

Zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub

siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze mogacych wptyna¢ negatywnie na gatunki dla

ochrony ktorych zostat wyznaczony obszar Natura 2000.

Obowiazuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, grzybow, zwierzat oraz

siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigc:

1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
przedsiewzig¢ dopuszczonych ustaleniami planu oraz sieci infrastruktury technicznej.

Zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na

dziatkach sgsiednich.

Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla

srodowiska wodnogruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne,

technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji

dopuszczonej funkcji.

W celu ochrony wod podziemnych, w miejscach gromadzenia i przechowywania paliw,

smaroéw 1 innych substancji mogacych negatywnie wptyna¢ na ich czysto$¢, nakazuje si¢

uszczelnienie podioza.



8. Zakazuje si¢ dziatan i uzytkowania terenéw, ktore mogg doprowadzi¢ do jego degradacji
w tym: wysypywania gruzu, sktadowania nieczystosci i odpadow (poza miejscami do tego
przeznaczonymi). Zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych.

9. Uciazliwosci dla s$rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscia,
a powodowane przez hatas, odory, wibracje i promieniowanie elektroenergetyczne, nie
moga powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, odpowiednich dla
przeznaczenia poszczeg6lnych terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczego6lnosci
o ochronie srodowiska.

10. Prace ziemne prowadzone w poblizu i bezposrednio przy drzewach, ktére nie sg
przeznaczone do wycinki, nalezy wykona¢ w sposob niepowodujacy zagrozen dla systemu
korzeniowego oraz dla pni drzew.

11. Ustala si¢ zachowanie w jak najwyzszym stopniu istniejacego zadrzewienia z mozliwoscia
wycinki niezbednych drzew dla celow sanitarnych. Dopuszcza si¢ rdwniez niezbedna
wycinke drzew, jezeli jest to spowodowanepotrzeba realizacji sieci infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz w zakresie niezbednym dla realizacjizabudowy zgodnej z
przeznaczeniem ustalonym w planie.

12. Do ksztaltowania zieleni nie wprowadzac¢ roslin z gatunkéw uznanych za inwazyjne.

13. W zakresie ochrony przed hatasem przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku - dla terenow 0znaczonych symbolami:

1) MN —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;
3) UT, ML, US —jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

14. Strefa ochronna, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu od ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energic o mocy
powyzej500 kW nie moze wykraczaé poza granice terenéw: EF.1 oraz R/EF.1.

§9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej:

1. Na obszarze objetym sporzadzeniem planu brak jest obszaréow i obiektow wpisanych do
Ewidencji Zabytkow.

2. Na obszarze objetym sporzadzeniem planu zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne
zewidencjonowane jako:

1) Wigctaw, stan. 4, AZP 25-17/67;
2) Wigctaw, stan. 5, AZP 25-17/68;
3) Wigclaw, stan. 6, AZP 25-17/69.

3. W obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu ustanawia si¢ strefe ,,W III”

ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na

prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac



§10.

§11.

§12.

ziemnych. Strefa ,,WIII” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji shuzby konserwatorskiej.

Obowiazuje:

— wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow:

— przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie obj¢tym realizacja
prac ziemnych na zasadach okre$lonych przepisami szczegdélnymi dot. ochrony

zabytkow.

Ustalenie dotyczace terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow

odrebnych:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wod podziemnych, tereny

gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych

i krajobrazy priorytetowe.

Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego urzgdzania i uzytkowania

terenow:

1. W granicach obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego nie ustala si¢ sposobow

oraz termindow tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego

1.

Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem drogowym
zapewnia droga wojewodzka nr 162, znajdujaca si¢ poza granicami obszaru opracowania
planu.

Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania
samochodow:

a) dla U - minimum 5 miejsc;

b) dlaUT — minimum 1 miejsce na kazdy pokéj hotelowy;

c) dlaUS.1 - minimum 2 miejsca, dla US.2 nie ustala sig;

d) dla MN, RM - minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

e) dla ML - minimum 1 miejsce na kazdy budynek;

f) dla EF, R/EF — minimum 1 miejsce;

Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,

b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,

C) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

Sposob realizacji miejsc do parkowania — W granicach terenu objgtego wymogiem
lokalizacji miejsc do parkowania.

W przypadku zabudowy mieszkaniowej do wymaganej liczby miejsc do parkowania wlicza

si¢ stanowiska zlokalizowane w garazach.



6.

W przypadku istniejacej zabudowy objetej przebudows, rozbudows, nadbudowa, a takze
zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow na terenie planu, ktéra moze
powodowa¢ zwigkszenie zapotrzebowania na miejsca postojowe powyzsze wskazniki

mogg zosta¢ zmniejszone o maksymalnie 50%.

§13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

technicznej

1.

4.

5.

Dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudowe, budowe, rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej

infrastruktury technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych, pod warunkiem, ze

wprowadzone zmiany nie spowoduja pogorszenia dziatania istniejacej i projektowanej sieci
oraz zapewnig wlasciwa, zgodng z ustaleniami planu obstuge terenu elementarnego.

Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w pasach drogowych drog.

W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie

z ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na terenach

0 innym przeznaczeniu, o ile okreslone w przepisach szczegotowych przeznaczenie terenu

oraz mozliwosci jego zabudowy, zostang zachowane.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg¢ ustala

sie:

1) zaopatrzenie obszaré6w objetych planem z istniejacej i projektowanej sieci
wodociagowej przy zachowaniu parametréw niezbednych do prawidlowej i
bezawaryjnej obstugi lub przylaczenie do innego projektowanego przytacza lub sieci
realizowanych dla potrzeb inwestycji;

2) sieci wodociggowe nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o $rednicy niezbednej do
prawidtowej obstugi terenu;

3) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;

4) dopuszcza si¢ wykonanie indywidualnych uje¢ wody dla celow obrony cywilnej lub ze
wzgledow technologicznych jako dodatkowe, awaryjne zrodto zaopatrzenia;

5) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony ppoz.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia Sciekow

komunalnych ustala si¢:

1) Scieki nakazuje si¢ odprowadzi¢ poprzez sie¢ kanalizacyjna;

2) ustala si¢ realizacje¢ projektowanych przewodow o S$rednicy niezbgdnej do
prawidtowejobstugi terenu;
3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych

odbiornikéw $ciekow — zbiornikéw przydomowych lub przydomowych oczyszczalni

SciekOw.



6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia wdd

8.

opadowych i roztopowych ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej
poprzez budowe systemu kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji sieci,
odprowadzenie wod, powierzchniowo w grunt poprzez studnie chtonne lub za pomoca
innych rozwigzan zamiennych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
powierzchniowo w grunt poprzez studnie chtonne lub za pomocg innych rozwigzan
zamiennych;

dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych
i roztopowych oraz regulacji ich zrzutu do odbiornikow;

dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych niewymagajacych
oczyszczania do gromadzenia i uzycia do celéw gospodarczych;

ilos¢ wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do gruntu nie moze przekraczaé
jego chionnosci;

sieci kanalizacji deszczowej nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o $rednicy niezbednej
do prawidlowej obstugi terenu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢

elektryczng ustala sie:

1)

2)

3)

4)

zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z sieci $redniego i niskiego napiecia oraz ze
zrodet energii odnawialnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowe
wolnostojace, dobudowane lub wbudowane oraz stosowanie stacji kontenerowych;
dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen 1  sieci

elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala

si¢:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow Dbytowych, grzewczych lub
technologicznych poprzez budowg sieci gazowej;

zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejacej sieci gazowej niskiego i $redniego
ci$nienia lub ze zrodet indywidualnych;

nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych wzdluz gazociagdw o szerokosciach
zgodnych z przepisami odrgbnymi

dopuszcza si¢ budowe lub rozbudowe sieci gazowej wraz infrastruktura towarzyszaca

w celu gazyfikacji obszaru;



5) w strefie kontrolowanej gazociggoéw dopuszcza sie lokalizowanie i budowe nowych
sieci gazowych.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto ustala
sie:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta;

2) zakaz stosowania zrodet ciepta  wykorzystujacych  paliwa  powodujace
ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.

10. W zakresie =zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu dostgpnosci
telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) podiaczenie do sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
parametréw niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci
publicznej;

3) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej i internetu;

4) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

11. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:

1) gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow zgodnie z planem gospodarki odpadami
oraz innymi przepisami obowigzujacymi na terenie gminy;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadoéw, wysypisk smieci, wylewisk $ciekow;

3) nakazuje si¢ - wyznaczenie na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw
do czasowego gromadzenia odpaddéw statych, dopuszcza sie stosowanie zbiorczych
pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadow obstugujacych wiecej niz jedng dziatke
budowlana.

§14. Stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okre$lono dla poszczegdlnych
terenow w przepisach szczegotowych.

2. Dla nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celu publicznego, przestrzeni publicznej
oraz bedacychwlasnosciag Skarbu Panstwa badz jednostek samorzadu terytorialnego, nie
podejmuje si¢ ustalen przedmiotowejstawki.

3. Dla nieruchomosci, dla ktérych nie nastgpit wzrost warto$ci, nie podejmuje si¢ ustalen
przedmiotowej stawki.

§15. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. W granicach obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego nie wystepuja tereny i

przestrzeni publicznych.



§16. Ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1.

W celu =zapewnienia bezpieczenstwa oraz umozliwienia wlasciwej eksploatacji
napowietrznych linii elektroenergetycznych, wyznacza si¢ wzdtuz tras ich przebiegu pas
ochronny wolny od zabudowy:
1) pas ochronny dla linii napowietrznych o napigciu 15kV wynosi po 7,5 m po obu
stronach linii liczac od osi linii;
2) pas ochronny dla linii napowietrznych o napigciu 0,4kV wynosi po 1,5 m po obu
stronach linii liczac od osi linii;
3) oS symetrii pasa technicznego wyznaczaja stupy;
4) dopuszcza si¢ likwidacjg strefy ochronnej w przypadku likwidacji linii napowietrzne;j;
5) w strefie ochronne;j:
a) obowiazuje zakaz nowej zabudowy kubaturowe;j;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, za wyjatkiem antenowych

wiez, masztow, itp.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§17. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,U.1” o powierzchni ok. 1,0737 ha

(zalgcznik nr 1) obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej — stacja paliw;

zasady zagospodarowania terenu:

1) stacje paliw i1 dystrybucji gazéw wraz z dopuszczalng lokalizacjg stacji obshugi
pojazdow, myjnig pojazdéw oraz innymi obiektami technicznej obstugi motoryzacji;

2) budynki ustugowe oraz biurowe zwigzane z prowadzong dziatalno$cig zwigzang z
lokalizacja stacji paliw;

zasady ksztaltowaniazabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;

2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,7 (0,8 w przypadku
lokalizacji kondygnacji podziemnej);

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni terenu;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - do 10,0 m od poziomu terenu;
b) geometria dachow — dachy ptaskie, symetryczne dachy dwuspadowe;
c) kat nachylenia potaci dachowych — do 35°;
d) uktad kalenicy — dowolny;



e) dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemne;j;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego—6,0 m od
drogi na dziatce nr 255, 20,0 m drogi wojewddzkiej nr 162 znajdujacej si¢ na dzialce
nr 262/7;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,3 ha;
zasady obstugi komunikacyjnej —poprzez droge wojewodzka nr 162 oraz droge na dziatce
nr 255 znajdujace si¢ poza granicami obszaru opracowania;
ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw  oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren przebiega sie¢
gazowa S$redniego ci$nienia oraz strefy kontrolowane z ograniczeniami dla lokalizacji
zagospodarowania; w granicach strefy kontrolowanej obowiazuja przepisy odrebne z
zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie;
stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym —0,1%.

§18. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,R.1” o powierzchni ok. 1,0450 ha

(zalacznik nr 1) obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;

zasady zagospodarowania terenu:

1) tereny rolnicze — m.in. grunty orne, tgki, pastwiska, zadrzewienie i zakrzewienia
$rddpolne, oczka wodne;

2) drogi transportu rolnego;

3) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztaltujace i regulujace stosunki wodne;

4) zakazuje sie lokalizacji budynkéw oraz budowli kubaturowych;

zasady obstugi komunikacyjnej - dostepnosc z terenow przylegtych;

stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust. 3.

§19. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,Z1..1” o powierzchni ok. 0,5352 ha

(zalgcznik nr 1) obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — teren lasow;

zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowaniew liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi lasow;

2) zakaz zabudowy kubaturowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow;



3. zasady obstugi komunikacyjnej - dostepnos¢ z terenow przylegtych;

4. stawka procentowa z tytutu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 3.

§20. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,RM.1” o powierzchni ok. 0,2308 ha

(zalacznik nr 2) obowiazujq nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;

2. zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)

budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki pomocnicze, budynki
inwentarskie do 20DJP;

budowle i urzadzenia rolnicze;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;
intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,6 (0,75 w przypadku
lokalizacji kondygnacji podziemnej);
maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
—  budynek mieszkalny - od 7,0 m do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy, nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w stromym dachu);
— budynki pomocnicze, budynku inwentarskie — maksymalnie do 9,0 m;
— budowle i urzadzenia rolnicze — wysoko$¢ niezbedna dla realizacji
prowadzonej dziatalnosci, lecz nie wigcej niz 12,0 m;
b) geometria dachéw — symetryczne dachy dwuspadowe;
¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°, dla budynkéw pomocniczych
i inwentarskich - od 10° do 45°;
d) uktad kalenicy:
— budynek mieszkalny - kalenica rownolegta do frontu dziatki;
— budynki pomocnicze i inwentarskie - kalenica rownolegta lub prostopadta do
frontu dziatki;
e) dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemne;;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 16,0 m
od drogi wojewodzkiej nr 162 znajdujace;j si¢ na dziatce nr 262/1;

4. zasady obshugi komunikacyjnej — poprzez droge wojewodzka nr 162 znajdujaca si¢ poza

granicami obszaru opracowania;



ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw  oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren przebiega pas
ochronny napowietrznej sieci elektroenergetycznej — obowiazuja ustalenia §16 ust. 1;
ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu - teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja
Drawska" PLLB320019, obowigzuja w nim przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;
stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 3.

§21. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ,,ML.1” o powierzchni ok. 0,2743 ha

oraz ,,ML.2” o powierzchni ok. 0,8941 ha(zalacznik nr 2) obowiazuja nastepujace

ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
zasady zagospodarowania terenu:
1) wolnostojace budynki rekreacji indywidualnej, budynki pomocnicze;
2) budynki pomocnicze nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki, za budynkiem rekreacji
indywidualnej;
zasady ksztaltowaniazabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum65%;
2) intensywnos¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna - 0,4;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— budynek rekreacji indywidualnej - do 7,5 m od poziomu terenu do kalenicy;
—  budynki pomocnicze — maksymalnie do 6,0 m;
b) geometria dachéw — symetryczne dachy dwuspadowe;
c) kat nachylenia potaci dachowych — od 25° do 45°, dla budynkéw pomocniczych
- od 25° do 35°;
d) uktad kalenicy:
— budynek rekreacji indywidualnej - kalenica rownolegta do frontu dziatki;
— budynki pomocnicze - kalenica rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 16,0 m
od drogi wojewodzkiej nr 162 znajdujgcej si¢ dzialce nr 262/1,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — ML.1 - 0,12 ha, ML.2
- 0,15 ha;
zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez droge wojewodzka nr 162 znajdujaca si¢ poza

granicami obszaru opracowania;



ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw  oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren ML.2 przebiega pas
ochronny napowietrznej sieci elektroenergetycznej — obowiazuja ustalenia §16 ust. 1;
ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu - tereny potozony sg w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja
Drawska" PLB320019, obowigzujg w nich przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;
stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 2.

§22. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,R.2” o powierzchni ok. 4,7781 ha

(zalacznik nr 2) obowiazujg nastepujace ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;

zasady zagospodarowania terenu:

1) tereny rolnicze — m.in. grunty orne, tgki, pastwiska, zadrzewienie i zakrzewienia
sroédpolne, oczka wodne;

2) drogi transportu rolnego;

3) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztattujace i regulujace stosunki wodne;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz budowli kubaturowych;

zasady obstugi komunikacyjnej - poprzez droge wojewodzka nr 162 znajdujaca si¢ poza

granicami obszaru opracowania;

ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw  oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren przebiega pas

ochronny napowietrznej sieci elektroenergetycznej — obowigzujg ustalenia §16 ust. 1;

ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztattowania krajobrazu - teren polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja

Drawska" PLB320019, obowiazuja w nim przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust. 3.

§23. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,ZLe.1” o powierzchni ok. 2,9109 ha

(zalgcznik nr 2) obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — teren zadrzewien;

zasady zagospodarowania terenu:

1) zadrzewienia i zakrzaczenia, uzytki rolne;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ S$ciezek dla pieszych i1 rowerdw, urzadzen i sieci

infrastruktury technicznej;



3. zasady obstugi komunikacyjnej - dostepnos¢ z terenow przylegtych;

4. wustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu - teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja
Drawska" PLLB320019, obowigzuja w nim przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

5. stawka procentowa z tytulu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 3.

§24. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem: ,,EF.1” o powierzchni ok. 4,0675 ha
(zalgcznik nr 3) obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. przeznaczenie terenu — teren produkcji energii — elektrownia fotowoltaiczna;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) instalacje, urzadzenia i obiekty zwigzane z produkcjg energii z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy powyzej 500 kW — farmy fotowoltaiczne;
2) budowle i urzadzenia technologiczne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig — m.in.
magazyny energii, stacje transformatorowe;
3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum30%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,6;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy(tacznie z powierzchnia pod panelami
fotowoltaicznymi)— 60% powierzchni terenu;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy —do 5,0 m;
b) geometria dachéw — dachy ptaskie;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 16,0 m
od drogi wojewddzkiej nr 162 na dziatce nr 262/1, 20,0 m od granicy lasu na dziatce
nr 684,
4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,5 ha;
5. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez droge wojewodzka nr 162 znajdujaca si¢ poza
granicami obszaru opracowania;
6. stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§25. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,MN.1” o powierzchni ok. 0,5855
ha, ,MN.2” o powierzchni ok. 0,4856 ha oraz ,,MN.3” o powierzchni ok. 0,6698
ha(zalacznik nr 4) obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. zasady zagospodarowania terenu:



1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace i blizniacze, budynki pomocnicze;
2) budynki pomocnicze nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki, za budynkiem mieszkalnym;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,6 (0,75 w przypadku
lokalizacji kondygnacji podziemnej);
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— budynek mieszkalny - od 7,0 m do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy, nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w stromym dachu);
— budynki pomocnicze — maksymalnie do 6,5 m;
b) geometria dachéw — symetryczne dachy dwuspadowe;
¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 35° do 45°, dla budynkéw pomocniczych
- od 25° do 45°;
d) uktad kalenicy:
— budynek mieszkalny — kalenica rownoleglta do nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony drogi wojewodzkiej;
— budynki pomocnicze - kalenica réwnolegta lub prostopadta do
nieprzekraczalnej linii zabudowy;
e) dopuszcza sie lokalizacj¢ kondygnacji podziemnej;
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 3,5 m oraz
8,0 m od KDW.2, 4,0 m od KDW.1, 16,0 m od drogi wojewodzkiej nr 162 na dzialce nr
262/1,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,15 ha;
zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez KDW.1 oraz KDW.2;
ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej — tereny MN.1 oraz MN.2
potozone sg w granicach strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — obowiazujg ustalenia §9 ust. 3;
ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu - tereny potozone sa w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja
Drawska" PLB320019, obowigzuja w nich przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;
stawka procentowa z tytutu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.



§26. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,UT.1” o powierzchni ok. 1,2174 ha,
»UT.2” 0 powierzchni ok. 0,2850 ha (zalacznik nr 4), obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystyki;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) hotele, motele, pensjonaty, schroniska turystyczne, inne obiekty noclegowe;
2) boiska sportowe i rekreacyjne, terenowe urzadzenia sportowe, plaze, place zabaw i
miejsca odpoczynku i rekreacji, szatnie i wezet sanitarny;
3) dopuszcza si¢ realizacje wiat, altan, dojs¢ 1 dojazdoéw, S$ciezek pieszych
i rowerowych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzone;j i izolacyjnej;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy rekreacji indywidualnej;
3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 1,2 (dla zabudowy
rekreacji indywidualnej — do 0,4);
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— zabudowa ushug turystyki - do 13,0 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne;
— budynki pomocnicze — maksymalnie do 6,0 m;
— budynki rekreacji indywidualnej — maksymalnie do 7,5 m;
b) geometria dachéw — dachy ptaskie lub symetryczne dwuspadowe;
c) kat nachylenia potaci dachowych dla dachow stromych — 15°-35°;
d) uktad kalenicy — dowolny;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego —6,0 m od
KDW.3, 16,0 m od drogi wojewodzkiej nr 162 na dzialce nr 262/1;

4. zasady obslugi komunikacyjnej —poprzez KDW.3;

5. ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu - tereny potozony sg w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja
Drawska" PLB320019, obowigzuja w nich przepisy odr¢bne z zakresu ochrony przyrody;

6. stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§27. Dla teren6w elementarnych oznaczonych symbolami: ,,R.3” o powierzchni ok. 9,1311 ha,
»R.4” o powierzchni ok. 3,5513 ha(zalacznik nr 4), obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;

2. zasady zagospodarowania terenu:



1) tereny rolnicze — m.in. grunty orne, tgki, pastwiska, zadrzewienie i zakrzewienia
srodpolne, oczka wodne;

2) drogi transportu rolnego, dojscia, dojazdy, ciagi pieszo-rowerowe, szlaki turystyczne;

3) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztaltujace i regulujace stosunki wodne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, z wyjatkiem zabudowy stuzacej
hodowli, obstudze i produkcji rolniczej, sadowniczej, ogrodniczej z dopuszczeniem
zabudowy szklarniowej, z wytaczeniem zabudowy siedliskowej i inwentarskiej;

3. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki;

2) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) geometria dachéw — dachy ptaskie, dwu- i wielospadowe;
b) kat nachylenia potaci dachowych dachow stromych — od 15° do 35°;
c) uktad kalenicy — dowolny;
d) wysokos¢ zabudowy:
— budynki —do 6,0 m;
— Dbudowle i urzadzenia rolnicze — wysoko$¢ niezbedna dla realizacji
prowadzonej dziatalnos$ci, lecz nie wiecej niz 10,0 m;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum90%;

4. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren R.3 przebiega pas
ochronny napowietrznej sieci elektroenergetycznej — obowigzuja ustalenia §16 ust. 1;

5. ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — tereny potozone sa w
granicach strefy W 1II” ograniczonej ochrony konserwatorskiej —stanowisk
archeologicznych — obowiazujg ustalenia §9 ust. 3;

6. ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu - tereny potozonesg w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja
Drawska" PLB320019, obowigzuja w nich przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

7. stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§28. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem: ,,R/EF.1” o powierzchni ok. 2,2479 ha
(zalacznik nr 4) obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren rolniczy z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni
fotowoltaicznej;
2. zasady zagospodarowania terenu:



1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

tereny rolnicze — m.in. grunty orne, tgki, pastwiska, zadrzewienie i zakrzewienia
srodpolne, oczka wodne;

drogi transportu rolnego, dojscia, dojazdy;

urzadzenia wodne i melioracyjne ksztaltujgce i regulujace stosunki wodne;

dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zakaz zabudowy budynkami;

instalacje, urzadzenia i obiekty zwigzane z produkcjg energii z odnawialnych zrodet
energii o mocy powyzej 500 kW — farmy fotowoltaiczne;

budowle i urzadzenia technologiczne zwigzane z prowadzong dziatalnos$ciag — m.in.

magazyny energii, stacje transformatorowe;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;

intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,5;

maksymalna powierzchnia zabudowy(tacznie z powierzchnia pod panelami
fotowoltaicznymi)— 60% powierzchni terenu;

dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy —do 5,0 m;

b) geometria dachéw — dachy ptaskie;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m
od KDW.1;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,3 ha;

5. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez KDW.1,

6. ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztaltowania krajobrazu - teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja

Drawska" PLB320019, obowiazuja w nim przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

7. stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§29. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem,,US.1” o powierzchni ok. 0,6784 ha

(zalacznik nr 4), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji;

2. zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)

boiska sportowe i rekreacyjne, terenowe urzadzenia sportowe, plaze, place zabaw i
miejsca odpoczynku i rekreacji wraz z szatniami i weztem sanitarnym;
wyklucza si¢ zabudowe inng niz zwigzang z uprawianiem sportow oraz korzystaniem

z terenow rekreacyjnych;



3) dopuszcza sie realizacje dojs¢ i dojazddw, Sciezek pieszych i rowerowych, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzone;j i izolacyjnej;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum80%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,1;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 6,0 m;

b) geometria dachéw — dachy ptaskie lub symetryczne dwuspadowe;

c) kat nachylenia potaci dachowych (nie dotyczy dachow ptaskich) —do 35°;
d) uktad kalenicy — dowolny;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m
od KDW.1 oraz po granicy pasa ochronnego od napowietrznej sieci
elektroenergetycznej;

4. zasady obstugi komunikacyjnej —poprzez KDW.1,

5. ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu - teren polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja
Drawska" PLB320019, obowiazuja w nim przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

6. ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren przebiega pas
ochronny napowietrznej sieci elektroenergetycznej — obowiazuja ustalenia §16 ust. 1;

7. stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§30. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem,,US.2” o powierzchni ok. 1,2633 ha
(zalacznik nr 4), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji;

2. zasady zagospodarowania terenu:
1) miejsca odpoczynku i rekreacji, terenowe urzadzenia sportowe, plaze, pomosty;
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) dopuszcza sie realizacje dojs¢ i dojazdow, $ciezek pieszych i rowerowych, zieleni;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — minimum95%;

4. zasady obstugi komunikacyjnej — poprzez KDW.1 i US.1;

5. ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym

krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspoélczesnej — teren potozony jest w



granicach strefy W TIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — obowigzuja ustalenia §9 ust. 3;

ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu - teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja
Drawska" PLLB320019, obowigzuja w nim przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;
stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§31. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,R.5” o powierzchni ok. 0,0510 ha

(zalgcznik nr 4) obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;

zasady zagospodarowania terenu:

1) tereny rolnicze — m.in. grunty orne, tgki, pastwiska, zadrzewienie i zakrzewienia
sroédpolne, oczka wodne;

2) drogi transportu rolnego;

3) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztattujace i regulujace stosunki wodne;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz budowli kubaturowych;

zasady obstugi komunikacyjnej - dostepnos¢ z terenow przylegtych;

ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztattowania krajobrazu - teren polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja

Drawska" PLB320019, obowigzuja w nim przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym

krajobrazéow kulturowych oraz doébr kultury wspolczesnej — teren potozony jest w

granicach strefy LW TII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych — obowiazuja ustalenia §9 ust. 3;

stawka procentowa z tytutu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust. 3.

§32. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,Z1..2” o powierzchni ok. 0,1744 ha

(zalacznik nr 4) obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — teren lasow;

zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowaniew liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi dot.
lasow;

2) zakaz zabudowy kubaturowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ S$ciezek dla pieszych i rowerdw, urzadzen i sieci

infrastruktury technicznej;



zasady obstugi komunikacyjnej - dostepnos¢ z terenow przylegtych;

ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu - teren polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja
Drawska" PLB320019, obowigzuja w nim przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;
stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 3.

§33. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,ZLe.2” o powierzchni ok. 0,3303 ha

(zalacznik nr 4) obowiazuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — teren zadrzewien;

zasady zagospodarowania terenu:

1) zadrzewienia i zakrzaczenia, uzytki rolne;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje S$ciezek dla pieszych i rowerow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

zasady obstugi komunikacyjnej - dostepnos¢ z terenow przylegtych;

ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztattowania krajobrazu - teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja

Drawska" PLB320019, obowigzuja w nim przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14, ust. 3.

§34. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: ,,KDW.1” o powierzchni ok. 0,2866
ha, ,KDW.2” o powierzchni ok. 0,2995 ha, ,,KDW.3” o powierzchni ok. 0,1797 ha

(zalgcznik nr 4) obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrznej;

zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury oraz wyposazenia drogowego (m.in.
chodnikow, $ciezek rowerowych, ciggow pieszo-rowerowych, zatok postojowych,
miejsc postojowych dla samochodow), urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztaltowania krajobrazu — tereny potozone sa w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja

Drawska" PLB320019, obowiazuja w nim przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren KDW.3 przebiega

pas ochronny napowietrznej sieci elektroenergetycznej — obowigzuja ustalenia §16 ust. 1;



ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — teren KDW.2 potozony jest w
granicach strefy W 1III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — obowigzuja ustalenia §9 ust. 3;

stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §14 ust. 3.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE

§35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzezno.

§36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Janas



