Uchwala Nr XXX1/191/2022
Rady Gminy w Brzeznie
z dnia 28 kwietnia 2022 roku

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Brzezno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 559) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Brzeznie uchwala, co nastgpuje:

§1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XX/124/2020 Rady Gminy Brzezno z dnia 29 wrze$nia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzezno” dla obszaréw potozonych w czesci obrebéw ewidencyjnych Stonowice
i Rzepczyno, przystgpuje si¢ do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzezno przyjetego uchwata Nr XX1/108/97 Rady Gminy Brzezno z dnia 27 maja
1997 r. i zmienionego uchwatami: Nr IV/14/07 Rady Gminy Brzezno z dnia 15 lutego 2007 r. oraz
Nr XLI/174/2014 Rady Gminy Brzezno z dnia 28 marca 2014 r.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) jednolity tekst Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzezno — zmian studium - Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) jednolity rysunek Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzezno — Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno,
stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium, stanowiace zatgcznik
nr 3 do uchwaty,

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2. Na obszarach objetych niniejsza zmiang tracg moc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno, przyj¢tego uchwata Nr XXI1/108/97 Rady Gminy
Brzezno z dnia 27 maja 1997 r. i zmienionego uchwatami: Nr IV/14/07 Rady Gminy Brzezno z dnia 15
lutego 2007 r. oraz Nr XLI/174/2014 Rady Gminy Brzezno z dnia 28 marca 2014 r. w zakresie
planowanych funkcji. Pozostate ustalenia zachowuje si¢ bez zmian.

§3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzezno

§4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Janas



UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Gminy w Brzeznie w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno

Projekt zmiany studium sporzadzono w oparciu o uchwate Nr XX/124/2020 Rady Gminy Brzezno
z dnia 29 wrzeénia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno” dla obszaréw potozonych w czesci
obrgbow ewidencyjnych Stonowice i Rzepczyno. Uchwala intencyjna zostala podjeta ze wzgledu na:
whnioski instytucji (Nadlesnictwo Swidwin, Wojewodzki Sztab Wojskowy w Szczecinie) oraz
konieczno$¢ ujawnienia ztoza kopalin wynikajacego z art. 95 ust 1 i ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gornicze.

Zmiana studium bedaca przedmiotem niniejszej uchwaly obejmuje zmiany w zakresie
przestrzennym w granicach okreslonych w zatacznikach graficznych do uchwat inicjujacych
i w zakresie zagadnien dotyczacych obszaru i przedmiotu zmiany, a takze zagadnien wynikajacych ze
zmian powszechnie obowigzujacego prawa. Zmiana studium dokonata w czeéci tekstowej i graficzne;j
zmian w odniesieniu do tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestaly by¢ aktualne,
w szczeg6lnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W przedmiotowej zmianie ujawniono, znajdujace si¢ poza terenami objetymi uchwata
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium, zewidencjonowane ztoza surowcoOw oraz
ujawniono granice planu miejscowego w Stonowicach. Powyzsze nie jest ustaleniem wynikajacym ze
zmiany studium, lecz wynika z wczesniej podjetych decyzji administracyjnym.

Zmiana studium przeprowadzona zostata w trybie art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.).
W  zmianie studium rozpatrzono wnioski o zmiane studium, a takze wszystkie wnioski
1 uwarunkowania zgloszone na etapie prac projektowych. Projekt zmiany studium poddany zostat
opiniowaniu i uzgodnieniom zgodnie z wymogami art. 11 pkt. 5 ustawy. Zgodnie z art. 46 ust. pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) przeprowadzona zostata strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko.
Zgodnie z art. 51 powyzszej ustawy sporzadzona zostala prognoza oddzialywania na $rodowisko.
Zgodnie z art. 54 ust. 1 projekt zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko poddany
zostal opiniowaniu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego. Projekt zmiany studium uwzglednia przedstawione opinie i uzgodnienia.
Projekt zmiany studium zgodnie z wymogami art. 11 pkt 7,8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wylozony zostat do publicznego wgladu.

W trakcie procedury wytozenia do wgladu nie ztozono uwag.



Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXI” 91/2022

Rady Gminy Brzezno z dnia .28 kwietnia 2022 r.

Urzad Gminy Brzezno

STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEZNO
ZMIANA STUDIUM

UWARUNKOWANIA | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Brzezno 2022 r.
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1. INFORMACJE OGOLNE

Zespot projektowy zmiany studium (2012-2014 r.):

1) generalny projektant — zagospodarowanie przestrzenne — mgr inz. arch. Marcin
Erdmann, czionek Zachodniej Okregowej lzby Urbanistow z siedzibg we Wroctawiu,
Nr Z — 556;

2) infrastruktura techniczna, zagospodarowanie przestrzenne, srodowisko przyrodnicze —
mgr inz. Roman Erdmann, cztonek Zachodniej Okregowej Izby Urbanistéw z siedzibg we
Wroctawiu, Nr Z —-118;

3) zagadnienia programowe, rolnictwo, lesnictwo, gospodarka - mgr Krystyna Andraczko;

4) $rodowisko kulturowe — mgr inz. arch. Adam Kaczmarek, cztonek Zachodniej Okregowe;j
Izby Urbanistéw z siedzibg we Wroctawiu, Nr Z — 574;

5) opracowania komputerowe, $rodowisko geograficzne, zagospodarowanie przestrzenne
— Jacek Kammer.

Zespot projektowy zmiany studium (2021 r.):

1) generalny projektant — zagospodarowanie przestrzenne — mgr inz. arch. Marcin
Erdmann, czionek Zachodniej Okregowej lzby Urbanistéw z siedzibg we Wroctawiu,
Nr Z — 556;

2) GIS - Jacek Kammer.

W sktad dokumentéw studium wchodzg nastepujace opracowania:

1) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno.
Stan istniejacy. Zapisy tego opracowania majg charakter informacyjno-roboczy.
Zawarto w nim informacje z zakresu stanu istniejgcego wraz z uwarunkowaniami
wynikajgcymi ze stanu istniejgcego.

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno.
Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego. Zapisy tego
opracowania zawierajg uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Brzezno. Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego zawierajg
informacje i uwarunkowania wynikajgce z opracowania odnoszgcego sie do stanu
istniejgcego.

Przedmiotem uchwaly sa tresci tekstu wuwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszym opracowaniu oraz rysunek

studium ,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy



Brzezno” wykonany w skali podstawowej 1:10000 (dla celéw ekspozycyjnych w skali

1:15 000) i ktory stanowi integralng czes¢ studium.

UWAGA - dotyczy zmiany 2021 r.
Dokonane zmiany zostaty wyrdznione czcionkg w kolorze czerwonym. Zmiany polegajgce na
poprawieniu oczywistych omytek, ujednoliceniu numeracji w tekscie oraz porzgdkowaniu

numeracji stron i formatowania nie zostaty wyréznione.



2. WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno
przyjete zostato uchwatg Nr XXII/108/97 Rady Gminy w Brzeznie z dnia 27 maja 1997 r.
i zmienione uchwatg Nr IV/14/07 Rady Gminy Brzezno z dnia 15 lutego 2007 r. (obszar
lokalizacji elektrowni wiatrowych). Zostato wiec wykonane pod rzagdami nieaktualnej obecnie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Aktualna ustawa zostata przyjeta
27 marca 2003 r. Zmienita ona catkowicie proces planowania przestrzennego. Od 1997 r.,
a wiec od uchwalenia studium, zmienione lub uchwalone zostato kilkadziesigt przepisow
prawa zwigzanych z planowaniem przestrzennym.

Po uchwaleniu SUIKZP gminy Brzezno uchwalono, zmieniony ,Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego” (zmiana planu zostata przyjeta przez
Sejmik WZ uchwatg Nr XLV/530/10 z dnia 19 pazdziernika 2010 r.).

Dokonana w tym okresie (w 2007 r.) zmiana studium miata charakter czastkowy i nie
obejmowata catosci przestrzennej oraz aktualizacji tekstu studium. Obecnie wystepuja
problemy interpretacji zapisow tekstu studium oraz rysunku studium w jednostkach
wydajgcych réznorodne decyzje (Starostwo, Urzgd Wojewddzki). Studium odgrywa
dodatkowo, wazng role w podejmowaniu decyzji z =zakresu polityki gospodarczej
i nieruchomosci. Poza strong formalno-prawng waznym zagadnieniem jest nieaktualnosc
zagadnien gospodarczych i infrastrukturalnych zawartych w studium. Koniecznos¢ zmiany,
a w zasadzie opracowania nowego studium jest wiec bezsporna i pilna.

W gminie Brzezno w zakresie planowania przestrzennego wystepuje wyjatkowa
sytuacja. Obowigzujgce i zmieniane studium sporzgdzone jest w skali 1: 25 000 i sktada sie
z kilku odrebnych map o nieduzej szczegdétowosci. Jednoczesnie w oparciu o to studium
sporzadzono plan miejscowy w skali 1: 25 000 obejmujgcy catg gmine, z uszczegdtowieniem
ustalen dla kilku wsi w skali 1: 5000. Zaréwno studium jak i plan miejscowy dla catej gminy
zostaty uchwalone w 1997 r. i nadal obowigzujg, za wyjatkiem kilku obszaréw zmian studium
i planu miejscowego.

W zwigzku z tym, w celu uniknigcia problemow przy sporzadzaniu planéw podjeto
decyzje o zmianie studium, a w rzeczywistosci sporzgdzeniu nowego studium, jednak
opartego o zakres przestrzenny zmienianego studium i obowigzujgcego planu miejscowego
catej gminy z uwzglednieniem biezgcych zagadnien prawnych, spofeczno-gospodarczych
oraz infrastrukturalnych. Niezwykle waznym zagadnieniem jest ochrona srodowiska
geograficznego. Przepisy zwigzane z jego ochrong w tym czasie ulegly catkowitym
zmianom (m.in. wprowadzono obszary Natura 2000) i nie zostato to odzwierciedlone

w obowigzujagcym studium.



Dodac¢ nalezy, ze zmieniane studium wykonane zostato w skali 1: 25 000, natomiast
projektowane studium wykonane jest w skali podstawowej 1:10 000.
Zmiana studium obejmuje obszar catej gminy i dotyczy przede wszystkim:
1) aktualizacji zagospodarowania i uzytkowania terenow zgodnie ze stanem
istniejgcym;
2) aktualizacji projektowanego zagospodarowania i uzytkowania terendéw zgodnie
Z planami miejscowymi i dokumentacjami projektowymi;
3) aktualizacji granic stref ochronnych i oddziatywania;
4) zmiany tekstu studium;
5) zmiany rysunku studium polegajacej na dostosowaniu do dokonanych aktualizacji

i zmian oraz projektowanych pod zainwestowanie terenéw i przeznaczen.

W celu zmiany studium Rada Gminy Brzezno podjeta uchwate Nr XXIV/95/2012
z dnia 08 pazdziernika 2012 r.

Zmiana studium wykonana zostata w zakresie okreSlonym w art. 10 ust. 1
I ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.).

Przedmiotem uchwatly sg treSci odnoszgce sie do uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, a integralng czescig studium jest mapa - Rysunek
studium ,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno”
wykonana na mapie podstawowej (wyjsciowej) w skali 1: 10 000.

W pracach planistycznych nalezy postugiwaé sie rowniez opracowaniami bedgcymi
podstawg sporzgdzenia studium, w tym szczegdlnie dokumentacjg zatytutowang
,Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaréw zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno” oraz ,Prognoza
oddziatywania na srodowisko”.

Zmieniono réwniez ukiad tresci studium. Zamiast wydzielania odrebnych
rozdziatbw - ,uwarunkowania” i ,kierunki’, w ktérych to rozdziatach trzeba bylo
czesto powtarzaé zapisy poszczegdélnych branz (w kierunkach powtarzano czesé
zapisow uwarunkowan), co prowadzito do koniecznosci czytania uwarunkowan
i kierunkéw odrebnie, w niniejszym tekscie stworzono zapis ,branzowy” tzn.
wydzielono poszczegdélne branze i zawarto w nich zapisy ,uwarunkowan
i kierunkow”.

Gtéwnym celem wszelkich dziatan wtadz samorzgdowych winno byé dagzenie do
optymalnego rozwoju gminy w warunkach zréwnowazonego rozwoju. Cel ten mozna

0siggnac¢ po przyjeciu wyraznie sprecyzowanych zatozen rozwoju gminy.
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Celem opracowania zmiany studium gminy Brzezno jest:

1) Sprecyzowanie polityki gminnej w sferze zagospodarowania przestrzennego, polityki

gruntami, dziatalnosci inwestycyjnej, procesow spotecznych i ochrony srodowiska.

2) Skoordynowanie roznorodnych dziatan i proceséw, okreslenie perspektywicznego
scenariusza zdarzen.

3) Stworzenie podstaw do opracowania programow, plandw, strategii oraz
dokumentacji projektowych.

4) Dokonanie zmian w obowigzujgcym studium w celu dostosowania przysztego
zainwestowania gminy do nowych uwarunkowan prawnych, spotecznych,
inwestycyjnych i gospodarczych.

5) Spetnienie wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(ti. Dz. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) oraz przepiséw odrebnych (obowigzujgce
studium zostato sporzgdzone w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym).

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, a jedynie aktem kierownictwa
wewnetrznego, wigzgcym organa gminy. Jako takie powinno wykaza¢ zwigzki miedzy
rozwojem przestrzennym gminy, a podstawami jej rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Studium jest najwazniejszym punktem odniesienia i zrédtem informacji koordynacyjnych
dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nie tylko w sensie formalnej
zgodnos$ci tych dokumentow, ale takze w zakresie konsekwentnej realizacji obranych

w studium kierunkow rozwoju przestrzennego gminy.

W celu kolejnej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, Rada Gminy Brzezno podjeta uchwate Nr XX/124/2020 z dnia
29 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno” dla obszarow

potozonych w czesci obrebdw ewidencyjnych Stonowice i Rzepczyno.

Zmienione studium zostato opracowane w oparciu o nastepujace dokumenty:

1) Strategie rozwoju gminy Brzezno z 2000 r.;

2) Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzezno z roku 1997 (Uchwata Rady Gminy Brzezno Nr XXI/108/97 z dnia
27 maja 1997 r);

3) Zmiane studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brzezno (Uchwata Nr 1V/14/ 07 Rady Gminy Brzezno z dnia 15 lutego 2007);

4) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno z roku 1997

(Uchwata Rady Gminy Brzezno Nr XXVII/117/97 z dnia 12.12.1997 r.);
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5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno dla wsi
Stonowice (Uchwata Rady Gminy Brzezno Nr V/28/2003 z dnia 28 marca 2003);

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gm. Brzezno dla czesci obrebu
Stonowice,  Peczerzyno, Potchleb, Wilczkowo i Brzezno  (Uchwata
Rady Gminy w Brzeznie Nr XI/35/07 z dnia 8 sierpnia 2007 r.);

7) Uchwate Rady Gminy Brzezno Nr XVIII/73/2012 z dnia 30.03.2012 w sprawie
przystgpienia do sporzgadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzezno dla miejscowosci Stonowice;

8) Waloryzacje przyrodniczg gminy Brzezno wykonang w 2004 r. przez zespét Biura
Konserwacji Przyrody w Szczecinie;

9) Waloryzacje przyrodniczg wojewédztwa zachodniopomorskiego z 2010 r.;

10) Opracowanie ekofizjograficzne dla obszarow zmiany studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno;

11) Inwentaryzacje zagospodarowania i uzytkowania terenéw gminy Brzezno (2012 r.);

12) Aktualizacje waloréw srodowiska kulturowego;

13) Program ochrony $rodowiska dla gminy Brzezno na lata 2011-2014
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2015-2018;

14) Aktualizacje planu gospodarki odpadami dla gminy Brzezno na lata 2011 - 2014
z perspektywg na lata 2015 — 2022;

15) Program ochrony s$rodowiska dla gminy Brzezno na lata 2004-2011 -
Przedsiebiorstwo Obstugi i Realizacji Inwestycji FORT Sp. z 0.0.;

16) Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w latach 2008-
2009;

17) Plan Urzadzenia Lasu na okres 01.01.2009 do 31.12.2018 r. — Biuro Urzadzania
Lasu i Geodezji Lesnej Oddziat w Szczecinku.

18) Zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brzezno (Uchwata Nr XLI/174/2014 Rady Gminy Brzezno z dnia 28 marca
2014 r.);

19) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno dla miejscowosci
Stonowice (Uchwata Rady Gminy Brzezno Nr VV/24/2015 z dnia 29 kwietnia 2003).

Podstawe prawng odnoszaca sie do niniejszej zmiany studium stanowia

nastepujace, gléwne przepisy:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.);
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233);

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.
U. z 2021, poz. 710 z pézn. zm.);

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1098 z pdzn. zm.);

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1219 z pézn. zm.);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakoéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133 z pézn. zm.);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie typow
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania
Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2010 r. Nr 77 poz. 510
z pézn. zm.);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia z dnia 16 grudnia 2016 .
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183);
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. 2014. poz. 1409);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
gatunkéw dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrong (Dz. U. z 2014 r., poz.
1408);

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.);

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 145);

ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. — Prawo geologiczne i goérnicze (tj. Dz. U.
z 2020 r., poz. 1064 z pdzn. zm.);

rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839);
ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.
470 z pézn. zm.);

rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich

usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 124);
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17) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
22004 r. Nr 121, poz. 1266 z pézn. zm.);

18) ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. z 2017 r., poz.1161 z pozn.
zm.);

19) inne przepisy prawa cytowane w poszczegoélnych opracowaniach branzowych.

13



3. Uwarunkowanie zagospodarowania przestrzennego gminy wynikajace ze stanu

istniejacego.

3.1 Potozenie, powigzania z terenami sgsiednimi

Wedtug podziatu administracyjnego Polski, gmina Brzezno lezy w centralnej czesci
wojewodztwa zachodniopomorskiego. W lokalnej strukturze administracyjnej nalezy do
powiatu Swidwinskiego i lezy w jego potudniowej czesci.

Naturalne granice gminy Brzezno stanowig: od zachodu rzeki Rega oraz Stara Rega,
a od wschodu rzeka Rega i jezioro Kleckie.

Gmina Brzezno od potudniowego zachodu graniczy z gming tobez, od podinocy
i wschodu z: miastem Swidwin i gming Swidwin, od potudnia z gminami Ostrowice i Drawsko
Pomorskie. Siedzibg gminy jest miejscowosé¢ Brzezno.

Brzezno potozone jest w odlegtosci drogowej od: Swidwina — 9 km, Drawska
Pomorskiego — 22 km, Potczyna - Zdroju 33 km, tobza 18 km.

Gmina obejmuje obszar 11033 ha, co sytuuje jag na 92. miejscu w wojewddztwie
zachodniopomorskim i na 5. w powiecie swidwinskim.

Przez gmine  przebiegajg dwie drogi wojewddzkie o duzym, nie
w petni wykorzystanym znaczeniu turystycznym:

— nr 151 Swidwin — Lobez — Choszczno — Gorzéw Wielkopolski;
— nr 162 Kofobrzeg (poprzez droge wojewddzkg nr 102) - Roéciecino — Goscino —
Swidwin — Zaransko — Drawsko Pomorskie (poprzez droge wojewddzkg nr 173).

Szczegdlng role odgrywa droga nr 162, stanowigca najkrotszg droge miedzy
Wybrzezem Battyckim, a Pojezierzem Drawskim.

Z uwagi na uksztattowanie terenu gminy (Dolina Regi oraz Starej Regi) i brak przepraw,
potgczenia z sgsiednimi gminami zapewniajg gtdwnie drogi wojewddzkie. Drogi powiatowe,
potozone na terenie gminy umozliwiajg dogodne powigzania miedzy miejscowosciami
potozonymi gtébwnie na jej terenie.

Drogami powiatowymi o duzym znaczeniu dla powigzan zewnetrznych i wewnetrznych
sg drogi:

— 1071Z droga 151 - Pétchleb — Wilczkowo;
— 1072Z Stonowice - Brzezno — Przyrzecze;
— 1080Z Swidwin — Rzepczyno — Labedzie.

Gmina nie posiada pofgczen kolejowych, niemniej magistrala kolejowa Stargard
Szczecinski — Gdansk przez Swidwin i tobez przebiega tuz przy pétnocnej granicy gminy.

Gmina Brzezno, z racji swojego usytuowania i zasobow $rodowiska geograficznego,

wskazuje mocne powigzania z najblizszym otoczeniem w zakresie spoteczno -—
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administracyjno — gospodarczym. Jako podstawowa jednostka administracyjna powigzana
jest funkcjami administracyjnymi, ustugowymi oraz funkcjami gospodarczymi gtoéwnie
z Swidwinem oraz w mniejszym stopniu z Lobzem oraz Drawskiem Pomorskim.

Gmine Brzezno z sgsiednimi obszarami tgczg naturalne formy przyrodnicze, do ktorych
zalicza sie przede wszystkim:

— Ekosystem Doliny Regi oraz Starej Regi — obszary wtgczone do specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Dorzecze Regi (PLH320049);

— Obszary lasow i torfowisk znajdujgce sie w potudniowo-wschodnig czes$¢ gminy, ktéra
lezy w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Drawska (PLH320049);

— Pojezierze Drawskie;

— Woysoczyzne Ltobeskg - morene wysoczyznowg rozciggajgcg sie od Réwnin
Nowogardzkiej i Gryfickiej po Rownine Biatogardzkg i Pojezierza: Inskie oraz
Drawskie.

Przez teren gminy przebiegajg przesytowe linie elektroenergetyczne (WN przez niewielki

potnocno-wschodni fragment gminy), oraz gazowa (WC) potudnikowo przez srodek gminy

pozwalajgc na jej sprawng obstuge.

3.2 Geomorfologia

Gmina Brzezno pofozona jest w obszarze, ktéry w czasie nasuniecia sie ostatniego
lgdolodu (zlodowacenie poétnocnopolskie, faza pomorska) znajdowat sie ,w strefie
wewnetrznej” czofa lgdolodu. Na zewnatrz (od strony potudniowej) utworzona zostata
morena czotowa bardzo zrdéznicowana wysokosciowo i krajobrazowo (czes¢ potudniowo-
wschodnia terenu gminy — rejon Karsiboru). Pozostaty teren pokrywa morena denna falista
i lekko falista zbudowana gtéwnie z glin zwatowych, miejscami piskow, zwirow, posp&tki i itow
rozcieta na obrzezu dolinami rzek Regi (od strony pdétnocno-wschodniej, pétnocnej
i potnocno-zachodniej) i Starej Regi (od strony zachodniej i potudniowo-zachodniej).
Centralng czes¢ wysoczyzny (oraz gminy) potudnikowo przecina rynna lodowcowa bedaca
obecnie obnizeniem terenowym wypetnionym miejscami jeziorami rynnowymi, bagnami,
torfowiskami i fgkami. Obnizenia terenowe wypetnione sg osadami holocenskimi - mutkami,
piaskami, torfami, murszami.

W gospodarce przestrzennej najwazniejszg role odgrywajg powierzchniowe utwory
geologiczne (do kilkudziesieciu metrow), a w mniejszym stopniu utwory gteboko zalegajace.
Tylko w nielicznych przypadkach, gdy wykorzystywane sg do celow gospodarczych wazne
sg utwory gteboko zalegajgce. W przypadku Brzezna najwazniejszg role odgrywajg utwory
czwartorzedowe (formacji plejstocen i holocen), ktérych migzszos¢ jest bardzo zmienna
i mimo wysokiego potozenia terenu nad poziom morza (120-150 m) wynosi przecietnie

60-110 m. W profilu geologicznym widoczne jest wystepowanie utworéw wszystkich
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3 zlodowacen z tym, ze najwiekszg migzszoS¢ majg osady zwigzane z ostatnim
pétnocnopolskim zlodowaceniem (faza pomorska) Spag utworow czwartorzedowych
spoczywa na osadach miocenu, eocenu i oligocenu na gtebokosci zmiennej, ale srednio
mozna przyjac¢ w rejonie Brzezna i okolicy - 10-40 m n.p.m. Pod tymi utworami na gtebokosci
okoto 30 m p.p.m pojawia sie strop antyklinorium kujawsko-pomorskiego wyksztatcony
w postaci wypietrzonych utwordw jury dolnej i triasu. Charakterystyczng cechg budowy
geologicznej tego rejonu jest brak osadow jury gérnej i kredy. Budowa geologiczna tego
obszaru (antyklinorium pomorsko — kujawskie) wyklucza wystepowanie w tym rejonie waéd
geotermalnych.

W geologicznym profilu pionowym dominujg pisaki i zwiry wodnolodowcowe oraz gliny
zwatowe, natomiast powierzchnie terendw pokrywajg oprécz powyzszych utworow piaski
i zwiry oraz muiki kemow oraz gliny ozéw i form szczelinowych. W dolinach rzecznych
i obnizeniach terenowych wystepujg utwory holocenskie wyksztatcone gtéwnie w postaci
mutkéw, piaskow i torféw.

Rzezba terenu gminy miejscami jest mato urozmaicona (czes$¢ centralna), miejscami
szczegollnie na obrzezu silnie zréznicowana (potudniowa, potudniowo-wschodnia oraz
w sagsiedztwie dolin rzecznych szczegolnie Regi i Starej Regi). Rowniez przebiegajgca
potudnikowo rynna polodowcowa wprowadza duze zréznicowanie w rzezbie i krajobrazie.
Dominujgcym typem krajobrazu jest krajobraz miodoglacjalny, pagorkowaty, pojezierny,
poprzecinany dolinami i réwninami akumulacyjnymi (den dolinnych). Przewazajg formy
plejstocehnskie — moreny denne. Z holocenu pochodza formy subaeralne, ksztattujace dna
dolin i nizsze trasy rzeczne.

W krajobrazie mtodoglacjalnym mozna wyréznic:

— rowniny i wzniesienia morenowe — w czesci poétnocnej, centralnej i zachodniej
(poza dolinami rzek) - tereny lekko pofatdowanych moren dennych, miejscami réwnin
sandrowych, uzytkowane rolniczo, z zagtebieniami terenowymi wypetnionymi tgkami
i torfowiskami, z nieduzymi zalesieniami i zwartg zabudowg wsi (zwigzang z duzg
powierzchnig gruntéw wysokich klas - 111§ 1V);

— pagorki i zagtebienia pojezierne — w czesci potudniowo-wschodniej (poza dolinami
rzek) - tereny pofatdowanych moren dennych i czotowych, miejscami kotliny
bezodptywowe z duzg liczbg torfowisk w tym torfowisk wysokich, na duzej
powierzchni zalesionych z dominacjg rozproszonej zabudowy wsi;

— sandry pojezierne — nieduze powierzchnie terendw pfaskich, z nielicznymi
zadrzewieniami i zagtebieniami terenowymi;

— doliny rzek Regi i Starej Regi — krajobraz dolinny z szerokimi dolinami

(o charakterze pradolinnym) z wysokimi i stromymi zboczami porosnietymi lasami,
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w gornych odcinkach rzek w czesci zrédliskowej wyksztatcone wawozy i jary.
W szerokich dolinach torfy i gytie, czeS¢ zboczy porosnieta lasami, czes¢ lokalnie
eksploatowana - piaski i zwiry.

Najnizszy punkt terenowy znajduje sie w czesci potudniowo - zachodniej,
W miejscu potgczenia sie rzek Rega i Stara Rega, a jego rzedna nad poziom morza wynosi
70,5 m. Najwyzsze punkty terenowe znajdujg sie w czesci potudniowo-wschodniej
i wschodniej, w rejonie strefy czotowo morenowej, a ich wysokosci nad poziom morza
wynoszg 165,0-167,0 m (rejon Kigcka i Mulite). Caly teren wysoczyzny morenowej
pokrywajgcy gmine pochylony jest z kierunku potudniowo-wschodniego w kierunku
potnocnym i zachodnim od wysokosci 160-130 m n.p.m. do 110-90 m n.p.m. Najwieksze
powierzchnie wysoczyzny znajdujg sie na wysokosciach 100 - 130 m n.p.m.

Od strony zachodniej granica gminy znajduje sie w obrebie szerokiej pradoliny Regi. Od
strony potudniowej na znacznym odcinku granice stanowi rzeka Stara Rega, ktéra lokalnie
wykorzystuje 2 duze obnizenia terenowe, ktére prawdopodobnie sg w czesci podtuznymi
wytopiskami, oddzielone od siebie odcinkiem progu wysoczyznowego, w ktérym wyksztatcit
sie w przeszitosci przetom rzeczny obecnie wykorzystany na elektrownie wodng - Tarnowo.

W obrebie pétnocnej czesci terenu gminy wystepujg ozy i kemy, a od strony potudniowo-
wschodniej wzgdrza moren czotowych posrod lokalnych obnizen terenowych, kotlin, bagien
i torfowisk (Karsibor - Klecko). Strefa czotowo - morenowa porosnigta jest lasami, w czesci
uzytkowana jest rolniczo i zabudowana zabudowg zagrodowg rozproszong. Wzgorza
czotowo morenowe stanowig dziat wodny rzek Przymorza (ptyngcych na pétnoc) i rzek
zlewni Noteci i Warty (ptynacych na potudnie). W obrebie wysoczyzny lokalnie wystepujg
oczka wodne, a szczegdlnie duze ich natezenie ma miejsce w rejonie wsi Karsibor.

Niewielkie pod wzgledem wysoko$ci, ale znaczne pod wzgledem powierzchni, obnizenia
terenowe pokrywajg tgki na torfach. Torfowiska powstaty réwniez w miejscach zaniktych
oczek wodnych i zbiornikéw bezodptywowych.

Interesujgcym zjawiskiem jest fakt przebiegu drogi wojewddzkiej nr 162 Rosciecino-
Swidwin — Zaransko wzdtuz rynny polodowcowej przebiegajgcej od Buczyny poprzez
Wilczkowo, Brzezno, Wiectaw, tabedzie, Rydzewo, Zé6le do Zaranska, wypetnionej jeziorami
rynnowymi, bagnami, tgkami i torfowiskami.

Nalezy zwr6ci¢ uwage na nieduzy krajobraz antropogeniczny. Na wiekszym obszarze
wyksztatcony zostat w oparciu o dobre warunki glebowe, nieduze zréznicowanie terenow
oraz korzystne warunki hydrograficzne. Tylko w cze$ci potudniowo-wschodniej gminy
wyksztatcony zostat charakterystyczny dla srodowiska czotowo morenowego krajobraz
zabudowy rozproszonej zwigzanej z zagtebieniami terenowymi, wzniesieniami, oczkami
wodnymi i lokalnymi zadrzewieniami. Wskazanym jest zachowanie takiego krajobrazu

poprzez jego ochrone prawng (zespot przyrodniczo-krajobrazowy).
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3.3 Demografia, sie¢ osadnicza

Gmina wiejska Brzezno jest:

— jedng z 114 gmin wojewodztwa zachodniopomorskiego i jednoczesnie jedng z 51

gmin wiejskich Pomorza Zachodniego;

— jedng z 6 gmin wchodzgcych w sktad powiatu swidwiriskiego.

Gmina Brzezno w okresie od 1995 r. do 2011 r. charakteryzuje sie bardzo matymi
wahaniami liczby ludnosci. Ksztaltujg sie one na poziomie od 2788 osob do 2907.
Najwyrazniejsze zmiany zachodzity w ostatnich latach — w 2009 r. gmine zamieszkiwata
najnizsza liczba oséb — 2788, jednak juz po dwoch latach w 2011 r. mamy do czynienia
Z najwiekszg liczbg oséb zamieszkujgcych teren gminy — 2907.

Pod wzgledem wielko$ci zaludnienie na koniec 2011 r. gmina zajmowata ostatnie, szdste
miejsce w powiecie Swidwinskim, stanowigc zaledwie 5,9 % jego potencjatu
demograficznego.

Na koniec 2011 r. kobiety stanowity 50,5 % mieszkancéw gminy, wspotczynnik
feminizacji wynosi 102. Gesto$¢ zaludnienia na terenie gminy wynosi — 26 osdb/km?, wobec
45 os6éb/km? dla powiatu $widwinskiego.

W okresie siedemnastu analizowanych lat, tylko w dwéch (2000 oraz 2002) odnotowano
ujemny przyrost naturalny. Najwyzszy przyrost naturalny odnotowano w latach 1995 — 23
osoby oraz 2009 r. — 19 oséb. Najwyzszg liczbe urodzin odnotowano w 1996 i 2009 r. — 46,
najnizszg w 2002 r. — 26. Najwiecej zgonow odnotowano w 2002 i 2011 r. — 33, najmniej
w 1995 r. — 21.

Od 1995 r. do 2011 r. saldo migracji byto dodatnie zaledwie przez trzy lata (2004, 2009,
2010). Wiecej ludnosci emigruje, niz osiedla sie na terenie gminy. Saldo migracji najnizsze
byto w latach 1995 — 1999 oraz 2005 — 2008.

W okresie od 2002 do 2011 r. nastgpity wyrazne zmiany w udziale ludnosci wg.
ekonomicznych grup wieku. Odnotowano wyrazny spadek Iudnosci w wieku
przedprodukcyjnym (z 28,1 % na 21,3 %) przy jednoczesnym wzroscie ludnosci w wieku
produkcyjnym (z 59,3 % do 64,6 %) i nieznacznym wzroscie w wieku poprodukcyjnym
(z 12,7 % do 14,0 %).

Na terenie gminy Brzezno w 2011 r. zarejestrowanych byto 308 bezrobotnych.
W stosunku do 2004 r. oznacza to spadek az o 43 %. Znaczny spadek liczby bezrobotnych
na terenie gminy odnotowano w latach 2004 — 2008. Od tego czasu liczba zarejestrowanych
bezrobotnych z terenu gminy wynosita ok. 310 (niewielki wzrost nastgpit w 2010 r.).

Sie¢ osadniczg gminy tworzy 11 sotectw, obejmujgcych 20 zamieszkanych
miejscowosci. Uktad administracyjno-osadniczy gminy Brzezno tworzg jednostki osadnicze

zawarte w ponizszej tabeli:
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Tabela 1. Struktura wsi (Zzrédto: opracowanie wtasne)

Brzezno, Chometowo, Karsibér, Koszanowo,
11 wsi sotfeckich Peczerzyno, Potchleb, Przyrzecze, Rzepczyno,
Stonowice, Wiectaw, Wilczkowo

Chometdéwko, Grabczewo, Ktacko, Peczerzynhski
Mtyn, Gradzkie, Mitoszewice, Mulite, Sonino,
Krajewo

9 wsi pozostatych (wsie niebedace sotectwami,
przysiotki, osady)

Tabela 2. Struktura wsi stan 2008 (zrodfo: opracowanie wtasne)

wsie duze (1) — 501 — 1000 mieszkancow; Brzezno

wsie Srednie (3) wsie srednie — 201 — 500

. . Peczerzyno, Rzepczyno, Stonowice,
mieszkancow; ¢ y pezy

wsie mate (7) wsie mate — 51 — 200 Chometowo, Karsibdr, Koszanowo, Pétchleb,
mieszkancow; Przyrzecze, Wiectaw, Wilczkowo,
wsie bardzo mate (8) wsie bardzo mate — ponizej Chometéwko, Ggbczewo, Gadzkie, Kigcko,
50 mieszkancow; Mitoszewice, Mulite, Peczerzynski Miyn, Sonino,
wsie wyludnione (1) Krajewo

Liczba ludnosci na terenach wiejskich ksztattuje sie nastepujgco:
— 1 wie$ duza skupia tacznie 31,5 % ogétu ludnosci gminy;
— 3 wsie Srednie skupiajg fgcznie 34,5 % ogoétu ludnosci gminy;
— 7 wsi matych skupia fgcznie 30,3 % ogo6tu ludnosci gminy;
— 8 wsi bardzo matych skupia tgcznie 3,7 % ogétu ludnosci gminy;
Srednia liczba mieszkancéw wsi potozonych w gminie Brzezno wynosi 146 oséb/wie$.
Z charakterystyki wielkosciowej wynika jednak, ze 66 % populacji gminy zamieszkuje 4 wsie
— Brzezno, Peczerzyno, Rzepczyno i Stonowice.
Podobnie jak to ma miejsce na terenie catej gminy, w najwiekszych wsiach mozna
zaobserwowac brak istotnych zmian dotyczgcych ilosci oséb zamieszkujgcych ich terytorium.
Na podstawie wielkosci zaludnienia, zainwestowanie wsi, aktywnosci gospodarczej oraz
uwzgledniajgc inne cechy, takie jak: potozenie i dostepno$¢ komunikacyjng, ksztattuje sie

nastepujgcy ukfad osadniczy.

Tabela 3. Struktura wsi — hierarchia wsi (zrédto: opracowanie wtasne)

wsie ponadlokalne Brzezno, Stonowice

wsie podstawowe Peczerzyno, Rzepczyno, Koszanowo,

Krajewo, Sonino, Peczarzynski Miyn, Mulite,
Mitoszewice, Ktgcko, Gradzkie, Ggbaczewo,
Chometéwko, Karsibér, Chometowo, Pétchleb,
Przyrzecze, Wiectaw, Wilczkowo

wsie elementarne
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3.4 Uzytkowanie i stan prawny gruntéw gminy Brzezno

Powierzchnia gminy wynosi ok. 11 033 ha. Najwiekszy procent jej powierzchni pokrywajg
uzytki rolne — ok. 62 %. Wsréd uzytkow rolnych dominujg grunty orne, ktére zajmujg
ok. 51 % powierzchni gminy. Duza czes¢ powierzchni gminy pokryta jest rowniez przez lasy,
ktore stanowig ok. 29 % powierzchni gminy. Stosunkowo matg powierzchnie zajmujg grunty

zabudowane i zurbanizowane — 259 ha, co stanowi zaledwie ok. 2,3 % powierzchni gminy.

Tabela 4. Uzytkowanie gruntow gminy Brzezno (zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych Starostwa
Powiatowego w Swidwinie stan 01.01.2012r.)

Powierzchnia Powierzchnia
ewidencyjna geodezyjna
(w ha) (w ha)
Uzytki rolne 6813 6844
Grunty orne 5645 5671
Sady 11 11
L aki 630 633
Pastwiska 335 336
Grunty rolne zabudowane 154 155
Grunty pod stawami 7 7
Grunty pod rowami 31 31
Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzaczone 3198 3211
Lasy 3088 3101
Grunty pod zadrzewieniami i zakrzaczeniami 110 110
Gruntéw zabudowane i zurbanizowane 259 260
Tereny mieszkaniowe 10 10
Tereny przemystowe
Inne tereny zabudowane
Zurbanizowane tereny niezabudowane 1 1
Tereny rekreacyjne i wypoczynkowe 7 7
drogi 236 237
Tereny komunikacyjne tereny kolejowe
inne
Uzytki kopalne
Grunty pod wodami 291 292
Morskimi wewnetrznymi 0 0
Powierzchniowymi ptyngcymi 289 290
Powierzchniowymi stojgcymi 2 2
Uzytki ekologiczne 47 47
Nieuzytki 424 426
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Tereny rézne

1

1

Powierzchnia ogélna gruntow

11033

11081

Tabela 5. Wiasnos¢ gruntéw na terenie gminy (zrodto: opracowanie wilasne na podstawie danych Starostwa

Powiatowego w Swidwinie stan 01.01.2012r.)

Powierzchnia

% powierzchni

w ha
Grunty wchodzace w sktad Z?sobu Wiasnosci Rolnej Skarbu 1597 136
Panstwa
Grunty w zarzadzie Panstwovyego Gospodarstwa Lesnego Lasy 3340 30,2
Panstwowe
Grunty w trwatym zarzgdzie panstwowych jednostek
. . . . 193 1,6
organizacyjnych z wytgczeniem gruntéw PGL
Grunty wchodzgce w sktad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa 20 02
z wylgczeniem gruntéw przekazanych w trwaty zarzad '
Pozostate grunty Skarbu Pahstwa sposréd gruntéw zaliczanych do 1 0
pierwszej grupy
Razem grunty Skarbu Panstwa z wytgczeniem gruntéw
. Do 5081 45,6
przekazanych w uzytkowanie wieczyste
Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym oséb 1 0
fizycznych
Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym pozostatych 5 0
os6b
Razem Grunty Skarbu Panstwa przekazane 3 0
w uzytkowanie wieczyste
Razem Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych 219 5
w wytgczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie
Grunty os6b fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 5221 47,1
Grunty 0s6b fizycznych niewchodzgcych w sktad gospodarstw 148 13
rolnych '
Razem grunty oséb fizycznych 5369 48,4
Razem grunty Skarbu Panstwa przekazane 3 0
w uzytkowanie wieczyste
Grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych 1 0
Razem grunty powiatéw z wytgczeniem gruntéw przekazanych w 67 05
uzytkowanie '
Razem Grunty wojewodztw z wytgczeniem gruntéw przekazanych 11 1
w uzytkowanie
Grunty spotek prawa handlowego 199 1,7
Pozostate grunty sposrdd gruntéw zaliczanych do 15 grupy 83 0,8
Razem grunty bedace przedmiotem wtasno$ci
. . o o 282 25
i wtadania os6b niewymienionych w pkt. 1-14
Powierzchnia ewidencyjna 11033
Powierzchnia wyréwnawcza 48
Powierzchnia geodezyjna 11081
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Z zestawienia wynika, ze na terenie gminy dominujg grunty bedgce wiasnoscig oséb
fizycznych (48,4 % powierzchni gminy). Nieznacznie mniejszy procent zajmujg grunty
nalezgce do Skarbu Panstwa (45,6 %). Uwage zwraca fakt, ze wkasnosé komunalna (grunty

gmin, powiatéw, wojewodztw i zwigzkow miedzygminnych) to zaledwie ok. 3 %.

3.5 Struktura przestrzenna i funkcjonalne gminy Brzezno

Zmiany w zyciu gospodarczym kraju, jakie nastepujg od poczatku lat
dziewiecdziesigtych, nie pozostajg bez wptywu na zycie gospodarcze gminy, a to pocigga za
sobg zmiany w jej ukfadzie funkcjonalno-przestrzennym. Decydujgcy wptyw maja:

— urynkowienie gospodarki - przede wszystkim rolnictwa, co spowodowato upadek
Panstwowych Gospodarstw Rolnych, nieoptacalnos¢ uprawiania gleb niskich klas
bonitacyjnych, proces zaniku matych gospodarstw rolnych i powstawanie prywatnych
gospodarstw wielkoobszarowych;

— aktywizacja dziatalnosci gospodarczej, a co za tym idzie znaczne zapotrzebowanie
na tereny, ze szczegolnym uwzglednieniem terenéw niskich klas oraz dogodnie
skomunikowanych;

— procesy kontrurbanizacji — przemieszczania sie ludnosci z miast do jednostek
osadniczych potozonych na terenach typowo wiejskich;

— procesy zmian charakteru wsi — z typowo rolniczych na rolniczo — ustugowe;

— pojawienie sie obszaréw chronionych ze wzgledow przyrodniczych;

— rozwoj infrastruktury technicznej na terenach wiejskich.

Na istniejgcy uktad przestrzenny i funkcjonalny gminy gtéwny wptyw wywieraja:

— przebiegajgce przez gmine drogi wojewddzkie: nr 151 Swidwin — Gorzéw
Wielkopolski oraz nr 162 Kotobrzeg (poprzez droge nr 102) — Drawsko Pomorskie
(poprzez droge nr 173);

— tereny objete ochrong ze wzgledu na walory przyrodnicze i krajobrazowe (obszary
Natura 2000, rezerwaty przyrody, lasy, torfowiska, rynnowy uktad jezior, doliny Regi
i Starej Regi);

— historycznie uwarunkowany rolniczy charakter gminy;

— potozenie gminy pomiedzy miejscowoséciami — Swidwin, Potczyn-Zdréj, Drawsko
Pomorskie, tobez.

O$ komunikacyjng gminy stanowig:

— drogi wojewddzkie: nr 162 biegngca z poétnocy na potudnie oraz nr 151 biegngca
z potnocy na potudniowy zachdod — drogi zapewniajg obstuge komunikacyjng

gtéwnych miejscowosci gminy — Brzezna i Stonowic; negatywng cechg tych drdg jest
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ich przebieg przez centrum miejscowosci, co powoduje, iz stajg sie one ucigzliwym
i stwarzajgcym zagrozenia korytarzem transportowym;

- drogi powiatowa nr 1072Z Stonowice - Brzezno — Przyrzecze oraz 1080Z Swidwin —
Rzepczyno — tabedzie; wazng role odgrywa w szczegodlnosci droga nr 1072Z ktora
przebiega rownoleznikowo i stanowi potgczenie miedzy drogami wojewodzkimi oraz
dwoma najwiekszymi miejscowosciami gminy;

— sie€ pozostatych drog powiatowych oraz drogi gminne.

Pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym gmine mozna podzieli¢ na dwie czesci:

— czes$¢ potudniowo-wschodnig zwigzang z chronionymi obszarami Natura 2000 oraz
lasami i torfowiskami — Karsiborz Swidwinski:

— cze$¢ srodkowa, poinocna oraz zachodnia gdzie silng pozycje zajmuje funkcja
rolnicza, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z rolnictwem oraz zabudowa
mieszkaniowa.

Tereny zurbanizowane wystepujg na niewielkich fragmentach przestrzeni gmin, gtéwnie

w postaci skupionej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, rolniczej indywidualnej
i wielkoobszarowej. Do wyjgtkéw zaliczy¢ mozna m.in. Karsibér — miejscowosé
z charakterystyczng zabudowa rozproszong oraz kolonie — m.in. Stonowic i Peczerzyna.

Charakterystyka poszczegélnych wsi zawarta zostata w tomie | — STAN ISTNIEJACY.

DIAGNOZA.

Gmina Brzezno jest gming wiejskg, typowo rolniczg. Dominujgcym dziatem gospodarki
jest rolnictwo, jednak powoli zaczyna ono traci¢ swojg pozycje nha rzecz dziatalnosci
gospodarczej. Funkcje przemystu i budownictwa majg zdecydowanie mniejsze znaczenie
w rozwoju gminy. Pomimo rolniczego charakteru gmina posiada wysokie walory turystyczne,
jednak atrakcyjne tereny w wiekszosci pozostaty niezagospodarowane.

W gminie brakuje duzych jednostek gospodarczych, ktére mogtyby by¢ motorem
rozwoju. Na koniec 2011 r. na terenie gminy zarejestrowane byto 126 podmiotow
gospodarczych. Wskaznik aktywnosci gospodarczej ksztattowat sie na poziomie 43,4
podmioty gospodarcze na 1000 mieszkancéw. Jest to aktywnos¢ znacznie nizsza niz srednia
aktywnos¢ dla powiatu swidwinskiego, ktéra wynosi 121 podmioty gospodarcze na 1000
mieszkancow.

Pod wzgledem struktury wiasnosciowej podmiotow gospodarczych, dominuje sektor
prywatny, do ktérego zalicza sie 94,4 % ogo6tu podmiotow.

Sektor prywatny w 2011 r. reprezentowany byt przez:

— osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczag - 97
— spotdzielnie -2
— stowarzyszenia i organizacje spoteczne -4
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Podmioty gospodarcze rejestrowane w systemie REGON przynalezg do réznych
dziedzin gospodarki narodowej. Podziat podmiotéw gospodarczych w latach 2010-2012
wedtug sekcji PKD 2007.

Tabela 6. Podmioty gospodarcze wedtug sektorow (zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych
Lokalnych GUS)

Rolnictwo, lesnictwo Przemyst .
: . X Ustugi Razem
Lata i rybactwo i budownictwo
ilos¢ % ilos¢ % ilos¢ % ilos¢ %
2009 13 10,3 22 17,5 91 72,2 126 100
2010 12 9,3 29 22,4 88 68,3 129 100
2011 13 10,3 27 21,4 86 68,3 126 100

Zdecydowanie dominujgcym sektorem w gospodarce gminy w 2011 roku byt sektor
ustugowy. Skupiat on 68,3% ogdétu podmiotéw gospodarczych. Nie jest to jednak informacja,
ktéra wyraznie odrézniataby gmine Brzezno od innych jednostek samorzadu terytorialnego —
w powiecie stawienskim ustugi stanowig ok. 73 % ogo6tu podmiotéw gospodarczych,
a w wojewddztwie zachodniopomorskim prawie 76 %.

WS$rdd dziatalnosci ustugowej prowadzonej na terenie gminy najwiekszg grupe stanowit
handel i naprawy — ok. 37 %, nastepnie pozostata dziatalno$¢ ustugowa oraz gospodarstwa
domowe zatrudniajgce pracownikéw — ok. 15 %.

Drugim sektorem pod wzgledem procentowego udziatu w strukturze podmiotow
gospodarczych byt przemyst i budownictwo, do ktérego nalezato 21,4 % wszystkich
podmiotéw gospodarczych.

Nalezy podkresli¢, ze zaréwno w przypadku sektora ustugowego, jak i przemystowo-
budowlanego podmioty gospodarcze mialy duze znaczenie w zyciu spotecznym
i gospodarczym gminy, pomimo Ze byty to przewaznie mate zaktady i warsztaty prowadzone
przez osoby fizyczne.

Sektor rolnictwa, le$nictwa i rybactwa reprezentowany byt zaledwie przez 13 podmiotéw
gospodarczych.

Na 1000 oso6b przypadato w gminie 43,4 podmiotow gospodarki narodowej (w powiecie
90,4). Podmioty mate — do 9 o0s6b pracujgcych — stanowity 94 % wszystkich
zarejestrowanych przedsigbiorstw.

W okresie kierunkowym nalezy przyja¢, ze w gminie Brzezno dominujgcg funkcjg bedzie
rolnictwo, w tym rolnictwo specjalistyczne (ekologiczne, agroturystyka). Kolejng wazng
funkcjg bedzie dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z rzemiostem, produkcjg opartg o lokalne

surowce — drewno, surowce rolnicze oraz turystyka.
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3.6 Mieszkalnictwo

Sytuacje mieszkaniowg w gminie Brzezno na tle wojewodztwa zachodniopomorskiego
I powiatu swidwinskiego mozna okresli¢ jako przecietng. Wskazniki powierzchni uzytkowej
mierzonej w m?/mieszkanie jest o 6,8 m? wyzszy od $redniego wskaznika powiatu
$widwinskiego i o 7,2 m® wyzszy od $redniego wskaznika dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego, natomiast pozostate kryteria, w tym liczba oséb/mieszkanie i na izbe
oraz powierzchnia uzytkowa na jedng osobe sg nizsze od s$redniej dla powiatu
i wojewodztwa.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze wyposazanie mieszkan ogdlem w gminie
Brzezno w instalacje techniczno-sanitarne znacznie odbiega od przecietnej sytuacji
w powiecie i wojewddztwie.

Na terenie gminy przewaza zabudowa mieszkaniowa w zabudowie zagrodowej. Wynika
to z rolniczego charakteru wsi i z uwarunkowan historycznych. Jednak obecnie wiele z tych
budynkéw nie ma nic wspdélnego z prowadzeniem gospodarstwa rolnego i zamieszkiwana
jest przez osoby prowadzgce pozarolniczg dziatalno$é, badz pracujace w innych sektorach
gospodarki.

Na terenie gminy wystepuje tez zabudowa wielorodzinna - blokowa. Wigksze jej

skupiska wystepujg w wiekszych wsiach — Brzeznie i Stonowicach.

Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze wyposazanie mieszkan ogdlem w gminie
Brzezno w instalacje techniczno-sanitarne znacznie odbiega od przecietnej sytuacji

w powiecie i wojewddztwie.

Tabela 7. Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno - sanitarne na tle powiatu i wojewddztwa (zrédto:
opracowanie wiasne na podstawie Bazy Danych Lokalnych GUS)

wodociggi ustepy tazienka T az siecio
Jednostka a9 sptukiwane ogrzewania 9 wy
terytorialna !lczba , % !lczba , % !lczba , % !lczba , % !lczba ) %
mieszkan mieszkan mieszkan mieszkan mieszkan

g. Brzezno 762 92,1 674 81,5 678 82,0 542 65,6 250 30,2
. p.” . 15664 97,4 14190 88,2 13907 86,5 11683 72,7 5877 36,6
Swidwinski

woj. zach. 597188 98,8 560835 92,8 552277 91,4 498891 82,6 388341 64,3

Wyraznie niekorzystny jest stopien wyposazenia w centralne ogrzewanie i dostepu do
gazu sieciowego. W pierwszym przypadku liczba mieszkan, ktére posiadajg dostep do
centralnego ogrzewania jest o 7,1 % nizsza niz srednia dla gminy i 0 17 % nizsza od $redniej
dla wojewodztwa. W przypadku dostepu do gazu sieciowego liczby te ksztaltujg sie na

poziomie 6,4 % i az 34,1 %.
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Na przestrzeni lat 1995-2010 na terenie gminy Brzezno oddano do uzytku 62
mieszkania. Zaobserwowa¢ mozna, ze na rynku mieszkaniowym poza latami 2002 i 2009,
nie nastgpity prawie Zzadne zmiany, natomiast w 2002 r. oddano 37 mieszkan
I w 2009 roku 18.

3.7 Tereny i obiekty uzytecznosci publicznej

3.7.1 Wychowanie przedszkolne

W 2011 r. w gminie funkcjonowaty oddziaty przedszkolne:
— dwa w Zespole Szkot Publicznych im. kard. Ignacego Jeza w Brzeznie;
— Niepubliczny Punkt Przedszkolny Towarzystwa Przyjaciét Dzieci ,Bolek i Lolek”
w Stonowicach;
— Niepubliczne Przedszkole Towarzystwa Przyjaciot Dzieci ,Rumcajs” w Brzeznie.
Opieka przedszkolng w 2011 r. objete bylo 52 dzieci z przedziatu wiekowego 3-6 lat
(z tego 19 szesdciolatkbw). Odpowiadato to 38,2 % ogolu dzieci w tym wieku

zamieszkujgcych teren gminy.

3.7.2 Oswiata

Na terenie gminy w 2011 r. znajdowaty dwie szkoty, w tym: jedna szkota podstawowa
i dwa gimnazja. tacznie do wszystkich szkét uczeszczato 376 ucznidw, z tego 200 uczniow
uczeszczato do szkoty podstawowej, a 176 do gimnazjum.

Szkota podstawowa wraz z gimnazjum tworzg Zespdt Szkét Publicznych im. kard.
Ignacego Jeza i znajduje sie w Brzeznie, natomiast w Rzepczynie znajduje sie Niepubliczne
Gimnazjum um. Jana Pawta ll, dziatajgce w ramach Salezjanskiego Mtodziezowego Osrodka

Wychowawczego im. Jana Pawta Il w Rzepczynie.

3.7.3 Ochrona zdrowia

W Brzeznie funkcjonuje Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej (znajdujg sie w nim

gabinet lekarza rodzinnego oraz gabinet stomatologiczny) oraz punkt apteczny.

3.7.4 Zagospodarowanie turystyczne - baza noclegowa

Baza noclegowa gminy jest stabo rozwinieta i stwarza duze ograniczenia w obstudze
ruchu turystycznego. Gmina dysponuje tgcznie okoto 70 miejscami noclegowymi w obiekcie
hotelowym oraz kilkudziesiecioma w kwaterach prywatnych i gospodarstwach
agroturystycznych.

Najwiekszym i najwazniejszym obiektem na turystycznej mapie gminy jest niewatpliwie

Patac Mysliwski w Stonowicach.
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3.7.5 Bazagastronomiczna

Baza gastronomiczna stuzy zarowno ludnosci zamieszkatej na state w danej
miejscowosci, jak réwniez odwiedzajgcym turystom.

Na terenie gminy baza gastronomiczna jest bardzo stabo rozwinieta — gmina dysponuje
jedng restauracjg potozong w Patacu MysSliwskim w Stonowicach oraz obiektem

gastronomicznym w Brzeznie.

3.7.6 Jakos¢ zycia mieszkancow

Poréwnujgc warunki zycia mieszkancow na tle gmin powiatu swidwinskiego w 2011 r.,
gmina Brzezno wypada bardzo przecietnie. Analizujgc wskazniki zawarte w ponizszej tabeli,
mozna zauwazyc¢, ze jedynie w przypadku wskaznikdw okreslajgcych liczbe osdb na apteke i
na biblioteke, gmina plasuje sie w czotdwce (odpowiednio drugie i trzecie miejsce
W powiecie).

Analizujgc pozostate wskazniki dla gminy i powiatu nalezy zauwazy¢, ze choé
w wiekszosci sg one nieco mniej korzystne dla gminy, to jednak réznig sie zazwyczaj
nieznacznie.

Natomiast analiza warunkéw zycia na terenie gminy w ukladzie przestrzennym
w poszczegolnych jednostkach osadniczych wykazata znaczne zréznicowanie.

Wyposazenie wsi w podstawowe placowki i obiekty ustugowe przeanalizowano biorgc
pod uwage 12 miernikéw.

W efekcie analizy okreslono poziom wyposazenia jednostek przypisujgc im punkty wg.
liczby obiektow. W skali gminy najwyzszy poziom warunkdéw zycia reprezentujg kolejno:
Brzezno, Stonowice i Rzepczyno. Wsie bardzo mate (Chometdéwko, Grgbczewo, Gragdzkie,
Ktacko, Mitoszewice, Mulite, Peczerzynski Mtyn, Sonino) charakteryzowaty sie zupetnym
brakiem dostepnosci do ustug. Zwréci¢ nalezy uwage jednak na bliskos¢ silnych osrodkéw
miejskich — Swidwina, Drawska Pomorskiego i tobza.

Wyposazenie wsi w ustugi podstawowe wymaga uzupetnieh, niezaleznie od rangi
i wielkosci jednostki osiedlehczej. Nalezy dgzy¢, aby kazda wie$ sotecka byta wyposazona
w podstawowe ustugi handlu, kultury i sportu. Nie przewiduje sie dgzenia do lokalizacji
nowych ustug wyzszego rzedu z uwagi na bliskie potozenie silnych osrodkéw miejskich —
Swidwina, Drawska Pomorskiego i w dalszej kolejno$ci t.obza.

W okresie kierunkowym nie ustala sie szczegétowej lokalizacji nowych terenéw
i obiektéow uzytecznosci publicznej ze wzgledu na czeste zmiany zaréwno
wystepowania jak i lokalizacji tych funkcji. Natomiast w studium stwarza sie
mozliwosci lokalizacji takich funkcji w obrebie wyznaczonych pod zainwestowanie

obszarow.

27



3.8 Potrzeby, mozliwosci oraz spoteczne i gospodarcze uwarunkowania rozwoju
gminy

Rozwoj przestrzenny i gospodarczy gminy jest warunkiem zaspokojenia potrzeb
mieszkancow gminy. Z uwagi na nieznaczne przeksztatcenia zachodzace na terenie gminy,
funkcja rolnicza w roznych postaciach w tym szczegolnie zwigzana z uprawami
ekologicznymi i agroturystykg bedzie najwazniejszg na terenie gminy, a zwlaszcza w jej
zachodniej, centralnej i potnocnej czesci, gdzie nadal bedzie petni¢ wazng role w sferze
gospodarczej. Produkcja roslinna i zwierzeca uzalezniona jest i bedzie od trendow
gospodarczych i polityki w gospodarce rolnej oraz daleko idgcej specjalizaciji.

Inng wazng funkcjg gminy bedzie swiadczenie réznego rodzaju ustug, szczegodlnie
rzemieslniczych i zwigzanych z gospodarka rolng i lesna.

Gmina posiada mozliwosci rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej, w oparciu
0 wysokie walory srodowiska przyrodniczego, zwtaszcza w rejonie Karsiboru oraz w poblizu
wiekszych jezior i w strefach przykrawedziowych dolin rzecznych. Funkcja ta ma znaczenie
uzupetniajgce w gospodarce gminy, jest jednak istotna dla ksztattowania zréownowazonego
rozwoju gminy.

Wazng funkcje gospodarczg w przysziosci moze petni¢ eksploatacja kruszywa
w obr. Stonowic, gdzie na powierzchni okoto 52 ha istnieje prawdopodobienstwo
wystepowania duzych ztéz kruszywa, ktérych eksploatacja bedzie mozliwa, o ile spetnione
zostang kryteria ochrony srodowiska.

Innym waznym warunkiem rozwoju jest zrealizowanie petnej sieci infrastruktury
technicznej w tym szczegdlnie kanalizacji sanitarnej wraz z rozbudowg oczyszczalni Sciekow
w Brzeznie.

Uwarunkowania rozwoju gminy zawarte sg w poszczegolnych dziatach tekstu studium

oraz odzwierciedlone przestrzennie na rysunku studium.
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4. UWARUNKOWANIA | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

4.1 Uktad sieci osadniczej i zasady rozwoju przestrzennego gminy

Gmina Brzezno, jako jedna z niewielu gmin w wojewdédztwie, jest pokryta
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktéry w zasadniczej czesci
jest zgodny ze studium (z roku 1997).

W ramach prac nad zmiang studium przeanalizowano ustalenia studium
i planéw miejscowych pod kgtem uwzglednienia ich zapiséw w nowym studium. Kierowano
sie zasadg zachowania ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych i dokumentow
zwigzanych z planowaniem przestrzennym oraz wytypowania do zmiany (w czesci likwidacji)
tylko tych lokalizacji, ktére kolidujg z obecnym zagospodarowaniem, uwarunkowaniami i
zasadami ochrony $rodowiska, stanem prawnym oraz nie sg aktualne pod wzgledem
zatozeh rozwoju gospodarczego (projektowane zainwestowanie charakterystyczne dla PGR
— zabudowa wielorodzinna, fermy hodowlane, duze zatozenia zaplecza gospodarczego).
Szczegdblng uwage zwrdcono na aktualizacje problemoéw zwigzanych z infrastrukturg
techniczna.

Zagospodarowanie przestrzenne gminy oraz uzytkowanie terenéw zostato okreslone na
podstawie wykonanej w terenie inwentaryzacji w 2012 r. i stanowi podstawe diagnozy stanu
istniejgcego oraz podstawe sporzgdzenia zmiany tekstu i rysunku studium.

W wyniku analizy przeprowadzonej na podstawie aktualnej inwentaryzacji terenu oraz
dostepnych materiatéw zrédiowych z uwagi na matg skale opracowania i cel, jakiemu taka
ocena ma stuzyc, jest ona ogdlna, a sprowadzi¢ mozna jg do nastepujgcych wnioskow:

— istniejgca zabudowa wsi wystepuje gtdwnie w zwartej formie, dominujg uktady

ulicowe i owalnicowe. Wyjatki stanowig znajdujgce sie na terenie gminy kolonie
(m.in. Stonowic i Peczerzyna) oraz wie$ z charakterystyczng zabudowg
rozproszong, ktorg nalezy objgc¢ ochrong — Karsibér. Nie pozostaje to bez znaczenia
dla przysziego ksztattowania jednostek osadniczych. W przysztosci duzy obszar
zainwestowany bedzie stanowita zabudowa uzupetniajgca przestrzenie pomiedzy
istniejgcymi zabudowaniami (plomby) oraz zabudowa wzdtuz drég wychodzacych ze
wsi — chodzi réwniez o wykorzystanie istniejgcego uzbrojenia terenu;

— bezwzglednego utrzymania wymagajg istniejgce wsie z historycznie uksztattowang
zabudowg, koncentrujgcg sie wokdt zespotdw patacowych, dworskich czy
folwarcznych, objetych ochrong konserwatorska;

— tereny i obszary bylych Panstwowych Gospodarstw Rolnych i spodtdzielni
produkcyjnych popadajg dzi§ w wielu przypadkach w ruine, w zwigzku z czym

nalezy dostosowac przeznaczenie tych terenéw do dzisiejszych uwarunkowanh
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prawnych i gospodarczych, z uwzglednieniem mozliwosci zmiany ich
przeznaczenia,

najwazniejszymi i najtrwalszymi elementami zainwestowania, ktére bezwzglednie
muszg byC¢ utrzymane w studium s3g urzadzenia zwigzane z infrastrukturg
techniczng — drogi, linie elektroenergetyczne, gazociggi, ujecia wody i oczyszczalnia
sciekow w Brzeznie. Na terenie gminy sieci te sg jednak dobrze rozplanowane
i rozmieszczone, przez co nie bedg i nie stanowig istotnej bariery dla rozwoju.
Wymagajg one, a w szczegoélnosci drogi, modernizacji w celu przystosowania ich do

dzisiejszych wymagan.

Ponadto niepetna infrastruktura techniczna, stan drdg, brak chodnikéw i parkingdw oraz

brak infrastruktury turystycznej w znacznym stopniu wptywajg na poziom zycia mieszkancow,

jak rowniez ograniczajg rozwdj gminy na wszystkich ptaszczyznach, rowniez turystycznej.

Dalszemu rozwojowi gminy sprzyjaja:

potencjat rolny, stosunkowo dobre gleby;

unikalne walory i zasoby $rodowiska przyrodniczego;

korzystne potozenie w stosunku do wigkszych jednostek miejskich;
znaczna powierzchnia laséw oraz interesujgce krajobrazy;
wzrastajgcy potencjat infrastruktury technicznej gminy;

zasoby kruszywa.

Niekorzystny wptyw na rozwoj gminy maja:

spadajgcy potencjat spoteczny — starzenie sie mieszkancow gminy, spadek iloSci
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym oraz ujemne saldo migracji;

potozenie na uboczu od gtéwnych tras drég krajowych;

bliskoé lotniska wojskowego w Swidwinie oraz lokalizacja tam radaru
meteorologicznego i zwigzane z tym uwarunkowania dotyczgce elektrowni
wiatrowych;

bariery przestrzenne — obszary przyrodnicze objete formami ochrony prawnej oraz
uksztattowanie terenu wraz z dolinami Regi i Starej Regi;

brak podigczenia wielu wsi do kanalizacji sanitarnej oraz koniecznosS¢ znacznej

modernizacji oczyszczalni $ciekéw w Brzeznie.

Biorgc to pod uwage, mozna stwierdzi¢, ze gmina posiada ograniczone uwarunkowania

rozwojowe, jednak nie sg one zwigzane z rolnictwem, lesSnictwem, mieszkalnictwem,

rekreacjg i turystykg. Wazng funkcja, ktéra nie znajduje sie jeszcze na terenie gminy jest

produkcja energii z odnawialnych zrédet, a w szczegdélnosci energii wiatru oraz stonca jednak

ze wzgledu na lokalizacje w sgsiedztwie radaru meteorologicznego nie ma mozliwosci
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lokalizacji nowych farm elektrowni wiatrowych (poza zaplanowang juz w 2007 r. farma

Brzezno- Stonowice).

4.2 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Uwarunkowania rozwoju zagospodarowania przestrzennego sg réznorodne. S3g to
uwarunkowania zewnetrzne i lokalne, korzystne i niekorzystne dla rozwoju gminy,
obowigzujgce i zalecane. Czes¢ uwarunkowan okreslona zostata w ramach poszczegdélnych
zagadnien branzowych. Ponizej wykazano tylko uwarunkowania $ciSle zwigzane
z planowaniem przestrzennym. Z planowaniem przestrzennym $cisty zwigzek majg réwniez
obowigzujgce studium i plany miejscowe wymienione ponizej.

Uwarunkowania zewnetrzne sg albo niezalezne od samorzadu albo zalezne
w niewielkim stopniu. Chodzi tutaj o nastepujace istotne zagadnienia:

— wielkos¢ zobowigzan rzgdowych i wojewddzkich w stosunku do samorzgdu.
Zmiennosc¢ polityki finansowej, spotecznej, administracyjnej, oswiatowej, rolnej itp.
utrudnia statg, dtugoterminowg polityke spoteczno-gospodarczg bazujgcg na
subwencjach i dofinansowaniach;

— zmienno$¢ programow zadan inwestycyjnych o charakterze krajowym i wojewddzkim,
bez ktérych samorzady nie mogg racjonalnie gospodarowad.

Do opracowania zmiany studium rozwazono uwarunkowania zewnetrzne wynikajgce ze
zmienionego ~Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
zachodniopomorskiego” (zmiana planu zostata przyjeta przez Sejmik WZ uchwatg
nr XLV/530/10 z dnia 19 pazdziernika 2010 r.). Zapis w planie odnoszacy sie bezposrednio
do gm. Brzezno jest niewielki i nie ma charakteru obowigzujgcych uwarunkowan
przestrzennych w zakresie inwestycji rzgdowych lub wojewddzkich. Odnosi sie gtéwnie do
ogélnych zapiséw odnosnie réznych zagadnien, w tym szczegdlnie obszaréw chronionych,
natomiast nie zawiera zadan gospodarczych i inwestycyjnych.

Zawiera on ogélne zapisy wyrazone w postaci wielu zalecen odnoszacych sie do:

— farm elektrowni wiatrowych — nowe zespoly elektrowni wiatrowych nie sg

projektowane na terenie gminy;

— wyznaczenia granic rolno-leSnych i rolno-osadniczych dla ustalenia zalesien
i zabudowy;

— innych czynnosci nie majacych w wiekszosci przypadkdw charakteru przestrzennego.

Informacje zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa odnoszgce
sie do zakresu studium zostaty uwzglednione w projekcie studium.

Zaréwno gminy sgsiednie jak i instytucje uczestniczgce w procesie formalno-prawnym

nie wniosty istotnych uwag do studium, za wyjatkiem ograniczen i uwarunkowan w zakresie
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ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, infrastruktury technicznej, ktére zostaty
szczegbtowo opracowane w studium.

Do studium wniesiono nastepujgce uwagi i uwarunkowania, ktére przyjmuje sie:

1) Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwa SA — na terenie gminy znajduje sie
zlikwidowany odwiert Resko-3/3K, ktérego rejon lokalizacji zostat naniesiony na
rysunku studium. Wokot odwiertu obowigzuje strefa ochronna o promieniu 5 m. W
strefie tej zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow.

2) Gmina objeta jest czesciowo koncesjg nr 18/95/t z dnia 19 kwietnia 2017 r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywania
ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,Swidwin — Biatogard” — wazng do dnia 19
kwietnia 2047 r., udzielong przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w
Warszawie.

Poza tym przyjeto uwarunkowania w zakresie terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, strefy wykluczone z zabudowy od linii elektrycznych, wnioski w zakresie ochrony
obszardw przyrodniczych i kulturowych itd.

Osoby fizyczne i prawne zgtosity kilkadziesigt wnioskow do studium, ktére majg charakter
lokalny i ktére zostaty rozwazone szczegdtowo w projekcie studium. Dotyczg one lokalizacji
gtébwnie zabudowy mieszkaniowej, rekreacji indywidualnej oraz eksploatacji kruszywa
(na pow. okoto 52 ha).

ANR Oddziat Terenowy w Szczecinie Jednostka Gospodarcza Zasobu w Swidwinie
zgtosita kilkanascie dziatek pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej (10 ha) i zabudowy
rekreacji indywidualnej (okoto 40 ha).

Nadlesnictwo Swidwin zgtosito okoto 300 ha gruntéw pod zalesienie (tgcznie z wczesniej
zgtoszonymi do zalesienia w planie miejscowym).

Przyjeto réwniez zapis o budowie w rejonie Peczerzynskiego Mtyna na Starej Redze
bystrotoku.

Do studium nie zostaty zgtoszone, Zzadne zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych
celéow publicznych. Nie mniej w wyniku prac nad studium wynikneta potrzeba dokonania
przebudowy drog wojewodzkich i powiatowych w celu dostosowania ich parametrow do
normatywnych parametrow przyjetych dla nich klas technicznych zgodnie z zapisami
zawartymi w rozdziale ,Komunikacja. Infrastruktura techniczna.”

Niezwykle waznym warunkiem negatywnie wptywajacym na rozwdj gospodarczy gminy
jest lokalizacja w Swidwinie ,stacji radarowej Swidwin® IMGW (stacja radaru
meteorologicznego). Z uwarunkowan dziatania tej stacji wynika, ze pojedyncze turbiny
mozna lokalizowa¢ w odlegtosci ponad 5 km, a farmy elektrowni wiatrowych ponad 20 km od
stacji. Poniewaz cata gmina znajduje sie w promieniu 20 km, dlatego nie mozna zlokalizowac¢

nowych farm elektrowni wiatrowych.
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4.2.1 Stan tadu przestrzennego, uwarunkowania przestrzenne

Stan tadu przestrzennego w gminie mozna uznac za zadawalajgcy. Sie¢ osadnicza oparta
jest o Sredniowieczne zreby osadnictwa, ktore systematycznie rozwijane bylo w kolejnych
wiekach, bazujgc jednak na wczesniejszych zatozeniach. Cechg tych zatozen jest zwarty uktad
przestrzenny wsi. W XIX i na poczatku XX w tereny te objete byty silnymi procesami rozwoju
sieci kolejowej i drogowej i zwigzanym z tym rozwojem duzych majgtkdw i folwarkow.
Towarzyszyta im rozbudowa przetworstwa rolno-spozywczego (magazyny, gorzelnie, miyny,
mleczarnie, rzeznie). Po 1945 r. w wyniku wprowadzenia gospodarki uspotecznionej we
wsiach w ktérych byly patace, dwory i duze majatki ziemskie wybudowano nowe budynki
gospodarcze do produkcji wielkotowarowej oraz budynki wielorodzinne. Jednocze$nie czesé
zabudowan przedwojennych zniszczono (patace, dwory). Ze wzgledu na niewielkg
powierzchnie nowo budowanych budynkoéw, ich mato atrakcyjng architekture, nienawigzujgca
do starej zabudowy wiejskiej (ptaskie dachy) oraz ze wzgledu na wprowadzenie
wielokondygnacyjnej zabudowy wielorodzinnej posréd zabudowy jednorodzinnej, tad
przestrzenny wsi ulegt negatywnym przeksztatceniom. Nastepnie w wyniku Kkolejnych
przeksztatceh ustrojowych (lata 1990 — 2012) tad przestrzenny ulegt kolejnym zmianom.
Zniszczonych zostato wiele zabudowan gospodarczych PGR, ktére obecnie sg ruinami.
Systematycznej likwidacji ulegajg mate gospodarstwa rolne. Jednoczesnie rozwinieto w ciggu
ostatnich dwudziestu lat budownictwo jednorodzinne oraz zabudowe zwigzang z dziatalnoscig
gospodarczg. Obecnie prowadzona dziatalnos¢ inwestycyjna odbywa sie na podstawie planu
miejscowego obejmujgcego obszar catej gminy, ktdrego wartos¢ merytoryczna nie jest duza ze
wzgledu na nowe przepisy, ktére zostaty opracowane w ciggu 15 lat istnienia planu. Zapewnia
on rozwoj gminy z zachowaniem podstawowego tadu przestrzennego, nie mniej w znaczne;j
czesci mata aktualnos¢ planu miejscowego stanowi bariere w szybkiej realizacji wielu
inwestycji nieobjetych obowigzujgcym planem miejscowym. Tym bardziej, ze Gmina jest
w trakcie wyposazania wielu wsi w infrastrukture techniczna.

Mozna stwierdzi¢, Zze nie wystepujg istotne uwarunkowania przestrzenne, ktore
ograniczatyby mozliwosci rozwoju réznorodnych funkcji na terenie gminy (za wyjatkiem
kopaln kruszywa na duzych obszarach we wsi Stonowice w sgsiedztwie obszaru Natura
2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk ,DORZECZE REGI” PLH 320049).

Po spelnieniu uwarunkowan wynikajgcych z ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego oraz czesciowo infrastruktury technicznej (zachowania stref i pasow
normatywnej ochrony), zagospodarowanie przestrzenne gminy moze byC realizowanie
gtéwnie poprzez zachowanie elementarnych zasad planistycznych — tworzenie prawidtowych

uktadéw  funkcjonalno-przestrzennych  opartych na istniejgcej sieci osadniczej
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z wykluczeniem zabudowy pasmowej, szczegdlnie wzdiluz drég wojewddzkich i drog
powiatowych.

Ze wzgledéw funkcjonalnych oraz infrastrukture techniczng (nieduze zasoby waod
podziemnych i brak zmodernizowanej oczyszczalni sciekdéw) nie nalezy lokalizowa¢ duzych
zaktadéw ucigzliwych, wymagajgcych duzej ilosci woéd konsumpcyjnych i wytwarzajgcych
duze ilosci sciekéw.

Istotnym uwarunkowaniem przestrzennym jest wskazanie do realizacji wiekszosci
inwestycji w nawigzaniu do istniejgcego zainwestowania lub poprzez tworzenie zwartych
jednostek osadniczych. Nie dotyczy to wsi o charakterystycznej zabudowie rozproszonej np.
Karsibér. W rozwoju przestrzennym nalezy szczegdlng uwage zwréci¢é na uwarunkowania
wynikajgce z koniecznosci nawigzania do najcenniejszych wartosci obiektow i ukiadow
przestrzennych.

W studium ustala sie obowigzek projektowania zabudowy oraz rozwoju przestrzennego wsi
W nawigzaniu do istniejacych uktadéw przestrzennych (w czesci objetych ochrong
konserwatorskg).

Praktycznie w obrebie kazdej zainwestowanej wsi lub w bezpo$rednim sgsiedztwie
(eliminujgc kierunki ograniczone fizjograficznie, sanitarnie lub wartosciami kulturowymi)
mozna realizowa¢ nowe zainwestowanie. Najkorzystniejsze warunki rozwoju w chwili
obecnej ma m. Brzezno, w ktérym znajdujg sie wszystkie media infrastruktury technicznej,
istniejg praktycznie nieograniczone przestrzenne mozliwosci rozwojowe oraz dobre
potgczenie drogowe ze Swidwinem, £obzem i Drawskiem Pomorskim.

Tereny potozone nad jeziorami i dolinami rzek oraz w rejonie wsi Karsibér
predysponowane sg pod rozwoj roznorodnych form agroturystyki oraz turystyki.

Wsie w ktérych dominuje rolnictwo indywidualne, oparte o zabudowe zagrodowg bedg
przechodzity procesy przeksztatceniowe uzaleznione przede wszystkim od polityki panstwa
w stosunku do obszaréw wiejskich (rolnictwo, dziatalno$¢ pozarolnicza — ustugi, rzemiosto,
produkcja) oraz inicjatywy ich mieszkancow.

Istotnym kierunkiem przeksztatcen zagospodarowania tych terenow jest rozwoj zaktadow
drobnej wytworczosci, ustug rzemieslniczych oraz lokalnego przetworstwa i agroturystyki.

Problemem bardzo waznym i trudnym do przewidzenia jest sposéb zagospodarowania
dawnej zabudowy PGR i innych gospodarstw wielkoprzestrzennych. W chwili obecnej
gospodarstwa czesciowo zostaty zagospodarowana zgodnie z pierwotnym charakterem,
czesC zaadoptowana zostata na inne cele - magazynowo-produkcyjne, jednak czesc
obiektéw gospodarczych i hodowlanych ulega zniszczeniu

Dazy¢ nalezy do koncentracji rozwoju przestrzennego opartego o istniejgce

zainwestowanie i rozwinietg infrastrukture techniczna.
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego zawierajg ustalenia projektowe, ktére
wynikajg z zatozen i uwarunkowan rozwoju przestrzennego. Wszystkie elementy
.Kierunkow”, ktére mozna byto wyrazi¢ graficznie zostaty zawarte na planszy Rysunek
studium — ,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego”, ktéry stanowi
integralng czesc¢ niniejszych ustalen.
Kierunki zagospodarowania odnoszg sie do wszystkich zagadnien, ktére majg wptyw na
perspektywiczne zainwestowanie przestrzenne gminy oraz opracowanie programow, studiéw
i strategii gminy.
Gmina posiada nastepujgce obowigzujgce studium i plany miejscowe:
1) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzezno z roku 1997 (Uchwata Rady Gminy Brzezno Nr XXI/108/97 z dnia 27 maja
1997 r.);

2) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno z roku 1997
(Uchwata Rady Gminy Brzezno Nr XXVII/117/97 z dnia 12.12.1997 r.);

3) Zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzezno (Uchwata Nr [V/14/ 07 Rady Gminy Brzezno z dnia 15 lutego 2007 r.);

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno dla wsi Stonowice
(Uchwata Rady Gminy Brzezno Nr V/28/2003 z dnia 28 marca 2003 r.);

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gm. Brzezno dla czesci obrebu
Stonowice, Peczerzyno, Péichleb, Wilczkowo i Brzezno (Uchwata Rady Gminy
w Brzeznie Nr X1/35/07 z dnia 8 sierpnia 2007 r.).

6) Zmiane studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzezno (Uchwata Nr XLI/174/2014 Rady Gminy Brzezno z dnia 28 marca 2014 r.);

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno dla miejscowosci
Stonowice (Uchwata Nr VV/24/2015 Rady Gminy Brzezno z dnia 29 kwietnia 2015 r.);

4.2.2 Uwarunkowania i wytyczne zagospodarowania wynikajagce z opracowania

ekofizjograficznego

Gtéwnym celem opracowania ekofizjograficznego jest okre$lenie uwarunkowan
srodowiska geograficznego dla poszczegélnych terenéw, ktére stanowi¢é powinny
podstawowy materiat ,wejsciowy” do prac planistycznych oraz decyzji realizacyjnych.
Opracowanie to moze stuzyé do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy, planéw miejscowych oraz innych dokumentéw (strategii rozwoju
gminy, programow branzowych itp.). W procesach realizacyjnych koniecznym jest
dodatkowe uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych ze stosownych przepiséw
warunkujgcych realizacje i ochrone terendw objetych ochrong i planowanych do objecia
ochrong. Na etapie zmiany studium i sporzgdzania planu miejscowego nalezy ostatecznie
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sprecyzowaé¢ formy ochrony i granice wykazanych obszarow, ktére wskazane sg do
ochrony prawnej. Dotyczy to zaréwno obiektéw i terendw przedstawiajgcych walory
przyrodnicze, jak i kulturowe. Tereny i granice zawarte w opracowaniach branzowych nie
nalezy traktowaé jako obowigzujgce, ale jako wskazane. O tym jakie ostateczne tereny
i w jakich granicach beda chronione decyduje rada gminy, sejmik wojewédztwa lub
stosowny minister. W przypadkach szczegétowo uzasadnionych badaniami, mozna od nich
odstagpic.

Podstawg opracowania uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brzezno jest zachowanie zasad zréwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska.
Warunkami utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami
srodowiska przyjetymi w studium jest racjonalne wykorzystanie ziemi polegajgce na:

— przeznaczeniu gtéwnie gruntow niskich klas pod zalesienie lub zabudowe;

— przeznaczeniu gtownie gruntdw wysokich klas na cele rolnicze;

— przeznaczeniu terenéw w obrebie ktoérych wystepujg ztoza kopalin pod eksploatacje

kruszywa,;

— pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym (z wykluczeniem eksploatac;ji) torfowisk i tak;

— wskazaniu do ochrony prawnej cennych siedlisk (bagien, torfowisk, terenéw

réznorodnosci biologicznej, laséw, zadrzewien, parkow, alei);

— zachowaniu w naturalnym stanie i nie dopuszczeniu do przeksztatceh dolin

rzecznych, kotlin jeziornych, oczek wodnych, duzych terenéw ,otwartych”;

— ochrona krajobrazu kulturowego i krajobrazu ,otwartego” poprzez wytgczenie ich

z zabudowy. W zwigzku z tym nie lokalizuje sie nowych farm elektrowni wiatrowych.

Jak juz stwierdzono, we wczesniejszych rozdziatach, pod wzgledem geologiczno-
inzynierskim gmina posiada na wiekszosci obszaru bardzo dobre warunki do rozwoju
budownictwa, co zwigzane jest z korzystnymi warunkami gruntowo-wodnymi wysoczyzn
plejstocenskich. Niekorzystne — gtébwnie zte warunki gruntowo-wodne zwigzane sg z dolinami
rzek i strumieni, obnizeniami wytopiskowymi, ze wzgledu na ptytkie wystepowanie wod
gruntowych i stabg nosno$¢ zalegajgcych tam gruntéw, a ponadto ze wzgledu na
niekorzystne warunki klimatyczne — zwigkszong wilgotnosc¢ i zastoiska zimnego powietrza.
Niekorzystne warunki zwigzane sg takze z terenami charakteryzujgcymi sie nachyleniem
przekraczajgcym 12°. Na obszarze wysoczyzn ograniczenie dla rozwoju zabudowy stanowig
obszary pokryte glebami klasy bonitacyjnej I, ktére podlegajg ochronie i stwarzajg naturalne
predyspozycje do kontynuacji rolniczego uzytkowania przestrzeni. W zwigzku z tym, przyjeto
zatozenie, ze na obszarze gminy nie nalezy lokalizowa¢ nowej zabudowy jednorodzinnej

I zagrodowej oddalonej od istniejgcych drog.
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Gmina Brzezno posiada zespodt réznorodnych cech pozwalajgcych na wielofunkcyjny
rozwéj gospodarczy. Duze powierzchnie dobrych gleb stanowig zaplecze rozwoju rolnictwa
w tym szczegolnie rolnictwa ekologicznego, ktore w przysziosci zyskiwaC bedzie na
znaczeniu. Nalezy jednak absolutnie wytgczy¢ dziatalnos¢ rolnicza o znacznej ucigzliwosci
dla ludzi i Srodowiska, w tym fermy hodowlane zwierzat (powyzej 209,99 DJP).

Przebiegajace przez gmine dwie drogi wojewddzkie w sposdb naturalny tworzg pas,
w ktérym moze nastgpi¢ koncentracja funkcji produkcyjnych, ustugowej i obstugi turystyki.
Dla mozliwosci rozwoju turystyki pobytowej ogromne znaczenie bedzie miato utrzymanie
istniejgcych walorow $rodowiska przyrodniczego gminy szczegodlnie w rejonie potudniowo-

wschodnim (Karsibér) oraz w rejonie rzek Rega i Stara Rega.

4.2.3 Obszary, ktére w istotnym zakresie powinny petni¢ funkcje przyrodnicze

Na podstawie wykazanych charakterystyk terenéw objetych ochrong i proponowanych do
objecia ochrong, jako obszary, ktére powinny petni¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze
wskazuje sie:

1) Istniejace obszary i obiekty chronione

a) obszary Natura 2000:
— specjalny obszar ochrony siedlisk ,KARSIBORZ SWIDWINSKI” PLH320043;
— obszar specjalnej ochrony ptakow ,O0STOJA DRAWSKA” PLB320019;
— specjalny obszar ochrony siedlisk ,DORZECZE REGI” PLH 320049;

b) Obszar Chronionego Krajobrazu , Pojezierze Drawskie”;

c) Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Karsibér”;

d) uzytki ekologiczne;

e) pomniki przyrody;

f) lasy ochronne.

2) Obszary i obiekty proponowane do objecia ochronga:
a) rezerwaty przyrody;
b) Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe (Regi, Starej Regi oraz Rynna Polodowcowa
przecinajgca potudnikowo gming, wzdtuz drogi wojewddzkiej);
c) uzytki ekologiczne wymienione w tekscie opracowania;
d) pomnik przyrody.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze w opracowaniu proponuje sie likwidacje w przysztosci
formy ochrony Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Karsibor”, a caty obszar kompleksu
leSnego Karsibor witgczy¢ do obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”
z wydzieleniem w tym obszarze rezerwatdéw przyrody, uzytkbw ekologicznych oraz

pomnikow przyrody. Uznaé nalezy, ze obszar ten wymaga dodatkowych
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3)

inwentaryzacji i analiz szczegolnie pod katem zwiekszenia jego atrakcyjnosci dla

catorocznych form turystycznych. Szczegéty lokalizacji obszarow i obiektow

chronionych zawarte sg na zatgczonej mapie.

Inne obszary cenne przyrodniczo
Ponadto funkcje przyrodnicze na terenie gminy petnig inne obszary objete

ochrong prawng na podstawie przepiséw szczegdlnych, a takze cenne przyrodniczo,

cho¢ nieobjete lub nieproponowane do objecia ochrong prawng. Na obszary te nalezy

zwracac szczegolng uwage w procesie podejmowania decyzji planistycznych

a) obszary cenne przyrodniczo;

b) obszary wystepowania zt6z udokumentowanych i perspektywicznych;

c) wysokiej klasy grunty rolne podlegajgce ochronie (kompleksy Il klasy);

d) obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi;

e) lasy i zadrzewienia srédpolne;

f) oczka wodne;

g) aleje i szpalery drzew.

h) zieleh cmentarzy i parkow;

i) obszary ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych;

j) drzewa o charakterze pomnikowym wystepujace w parkach przydworskich (parki
wymagajg szczegdtowej inwentaryzaciji);

k) starodrzew znajdujgcy sie w wielu wsiach czy to w postaci grup drzew czy tez
alei;

[) starodrzew ws$rdd pdl, drog Srodpolnych oraz wyjatkowo cenne okazy w lasach;

m) zadrzewienia wzdtuz drég o charakterze alei lub szpaleréw przedstawiajgce duze
wartoséci krajobrazowe;

n) cenne krajobrazowo sSciany lasow;

0) duze gtazy narzutowe;

p) strome zbocza dolin przed erozjg oraz wycinka przestrzenna zrebow zupetnych

(doliny rzek Regi, Starej Regi oraz Rynny Polodowcowej).

Dodatkowo nalezy chroni¢ przed nieodpowiednim uzytkowaniem i zainwestowaniem:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

grunty pochodzenia organicznego,

torfowiska, mokradta, bagna, oczka wodne,

krajobraz naturalny i potnaturalny,

naturalne koryto rzek Regi i Starej Regi jako siedlisko ryb z gatunku tososiowatych;
punkty widokowe i panoramy krajobrazowe,

ztoza kopalin.
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Ochrona przyrody na wyzej wymienionych obszarach wynika z przepisow
ustanowionych dla poszczegodlnych form ochrony i terenéw. W poprzednich rozdziatach
podano obowigzujgce przepisy i ograniczenia, ktére na nich obowigzujg. Dodatkowe
ograniczenia w rozwoju zagospodarowania gminy wynikajg z:

1) naturalnych ograniczen (progéw fizjograficznych) uniemozliwiajgcych  lub

utrudniajgcych realizacje pewnych funkcji,

2) ograniczen wynikajagcych z istnienia obiektéw i obszaréw infrastruktury technicznej,
ktére wymagajg zapewnienia stref ochronnych oraz obszaréw ograniczonego
uzytkowania. Ograniczenia te dotyczg m.in.:

a) ujec¢ wody;

b) terendéw eksploatacji gérniczej;

c) drég;

d) wystepowania oddziatywan pola elektromagnetycznego;
€) gazociggow wysokiego cisnienia;

f) stref oddziatywania elektrowni wiatrowych (projektowana);

g) strefy oddziatywania radaru meteorologicznego w Swidwinie.

4.2.4 Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajgce ze stanu i ochrony srodowiska

przyrodniczego

Niezbyt intensywna zabudowa gminy, brak zaktadow ucigzliwych oraz interesujgce
i zréznicowane formy S$rodowiska przyrodniczego gminy stwarzajg wiele mozliwosci do
rozwoju gospodarki, turystki i rekreacji na tym obszarze.

Walory przyrodniczo — krajobrazowe to przede wszystkim polodowcowa rzezba terenu,
bardzo zréznicowane doliny rzek Regi i Starej Regi, zroznicowany krajobraz oraz liczne
interesujgce obiekty i obszary srodowiska kulturowego (zabytki). Ponadto znajdujgcy sie na
terenie gminy Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Karsibor”, stanowigcy ostoje dla wielu
osobliwych gatunkéw, umozliwia obserwacje ornitologiczne i przyrodnicze. Urozmaicona
rzezba terenu, obfitos¢ wody oraz duze kompleksy lesne, wyrdzniajgce gmine Brzezno na tle
sgsiednich obszaréw, stwarzajg mozliwosci do uprawiania turystyki pieszej, rowerowej oraz
konnej. Korzystny bioklimat w obrebie laséw, poprawia samopoczucie, sprzyjajac spacerom,
zbieractwu owocow lesnych, czy wypoczynkowi na tonie natury.

W celu utrzymania zasobow przyrodniczych gminy na wysokim poziomie niezbedna jest
rozbudowa systemu kanalizacji oraz rozwigzania problemu gromadzenia gnojowki
w szczelnych zbiornikach. Poza tym nalezy jak najszybciej podda¢ ochronie prawne;j
proponowane w opracowaniu cenne ekosystemy, dokonac rewitalizacji parkoéw podworskich

i patacowych oraz dawnych cmentarzy.
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Réwnoczednie do tych inwestycji powinny by¢ podjete czynnosci edukacyjne,
zwiekszajgce swiadomosc¢ ekologiczng wérdod mieszkancow.

Jednym najwazniejszych zadan studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy jest ukierunkowanie na rozwoj gminy z uwzglednieniem ograniczen,
ale i rowniez korzysci wynikajgcych ze srodowiska geograficznego. Zapisy studium powinny
z jednej strony okredlaé bariery chronigce najcenniejsze walory $rodowiska, z drugiej
natomiast powinny wskazywac¢ obszary przeznaczone do swobodnego rozwoju w ramach
obowigzujgcych przepisow prawa chronigcego srodowisko.

Najistotniejszymi barierami dla rozwoju funkcji zwigzanych z przeksztatcaniem
srodowiska przyrodniczego na terenie gminy Brzezno sa:

— dolina Regi oraz Starej Regi, obszary pozostatych strumieni i ciekow wodnych,

tereny trwatych uzytkédw zielonych oraz zieleni wokdt zbiornikow wodnych
i zagtebien terenu — obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i okresowe
podtopienia;

— obszary lasow (zwtaszcza te zaliczone do lasow wodochronnych, stanowigcych
ostoje zwierzat podlegajgcych ochronie oraz drzewostany nasienne). Prawie 1/3
powierzchni gminy stanowig lasy, jednoczesnie dos¢ duzy procent gruntow
bedgcych w chwili obecnej w uzytkowaniu rolniczym, bgdz bedgcych nieuzytkami
stanowig tereny o niskich klasach bonitacyjnych — sg one mato przydatne dla
rolnictwa, jednoczesnie pozwalajg na zwiekszenie lesistosci. Dziatania te muszg
uwzglednia¢ walory kulturowe gminy i wymagania ochrony krajobrazu

— obszary chronione na podstawie prawa: Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy
.Karsibor’, uzytki ekologiczne, Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze
Drawskie”, obszary Natura 2000 (obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
,Ostoja Drawska” PLB 320019, specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000
,pDorzecze Regi” PLH320049, specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000
,Karsibérz Swidwinski” PLH320043);

— zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych, ktore sg najwazniejszym
elementem rolniczej przestrzeni produkcyjnej, podlegajgcej ochronie i ktére nalezy
wykluczy¢ z zabudowy (czes¢ centralna i zachodnia gminy);

— tereny wystepowania zasobdw kruszywa i kredy jeziorne;.

Znaczne ograniczenie w rozwoju niektérych form zainwestowania bedzie stanowita farma
elektrowni wiatrowych dla ktérej obowigzuje plan miejscowy oraz potencjalne tereny
lokalizacji kopaln kruszywa w rejonie Stonowic.

Szczegolnego potraktowania ze wzgledu na walory sSrodowiska przyrodniczego

wymagaja:
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doliny Regi i Starej Regi, bedace korytarzem ekologicznym o znaczeniu
regionalnym;

Zespo6t Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Karsibor’ — ze wzgledu na unikalne torfowisko
wysokie wraz z porastajgcym je kompleksem boréw i brzezin bagiennych;

strefy potozone wokét komplekséw lesnych dla ochrony siedlisk;

obszary wokot zbiornikéw wodnych - zwlaszcza tych atrakcyjnych pod wzgledem
turystycznym i rekreacyjnym;

obszary siedliskowe chronionych gatunkéw zwierzat i roslin;

obszary potozone wokét uje¢ wody dla ochrony zasobéw wodnych gminy.

Sposrod zagrozen srodowiska przyrodniczego gminy do najwazniejszych zaliczy¢ trzeba:

niedostatecznie rozwiniety system kanalizacji sanitarnej zwtaszcza na terenach
znajdujacych sie w poblizu lub na obszarach chronionych;

tereny i obszary gérnicze znajdujgce sie lub projektowane na obszarze gminy;
potencjalne zagrozenia dla srodowiska zwigzane z intensywng produkcjg zwierzeca;
ferma hodowlana potozona w Brzeznie — bezposrednie sgsiedztwo obszaru Natura
2000 oraz atrakcyjnego ze wzgledow turystycznych jeziora Brzezno;
zanieczyszczenia gleb zwigzane ze wzrostem chemizacji rolnictwa i zwiekszeniem

ilosci uzywanych nawozow sztucznych.

Podsumowujgc uwarunkowania przyrodnicze dla rozwoju gminy Brzezno nalezy

stwierdzic, iz:

gmina posiada bardzo dobre uwarunkowania zwigzane ze stanem $rodowiska
przyrodniczego, poza ograniczona jakoscig wod powierzchniowych, wigekszos¢
innych parametrow predysponuje obszar gminy do zaliczenia go jako obszaru
z czystym srodowiskiem;

gmina posiada duze zasoby srodowiska przyrodniczego w tym obszary podlegajgce
prawnej ochronie;

najkorzystniejsze do zainwestowania mieszkalnego i dla dziatalnosci gospodarczej
sg tereny potozone w zachodniej i centralnej czesci gminy oraz przy gtéwnych
szlakach komunikacyjnych (z wykluczeniem terenu przeznaczonego pod
elektrownie wiatrowe oraz gruntéw wysokich klas bonitacyjnych);

obszary predysponowane do rozwoju turystyki oraz rekreacji pobytowej, z gtdwnym
naciskiem na agroturystyke, znajdujg sie w potudnio-wschodniej czesci gminy (rejon
Karsiboru, Przyrzecza oraz Rzepczyna) oraz w poblizu laséw, gtéwnych zbiornikéw
wodnych i w strefie wysoczyznowej potozonej w poblizu dolin rzecznych Regi

i Starej Regi;
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— ze wzgledu na bardzo korzystne warunki $rodowiska geograficznego w gminie
bardzo wskazanym w przysziosci jest rozwdj ,ekologicznej” dziatalnosci

gospodarczej.
4.3 Kierunki zagospodarowania przestrzennego

4.3.1 Ustalenia ogélne

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzek sporzgdzenia plandéw miejscowych obejmuje przede wszystkim:
obszary dla ktorych przepisy odrebne tak stanowig, tereny na ktérych zamierza sie
realizowac¢ lokalne, ponadlokalne, regionalne lub rzgdowe zadania stuzgce realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych oraz dla obszaréw okreslonych w studium uwarunkowan
gminy.

Ustawa wprowadza pojecie ,obszarow dla ktérych obowigzkowe jest sporzgadzenie
planéw miejscowych na podstawie przepisow odrebnych oraz obszary, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe”.

Gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe dla nastepujgcych terendéw:

- wsi Brzezno - dla zabudowanego obszaru i terenéw perspektywicznego rozwoju;

- kolejnych wsi w zaleznosci od potrzeb (zwigzane jest to z konieczno$cig zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego obejmujgcego obszar gminy).

Ze wzgledu na niezwykle skomplikowany tryb sporzgadzania planéw miejscowych duzych
obszaréw oraz duze rdznice problemowe i funkcjonalne pomiedzy wsiami, nie proponuje sie
wykonania planu miejscowego catej gminy. Zblizong forme do planu gminy petni ponizsze
studium, ktére kreuje catos¢ polityki przestrzenne;j.

Przyjmuje sie zachowanie gtdéwnych kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej gminy
zgodnie ze zmienianym studium i obowigzujgcymi planami miejscowymi. Sprowadza
sie to do:

— zachowania i rozbudowy sieci osadniczej, komunikacyjnej i infrastruktury technicznej;

— zachowania istniejacych obszaréw lasow i powiekszeniem ich w okresie kierunkowym
o okoto 300 ha;

— zachowania istniejgcych walorow Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
objecia ochrong prawng nowych obszaréw i obiektow;

— rozwoju rolnictwa gtéwnie proekologicznego z uwzglednieniem kierunkowego
zmniejszenia powierzchni o okoto 500 ha w zwigzku z zalesieniami, eksploatacjg
kruszywa oraz zainwestowaniem terendw;

— wyklucza sie spod zabudowy: tereny objete istniejacg i planowang ochrong prawng

(rezerwaty przyrody, uzytki ekologiczne, miejsca gniazdowania awifauny objetej
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ochrong, strefy W-I stanowisk archeologicznych, lasy ochronne), pozostate lasy
(w zakresie nie zwigzanym z gospodarkg lesng, ustugami sportu i rekreacji oraz
infrastrukturg techniczng), tereny rolnicze za wyjatkiem dopuszczonych pod
zabudowe ustaleniami studium (zabudowa =zagrodowa, zabudowa w obrebie
zniszczonych siedlisk i budynkow mieszkalnych oraz infrastruktury technicznej

i drég).

Podstawg opracowania uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Brzezno jest zachowanie zasad zréwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska.

Warunkami utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami

srodowiska przyjetymi w studium jest racjonalne wykorzystanie ziemi polegajace na:

przeznaczeniu gtdéwnie gruntéw niskich klas pod zalesienie lub zabudowe;
przeznaczeniu gtdwnie gruntéw wysokich klas na cele rolnicze;

przeznaczeniu terendw w obrebie ktérych wystepujg ztoza kopalin pod eksploatacje
kruszywa,;

pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym (z wykluczeniem eksploataciji) torfowisk i tak;
wskazaniu do ochrony prawnej cennych siedlisk (bagien, torfowisk, terenow
réznorodnosci biologicznej, laséw, zadrzewien, parkow, alei);

zachowaniu w naturalnym stanie i nie dopuszczeniu do przeksztatcen dolin
rzecznych, kotlin jeziornych, oczek wodnych, duzych terenéw ,otwartych”;

ochrona krajobrazu kulturowego i krajobrazu ,otwartego” poprzez wytgczenie ich

z zabudowy. W zwigzku z tym nie lokalizuje sie nowych farm elektrowni wiatrowych.

WS$rdd gtownych zatozen, co do kierunkow rozwoju wymienia sie rozwoj:

rolnictwa i zwigzanego z nim przemystu rolno — spozywczego,
gospodarki lesnej w tym nowych zalesien,

mieszkalnictwa,

turystyki, w tym agroturystyki i turystyki ekologicznej;

eksploatacji kruszywa.

Strategiczne cele rozwoju w odniesieniu do przestrzeni gminy sformutowane zostaty

nastepujgco:

ksztattowanie struktur funkcjonalnych zgodne 2z predyspozycjami $rodowiska,
z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan,

rozwoj terendw aktywizacji gospodarczej w oparciu o istniejgce drogi wojewddzkie
i powiatowe w tym szczegdlnie droge wojewddzkag nr 163,

rozwdéj mieszkalnictwa w oparciu o istniejgce jednostki osadnicze, z uwzglednieniem
ochrony gruntéw najwyzszej bonitacji, gtdwnie w oparciu o istniejgce drogi powiatowe
i gminne, przy wykorzystaniu istniejgcego uzbrojenia w infrastrukture techniczna,
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— rozwoj rolnictwa w tym szczegolnie pod kgtem rolnictwa ekologicznego;

— rozwoj budownictwa rekreacji indywidualnej oraz agro- i ekoturystyki przy zachowaniu
i wyeksponowaniu waloréw przyrodniczych oraz krajobrazowych gminy (budowa tras
turystycznych);
— ochrona i ekspozycja waloréw przyrodniczych i kulturowych pod katem turystycznym.
Wyznaczone w obowigzujgcym studium i rozwiniete w obowigzujgcym planie
miejscowym gminy lokalizacje przedsiewzie¢ inwestycyjnych wzbogacone o nowe lokalizacje
zapewniajg mozliwosci rozwoju przestrzennego na wiele lat (ponad 50). Niniejsza zmiana
studium ,porzadkuje” zagospodarowanie gminy i jest podstawg do dokonania zmiany planu
miejscowego gminy.
W przypadku zmiany studium, gdy mamy do czynienia z bardzo duzg liczbg
zréznicowanych funkcjonalnie i przestrzennie terenéw na tle ustalen przyjetych
z obowigzujgcego studium oraz planéw miejscowych, nie ma praktycznie mozliwosci
przedstawienia tego zagadnienia w sposob do konca wyczerpujacy. W pewnym zakresie
zagadnienie to zostato przedstawione w poszczegélnych rozdziatach Prognozy, azeby
sprostaé w czeéci temu zagadnieniu, ponizej przedstawiono wptyw ustalen na srodowisko
w ujeciu syntetycznym. Trzeba zauwazy¢, ze niektére uzasadnienia wptywu ustalen odnosza
sie do kilku sktadnikéw Srodowiska i sg takie same.
Na wstepie nalezy podkreslié, ze zmiana studium obejmujgca catg gmine w zasadzie
zmniejsza powierzchnie terendw przeznaczonych pod zabudowe w stosunku do
obowigzujgcego studium (mimo nowych lokalizacji), a tym samym obowigzujgcego planu
miejscowego obejmujgcego teren catej gminy.
Zmieniane studium zawiera bardzo duzy program inwestycji w znacznej czesci zwigzany
z gospodarkg wielkotowarowg. Opracowane studium podtrzymuje wiekszos¢ planowanych
inwestycji zawartych w obowigzujgcym studium (i jednoczesnie w obowigzujgcym planie
miejscowym gminy) oraz:
— wprowadza nieliczne nowe lokalizacje zabudowy nie majgce cech ucigzliwych dla
Srodowiska;

— wprowadza okoto 300 ha powierzchni zalesien zgodnie z wnioskiem Nadlesnictwa
Swidwin (tgcznie z wczes$niejszymi wnioskami) i innymi jednostkami;

— dostosowuje rozwigzania infrastruktury technicznej do obecnych potrzeb
i wspotczesnych technologii, jednocze$nie likwidujgc duzg ilo$¢ lokalnych
oczyszczalni $ciekéw, wysypisk oraz uje¢ wody;

— ulega likwidacji kilka przedsiewzie¢ ucigzliwych dla Srodowiska (fermy hodowlane,

bazy techniczne PGR);
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— dopuszcza sie zmiane funkcji z istniejgcych bytych obiektéw hodowlanych i baz
technicznych na  przedsiewziecia ~magazynowe, sktadowe, rzemieslnicze
i produkcyjne przyjmuje sie w zmienianym studium;

— zaklada sie rewitalizacje zniszczonych obiektéw gospodarczych bytych PGR oraz
zabudowe wielorodzinng;

— podtrzymuje sie ustalenia obowigzujgcych, zmienionych planéw miejscowych, w tym:
plan miejscowy farmy elektrowni wiatrowych i plan miejscowy zabudowy wsi
Stonowice;

— wyznacza sie duzg powierzchnie i liczbe obszaréw i obiektow proponowanych do
ochrony. W tym zakresie w ramach Srodowiska przyrodniczego wyznacza sie miedzy
innymi  wiele uzytkdw ekologicznych, zespotow przyrodniczo-krajobrazowych
i rezerwatéw przyrody oraz innych form ochrony;

— okresla nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie ochrony $rodowiska
geograficznego;

— porzadkuje zagadnienia wartosci i ochrony obiektow i obszarow w zakresie
srodowiska kulturowego. Okresla sie obiekty i obszary wymagajgce ochrony prawnej,
wyznacza sie strefy ochronne wraz z podaniem zalecanych nakazéw, zakazow
i dopuszczen.

Istotnym kierunkiem zmian w strukturze przestrzennej gminy bedzie eksploatacja
kruszywa w rejonie wsi Stonowice oraz lokalizacja farmy elektrowni wiatrowych w rejonie
Stonowice-Brzezno (lokalizacja ta jest kontynuacjg wczesniejszej zmiany studium
i obowigzujgcego planu miejscowego).

Zagospodarowanie przestrzenne moze ulega¢ przeksztatceniom w wybranych obszarach
ograniczonych gtéwnie do istniejgcych wsi posiadajgcych dobre potozenie komunikacyjne,
dobre wyposazenie w infrastrukture techniczng lub cenne wartosci przyrodnicze.

W okresie kierunkowym zaktada sie niewielki wzrost liczby mieszkancéw statych - do
3150. Natomiast nalezy sie liczy¢ ze znaczng liczbg oséb czasowo przebywajgcych na tym
terenie (powyzej 1 dnia), a wynikajgcych gtdwnie z pobytem w zabudowie rekreacji
indywidualnej planowanej na tym obszarze zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Mozna przyjac, ze liczba ta moze wynies¢ okoto 400 oséb. Ich rozmieszczenie bedzie miato

miejsce gtdwnie we wsiach Brzezno, Stonowice oraz w obr. Karsibér.

4.3.2 Zasady zagospodarowania terenéw

Niezaleznie od powyzszych zapisdw w zaleznosci od istniejgcych uwarunkowan, nalezy
kierowac sie ponizszymi zasadami:
1) W zmianie studium uwarunkowan gminy wprowadzi¢ wykazane, projektowane formy

ochrony srodowiska.
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2)

3)

4)

5)

6)

Na terenach cennych przyrodniczo i obszarach wystepowania chronionych gatunkéw
zwierzat i roslin, dla ktérych nie przewidziano obszarowej prawnej formy ochrony,
stosowac rozwigzania planistyczne i dziatania realizacyjne, ktére nie spowodujg
zniszczenia ich waloréw.

Rozwéj przestrzenny miejscowosci (ich zainwestowanie) nalezy ograniczy¢é do

obszaréw niekolidujacych z cennymi pod wzgledem przyrodniczym, kulturowym

i gospodarczym (gleby wysokich klas) terenéw. W tym zakresie oprécz wartosci

przyrodniczych  nalezy  uwzgledni¢ istniejgce  predyspozycje  wynikajace

z infrastruktury technicznej oraz z prawidtowosci ksztattowania struktur funkcjonalno-

przestrzennych.

Realizacje nowych inwestycji powinno sie prowadzi¢ w sposdb zorganizowany, na

terenach przygotowanych w zakresie uzbrojenia, przeznaczajgc na ten cel tylko

wybrane obszary znajdujgce sie w poblizu istniejgcej zabudowy (nie nalezy dopusci¢
do przeznaczenia pod zabudowe nowych, duzych komplekséw gruntéw).

Niewskazane jest dopuszczenie do zabudowy ,ulicowej” wzdtuz drég wojewddzkich

i drog powiatowych. Wynika to z zasad ksztattowania osadnictwa oraz z warunkéw

obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych do okreslonych klas technicznych drég.

Zasadg rozwoju osadnictwa powinna by¢ jego koncentracja. Nie dotyczy to rejonu

Karsiboru, gdzie nalezy podtrzymac typ zabudowy rozproszone;.

Na terenach otwartych, niezainwestowanych i niezalesionych nalezy:

a) zachowa¢ naturalne i pétnaturalne ekosystemy w celu utrzymania ré6znorodno$ci
biologicznej;

b) chroni¢ arealy uzytkbw zielonych, dazy¢ do ekstensywnego koszenia
nieuzytkowanych tgk;

c) ksztattowa¢ korytarze ekologiczne poprzez ich niezabudowywanie, stwarzanie
warunkéw do zachowania lub stworzenia ciggéw przestrzennych (pomosty,
taczniki);

d) nie dopuszcza¢ do zalesienia terendw o wysokich walorach krajobrazowych,
kulturowych lub przyrodniczych;

e) wykluczy¢ z zabudowy lub ograniczy¢ zabudowe punktow i panoram widokowych,

f) dazy¢ do zalesienia terendéw miedzy obszarami o réznych formach uzytkowania,
szczegolnie na granicy z uzytkowaniem antropogenicznym, w celu ograniczenia
rozprzestrzeniania sie zbiorowisk synantropijnych ztozonych z gatunkow
ekspansywnych;

g) nie dopuszczaé do likwidacji lokalnych mokradet, oczek wodnych i den dolinnych
w wyniku ich zasypywania lub niewlasciwej regulacji stosunkéw wodnych.

Na terenach uzytkowanych rolniczo nalezy:
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7

b)

c)

d)

f)

9)

h)

preferowa¢ gospodarke rolng zgodng z zasadami Kodeksu Dobrej Praktyki

Rolniczej;

z zabudowy wytgczy¢ duze kompleksy terenéw pokrytych glebami wysokich klas

(i vy,

nie dopuszcza¢ do zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wod poprzez niewtasciwe

nawozenie i stosowanie srodkéw ochrony roslin;

chroni¢ i ksztattowac strukture ekologiczng przez zachowanie i wprowadzanie

zadrzewien srédpolnych oraz zachowanie oczek wodnych wraz z towarzyszacg

im roslinnoscig;

zagospodarowywaé strefy brzegowe woéd otwartych i naturalnych ciekow

roslinnoscig trwalg — grunty orne nie powinny wystepowac¢ w ich bezposrednim

sgsiedztwie;

nie doprowadzac¢ do zalesienia gruntéw lll i IV klasy, chyba ze sg to niewielkie

arealy w obrebie gruntéw nizszych klas przeznaczonych do zalesienia lub

zalesienie wynika z innych warunkow;

nie doprowadza¢ do zalesienia niewielkich areatdéw gleb niskich klas, jezeli

stanowig enklawe posréd gruntow wysokiej klasy;

pod zalesienie przeznacza¢ w pierwszej kolejnosci obszary, ktére pozwolg na

wyréwnanie granicy rolno-lesnej;

na terenach tgk i pastwisk, w obszarach dolin, ktére sg waznym elementem

systemu przyrodniczego i cennym wizualnie komponentem krajobrazu, zaleca sie:

— wprowadzenie zakazu zabudowy terendéw podmoktych; zakaz ten nie dotyczy
urzgdzen zwigzanych z bezpieczenstwem publicznym;

— utrzymanie uzytkowania (wypas, koszenie dla nie dopuszczenia do sukcesiji
wtornej);

— nie prowadzenie prac melioracyjnych, ktére spowodowatyby zachwianie
réwnowagi ekosystemow;

— zakazanie lokalizacji zabudowy w obszarze dna pradoliny i dolin rzek.

W celu ochrony wéd powierzchniowych nalezy:

a)
b)

c)

utrzymywac w dolinach rzek ré6znorodnoé¢ siedlisk;

na odcinkach ciekow wodnych stworzy¢ warunki do spontanicznego ksztattowania
sie koryta;

w sgsiedztwie brzegéw zbiornikdbw wodnych i rzek dazyé do powstawania
trwatych uzytkdbw zielonych lub zadrzewien w celu zwigkszenia zdolnosci

samooczyszczania ciekdw i zbiornikdw wodnych;
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8)

9)

d)

e)

f)

9)

nie zalesia¢ i nie zadrzewiaé brzegow ciekdw na catej ditugosci, utrzymywaé
odcinki koszone, az do brzegdw;

zakaza¢ grodzenia stref brzegowych, ktére uniemozliwityby swobodny dostep do
wody i migracje organizmow wzdituz brzegow;

nie wprowadza¢ zabudowy wzdtuz ciekow i wokét zbiornikéw wodnych — zakaz
nie dotyczy urzadzeh zwigzanych z bezpieczenstwem publicznym i eksploatacjg
jezior oraz punktowo, po analizie przyrodniczej, lokalizacji urzgdzeh turystycznych
(pomostow). Brzegi winny zachowac¢ naturalny charakter, stanowigc ostoje flory
i fauny — nalezy wylgczy¢ je z jakiegokolwiek zainwestowania;

nie dopusci¢ do budowy na rzekach urzadzen hydrotechnicznych bez

odpowiednich zabezpieczen umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie sie ryb.

Na terenach lesnych nalezy:

a)

b)

e)

f)
9)

dgzy¢ do ochrony komplekséw lesnych poprzez takie zagospodarowanie terenow
sgsiednich, ktore ograniczy penetracje laséw i ich zasmiecanie, degradacje
siedlisk i zbiorowisk roslinnych, zagrozenie pozarowe;

udostepnia¢  lasy mieszkancom i turystom poprzez  odpowiednie
zagospodarowanie rekreacyjno-wypoczynkowe i edukacyjne, ograniczajgce
niekontrolowang dewastacje i zapewniajgce ochrone terenéw cennych
przyrodniczo;

dazy¢ do utrzymania w stanie zblizonym do naturalnego srédle$nych zbiornikdw
i ciekow wodnych;

dbac¢ o odpowiednie wyksztatcenie stref ekotonowych na granicach sgsiadujgcych
ze sobg ekosystemow;

unika¢ zalesiania srédlesnych tak, bagien, nieuzytkow oraz innych niewielkich
otwartych przestrzeni;

nie stosowac zrebow zupetnych;

prowadzi¢ nasadzenia lasow zgodne z siedliskiem.

Dla terenéw zabudowanych, zainwestowanych lub planowanych na ten cel nalezy:

a)
b)

c)

dazy¢ do skanalizowania wszystkich wiekszych wsi w gminie;

dazy¢ do rewitalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz zabytkowych
uktadoéw przestrzennych miejscowosci, w tym przede wszystkim zabytkowych
zatozen parkowych i dworskich;

koncentrowac sie na wypetnieniu zabudowg ,plomb” i terenéw niezabudowanych
w obrebie zabudowy, nalezy unika¢ nowego ,otwarcia inwestycyjnego” na
terenach rolniczych wymagajgcych realizacji petnej infrastruktury technicznej,
a jezeli to tylko pod warunkiem stworzenia catosciowej koncepciji

zagospodarowania;
48



d) tworzy¢ nowe przestrzenie publiczne, szczegdlnie parki, skwery, boiska,
kompleksy rekreacyjne;

e) wprowadzac¢ w planach miejscowych ekstensywne wskazniki zabudowy;

f) preferowa¢ charakter architektury wiasciwej dla miejscowoéci gminy
i harmonizujgcej z otoczeniem;

g) dazy¢ do wskaznika powierzchni biologicznie czynnej — min. 60 % dla zabudowy
jednorodzinnej, min. 30 % dla zabudowy ustugowej, min. 60 % dla zabudowy
turystycznej;

h) ksztaltowac aleje i szpalery dojazdowe do zabudowy indywidualnej i siedliskowe;.

10) Tereny przeznaczone pod zagospodarowanie turystyczne.

Gmina upatruje szanse rozwoju w turystyce. Czyste i atrakcyjne srodowisko oraz
tereny odznaczajgce sie wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi
stanowig zasdb, ktory nalezy w sposéb odpowiedni udostepnic — s$rodowisko
przyrodnicze jest wrazliwe na nadmierng presje turystyczna, jednoczesnie degradacja
jego walorow moze skutkowa¢ spadkiem zainteresowania turystow. Stad wazny
problem harmonizacji funkcji przyrodniczej i turystyczne;j.

Na terenach przeznaczonych pod zagospodarowanie turystyczne nalezy:

a) udostepnia¢ tereny cenne przyrodniczo i atrakcyjne turystycznie, ale
jednoczesnie mniej wrazliwe na antropopresije;

b) sterowaé ruchem turystycznym, aby zapobiec jego spontanicznemu rozwojowi,

c) dazy¢ do rozwoju turystyki kwalifikowanej - Sciezek przyrodniczych, szlakéw
rowerowych i pieszych (z uwagi na charakter obszarow w gminie — lasy
ochronne, niewielkie jeziora o matych przeptywach, stanowigcych ograniczenie
dla rozwoju turystyki;

d) promowac¢ architekture obiektow nie powodujgcg obnizenia waloréw
krajobrazowych;

e) dazy¢ do ekstensywnego zagospodarowania terendw przeznaczonych pod
zagospodarowanie turystyczne — zapewnia¢ duze powierzchnie biologicznie
czynne;

f) realizowa¢ zespoty zabudowy turystycznej na obszarach na ten cel
przeznaczonych.

11) Na terenach przeznaczonych pod petnienie funkcji produkcyjnych nalezy:

a) w pierwszej kolejnosci wykorzystywac istniejgce rezerwy terenowe na obszarach
zabudowy gospodarczej i produkcyjno-skfadowej nieuzytkowanej;

b) tereny wokdét zainwestowania produkcyjnego zagospodarowywacé  zielenig

izolacyjna;
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c) wyposaza¢ w elementy infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem zasad
ochrony srodowiska wynikajgcych z charakteru produkcji;

d) wykluczy¢ lokalizacje w granicach gminy wielkoobszarowych ferm hodowli
zwierzecej (powyzej 209,99 DJP), bezwzglednie zakazaé lokalizacje ferm
bezscidtkowych, zaktadow wodochtonnych i produkujgcych duze ilosci Sciekow;

e) projektowane na obszarze gminy nowe obiekty ustugowe i ewentualnie

produkcyjne, lokalizowaé w sgsiedztwie tras komunikacyjnych.

4.3.2.1 Wytyczne przestrzenne do planowania

1)

2)

Obszary zainwestowania okre$lone na rysunku studium nalezy traktowaé jako
potencjalne, wynikajgce z dotychczasowych uwarunkowan. Istnieje mozliwos¢ ich
pomniejszenia lub powiekszenia na etapie planu miejscowego o maksymalnie 15%
powierzchni wyznaczonej w studium lub do granic wynikajgcych z uwarunkowan
srodowiska, zainwestowania oraz granic ewidencyjnych dziatek, ale przy spetnieniu
nastepujgcych warunkow:

a) uwzglednione zostang ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan okreslonych
w studium (zagospodarowanie przestrzenne, infrastruktura techniczna, ochrona
srodowiska przyrodniczego i kulturowego);

b) zainwestowanie obiektami nie bedzie miato miejsca:

— nagruntach pochodzenia organicznego;

— naglebach Il klasy (poza zabudowg zagrodows);

— w strefach ochronnych od obiektéw ucigzliwych;

— w obrebie obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi;
— na zboczach dolin rzek oraz jezior o pochyleniu ponad 20°;

c) funkcja oraz architektura obiektow nie bedg wprowadzaty dysonansu
przestrzennego, krajobrazowego oraz funkcjonalnego.

Ze wzgledu na brak ewidencji na mapie topograficznej granice przeznaczenia

terendbw mozna dostosowaé do granic ewidencyjnych dziatek w przypadku takiej

potrzeby.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej, zabudowe jednorodzinng z ustugami

i zabudowe jednorodzinng w miejscach dawnej zabudowy oraz w pasach o szerokosci

do 60 m gruntéw ornych i pastwisk przylegajgcych do drég publicznych, w ktdrych

znajduje sie sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej lub istnieje mozliwosé
podtgczenia sie do tej sieci w przysztosci. Dopuszczona nowa zabudowa moze miec
miejsce tylko na terenach, ktére nie sg wykluczone z zabudowy poprzez inne
uwarunkowania, zabudowanej czesci wsi, co oznacza, ze znajduje sie zabudowa po tej
samej stronie drogi lub po drugiej stronie drogi w odlegtosci nie wiekszej, anizeli 100 m
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

(odlegtos¢ pomiedzy budynkami). Zabudowe w obrebie bytych siedlisk szczegdlnie
zaleca sie w m. Karsibor.

Na terenach rolniczych poza obszarami wyznaczonymi w studium mozna lokalizowa¢
zabudowe zagrodowg (poza miejscami wykluczonymi z zabudowy na podstawie
przepiséw odrebnych lub ustalen studium) po spetnieniu wymogoéw wynikajgcych
z ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz technicznych, ochrony srodowiska oraz
przy zatozeniu, ze minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej wyniesie
0,30 ha.

Zabudowa wzdiluz drég wojewddzkich i powiatowych musi spetia¢ warunki normowe
i techniczne zjazdéw z drég w zakresie odlegtosci. Poza tym w zaleznosci od klasy
drogi obowigzujg ograniczenia zjazdow na dziatki, stgd nalezy sie liczy¢ w przypadku
szczegolnie drog wojewddzkich z koniecznoscig realizacji wzdtuz tych drég, drogi
dojazdowej do grupy dziatek.

Stawy rybne mozna lokalizowa¢ w miejscach, w ktorych nie zostang zniszczone
cenne wartosci przyrodnicze, kulturowe lub krajobrazowe.

Tereny zewidencjonowane jako uzytki rolne mozna zalesi¢ (gtéwnie dotyczy to gleb
niskich klas V i VI lub w strefach erozyjnych) pod warunkiem nie naruszenia
pozostatych uwarunkowah wynikajgcych z przepiséw odrebnych. Na rysunku studium
zaznaczono planowane pod zalesienie tereny. Poza powyzszymi terenami zalesic¢
mozna inne tereny okreslone w 4.7.2.

Przebieg tras i lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej nalezy traktowac jako
orientacyjny i zalecany. Istnieje mozliwos¢ zmian tras, o ile wynika¢ to bedzie
z uwarunkowan technicznych, a zmiana nie naruszy planowanych ustalen
inwestycyjnych. Sieci infrastruktury technicznej wskazane jest prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi lub w ich sgsiedztwie.
Czesc¢ obiektow zwigzanych z dziataniem infrastruktury technicznej (przepompownie,
hydrofornie, trafostacje, stacje redukcyjne gazu, ujecia wody, wieze telefonii
komodrkowej itp.) oraz inne pojedyncze obiekty ze wzgledoéw technicznych oraz ich
wielkosci nie zostaty zaznaczone na planszy rysunku studium. Dopuszcza sie ich
lokalizacje w obrebie obszaréw niewykluczajgcych takiej zabudowy.

Pod pojeciem ,rekultywacja” nalezy rozumie¢ niwelacje i zalesienie, zadrzewienie,
budowe stawu rybnego lub inne zainwestowanie, ktére nie wprowadza dysharmonii

w krajobrazie.

10) Oznaczenia przeznaczen terendw (funkcji) na rysunku studium nalezy traktowac jako

dominujgce zgodnie z wyjasnieniami symboli zawartymi ponizej. Jezeli uzyto kilka
symboli funkcji dla jednego obszaru to znaczy, ze sg one dominujgce i réwnorzedne.

Oprécz oznaczonego na rysunku studium przeznaczenia terenu (lub kilku) mozna
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Zlokalizowac¢ inne przeznaczenia, ktére wprowadzone na etapie planu miejscowego
nie kolidujg z przeznaczeniem podstawowym. W ramach poszczegolnych funkcji
dopuszcza sie budowe sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej obstugujgce;j
rowniez jednostki sgsiednie oraz zabudowe ustug nieucigzliwych, zielen.

11) W obrebie istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie adaptacje, rozbudowe,
przebudowe lub budowe nowych obiektow i zmiane funkcji pod warunkiem,
ze dziatania te bedg zgodne z wszystkimi uwarunkowaniami i przepisami odrebnymi.

12) Zachowuje sie lokalizacje elektrowni wiatrowych ustalonych w uchwalonym planie
miejscowym. Obowigzuje uwzglednienie w pracach planistycznych i decyzyjnych stref
oddziatywania elektrowni zgodnie z prognozami i raportami oddziatywania na
srodowisko, ktére wykluczajg zabudowe zwigzang z pobytem ludzi w tych strefach.

13) Zakazuje sie lokalizacji nowych farm elektrowni wiatrowych. Dopuszcza sie
lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych o mocy do 100 kW zgodnie z warunkami
wynikajgcymi z dziatania meteorologicznej stacji radarowej w Swidwinie, ale pod
warunkiem usytuowania poza terenami objetymi ochrong i w takich miejscach, ze nie
spowoduje to negatywnego oddziatywania na tereny chronione oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Ze wzgledu na punktowg lokalizacje nie
mozna takiego obiektu budowlanego zaznaczy¢ na rysunku studium.

14) Wykluczyé nalezy spod zabudowy taras zalewowy rzek Regi i Starej Regi oraz
pozostatych rzek, dna pradolin rzecznych, polderéow, duze kompleksy gleb wysokiej
klasy (ll), gleby pochodzenia organicznego i grunty lesne. Nie dotyczy to obiektow
i urzadzen istniejgcych oraz, ktére mogg znalez¢ sie na tym terenie tzn. obiektéw
infrastruktury technicznej, drog oraz obiektow turystycznych, jezeli zwigzane sg one
ze specyficzng obstugg turystow np.: przystanie wodne z zapleczem, adaptowane dla
celow turystycznych mityny wodne itp. Ich lokalizacja musi jednak uwzgledniac
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych oraz zjawisk wystepujgcych
w obszarze lokalizaciji.

Zakaz zabudowy dna doliny (nizszych tarasow), ktéra ingerowatyby gteboko
w ekosystem dna doliny. Dopuszcza sie realizacje w rejonie Peczerzynskiego Miyna
na rzece Starej Redze bystrotoku.

15) Pozostawi¢ bez zabudowy budynkami cenne przyrodniczo ekosystemy bagien,
torfowisk, zagtebien $rodpolnych wypetnionych woda, obszary zadrzewien
srodpolnych i szpaleréw drzew itp.

16) Unika¢ nalezy rozproszonej zabudowy mieszkaniowej wsréd uzytkédw rolnych (nie
dotyczy to zabudowy w obrebie terendw o zabudowie rozproszonej w tym

szczegoOlnie w obrebie wsi Karsibér i innych wsi w czesci wschodniej gminy).
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Zabudowe mieszkaniowg lokalizowa¢ zgodnie z powyzej okreslonymi
uwarunkowaniami

17) Dazy¢ do tego, azeby skoncentrowane nowe budownictwo realizowa¢ w obszarach
uzbrojonych lub fatwych do uzbrojenia szczegdlnie w zakresie odprowadzenia
Sciekow (do zbiorczej sieci rejonowej) i zaopatrzenia w wode.

18) Nowe budownictwo w obszarach zwartej zabudowy powinno nawigzywac
podstawowymi elementami architektonicznymi do starej, wartosciowej zabudowy
wystepujacej w tym rejonie lub swoim rozwigzaniem nie doprowadzi¢ do dysharmonii
w krajobrazie. W zwigzku z tym zaleca sie zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng
i zagrodowaq) realizowa¢ jako parterowg z poddaszami w stromym dachu, dachami
dwuspadowymi i wielospadowymi, ale z dominujgcg kalenicg rownolegtg do $ciany
frontowej i z dachami naczétkowymi. Elewacje wykonywa¢ z materiatow
charakterystycznych dla tego rejony (kamien, cegta, szachulec, drewno
z wykluczeniem bali w zwartej zabudowie itp.). Nie dopuszcza sie stosowanie sidingu
z tworzyw sztucznych.

19) Nalezy dazy¢ do odtworzenia oraz rewaloryzacji dawnych zatozen folwarcznych.

20) Nalezy zachowa¢ minimalne normatywne odlegtosci od sieci infrastruktury
technicznej podziemnej i nadziemnej istniejgcej i projektowanej oraz od elektrowni
wiatrowych zgodnie z ustaleniami planu miejscowego i raportu oddziatywania na
Srodowisko. Nalezy réwniez zapewni¢ dostepnos¢ komunikacyjng wszedzie tam,
gdzie wynika to z odpowiedniego uzytkowania terenu.

21) W obszarze gminy nie wystepujg ruchy masowe ziemi (osuwiska) w obszarach
zbudowanych. Nie planuje sie réwniez w studium lokalizacji zabudowy w obrebie
terenéw w ktorych zjawisko takie moze wystgpi¢ (strome zbocza dolin Regi, Starej
Regi, wawozéw i kotlin jeziornych).

22) Strome zbocza, ktére mogg stanowi¢ w przysziosci potencjalne obszary ruchéw
masowych ziemi nalezy przeznaczy¢ gtdwnie pod zalesianie.

23) Przed podjeciem prac planistycznych na podstawie studium nalezy dokonaé
szczegbtowe rozpoznanie terenu przedsiewziecia inwestycyjnego oraz terendw
przylegtych z udziatem specjalisty od spraw ochrony srodowiska przyrodniczego pod
katem wystepowania siedlisk i gatunkéw chronionych, na ktére moze negatywnie
oddziatywa¢ planowana inwestycja. Szczegdlnie dotyczy to terenéw wskazanych
w studium jako tereny wystepowania siedlisk planowanych do ochrony.

24) W granicach potnocnej czesci gminy (obreby Potchleb, Wilczkowo, Koszanowo,
Chometowo) znajduje sie obszar powierzchni ograniczajgcej od lotniska wojskowego
Swidwin (kompleks wojskowy K-6019 Swidwin). W zasiegu powierzchni

ograniczajgcej lotniska wojskowego obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu
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w zakresie zabudowy wysokosciowej, zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 stycznia 2021 r. w sprawie przeszkdd lotniczych, powierzchni
ograniczajgcych przeszkody oraz urzgdzen o charakterze niebezpiecznym (Dz. U. z
2021 r. poz. 264).

4.3.2.2 Dominujace przeznaczenia terenédw pod zainwestowanie przyjete

w tekscie i na rysunku studium

Ponizsze wyjasnienie odnosi sie do dominujgcych przeznaczen terendw (funkcji)
zawartych na rysunku studium i w tekscie. W ramach tych przeznaczen dopuszcza sie
przeznaczenia uzupetniajgce i obstugi zgodnie z powyzej zapisanymi wytycznymi do
planowania przestrzennego. Dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych, innych przeznaczen,
o ile nie sg w kolizji z przeznaczeniem dominujgcym. Linie rozgraniczajgce przeznaczenia
terenéw (funkcji) w obrebie zainwestowania majg charakter orientacyjny i na etapie planu
miejscowego dopuszcza sie ich korekte polegajgcg na dostosowaniu do istniejgcego
zainwestowania, przeznaczenia terendw - funkcji, uwarunkowan ekofizjograficznych,
ewidencyjnych itp.

Dominujace przeznaczenia terenow:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Pod tym pojeciem oraz pod pojeciem ,budownictwo jednorodzinne”, ,zabudowa
jednorodzinna” nalezy rozumie¢, dominujgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. W ramach tych terenbw mozna
zlokalizowaé funkcje towarzyszgce, obstugujgce dziatanie funkcji podstawowej oraz
ustugowej w tym dziatalno$¢ gospodarczg w ramach zabudowy jednorodzinne;.

Ustala sie zalecang minimalng powierzchnie dla nowo wydzielanych dziatek w obszarach
niezabudowanych dla poszczegolnych rodzajéw zabudowy:

— zabudowa jednorodzinna wolnostojgca — 1000 m?;

— zabudowa jednorodzinna blizniacza — 650 m?;

— zabudowa jednorodzinna szeregowa — 400 m?;

— zabudowa jednorodzinna z ustugami w postaci dodatkowych budynkéw — 1500 m?.

W przypadku wydzielania dziatek w obszarach zabudowanych (dziatki plombowe) nalezy
dazy¢ do powyzszych wielkosci. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie dziatek o 33%.

W obrebie tych terenéw nalezy zlokalizowac¢ peten program obstugi uzytkownikow dziafki
— zaplecze gospodarcze, garaz, parkingi, rekreacja, itp. Maksymalna powierzchnia nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze
przekracza¢ 30% (dla zabudowy z ustugami do 40%). Minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynna dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60 % powierzchni

dziatki z tym, ze dla zabudowy z ustugami 35%.
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Nalezy wydzieli¢ zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na ktérych dopuszcza
sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej zgodnej z obowigzujgcymi przepisami (w ramach
budynku mieszkalnego jednorodzinnego — lokalu uzytkowego do 30 % pow. catkowite]
budynku w ktérym dopuszcza sie lokalizacje: pokoi pod wynajem turystéw, biur, gabinetéw,
ustug rzemieslniczych, za wyjatkiem warsztatow o charakterze produkcyjnym i sklepow
o pow. sprzedazy do 50 m?); zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na ktérych
dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej w dodatkowym budynku ustugowym
w obrebie dziatki (do 40% pow. zabudowy) i dziatki o zabudowie tylko mieszkaniowej
(rezydencyjnej) z dopuszczeniem ustug w obrebie mieszkania — z wykluczeniem warsztatow,
sklepéw, dziatalnosci rozrywkowej, magazynow.

W obrebie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozna zlokalizowaé ustugi handlu,
gastronomii, administracji, turystyki, obiekty infrastruktury technicznej obstugujace lokalne
zainwestowanie (trafostacje, przepompownie itp.).

Dla zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanych kompleksowo
nalezy zarezerwowac teren pod urzgdzenia sportowo — rekreacyjne. Zalecana wysokos¢
zabudowy - dwie kondygnacje (nadziemne) z tym, ze druga kondygnacja w stromym dachu,
wysokos¢ kalenicy do 9,0 m.

Wysoko$¢ zabudowy powinna wynikaC przede wszystkim z usytuowania obiektu
w krajobrazie przy zatozeniu, ze nie moze wprowadza¢ w nim dysharmonii. W pierwszej
kolejnosci nalezy nawigza¢ do podstawowych zatozen znajdujgcej sie w najblizszym
otoczeniu cennej starej zwartej zabudowy.

Na jednej dziatce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng mozna
zlokalizowaé jeden budynek mieszkalny. Wielko$¢ dziatki zgodnie z okreslonymi powyzej
parametrami. Szczegotowe ustalenia dotyczgce dziatek okresla sie na etapie planu
miejscowego.

W obrebie MN mozna zlokalizowaé rowniez tereny zabudowy ustugowej w tym: handlu,
gastronomii, itp. Istotnym warunkiem jest nie dopuszczenie do powstania ucigzliwosci
w stosunku do zabudowy mieszkaniowej, stad warunek wydzielenia odpowiednich funkgiji
w przestrzeni.

W przypadku stanu istniejacego, gdy zainwestowanie jest zréznicowane, w obrebie MN
mozna zachowac i rozbudowac istniejgce zainwestowanie i funkcje, w tym zwigzane
z dziatalnoscig gospodarcza.

2) MZ - tereny zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i ustugowej.

Zapis odnosi sie gidwnie do istniejgcego zainwestowania w ktéorym wystepuje

zréznicowanie funkcji, ale dominuje zabudowa zagrodowa. Zabudowe zagrodowg znajdujgca

sie w obszarze MZ mozna zachowac lub rozbudowac¢ pod warunkiem takich rozwigzan
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przestrzennych, ktére ograniczg ewentualne negatywne oddziatywanie zabudowy
zagrodowej na tereny sgsiednie, o ile w sgsiedztwie wystepuje zabudowa mieszkaniowa lub
ustugi zdrowia i oswiaty. Nie mniej nalezy przyja¢, ze podstawowg funkcjg na wsi jest
dziatalnos¢ zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Dopuszcza sie prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej niezwigzanej tylko z rolnictwem w obrebie zabudowy zagrodowe;j
w tym agroturystyki. W zwigzku z toczgcymi sie procesami przeksztatcen funkcji w tym
likwidacji gospodarstw oraz tzw. rencistowek, istnieje mozliwos¢ zmiany zabudowy
zagrodowej na funkcje zabudowy jednorodzinnej z mozliwoscig dziatalnosci gospodarczej.

3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zapis odnosi sie gtownie do istniejacego zainwestowania w ktérym dominuje zabudowa
wielorodzinna. W obrebie tego terenu dopuszcza sie dodatkowo ustugi, parkingi, garaze
i zielen oraz infrastrukture.

4) M —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowe;.

Zapis odnosi sie gtébwnie do istniejgcego zainwestowania w ktorym wystepuje
zréznicowanie funkcji, a dominuje zabudowa mieszkaniowa. W niektérych obszarach
w stanie istniejgcym moze wystepowac réwniez zabudowa zagrodowa. W przypadku stanu
istniejgcego, gdy zainwestowanie jest zroznicowane, w obrebie M mozna zachowac
istniejgce przeznaczenie terendéw, w tym zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg. W ramach
tego przeznaczenia terendw mozna lokalizowaé inne nieucigzliwe przeznaczenia np. ustugi,
dziatalnos¢ gospodarczg, rekreacje, infrastrukture techniczna.

5) RM - tereny zabudowy zagrodowej.

Zabudowe zagrodowg nalezy traktowaé jako skfadowg dziatki gospodarstwa rolnego
(siedliska rolnego) na ktorej zlokalizowane sg obiekty budowlane zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig rolng przez rolnika (budynek mieszkalny, budynki gospodarcze) zgodnie
z ustawg o ksztattowaniu ustroju rolnego. Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej niezwigzanej Scisle z rolnictwem w obrebie zabudowy zagrodowej w tym
agroturystyki.

W zwigzku z toczgcymi sie procesami przeksztatcen funkcji w tym likwidacji gospodarstw
oraz tzw. rencistéwek, istnieje mozliwo$¢ zmiany zabudowy zagrodowej na funkcje
zabudowy jednorodzinnej z mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i ustug
turystyki.

6) U — tereny zabudowy ustugowej (w tym m.in. oswiaty i wychowania, zdrowia i opieki

spofecznej, administracji, kultury, kultu religijnego, handlu, gastronomii, itp.).

Ustalenie dotyczy lokalizacji ustug na wydzielonych dziatkach. W przypadku stanu
istniejgcego, gdy zainwestowanie jest zréznicowane, w obrebie terenu oznaczonego
symbolem U mozna zachowac istniejgce zainwestowanie i funkcje, w tym zwigzane

z dziatalno$cig gospodarczg.
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7) Ul —tereny zabudowy ustugowej (do sprecyzowania w planie).

8) UT - tereny zabudowy ustug turystycznych.

Zapis odnosi sie gtownie do zainwestowania okreslonego w przepisach odrebnych
dotyczacych ustug turystycznych i obiektéw hotelarskich oraz innych obiektéw, w ktérych sg
Swiadczone ustugi hotelarskie. Dodatkowo w ramach tego okreslenia dopuszcza sie
zabudowe rekreacji indywidualne;j.

Do ustug turystyki zaleca sie stosowaé nastepujgce wskazniki ilosci miejsc sypialnych na
1 ha:

- pensjonaty - do 300;
- campingi - w zaleznosci od kategorii - do 300;
- kolonie, obozy - w obiektach statych - do 350.

Na terenach ustug turystyki mozna lokalizowa¢ obiekty zwigzane z wypoczynkiem —
handel, gastronomia, rekreacja, sport itp.

Budownictwo pensjonatowe. Pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ standard okreslony
w aktualnych przepisach odrebnych. Ponadto nalezy uwzgledni¢ nastepujgce warunki:

- wysokos$¢ zabudowy do trzech kondygnaciji z tym, ze trzecia kondygnacja w stromym

dachu, wysokos¢ kalenicy do 15,0 m;

- wielko$é dziatki minimum 2500 m?;

- minimum 50 % powierzchni dziatki przeznaczy¢ pod rekreacje i zielen.

9) UR - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.

Dla dziatek nowo wydzielanych, na ktérych planowana jest lokalizacja nowej zabudowy
rekreacji indywidualnej, min. pow. dziatki 1000 m? o ile inaczej nie stanowig ustalenia
szczegotowe dla okreslonych obszaréw lub wydzielone juz dziatki.

10) US — tereny zabudowy i urzgdzen ustug sportu i rekreaciji

Lokalizacja boisk, placéw zabaw, terendw rekreacji (plaza) i budynkéw zwigzanych
z dopuszczonymi przeznaczeniami. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kultury (Swietlice,
biblioteki itp.

11)P — tereny produkcji, baz, skladéw, magazynow, warsztatéw i obiektéw obstugi
rolnictwa, o$rodkdéw produkgji rolnej i hodowlanej, ustug zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia.

Dopuszcza sie lokalizacje mieszkan i domdéw osob prowadzacych dziatalno$é

gospodarczg na danym terenie.

12) PG — tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa.

W obrebie okreslonego terenu dopuszcza sie zabudowe produkcyjng zwigzang
z eksploatacjg surowcow naturalnych.

13) ZC —tereny czynnych cmentarzy (wraz ze strefg ochronng).

14) Zc - tereny nieczynnych cmentarzy.
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15) ZP — tereny zieleni urzadzonej (parki).

16) ZD —tereny sadow i ogrodow.

Przeznaczenie obejmuje ogrody dziatkowe i duze kompleksy ogrodow przydomowych.

W obrebie ogrodow dziatkowych oraz zespotdw ogrodow rozumianych jako ogrody nie

przydomowe dopuszcza sie realizacje altan i budynkéw gospodarczych zgodnie z art. 29

ust.1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

17)IT — tereny infrastruktury technicznej. Tereny zabudowy urzgdzen infrastruktury

technicznej - powierzchniowe.

18) GG - teren zabudowy gospodarczej i garazy.

Pozostale znaczenie oznaczen zgodnie z legenda rysunku studium.

Uwaga

Wszystkie powyzsze oznaczenia przeznaczeh terendw (funkcji) i zapisy
w zakresie planowania przestrzennego nalezy traktowacC jako wytyczne dla
obszaréw oznaczonych odpowiednio na rysunku studium, uzupetnione
0 wytyczne szczegotowe tekstu studium. Uwzglednié wytyczne szczegdtowe
zagospodarowania wsi.

W obrebie terendw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej) dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej z tym, ze wyklucza sie dziatania powodujgce wystepowanie
ucigzliwosci poza granicami dziatki na ktérej prowadzona jest dziatalno$é
gospodarcza. Nie dopuszcza sie w ramach zabudowy mieszkaniowej (nie dotyczy
zabudowy wtasciciela lub zarzadcy) lokalizacji dziatalnosci gospodarczych
powodujgcych hatas, zapylenie, odory np.: tartak i inne zakfady przetwodrstwa
drewna, zakladu mechanicznego, zaktadu samochodowego blacharsko-

lakierniczy, przetworstwo spozywcze itp.

Uwarunkowaniem bardzo waznym, ktére nalezy uwzgledni¢ w trakcie opracowania

plandw miejscowych jest zachowanie normatywnych odlegtosci zabudowy od linii

elektrycznych, kabli i rurociggéw podziemnych w tym szczegdlnie sieci gazowych oraz od

elektrowni wiatrowych. W przypadku lokalizacji zabudowy w obszarach zmeliorowanych

nalezy uwzgledni¢ warunki zarzadcy systemu melioracyjnego.

4.4 Kierunki zagospodarowania przestrzennego miejscowosci

W

obrebie wsi nalezy kompleksowo rozwigzywa¢ problemy zabudowy

i zagospodarowania terenow poprzez:
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— docelowe wyposazenie terendw zwartej zabudowy oraz zabudowy wzdiuz drég
publicznych  w  podstawowe media infrastruktury ~ technicznej (siec
elektroenergetyczna, wodociagi, kanalizacja sanitarna);

— realizacje w obrebie wsi soteckich terendw i urzadzen rekreaciji, sportu, kultury;

— restauracje parkéw wiejskich i dworskich, dworéw, patacow, nieczynnych cmentarzy;

— restauracje zabudowy mieszkaniowo-gospodarczej; dgzy¢ do odtworzenia oraz
rewaloryzacji zatozen folwarcznych we wszystkich wsiach gdzie wystepujg lub
wystepowaty zabudowania folwarczne;

— objecie ochrong prawng oraz wykazanie zasad ksztaltowania nowej zabudowy,
zachowanych uktadéw przestrzennych poprzez wyznaczenie stref ochrony
konserwatorskiej i okreslenie warunkow zabudowy.

Ponizej zawarto ustalenia uszczegétawiajace ustep 4.3.2.2, dla poszczegodinych

terenéw funkcjonalnych (w przypadku braku ustalen szczegoétowych, obowigzuja
ustalenia ustepu 4.3.2.2.).

441 Brzezno

Wie$ gminna, liczba mieszkancow: stan istniejgcy - 925, docelowo 1000, pobyt czasowy
(rekreacja indywidualna) — 100.

Prawie caly obszar miejscowosci wymaga sporzgdzenia zmiany planu miejscowego.

Dominujace przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna, zagrodowa, rekreacji indywidualnej, ustug (wielofunkcyjnych), produkcyjno-
magazynowa, obiekty obstugi rolnictwa, osrodki produkcji zwierzecej i polowej, gospodarcza,
infrastruktura techniczna.

Zatozenia rozwoju przestrzennego: uporzgdkowanie zainwestowania miejscowosci
gtébwnie poprzez lokalizacje nowej zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania,
wykorzystanie czesci dawnego zainwestowania PGR, obecnie nieuzytkowanego, na cele
gospodarcze i ustugowe. Nowe lokalizacje powinny stanowi¢ wypetnienie istniejgcej
substancji inwestycyjnej oraz powinny ograniczy¢ rozwdj na nowych terenach potozonych
poza terenami zabudowanymi i nieprzeznaczonymi pod zainwestowanie w obowigzujgcych
planach miejscowych. Byta zabudowa PGR Brzezno wymaga rehabilitacji, przebudowy,
usuniecia ruin, uporzgdkowania terenu.

W poblizu jeziora budowa ustug w tym turystyki i rekreacji indywidualnej oraz zabudowy
jednorodzinnej. W czesci potudniowej i ptd-wsch. lokalizacja zabudowy produkcyjno-
gospodarczej.

Miejscowosé potozona wzdiuz drogi wojewddzkiej nr 162, w rejonie skrzyzowania z drogg
powiatowg nr 1053Z Stonowice — Przyrzecze. Wyposazona jest we wszystkie media

infrastruktury technicznej (oczyszczalni sciekow — przewidziana do rozbudowy).
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Czes¢ wschodnia miejscowosci potozona w obszarze Natura 2000 obszar specjalnej
ochrony ptakow ,Ostoja Drawska”. Na terenie miejscowosci wyznaczono trzy proponowane
strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego w miejscach lokalizacji historycznych, dzis
nieczynnych i czesciowo zupetnie zdewastowanych cmentarzy.

1.2 MZ - na czeSci terenu objetej proponowang strefg ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego obowigzuje zakaz nowej zabudowy; dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej funkciji
lub przeksztatcenie zgodnie z zapisami studium;

1.6 U — remiza strazacka OSP;

1.7 U — kosciot, proponowana lokalizacja strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

1.8 Zc - nieczynny cmentarz, proponowana lokalizacja strefy ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego;

1.9 U — szkota wraz z terenami zabudowy i urzgdzen sportu, rekreac;ji i kultury;

1.10 U — zaktad opieki zdrowotnej;

1.12 U — ustugi administracji — siedziba urzedu gminy, poczta;

1.13 U, MZ — dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej funkcji lub przeksztatcenie zgodnie
Z zapisami studium;

1.17 P — zakaz lokalizacji terendw produkcji i osrodkéw produkciji hodowlanej, dopuszcza
sie pozostate przeznaczenia;

1.19 U — ustugi oéwiaty, ustugi handlu — sklep o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

1.20 U — ustugi handlu — sklep o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

1.24 P — od strony drogi powiatowej wykonac pas zieleni izolacyjnej;

1.25 P, M — od strony drogi powiatowej wykonac¢ pas zieleni izolacyjnej;

1.27 P — na czesci terenu znajduje sie istniejgcy zaktad obstugi rolnictwa i osrodek
produkcji zwierzecej i polowej, dopuszcza sie rozbudowe zgodnie z przeznaczaniem terenu
(w przypadku rozbudowy nalezy wykonac pas zieleni izolacyjnej od strony drogi powiatowej
oraz terenow US), dopuszcza sie budowe biogazowni oraz stacji paliw;

1.28 IT — istniejgca oczyszczalnia sciekow, dopuszcza sig jej rozbudowe;

1.29 IT — istniejgce ujecie wody.

1.31 US, U — dopuszcza sie realizacje ustug o$wiaty — budowa szkolnej przystani
wodnej, budowa $ciezki rowerowej dookota jeziora;

1.32 US, UT - lokalizacja przystani wodnej, budowa Sciezki rowerowej dookota jeziora;

1.33 US — budowa sciezki rowerowej dookota jeziora;

1.34 ZL — budowa sciezki rowerowej dookota jeziora,

4.4.2 Stonowice

Wie$ podstawowa, liczba mieszkancéw: stan istniejgcy - 483, docelowo 500, pobyt

czasowy (w tym rekreacja indywidualna) — 200. Miejscowosc¢ objeta obowigzujgcym planem
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miejscowym - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno dla wsi
Stonowice (Uchwata Rady Gminy Brzezno Nr V/28/2003 z dnia 28 marca 2003 r.). Na
zachod od granic miejscowosci znajduje sie teren przeznaczony pod eksploatacje kruszywa
naturalnego objety Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno
dla miejscowosci Stonowice (Uchwata Rady Gminy Brzezno Nr V/24/2015 z dnia 29 kwietnia
2015r.).

Dominujace przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna, zagrodowa, rekreacji indywidualnej, ustug (wielofunkcyjnych), produkcyjno-
magazynowa, gospodarcza, infrastruktura techniczna. Projektowana lokalizacja funkcji
eksploatacji kruszywa.

Zatozenia rozwoju przestrzennego: uporzgdkowanie zainwestowania miejscowosci
gtownie poprzez lokalizacje nowej zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania. Nowe
lokalizacje powinny stanowi¢ wypetnienie istniejgcej substancji inwestycyjnej oraz powinny
ograniczy¢ rozwdj na nowych terenach potozonych poza terenami zabudowanymi i
nieprzeznaczonymi pod zainwestowanie w obowigzujgcych planach miejscowych. Byta
zabudowa PGR wymaga rehabilitacji, przebudowy, usuniecia ruin, uporzgdkowania terenu.

Nad jeziorem budowa ustug w tym turystyki i rekreacji indywidualnej oraz zabudowy
jednorodzinnej. W czesci potudniowej i ptd-wsch. lokalizacja zabudowy produkcyjno-
gospodarczej.

Miejscowosé potozona wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 151. Wyposazona we wszystkie
media infrastruktury techniczne;.

Szczegoblnej ochrony wymaga jez. Stonowice o cechach jeziora bezodptywowego
(ograniczony odptyw), stad realizacja zabudowy turystycznej nad jeziorem powinna by¢
poprzedzona wybudowaniem kanalizacji sanitarnej. Ochronie podlega projektowany uzytek
ekologiczny Ue31 ,Szuwary” oraz Ue32 ,Stonowice”.

Czes¢ miejscowosci objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Brzezno dla wsi Stonowice (Uchwata Rady Gminy Brzezno Nr V/28/2003 z dnia 28
marca 2003 r.).

Na wschod od Stonowic znajduje sie zlikwidowany odwiert Resko-3/3K. Wokét odwiertu
obowigzuje strefa ochronna o promieniu 5 m. W strefie tej zabrania sie wznoszenia
jakichkolwiek obiektow.

2.2 Zc - nieczynny cmentarz, proponowana lokalizacja strefy ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego;

2.4 MZ, P — dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego zakfadu produkcyjnego;

2.5. PG - tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa (projektowane). Zasieg
eksploatacji kopalni musi uwzgledni¢ obowigzek nie dopuszczenia do zmiany stosunkéw

wodnych w sgsiedztwie oczka wodnego (Ue31 ,Szuwary”);
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2.6 UT — dopuszcza sie lokalizacje campingu, pola biwakowego;

2.14 1T - istniejgce ujecie wody;

2.15 U —remiza strazy pozarnej;

2.16 ZP - park, proponowana lokalizacja strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

2.19 U — kosciét, proponowana lokalizacja strefy ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;

2.21 U, M - dopuszcza sie lokalizacje ustug zwigzanych z ustugami oswiaty, Swietlicg
wiejska, budownictwo mieszkaniowe;

2.26 US, ZP — na czesci terenu — proponowana lokalizacja strefy ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego;

2.30 U — istniejgcy patac proponowany do ochrony ustaleniami planu miejscowego,
proponowana lokalizacja strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

2.31 ZP - park — proponowana lokalizacja strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

4.4.3 Peczerzyno

Wies podstawowa, liczba mieszkancow: stan istniejgcy - 345, docelowo 380, pobyt
czasowy (rekreacja indywidualna, ustugi turystyki) — 30.

Dominujace przeznaczenie terenéw: zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna, rekreacji indywidualnej, ustug, ustug turystyki, produkcyjno-magazynowa,
gospodarcza, infrastruktura techniczna, obiekty obstugi rolnictwa, os$rodki produkciji
zwierzecej i polowej,.

Zatozenia rozwoju przestrzennego: uporzadkowanie zainwestowania miejscowosci
gtébwnie poprzez lokalizacje nowej zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania
i zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym. Nowe lokalizacje powinny stanowié
wypetnienie istniejgcej substancji inwestycyjnej oraz powinny ograniczy¢ rozwéj na nowych
terenach potozonych poza terenami zabudowanymi i nieprzeznaczonymi pod
zainwestowanie w obowigzujgcych planach miejscowych.

Nad jeziorem budowa ustug turystyki i rekreacji indywidualnej oraz zabudowy
jednorodzinnej. W cze$ci ptd-wsch. lokalizacja zabudowy produkcyjno-gospodarcze;.

Ukfad przestrzenny wsi podlega ochronie i zachowaniu — cze$¢ miejscowosci znajduje
sie w projektowanej strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (kosciét wraz z cmentarzem — strefa
,A” Scistej ochrony konserwatorskie;.

Miejscowos¢ potozona wzdtuz drogi powiatowej nr 1053Z. Wyposazona we wszystkie
media infrastruktury techniczne.

Szczegodlnej ochrony wymaga jez. Peczerzynskie cechach jeziora bezodptywowego
(ograniczony odptyw), stad realizacja zabudowy turystycznej nad jeziorem powinna byc¢
poprzedzona wybudowaniem kanalizacji sanitarnej.

3.3 IT - istniejgce ujecie wody;
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3.5 U — koscidt, proponowana lokalizacja strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, na
terenie dziatki znajdujg sie drzewa bedgce pomnikami przyrody;

3.7 Zc — teren nieczynnego cmentarza, proponowany do objecia strefg ,K” ochrony
krajobrazu kulturowego;

3.10 RM, UT - Peczerzynski Mtyn - odtworzenie i adaptacja budynku bytego mtyna
wodnego na cele mieszkaniowe, turystyczne, gospodarcze i produkcje energii odnawialnej.
Dopuszcza sie siedlisko rolne z wykluczeniem ucigzliwej hodowli. Odtworzenie
i modernizacja dawnych stawow rybnych w sasiedztwie. Teren potozony w obszarze Natura
2000 "Dorzecze Regi" w zwigzku z tym obowigzujg uwarunkowania wynikajgce z formy
ochrony.

3.14 US, UT — dopuszcza sie lokalizacje ustug turystyki — campingéw, pdél biwakowych
oraz obiektéw zwigzanych z wypoczynkiem i obstugg — drobny handel, rekreacja, sport,

zakazuje sie ingerencji w naturalne uksztattowanie terenu.

4.4.4 Wiectaw

Wies podstawowa, liczba mieszkahcow: stan istniejgcy - 143, docelowo 170, pobyt
czasowy (rekreacja indywidualna) — 20.

Dominujace przeznaczenie terenéw: zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna, ustug, gospodarcza, infrastruktura techniczna.

Zatozenia rozwoju przestrzennego: uporzgdkowanie zainwestowania miejscowosci
gtownie poprzez lokalizacje nowej zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania. Nowe
lokalizacje powinny stanowi¢ wypetnienie istniejgcej substancji inwestycyjnej oraz powinny
ograniczy¢ rozwdj na nowych terenach potozonych poza terenami zabudowanymi i
nieprzeznaczonymi pod zainwestowanie w obowigzujgcych planach miejscowych.

Ukfad przestrzenny wsi podlega ochronie i zachowaniu — cze$¢ miejscowosci znajduje
sie w projektowanej strefie ,B” ochrony konserwatorskiej

Nad jeziorem budowa ustug turystyki i rekreacji indywidualnej oraz zabudowy
jednorodzinne;j.

Miejscowosé potozona przy drodze wojewodzkiej nr 162. Wyposazona we wszystkie
media infrastruktury technicznej.

Szczegolnej ochrony wymaga jez. Wiectaw.

Czes¢ miejscowosci potozona jest w obszarze Natura 2000 ,Ostoja Drawska” obszar
specjalnej ochrony ptakow.

4.1 P — lokalizacja stacji paliw;

4.4 U - kosciodt, proponowana lokalizacja strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na

terenie dziatki znajdujg sie drzewa bedgce pomnikami przyrody;
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4.5 Zc - teren nieczynnego cmentarza, proponowany do objecia strefg ,K” ochrony
krajobrazu kulturowego;

4.9 UT — dopuszcza sie lokalizacje pola biwakowego, campingu;

4.10 P — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z produkcjg pradu — farma

fotowoltaiczna.

445 Rzepczyno

Wie$ podstawowa, liczba mieszkahcow: stan istniejgcy — 220, docelowo 240.

Dominujace przeznaczenie terenéw: zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna, ustug, gospodarcza, infrastruktura techniczna.

Zatozenia rozwoju przestrzennego: uporzgdkowanie zainwestowania miejscowosci
gtéwnie poprzez lokalizacje nowej zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania. Nowe
lokalizacje powinny stanowi¢ wypetnienie istniejgcej substancji inwestycyjnej oraz powinny
ograniczy¢ rozwoj na nowych terenach poftozonych poza terenami zabudowanymi
i nieprzeznaczonymi pod zainwestowanie w obowigzujgcych planach miejscowych.

Uktad przestrzenny wsi podlega ochronie i zachowaniu — cze$S¢ miejscowosci znajduje
sie w projektowanej strefie ,B” ochrony konserwatorskiej. Szczegdlnej ochrony wymagaja
okolice patacu i parku przydworskiego, ktére objete sg projektowang strefg ,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej.

Miejscowos¢é potozona w obrebie skrzyzowania dréog powiatowych. Wyposazona we
wszystkie media infrastruktury technicznej.

Miejscowo$¢ potozona w obszarze Natura 2000 ,Ostoja Drawska” obszar specjalnej
ochrony ptakow.

5.2 U —istniejgca remiza strazacka;

5.3 U — kosciét, proponowana lokalizacja strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;

54 U - patac, lokalizacja ustug oswiaty - Mtodziezowy Osrodek Wychowawczy,
proponowana lokalizacja strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;

5.5 ZP - park, proponowana lokalizacja strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;

5.7 Zc — teren nieczynnego cmentarza, proponowany do objecia strefg ,K” ochrony
krajobrazu kulturowego;

5.8 ZC - teren czynnego cmentarza, proponowany do objecia strefg ,K” ochrony
krajobrazu kulturowego, wokot cmentarza strefy 50 i 150 m ograniczonej zabudowy;

5.10 RM, P —teren zabudowy zagrodowej, dopuszcza sie lokalizacje masarni;

511 ZP, RM - park, zabudowa zagrodowa, dopuszcza sie odtworzenie oraz
rewaloryzacje zatozenia folwarcznego, proponowana lokalizacja strefy ,K” ochrony

krajobrazu kulturowego.
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4.4.6 Koszanowo

Wie$ podstawowa, liczba mieszkahcow: stan istniejgcy - 172, docelowo 190.

Dominujace przeznaczenie terenéw: zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna, ustug, produkcyjno-magazynowa, gospodarcza, infrastruktura techniczna.

Zatozenia rozwoju przestrzennego: uporzgdkowanie zainwestowania miejscowosci
gtéwnie poprzez lokalizacje nowej zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania. Nowe
lokalizacje powinny stanowi¢ wypetnienie istniejgcej substancji inwestycyjnej oraz powinny
ograniczy¢ rozwdj na nowych terenach potozonych poza terenami zabudowanymi
i nieprzeznaczonymi pod zainwestowanie w obowigzujgcych planach miejscowych.

Uktad przestrzenny wsi oparty o zabudowe ulicowg podlega ochronie i zachowaniu.

Miejscowo$é potozona wzdluz drogi powiatowej. Wyposazona we wszystkie media
infrastruktury technicznej.

9.2 Zc - teren nieczynnego cmentarza, proponowany do objecia strefg ,K” ochrony
krajobrazu kulturowego;

9.4 P, MZ - teren baz, sktadow, magazynow, warsztatéw, obiektéw obstugi rolnictwa
i osrodkéw produkgji rolnej i hodowlanej, ustug zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
obiektow infrastruktury technicznej, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

9.5 P — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z produkcjg pragdu — farma

fotowoltaiczna. Zachowac¢ pas ochronny od gazociggu WC.

447 Wilczkowo

Wies, liczba mieszkahcow: stan istniejgcy - 191, docelowo 200, pobyt czasowy (rekreacja
indywidualna) — 50. Cze$¢ miejscowosci wymaga sporzgdzenia zmiany planu miejscowego.

Dominujace przeznaczenie terenéw: zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna, wielorodzinna, rekreacji indywidualnej, ustug (wielofunkcyjnych),
gospodarcza, infrastruktura techniczna.

Zalozenia rozwoju przestrzennego: uporzgdkowanie zainwestowania miejscowoSci
gtdbwnie poprzez lokalizacje nowej zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania,
wykorzystanie dawnego zainwestowania PGR obecnie nieuzytkowanego na cele
mieszkaniowe, gospodarcze i ustugowe. Nowe lokalizacje powinny stanowi¢ wypetnienie
istniejgcej substancji inwestycyjnej oraz powinny wynika¢c z przyjeych do studium
uwarunkowan dla nowej zabudowy wynikajgcych z obowigzujgcego planu miejscowego.

Byta zabudowa PGR wymaga rehabilitacji, przebudowy, usuniecia ruin, uporzgdkowania
terenu. Nad jeziorem budowa ustug w tym turystyki i rekreacji indywidualnej oraz zabudowy

jednorodzinne;.
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Miejscowos$é potozona w obrebie skrzyzowania drogi wojewodzkiej nr 162 z drogag
powiatowg. Mozliwo$¢ dokonania korekty przebiegu drogi wojewodzkiej. Wyposazona we
wszystkie media infrastruktury techniczne;.

Ukfad przestrzenny wsi podlega ochronie i zachowaniu — cze$¢ miejscowosci znajduje
sie w projektowanej strefie ,B” ochrony konserwatorskiej. Szczegdlnej ochrony wymagaja
okolice patacu i parku przydworskiego, ktore objete sg projektowang strefg ,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej.

10.1 Zc - teren nieczynnego cmentarza, proponowany do objecia strefg ,K” ochrony
krajobrazu kulturowego;

10.4 U - lokalizacja swietlicy wiejskiej;

10.5 MW — patac, obecnie budynek mieszkalny wielorodzinny;

10.6 U koscidét wraz z terenem nieczynnego cmentarza przykoscielnego, proponowany
do objecia strefg ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

10.7 MZ, U — byta zabudowa PGR wymagajgca uporzgdkowania i rehabilitacii;

10.8 ZP - park przydworski, proponowany do objecia strefg ,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej;

10.11 US - lokalizacja plazy wraz z obiektami obstugi.

4.4.8 Poichleb

Wies, liczba mieszkancoéw: stan istniejacy - 106, docelowo 110.

Dominujace przeznaczenie terenéw: zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna, gospodarcza, infrastruktura techniczna.

Zalozenia rozwoju przestrzennego: uporzgdkowanie zainwestowania miejscowoSci
gtéwnie poprzez lokalizacje nowej zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania. Nowe
lokalizacje powinny stanowi¢ wypetnienie istniejgcej substancji inwestycyjnej oraz powinno
sie ograniczy¢ rozwdj na przylegtych, nowych terenach potozonych poza terenami
zabudowanymi (zgodnie z rysunkiem studium).

Wyposazona we wszystkie media infrastruktury techniczne.

Ukfad przestrzenny wsi, oparty o zabudowe ulicowa, podlega ochronie i zachowaniu —
cze$¢ miejscowosci znajduje sie w projektowane;j strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.

11.6 P — istniejgce stawy rybne — do zachowania;

11.7 RM — lokalizacja zabudowy zagrodowej zwigzanej ze zlokalizowanymi na terenie
11.6 P stawami rybnymi;

11.8 Zc - teren nieczynnego cmentarza, proponowany do objecia strefg ,K” ochrony

krajobrazu kulturowego, znajdujg sie na nim drzewa bedgce pomnikami przyrody.
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449 Karsibor

Wies, liczba mieszkahcow: stan istniejgcy - 133, docelowo 140.

Dominujace przeznaczenie terenéw: zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna, ustug turystyki, gospodarcza, infrastruktura techniczna.

Zatozenia rozwoju przestrzennego: wies o0 charakterystycznej zabudowie
rozproszonej. Dopuszcza sie kontynuacje zabudowy rozproszonej szczegolnie w oparciu
0 pozostatosci starej zabudowy zagrodowej. Wskazany rozwéj roznych form agroturystyki i
turystki w oparciu o walory srodowiska — teren kompleksu lesnego Karsibér.

Wyposazona we wszystkie media infrastruktury technicznej, dopuszcza sie rozwigzania
indywidualne.

Miejscowo$¢ potozona w obszarze Natura 2000 ,Ostoja Drawska” obszar specjalnej
ochrony ptakoéw oraz w czesci w obszarze chronionego krajobrazu , Pojezierze Drawskie”.

6.2 Zc - tereny nieczynnych cmentarzy, proponowany do objecia strefg ,K” ochrony
krajobrazu kulturowego;

6.3 UT — pole biwakowe.

4.4.10 Przyrzecze

Wies, liczba mieszkancoéw: stan istniejacy - 70, docelowo 75.

Dominujace przeznaczenie terenéw: zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugowa — les$nictwa, gospodarcza, infrastruktura techniczna.

Zalozenia rozwoju przestrzennego: wies o charakterystycznej zabudowie ulicoOwki.
Dopuszcza sie kontynuacje zabudowy wzdtuz drogi oraz odtworzenie zabudowy w obrebie
dawnego zespotu dworskiego. Wskazany rozwdj roznych form agroturystyki i turystki
w oparciu o walory srodowiska — teren kompleksu lesnego Karsibér.

Wyposazona we wszystkie media infrastruktury technicznej, dopuszcza sie rozwigzania
indywidualne.

Miejscowo$¢ potozona w obszarze Natura 2000 ,Ostoja Drawska” obszar specjalnej
ochrony ptakéw oraz w czesci w obszarze chronionego krajobrazu ,, Pojezierze Drawskie”.

7.2 Zc - - teren nieczynnego cmentarza, proponowany do objecia strefg ,K” ochrony
krajobrazu kulturowego;

7.5 U — $wietlica wiejska;

7.6 Ul — koto towieckie;

7.7 ZP, US — park przydworski, wymagajacy rehabilitacji i uporzgdkowania, objety
proponowang strefg ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, dopuszcza sie lokalizacje parku

linowego i obiektow zwigzanych z jego obstuga.
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4.4.11 Chometowo

Wies, liczba mieszkahcow: stan istniejgcy - 63, docelowo 70.

Dominujace przeznaczenie terenéw: zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna, gospodarcza, infrastruktura techniczna.

Zatozenia rozwoju przestrzennego: wie$ o charakterystycznej zabudowie ulicowki.
Dopuszcza sie kontynuacje zabudowy wzdtuz drogi. Wyposazona we czes¢ medidw
infrastruktury technicznej, dopuszcza sie rozwigzania indywidualne.

Ukiad przestrzenny wsi oparty o zabudowe ulicowg, podlega ochronie i zachowaniu —
cze$¢ miejscowosci znajduje sie w projektowanej strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.
Nalezy dazy¢ do odtworzenia oraz rewaloryzacji zatozen folwarcznych.

8.2 U — kaplica;

8.4 US, IT — tereny zabudowy i urzgdzen sportu, rekreacji i kultury, tereny infrastruktury

technicznej.

UWAGA. Dla pozostalych miejscowosci niewymienionych powyzej obowigzuja

ustalenia zawarte w zapisach ogoélnych tekstu i na rysunku studium.
4.5 Komunikacjai infrastruktura techniczna

45.1 Komunikacja

Gmina obstugiwana jest komunikacyjnie przez sie¢ drog. Przez teren gminy nie
przebiega zadna linia kolejowa, jednak w bliskim sgsiedztwie (ok. 1 km) pétnocno-zachodniej
granicy gminy przebiega linia kolejowa nr 202 tgczgca Gdansk ze Stargardem Szczecinskim.
Najblizsze stacje znajdujg sie w Swidwinie (ok. 9,0 km od Brzezna) oraz tobzie (ok 18,5 km
od Brzezna). Na potudnie od granic gminy Brzezno przebiega linia kolejowa nr 210, tgczaca
Chojnice z Runowem Pomorskim.

Gmina jest dobrze obstugiwana w zakresie sieci drogowej. Przez teren gminy Brzezno
przebiegaja:

- droga wojewddzka nr 151 Swidwin - Stonowice - kobez — Gorzéw Wielkopolski droga
klasy G (w wojewddztwie lubuskim Z);

— droga wojewodzka Kotobrzeg (poprzez droge wojewddzkg nr 102) nr 162 -
Rosciecino — Goécino — Swidwin — Zaransko — Drawsko Pomorskie (poprzez droge
wojewddzkg nr 173) - droga klasy G przebiegajgca przez wsie Wilczkowo, Brzezno
i Wiectaw;

— drogi powiatowe - z ktérych duze znaczenie dla powigzan zewnetrznych
i wewnetrznych maja drogi:

e 1071Z droga 151 - Pétchleb — Wilczkowo;
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e 1072Z Stonowice - Brzezno — Przyrzecze;
e 1080Z Swidwin — Rzepczyno — tabedzie.

Szczegdlng role odgrywa droga nr 162, stanowigca najkrétszg potgczenie miedzy
Wybrzezem Battyckim, a Pojezierzem Drawskim.

Z uwagi na uksztattowanie terenu gminy (Dolina Regi oraz Starej Reqi) i brak przepraw,
potgczenia z sgsiednimi gminami zapewniajg gtéwnie drogi wojewddzkie. Drogi powiatowe,
pofozone na terenie gminy umozliwiajg dogodne powigzania miedzy miejscowosciami
potozonymi gtéwnie na jej terenie.

Drogi wojewodzkie i cze$¢ powiatowych w bardzo dogodny sposéb tgczg obszar gminy
Brzezno wraz z najwigkszymi o$rodkami miejskimi w okolicy — Swidwinem, Drawskiem
Pomorskim oraz tobzem, jak réwniez z terenami atrakcyjnymi turystycznie potozonymi
w dalszej odlegtosci — Battykiem i Pojezierzem Drawskim. Drogi te w niedalekiej odlegtosci
od terenéw gminy (ok. 20 km na potudnie znajduje sie droga krajowa nr 20 — Stargard
Szczecinski — Gdynia; ok 35 km na poétnoc znajduje sie droga krajowa nr 6 fgczaca
Kotbaskowo z Pruszczem Gdanskim) tgczg sie z drogami krajowymi, przez ktére uzyskuje
sie dostep do europejskiej sieci drogowe;.

Drogi powiatowe

Sie¢ drog powiatowych na terenie gminy:

— Oparzyno — Stonowice — nr 1070Z, klasa Z;

— droga 151 — Pdfchleb — Wilczkowo — nr 107127, klasa Z;
— Stonowice — Brzezno — Przyrzecze — nr 1072Z, klasa Z;
—  Swidwin — Rzepczyno — tabedzie — nr 10802, klasa Z;
— Koszanowo — Chometowo — nr 10812, klasa Z;

— droga 1082Z — Przyrzecze — nr 1084Z, klasa Z.

Drogi gminne
Gmina posiada sie¢ drog gminnych, ktére zapewniajg obstuge mniejszych miejscowosci
znajdujgcych sie na terenie gminy, jednak cze$¢ z nich nie jest w dobrym stanie
technicznym, a tylko niektore posiadajg nawierzchnie utwardzong.
Sie¢ drég gminnych na terenie gminy:
— Stonowice — Kolonia Stonowice — nr 310001Z;
— Brzezno — Chometowo — nr 295040Z;
— Rzepczyno — Chometéwko — nr 2950417
— Rzepczyno — Sonino — nr 310003Z;
— Rzepczyno — Kolonia Mitoszowice — nr 310002Z;
— Karsibér — nr 310004z,
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— Karsibor - nr 310005Z;
— Karsibér — nr 310006Z.

Komunikacja zbiorowa

Przez gmine przebiegajg regionalne linie autobusowe, tgczace miejscowosci potozone na

terenie gminy oraz Biatogard, Drawsko Pomorskie, Kotobrzeg, Koszalin, Swidwin, Ztocieniec.

W okresie kierunkowym pozostawia sie istniejagcy podstawowy ukiad oraz sie¢
komunikacji drogowej (poza nowymi drogami w obrebie projektowanej nowej
zabudowy) z mozliwoscig jej rozbudowy. Zaklada sie dazenie do:

a) osiggniecia parametrow technicznych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przede
wszystkim drég wojewddzkich, powiatowych i podstawowej sieci drég gminnych,
gtéwnie poprzez doprowadzenie do normatywnych szerokosci paséw drogowych
i jezdni oraz tukéw poziomych. W zwigzku z tym nalezy wykonacC niezbedne
obwodnice omijajgce zabudowe wsi w ktorych wystepujg kolizje lub wykonaé
regulacje tukéw (dotyczy to gtdéwnie ciggu drogi wojewddzkiej nr 162);

b) ograniczania liczby skrzyzowan i zjazdéw do niezbednej iloSci szczegdlnie
na etapie nowych planéw miejscowych obejmujgcych tereny przylegajace do drog
wojewddzkich i powiatowych. W przypadku planowania lokalizacji zabudowy
.ulicowej - pasmowej’” wzdluz drég wojewddzkich oraz powiatowych nalezy
ograniczy¢ zjazdy z tych dréog do poszczegdlnych dziatek biorgc pod uwage ich
klase techniczng i zwigzane z tym warunki lokalizacji zjazdéw. Obstuga
komunikacyjna ww. dziatek z przylegtymi drogami miedzy innymi poprzez drogi
dojazdowe przebiegajgce réwnolegle do drogi wojewodzkiej lub powiatowej;

c) lokalizacji w pasach drogowych lub na terenach przylegtych do drég wojewddzkich
i powiatowych elementéw obstugi podréznych, w tym przystankéw autobusowych,
parkingéw, ustug gastronomii, ustug hotelarskich i warsztatow naprawczych;

d) lokalizacji w pasie drogowym lub réwnolegle do niego (w przypadkach wynikajgcych
z ograniczen technicznych lub $rodowiska) $ciezek rowerowych i chodnikéw.

Dotyczy to szczegdlnie drogi wojewodzkiej nr 162.

4.5.2 Infrastrukturatechniczna
45.2.1 Zaopatrzenie w wode

taczna dlugosc¢ sieci wodociggowej na terenie gminy Brzezno wynosita w 2011 r. — 42,7
km. Liczba podtaczen prowadzgcych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania

wynosi 424 sztuki. Najwiekszy przyrost dtugosci sieci wodociggowej nastgpit w 2010 r., kiedy
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to wybudowano 16,8 km sieci wodociggowej. Wedtug danych GUS 2011 r., ok. 80 %
mieszkancow gminy (2327 osdb) korzystato z sieci wodociggowej. Zauwazy¢ nalezy rowniez
znaczny spadek zapotrzebowania na wode gospodarstw domowych. W 1997 r. dostarczano
do gospodarstw domowych 139,5 dam® wody, a w 2011 r. juz tylko 69,6 dam®. Zuzycie wody
z wodociggow w gospodarstwach domowych jednego mieszkanca, w 2010 r., wynosi 25,7
m® w roku. Do sieci wodociggowej podigczone sg wszystkie wieksze wsie za wyjagtkiem
Karsiboru oraz Kolonii Stonowice i Peczerzyno (wodociggi w budowie).

Planuje si¢ zaopatrzenie w wode mieszkancow gminy w okresie kierunkowym
z uje¢ wody w Brzeznie, Stonowicach i Peczerzynie. W okresie kierunkowym nalezy
dazyé do wyposazenia w sie¢ wodociggowa wszystkie miejscowosci, zaktadajac
korzystanie z istniejagcych zrédet z mozliwoscia ich rozbudowy. Ze wzgledu na brak
duzych zasobéw wod podziemnych nie zaklada sie lokalizacji zakladéw
wodochtonnych. Nalezy dopusci¢ lokalne ujecia w przypadkach zabudowy
rozproszonej i kolonijnej. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode wszystkie miejsca

publiczne, w ktérych gromadzi¢ sie beda ludzie.
45.2.2 Odprowadzanie $ciekéw

Na terenie gminy Brzezno wskaznik osob korzystajgcych z sieci kanalizacji sanitarnej
w 2010 r. wynosit ok. 51 % (1481 osob). Do sieci kanalizacyjnej podigczone sg wsie:
Brzezno, Peczerzyno, Rzepczyno, Stonowice, Wilczkowo. Sie¢ kanalizacyjna jest
nowa i posiada odpowiednig przepustowos¢, gdyz powstata w wiekszosci w ostatnich latach
—w 1998 r. jej dtugos$¢ wynosita zaledwie 1,7 km, w 2004 r. — 7,9 km, w 2010 rok 15,9 km,
aw 2011 r. — 31,95 km. W ciagu 2011 r. potrojeniu ulegta réwniez liczba poditgczen
doprowadzajgcych kanalizacje do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania —
(2010 r. — 102 sztuki, 2011 r. — 302 sztuki).

Na terenie gminy, w Brzeznie, funkcjonuje jedna mechaniczno-biologiczna
oczyszczalnia $ciekdéw socjalno-bytowych. Scieki do oczyszczalni dostarczane sg
z miejscowosci Brzezno, Peczerzyno, Rzepczyno, Stonowice i Wilczkowo.

Nalezy zapewni¢ odprowadzenie $ciekdw do kanalizacji ze wszystkich miejsc

publicznych w ktérych gromadzi¢ sie bedg ludzie.

Nalezy opracowaé kierunkowg koncepcje gospodarki s$ciekowej w oparciu
o zalozenia:
1) dazenie do przylaczenia do sieci kanalizacyjnej wszystkich miejscowosci

0 zwartej zabudowie;
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2) dazenie do oparcia gospodarki $ciekowej na zalozeniu, ze gtéwna
oczyszczalnia w gminie bedzie oczyszczalnia Sciekébw w Brzeznie po jgj
rozbudowie i modernizacji;

3) dopuszczenie rozwigzywan gospodarki sciekowej opartych o grupowe lub
lokalne oczyszczalnie sciekéw, a w przypadku braku wczesniej wspomnianych
oczyszczalni, przydomowe oczyszczalnie $ciekow tylko w tych przypadkach,
w ktérych nie bedzie mozliwosci podigczenia do sieci zbiorczej (gtéwnie
dotyczy to zabudowy rozproszonej i sytuacji w ktérych ze wzgledu na warunki
srodowiska bedzie taka mozliwos¢). W wyjatkowych przypadkach (np. wysoki
poziom woéd gruntowych) dopusci¢ mozna szczelne zbiorniki bezodptywowe;

4) przyjac nalezy kierunkowa ilos¢ mieszkancow statych 3150 oraz mieszkancow
okresowych (zwigzanych z pobytem w domkach rekreacyjnych oraz pobytem

turystéw 400). Liczba mieszkancéw wsi zgodnie z 4.4.
45.2.3 Elektroenergetyka

Gmina zaopatrywana jest w energie elektryczng ze stacji GPZ, zlokalizowanych poza
obszarem gminy. W okresie kierunkowym nie zaktada sie takiego wzrostu ilosci odbiorcow
energii, aby trzeba byto budowa¢ nowy GPZ na terenie gminy.

Przez obszar gminy Brzezno przebiega fragment linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV Swidwin — Pofczyn Zdréj. Na terenie gminy znajdujg sie réwniez linie
Sredniego napiecia SN - 15kV, linie nn — 0,4 kV oraz stacje transformatorowe SN/NN.

W obrebie gminy zostanie zrealizowana farma elektrowni wiatrowych zgodnie

z obowigzujgcym planem miejscowym w rejonie Brzezno- Stonowice.
45.2.4 Potencjalne zrédta energii lokalnej

Potozenie na terenie gminy obszaréw bardzo zrdéznicowanych wysokosciowo oraz
nieduze powierzchnie terenu objete zainwestowaniem, sprzyjajg lokalizacji farm elektrowni
wiatrowych (na terenach rolnych). Na terenie gminy wkrotce zostanie zrealizowana farma
elektrowni wiatrowych zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gm. Brzezno dla czesci obrebu Stonowice, Peczerzyno, Podtchleb, Wilczkowo i Brzezno
(Uchwata Rady Gminy w Brzeznie Nr X1/35/07 z dnia 8 sierpnia 2007 r.).

Obecnie nie ma jednak mozliwosci lokalizacji nowych farm elektrowni wiatrowych ze
wzgledu na fakt, ze w Swidwinie znajduje sie stacja radarowa IMGW (stacja radaru
meteorologicznego). Z uwarunkowan dziatania tej stacji wynika, ze pojedyncze turbiny
mozna lokalizowa¢ w odlegtosci ponad 5 km, a farmy elektrowni wiatrowych ponad 20 km od
stacji. Z uwagi na fakt, iz cata gmina znajduje sie¢ w promieniu 20 km, nie lokalizuje sie

nowych farm elektrowni wiatrowych, natomiast mozna dopusci¢ lokalizacje pojedynczych
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turbin w miejscach, w ktérych ich lokalizacja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi
w tym szczegolnie zwigzanych z ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Przeprowadzone badania geologiczne nie potwierdzity istnienia zasobow gazu, ropy lub
wod geotermalnych. Stad tez nie mozna oczekiwa¢ na uniezaleznienie sie gminy
od importu paliw i energii. Nieduze zasoby wodne nie sprzyjajg wykorzystania ich do
produkcji energii elektrycznej. Jednak ze wzgledu na ochrone przyrodniczg niektorych rzek
nalezy wykluczy¢é budowe na nich nowych elektrowni wodnych. Mozliwe jest tylko
odtworzenie dawnych elektrowni wodnych i mtynéw pod warunkiem spetnienia wszystkich
uwarunkowan wynikajgcych przede wszystkim z zakresu srodowiska geograficznego.

Zaopatrzenie gminy w energie elektryczng jest na poziomie zabezpieczajgcym rozwdj
gminy. lIstniejgca sie¢ elekiroenergetyczna zabezpiecza kierunkowe potrzeby gminy
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna.

W okresie kierunkowym mozna zlokalizowaé niezbedne sieci Sredniego i niskiego
napiecia oraz stacje transformatorowe zgodnie ze stosownymi potrzebami. W ramach
istniejacej i projektowanej zabudowy osiedlowej dazy¢ nalezy do realizacji sieci
kablowej.

W stosunku do sieci elektroenergetycznej nalezy zachowaé¢ pasy techniczne
wylaczone z zabudowy i z zadrzewien oraz zakrzaczen o szerokosci zaleznej od
rodzaju sieci i uwarunkowan zarzadcy sieci.

Dopuszcza sie lokalizacje farm ogniw fotowoltaicznych we wszystkich obrebach
geodezyjnych za wyjatkiem obrebu Karsibér, poza nastepujgcymi terenami: iaki,
uzytki rolne klas I-lll, torfowiska oraz w odlegtosci 100 m od laséw i jezior, poza
obszarami, gdzie jest to wykluczone planowanymi funkcjami inwestycyjnymi oraz

wystepuja ograniczenia przyrodnicze i kulturowe.

4.5.2.5 Zaopatrzenie w gaz

W 1992 r. wybudowana zostata stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa wysokiego
ci$nienia i rozpoczety zostat proces gazyfikacji gminy. Do dnia dzisiejszego z gazu na terenie
gminy korzystajg miejscowosci Brzezno, Peczerzyno, Rzepczyno, Stonowice i Wiectaw. Gaz
rozprowadzany jest siecig rozdzielcza Sredniego cisnienia. Obecnie gmina Brzezno zasilana
jest gazem ziemnym grupy E (GZ-50), gaz pochodzi z kierunku zasilania — Krobia-Poznan.
W wyniku gazyfikacji zlikwidowane zostaty wieksze kottownie weglowe (z wyjgtkiem
gorzelnianych) poprzez przestawienie ich na opalanie gazowe.

Dtugosé sieci gazowej na terenie gminy Brzezno wynosi 28,8 km, z tego diugo$¢ sieci
przesytowej to 11,75 km, a sieci rozdzielczej to 17,14 km, do sieci przytgczonych jest 185
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budynkoéw mieszkalnych i niemieszkalnych. W 2011 r. ok 30,5 % ludnosci gminy korzystato
z instalacji gazowej (885 osob), srednie zuzycie gazu w 2010 r. na mieszkanca wyniosto

86,2 m>. Sieci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

W okresie kierunkowym mozna realizowa¢ sie¢ gazowa w obszarze catej gminy

w oparciu o istniejgca stacje redukcyjng gazu w Brzeznie.
45.2.6 Gospodarka odpadami

Dokumentem, na podstawie ktérego prowadzona jest gospodarka odpadami na obszarze
gminy jest ,Aktualizacja planu gospodarki odpadami dla gminy Brzezno na lata 2011 — 2014
z perspektywg na lata 2015 — 2022” (Uchwata Nr XV/61 /2011 Rady Gminy Brzezno z dnia
29 grudnia 2011 r.).

Na terenie gminy Brzezno nie ma czynnego skfadowiska odpadow komunalnych oraz
innych sktadowisk lub zaktadéw specjalistycznych w zwigzku z tym wszystkie odpady
z terenu gminy wywozone sg poza jej teren na podstawie umoéw na odbior odpadow.
Podstawg gospodarki odpadami jest ww. plan gospodarki odpadami oraz aktualne przepisy
prawa w oparciu o ktére prowadzi sie i bedzie prowadzona w przysziosci gospodarka
odpadami. Przede wszystkim nalezy zapewni¢ segregacje odpadow i ich profesjonalny

wywoz. W okresie kierunkowym nie planuje sie budowy sktadowiska odpadow w gminie.
4.5.2.7 Kanalizacja deszczowa

Obecnie kanalizacja deszczowa istnieje w kilku miejscowosciach, ale ma ona charakter
lokalny, obejmuje niewielkie odcinki drég oraz czesto jest niesprawna. W okresie
kierunkowym nalezy wykonaé sie¢ kanalizacji deszczowej szczegdlnie w obrebach zwartej
zabudowy wsi oraz wzdtuz drég odprowadzajgc wody do rowow i ciekdw po podczyszczeniu

zgodnie z przepisami odrebnymi.

45.2.8 Telekomunikacja

Na terenie gminy znajdujg sie 3 nadajniki telefonii komoérkowej (w postaci masztow

w Kolonii Stonowice i na potudnie od Wiectawia oraz w postaci nadajnikéw zamontowanych

na istniejgcych obiektach w Brzeznie). Wiekszosé terendw gminy jest w zasiegu wszystkich

stacji telefonii komodrkowej. Pewne problemy w odbiorze mogg powodowaé duze
zréznicowania terenowe oraz duze kompleksy lesne.

1) Przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie

tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie. Postuluje sie rozbudowe

i modernizacje infrastruktury Swiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym

systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewoddzkiej
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2)

3)

4)

5)

i krajowej z zachowaniem w trakcie lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Ustala sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i w regionie.

W  zakresie telekomunikacji zaktada sie petng dostepnos¢ do taczy
telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci
sieci internetowej i rozwoju spofeczenstwa informacyjnego, wskazuje sie rozwoj
szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzgdzenie ogoélnodostepnych kawiarenek
internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego
dostepu do Internetu - np. za pomocg sieci hotspotéw.

Dopuszcza sie w obrebie obszaru objetego studium prowadzenie podziemnej
i nadziemnej sieci telekomunikacyjnej oraz lokalizacje innych inwestycji celu
publicznego z zakresu fgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarcze nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna
z przepisami odrebnymi. Ograniczenia wysokosci zawarte w studium nie dotycza
budowli infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z przepiséw odrebnych.

Ze wzgledow krajobrazowych wieze telefonii komérkowej w obszarach ,otwartych”,
na tle krajobrazu przyrodniczego i kulturowego oraz w miejscowosciach nie powinny

mie¢ konstrukcji kratowe;j.

4.5.3 Obronacywilnai ustalenialotnicze

4.5.3.1 Ustalenia dotyczace zasad ochrony ludnosci

1)

2)

3)

4)

Wykonywanie obiektdéw budowlanych powinno odbywaé sie w sposob zapewniajgcy
ochrone ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach
odrebnych.

Nalezy bezwzglednie zachowac istniejgce budowle ochronne i towarzyszacg im
infrastrukture techniczng, w tym podziemne wyjscia i studnie awaryjne, wraz
z wlasciwymi strefami ochronnymi wokét nich.

Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie
ciggtosci dostaw wody pitnej ze Zrédet zastepczych dla ludnosci i wyznaczonych
zaktadow przemystu spozywczego oraz wody do likwidacji skazen, a takze do celéw
przeciwpozarowych.

Nalezy zapewniC skuteczne dziatanie systemu wykrywania i alarmowania oraz

systemu wczesnego ostrzegania o zagrozeniach.
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4.5.3.2 Ustalenia dotyczace zabezpieczenia lothiczego

1) Wszystkie wieze elektrowni i maszty lokalizowane w obszarze objetym studium
(powyzej 100,0 m nad poziom terenu) stanowig przeszkody lotnicze i zgodnie
z ustawg z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze, ze wzgledu na koniecznos$¢
zapewnienia warunkow bezpieczenstwa ruchu cywilnych i wojskowych statkow
powietrznych podlegajg zgtoszeniu do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego
i wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

2) Inwestor zobowigzany jest zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
do powiadomienia odpowiednich wtadz lotniczych, o przewidywanym terminie
zakonczenia budowy oraz do wykonania oznakowania przeszkodowego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami wraz z podaniem dokfadnych wspoétrzednych
geograficznych urzadzen powotujgc sie na numer ewidencyjny przeszkody lotniczej —
odpowiedni dla terenéw oznaczonych na zatgczniku graficznym.

3) Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe na wszystkie state i tymczasowe
obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m i wiecej nalezy zgtosi¢ do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego RP.

4) W granicach pétnocnej czesci gminy (obreby Potchleb, Wilczkowo, Koszanowo,
Chometowo) znajduje sie obszar powierzchni ograniczajgcej od lotniska wojskowego
Swidwin (kompleks wojskowy K-6019 Swidwin). W zasiegu powierzchni
ograniczajgcej lotniska wojskowego obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu w
zakresie zabudowy wysokosciowej, zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 stycznia 2021 r. w sprawie przeszkdd lotniczych, powierzchni
ograniczajgcych przeszkody oraz urzgdzen o charakterze niebezpiecznym (Dz. U. z
2021 r. poz. 264).

4.6 Rolnictwo

Na terenie gminy Brzezno, wsrdd utwordw powierzchniowych, najczesciej wystepuja
piaski i zwiry o réznej strukturze, gliny morenowe oraz mineralno-organiczne wypetnienia
zagftebieh bezodptywowych i dolin rzecznych. Pokrywa glebowa charakteryzuje sie duzym
zréznicowaniem jednostek glebowych na stosunkowo niewielkim obszarze. W8rod uzytkow
rolnych dominujg gleby brunatne i ptowe, a na obszarach uzytkow zielonych — czarne ziemie
i mady. Oprocz gleb mineralnych wystepujg gleby mineralno-organiczne i organiczne
(torfowo—mutowe, torfowe torfowisk niskich, murszaste). Wysoczyzny morenowe zbudowane
sg z bardzo réznorodnych utworow geologicznych. Najczesciej wystepujg tu gliny morenowe
oraz piaski i zwiry o réznej strukturze. Gleby na terenie gminy Brzezno to gleby utworzone

z utworéw czwartorzedowych. Gmina pod wzgledem struktury wykorzystania gruntéw ma
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charakter rolniczo-lesny. Uzytki rolne zajmujg tgcznie okoto 62 % powierzchni, a lasy i grunty
lesne 29 %. Uzytki zielone zajmujg najstabsze grunty, przewaznie IV, V i VI klasy. Uzytki
rolne stanowig w wiekszosci grunty klasy Il i IV. Grunty dobre wystepuja w duzych
kompleksach, sg dobrze zagospodarowane i znajdujg sie w wysokiej kulturze, przy czym
nieznaczny jest procent gruntéw odtogowanych. Gleby podlegajg zaréwno degradaciji
naturalnej, jak i antropogenicznej. Czynnikami antropogenicznymi, bedgcymi najczestszg
przyczyng degradacji gleby, sa: nieprawidiowe nawozenie gleb, nieprawidtowa gospodarka
rolna, zanieczyszczenie powietrza, eksploatacja kopalin i inne formy uzytkowania terenu,

niszczgce profil gleby.

Rysunek 1. Struktura agrarna gminy Brzezno

0.04%

0.00%

m Uzytki rolne
m Grunty lesne oraz zadrzewione

i zakrzaczone
® Gruntéw zabudowane i

zurbanizowane
= Grunty pod wodami
m Uzytki ekologiczne

= Nieuzytki

Tereny rézne

Tabela 8. Struktura agrarna gminy Brzezno (zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Starostwa
Powiatowego w Swidwinie stan 01.01.2012 r.)

Powierzcrz\?vie;] g)eodezyjna % ogotem
Uzytki rolne 6844 61,76
Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzaczone 3211 28,98
Gruntow zabudowane i zurbanizowane 260 2,35
Grunty pod wodami 292 2,64
Uzytki ekologiczne 47 0,42
Nieuzytki 426 3,84
Tereny rozne 1 0,01
Powierzchnia ogélna gruntéw 11081 100
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Rolnictwo na terenie gminy Brzezno ma korzystne warunki do rozwoju. Wynika to ze
stosunkowo korzystnych warunkoéw glebowych, ktére pozwalajg na prowadzenie produkciji
rolniczej na wysokim poziomie. Najkorzystniejsze warunki do prowadzenia gospodarki rolnej
znajdujg sie w potnocnej, zachodniej i centralnej czesci gminy (dominujg tam grunty rolne
klasy RIVa i RIVb, miejscami znajdujg sie grunty klasy RIIl oraz RV). Zdecydowanie
najgorsze warunki do dziatalnosci rolniczej znajdujg sie w okolicach wsi Karsibor (dominujg
grunty klasy RV) oraz Mulite i Chometéwko (przewazajg grunty klas RV i RVI).

Cechg charakterystyczng jest wysoki udziat uzytkéw rolnych w ogoélnej powierzchni

gminy — 61,7 % powierzchni gminy stanowig grunty rolne.

Tabela 9. Uzytkowanie gruntow (zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Starostwa Powiatowego
w Swidwinie stan 01.01.2012r)

Powierzcrz\r:vii g)eodezyjna % ogdlem
Uzytki rolne 6844 61,76
grunty orne 5671 51,18
sady 11 0,10
taki trwate 633 5,71
pastwiska trwate 336 3,03
grunty rolne zabudowane 155 1,40
grunty pod stawami 7 0,06
grunty pod rowami 31 0,28
Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzaczone 3211 28,98
Gruntéw zabudowane i zurbanizowane 260 2,35
Grunty pod wodami 292 2,64
Uzytki ekologiczne 47 0,42
Nieuzytki 426 3,84
Tereny rézne 1 0,01
Powierzchnia ogélna gruntéw 11081 100

W uzytkach rolnych dominujg grunty orne stanowigce 51,18 % powierzchni ogétu
gruntéw gminy i prawie 83 % powierzchni uzytkéw rolnych. Ze wzgledu na rozmieszczenie
laséw i zbiornikdbw wodnych, produkcja rolna i lesna skoncentrowana jest gtownie
w potnocnej, centralnej i zachodniej czesci gminy.

Przeprowadzony w 2010 r. Powszechny Spis Rolny przedstawia charakter produkciji
rolniczej na terenie gminy. Powierzchnia zasiewdw wynosita 6131,76 ha, najwiekszy obszar
stanowity zasiewy zb6z — 4590,91 ha, nastepnie rzepak i rzepik — 871,07 ha oraz ziemniaki —
277,77 ha. Grunty rolne na terenie gminy sg dobrze zagospodarowane i znajdujg sie

w dobrej kulturze, niewielki jest udziat gruntéw odtogowanych.
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Warunki agroprzyrodnicze obszaru gminy sg generalnie korzystne w stopniu srednim
dla rolnictwa — wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynosi 64,2 pkt. (sr. dla
kraju 66,6 pkt.). Udziat gleb dobrych (klasy IlI-1V) jest znaczgcy — w grupie grunty orne, sady
ok. 78 %, uzytki zielone ok.67 %.

Na terenie gminy prowadzi sie produkcje zwierzecg o niskiej intensywnosci. W czasie
przeprowadzania Powszechnego spisu Rolnego w gminie byly 794 sztuki bydta, 4909 sztuk
trzody chlewnej oraz 5551 sztuk drobiu.

Wieksze hodowle na obszarze gminy:

— bydto: Sonino, Rzepczyno, Mulite, Mitoszewice, Chometéwko, Wilczkowo, Karsibor;

— trzoda chlewna: Brzezno, Wiectaw, Stonowice.

Tabela 10. Charakterystyka gospodarstw na terenie gminy Brzezno (zrodto: opracowanie wiasne na podstawie
danych UG Brzezno)

Powierzchnia Liczba Powierzehnia % liczby . .

gospodarstwa gospodarstw gosp\)A(l)(rj]:rstw gospodarstw % powierzchni
od 1do 2 ha 97 208 18,0 3,34
od 2do 5 ha 54 188 10,0 3,03
od 5do 7 ha 24 170 4,4 2,73
od 7 do 10 ha 35 248 6,5 3,99
od 10 do 15 ha 34 352 6,3 5,67
15 ha i wiecej 104 4991 19,3 80,33
razem powyzej 1 ha 348 6157 64,5 99,10
do1ha 192 56 35,5 0,90
tacznie 540 6213 100 100

W gminie Brzezno w 2012 roku funkcjonowato 540 gospodarstw rolnych, z ktérych
35,5 % stanowity gospodarstwa mate, o powierzchni ponizej 1 ha, gospodarstw
0 powierzchni powyzej 1 ha byto 104, co stanowito 19,3 % ogdlnej liczby gospodarstw na
terenie gminy. Gospodarstwa te jednoczesnie zajmowaty ponad 80 % powierzchni
wszystkich gospodarstw na terenie gminy.

Do charakterystycznych cech struktury wielkosciowej gospodarstw rolnych naleza:

— przewaga matych indywidualnych gospodarstw — 74,4 % gospodarstw

indywidualnych gospodaruje na areale 1 do 10 ha, 63,5 % gospodarstw gospodaruje

na areale 1 do 5 ha;
— znaczna ilos¢ gospodarstw rolnych o powierzchni mniejszej od 1 ha — 192 (35,5 %);
— gospodarstwa o powierzchni powyzej 10 ha stanowig 25,5 % wszystkich gospodarstw

i uzytkujg ponad 86 % powierzchni ogotu gospodarstw.
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— gospodarstw rolnych duzych uzytkujgcych grunty o powierzchni zblizonej lub wiekszej
od 100 ha jest okoto 6 w tym najwieksze ok. 300 ha - 400 ha. Duze gospodarstwa
w najwiekszym zakresie uzytkujg grunty w rejonach Peczerzyno, Stonowice, Brzezno,
Wiectaw, Sonino, w mniejszym Koszanowo i Chometowko.

Obstuge rolnictwa petnig punkty obstugi i wyspecjalizowane firmy spoza obszaru gminy.
Dotyczy to skupu, zaopatrzenia w srodki do produkcji rolnej, prawie catosci ustug rolniczych,
w tym ustugi weterynaryjne. Wielkoobszarowe gospodarstwa rolne obstuge zabezpieczajg
we wtasnym zakresie.

W okresie kierunkowym zaktada sie, ze rolnictwo bedzie podstawowg funkcjg
gospodarczg gminy. Nie mniej uzytki rolne ulegng nastepujgcym przeksztatceniom:

— zmniejszy sie powierzchnia uzytkéw rolnych w zwigzku z przeznaczeniem ich czesci

pod zainwestowanie i zalesienie;

— nastgpi zmniejszenie sie ilosci gospodarstw rolnych z jednoczesnym wzrostem

powierzchni pozostatych gospodarstw;

— zwiekszy sie ilos¢ gospodarstw agroturystycznych;

— nie zaktada sie lokalizacji ferm hodowlanych przekraczajgcych wielkos¢ 209,99 DJP;

— w obrebie gospodarstw rolnych nalezy wprowadzi¢ obiekty zapewniajgce ochrone

srodowiska przed przedostawaniem sie do gruntu i wod odciekow z hodowli — ptyty
i zbiorniki na gnojowke;
— wskazane jest powstawanie gospodarstw specjalistycznych - produkcja ogrodniczo-

sadownicza, produkcja surowcoéw wymagajgcych wiekszego nakfadu pracy.

4.6.1 Melioracja

Na terenie gminy znajdujg sie wody istotne dla rolnictwa - cieki naturalne o dtugosci
29,142 km, obszary zmeliorowane na powierzchni okoto 808 ha. Wody ptyngce, urzgdzenia
melioracji wodnych podlegajg ochronie na mocy przepisow ustawy z dnia 18.07. 2001 r.
Prawo wodne. Poniewaz system melioracyjny dostosowany jest tylko do odprowadzenia wod
z uzytkow rolnych, dlatego wszelkie zabudowywanie tych terenéw wymaga zaprojektowania
nowych sieci kanalizacji deszczowej oraz przebudowy sieci melioracyjnej zgodnie
z warunkami zarzadcy sieci okreslonych na etapie planu miejscowego. Rejony lokalizacji
obszaréw objetych melioracja zaznaczono na rysunku studium. Wszedzie tam gdzie stosunki
wodne nie sg przystosowane do wiasciwego uzytkowania gruntéw rolnych nalezy wykonaé
melioracje kierujgc sie obowigzkiem nie naruszenia wartosci Srodowiska przyrodniczego

uwzgledniajgc wszystkie w tym zakresie nakazy, zakazy i uwarunkowania.
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47 LesSnictwo

Na terenie gminy Brzezno lasy zajmujg prawie 29% powierzchni (3101 ha). Pod
wzgledem administracyjnym lasy Gminy Brzezno podlegajg Nadlesnictwu Swidwin. Na
terenie gminy znajdujg sie siedziby trzech lesnictw — Swidwin, Klecko oraz Karsibér. Dla
terendw bedgcych w kompetencjach Nadlesnictwa Swidwin obowigzuje Plan urzadzenia
lasow opracowany i przyjety w 2009 r.
Kompleksy lesne wystepujg gtéwnie w potudniowo-wschodniej czesci gminy
i reprezentowane sg przez siedliska bory i lasy bagienne, zyzne buczyny oraz pomorski
kwasny las brzozowo-debowy. Wystepuja rowniez kwasne buczyny oraz grady
subatlantyckie. W niektérych miejscach zachowaly sie starodrzewy bukéw i debéw objete
ochrong jako drzewostany nasienne rodzimego pochodzenia. W centrum le$nictwa Klecko
wystepujg cenne przyrodniczo duze powierzchnie bagien, moczarow i torfowisk.
Duze, zwarte kompleksy lesne wystepujg réwniez w dolinach rzek Regi i Starej Regi.
Lasy te charakteryzujg sie réznorodnoscig siedlisk i drzewostandw. Na terenach wilgotnych
i podmokiych wystepujg siedliska reprezentowane przez tegi wierzbowe, olszowe
I jesionowe.
Duze obszary terendédw rolniczych gminy Brzezno zostaly zalesione po Il wojnie
Swiatowej. Poréwnanie map z roku 1936-38 ze stanem istniejgcym pozwala na nastepujace
stwierdzenia:
— mozna przyjgc, ze obecna powierzchnia terenéw zalesionych jest wieksza o okoto
40% w stosunku do okresu przedwojennego (zalesiono okoto 940 ha);

— dokonano zalesien szczegdlnie w rejonach:: Wilczkowo - Pétchleb, Peczerzyno -
Wiectaw, Brzezno - Rzepczyno, Rzepczyno- Przyrzecze, czes$¢ zbocza doliny Starej
Regi;

— na podstawie wieku drzewostanu w powyzszych kompleksach lesnych mozna

przyjac, ze intensywny proces zalesien miat miejsce okoto 40-60 lat temu;

— nie ulegt duzej zmianie powierzchniowej oraz gatunkowej drzewostan kompleksu

leSnego na wschod od Karsiboru.

Lasy potozone na wschdéd od Karsiboru na duzych powierzchniach pokrywajg deby
w wieku 120 -140 lat, buki ponad 100 letnie, brzozy 50-60 letnie, $wierki 40-70 letnie i sosny
40-140 letnie. Drzewostan w rejonie wsi Wilczkowo - Pétchleb sktada sie gtownie z sosny
i olchy w wieku 40-60 lat. Drzewostan w rejonie wsi Peczerzyno - Wiectaw, wsi Brzezno —
Rzepowo i Przyrzecze sktada sie gtéwnie z sosny w wieku 40-60 lat, lokalnie z mtodszych
nasadzen.

W zwigzku z stosunkowo nieduzym zalesieniem gminy (zalesienie tylko 28% powierzchni

gminy) nalezy dazy¢ do zwiekszenia powierzchni lasow. W tym celu przyjeto
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w studium przeznaczenie pod zalesienia terenow wnioskowanych przez Nadlesnictwo
Swidwin zgodnie z zatgcznikiem Nr 3 do uchwaty Nr XXVI1/117/97 z dnia 12 grudnia 1997 r.
bedagcym zestawieniem gruntow rolnych przeznaczonych pod zalesienie w planie
miejscowym gm. Brzezno. Dotyczg one miejscowosci: Brzezno, Rzepczyno, Przyrzecze,
Chometowo i Karsib6r o pow. okoto 285 ha. Poza tym przyjeto pod zalesienie w obrebie
Przyrzecze Gradzkie dz. nr: 41/2, 119, 466/8, 121/2, 63, 61, 18, 78/1, 162/3. Jednoczesnie
do laséw oraz gruntéw lesnych przyjmuje sie: w obr. Przyrzecze Gradzkie dz. nr 35, 77/3,
78/2, 592 oraz w obr. Péichleb dz. nr 672/2. Wiekszo$¢ z tych terendéw zostata zaznaczona
na rysunku studium. Poza tym dopuszcza sie zalesienie innych terendw, zgodnie
z uwarunkowaniami zawartymi ponize;j.

Czynniki ograniczajace:

— nieduza lesisto$¢ gminy wynoszgca okoto 29% powierzchni gminy;

— najczesciej nieregularna, rozcztonkowana granica rolno-lesna;

— znaczny udziat drzewostanow mtodych 30 - 50 lat;

— duzy udziat mniej odpornych drzewostandw na gruntach porolnych — okoto 930 ha;

— duzy udziat drzewostanow o sktadzie gatunkowym niezgodnym z siedliskiem, gtéwnie
decyduje o tym wystepowanie sosny na siedliskach lasowych, olchy, brzozy na
siedliskach wilgotnych;

— zbyt mata odpornos$¢ biologiczna laséw;

— maly udziat zadrzewien, zakrzewien $rodpolnych, szczegdlnie w obszarach

tradycyjnej gospodarki rolnej wielkoobszarowe;j.

Czynniki sprzyjajace:

— korzystna struktura wlasnosciowo-organizacyjna — prawie catos¢ laséw i gruntéw
lesnych zajmujg lasy Panstwowego Gospodarstwa Lesnego, ktére w uktadzie
nadle$nictw w catoéci nalezg do Nadlesnictwa Swidwin;

— siedziby 3 Lesnictw stanowig wazne miejsce pracy na terenie gminy;

— brak szkéd przemystowych w lasach: lasy zaliczone sg do strefy ,0” pod wzgledem
uszkodzenia drzewostanow od przemystowych zanieczyszczen powietrza;

— uwzglednienie potrzeb funkcji turystycznej na obszarze laséw — obszary
zainwestowane turystycznie do zachowania;

— znaczna mozaikowatosc siedlisk leSnych szczegdlnie w kompleksie Karsibor;

— zwiekszenie powierzchni uznanych lasow ochronnych na terenie gminy w stosunku

do poprzedniego planu urzadzenia lasu Nadlesnictwa Swidwin;
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— wystepowanie gleb niekorzystnych i mato korzystnych dla rolnictwa preferowanych do
wykorzystania na cele inwestycyjne lub zalesienie (gleby kl. Viz, VI, V lub 6,7
kompleks gruntéw ornych);

— wystepowanie obszarow preferowanych do zalesien i zadrzewien ze wzgledéw
funkcjonalnych — gtéwnie strome zbocza i strefy przykrawedziowe dolin rzecznych.

Zgodnie z wnioskiem Nadle$nictwa Swidwin (Zn. spr.. ZG.22210.03.2015.BT) pod

zalesienie przeznacza sie dodatkowo dziatke nr 140/2 obreb Rzepczyno. Dziatka ta potozona
jest na sktonie pomiedzy lasami kompleksu lesnego Lesnictwa Swidwin i zalesienie jej

doprowadzi do wyrownania granicy polno-lesne;.

4.7.1 Kierunki

Cel wiodgcy: prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej wedlug
obowigzujgcych zasad utrzymania, ochrony i powiekszania zasobdéw lesnych
z uwzglednieniem wymogu wzmocnienia podstawowych uktadow ekologicznych na terenie
gminy — korytarzy ekologicznych.

Podstawowe kierunki dziatan:

— zachowanie wszystkich istniejgcych komplekséw lesnych. Wyjatkowo ubytek lasow

dopuszczalny czasowo na realizacje niezbednej infrastruktury technicznej;

— dazenie do powiekszania komplekséw lesnych m.in. w procesie regulacji granicy

rolno-lesne;j;

— zwiegkszanie biologicznej odpornosci laséw, w tym powszechne stosowanie metod

biologicznej ochrony laséw i wprowadzenie domieszek gatunkow lisciastych
o charakterze fitomelioracyjnym;

— sukcesywne dostosowywanie skladu gatunkowego drzewostanow do typdw

siedliskowych laséw oraz zachowanie i zwiekszanie ich biologicznej réznorodnosci.

— preferowanie odnowien naturalnych drzewostanéw wartosciowych, dobrej jakosci,

rodzimego pochodzenia.

— racjonalne uzytkowanie lasu dotyczgce zaréwno pozyskania drewna jak i runa

leSnego z zachowaniem jego ochrony;

— ochrona drzew pomnikowych, pozostawianie grup i kep drzew z poprzednich pokoleh

drzewostanéw, w tym drzew dziuplastych;

— nalezy dagzy¢ do objecia funkcjg ochronng wszystkich lasow w dolinach rzek,

na zboczach dolin i w strefie przykrawedziowej;

— przeznaczanie do zalesien czesci matowartosciowych rolniczo lub trudnych do

zagospodarowania rolniczego gleb bardzo stabych i stabych klasy Vliz, VI, V (6,7

kompleks gruntdw ornych) przede wszystkim na obszarach preferowanych do
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zalesien i zadrzewien ze wzgledéw funkcjonalnych lub jako uzupetnienie uktadow
przyrodniczych.
W tym celu wyznacza sie w studium dodatkowe tereny pod zalesienia.
W obrebie terendw lesnych projektuje sie wydzielenie obszaréw wymagajgcych ochrony
prawnej zgodnie z wymogami Ustawy o ochronie przyrody. Obszary lesne projektowane do

objecia ochrong okreslone zostaty w studium i na rysunku studium.

4.7.2 Zasady i zalecenia, ktorymi nalezy sie kierowa¢ przy przeznaczaniu gruntéow

pod zalesienia poza terenami wyznaczonymi w studium

Na podstawie doswiadczeh z | etapu realizacji KPZL oraz po analizie zasad
kwalifikowania gruntéw do zalesienia, jakie sformutowano w obowigzujgcych ustawach
(ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach, ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych oraz ustawa z dnia 8 czerwca 2001 r 0 przeznaczeniu gruntow
rolnych do zalesienia z poOzniejszymi zmianami), a takze w projektach opracowan
dotyczagcych problematyki zalesien (projekty aktualizacji wytycznych wyznaczania granicy
rolno-lesnej z 2000 r. i 2003 r.) zaleca praktyczne stosowanie ponizszych zasad.

Do zalesienia zaleca sie przeznaczy¢ przede wszystkim grunty orne,
a w mniejszym stopniu uzytki zielone spetniajgce nastepujgce uwarunkowania:

— klasy bonitacyjne Vlz do zalesienia w catosci,

— klasy bonitacyjne VI do zalesienia w catosci z wyjatkiem gruntow rokujgcych ich

rolnicze uzytkowanie,

— klasy bonitacyjne V do zalesienia czesciowo, tj. stanowigce $rodlesne enklawy

i potenklawy o powierzchni do 2 ha w jednym konturze lub o szerokosci miedzy
brzegami lasu do 150 m (8-10 krotna wysokos¢ drzew), jezeli odlegto$é od tych
gruntdow do obecnych lub perspektywicznych siedlisk gospodarstw rolnych wynosi
ponad 5 km, a ich nachylenie przekracza 12° oraz inne w uzasadnionych lokalnie
przypadkach,

— klasa IVai IVb do zalesienia w przypadkach sporadycznych, tj. enklawy i pétenklawy;

— grunty klas I-1ll mogg by¢ zalesiane jedynie wyjatkowo w przypadkach bardzo matych

wydtuzonych enklaw i potenklaw, potozonych w ucigzliwej szachownicy z gruntami
le$nymi oraz grunty o nachyleniu powyzej 25°,

— inne grunty oraz nieuzytki nadajgce sie¢ do zalesienia, bgdz mogace stanowic

uzupetniajgcy sktadnik ekosystemu lesnego, a w szczegdlnosci:
e grunty skazone, zdegradowane i zagrozone erozjq silng,
e grunty potozone przy zrédliskach rzek lub potokéw, na wododziatach, wzdtuz

brzegdéw rzek oraz na obrzezach jezior i zbiornikéw wodnych,
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e strome stoki, zbocza urwiska i zapadliska,
o hatdy i tereny po wyeksploatowanym piasku, zwirze, torfie i glinie.

Lokalizacja zalesien powinna zapewnia¢ zmniejszenie rozdrobnienia i rozproszenia
komplekséw lesnych. Nalezy dazy¢ do tego, zeby docelowa powierzchnia kompleksu
leSnego nie byta mniejsza niz 5 ha. Powierzchnie ponizej 0,5 ha powinny byé
wykorzystywane do tworzenia zbiorowisk drzewiasto-krzewiastych o funkcjach zadrzewien.

Zalesianie gruntow porolnych powinno sprzyjac¢ tworzeniu zwartych komplekséw lesnych
o racjonalnej granicy rolno-lesnej, a takze tworzeniu zwartego systemu przyrodniczego
lgcznie z innymi obszarami o funkcjach ekologicznych. Zalesienia powinny uwzgledniaé
réwniez tworzenie korytarzy ekologicznych pomiedzy duzymi kompleksami lesSnymi.

Z programu zalesieh nalezy bezwzglednie wykluczyé nastepujgce kategorie uzytkowania
ziemi:

— grunty rolne i $rédpolne nieuzytki zaliczane do siedlisk priorytetowych w programie
rolno-Srodowiskowym (np. bagna, mszary, torfowiska, oczka wodne, solniska,
trzcinowiska i inne siedliska okresowo podmokite, murawy kserotermiczne, remizy,
wrzosowiska), nie chronione lub objete ochrong prawng, jako np. uzytki ekologiczne,

— miejsca cenne z historycznego bgdz archeologicznego punktu widzenia.

Kontrolowanych decyzji wymagajg projekty zalesiania:

— siedlisk zlokalizowanych w dolinach rzek i na terenie zabagnionych obnizen,

— obszaréw o wybitnych walorach widokowych.

Tego typu grunty orne i poétnaturalne ekosystemy majg priorytetowe znaczenie dla
dziatan rolno-$srodowiskowych (promowanie zamiany gruntéw ornych na uzytki zielone),
ktorych celem bedzie zachowanie pétnaturalnych ekosysteméw trawiastych, zachowanie
badz odbudowa matej retencji wodnej i ochrona réznorodnosci biologicznej terenéw

rolniczych.

4.7.3 Lasy ochronne

Istotng funkcje w gospodarce lesnej spetniajg lasy ochronne. Zgodnie

z rozporzadzeniem Ministerstwa Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegotowych zasad i trybu uznawania laséw za
ochronne oraz szczegotowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej, w lasach
ochronnych prowadzi sie gospodarke lesng w sposdb zapewniajgcy ciggte spetnianie przez
nie celow, dla ktérych zostaty wydzielone, w szczegdlnosci poprzez:

— zachowanie trwatosci lasow;

— zagospodarowanie i ochrone lasow.

Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem za ochronne mogg by¢ uznane lasy, ktore:
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— chronig glebe — lasy glebochronne;
— chronig zasoby wod — lasy wodochronne;

— stanowig cenne fragmenty rodzimej przyrody;

Wedtug ustalen planu ochrony lasu, w 2009 roku teren Nadlesnictwa Swidwin, obrebu

Klecko (w sktad ktérego wchodza lesnictwa potozone na terenie gminy — Karsibor, Klecko

i Swidwin oraz le$nictwa Stawa, Bronowo, Gawroniec) lasy ochronne ogétem zajmowaty

2714,18 ha, co stanowito 32,9 % powierzchni laséw znajdujgcych sie w obrebie.

Tabela 11. Lasy ochronne Nadle$nictwa Swidwin, obreb Klecko. Zrédto: Plan Urzadzenia Lasu na okres

01.01.2009 do 31.12.2018r.)

Grupa funkcji ha %
Lasy ochronne ogdlnego przeznaczenia 2590,60 31,4
wodochronne 2465,76 29,9
wodochronne stanowigce ostoje zwierzat podlegajgcych ochronie 27 69 03
gatunkowej ' '
wodochronne potozone w granicach administracyjnych miast 30,08 0,4
lasy stanowigce ostoje zwierzgt podlegajgcych ochronie gatunkowej 67,07 0,8
Lasy specjalnego przeznaczenia 123,58 15
lasy wodochronne stanowigce drzewostany nasienne 14,96 0,2
lasy potozone w granicach administracyjnych miast, majgce szczegoélne 108,62 13

znaczenie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W gminie Brzezno lasy ochronne reprezentowane sg przez:
— lasy wodochronne;
— lasy stanowigce ostoje zwierzat podlegajgcych ochronie;

— drzewostany nasienne;

Lasy wodochronne — najwiekszy ich kompleks zwigzany jest z dolinami Regi i Starej

Regi oraz kompleksu jeziora Kleckiego.

Lasy stanowigce ostoje zwierzat podlegajgcych ochronie — sg to réznej wielkosci

enklawy potozone gtéwnie w obrebie wigkszych kompleksow lesnych bedgce miejscem

bytowania i rozrodu gatunkéw zwierzat podlegajgcych ochronie okresowej i statej. Zwigzane

sg z obszarem torfowisk w kompleksie leSnym w ZPK ,Karsibor”.

Drzewostany nasienne — sg to najcenniejsze drzewostany jakie zachowaty sie na

obszarze gminy, przystosowane do warunkéw siedliskowych. Nalezg do nich:

— 135 letni las debdw szyputkowych z niewielkim udziatem bukéw — oddziat 654;

— 115 letnia dgbrowa z pojedynczymi bukami zwyczajnymi — oddziat 655.
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Starodrzew lesny bedacy pozostatoscig naturalnych zbiorowisk roslinnych bedgcych
pozostatoscig naturalnych zbiorowisk roslinnych charakterystycznych dla roslinnosci
potencjalnej liczy ponad 100 i wystepuje w wielu miejscach gminy w tym w oddziatach:
577, 583, 584, 586, 587, 588, 589, 592, 593, 595, 596, 597, 600, 601, 602, 607, 609, 610,
611, 612, 614, 615, 619, 620, 621, 625, 626, 627, 628, 629, 635, 636, 637, 642, 643, 644,
648, 650, 653, 655, 656, 658, 662, 663, 664, 667, 668, 669, 697.

4.7.4 Zadrzewienia

Zadrzewienia $rodpolne i zakrzewienia zajmujg na terenie gminy Brzezno ok. 110 ha,
co stanowi okoto jednego procenta powierzchni gminy Brzezno. Cze$¢ z nich zapewne
stworzona zostata jako planowe nasadzenia, ale powstaty rowniez samoistnie z samosiewu
w efekcie spontanicznych proceséw wtornej sukcesji. Sg to przede wszystkim gatunki drzew
rodzimych jak: lipy, klony, graby, jarzebiny, wierzby, olsze i topole, jak rowniez gatunki
obcego pochodzenia: kasztanowce oraz drzewa owocowe.

W gminie zadrzewienia i zakrzewienia spotka¢ mozna w uktadach powierzchniowych,
kepowych, rzedowych porastajgcych brzegi rowéw oraz wzdluz drég a takze na terenach
cmentarzy.

Dazy¢ nalezy do:

— ochrony istniejgcych zadrzewien i zakrzewien, jako istotnych elementow funkcji

ekologicznej i ksztattowania krajobrazu w warunkach matej lesistosci gminy;

— wzbogacania terenu w kepy i pasma zieleni, w tym zadrzewienia srodpolne,
przydrozne, wzdtuz ciekéw i zbiornikdw wodnych na obszarze catej gminy przy
szczegolnych preferencjach dla obszarow:

e ubogich w zieleh obszarow wieloletniej gospodarki rolnej wielkoobszarowej;
e obszarow zwigzanych z rzekami Rega i Starg Regg i ich doptywami;

Nalezy wymieni¢, ze wzdluz niektorych drog na terenie gminy Brzezno wystepujg
ciekawe aleje i zadrzewienia przydrozne. Do najlepiej zachowanych i najwazniejszych
zaliczy¢ nalezy:

— aleje kasztanowg w parku dworskim we wsi Wilczkowo;

— aleje wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 151 na potudnie od Stonowic, do doliny Starej

Regi — okoto 2,0 km dtugosci;

— zadrzewienia wzdtuz drogi powiatowej nr 1072Z — na odcinku okoto 3,0 km od
Stonowic do Peczarzyna;

— zadrzewienia wzdtuz drogi powiatowej nr 1080Z - od granic gmin Brzezno i Ostrowice

do sciany lasu — okoto 2,1 km diugosci;
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— zadrzewienia wzdtuz drogi powiatowej nr 1080Z - 2,5 km na poétnoc od Rzepczyna
w kierunku Koszanowa;
— zadrzewienia wzdtuz drogi powiatowej nr 1071Z - na zachod od Wilczkowa;

— zadrzewienia wzdtuz drogi gminnej Brzezno — Mulite.

4.8 Zasoby surowcow

Zasoby surowcow mineralnych wystepujgcych na terenie gminy Brzezno sg niewielkie.
S3 to zloza surowcow budowlanych, gtéwnie kruszywa o zréznicowanej granulacji, ktérego
wystepowanie zwigzane jest przede wszystkim z obszarem sandrowym w czesci zachodniej
gminy (obr. Stonowice) oraz kredy jeziorne;.

Tuz przy granicy gminy Brzezno (gm. Swidwin) — na zachdd od miejscowosci Stonowice
znajduje sie kopalnia kruszywa. Na wschéd od nigj, juz na terenie gminy, znajdujg sie duze
zasoby piaskéw kwarcowych i kruszyw naturalnych (ztoze PC 11187), ktére
W najblizszym czasie planuje sie eksploatowac.

W 2015 r. uchwalono Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzezno dla miejscowosci Stonowice (Uchwata Rady Gminy Brzezno Nr VV/24/2015 z dnia 29
kwietnia 2015 r.), ktory przeznacza obszar opracowania planu m.in. pod eksploatacje

kruszywa naturalnego.

Tabela 12. Struktura zi6z gminy Brzezno (zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Starostwa
Powiatowego w Swidwinie stan 01.01.2012r.)

Numer Nazwa ztoza . . Powierzchnia Stan
. iy Rodzaj kopaliny :
systemowy /miejscowos¢ w ha zagospodarowania
Peczerzyno- zloze
KR 5248 € y kredy/torfy 19,74 eksploatowane
Rynowo
okresowo
piaski kwarcowe D/P, cegty 036 r0200ZNane
PC 11187 Stonowice wap-piaskowej / kruszywa 12,16 p
szczegotowo
naturalne
KN 3424 Stonowice kruszywa naturalne 0,8 Zloze rozpioznane
szczegotowo
. ztoze
KN 16996 Stonowice | kruszywa naturalne 21,9265
zagospodarowane
103
KN 18794 Stonowice |l kruszywa naturalne 8,6194 #loze rozp’oznane
szczegotowo
KN 19947 Stonowice llI kruszywa naturalne 17,4662 zloze rozp’oznane
szczegotowo

Decyzjg WOS.II.7429.4.2012WP z dnia 03.12.2012 r. Urzad Marszatkowski
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie wydat decyzje na ,Projekt robdt
geologiczno-poszukiwawczych i rozpoznawczych za ztozem piaskow kruszywa naturalnego
,Brzezno” na terenie dz. nr: 164,171, 174, 130/1, 130/4 obr. Stonowice.
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Na etapie sporzadzania studium wptynety wnioski o lokalizacje kopalh kruszywa
w obr. Stonowice na pow. okofo 82 ha, ktore tylko w czesci zostaty przyjete (okoto 52 ha).
Poniewaz zasoby kruszywa nie sg zbadane, dlatego zaznaczone na rysunku studium
granice nalezy traktowac jako orientacyjne.

Na terenie gminy znajduje sie zlikwidowany odwiert Resko-3/3K (w rejonie na wschod od
Stonowic). Wokot odwiertu obowigzuje strefa ochronna o promieniu 5 m. W strefie tej
zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow.

Gmina objeta jest czesciowo koncesjg nr 18/95/L z dnia 19 kwietnia 2017 r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywania ropy
naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,Swidwin — Biatogard” — wazng do dnia 19 kwietnia

2047 r., udzielong przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie.

4.8.1 Torfowiska

Zagadnienie torfowisk jako potencjalnej bazy zasobowej zostato przeanalizowane
w oparciu o opracowanie ,Zlokalizowanie i charakterystyka zléz torfowych w Polsce
spetniajgcych kryteria potencjalnej bazy zasobowej z ustaleniem wymogow zwigzanych
z ochrong i ksztalttowaniem $rodowiska. Wojewddztwo Koszalinskie” z 1996 r.
Charakterystyczng cechg lokalizacji torfowisk w obrebie gm. Brzezno jest niewielka ich ilos¢
oraz mata powierzchnia. Wyjgtkiem jest bardzo duzy kompleks torfowiskowy Klecko oraz
3 mniejsze w Chometowie. Tylko jedno torfowisko w dolinie Starej Regi jest oficjalnie
eksploatowane. Torfowiska usytuowane sg przede wszystkim w obrebie moreny czotowej
oraz w jej strefie ,zewnetrznej”. Natomiast w strefie ,wewnetrznej” obejmujgcej wieksza
cze$¢ gminy jest stosunkowo mato torfowisk niezwigzanych ze zbiornikami wodnymi lub
rzekami. W tej strefie wystepujg tylko torfowiska potozone w dolinach rzecznych (Rega,
Stara Rega) oraz zagtebienia dawnych jezior i strumieni (Chometowo).

Najwiekszy kompleks torfowiskowy ,Klecko” objety jest ochrong jako zespédt
przyrodniczo-krajobrazowy ,Karsibdr” oraz znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony
siedlisk Natura 2000 - ,Karsiborz Swidwinski”.

Nalezy przyjgc, ze w okresie kierunkowym mozna bedzie eksploatowac tylko nieliczne

torfowiska, ktore nie bedg zawieraty wartosci przyrodniczych.

4.9 Zasoby wodne

Zasoby wodne rozpatrywac nalezy w aspekcie wod powierzchniowych i wéd wgtebnych.
Gmina znajduje sie w obszarze zrodliskowym rzek Regi i Starej Regi oraz w obszarze
moreny czotowej, stad nie jest to teren zasobny w wody powierzchniowe.

W gospodarce przestrzennej najwazniejszg role odgrywajg powierzchniowe utwory
geologiczne (do kilkudziesieciu metréw), a w mniejszym stopniu utwory gteboko zalegajace.
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Tylko w nielicznych przypadkach, gdy wykorzystywane sg do celéow gospodarczych, wazne
sg utwory gteboko zalegajgce. W przypadku Brzezna najwazniejszg role odgrywajg utwory
czwartorzedowe (formacji plejstocen i holocen), ktérych migzszo$¢ jest bardzo zmienna
i mimo wysokiego potozenia terenu nad poziom morza (120-150 m) wynosi przecietnie
60-110 m. W profilu geologicznym widoczne jest wystepowanie utworéw wszystkich
trzech zlodowacen z tym, ze najwiekszg migzszoS¢ majg osady zwigzane z ostatnim,
potnocnopolskim zlodowaceniem (faza pomorska) Spag utworéw czwartorzedowych
spoczywa na osadach miocenu, eocenu i oligocenu na gtebokosci zmiennej, ale srednio
mozna przyjac w rejonie Brzezna i okolicy - 10-40 m n.p.m. Pod tymi utworami na gtebokosci
okoto 30 m p.p.m pojawia sie strop antyklinorium kujawsko-pomorskiego wyksztatcony
w postaci wypietrzonych utworéw jury dolnej i triasu. Charakterystyczng cecha budowy
geologicznej tego rejonu jest brak osadow jury gérnej i kredy. Budowa geologiczna tego
obszaru (antyklinorium pomorsko — kujawskie) wyklucza wystepowanie w tym rejonie woéd
geotermalnych.

Woda w utworach czwartorzedowych wystepuje: w warstwach przypowierzchniowych
(woda gruntowa), w dolinach i duzych kompleksach piaszczysto-zwirowych, w dolinach
kopalnych i utworach piaszczystych miedzyglinowych lub podglinowych. Pod wzgledem
jakosciowym wody czwartorzedowe cechuje podwyzszona zawarto$¢ zwigzkow zelaza
i manganu, w okolicy wysadu solnego — podwyzszone chlorki. Inne wskazniki sg z reguty
w poblizu normy. Ptytkie poziomy wdd podziemnych charakteryzujg sie najwiekszymi
wahaniami, uzaleznionymi od ilosci opadéw atmosferycznych. Sg one najbardziej narazone
na zanieczyszczenia. Z poziomu tego korzysta ludno$¢ posiadajgca wiasne, plytkie studnie
kopane. Ujecia gtebszych wod podziemnych znajdujg sie na réznych gtebokosciach — od
kilkudziesieciu metréw (40-50 m) do ponad 110 m w m. Peczerzyno. Wyjgtkowo wéwczas
eksploatowane sg wody z utworéw miocenskich.

Jakos¢ wdd podziemnych wystepujgcych na terenie gminy zostata zaliczona do
nastepujgcych klas:

— Ib - czyli wéd o bardzo dobrej jakosci, gdzie zaden ze wskaznikéw jakosci wody nie
przekracza wartosci dopuszczalnych jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez
ludzi;

— 1l - czyli wod dobrej jakosci, gdzie wartosci wskaznikow jakosci wody nie wskazujg na
oddziatywania antropogeniczne i nie przekraczajg wartosci dopuszczalnych jakosci
wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

Analiza zasobow dyspozycyjnych wdd podziemnych oraz wielko$ci ich poboru pozwala
stwierdzi¢, ze wody podziemne charakteryzujg sie dos¢ dobrym stanem ilosciowym i nie

istnieje zagrozenie iloSciowe dla tych wod oraz ekosystemow od nich zaleznych. Uzytkowe
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poziomy wodonosne sg dobrze izolowane. Obszar gminy charakteryzuje sie niskim stopniem
zagrozenia uzytkowych pozioméw wodonosnych.

Zaopatrzenie w wode gminy odbywaé sie bedzie z 3 istniejacych uje¢ wody
(wygrodzonych oraz oznakowane, bez ustanowionej strefy ochronnej) — w Rzepczynie,
Stonowicach i Peczerzynie.

Zagadnienia melioracji zostaty omowione w rozdziale ,,Rolnictwo”.
4.10 Srodowisko przyrodnicze

4.10.1 Uwarunkowania ochrony srodowiska przyrodniczego - istniejgce tereny

i obiekty objete ochrong prawna
4.10.1.1 Ustalenia wstepne

Stan Srodowiska gminy Brzezno mozna uzna¢ za dobry. Na terenie gminy oraz
w regionie nie wystepuje przemyst i wieksze osrodki hodowlane, ktore w istotny sposéb
powodowatby skazenie powietrza oraz ktéry bylby Zzrodtem innych ucigzliwosci dla
mieszkancow i srodowiska przyrodniczego. Istotny jest fakt, iz gmina zamieszkiwana jest
przez nieznaczng ilos¢ mieszkancow, czego pozytywnym skutkiem jest duza powierzchnia
terendw nienaruszonych przez cztowieka. Negatywny wptyw na stan srodowiska obszaru
gminy majg zanieczyszczenia woéd powierzchniowych, w tym w szczegodlnosci wod
ptyngcych. Zarowno Rega, jak i Stara Rega na obszarze gminy Brzezno posiadaty Ill klase
czystosci lub byly pozaklasowe (brak najnowszych badan). Zaobserwowa¢ mozna jednak
stopniowe poprawianie sie czystosci wod, wiec i to w przysztosci moze ulec zmianie.

Obszary zdegradowane w obrebie gminy sg niewielkie. Najbardziej narazone na
degradacje sa:

— powierzchnia ziemi (np. tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych),

— gleby (gtébwnie poprzez niewtasciwe stosowanie nawozow sztucznych, $Srodkdéw

ochrony roslin oraz w wyniku zanieczyszczen komunikacyjnych — tereny potozone
wzdtuz drdg i parkingow, itp.),

— Swiat ro$linn i zwierzat,

— wody powierzchniowe (gtéwnie w wyniku zrzutu nieoczyszczonych Sciekdw, sptywu

miogendw z terendw rolnych),

— powietrze atmosferyczne (gtdwnie w wyniku emisji zanieczyszczen przemystowych,

komunikacyjnych, emisja z niskich emitorow).

Odpornos¢ na degradacje powierzchni wynikajgcej z dziatania czynnikéw naturalnych
(wywiewanie, wymywanie) zalezy od rodzaju skat, nachylenia powierzchni. Regeneracja
dotyczy w takim przypadku w zasadzie tylko odtworzenia rzezby terenu, co bez udziatu
cztowieka jest w zasadzie niemozliwe, ale wigze sie zazwyczaj ze zmiang struktury podtoza
(wypetnienie wyrobisk innym materiatem niz wydobyty).
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Odpornos¢ gleb zalezy od ich budowy, sktadu chemicznego, uksztattowania terenu, na
ktorym wystepujg. Generalnie gleby zyzne sg bardziej odporne na degradacje. Najmniej
odporne na zanieczyszczenia komunikacyjne (spaliny, pyl, substancje poétptynne) sg gleby
lekkie, ubogie w sktadniki mineralne i organiczne.

Ryzyko degradacji zwieksza sie wraz z nachyleniem powierzchni. Przy niewtasciwej
orce lub przy braku pokrycia roslinnoscig istnieje duze zagrozenie zmywania gleb,
sptukiwania substancji odzywczych. Tereny uzytkowane rolniczo o nachyleniu powyzej 6°
narazone sg na zmywy powierzchniowe, zwtaszcza w czasie intensywnych lub diugotrwatych
opaddéw atmosferycznych w okrasach braku pokrywy roslinnej. Najbardziej podatne na erozje
wodng s3 lekkie gleby pytowe. Srednio odporne sg piaski gliniaste lekkie i mocne pylaste
oraz gliny lekkie pylaste. Najwiekszg odpornosé¢ na rozmywanie majg piaski gliniaste, gliny
i ity.

Zwiekszeniu erozji sprzyja wzdluz stokowy kierunek wykonywania zabiegow
agrotechnicznych — procesy uruchamiajg sie juz na stokach o nachyleniu 3°. Wiekszej erozji
sprzyjajg takze uprawy roslin takich jak kukurydza czy okopowe.

W przypadku rzek odpornoé¢ zalezy od dlugosci i wielkosci przeptywu. Im ich wartosci
sg wieksze (od miejsca lub momentu wystgpienia oddziatywania), tym odporno$¢ wieksza
i szybszy czas regeneracji.

Kwestia jest bardziej skomplikowana w przypadku jezior, gdyz ich odpornos¢ zalezy nie
tylko od tempa wymiany wody w zbiorniku, ale takze od ilosci zanieczyszczenh
akumulowanych w osadach dennych. Mogg one by¢ okresowo uwalniane pod wptywem
réznych czynnikéow (np. falowania wiatrowego lub uprawiania sportéw motorowodnych), co
powoduje wtdérng degradacje jeziora. Generalnie zbiorniki przeptywowe i o wigekszych
gtebokosciach majg wiekszg odpornosc¢ i szybciej sie regeneruja, niz jeziora bezodptywowe
i plytkie.

Odpornos¢ mokradet, a zwlaszcza torfowisk, zalezy od stopnia odwodnienia torfowiska
i zaawansowania procesu murszowacenia gleb. W wielu sytuacjach procesy te sg juz
nieodwracalne i torfowisko ulega degradacji. Odtwarzanie torfowisk, o ile jest mozliwe, trwa
bardzo powoli.

Odpornos¢ roslinnosci uzalezniona jest od charakteru siedliska, na ktéorym wystepuije,
bogactwa gatunkowego, stosunkéw wodnych, zajmowanej powierzchni oraz wieku.

Tereny wysoczyznowe zbudowane z glin zwatowych, charakteryzujgce sie niewielkimi
spadkami, korzystnymi warunkami wodnymi, pokryte dobrymi glebami cechujg sie wysoka
odpornoécig oraz zdolnoscig do regeneracji. Na terenach o spadkach powyzej 6% wystepuje
zwiekszone zagrozenie erozjg wodng (wymywanie sktadnikédw pokarmowych z gleby,

sptukiwanie gleby).
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Niskg odpornoécig na degradacje charakteryzujg sie tereny w obrebie stokéw dolin
rzecznych i rynien jeziornych. Pokrywajg je mato zyzne siedliska, a zniszczenie roslinnosci
moze spowodowac uruchomienie proceséw stokowych.

Jako najbardziej narazone na degradacje, mato odporne nalezy uznaé obszary tak
i obnizen torfiastych. Sg one bardzo czute na wszelkie zmiany stosunkow wodnych.
Odwodnienie powoduje zanikanie szeregu gatunkéw roslin. W wiekszosci tereny tgk sag
zmeliorowane, wymagajg wiec statej kontrolowanej regulacji wod, co jest warunkiem
utrzymania wzglednej rownowagi ekologiczne;.

Lasy na obszarze gminy sg w dobrej kondycji dzieki czemu sg odporne na degradacije
wynikajgcg z zanieczyszczenia powietrza. Odpornos¢ drzewostandw jest uzalezniona od
dominujgcego gatunku i rodzaju siedliska. Najogodlniej mozna stwierdzi¢, ze malg
odpornoscig charakteryzujg sie lasy iglaste, brzozowe i topolowe oraz niezgodne
z siedliskiem. Lasy lisciaste sg odporniejsze na zanieczyszczenia atmosferyczne.

Sposréd rzek duzym potencjatem odpornosciowym charakteryzuje sie Rega poza
gérnym odcinkiem. Pozostate rzeki i zbiorniki wodne posiadajg maty potencjat
odpornoéciowy. Rzeki charakteryzujg sie niewielkimi przeptywami, jeziora sg nieduze
i potozone w obnizeniach, wiec nastepuje w nich akumulacja zanieczyszczen sptukiwanych
z terendw potozonych wokét nich.

Na terenie gminy czes¢ bylych wyrobisk kruszywa zostata zadrzewiona w sposob
naturalny. Czes¢ bylych torfowisk podlega procesowi renaturyzacji. Natomiast
zdegradowang zabudowe gospodarczg bytych PGR planuje sie przeznaczyé pod funkcje
produkcyjno-gospodarcze i ustugowe z przebudowg budynkéw oraz nowym

zagospodarowaniem terendw.
4.10.1.2 Powigzania przyrodnicze obszaru z otoczeniem

Specyficzne uksztattowanie geomorfologiczne terenu gminy Brzezno wywarto bardzo
duze i istotne konsekwencje na wiele innych elementow Srodowiska, a w konsekwencji na
procesy i zagadnienia antropogeniczne. Potozenie terenu od strony ,wewnetrznej pasma
moren czotowych” ostatniej fazy zlodowacenia spowodowato, ze:

— obszar gminy jest ,odizolowany” od strony potudniowej (Drawsko Pomorskie)
i w czesci od strony wschodniej (Potczyn Zdréj) najwyzszymi wzniesieniami czotowo
morenowymi;

— wzniesienia te stanowig istotny dziat wodny powodujgcy, ze caty obszar gminy
znajduje sie w zlewni Regi, a wiec zlewni wod ptyngcych bezposrednio
do Baltyku;

— doliny rzek Regi i Starej Regi stanowig korytarze ekologiczne zapewniajgce
potgczenie terenu gminy z morzem;

93



— wzniesienia czolowo morenowe od potudnia i wschodu stanowig istotng bariere
geomorfologiczna, a przez to bariere hydrograficzng, klimatyczng i komunikacyjna;

— waski przetom rzeki Starej Regi stanowi lokalny korytarz tgczacy pétnoc
z potudniem. Od punktu w ktérym rzeka zmienia swoj kierunek z potudnia na zachod
(wies Wiectaw), istnieje rynna polodowcowa biegngca dalej w kierunku potnocnym
przez Brzezno w okolice Swidwina. Rynna ta tgczy tereny na kierunku potudnie —

potnoc.
4.10.1.3 Struktury srodowiska przyrodniczego

Struktury Srodowiska przyrodniczego wyznaczono na potrzeby ekofizjografii wyrézniono
biorgc pod uwage dwa gtéwne kryteria: uksztattowanie powierzchni i pokrycie terenu.
Gtowne struktury przyrodnicze, ktére majg kluczowe znaczenie w zachowaniu
bior6znorodnosci i réwnowagi ekologicznej to lasy, doliny rzeczne, tereny otwarte
uzytkowane rolniczo oraz wieksze zbiorniki wodne wraz z roslinnoscig przybrzezng. W skali
lokalnej waznymi strukturami sg torfowiska, tgki i murawy, zadrzewienia i zarosla, a takze
historyczne zatozenia zieleni (parki i cmentarze).

Za gtébwny szkielet struktury przyrodniczej gminy Brzezno uznano pasy korytarzy
ekologicznych iobszary o znaczeniu weztowym dla Srodowiska przyrodniczego, ktore
wyznaczajg jednostki fizjograficzne o podobnych cechach. Na gtowne sktadniki struktury
sktadajg sie:

— dolina rzeki Regi oraz jej zbocza — na obszarze tym znajduje sie wigkszo$¢ cennych
siedlisk wystepujgcych na terenie gminy, ktére powinny by¢ przedmiotem ochrony;

— dolina rzeki Starej Regi oraz rynny polodowcowej przecinajgcej w centralnej czesci
potudnikowo gmine z cenng mozaikg siedlisk w postaci tgk, pastwisk, zarosli
i zadrzewien oraz niewielkich komplekséw lesnych. Stanowig one korytarze
ekologiczne (sktadajgce sie z obszaréw weztowych w skali gminy) umozliwiajgce
migracje;

— ptaty wysoczyzny ptaskiej i falistej uzytkowanej rolniczo z oczkami wodnymi
i zadrzewieniami $rédpolnymi. Wielowiekowe wykorzystanie przez cziowieka
odcisneto swe pietno ksztattujgc krajobraz kulturowy pdél uprawnych i jednostek
osadniczych;

— podmokite obnizenia, torfowiska, zadrzewienia i oczka wodne w obrebie wysoczyzny
stanowigce enklawy przyrodnicze wptywajgce na bioréznorodnos¢ obszaru,
spetniajgce funkcje regulujagce stosunki wodne;

— zbocza pozostatych dolin i strefy przy krawedziowe wysoczyzny — stanowigce
obszary potencjalnych procesow stokowych w przypadku niewtasciwego

zagospodarowania;
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— kompleks lesno-torfowy i krajobrazowy ,Karsibor’ zawierajgcy bogactwo gatunkow

flory i fauny oraz bedacy ewenementem krajobrazowym w skali kraju.
4.10.1.4 Charakterystyka ogoélna fauny, flory i grzybow

Fauna

Czes¢ obszaru gminy Brzezno charakteryzuje sie wysokimi walorami przyrodniczo-
krajobrazowymi. Duze zrdznicowanie terenu, potozenie na obszarze zlewni Regi, obecnos¢
réznych typow wod, terendw podmokiych, torfowisk, niski stopien antropogenizacii,
niewielkie zaludnienie oraz stosunkowo tagodny klimat stanowig o bogactwie fauny gminy
Brzezno.

Brak wiekszych przeszkdéd terenowych oraz duze, otwarte przestrzenie powoduja,
iz gmina posiada korzystne warunki do swobodnego przenikania réznych elementow
faunistycznych. Swiat zwierzat gminy Brzezno jest typowy dla nizinnych rejonéw kraju —
spotka¢ mozna w wiekszosci gatunki wystepujace w catej Polsce. Wiele z nich to gatunki
objete prawng ochrong, zaréwno krajowg jak i miedzynarodowa.

W lasach zamieszkujg duze ssaki jak sarny, dziki, jelenie. Z mniejszych ssakéw
odnotowano stanowiska wystepowania liséw, gronostajow, kun, borsukow i zajecy. Najlepiej
rozpoznane i najczesciej wystepujgce na terenie gminy sg ptaki — spotka¢ mozna m.in.
bociany, czaple siwg, zurawie, wiele gatunkéw ptakéw drapieznych, kaczek, gesi i inne. Na
terenie gminy stwierdzono wystepowanie kilkunastu gniazd bociana biatego.

Ponizej zawarto wykaz gatunkéw fauny gminy Brzezno (Zzrédto: opracowanie wlasne na
podstawie Waloryzacji przyrodniczej gminy Brzezno, Waloryzacji przyrodniczej wojewodztwa
zachodniopomorskiego oraz Planu Urzadzenia Lasu Nadles$nictwa Swidwin na okres
01.01.2009 do 31.12.2018 r.). Szczegotowe informacje ww. opracowaniach.

— ryby — tylko wegorz europejski podlega ochronie wynikajgcg z Konwencji

Waszyngtonskiej (Konwencja o Miedzynarodowym Handlu Dzikimi Zwierzetami
i Roslinami Gatunkéw Zagrozonych Wyginieciem — CITES).

— ptazy — wystepujg gatunki objete ochrong scistg — Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
w tym miedzy innymi: grzebiuszka ziemna; kumak nizinny; ropucha szara; rzekotka
drzewna; traszka zwyczajna; zaba jeziorkowa; zaba moczarowa; zaba trawna; zaba
wodna.

- gady - ochrona $cista — Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika
2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat - jaszczurka zyworodna; padalec
zwyczajny; zaskroniec zwyczajny.

— ptaki - ochrona $cista i ochrona czesciowa — Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.
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bielik; btotniak stawowy; bocian biaty; bocian czarny; brodziec piskliwy; brodziec
samotny; brzeczka; czajka; czyz; derkacz; drozd; drozdzik; dymowka; dzieciot duzy;
dzieciotek; dzwoniec; gagof; qil; gtéwienka; grubodzidb; jastrzab gotebiarz; jer;
jemiotuszka; jerzyk; kawka; kokoszka wodna; kopciuszek; kos; kowalik; kretogtow;
kukutka; kulczyk; kwiczot;, fabedz niemy; tozowka; mewa Smieszka; makolagwa;
muchotéwka szara; mysikrélik; myszotow wiochaty; myszotdéw zwyczajny; nuroges;
oknowka; orlik krzykliwy; petzacz lesny; petzacz ogrodowy; perkoz dwuczuby;
perkozek; piecuszek; pierwiosnek; pliszka godrska; pliszka siwa; pleszka;
ptomykowka; poklgskwa; pokrzewka cierniowka; pokrzewka czarnotbista; pokrzewka
ogrodowa; potrzeszcz; pojdzka; przepiorka; puszczyk; raniuszek; rudzik; sierpowka;
sikora bogatka; sikora modra; sikora uboga; skowronek polny; stonka; stowik szary;
sOjka; sroka; strzyzyk; szczygiet; szpak; swiergotek drzewny; swierszczak; swistunka;
trzciniak; trznadel; wilga; wrona siwa; wrobel zwyczajny; zaganiacz zwyczajny; zieba;
zuraw.

— ssaki — borsuk; gronostaj; jelen europejski; dzik; jenot; jez; kret europejski; kuna
domowa; lis; mysz domowa; nornica ruda; ryjdbwka aksamitna; sarna; szczur

wedrowny; tchérz zwyczajny; zajgc szarak.

Flora

Swiat roslinny gminy jest bogaty, a jego zréznicowanie zwigzane jest gtéwnie
Z naturalnymi warunkami siedliskowymi i sposobem gospodarowania.

Zasadniczym elementem krajobrazu gminy Brzezno sg: duze kompleksy lesne (przy
stosunkowo nieduzej powierzchni zalesionej - lasy zajmujg ok. 29 % powierzchni gminy),
zadrzewienia przydrozne, kepy zadrzewien srodpolnych i przywodnych.

Trawiaste tgki, zarosla i torfowiska charakterystyczne sg dla terenéw dolin rzecznych,
rynien jeziornych i wytopiskowych.

Na terenie gminy wystepuje takze zielen urzgdzona w postaci parkow, zieleni miejskiej,
a takze zadrzewien przydroznych, cmentarzy i innych. Do najwiekszych kompleksow zieleni
urzadzonej w gminie zaliczy¢ nalezy: zabytkowe parki, ktorych jest szes¢, z czego dwa
wpisane sg do rejestru zabytkow (Rzepczyno i Wilczkowo).

Na terenie gminy Brzezno wystepuje kilkadziesigt gatunkdéw roslin chronionych, z czego
wiekszo$¢ to rosliny zielne. Duzy udziat chronionych gatunkow roslin zwigzany jest
z obszarami podmoktymi i torfowiskami. Cenne sg roéwniez zbiorowiska roslinnosci wodnej
i szuwarowej, a takze lesnej. Ostojg interesujgcych gatunkéow sg ekosystemy zrddliskowe

tworzgce sie w dolinach rzecznych, przy brzegach wysokich rynien jeziornych.
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Grzyby
Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie

gatunkéw dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1765)
okreslone gatunki grzybéw podlegajg ochronie prawnej. Niektore gatunki dziko
wystepujgcych grzybow objete sg ochrong Scista, niektore ochrong czesciowg (niektére
z nich mogg by¢ pozyskiwane) oraz dla wybranych gatunkéw obowigzuje ustalenie stref
ochrony ich ostoi. W obrebie laséw (szczegdlnie laséw potozonych w rejonie Karsiboru)
wystepujg gatunki chronione. Szczegétowa lokalizacja gatunkéw chronionych wraz ze
strefami ochronnymi moze by¢ zawarta w planie urzgdzenia laséw.

Wykaz i rozmieszczenie gatunkéw flory i fauny gminy Brzezno zawarty zostat
w opracowaniach branzowych (ekofizjografii, prognozie oddziatywania na srodowisko

oraz w poszczegolnych zapisach studium).

4.10.1.5 Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace ze stanu istniejgcego

i ochrony srodowiska przyrodniczego

Walory przyrodniczo - krajobrazowe gminy to przede wszystkim polodowcowa rzezba
terenu, doliny rzek Regi i Starej Regi, obszary chronione oraz liczne pomniki przyrody.
Ponadto znajdujgcy sie na terenie gminy Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Karsibér”
stanowigcy ostoje dla wielu gatunkéw o osobliwej budowie i ekologii, umozliwia obserwacje
ornitologiczne i przyrodnicze. Urozmaicona rzezba terenu, obfitoS¢ wody oraz duze
kompleksy lesne, wyrdzniajgce gmine Brzezno na tle sgsiednich obszaréw, stwarzajg
mozliwosci do uprawiania turystyki pieszej, rowerowej oraz konnej. Korzystny bioklimat
w obrebie laséw, poprawia samopoczucie, sprzyjajgc spacerom, zbieractwu owocéw lesnych
czy odbywaniu wypoczynku na tonie natury.

Jednym najwazniejszych zadan studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy jest ukierunkowanie na rozwdj gminy z uwzglednieniem ograniczen,
ale i rowniez korzysci wynikajgcych z Srodowiska przyrodniczego. Zapisy studium powinny
z jednej strony okresla¢ bariery chronigce najcenniejsze walory Srodowiska, z drugiej
natomiast powinny wskazywac¢ obszary przeznaczone do swobodnego rozwoju w ramach
obowigzujgcych przepisow prawa chronigcego srodowisko.

Najistotniejszymi barierami dla rozwoju funkcji zwigzanych z przeksztatcaniem
Srodowiska przyrodniczego na terenie gminy Brzezno sa:

— dolina Regi oraz Starej Regi, obszary pozostatych strumieni i ciekow wodnych,

tereny trwatych uzytkdw zielonych oraz zieleni wokét zbiornikéw wodnych
i zagtebien terenu — obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i okresowe
podtopienia, do narazonych w najwiekszym stopniu zaliczy¢é nalezy doline Regi
i Starej Regi w na wschodzie gminy;
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polodowcowa rynna przebiegajgca z potnocy na potudnie gminy i towarzyszgce jej
jeziora, bagna, tereny podmokte;

obszary laséw (zwlaszcza te zaliczone do laséw wodochronnych, stanowigcych
ostoje zwierzat podlegajgcych ochronie oraz drzewostany nasienne). Prawie 1/3
powierzchni gminy stanowig lasy, jednoczesnie dos¢ duzy procent gruntow
bedacych w chwili obecnej w uzytkowaniu rolniczym, badz bedacych nieuzytkami
stanowig tereny o niskich klasach bonitacyjnych — sg one mato przydatne dla
rolnictwa, jednoczesnie pozwalajg na zwiekszenie lesistosci. Dziatania te muszg
uwzglednia¢ walory kulturowe gminy i wymagania ochrony krajobrazu;

obszary chronione na podstawie prawa: Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy
.Karsibér’, uzytki ekologiczne, Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze
Drawskie”, obszary Natura 2000 (obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
,Ostoja Drawska” PLB 320019, specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000
.pDorzecze Regi” PLH320049, specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000
,Karsiborz Swidwinski” PLH320043), pomniki przyrody,

zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych, ktére sg najwazniejszym
elementem rolniczej przestrzeni produkcyjnej, podlegajgcej ochronie i ktdére nalezy
wykluczyé z zabudowy. Na obszarze gminy Brzezno takie obszary znajdujg sie
gtdwnie na terenie potozonym na zachdéd od miejscowosci Brzezno, ktory jest
wylgczony z zabudowy mieszkaniowej na podstawie obowigzujgcego w gminie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2007 r., a dotyczgcego

lokalizacji farmy elektrowni wiatrowych.

Szczegodlnego potraktowania ze wzgledu na walory $rodowiska przyrodniczego

wymagaja:

dolina Regi i Starej Regi, bedace korytarzem ekologicznym o znaczeniu
regionalnym i krajowym;

Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Karsibor’ — ze wzgledu na unikalne torfowisko
wysokie wraz z porastajgcym je kompleksem boréw i brzezin bagiennych;

strefy potozone wokét komplekséw lesnych dla ochrony siedlisk;

obszary wokot zbiornikéw wodnych - zwtaszcza tych atrakcyjnych pod wzgledem
turystycznym i rekreacyjnym;

obszary siedliskowe chronionych gatunkow zwierzat i roslin;

obszary potozone wokét uje¢ wody dla ochrony zasobéw wodnych gminy.

Sposrod zagrozen srodowiska przyrodniczego gminy do najwazniejszych zaliczy¢

trzeba:
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— niedostatecznie rozwiniety system kanalizacji sanitarnej zwlaszcza na terenach

znajdujacych sie w poblizu lub w obszarach chronionych;

— tereny i obszary gérnicze znajdujgce sie lub projektowane na obszarze gminy

(Stonowice);
— lokalizacje fermy hodowlanej zwigzane z produkcjg zwierzecg w Brzeznie — obszar
Natura 2000 oraz atrakcyjne ze wzgledow turystycznych jezioro Brzezno;
— zanieczyszczenia gleb zwigzane ze wzrostem chemizacji rolnictwa i zwiekszeniem
ilosci uzywanych nawozéw sztucznych.
Podsumowujgc uwarunkowania przyrodnicze dla rozwoju gminy Brzezno nalezy
stwierdzic, iz:

— gmina posiada bardzo dobre uwarunkowania zwigzane ze stanem s$rodowiska
przyrodniczego, poza jakoscig wdd, wiekszos¢ innych parametrow predysponuje
obszar gminy do zaliczenia go, jako obszaru z czystym srodowiskiem;

— gmina posiada duze zasoby $rodowiska przyrodniczego w tym obszary podlegajgce
prawnej ochronie;

— najkorzystniejsze do zainwestowania mieszkalnego i dla dziatalnosci gospodarczej sg
tereny potozone w zachodniej i centralnej czesci gminy oraz przy gtéwnych szlakach
komunikacyjnych (z wykluczeniem terenu przeznaczonego pod elektrownie wiatrowe
oraz gruntow wysokich klas bonitacyjnych);

— obszary predysponowane do rozwoju turystyki oraz rekreacji pobytowej, z gtdbwnym
naciskiem na agroturystyke, znajdujg sie w potudnio-wschodniej czesci gminy (rejon
Karsiboru, Przyrzecza i Rzepczyna) oraz w poblizu laséw i zbiornikéw wodnych.

W celu utrzymania zasobow przyrodniczych gminy w stanie zblizonym do naturalnego
niezbedna jest rozbudowa systemu kanalizacji. Réwnoczesnie do tych inwestycji powinny
by¢ podjete czynnosci edukacyjne, zwiekszajgce $wiadomos¢ ekologiczng wsréd
mieszkancow.

W chwili obecnej wystgpito nowe zjawisko w zakresie rodzaju i lokalizacji inwestycji oraz
zwigzang z tym ingerencjg w sSrodowisko. Dotyczy to ogniw fotowoltaicznych.
W studium dopuszczono takg lokalizacje. Lokalizacja ogniw fotowoltaicznych powinna byc¢
szczegbtowo rozwazona na etapie sporzadzania planu miejscowego, gtéwnie w zakresie jej
wptywu na ptaki i owady. W przypadku ptakow zajecie terenow rolniczych bedzie skutkowato
bezposrednig utratg siedlisk legowych przede wszystkim dla gatunkow gniazdujgcych na
ziemi. Poza bezposrednig utratg lub fragmentacjg siedlisk prowadzgcg do opuszczenia
miejsc gniazdowania mozna spodziewac sig kolizji ptakéw z panelami fotowoltaicznymi, przy
probie lagdowania na panelach, ktére wskutek efektu odbicia lustrzanego bedg imitowaty tafle

wody.
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Problem odbicia moze rowniez dotyczy¢ owadow sktadajgcych jaja w wodzie, ktore
réwniez mogg traktowac panele jako obiekty wodne i sktada¢ na nich jaja, co w efekcie moze
oznacza¢ znaczny spadek sukcesu rozrodczego owadow, a co za tym idzie ograniczenie
zasobow pokarmowych dla ptakéw. Problem ten jednak wydaje sie dosé tatwy do
wyeliminowania poprzez stosowanie paneli zmniejszajgcych przycigganie bezkregowcow
wodnych poprzez swojg barwe.

Nalezy unikaé¢ lokalizacji farm fotowoltaicznych na obszarach chronionych ze
wzgledoéw przyrodniczych, podmokitych tak, w obrebie terenéw otoczonych lasami,
w s3siedztwie obszarow wodno-btotnych i zbiornikéw wodnych. Wskazanym jest
wczesniejsze skonsultowanie sie z ornitologami, w celu wyeliminowania niewtasciwej
lokalizacji lub zminimalizowania potencjalnego negatywnego oddziatywania na Srodowisko
w tym szczegdlnie na awifaune.

W kazdym przypadku nalezy stosowac panele fotowoltaiczne wyposazone w warstwy
antyrefleksyjne lub inne, ktére zmniejszajg znacznie przyciaganie bezkregowcow wodnych.
Prace zwigzane z budowg nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow zgodnie
Rozporzgdzeniem Ministra z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat zabronione jest niszczenie siedlisk i ostoi oraz gniazd gatunkéw chronionych, a
terminy i sposoby wykonywania prac budowlanych muszg byé dostosowane tak, aby

zminimalizowa¢ ich wptyw na biologie poszczegdlnych gatunkéw i ich siedliska.
4.10.1.6 Istniejgce tereny i obiekty prawnie chronione — uwarunkowania

Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku cele ochrony przyrody definiuje
jako zachowanie, zrownowazone uzytkowanie oraz odnawianie zasobodw, twordw
i sktadnikéw przyrody, w tym w szczegdlnoéci dziko wystepujgcych roslin, zwierzat
i grzybow, siedlisk przyrodniczych, tworéw przyrody, krajobrazu, zieleni oraz innych cennych
walorow srodowiska.

Najstarszymi i powszechnie znanymi formami ochrony przyrody sg parki narodowe
i krajobrazowe, rezerwaty przyrody, pomniki przyrody oraz ochrona gatunkowa roslin
i zwierzat. Kolejne ustawy o ochronie przyrody wprowadzity tez inne formy ochrony, jak:
zespoty  przyrodniczo—krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, stanowiska
dokumentacyjne i uzytki ekologiczne. W 2004 r. rozpoczeto tez wprowadzanie w Polsce
europejskiej formy ochrony przyrody — obszarow Natura 2000. Wyrézni¢ tez mozna,
wprowadzane na podstawie przepisow lokalnych, obszary cenne przyrodniczo.

Teren gminy pod wzgledem srodowiska przyrodniczego jest interesujgcy. Skfada sie na
to:

1) goérny odcinek (zrédliskowy) Regi o charakterze podgérskim, charakteryzujgcy sie

wyksztatcong w formie wawozu doling, duzym spadkiem oraz charakterystyczng dla
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2)

3)

4)

5)

6)

tego srodowiska roslinnoscia i faung. Przebiega on przez obszar duzego kompleksu
lesno-torfowiskowego (Klecko-Karsibor);

odcinek Regi przeptywajacej od strony zachodniej gminy w pradolinie
o szerokim dnie oraz wysokich zboczach porosnietych lasami, z licznymi
zboczowymi zrédliskami i osobliwg awifauna;

zroznicowany geomorfologicznie i krajobrazowo dolinny odcinek srodkowej
i dolnej Starej Regi;

zréznicowana geomorfologicznie, hydrograficznie i krajobrazowo rynna
polodowcowa przecinajgca gmine w srodkowej czesci z pdétnocy na potudnie,
wypetniona jeziorami rynnowymi, torfowiskami, bagnami i kotlinami, fgczaca sie
w potudniowej czesci z doling Starej Reg;i;

zréznicowany geomorfologicznie, hydrograficznie i krajobrazowo, bardzo zalesiony,
z kotlinami torfowymi i bardzo zréznicowanymi siedliskami i faung kompleks lesny
Klecko;

zréznicowany geomorfologicznie i krajobrazowo, z zabudowg bardzo rozproszong

obszar wsi Karsibor zajmujgcy potudniowo-wschodnig czes¢ gminy.

Formami ochrony, ktére wystepuja na terenie gminy sa:

obszary Natura 2000:

e specjalny obszar ochrony siedlisk ,KARSIBORZ SWIDWINSKI” PLH320043;
e obszar specjalnej ochrony ptakow ,O0STOJA DRAWSKA” PLB320019;
e specjalny obszar ochrony siedlisk ,DORZECZE REGI” PLH 320049;

Obszar Chronionego Krajobrazu ,, Pojezierze Drawskie”;

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Karsibor’;

uzytki ekologiczne;

pomniki przyrody.

Obszary Natura 2000

Specjalny obszar ochrony siedlisk ,KARSIBORZ SWIDWINSKI” PLH320043

Ogolna charakterystyka obszaru:

powierzchnia - 588 ha, sr. wysokos¢ 125 m n.p.m;
nazwa regionu biogeograficznego — kontynentalny;
klasy siedlisk:

o lasy iglaste 44%;

e lasy lisciaste 6%;

e lasy mieszane 49%;
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e siedliska rolnicze (ogdlnie) 1%.

Obszar obejmuje kompleks borow i brzezin bagiennych na duzym ztozu torfu wysokiego -
dawne torfowisko wysokie Klecko, nalezgce do typu koputowych torfowisk battyckich oraz
dwa typowe jeziorka dystroficzne i fragmenty mszaréw regenerujgce sie w potorfiach.
Na torfowisku istnieje dawny, obecnie niedrozny system odwadniajgcy. Kompleks okolony
jest kwasnymi buczynami.

Najwiekszg wartos¢ przedstawia rozlegly kompleks boréw bagiennych, cho¢ jest
znacznie przeksztatcony. Stwierdzono tu siedliska przyrodnicze z Zatgcznika | Dyrektywy
Rady 92/43/EWG zajmujgce ponad 90 % obszaru.

Zagrozenie - odwodnienie i przesuszenie torfowiska, zarastanie otwartych mszarow.

W obrebie obszaru - Zespét Przyrodniczo-Krajobrazowy "Karsibér" (585 ha).

Wiasnos¢ Skarbu Panstwa w 100 %, w zarzadzie Laséw Panstwowych - Nadlesnictwo
Swidwin. W obrebie gminy Brzezno znajduije sie caty obszar chroniony.

Typy siedlisk wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG:

— naturalne, dystroficzne zbiorniki wodne;

— torfowiska przej$ciowe i trzesawiska;

— kwasne buczyny;

— zyzne buczyny;

— grad subatlantycki;

— pomorski kwasny las brzozowo-debowy;

— bory i lasy bagienne.

Ptaki wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG - bielik zwyczajny, zuraw
zwyczajny, dzieciot czarny, muchotowka mata.

Regularnie wystepujgce ptaki migrujgce niewymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady
79/409/EWG” - gggot.

Ssaki wymienione w zatgczniku ii dyrektywy Rady 92/43/EWG - wydra europejska.

Bezkregowce wymienione w zatgczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG - zalotka
wieksza.

W obszarze chronionym obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w ustawie

o ochronie przyrody i innych przepisach odrebnych.

Obszar specjalnej ochrony ptakéw ,O0STOJA DRAWSKA” PLB320019

W obrebie gminy ten obszar ochronny zajmuje potudniowo-wschodnig czeS¢ gminy

o powierzchni okoto 4472 ha.
Ogodlna charakterystyka obszaru:

— powierzchnia - 153 906 ha;
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— nazwa regionu biogeograficznego — kontynentalny;
— klasy siedlisk:

e lasy iglaste 25 %j;

o lasy lisciaste 11 %;

e lasy mieszane 9 %;

o siedliska tgkowe i zaroslowe (ogdlnie) 6 %;

¢ siedliska rolnicze (ogdinie) 43 %;

e wody $rodlgdowe (stojgce i ptyngce) 6 %.

Obszar obejmuje czes¢ Pojezierza Drawskiego z ponad 50 jeziorami reprezentujgcymi
wszystkie typy jezior. Teren zostat uksztattowany w wyniku dziatalnosci Igdolodu podczas
ostatniego zlodowacenia battyckiego. Pozostatosciami tej dziatalnosci sg miedzy innymi:
waty moreny czotowej, ozy, liczne jary, doliny rzek, jeziora rynnowe i wytopiskowe. Lasy
pokrywajg ok. 25 % terenu. Dominujg tu bory, duze powierzchnie zajmujg drzewostany
bukowe, debowe. Rzezba terenu jest zréznicowana, z licznymi wagwozami, parowami,
niewielkimi, bezodptywowymi zbiornikami wodnymi, bagnami i torfowiskami. Znaczna czesc¢
obszaru jest uzytkowana rolniczo.

Wystepuje co najmniej 37 gatunkéw ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej,
6 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Bardzo wazna ostoja dla kilku gatunkow
ptakéw drapieznych.

Ostoja ta jest takze jedng z trzech najwazniejszych w Polsce ostoi legowego zurawia.

Wystepujg ptaki wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG. Regularnie
wystepujgce ptaki migrujgce niewymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG.

W obszarze chronionym obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w ustawie

o ochronie przyrody i innych przepisach odrebnych.

Specjalny obszar ochrony siedlisk ,DORZECZE REGI” PLH 320049

W obrebie gminy ten obszar ochronny zajmuje okoto 331 ha i obejmuje doliny Regi

i Starej Regi wraz z bezposrednio przylegtymi do nich terenami przykrawedziowymi.
Ogdlna charakterystyka obszaru:
— powierzchnia 14 828 ha;
— nazwa regionu biogeograficznego — kontynentalny;
— klasy siedlisk:
o lasy iglaste 19 %;
e lasy lisciaste 38 %;
e lasy mieszane 21 %;

o siedliska tgkowe i zaro$lowe (ogdlnie) 15 %;
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¢ siedliska rolnicze (ogolnie) 5 %;
o wody $rodlgdowe (stojgce i ptyngce) 2 %.

Obszar obejmuje swymi granicami doline Regi od Trzebiatowa do jej obszaréw
zrédtowych oraz szereg dolin doptywow: Starej Regi, Brzeznickiej Wegorzy, Piaskowej,
Sepolnej, Uklei, Rekowy i Molstowej. Granice obejmujg doliny rzeczne (dno wraz ze
zboczami) z wytgczeniem terendw z zabudowg, w obrebie ktérych obszar ogranicza sie
w zasadzie do koryta rzecznego.

Dolina rzeczna jest w ogromnej wiekszosci mozaikg terendw lesnych i rolniczych,
przerwang kilkoma zespotami zwartej zabudowy miejskiej. W obrebie obszaru w goérnej
czesci doliny Regi znajdujg sie dobrze zachowane kompleksy zrodliskowe, wilgotne i swieze
tgki oraz jeziora rozrzucone wsrdd lasow. Na zboczach doliny w wielu miejscach wyksztalca
sie kwasna buczyna i grady subatlantyckie. W $rodkowym odcinku dolina przecina tereny
morenowe o zroznicowanej rzezbie terenu. Na dnie doliny wyksztatcajg sie miejscami
rozlegte lasy tegowe i torfowiska. Na zboczach dolin liczne sg kompleksy zrddliskowe.
W dolnym biegu Regi dolina przecina tereny gtéwnie rolnicze obejmujgc duze powierzchnie
tak i zbiorowisk zaroslowych.

Rega ma ogromne znaczenia, jako nieliczna z polskich rzek, do ktérych na tarto wchodzi
tosos. Niestety zabudowa hydrotechniczna gtéwnego koryta i czesci doptywodw sprawia, ze
tosos podczas swojej wedréwki doptywa tylko do okolic Rejowic na Redze oraz Rzesznikowa
na Motstowej. Typowo gérski charakter doptywéw i gérnego odcinka koryta Regi sprawia, ze
Swietne warunki do bytowania i rozmnazania majg tam gtowacz biatoptetwy i minogi,
natomiast miejsca o twardym, piaskowym dnie, ale z duzo wolniejszym przeptywem chetnie
zasiedlajg kozy i larwy minogéw.

W obszarze wystepuje w sumie 15 siedlisk przyrodniczych zajmujgcych ponad 30%
powierzchni obszaru. Obszar jest wazng ostojg wystepujgcego w obrebie Polski w zasadzie
tylko w wojewddztwie zachodniopomorskim grgdu subatlantyckiego. Jest tu ponad 1.300 ha
tego siedliska - 8,4 % obszaru, co stanowi ok. 16 % grgdéw subatlantyckich chronionych
w sieci Natura 2000 w Polsce i ponad 6 % zasobdéw tego siedliska w kraju). Obszar jest
takze wazny dla osiggniecia odpowiedniej reprezentatywnosci i regionalnej zmiennosci lasow
tegowych (prawie 1.700 ha - 10,8 % obszaru). Mimo niewielkiego udziatu procentowego,
relatywnie duze powierzchnie, kluczowe znaczenie w kontekScie zmian dokonywanych
w skali wojewddztwa ma ten obszar dla takich siedlisk jak: torfowiska przejsciowe (95,8 ha),
lasy bagienne (68,3 ha) i dgbrowy srédladowe (367,7 ha). Podkresli¢ tez nalezy bogactwo
florystyczne i faunistyczne doliny, co poswiadczajg dtugie listy gatunkow waznych (rzadkich

i zagrozonych).
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Mimo zabudowy hydrotechnicznej przegradzajgcej rzeke na przewazajgcej dtugo$ci
koryto rzeczne ma naturalny charakter podobnie jak caty krajobraz znacznej czesci doliny.
Dolina stanowi korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym.

W obrebie gminy Brzezno tereny chronione obejmujg doliny rzek Rega
i Stara Rega oraz do nich bezposrednio przylegte.

W obszarze chronionym obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w ustawie
o ochronie przyrody i innych przepisach odrebnych.

Obszar Chronioneqgo Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”

W gminie Brzezno obszar ochronny zajmuje okoto 700 ha, obejmuje pétnocno-zachodni
fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”, ktéry zostat utworzony
w 1975 r. stuzgcego ochronie najcenniejszej, pod wzgledem geograficznym i przyrodniczym
czesci Pojezierza.

Celem utworzenia obszaru jest ochrona krajobrazu i naturalnych waloréw $rodowiska
przyrodniczego pojezierza Drawskiego. Obszar czesciowo pokrywa sie z terenem
Drawskiego Parku Krajobrazowego, charakteryzuje sie malowniczym krajobrazem
polodowcowym z duzg ilosci jezior, oczek wodnych i ciekéw wodnych potozonych
w zagtebieniach i dolinach. Na terenie obszaru chronionego krajobrazu wystepujg liczne
osobliwosci florystyczne i faunistyczne oraz krajobrazowe.

Znajduje sie tu najwigkszy zbiornik wodny w gminie, bedacy jednoczesnie najwigkszym
i najczystszym akwenem w powiecie swidwinskim - prawie stu hektarowe jezioro Kleckie.
Sktada sie ono z trzech polodowcowych, potgczonych waskimi przesmykami jezior, z ktorych
najwicksze osigga gteboko$¢ 14 metrow. Wsrdd ichtiofauny jeziora Kleckiego spotyka sie
okazate ptocie, leszcze, okonie i szczupaki.

W obszarze chronionym obowigzuje nakazy i zakazy okreslone w uchwale
Nr XXXI11/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 66, poz. 1804
z pézn. zm.).

W wyniku analizy obszaréw chronionych oraz waloréw srodowiska proponuje sie
wiaczenie do OCHK ,Pojezierze Drawskie” duzego kompleksu lesnego Karsibor

zgodnie z rysunkiem studium.

Uzytki ekologiczne

Uzytkami ekologicznymi sg zastugujgce na ochrone pozostatosci ekosystemow,
majgcych znaczenie dla zachowania réznorodno$ci biologicznej poprzez zachowanie
unikalnych zasobow genowych i siedlisk np.: $rédpolnych i $rodlesnych oczek wodnych,
naturalnych zbiornikdw wodnych, torfowisk, bagien, starorzeczy, skarp, kamiency oraz

terenéw nieuzytkowanych przez cztowieka.
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Na terenie gminy znajduje sie siedem uzytkow ekologicznych o réznych powierzchniach
i 0 roznych ekosystemach. Wszystkie zostaty utworzone na podstawie uchwaty nr V/34/99
Rady Gminy Brzezno z dnia 04.03.1999 r. w zwigzku z tym obowigzujg uwarunkowania
zawarte w cytowanej uchwale.

— UE1L - Bérbagno (pow. 8,09 ha). UE2 - Bérbagno Il (pow. 5,86 ha). UE3 - Bérbagno
[l (pow. 5 ha). Celem ochrony jest kompleks torfowisk porosniety bagiennym borem
oraz dorodne sosny zwyczajne. Obiekty o znaczeniu hydrologicznym,
biocenotycznym i krajobrazowym.

— UE4 - Mszar na kopule, pow. 10,06). Ekosystem torfowiska koputowego, cenne
rosliny, ostoja zwierzyny. Celem ochrony sg torfowiska mszarne, zanikajace jeziorka
dystroficzne, mszary dywanowe, bér bagienny (wskazana zmiana formy ochrony —
rezerwat przyrody).

— UE5 - Topielisko nad Gradkiem, pow.17,65). Ekosystem bagienny regulujgcy
stosunki wodne terenu oraz przylegtych laséw, ostoja zwierzyny. Celem ochrony jest
rozlegta rynna, podtopiona i niedostepna, porosnieta przewaznie tozowiskiem
I szuwarami niskimi i wysokimi.

— UE6 - Mszarki (pow.1,16). Lesny ekosystem biocenotyczny i hydrologiczny
w krajobrazie rolniczym. Kompleks lesny w $rodpolnym obnizeniu, mozaika
réznorodnych siedlisk.

— UE7 - Potorfie (pow. 1,54). Torfowiska mszarne, prawdopodobnie zregenerowany
karier torfowy, zarosniety ptem mszarnym. Obiekt o znaczeniu hydrologicznym,

biocenotycznym i krajobrazowym, cenne rosliny, ostoja zwierzyny.

Zespot Przyrodniczo Krajobrazowy ,,Karsibér”

Wedtug Ustawy o ochronie przyrody z 2004 roku =zespotami przyrodniczo-
krajobrazowymi sg fragmenty krajobrazu naturalnego i kulturowego zastugujgce na ochrone
ze wzgledu na ich walory widokowe i estetyczne.

Na terenie gminy Brzezno zostat wytyczony jeden zespét przyrodniczo-krajobrazowy —
,Karsibér’. Powotany on zostat Uchwatg Rady Gminy w Brzeznie Nr XXVII/118/97
z dnia 25.02.1989 r. Celem utworzenia ZPK ,Karsibor’® byto zachowanie cennych
ekosystemow torfowisk mszarnych wysokich i przejSciowych z naturalnym zachowanymi
zbiorowiskami, ochrona bioréznorodnosci gatunkowej. W zwigzku z tym obowigzujg
uwarunkowania zawarte w cytowanej uchwale.

ZPK ,Karsibor’ to rozlegly kompleks obejmujacy przede wszystkim grunty lesne
(430,5 ha) oraz tereny nielesne (154,2 ha). Najwiekszg czes¢ tego obszaru stanowig

ekosystemy torfowisk wysokich i przejsciowych oraz ich fazy posrednie, niewielkie
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powierzchnie zajmujg torfowiska niskie. Ekosystemy bagienne powigzane sg ze sobg
zastoiskami wodnymi w postaci matych oczek Ilub jeziorek, bedacych miejscem
wystepowania rzadkich gatunkow roslin.

W wyniku analizy obszaru ZPK oraz terenéw sasiednich wskazanym jest objecie

tych terenéw ochrong w postaci rezerwatu przyrody.

Pomniki przyrody

Wedtug Ustawy o ochronie przyrody z 2004 roku pomnikami przyrody sg pojedyncze
twory przyrody ozywionej i nieozywionej lub ich skupienia o szczegdlnej wartosci
przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie
indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wsrdéd innych tworéw, okazatych rozmiarow
drzewa, krzewy gatunkow rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady, wywierzyska, skatki,
jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie. Na terenie gminy Brzezno w oparciu o istniejgce
dokumenty stwierdza sie wystepowanie 44 pomnikéw przyrody bedacych pojedynczymi
drzewami lub grupami drzew. (W trakcie rozpoznania terenowego zauwazono ubytek kilku
drzew w ramach grup drzew — konieczna jest wiec aktualizacja stanu oraz formalne ich

usuniecie z dokumentow).

Tabela 13. Pomniki przyrody (zrédto: informacje UG Brzezno)

Nazwa Nazwa
L.p. gatunkowa gatunkowa Lokalizacja Opis Akt prawny
polska tacinska
Peczerzyno Rozporzadzenie
. . Nr 2/99
kasztanowiec Aesculus cmentarz obwdd 220 cm, .
= ospolit hippocastanum | ewangielicki wysokos¢ 17 m Wojewody
POSPOlty PP . kogécieln y Zachodniopomorskiego
przy y z dnia 30 marca 1999 r.
Peczerzyno Rozporzadzenie
. ) Nr 2/99
lipa . cmentarz obwdd 440 cm, i
2. _ Tilia cordata N . Wojewody
drobnolistna ewangielicki wysokosé 22 m . .
vikoscieln Zachodniopomorskiego
przy y z dnia 30 marca 1999 r.
Peczerzvno dwa drzewa, Rozporzgdzenie
. fmemafz obwod 232 cm NI 2/99
3-4. 4 Quercus robur s i 402 cm, Wojewody
szyputkowy ewangielicki . . .
2vikoscieln wysoko$¢ 20 m | Zachodniopomorskiego
przy y i18 m z dnia 30 marca 1999 r.
grupa piecid Rozporzgdzenie
Peczerzyno drzew o
_— . ) Nr 2/99
jesion Fraxinus cmentarz obwodzie od 113 .
5-9. : . S Wojewody
wyniosty excelsior ewangielicki cm do 254 cm, . .
rzykoscieln wysokos¢ od 15 Zachodniopomorskiego
przy y y z dnia 30 marca 1999 r.
mdo 22 m
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jesion Fraxinus Przyrzecze AN Uchwata nr
10. 1es . y ' | obwod 465cm, | XXVIII/162/2001 Rady
wyniosty excelsior dz. nr 133 s . -
wysokos$¢ 20 m Gminy w Brzeznie
grupa 22 drzew
Pétchleb, (wtym 8 Rozporzgdzenie
pozostatos¢ tworzacych Nr 2/99
11- Ilpq Tilia cordata starego szpaler), obwéd ijewody .
32. drobnolistna cmentarza od 113 cm do Zachodniopomorskiego
ewangelickie- 261 cm, z dnia 30 marca 1999 .
go wysokosc¢ od
17mdo 22 m
grupa 8 swierkéw Rozporzgdzenie
Wiectaw, pospolitych, Nr 2/99
33- Swierk . . cmentarz obwdd 126 cm — Wojewody
. Picea abies o ) .
40. pospolity ewangelicki 156 cm, Zachodniopomorskiego
przykoscielny wysokos¢ od z dnia 30 marca 1999 r.
16 mdo 18 m
dab Wilczkowo, .Maty” Uchwata nr V/33/99
41. <z L?ikow Quercus robur | po zachodniej obwadd 500 cm, Rady Gminy w
yp y stronie patacu wysokos¢ 27,0 Brzeznie
dab Karsibor ,Gruby” Uchwata nr V/33/99
42. a Quercus robur ) ’ obwdd 630 cm, Rady Gminy w
szyputkowy oddziat 655h o .
wysokos¢ 30 m Brzeznie
dab Karsibor ~Vysoki” Uchwata nr V/33/99
43. 4 Quercus robur . ’ obwdd 530 cm, Rady Gminy w
szyputkowy oddziat 655h s .
wysoko$¢ 30 m Brzeznie
. " ~Wisetka” Uchwata nr V/33/99
sosna Pinus Karsibor, . .
44 . . . obwdd 300 cm, Rady Gminy w
pospolita sylvestris oddziat 608a o .
wysokos¢ 30 m Brzeznie

Lasy ochronne

Zagadnienie laséw ochronnych zostato opisane w ust. 4.7.3 Lasy ochronne.

Zadrzewienia

Zadrzewienia srédpolne i zakrzewienia zajmujg na terenie gminy Brzezno ok. 110 ha, co

stanowi okoto jednego procenta powierzchni gminy Brzezno. CzesS¢ z nich zapewne

stworzona zostata jako planowe nasadzenia, ale powstaty rowniez samoistnie z samosiewu

w efekcie spontanicznych proceséw, wtérnej sukcesji. Sg to przede wszystkim gatunki drzew

rodzimych jak: lipy, klony, graby, jarzebiny, wierzby, olsze i topole, jak réowniez gatunki

obcego pochodzenia: kasztanowce oraz drzewa owocowe.

W gminie zadrzewienia i zakrzewienia spotka¢ mozna w uktadach powierzchniowych,

kepowych, rzedowych porastajgcych brzegi rowéw oraz wzdtuz drég, a takze na terenach

cmentarzy.

Nalezy stwierdzi¢, ze wzdtuz niektérych drog na terenie gminy Brzezno wystepuja

ciekawe zadrzewienia i aleje. Do najlepiej zachowanych i najwazniejszych zaliczy¢ nalezy:
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— aleje kasztanowa w parku dworskim we wsi Wilczkowo;

— aleje wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 151 na potudnie od Stonowic, do doliny Starej
Regi — okoto 2,0 km dtugosci;

— zadrzewienia wzdtuz drogi powiatowej nr 1072Z — na odcinku okoto 3,0 km od
Stonowic do Peczerzyna;

— zadrzewienia wzdtuz drogi powiatowej nr 1080Z - od granic gmin Brzezno
i Ostrowice do sciany lasu — okoto 2,1 km diugosci;

— zadrzewienia wzdtuz drogi powiatowej nr 1080Z - 2,5 km na poétnoc od Rzepczyna
w kierunku Koszanowa;

— zadrzewienia wzdtuz drogi powiatowej nr 1071Z - na zachod od Wilczkowa;

— zadrzewienia wzdtuz drogi gminnej Brzezno — Mulite.

Na terenie gminy wystepuje rowniez ochrona gatunkowa zwierzat.

Wykaz gatunkow fauny gminy Brzezno w czesci zawarty jest powyzej, a szczegdtowszy
w opracowaniu ekofizjograficznym i prognozie oddziatywania na srodowisko (zrédto:
opracowanie wlasne na podstawie inwentaryzacji S$rodowiska gminy, Waloryzacji
przyrodniczej gminy Brzezno, Waloryzacji przyrodniczej wojewodztwa
zachodniopomorskiego oraz Planu Urzadzenia Lasu Nadles$nictwa Swidwin na okres
01.01.2009 do 31.12.2018 r.). Miejsca wystepowania gatunkow fauny zostaly przedstawione

na mapie w opracowaniu ekofizjograficznym i w prognozie oddziatywania na srodowisko.

4.10.1.7 Korytarze ekologiczne i bariery ekologiczne

Korytarze ekologiczne

Pojecie ,korytarz ekologiczny” w prawie polskim pojawito sie stosunkowo niedawno, wraz
z wejsciem w zycie ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku.
Najwazniejszymi korytarzami ekologicznymi w gminie sa:
— doliny rzek Regi i Starej Regi o znaczeniu ponadlokalnym — regionalnym i krajowym;
— rynna polodowcowa przecinajgca w czesci srodkowej gmine z poétnocy na potudnie
(okolice Swidwina, Wilczkowo, Brzezno, Wiectaw, Labedzie).

Wazna role lokalnych korytarzy ekologicznych petnig kompleksy le$ne, otwarte tereny
uzytkéw rolnych oraz obnizenia terenowe wypetnione torfowiskami.

Potgczenie korytarza ekologicznego Regi i Starej Regi tworzy wezet ekologiczny lub
lokalne biocentrum. Poza mniej lub bardziej czytelnym uktadem korytarzy ekologicznych, na
terenie gminy wystepuje sie¢ luzniejszych powigzan ekologicznych zwigzana z obecnoscig
ekstensywnie uzytkowanych Ilub odlogowanych obszaréow rolniczych, wysp lesnych,

srodpolnych i srédlesnych zagtebien, réznego rodzaju zbiornikoéw i torfowisk oraz obecnoscig
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zboczy i zadrzewien wzdtuz linii komunikacyjnych. Obszary te stanowig ostoje dla bogatego
Swiata ptakéw, owaddw i innych zwierzat a takze roslin. Laki i pastwiska ze swa roslinnoscig
i specyfikg gospodarowania sg korytarzami dla niektérych grup zwierzat, natomiast grunty
orne stanowig dla zwierzat teren o wiele trudniejszy do przebycia. Korytarze ekologiczne
w celu prawidlowego petnienia przez nie funkcji tranzytowych wymagajg czesto
uksztattowania. Nalezy, wiec je dolesi¢ lub zakrzewi¢ w miejscach, gdzie brak takiej

roslinnosci, aby stanowity one spokojne i bezpieczne szlaki dla zwierzat, zwtaszcza le$nych.

Bariery ekologiczne

Bariery ekologiczne to takie struktury oddzielajgce i przecinajgce rozne jednostki
przestrzenne, ktére utrudniajg, a czasem uniemozliwiajg przemieszczanie sie roslin
i zwierzat, zaburzajg przebieg materii, energii i genoéw w srodowisku. Prowadzi to do izolacji
ekosystemow, a w rezultacie ich ostabienia. Bariery mogg mieC charakter naturalny
(uksztattowanie terenu, pokrycie terenu roslinnoscia, wystepowanie wod powierzchniowych,
klimat, wystepowanie gatunkow, ktére moga by¢ zaporg biologiczng dla ekspansji innych
gatunkéw) i antropogeniczny (drogi, linie kolejowe i energetyczne, obszary zabudowane).
Nalezy zwrécic uwage, ze niektére struktury sSrodowiska mogg petni¢ role bariery
ekologicznej dla pewnych gatunkow, natomiast dla innych korytarza ekologicznego.

Szczegdlnie niekorzystna sytuacja wystepuje wtedy, gdy bariery ekologiczne powstajg
w poprzek korytarzy ekologicznych. Na obszarze gminy barierami ekologicznymi sg drogi,
szczegolnie wojewddzkie i powiatowe, oraz pasmowo rozwijajgca sie zabudowa wielu

miejSCowWOSCi.

4.10.2 Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego - proponowane do prawnej

ochrony tereny i obiekty

Na podstawie dostepnych dokumentéw instytucji (Planu Urzadzenia Lasu Nadle$nictwa
Swidwin, Waloryzacji przyrodniczej gminy Brzezno, Waloryzacji przyrodniczej wojewddztwa
zachodniopomorskiego oraz waloryzacji wykonanej przez zespdt projektowy) nalezy
stwierdzi¢, ze na terenie gminy wystepuje wiele cennych dla $rodowiska obszarow
i obiektéw, ktdére powinny byé objete formami ochrony i ktére wykazano w opracowaniu.
Poza tym nalezy dokonaé weryfikacje typow istniejgcych form ochrony, poniewaz czesé
z nich nie jest wtasciwie zakwalifikowana. Nalezy w tym miejscu przede wszystkim przywotaé
Zespot przyrodniczo - krajobrazowego ,,Karsibor”, ktéry ze wzgledu na niezwykle
cenny charakter srodowiska oraz brak waloréw kulturowych powinien zosta¢ objety
ochrong w postaci rezerwatu przyrody wraz z cennymi terenami przylegtymi. Réwniez
nalezy obja¢ ochrong cenne lesno-torfowe obszary potozone w rejonie Karsibor
poprzez ich wiaczenie do Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”.
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Proponowane do ochrony obiekty i obszary zawierajg rozne powierzchnie i przedmioty
ochrony w poszczegolnych dokumentach (Waloryzacji przyrodniczej wojewddztwa
zachodniopomorskiego oraz Planie Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa  Swidwin).
W studium w wiekszosci wypadkow przyjeto wielkosci z waloryzacji przyrodniczej.
Ostateczna warto$¢ zostanie okreslona po szczegétowym rozpoznaniu terenu na etapie

przygotowania dokumentéw do objecia ochrong.

4.10.2.1 Proponowane pomniki przyrody

Wedtug Nadlesnictwa Swidwin:

—  Les$nictwo Swidwin — oddz. 464 ax, sosha zwyczajna, obwod 260 cm, na wys. 2 m
rozgatezia sie na 2 konary.

Wedtug ,Waloryzacji przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego”:

— Koszanowo — wigz szyputkowy o obw. 405 cm i wys. 22 m na posesji nr 14;

—  Wilczkowo — dgb szyputkowy o obw. 410 cm przy posesiji nr 8 (od strony kosciota);

— Stonowice — jesion wyniosty o obw. 340 cm oraz lipa drobnolistna o obw. 250 cm na
terenie posesiji kosciota,

— Peczerzyno — lipy drobnolistne o obw. 425 cm przy kosciele oraz przy sklepie, deby
szyputkowe o obw. 335, 320, 320 i 280 cm przy wschodnim brzegu jeziora na

niewielkiej skarpie przy drodze.
4.10.2.2 Proponowane rezerwaty przyrody

1) Rpl - ,,Mszar nad jeziorkiem” — cenny ekosystem o znaczeniu hydrologicznym,
biocenotycznym i krajobrazowym stanowigcy zbiér cennych fitocenoz;

2) Rp2 - ,Mszar na kopule” — obiekt funkcjonuje, jako 2 uzytki ekologiczne
(jednak ich wartos¢ przyrodnicza predysponuje je do rangi rezerwatu przyrody).
Potozony w Leénictwie Swidwin, oddz. 581d-g,i o pow. 12,46 ha. Obejmuje $rédlesny
kompleks torfowiska mszarnego rozwijajgcego sie wokot zanikajgcych jeziorek
dystroficznych, porozcinany mineralnymi ptatami. Siedliska chronionych
i rzadkich gatunkow roslin i zwierzat;

3) Rp3 - ,,Uroczysko Karsibor” - kompleks boru bagiennego na torfowisku wysokim.
Potozony w Leénictwie Swidwin, oddz. 594 i 595 oraz w Les$nictwie Karsibér oddz.
607-609, 618-620 o pow. 281,28 ha. Celem ochrony obiekt o znaczeniu
hydrologicznym, biocenotycznym i krajobrazowym stanowigcy zbiér cennych
fitocenoz, torfowisko wysokie, ostoja zwierzyny.

4) Rp4 - ,,Torfowisko Brzezno” — potozone w Lesnictwie Karsibor, oddz. 635, 636,
643, 644 o pow. 131,23 ha. Celem ochrony obiekt o znaczeniu hydrologicznym,
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biocenotycznym i krajobrazowym stanowigcy zbiér cennych fitocenoz, torfowisko

wysokie, ostoja zwierzyny, gatunki roslin chronionych, rzadkich i zagrozonych.

4.10.2.3 Proponowane uzytki ekologiczne

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Ue8 - ,Mszarny krag” - $rédlesny mszar, Lesnictwo Swidwin, oddz. 672Bb pow.
0,40 ha, bagno- zadrzew. Brz.30 i Db 150 lat i kalina koralowa, spor.

Ue9 - ,,Brzezinowy mszar” — mszarne torfowisko, Lesnictwo Swidwin, oddz. 672Bg,
pow. 1,08ha, bagno - zadrzewienia Db 110 lat, Tp, Sw 70 lat, So, Sw, Brz,
i samosiew. Rosliny chronione i rzadkie.

UelO - ,,Mszarne pto” — srédpolny mszar z oczkiem wodnym, pow.2,35 ha, bagno.
zadrzewienia Tp, Md, samosiew, rosliny chronione i rzadkie.

Uell - ,Torfowiskowy jar” — pow. 14,20 ha, srodlesna rynna przecieta ciekiem,
mszar z zadrzewieniami Tp, Md, samosiew, rosliny chronione i rzadkie.

Uel2 - ,Wetniankowy mszar” - torfowisko mszarne z krzewami wb, srddlesne
obnizenie terenowe, pow. 4,58 ha, bagno, rosliny chronione i rzadkie.

Uel3 - ,,Mszarne wyrobiska” — srédpolne torfowiska mszarne z oczkami wodnymi
po eksploatacji torfu, o pow. 25,81 ha, bagno, rosliny chronione
i rzadkie.

Ueld - ,,Gradzki mszar’ - srédlesne torfowisko mszarne z samosiewem
z oczkami wodnymi po eksploataciji torfu, Lesnictwo Swidwin, w czesci oddz. 464 ax
o pow. 3,65 ha, bagno, rosliny chronione i rzadkie. Obiekt o znaczeniu
hydrologicznym i biocenotycznym.

Uel5 - ,Oles torfowcowy” - $rédlesne torfowisko mszarne z samosiewem
z oczkami wodnymi po eksploatacji torfu, o pow. 0,77 ha, bagno, rosliny chronione
i rzadkie (dolina Starej Regi).

Uel6 - ,,Przygietkowy mszar” - $rodlesne torfowisko mszarne z samosiewem
z oczkami wodnymi po eksploatacji torfu, Le$nictwo Swidwin, w oddz. 587b

o pow. 3,08 ha, bagno, rosliny chronione i rzadkie.

10) Uel7 - ,,Rosiczkowy mszar” - srédle$ne torfowisko poeksploatacyjne z oczkami

wodnymi po eksploatacji torfu, Lesnictwo Swidwin, w oddz. 587h o pow.1,45 ha,

bagno, rosliny chronione i rzadkie.

11) Uel8 - ,,Ptonnikowa brzezina” - srédlesne obnizenie mszarne, pow.5,11 ha, bagno,

rosliny chronione i rzadkie, pot6z. Kompleks lesny Karsibér.

12) Ue19 - ,,Srédpolny mszar” — pow. 5,8 ha, (pomiedzy Wiectawem, Peczerzynem

i Brzeznem), srddlesne torfowisko mszarne w kompleksie pél uprawnych, mszar
dywanowy z ptem czerniniowym, obiekt o znaczeniu hydrologicznym

i biocenotycznym.
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13) Ue20 - ,,Wiecltawski mszar” — torfowisko mszarne w zagtebieniu srodpolnym, obiekt
0 znaczeniu hydrologicznym i biocenotycznym, pow. 1,43 ha, potozony na potudnie
od Wiectawia.

14)Ue21 - ,,Jezioro Kleckie”- pow. 41,93 ha, wyspy z oczertem szuwarowym, olszyna
z szuwarem, tozowiska, szuwary patkowe i trzcinowe. Obiekt 0 znaczeniu
hydrologicznym, krajobrazowym i biocenotycznym.

15)Ue22 - ,Brzezina” - silnie zetrofizowany mszar z podrostem mtodej brzeziny
bagiennej- bagno zwyczajne, pow. 0,71 ha, teren potozony w lasach w okolicach jez.
Kleckiego. Obiekt o znaczeniu hydrologicznym i biocenotycznym i krajobrazowym,
pow. 1,31 ha.

16) Ue23 - ,,Ostoja” — torfowisko mszarne z zarastajgcymi karierami po eksploatacii
torfu, mszarne kobierce okresowo przesuszane, stanowisko cennych fitocenoz, pow.
5,31 ha, na pétnoc od Peczerzyna.

17)Ue24 - ,Jeziorko” — torfowiska i akweny wodne jezior, zbiorowiska szuwarowe,
zarosla, obiekt o znaczeniu hydrologicznym i biocenotycznym, pow. 5,9 ha, potozony
na poétnoc od Brzezna (w rynnie polodowcowej).

18) Ue25 - ,,Czerniniowy mszar’ — ekosystem torfowiska mszarnego — stanowisko
cennych fitocenoz, pow. 3,25 ha, potozony na poétnoc od Brzezna (w rynnie
polodowcowej). Obiekt o  znaczeniu hydrologicznym, krajobrazowym
i biocenotycznym.

19)Ue26 - ,,Boréwka bagienna” — pow.8,52 ha, potoz. kompleks lesny pomiedzy
Przyrzeczem, a Rzepczynem, srédlesne torfowisko wysokie z borem bagiennym
i podrostem brzéz i swierkdw. Obiekt o znaczeniu hydrologicznym, krajobrazowym
i biocenotycznym.

20) Ue27 - ,Ziotoroslowa tgka”- pow. 4,9 ha — celem jest zachowanie bioréznorodnosci
i naturalnej sukcesiji roslinnych. Cenny ekosystem tgkowy, ostoja zwierzyny;

21) Ue28 - ,Klecka Ostoja” - pow. 1,31 ha, cenny obszar pod wzgledem
hydrologicznym,  biocenotycznym i  krajobrazowym. Srédlesne  obnizenie
z torfowiskiem i brzezing mszarng;

22) Ue29 - ,,Kluczkowo” — pow. 57,57 ha (tylko czes¢ w gminie) - mozaika zbiorowisk
roslin charakterystyczna dla zdegradowanych eksploatowanych torfowisk;

23)Ue30 - ,,Trzesawisko” mszar $rodpolny w Lesnictwie Klecko, oddz. 674Cp o pow.
6,60 ha. Przedmiotem ochrony bytby ekosystem mszarny o znaczeniu
hydrologicznym i biocenotycznym w krajobrazie rolniczym. Siedliska chronionych
i rzadkich gatunkow roslin i zwierzat;

24) Ue31 ,Szuwary”. Srddpolne oczko wodne w obr. Stonowice, otoczone szpalerem

debow szyputkowych i topolami czarnymi; otwarte powierzchnie wody, wokdét mozaika
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zbiorowisk roslinnych, szuwary. Fitocenozy z Dyrektywy Siedliskowej oraz siedlisk
objetych prawna ochrong krajowg; naturalne procesy torfotwércze; ekosystem

bagienny o znaczeniu lokalnym:;

25) Ue 32 ,Stonowice”. Pozostato$¢ ptd. czesci istniejgcego jeziora oraz dawne dno

jeziora — teren zabagniony i cze$ciowo zatorfiony, na obrzezach zadrzewienia
i zakrzaczenia, miejscami otwarte powierzchnie wody. Fitocenozy z Dyrektywy
Siedliskowej oraz siedlisk objetych prawna ochrong krajowa; naturalne procesy
torfotwdrcze; ekosystem bagienny o znaczeniu lokalnym. Siedlisko traszki, kumaka,

grzebiuszki, ropuchy szarej, rzekotki, zab jeziorkowych, trawnych i moczarowych;

26) Ue33 ,Wiectaw”. Potudniowa czesci istniejgcego jeziora Wiectaw oraz pozostatosc

dawnego dno jeziora — teren zabagniony i czesciowo zatorfiony, na obrzezach
zadrzewienia i zakrzaczenia. Do uzytku wigcza sie odcinek doliny Starej Regi
z zalesionym wzgérzem. Fitocenozy z Dyrektywy Siedliskowej. Obiekt
0 ponadregionalnym znaczeniu hydrologicznym i biocenotycznym w krajobrazie
rolniczo-lesnym; stanowiska cennych fitocenoz, chronionych i rzadkich gatunkéw

roslin; ostoja zwierzyny — cenne miejsce legowe ptactwa wodnego.

4.10.2.4 Proponowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe

1)

2)

3)

Zpk1 - ,,Rynna polodowcowa” — zréznicowana geomorfologicznie, hydrograficznie
i krajobrazowo rynna polodowcowa przecinajgca gmine w $srodkowej czesci z pétnocy
na potudnie (od m. Buczyna przez Wilczkowo, Brzezno, Labedzie do Zaranhska - poza
terenem gminy), wypetniona jeziorami rynnowymi, torfowiskami, bagnami, fgkami
i kotlinami, tgczgca sie w potudniowej czesci z doling Starej Regi. Wystepujg tutaj
liczne ekosystemy torfowisk mszarnych, zanikajgcych jezior, gatunki roslin
chronionych, ostoja ptactwa wodnego i zwierzyny. Wystepujg réwniez stanowiska
cennych fitocenoz z Dyrektywy Siedliskowej w tym: torfowiska przejsciowe
i trzesawiska, pta mszarne, torfowiska wysokie, bory i lasy bagienne, eutroficzne
zbiorniki wodne.

Zpk2 - ,,Dolina Regi” — odcinek Regi przeptywajgcej od strony zachodniej gminy
w pradolinie o szerokim dnie oraz wysokich zboczach porosnietych lasami,
z licznymi zboczowymi zrodliskami i osobliwg faung i awifaung, chronionymi
gatunkami flory i fauny; obszar ciekawy hydrograficznie i krajobrazowo.

Zpk3 - ,,Dolina Starej Regi” - zréznicowana geomorfologicznie, hydrograficznie
i krajobrazowo dolina w ktorej rzeka ptynie miejscami w wawozach, miejscami
wykorzystuje szerokich obnizenia terenowe bedace prawdopodobnie kotlinami
wytopiskowym, tgczagca sie w odcinku ujsciowym z pradoling Regi, a w gérnym
odcinku wykorzystuje rynne lodowcowg biegngcg w kierunku Zaranska,
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o stromych i wysokich zboczach porosnietych lasami w dolnym odcinku.
W okolicach Tarnowa rzeka ptynie w przetomie. Wystepujg stanowiska cennych
fitocenoz z Dyrektywy Siedliskowej w tym: torfowiska alkaliczne, grad subatlantycki,

eutroficzne zbiorniki wodne, trzesawiska, bory i lasy bagienne.
4.11 Srodowisko kulturowe

4.11.1 Uwarunkowania ochrony srodowiska kulturowego

Odrebnym, bardzo waznym zagadnieniem jest ochrona srodowiska kulturowego. Zasoby
dziedzictwa kulturowego stanowig ftrwaly i istotny element struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy. Przedstawione materialy pokazujg, ze gmina Brzezno posiada
stosunkowo ograniczone walory srodowiska kulturowego. Na terenie gminy obecnie mozna
wyrozni¢ bedgce w réznym stanie technicznym oraz uzytkowym nastepujgce budowle
i tereny, ktére przedstawiajg zré6znicowane wartosci kulturowe:

— parki przypatacowe i podworskie (dwa parki wpisane do rejestru zabytkow);

— koscioty (dwa koscioty wpisane do rejestru zabytkow);

— cmentarze;

— patace, dwory i zespoty folwarczne (jeden patac wpisany do rejestru zabytkow).

W opracowaniu wykazano ponadto:

— zabytki nieruchome ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw — proponowane do

objecia ochrong ustaleniami planu miejscowego;

— zabytki nieruchome proponowane przez zespét projektowy do ochrony ustaleniami

planu miejscowego w tym: budynki, budowle, ukfady przestrzenne, stanowiska

archeologiczne. Dla tych form ochrony okreslono uwarunkowania, zakazy i nakazy.
4.11.1.1 Charakterystyka wsi

Historia gminy Brzezno jest bardzo stabo udokumentowana, Zrédta konserwatorskie
wskazujg na poczatek lokacji w czasach wczesnosredniowiecznych. Najstarsza metryke na

terenie gminy majg miejscowosci Peczerzyno, Rzepczyno, Stonowice i Wilczkowo.

Syntetyczna charakterystyka srodowiska kulturowego wsi

Brzezno

Miejscowos¢ nie posiada zapisanej doktadnej metryki. W centralnej czesci wsi znajduje
sie neoromanski, dzis rozbudowany i zmodernizowany kosciot powstaty na poczatku XX w.
Zatozenie folwarczne (bez parku) stanowit dawny majgtek rycerski, potozony po oby
stronach drogi biegngcej przez wies. Cze$¢ wschodnia sktada sie z budynkéw

gospodarczych i dworu — obecnie obiektéw bez warto$ci historycznej. Po stronie zachodniej
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potozony byt czworak i okazate budynki gospodarcze. Wies o bardzo duzym bogactwie styli i
form zabudowy.

Na terenie wsi znajdujg sie trzy stare, nieczynne cmentarze:

— przykoscielny z XIX wieczny,

— ewangelicki pochodzacy z drugiej potowy XIX wieku,

— ewangelicki z poczatku XX wieku.

Chometowo
Niewielka, zwarta przestrzennie wies o0 ukfadzie przydroznicy. Charakterystyczng cechag

zabudowania zabudowy zagrodowej w ksztatcie litery ,U”, z budynkami gospodarczymi
potozonymi po bokach, prostopadle do drogi oraz budynkiem mieszkalnym potozonym
réwnolegle do drogi. Historyczna zabudowa jest w zlym stanie technicznym lub zostata
catkowicie przeksztatcona. Przy drodze do Kluczkowa znajduje sie¢ cmentarz ewangelicki z Il
potowy XIX w. ujety w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.

Karsibér

Wie$ o bardzo ciekawym ukfadzie. Jest jedyng wiekszg miejscowoscig w gminie Brzezno
0 rozproszonej zabudowie siedliskowej. Posiada wiele malowniczo rozrzuconych wsrdd pél i
lasow gospodarstw. We wsi znajduje sie kilka obiektéw historycznych, jednak przewazajgca
cze$¢ zabudowy jest w ztym stanie technicznym lub zostata catkowicie przeksztatcona.
Czes¢ zabudowan rozplanowana jest w ksztatcie litery ,U”. Na terenie wsi znajdujg sie dwa
stare, nieczynne cmentarze:

— potozony wsréd lasow cmentarz ewangelicki o pow. 0,44 ha,

— zatozony w XVIIl w. o pow. 0,18 ha zlokalizowany przy dawnej szkole.

Koszanowo

Wie$s o ukfadzie rzedowym (zabudowania wylgcznie po zachodniej stronie drogi).
W czesci centralnej zabudowa skoncentrowana po obu stronach drogi powiatowej oraz
gminnej w strone Chometowa. Wiele gospodarstw zachowato charakterystyczny ukfad
zabudowy w ksztatcie litery ,U”. Na terenie wsi znajduje sie dworek pod adresem Koszanowo
32 (jako czes¢ gospodarstwa rolnego), zespdt folwarczny z pocz. XX w. oraz dawny
cmentarz ewangelicki z poczatki XX w, ktéry jest wpisany do Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow.

Peczerzyno
Wies o metryce Sredniowiecznej, wzmiankowang w 1337 r.; juz wtedy w osadzie tej

istniat kosciot. Zachowany czytelny uktad owalnicowy.
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W kilku miejscach zachowata sie interesujgca zabudowa siedlisk rolnych (jednak jest ona
silnie przeksztatcona lub zdewastowana). Ma ona typowy uktad dla tergo rejonu —
zabudowania gospodarcze sg umieszczone przy drodze i sg prostopadte do niej, budynek
mieszkalny jest odsuniety od drogi i ma kalenice umieszczong réwnolegle do niej.

Do zabytkdéw znajdujgcych sie na terenie miejscowosci naleza:

— kosciot p.w. sw Antoniego Padewskiego, powstalty w XV w. (wzmianki o koSciele

z Xl w.), wpisany do rejestru zabytkéw Nr 488 z dnia 15.05.1965 r.,

— cmentarz przykoscielny z XVIl w.,

— cmentarz ewangelicki z poczgtku XX w.

Pétchleb

Wie$ posiada dos¢ dobrze zachowany ukfad przestrzenny — ulicéwka, jednak nie typowa,
gdyz mozna w niej odnalez¢ cechy widlicy. Przez Srodek wsi przebiega droga, wzdluz ktorej
znajdujg sie zabudowania (w ksztafcie litery ,U”), jednak na obu kohcach wsi, droga
rozchodzi sie. Na terenie miejscowosci znajdujg sie: budynek mieszkalny o konstrukcji
szachulcowej oraz gospodarstwo rolne z charakterystycznym uktadem - zabudowania
gospodarcze sg umieszczone przy drodze i sg prostopadte do niej, budynek mieszkalny jest
odsuniety od drogi i ma kalenice umieszczong réwnolegle do niej Na terenie miejscowosci

znajduje sie takze dawny cmentarz ewangelicki z kornca XIX w.

Przyrzecze
Wies$ bedagca wydtuzong rzedowkg — wiekszo$¢ zabudowy potozona jest na wschod od

drogi (nowa zabudowa lokalizowana jest od zachodu, psujac ukfad urbanistyczny. Znajduje
sie tutaj kilka obiektéw proponowanych do ochrony konserwatorskiej. W poblizu
miejscowosci znajdowato sie duze zatozenie parkowo-dworskie, powstate w potowie XIX w.,
z ktérego zachowat sie wytgcznie park o powierzchni ok. 9 ha. Istniat tutaj takze dawny

cmentarz ewangelicki z konca XIX.

Rzepczyno

Rzepczyno to wies o metryce $redniowiecznej, wzmiankowana w 1337 r. Do dnia
dzisiejszego w centralnej czesci miejscowosci zachowat sie uktad owalnicowy.
W pozostatej czesci, gtéwnie od strony Brzezna zabudowa lokalizowana jest po obu stronach
drogi. Do najcenniejszych dobr kulturowych miejscowosci nalezy patac z | potowy XIX w.,
zatozenie parkowe — przypatacowe z Il potowy XIX w. (wpisane do rejestru zabytkéw),
Kosciot Matki Boskiej Dobrej Rady z poczatku XVII wieku wraz z dzwonnicg (cze$¢ zatozenia

parkowo — patacowego). W poblizu kosciota znajduje sie pomniku czci Zzotnierzy niemieckich
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polegtych w walkach | wojny Swiatowej, bedgcy jedynym tego typu obiektem w powiecie
Swidwinskim. W Rzepczynie znajdujg sie dwa cmentarze ujete w ewidencji
konserwatorskiej:

— stary, ewangelicki z drugiej potowy XIX w.;

— komunalny, zatozony jako ewangelicki na poczagtku XX wieku, ktory jest jedynym

czynnym cmentarzem na terenie gminy.

Stonowice
Stonowice to wies o metryce sredniowiecznej, wzmiankowana po raz pierwszy w 1337 r.
Wiek XIX jest okresem dos¢ intensywnego rozwoju wsi. Bogactwo styléw budowli.
Uktad w czesci owalnicowy w czesci ulicéwka. W Stonowicach znajdujg sie nastepujgce
obiekty podlegajgce ochronie:
—  koscidt o konstrukgji ryglowej p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw. z 1737 r. wpisany do
rejestru zabytkow;
— cmentarz przykoscielny z | potowy XVIII w.,
— dwa zatozenia folwarczne:
e zesplt folwarczny z patacem powstaty w IV éw. XIX wieku, wpisany do
Wojewddzkiej Ewidencji zabytkow nieruchomych.
e patac z IV ¢w. XIX wieku, przebudowany na poczatku XXI| wieku — proponowany

do ochrony konserwatorskiej.

Wiectaw
Wie$ pierwotnie zatozona na planie owalnicy, dzi$ nadal widoczna, jednak obserwuje sie

tendencje do lokalizacji zabudowy wzdtuz drogi wojewddzkiej, w kierunku Brzezna. Nad wsig
géruje wieza neoromanskiego murowanego kosciota z Il potowy XIX w. Na terenie wsi
zachowaly sie zabudowania bedace przyktadami konstrukcji ryglowej. W Wiectawiu
zlokalizowane byty dwa cmentarze, dzi§ nieczynne ujete w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow Nieruchomych:

— przykoScielny z potowy XIX w.;

— ewangelicki z Il potowy XIX w.

Wilczkowo
Wilczkowo jest wsig o Sredniowiecznej metryce, w ksiedze ziemskiej z roku 1337 r.
W Wilczkowie znajdujg sie nastepujgce obiekty podlegajgce ochronie:

— park dworski z Il potowy XIX w., wpisany do rejestru zabytkow;
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— dwa zespoty folwarczne Wilczkowo 11 i 17, powstate na przetomie XIX i XX w.
wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow nieruchomych.
Istniejg takze dwa cmentarze, przykoscielny z XVII wieki i ewangelicki z poczatku XX

wieku wpisane do Wojewddzkiej Ewidenciji Zabytkéw nieruchomych.

Bardzo duze zmiany w krajobrazie gminy nastgpity w okresie powojennym. Zwigzane
jest to przede wszystkim z zalesieniem w tym okresie duzej powierzchni terendw.
Orientacyjnie mozna przyjaé, ze powierzchnia terendow lesnych wzrosta o okoto 40 %
w stosunku do stanu przed wojng (930 ha). Duze tereny rolnicze zostaly zalesione
szczegolnie w rejonach wsi: Wilczkowo - Potchleb, Peczerzyno - Wiectaw, Brzezno -
Rzepczyno, Rzepczyno - Przyrzecze, czes¢ zbocza doliny Starej Regi.

Innym waznym zagadnieniem jest zniszczenie w okresie powojennym wielu dwordw,
patacéw, parkow, zabudowan folwarcznych oraz cmentarzy. Jednoczesnie zbudowano
wielokondygnacyjne budynki wielorodzinne i duze obiekty gospodarcze zwigzane z PGR,
ktére wprowadzity dysharmonie w krajobrazie poprzez nie dostosowanie formy i parametrow
budynkéw do architektury zabudowy wsi oraz krajobrazu wiejskiego. Dodatkowo
zlokalizowano duze obiekty gospodarcze (fermy, silosy, magazyny, warsztaty), ktore nie byty
w skali i charakterze zabudowy oraz byty obce pod wzgledem funkcjonalnym.

Obecnie trwa zmiana krajobrazu wsi poprzez wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej
oraz przeksztatcanie sie w wielu przypadkach dawnej zabudowy gospodarczej PGR w ruing

(Brzezno).
4.11.1.2 Charakterystyka srodowiska kulturowego

Syntetyczna charakterystyka nieruchomych wartosci kulturowych wg. rodzajow
uzytkowania (parki dworskie, koscioly, cmentarze).

Na terenie gminy obecnie mozna wyréznié, bedace w réznym stanie technicznym
oraz uzytkowym nastepujace budowle i tereny, ktére przedstawiajg zréznicowane

wartosci kulturowe:

Parki

Na obszarze gminy Brzezno znajduje sie 6 parkow przypatacowych i podworskich. Ich
stan, jak wiekszosci parkow wiejskich potozonych na Pomorzu Zachodnim jest zty.
Zaniechanie zabiegow pielegnacyjnych i daleko posunieta dewastacja wiekszosci z nich
doprowadzity do zatarcia sie pierwotnych zatozen parkowych. Pomimo to, w omawianych
obiektach znajduje sie jeszcze wiele cennych okazéw drzew i stare aleje. Park w Rzepczynie

i Wilczkowie ujete sg rejestrze zabytkdw, pozostate parki proponuje sie chroni¢ w formie
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strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego (formalna ochrona poprzez ustalenia planu

miejscowego).

Tabela 14. Parki na terenie gminy Brzezno (zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie)

L.p. Lokalizacja Nazwa i rodzaj parku Charakterystyka
Park w stylu
naturalistycznym, Park w ltzy zostat zatozony pod koniec XIX w.
1 a utworzony pod w stylu naturalistycznym. Stan catkowitej dewastacji,
koniec XIX w. drzewa w parku licza ok. 100 lat i sg w dobrym
0 powierzchni stanie.
ok. 1,5 ha
Park dworski zatozony w poftowie XIX w., ogréd
Park w stylu uzytkowo-ozdobny i czes¢ lesna ze stawami
krajobrazowym z konca XIX w. Park krajobrazowy z elementami
Z elementami romantycznymi i naturalistycznymi. Ma powierzchnie
2 Przyrzecze romantycznymi 9,12 ha- zachowany starodrzew. Park o charakterze
i naturalistycznymi, lesnym. Rozebrany dwoér i budynki gospodarcze.
utworzony pod Park jest przyktadem kompozyciji krajobrazowej
koniec XIX w. z kohca XIX w. i poczgtku XX w. przy dawnym
majatku ziemskim.
Park o powierzchni 2,5 ha zostat zatozony
w drugiej potowie XIX wieku w stylu krajobrazowym.
Rzepczyno Potozony jest w centrum zabudowy wsi przy drodze

Nr 1072 z dnia

Park przypatacowy

z Rzepczyna do Brzezna. Kompozycja podstawowa

3 09.01.1979r.. nr z I! potowy XI?( oparta .na swolbodnle ksztalt_owa’nych grupach
dec. KLIV wieku, w styli zieleni, trawnikach, tgkach i dwéch stawach,
R, krajobrazowym z widokami na pétnocny i pétnocno-zachodni
5340/9/79 ) . .
krajobraz tegowy. Obecnie obiekt patacu
przeksztatcony na Miodziezowy Osrodek
Wychowawczy im. Jan Pawia Il
Park o powierzchni ok 2,0 ha zostat utworzony
Wilczkowo w drugiej pOfOWIe.X.|X w,’ z.naJIdL.Jje sie N
_ w pétnocno-zachodniej czesci miejscowosci
Dz. U. Woj. . . .
s S Wilczkowo. Wyjatkowe walory krajobrazu
Koszalinskiego Wiejski park S .
. naturalnego tj.: jeziora, pofatdowania morenowe
Nr 18, z dn. krajobrazowy, .
o oraz las bukowo-debowy otaczajacy od
4 15.09.1979r. w przesztosci park . L
potudniowego zachodu i pétnocnego-zachodu rynne
poz. 163, nr patacowy, utworzony eziora
dec. 1073z W II pot. XIX w. 3 J '
dnia Dos¢ prosty uktad przestrzenny, ale efektowny
z uwagi na warunki naturalne, zachowat sie na tyle,
09.01.1979r. . ) .
ze podstawowe element tj: aleja lipowo-kasztanowa,
obrys stawu, obrys sadu i zielen - sg dos¢ czytelne.
Stonowice; Park przypatacow
na skarpie przyp Y. Park przy patacu w Stonowicach powstat
: utworzony na . .
miedzy patacem . prawdopodobnie pod koniec XIX w. Ksztatt
L przetomie XIX/XX w. . .
5 a jeziorem W stviu nieregularnego wieloboku, uporzgdkowany. Park
Stonowice, . Y obecnie gesto porastajg lipy, kasztanowce, buki
.. naturalistycznym,
wiasnosé oraz klony.
pow. 1,5 ha
prywatna,
6 Stonowice |I; Park przypatacowy, Park rozcigga sie w kierunku pétnocno- wschodnim
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park przy
matym patacu w
potudniowo-
wschodniej
czesci
miejscowoscCi

Pow. ok 1,5 ha

od dworu. Obecnie catkowicie zaniedbany. Trzon
zadrzewienia w zachowanej czesci parku tworzg
buki, buki czerwone, lipy, klony, daglezje,
modrzewie, runo nitrofilne z dominacja

podagrycznika pospolitego. Z pierwotnego uktadu
zachowaty sie dwie stabo czytelne alejki biegngce w
czesci poétnocnej i wschodniej parku, rownolegle do

dworu. Park nie figuruje w rejestrze zabytkow.

Ko$cioty

Na terenie gminy Brzezno znajduje sie 6 kosciotow katolickich. Najstarszymi obiektami

wpisanymi do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow sg: kosciét o konstrukciji

ryglowej w Stonowicach p.w. Sw. Krzyza, wzniesiony w 1729 r. i péznogotycki ko$ciot

w Peczerzynie p.w. $w. Antoniego Padewskiego, ktérego pierwotna wersja siega XlII w.

Tabela 15. Koscioty na terenie gminy Brzezno (zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie)

Miejscowosé

Nazwa

Opis

Whniebowstgpienia

Powstat na poczgtku XX w., w stylu neoromanskim. Kosciot
potozony na niewielkim wzniesieniu przy drodze Swidwin-
Drawsko, pierwotnie ogrodzony murem z kamienia polnego.

Brzezno Panskiego i Sw. , . . e L
. . Na terenie koSciota znajdowat sie nieistniejgcy juz cmentarz
Andrzeja Boboli . . ‘. - L .
przykoscielny. Wartos¢ sakralna i historyczna, nie figuruje w
rejestrze zabytkow.
Kosciét $w. Antoniego to jedna z najstarszych swigtyn
Pomorza Wschodniego. Byt kosciotem filialnym kosciota
swidwinskiego. Prawdopodobnie zostat zbudowany ok.
Kosciot sw. 1280 r. Kosciét salowy na planie prostokata.. Bryta zwarta,
Peczerzyno Antoniego przykryta dachem dwuspadowym, elewacje boczne
Padewskiego pozbawione podziatdw i dekoracji. Ogdlny stan techniczny
do$¢ dobry, niewykazujgcy zagrozen konstrukcyjnych.
Obiekt podlega prawnej ochronie konserwatorskiej. Obiekt
wpisany do rejestru zabytkow.
Powstat na poczatku XVII w. pierwotnie, jako kaplica przy
dworze ziemianskim. Po Il wojnie Swiatowej obiekt zostat
Kosciot Matki Boskiej poswiecony 19.05.1946 r. na kosciot. Potozony na
Rzepczyno . o L iy o
Dobrej Rady niewielkim wzniesieniu w centralno- zachodniej czesci
miejscowosci. Teren kosciota od strony zachodniej przylega
do zatozenia parkowo-patacowego.
Koscibh Powstat w 1737 roku, przedsionek p. XX w. Kosciot katolicki
. . . i otaczajgca do przestronna prostokgtna parcela (petnigca
Stonowice Podwyzszenia . . . . . .
y pierwotnie funkcje cmentarza) potozone sg w Srodkowe;j
Krzyza Sw. o
czesci wsi.
Kosciot filialny Matki Powstat w 1899 r., potozony w centralnej czesci wsi na
Wiectaw Boskiej niewielkim wzniesieniu. Murowany z cegty, na podmuréwce
Czestochowskiej Z ciosu granitowego.
: Powstat w 1933 r. na miejscu XIX wiecznego kosciofa
Wilczkowo

o konstrukcji ryglowej. Oddzielat od siebie dwa duze
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zatozenia folwarczne znajdujgce sie w miejscowosci.

Cmentarze

Na terenie gminy Brzezno znajduje sie 19 obiektéw cmentarnych, z ktérych wiekszosc¢ to
osobliwe lapidaria Swiadczgce o kulturze i historii lokalnej dawnej ludnosci. Pochodzg one
z réznych okresow gtéwnie XIX w. i byty cmentarzami ewangelickimi. Niestety w pierwotnym
stanie nie zachowat sie zaden z nich. O ksztattach i powierzchni Swiadczy obecnosé
charakterystycznych gatunkow flory i pozostatosci po nagrobkach. Wiele z nich zatracito

catkowicie swoje pierwotne przeznaczenie.

Tabela 16. Wykaz cmentarzy znajdujgcych sie na terenie gminy Brzezno (zrédto: opracowanie wiasne na
podstawie danych Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie)

L.p. [Miejscowosé Obiekt Datowanie Uwagi

Dawny cmentarz ewangelicki o pow. 0,07 ha, brak

1. Brzezno nagrobkéw

Poczatek XX w. |nieczynny

Dawny cmentarz ewangelicki o pow. 0,45 ha,
2. Brzezno potozony przy drodze do jeziora, brak nagrobkow, | Il potowa XIX w. | nieczynny
obiekt o0 znaczeniu historycznym

Dawny cmentarz przykoscielny - ewangelicki
o pow. 0,12 ha, potozony przy kosciele
parafialnym, w centralnej czesci wsi. Brak
nagrobkéw, zadrzewienie jesionowe i murawa.

3. Brzezno XIX w. nieczynny

Dawny cmentarz ewangelicki o pow. 0,35 ha,
potozony po wschodniej stronie wsi przy drodze
4. | Chometowo z Chometowa do Kluczkowa. Teren rowny, Il potowa XIX w. | nieczynny
otoczenie pola uprawne, brak drzewostanu,

nagrobki zniszczone lub usuniete.

Dawny cmentarz ewangelicki o pow. 0,44 ha,
potozony przy drodze z Rzepczyna do tabedzia, w
5. Karsibor otoczeniu las — rzad brzéz przy granicy Il potowa XIX w. | nieczynny
wschodniej, kasztanowce, deby. Nagrobki

zniszczone - istniejgce.

Dawny cmentarz przykoscielny - ewangelicki
o pow. 0,18 ha, potozony we wschodniej czesci
wsi przy sklepie (dawna szkofa), kosciot rozebrany,
brak nagrobkow.

6. Karsiboér XVIII w. nieczynny

Dawny cmentarz ewangelicki o pow. 0,36 ha,
potozony przy drodze z Koszanowa do
Chometowa. Brak nagrobkéw, drzewostan
zniszczony, istniejgce zakrzaczenia.

7. Koszanowo Poczatek XX w. | nieczynny

Dawny cmentarz ewangelicki, o pow. 0.15 ha

8. Peczerzyno potozony we wschodniej czesci wsi. Brak poczatek XX w. nieczynny
nagrobkow.
Dawny cmentarz przykoscielny - ewangelicki
9 Peczerzyno | o pow. 0,24 ha, potozony w centralnej czesci wsi VI w nieczynny

przy kosciele. Nagrobki usuniete, drzewostan
przerzedzony.
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10.

Pétchleb

Dawny cmentarz ewangelicki o pow. 0,25 ha,
potozony w potudniowo- zachodniej czesci wsi, na
wzniesieniu, przy drodze do Swidwina. Na rzucie

nieregularnego wydtuzonego piecioboku
z wejsciem od pd. | alejg lipowg wzdtuz wschodniej
granicy. Nagrobki sprzed 1945 r. zniszczone, ich
resztki porozrzucane po cmentarzu

Koniec XIX w.

nieczynny

11.

Przyrzecze

Dawny cmentarz ewangelicki o pow. 0,34 ha
potozony na zachéd od zabudowan wsi, na
potudnie od drogi prowadzgcej do Mulite. Brak
nagrobkéw, drzewostan zniszczony

Koniec XIX w.

nieczynny

12.

Rzepczyno

Cmentarz komunalny o pow. 1,12 ha, potozony na
potnoc od miejscowosci pomiedzy drogg do
Koszanowa, a droga do Mulite. Jedyny czynny
w gminie cmentarz. Na rzucie wydtuzonego
czworoboku, na obrzezu gesty szpaler swierkéw.
Zachowane resztki nagrobkéw sprzed 1945 roku.
Uzytkowany obiekt sakralny.

Poczgtek XX w.

czynny

13.

Rzepczyno

Dawny cmentarz ewangelicki o pow. 0,35 ha
potozony we wschodniej czesci wsi przy
rozwidleniu drég do Mulite i Przyrzecza. Na rzucie
trojkata, na obrzezu szpalery kasztanowcéw. Brak
nagrobkéw.

[l potowa XIX w

nieczynny

14.

Stonowice

Dawny cmentarz przykoscielny - ewangelicki
o pow. 0,28 ha, potozony w srodkowej czesci wsi
przy kosciele filialnym. Teren réwny, otoczenie
zabudowane. Koscidt o konstrukcji ryglowe;j
z 1727 r. Nagrobki usuniete, drzewostan
zachowany w 50%. Cenny obiekt architektoniczny,
kosciotek wraz z otoczeniem wpisany do rejestru
WKZ.

| potowa XVIII w.

nieczynny

15.

Stonowice

Dawny cmentarz ewangelicki o pow. 0,56 ha,
potozony na potudnie od zabudowanh, przy drodze
do tobza. Brak nagrobkow - istniejg szczagtki
rozkopanych mogit sprzed 1945 r. Na rzucie
prostokata, rozdzielony alejg debéw na dwie
kwatery. Drzewostan wytrzebiony. Obiekt
o wartosci historyczne;j.

Il potowa XIX w.

nieczynny

16.

Wiectaw

Dawny cmentarz ewangelicki o pow. 0,3 ha,
potozony w potnocnej czesci wsi. Brak nagrobkéw
i drzewostanu, teren mocno zdewastowany.

Il potowa XIX w.

nieczynny

17.

Wiectaw

Dawny cmentarz przyko$cielny — ewangelicki
o pow.0,17 ha, pofoZzony w centrum wsi przy
kosciele filialnym. Brak nagrobkéw, drzewostan
przerzedzony — pojedyncze Swierki

Potowa XIX w.

nieczynny

18.

Wilczkowo

Dawny cmentarz ewangelicki o pow. 0,16 ha,
potozony przy drodze do miejscowosci Potchleb po
stronie zachodniej wsi. Zniszczone lub usuniete
nagrobki, brak cennego drzewostanu. Znaczenie
historyczne i krajobrazowe.

Poczatek XX w.

nieczynny
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19. Wilczkowo

Dawny cmentarz przykoscielny — ewangelicki
0 pow.0,12 ha, potozony w centrum miejscowosci
przy kosciele. Brak nagrobkéw, drzewostan
przerzedzony.

XVII w. nieczynny

4.11.1.3 Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Tabela 17. Obiekty na terenie gminy Brzezno wpisane do rejestru zabytkow (za wyjgtkiem stanowisk
archeologicznych) (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow

w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie)

Data, nr dec.,

Miejscowosé Nazwa Opis
numer
koscidt sw. 1965-05-15, Kosciot rzymsko katolicki, powstat w XV w.,
Peczerzyno Antoniego KI.IV-Oa/78/65, przebudowany XVII w. i 1947r., potozony
Padewskiego 488 w centralnej czesci wsi.
1979-01-09, :
Rzepczyno | parkwiejski | KLIV.5340/9/79, | ark Przypatacowy z Il polowy XIX wieku,
w styli krajobrazowym.
1072
Powstat w | pot XIX w., rozb. Il potowa XIX, I.
20-te XX w. potozony w centralno -zachodniej
czesci wsi, na niewielkim wzniesieniu,
w sgsiedztwie XVII w. kosciota. Po 1945 r.
obiekt zostat zaadaptowany na dom starcow
do 1976 r. W 1994 r. patac przejeto
1995-01-04, Towarzystwo pracy Tworczej. W
Rzepczyno patac PS0Z-340/1/95, | odbudowanym patacu miescity sie pracownie,
1246 biblioteka, kaplica oraz bursa dla uczacej sie tu
mitodziezy, wychowywanej przez wtascicieli
obiektu Salezjanéw Ksiedza Bosko.
Obecnie znajduje sie tu Mtodziezowy Osrodek
Wychowawczy im. Jana Pawia Il wraz z
oddziatem szkolnym. Stan techniczny obiektu
bardzo dobry — patac wyremontowany.
Powstat w 1737 r., przedsionek p. XX w.
kosciot Ko$ciot katolicki i otaczajgca do przestronna
. . . 1955-05-23, . . .
Stonowice Podwyzsz'ema 73 prostokatna parcela (petnigca pierwotnie
Krzyza Sw. funkcje cmentarza) potozone sg w $rodkowej
czesci wsi.
Wiejski park krajobrazowy, w przesztosci park
patacowy, utworzony w Il pot. XIX w. Park
1979-01-09, o powierzchni ok 2,0 ha znajduje sie
Wilczkowo park wiejski KI.IV.5340/10/79 w potnocno-zachodniej czesci miejscowosci
1073 Wilczkowo. Trudno dzisiaj wydzieli¢ doktadna
granice pomiedzy parkiem a zespotami
naturalnymi.
4.11.1.4 Stan zachowania obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz

najpowazniejsze zagrozenia dziedzictwa kulturowego
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Obiekty o wysokich wartosciach historycznych i kulturowych znajdujgce sie na terenie
gminy Brzezno, poza kilkoma, znajdujg sie w ztym stanie technicznym. Jest to z jednej strony
rezultatem braku poszanowania dla historycznej tkanki przy przebudowie oraz remontach
z drugiej jest to rezultat braku jakiejkolwiek opieki nad budynkami i catkowitego
pozostawieniu ich samych sobie, bardzo czesto budynki te popadajg w ruine.

Z uwagi na fakt, iz na terenie gminy nie zaklada sie radykalnych przeksztatcen
funkcjonalno-przestrzennych, a rozwdéj wszystkich jednostek osadniczych bedzie przebiegat
w sposob zréwnowazony, przy zachowaniu obecnego zainwestowania, nie ma specjalnych
zagrozen dla zasobdéw dziedzictwa kulturowego. W przypadku zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkdw nalezy uwzgledni¢ otoczenie terenu uwzgledniajgc fakt, ze
tylko catos¢ tzn. obiekt ochroniony i jego otoczenie tworzg wartos¢ kulturowg. Najwiekszym
zagrozeniem moze byé¢ brak swiadomosci spoteczenstwa na potrzeby ochronienia tych
zasobow, wtasciwego zagospodarowania przylegtych terenow i obiektéw oraz brak srodkéw
finansowych na utrzymanie ich na odpowiednim poziomie.

Zagrozenia dziedzictwa kulturowego:

— przeksztatcenia w strukturze zabudowy zagrodowej;

— zacieranie historycznych ukfadéw zabudowy wsi;

— nieuzytkowane i niemodernizowane budynki inwentarskie (pofolwarczne) -
doprowadza to do ich zniszczenia;

— liczne podziaty wilasnosciowe, ktére nie gwarantujg utrzymania jednorodnego
charakteru historycznego wnetrza architektoniczno-przestrzennego;

— dewastacja obszaréw dawnych cmentarzy, zacieranie ich pierwotnego uktadu;

— przymurdwki w obrebie budynkow ryglowych;

— przebudowy budynkow historycznych;

— modernizacja historycznej zabudowy: nowe podziaty elewacji, nowe otwory okienne
i drzwiowe, wymiana stolarki, nowe pokrycia dachowe, docieplenia elewacji
0 zréznicowanej kolorystyce poszczegdlnych czeéci budynku;

— nowe inwestycje wielko kubaturowe na granica historycznych zespotow;

— zacieranie kompozycji parkow;

— niszczenie stanowisk archeologicznych w wyniku niewypetnienia wymogow

konserwatorskich.

4.11.1.5 Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z ochrony wartosci kulturowych

Zasoby dziedzictwa kulturowego stanowig trwaty i istotny element struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy. Przedstawione wczesniej materialy pokazujg, ze gmina
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Brzezno posiada stosunkowo ograniczone $rodowisko kulturowe. Posiadanie zasobéw
dziedzictwa kulturalnego przynosi jednak nastepujgce skutki:

— dajg one szanse rozwoju gminy, uatrakcyjniajg ja;

— stanowig pewnego rodzaju bariere w jej rozwoju;

— uczg historii i pozwalajg na nawigzanie do najlepszych wzorcéw z przesztosci.

Najwiecksze znaczenie dla rozwoju gminy majg tereny atrakcyjne krajobrazowo
i dodatkowo wzbogacone o zasoby kulturowe. Jako atrakcyjne nalezy uznac¢ interesujgce
uktady przestrzenne zabudowy wielu wsi, ktére planuje sie objg¢ ochrong prawng. Mniejsze
szanse rozwoju gminy stwarzajg wsie potozone na ptaskim, bezlesnym obszarze rolniczym.
Tu mozna liczy¢ jedynie na sporadycznie pojawiajgcych sie turystéw zainteresowanych
historig (szlak turystyczny walk w okresie Il-wojny swiatowe;j).

Doskonatym przyktadem wykorzystania dobra kulturowego na terenie gminy jest Patac
Mysliwski w Stonowicach, ktory wchodzit w sktad zespotu folwarcznego. Obecnie
wykorzystywany jak obiekt hotelowo — gastronomiczny. Kolejny przyktad to odbudowanie
i wyremontowanie patacu w Rzepczynie, ktdéry niegdys pemnit funkcje sanatorium, domu
starcow, Policealnego Studium Plastycznego Rzemiosta Artystycznego. Obecnie znajduje
sie w nim Mtodziezowy Osrodek Wychowawczy im. Jana Pawifa Il prowadzony przez
Salezjanéw Ksiedza Bosko.

Konieczno$¢ ochrony zabytkow stwarza réwniez szereg utrudnien w swobodnym
gospodarowaniu bgdz w obrebie samego zabytku, bgdz w jego sgsiedztwie. Wszystkie te
utrudnienia nalezy rozwaza¢ w kontekscie wartosci jakie w ostatecznosci daje ochrona
wartosci kulturowych oraz nawigzanie do tych wartosci co wykazano w czesci poczgtkowej.
Poza tym w planowaniu przestrzennym i realizacji inwestycji budowlanych niezwykle wazng
sprawg jest kontynuacja i zachowanie cennych ukfadow przestrzennych zabudowy wsi,
kontynuacja uzytkowania dawnych budynkéw i funkcji, ewentualne wykorzystanie starej
zabudowy do wspotczesnych celow jednak z zachowaniem istotnych walorow wynikajgcych

z dawnej zabudowy.

4.11.2 Kierunki ochrony srodowiska kulturowego

4.11.2.1 Zabytki nieruchome proponowane do objecia ochrong

Tabela 18. Wykaz zabytkéw nieruchomych z terenu gminy, ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow —
proponowane do objecia ochrong ustaleniami planu miejscowego (zrodto: opracowanie wtasne na podstawie
danych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie,)

Miejscowosc, Obiekt, nazwa Opis
adres
Niewielkie zatozenie folwarczne pochodzg z pocz. XX w.
Koszanowo, . ;
. Podwdrze zabudowane w ksztatt prostokata wypetniaty
Koszanowo zespot folwarczny ) " : o
31 oprécz zachowanych obiektéw stodota przylegajgca $ciang
szczytowg do obory, stodota i stajnia usytuowane w
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potnocno zachodniej pierzei podworza, rownolegle do obdr.
Zachowat sie budynek mieszkalny, obora oraz budynki
mieszkalne robotnikow folwarcznych.

Rzepczyno

kosciot Matki Boskiej
Dobrej Rady

Powstat na poczatku XVII w., pierwotnie, jako kaplica przy
dworze ziemianskim. Po |l wojnie $wiatowej obiekt zostat
poswiecony 19.05.1946 r. na kosciot. Potozony na
niewielkim wzniesieniu w centralno- zachodniej czesci
miejscowosci. Teren kosciota od strony zachodniej przylega
do zlozenia parkowo-patacowego.

Stonowice,
Stonowice 44

Zespot folwarczny |l

stodota nr 2

Stodota zbudowana zostata prawdopodobnie
w pierwszym dziesiecioleciu XX w. W okresie
miedzywojennym dobudowano do elewacji szczytowej
potudniowo-wschodnie pomieszczenie gospodarcze
nakryte jednospadowym dachem. Obiekt zachowat sie
w prawie niezmienionym stanie. Obecnie magazyn.

obora nr 5

bud. wielofunkcyjny
Nr 6, 7

Obiekt zbudowany zostat prawdopodobnie
w pierwszym dziesiecioleciu XX w. Pierwotnie miescit
obore, stajnie z uprzezalnia, kuznie, stelmacharnie
i spichlerz w czesci parterowej i na poddaszu.
W okresie powojennym obiekt zostat czesciowo
przebudowany — w czesci spichlerza na parterze urzgdzono
chlewnie z ubojnig. Obecnie magazyn.

dwor Il

Obiekt powstat w IV éw. XIX w., potozony w centrum
miejscowosci przy gtdwnej drodze prowadzacej ze
Swidwina do tobza. Budynek jednopietrowy w cato$ci
podpiwniczony z poddaszem czesciowo uzytkowym, dach
dwuspadowy, nad ryzalitem pieciospadowy o tagodnym
nachyleniu. Elewacje frontowe symetrycznie
rozcztonkowane regularnymi otworami okiennymi o tuku
odcinkowym o oprofilowanych obramieniach. Stan dobry.

kolonia
mieszkaniowa
robotnikow
folwarcznych

Niewielki kompleks sytuowany na zachdd od podworza i
oddzielony od niego drogg wielska, sktada sie z trzech
domow przedzielonych budynkami inwentarsko-
gospodarczymi (przeksztatcane na cele mieszkaniowe).

Zespot folwarczny |

patac

Rozczionkowana budowla z fasadg zwrécong w kierunku
potudniowo-wschodnim. Budynek po generalnym remoncie,
rozbudowany, dobudowana jedna kondygnacja w czesci
Srodkowej, obecnie budynek dwukondygnacyjny.

Stonowice, Obecnie sktada sie z szesciu wielorodzinnych domoéw, z
Stonowice 4 ktérych pie¢ posadowionych jest na potudnie od podwérza
kolonia mieszkalna przy drodze, natomiast jeden w kierunku pétnocno-
robotnikow wschodnim przy drodze wiodacej do Pétchleba. Budynki
folwarcznych pochodzg z XIX w. i poczatku XX w. Przy wigkszosci
domoéw mieszkalnych posadowione sg niewielkie
murowane budynki inwentarsko-gospodarskie.
- koscist filialny Matki Po.wst-a’r w 1899 -rok.u, poiozony w centralnej czesci wsi na
Wiectaw Boskie] niewielkim wzniesieniu. Budynek murowany z cegty, na
Wiectaw 23 podmuréwce z ciosu granitowego. Wewnatrz posadzka

Czestochowskiej

ceglana, sciany wewnetrzne tynkowane.
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Wilczkowo

stajnia i obora ,2”

Obiekt wzniesiony zostat w 1879 r, znajduje sie
w potnocnej czesci podworza folwarcznego po zach.
Stronie patacu. Elewacja frontowa skierowana do wnetrza
podworza. Przed 1945 r. w obiekcie znajdowata sig stajnia
oraz obora. Po 1945 r. budynek przeksztatcony w catosci
na obore. Obecnie nieuzytkowany.

Wilczkowo,
Wilczkowo 11

zespot folwarczny A

znajdujgcych sie w miejscowosci Wilczkowo. Dawny zespét

wymaga remontu kapitalnego. Budynki w obrebie podwérza

Powstat w XIX w., jeden z dwdch zespotdéw folwarcznych

patacowo — folwarczny, majgcy status débr rycerskich,
sktada sie z trzech podstawowych elementéw: patacu
z pozostatoscig parku, podwoérza folwarcznego
z zabudowg inwentarskg i gospodarczg, kolonii
mieszkaniowej robotnikéw folwarcznych. Park zaniedbany,
z przetrzebionym drzewostanem i wtdrnie pobudowanymi
szopkami, patac cze$ciowo przebudowany, zniszczony,

po przerobkach i adaptacji do nowych funkcji, obecnie w
wiekszos$ci nieuzytkowane ulegajg powolnej dewastacji,
domy robotnikéw folwarcznych czesciowo zmodernizowane
w dos¢ dobrym stanie.

Wilczkowo

dwor

Powstat w IV ¢w. XIX w., w latach 1910-1920 dobudowano
od strony wschodniej skrzydto przebudowujac jednoczesnie
czes¢ wezesniejszg. Budynek poprzedzony duzym
dziedzincem gospodarczym, w bezposrednim sgsiedztwie
budynkéw gospodarczych. Na pétnoc i pétnocny — wschod
od dworu resztki parku krajobrazowego.

Wilczkowo,
Wilczkowo 17

zespot folwarczny B

Powstat na przetomie XIX w. i poczatku XX w.. Jest to drugi
zespot folwarczny w Wilczkowie, potozony we wschodniej
czesci wsi. Sktada sie z podwérza folwarcznego z dworem i
pozostatos¢ zabudowy gospodarczo — inwentarskiej oraz
z potozonej poza obrebem podwdérza niewielkiej kolonii
mieszkalnej robotnikow folwarcznych ztozonej w z kilki
doméw mieszkalnych i przydomowych chlewikéw. Dwor
poddany zostat adaptacji na dom mieszkalny. Obora ulegta
licznym przerobkom wnetrza i elewacji ), domy robotnikéw
folwarcznych poddane zostaty czesciowej modernizaciji,
dokonano wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, co
spowodowato zmiane wygladu elewacji.

Wilczkowo
Wilczkowo 17

dwor ,1”

Powstat w Il potowie XIX w, potozony jest na potudniowym
kranicu podworza folwarcznego, jest budynkiem
wolnostojacym, zatozonym na rzucie prostokata

rozminigtego wzdtuz osi pd. zach — pn. wsch. Elewacje
utracity pierwotny wyglad wskutek przemurowan otworéw
okiennych, otynkowania i pomalowania budynku.

Tabela 19. Wykaz zabytkéw nieruchomych proponowanych do ochrony ustaleniami planu miejscowego (zrodto:
opracowanie wtasne na podstawie danych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Szczecinie, Delegatura

w Koszalinie).

Miejscowosé,
adres

Obiekt, nazwa

Opis

Brzezno 56/2

budynek mieszkalny

Budynek potozony w centrum zabudowy wsi, przy gtéwnej
drodze ze Swidwina do Drawska. Charakterystyczny
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architektura dla miejscowosci, dos¢ dobrze zachowany,
wymienione pokrycie dachowe.

Brzezno 80

budynek mieszkalny

Obiekt mieszkalny potozony po pétnocnej stronie drogi ze
Stonowic do Brzezna. Wchodzi w sktad gospodarstwa
rolnego. Ciekawa architektura, dos¢ dobrze zachowana.
Przyktad budynku naczétkowego.

Brzezno

Koscidt pw.
Whniebowstgpienia
Panskiego i $w.
Andrzeja Boboli

Powstat na poczatku XX w., w stylu neoromanskim. Kosciot
potozony na niewielkim wzniesieniu przy drodze Swidwin-
Drawsko, pierwotnie ogrodzony murem z kamienia polnego.
Na terenie kosciota znajdowat sie nieistniejacy juz cmentarz
przykoscielny. Warto$¢ Sakralna i historyczna, nie jest ujety
w rejestrze zabytkow.

Chometowo 2

budynek mieszkalny
(dworek)

Zatozenie folwarczne z dworkiem potozone po wschodniej
stronie miejscowosci. Dwor dwukondygnacyjny, z drugg
kondygnacjg w stromym dachu. Charakterystyczna dla tego
typu zabudowy $cianka kolankowa o wysokosci ok 1,2 m.
Bardzo dobrze zachowany licznymi zdobieniami na
elewacjach, czesciowo wyremontowany. Ukiad elewac;ji
symetryczny.

Chometowo
12

budynek mieszkalny
(dworek)

Obiekt potozony w zachodniej czesci miejscowosci, dos¢
dobrze zachowany, w catosci z wybudowany
z czerwonej cegty. Charakterystyczna dla tego typu
zabudowy $cianka kolankowa o wysokosci ok 1,2 m.
Wymienione pokrycie dachowe. Charakterystyczny dla
miejscowosci uktad przestrzenny gospodarstwa.

Karsibor 25

budynek mieszkalny

Gospodarstwo rolne w zabudowie rozproszone;.
Charakterystyczna konstrukcja szachulcowa budynkow

Karsibor 23

gospodarstwo
agroturystyczne

Gospodarstwo rolne w zabudowie rozproszonej. Dobrze
zachowany, wyremontowany budynek mieszkalny,
przeksztatcony na gospodarstwo agroturystyczne.

Koszanowo
32

budynek mieszkalny
(dworek)

Dworek z 1900 r. potozony przy drodze z Koszanowa do
Swidwina po wschodniej stronie. Do$¢ dobrze zachowany.

Peczerzyno 1

budynek mieszkalny

Budynek powstat w 1909 r. dwukondygnacyjny, druga
kondygnacja w stromym dachu, kalenica réwnolegtg do
drogi. Dobrze zachowane elementy dekoracyjne na
elewacjach. Budynek czesciowo wyremontowany

Budynek mieszkalny w gospodarstwie rolnym,

Peczf(r)zyno budynek mieszkalny dwukondygnacyjny, dobrze zachowany. Potozony po
zachodniej stronie placu przykoscielnego.
Budynek o szachulcowej konstrukgji $cian. W zlym stanie
Pdtchleb 7 budynek mieszkalny technicznym, wymagajgcym remontu. Wchodzi w sktad
gospodarstwa rolnego.
Bardzo dobre zachowane gospodarstwo o uktadzie
budynek mieszkalny w ksztalcie litery ,U”. Budynek mieszkalny zachowany
Potchleb 10 w bardzo w dobrym stanie, oddalony od drogi, kalenica

(dworek)

réwnolegta do drogi. Budynki gospodarcze usytuowane
szczytowo do drogi.

Przyrzecze 5

budynek mieszkalny

Budynek potozony po wschodniej stronie drogi
w Przyrzeczu. Obiekt dwukondygnacyjny, druga
kondygnacja w stromym dachu, wstawka w centralnej czes¢
budynku potozona osiowo nad wejsciem, Scianka
kolankowa o wysokosci ok 1,2 m charakterystyczna dla tego
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typu zabudowy.

Budynek potozony po zachodniej stronie drogi
w Przyrzeczu. Obiekt dwukondygnacyjny, druga
kondygnacja w stromym dachu, wstawka w centralnej cze$¢
budynku potozona osiowo nad wejsciem, Scianka
kolankowa o wysokosci ok 1,2 m charakterystyczna dla tego
typu zabudowy.

Przyrzecze 18 | budynek mieszkalny

Przyrzecze
(skrzyzowanie
zdrogg w pomnik Pomnik upamietniajgcy walki w 1945 r.
kierunku m.
Rzepczyno)

Niewielki, ceglany budynek o dachu dwuspadowym

Rzepczyno 8 kuznia znajdujacy sie przy drodze.

Rzepczyno 33 pomnik Pomnik pamigci polegtych w | wojnie Swiatowej

Powstat w IV éw. XIX w. Obiekt wzniesiony w pétnocnej
czesci miejscowosci, na zachéd od gtéwnej drogi
prowadzgcej ze Swidwina do Lobza, oddalony od niej okoto

Stonowice 4 ~Patac mysliwski” 120 m, ustawiony réwnolegle do niej, osig wzdtuzna
skierowany na pétnoc. W 2001 r. zostaje kupiony przez
prywatng firme i zostaje odbudowany Obecnie obiekt
gastronomiczno - hotelowy.

Budynek mieszkalny potozony na zachéd od kosciota,
dwukondygnacyjny w catosci wybudowany
z czerwonej cegty. W ztym stanie technicznym.

d. plebania, obecnie

Stonowice 19 budynek mieszkalny

Budynek mieszkalny dwukondygnacyjny. Potozony obok

. budynek kosciota, w centrum miejscowosci. W catosci wybudowany z
Wiectaw 30 . . :
mieszkalny czerwonej cegly, dobrze zachowany. Na dachu sterczyny i
na gtéwnej osi budynku umieszczony krzyz.
Wiectaw
(droga w . . o .
Kierunku m. pomnik Pomnik upamietniajgcy walki w 1945 r.
tabedzie)

Ze wzgledu na bardzo ogdiny charakter studium i mata skale opracowania poza
wymienionymi powyzej obiektami uznanymi za szczegodlnie cenne pod wzgledem
kulturowym, na etapie sporzadzania planéw miejscowych nalezy rozwazy¢ mozliwos¢
objecia ochrona innych obiektow na podstawie rozpoznania terenowego i kart
adresowych bedacych w posiadaniu Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw,
Delegatura w Koszalinie. W zwigzku z tym nalezy zapozna¢ sie w kazdym przypadku
z ww. kartami adresowymi oraz dokonaé w uzgodnieniu z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow stosownych kwalifikacji obiektow.
4.11.2.2 Strefy ochronne

Ponizej zawarto wzory zapisow dla konserwatorskich stref ochronnych, cech oraz
warunkow ochrony do sprecyzowania ostatecznego w planach miejscowych po

uwzglednieniu aktualnych uwarunkowan w obszarze objetym planem.
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Strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej - obszar ochrony uktaddéw przestrzennych

lub ich fragmentow, w obrebie ktérych czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz

zabudowa o lokalnych wartosciach kulturowych. W strefie tej zaktada sie pierwszenstwo

wymagan konserwatorskich nad wszelkg dziatalno$cig inwestycyjng, gospodarcza

i ustugowa.

Ochronie podlega:

rozplanowanie drog, ulic i placéw oraz ich zachowane oryginalne nawierzchnie;
historyczne linie zabudowy;

historyczne granice dziatek i szerokosci frontéw zabudowy;

istniejgca zabudowa o walorach zabytkowych (wpisana do rejestru zabytkéw lub
planowana do ochrony ustaleniami planéw miejscowych);

historyczne formy zabudowy i inne elementy zagospodarowania,

zieleh komponowana, jej ukfad i sktad gatunkowy;

mata architektura (ogrodzenia, bramy, pomniki).

Warunki ochrony:

obowigzuje trwate zachowanie historycznego uktadu przestrzennego ze wszystkimi
elementami (drogi, place, linie zabudowy, kompozycja wnetrz architektonicznych
i krajobrazowych);

ochrona, konserwacja i rewaloryzacja zachowanych, gtownych elementéw uktadu
przestrzennego;

usuniecie lub przebudowa obiektéw dysharmonizujgcych;

dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej.

Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej - obszar ochrony uktaddéw przestrzennych lub ich

fragmentow, w obrebie ktérych czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa

o lokalnych wartosciach kulturowych.

Ochronie podlega:

rozplanowanie i przekroje drég, ulic i placow (z uwzglednieniem mozliwosci
zachowania pierwotnych nawierzchni);

historycznie uksztattowane dziatki siedliskowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem
szerokosci frontdw poszczegdlnych parceli;

rozplanowanie zabudowy poszczegdlnych zagréd i charakterystycznego

usytuowania domu mieszkalnego oraz budynkéw gospodarczych (linie zabudowy);
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architektoniczna forma zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (istniejgcej
i uzupetniajgcej): gabaryty, ksztatty dachow, zasadnicza kompozycja elewacji,
tradycyjnie stosowany materiat budowlany;

zieleh komponowana (obsadzenie ulic, starodrzew w obrebie siedlisk) — uktad
i sktad gatunkowy;

mata architektura (ogrodzenia, kapliczki przydrozne, latarnie i in.).

Warunki ochrony:

utrzymanie konserwacja i rewaloryzacja zasadniczych elementow historycznego

uktadu przestrzennego;

rewaloryzacja i modernizacja obiektow o wartosciach kulturowych;

docelowe usuniecie lub przebudowa obiektow dysharmonizujgcych i kolidujgcych

z historycznym uktadem i lokalng architektura;

dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej

i architektury dominujgcej w miejscowosci; w przypadku budowy nowych obiektow

w obrebie strefy nalezy nawigzywa¢ do form i gabarytdw zabudowy tradycyjnie

wystepujacej we wsi;

w procesie planistycznym i realizacyjnym nalezy uwzglednié:

e ksztaltowanie zabudowy o okreslonych gabarytach i bryle;

¢ przebudowe i remonty, a takze zmiany funkcji obiektow figurujacych w wykazie
zabytkéw architektury i budownictwa;

e zmiany historycznie uksztattowanych wnetrz ruralistycznych;

e ochrone uktadéw przestrzennych lub ich czeéci, w obrebie ktérych dominuje
historyczne rozplanowanie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych wartosciach
kulturowych, o niewielkim stopniu zdegradowania, ktérych stan zachowania

pozwala na przeprowadzenie dziatah konserwatorsko-rewaloryzacyjnych.

Strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego — obszar ochrony krajobrazu integralnie

zwigzanego z zespotem zabytkowym lub obszaréw uksztattowanych w wyniku dziatalnosci

ludzkiej — parki, cmentarze, aleje.

Ochronie podlega:

historycznie uksztattowane granice parkow, cmentarzy, =zatozen zieleni
komponowanej i ogrodéw przydomowych;

kompozycja zieleni: rozplanowanie i sktad gatunkowy;

uktad drég i alejek w obrebie parkéw i cmentarzy;

mata architektura: ogrodzenia, bramy, fontanny;

uktad kwater cmentarnych;
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zabytki sepulkralne (krzyze, pomniki, ogrodzenia kwater) i inne zachowane

elementy urzgdzenia cmentarzy.

Warunki ochrony:

zachowanie historycznych granic zatozen krajobrazowych;

zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja w/w elementdw zagospodarowania
zatozen zieleni;

utrzymanie integralnosci zespotow patacowo-parkowych, parkéw, cmentarzy i alei
(nie nalezy dzieli¢ tych obszaréw na dziatki uzytkowe);

rewaloryzacja zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, np. ubytki
w zadrzewieniu uzupetnia¢ tymi samymi gatunkami drzew, zaleca sie takze
stosowanie gatunkéw trwatych i dlugowiecznych;

gdy nie przewiduje sie prac renowacyjnych nalezy pozostawi¢ zbiorowisko
naturalnej sukcesji przyrodniczej (np. zdewaloryzowane zatozenia cmentarne);
prace melioracyjne winny dgzy¢ do odtworzenia dawnego systemu wodnego oraz
zachowania naturalnych zadrzewien nad brzegami ciekow wodnych;

obiekty kubaturowe na terenie parkow mogg byc¢ lokalizowane tylko na miejscu
dawnej zabudowy, przy odpowiednim wkomponowaniu w historyczne zatozenia
krajobrazowe na podstawie projektu rewaloryzaciji parku;

uporzadkowac tereny dawnych (ob. nieuzytkowanych) cmentarzy, a zachowane
zabytki sepulkralne zabezpieczy¢ — np. w formie lapidarium;

wszelkie prace renowacyjne, porzadkowe, wycinki drzew wymagajg postepowania
zgodnie z przepisami odrebnymi;

oznakowanie cmentarzy, jako historycznego miejsca pochdéwkow; ewentualne

przeniesienie zagrozonych zabytkéw sepulkralnych do lapidarium.

Wykaz planowanych stref ochronnych

Tabela 20. Strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej — proponowana (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie
danych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie)

Miejscowosé

Obiekt

Opis

Rzepczyno

park, patac, kosciot

Park przypatacowy z Il potowy XIX w., w stylu
krajobrazowym. Park o powierzchni 2,5 ha zostat zatozony
w drugiej potowie XIX w. w stylu krajobrazowym. Potozony
jest w centrum zabudowy wsi przy drodze z Rzepczyna do

Brzezna. Charakterystyka patacu i parku powyzej
i w prognozie oddziatywania na $srodowisko.

Wilczkowo

park

Wiejski park krajobrazowy, w przeszto$ci park patacowy,
utworzony w Il pot. XIX w. Park o powierzchni ok 2,0 ha
zostat utworzony w drugiej potowie XIX w, znajduje sie
w potnocno-zachodniej czesci miejscowosci Wilczkowo.
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Charakterystyka parku powyzej i w prognozie oddziatywania
na srodowisko.

Stonowice

kosciot
Podwyzszenia
Krzyza Sw. wraz
Z otoczeniem
i cmentarzem
przykoscielnym

Powstat w 1737 roku, przedsionek p. XX w. Kosciét katolicki
i otaczajgca do przestronna prostokatna parcela (petnigca
pierwotnie funkcje cmentarza) potozone sg w srodkowej
czesci wsi.

Peczerzyno

kosciot sw.
Antoniego
Padewskiego wraz
Z otoczeniem
i cmentarzem
przykoscielnym

Kosciét $w. Antoniego to jedna z najstarszych swigtyn
Pomorza Wschodniego. Byt kosciotem filialnym kosciota
swidwinskiego. Prawdopodobnie zostat zbudowany ok.

1280 r. Kosciét salowy na planie prostokata.. Bryta zwarta,
przykryta dachem dwuspadowym, elewacje boczne
pozbawione podziatéw i dekoracji. Ogdlny stan techniczny
dos¢ dobry, niewykazujgcy zagrozen konstrukcyjnych.

Tabela 21. Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej — proponowana (zrodto: opracowanie wiasne na podstawie
danych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie)

Miejscowosc,

Obiekt

Opis

wies w ksztalcie
przydroznicy,

Wies z zachowanym cennym uktadem zabudowy
zagrodowej w ksztatcie litery ,U”, uktad przestrzenny dobrze

Chometowo zabudowa w zachowany. Znaczenie krajobrazowe, architektoniczne
ksztatcie litery ,U” i historyczne.
Dobrze zachowany uktad owalnicowy miejscowosci,
historyczny uktad z zachowang interesujgcg zabudowg gospodarczg —
Peczerzyno przestrzenny — budynek mieszkalny cofniety od drogi, frontowo do nieg;j
owalnica ustawiony i szczytowo ustawione budynki gospodarcze.
Czytelny uktad wsi z centralnie potozonym kosciotem
historyczny ukfad Wies Poichleb to przyktad ulicowki, czytelnie zachowany
, uktad przestrzenny, okazata zabudowa murowana,
Poétchleb przestrzenny — . . .
. zniszczona. Gospodarstwa o uktadzie zabudowy w ksztatcie
ulicowka . »
litery ,U
Wies Wiectaw zostata zatozona na uktadzie owalnicowym,
historyczny ukfad bardzo dobrze zachowanym. Ciekawym elementem uktadu
przestrzenny — jest przeciecie go korytem rzeki Stara Rega, wystepuje
Wiectaw owalnica, wiele obiektow o duzej wartosci architektonicznej
zabudowania w i historycznej: neoromanski kosciét z nieczynnym
konstrukcji ryglowej cmentarzem przykoscielnym, chatupy wybudowane
w konstrukcji ryglowej (nr: 9,20,21,22)
Wies$ o dwéch dawnych zatozeniach patacowo-
uktad przestrzenny — | folwarcznych w uktadzie wschod — zachéd, oddzielonych od
. dwa zatozenia siebie kosciotem. We wsi znajduja sie charakterystyczne
Wilczkowo .
patacowo - zabudowania gospodarcze z czytelnym uktadem
folwarczne przestrzennym, architektonicznie obiekty zniszczone,
zaniedbane z licznymi przeksztatceniami.
Dobrze zachowany uktad owalnicowy miejscowosci, wies
. o dwoch dawnych zatozeniach patacowo — folwarcznych.
historyczny uktad . A !
. We wsi znajduja sie charakterystyczne zabudowania
Stonowice przestrzenny —
owalnica gospodarcze z czytelnym uktadem przestrzennym,

architektonicznie obiekty zniszczone, zaniedbane z licznymi
przeksztatceniami.
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Wies Rzepczyno zostata zatozona na ukfadzie
owalnicowym, ktéry zostat bardzo dobrze zachowany

historyczny uktad w centralnej czesci wsi. Wystepuje wiele obiektéw o duzej
Rzepczyno przestrzenny — . i . Ca .
owalnica wartosci architektonicznej i historycznej — park, patac,

koscidt, zabudowania gospodarcze z czytelnym uktadem
przestrzennym.

Tabela 22. Strefa ,K” ochrony kulturowej — proponowana (zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie)

Miejscowos¢ Lokalizacja Obiekt Pow. [ha] Uwagi
Brzezno w centrum z.abudowy teren dawnego 0.07 UJe;ty w VVf)jeWOle’(lej
WSi cmentarza Ewidencji Zabytkéw
) w centrum wsi, przy teren dawnego ujety w Wojewodzkiej
Brzezno drodze do jeziora cmentarza 0.45 Ewidencji Zabytkéw
. - teren dawnego ujety w Wojewddzkiej
Brzezno przy kosciele cmentarza 0.12 Ewidencji Zabytkow
wschodniej stronie
wsi przy drodze z teren dawnego ujety w Wojewoddzkiej
Chometowo Chometowa do cmentarza 0.35 Ewidencji Zabytkéw
Kluczkowa
_ potozony przy drodze teren dawnego
ltza z Rzepczyna do 15
parku
Koszanowa
potozony przy drodze . S
Karsibor z Rzepczyna do teren dawnego 0,44 uJ@t)f W W.quOdZ[(IeJ
. cmentarza Ewidencji Zabytkéw
tabedzia
potozony we
Karsibor wschodnlej cze§0| teren dawnego 0,18 UJetY w VVf)jeWOdZ|’(Iej
wsi przy sklepie cmentarza Ewidencji Zabytkow
(dawna szkota)
polozony przy drodze teren dawnego ujety w Wojewoddzkiej
Koszanowo z Koszanowa do 0,36 . " .
cmentarza Ewidencji Zabytkow
Chometowa
potozony we . e
Peczerzyno wschodniej czesci teren dawnego 0,15 ujety W W.q eWOdZ{(IeJ
wsi cmentarza Ewidencji Zabytkow
potozony
w potudniowo-
Péichleb Za.ChOanej. cz.esclzl teren dawnego 0,25 UJetY w VVf)jeWOdZ|’(Iej
Wwsi, na wzniesieniu, cmentarza Ewidencji Zabytkéw
przy drodze do
Swidwina
potozony na zachéd
od zabudowan wsi, . o
Przyrzecze na potudnie od drogi teren dawnego 0,34 ujetY W W..oJeWOdZ‘,(IeJ
. cmentarza Ewidencji Zabytkéw
prowadzacej do
Mulite
Przyrzecze/ potozony na zachdd park w stylu 912 ujety w Wojewodzkiej
Gradzkie od zabudowanh krajobrazowym ' Ewidencji Zabytkéw
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miejscowosci
Przyrzecze
potozony we
W:.SChOdmeJ C.ZQSC.I teren dawnego ujety w Wojewodzkiej
Rzepczyno wsi przy rozwidleniu 0,35 ! " )
. . cmentarza Ewidencji Zabytkéw
drég do Mulite
i Przyrzecza
potozony na p6tnoc
od miejscowosci . e
. teren cmentarza Ujety w Wojewddzkiej
Rzepczyno pomigdzy droga do komunalnego 112 Ewidencji Zabytkéw
Koszanowa, a droga
do Mulite
potozony na potudnie
Stonowice od zabudowan, przy teren dawnego 0,56
cmentarza
drodze do tobza
potozony pomiedzy
Stonowice zespotem pg’facowym park 15
Stonowice 4, przypatacowy
a jeziorem
potozony na wschaéd
. park
Stonowice od matego patacu vbatacow 15
w Stonowicach 44 preyp y
potozony . P
. . . . teren dawnego ujety w Wojewodzkiej
Wiectaw W po*”o\‘;vns? czescl cmentarza 0.3 Ewidencji Zabytkow
potozony w centrum . S
Wiectaw wsi przy kosciele teren dawnego 0,17 ujet¥ W WPJ eWOdZ[(IeJ
. cmentarza Ewidencji Zabytkow
filialnym
potozony przy drodze
. do miejscowosci teren dawnego ujety w Wojewodzkiej
Wilezkowo Potchleb po stronie cmentarza 0.16 Ewidencji Zabytkéw
zachodniej wsi
potozony w centrum . e
Wilczkowo miejscowosci przy teren dawnego 0,12 ujety W W.q eWOdZ{(IeJ
Kosciele cmentarza Ewidencji Zabytkow

4.11.2.3 Strefy ochrony stanowisk archeologicznych

Planuje sie ustanowienie stref ochrony stanowisk archeologicznych okreslonych na
rysunku studium, na terenie ktérych obowigzuja nakazy i zakazy zgodne
Z przepisami szczegolnymi dot. ochrony zabytkdw oraz ustaleniami planéw miejscowych.
Na rysunku studium oznaczono miejsca i wielkosci stref ochronnych zgodnie z rysunkami
planéw miejscowych, materiatami udostepnionymi przez WKZ (Archeologiczne Zdjecie
Polski).
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Strefa W I” — petnej ochrony stanowisk archeologicznych, wykluczajgcej wszelka

dziatalnos¢ inwestycyjng i inng. Strefa ,W |" obejmuje stanowiska wpisane do rejestru
zabytkdw i ujete w ewidencji urzedu ochrony zabytkow. Obowigzuije:

— zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami
ziemnymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.), poza
badaniami archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajagcymi zabytek przed
zniszczeniem prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami szczegéinymi dot.
ochrony zabytkow;

— zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego terenu.

Strefa W _|I" — czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajgcej

inwestowanie pod okreslonymi warunkami. Obowigzuje:
— wspdtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych 2zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;
—  przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
w granicach strefy, wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
realizacjg zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dot.

ochrony zabytkow.

Strefa W _llI" — ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajgcej na

prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych. Strefa ,W III" obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej.
Obowigzuje:

— wspotdziatanie w zakresie zamierzeh inwestycyjnych i innych 2zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

— przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dot. ochrony
zabytkow.

Do najcenniejszych zabytkéw archeologicznych na terenie gminy, zaliczamy stanowiska

w obrebie miejscowosci:
— Karsibér- grodzisko wczesnosredniowieczne, wpisane do rejestru WKZ nr 763
z dnia 02.09.1969r.;
— Rzepczyno — osada wczesnosredniowieczna, wpisane do rejestru nr WKZ 580
z dnia 02.03.1966 r.;
— Rzepczyno - grodzisko wczesnosredniowieczne, wpisane do rejestru nr WKZ 766
z dnia 02.09.1969r.;
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— Stonowice - grodzisko wczesnosredniowieczne, wpisane do rejestru nr WKZ 581
z dnia 02.03.1966 r.

Tabela 23. Spis stanowisk archeologicznych (zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie)

ID Miejscowos¢ s’t\lz;n AZP Funkcja Datowanie Strefa
1 Brzezno 12 24-17/90 Punkt osad. STAR W
. Punkt osad. STAR
2 Brzezno 13 24-17/91 $lad osad. WS W
Brzezno 16 24-17/94 Osada STAR WIII
Brzezno 17 24-17/95 Slad osad. STAR W
) Slad osad. STAR
5 Brzezno 21 24-17/99 Slad osad. SR WIII
6 Brzezno 22 24-17/100 Slad osad. STAR WIII
Slad osad. STAR
7 Brzezno 23 24-17/101 Punkt osad. WS WIII
Slad osad. SR
. Slad osad. STAR
8 Brzezno 24 24-17/102 Slad osad. NOW WIII
9 Brzezno 25 24-17/103 Osada WS W
10 Brzezno 26 24-17/104 Slad osad. WS will
. Slad osad. STAR
11 Brzezno 27 24-17/105 Punkt osad NOW WIII
Slad osad.
12 Brzezno 28 24-17/106 Osada STAR WIII
. NOW
Slad osad.
Osada STAR
13 Brzezno 30 24-17/108 Slad osad. SR WIII
Slad osad. NOW
. Slad osad. SR
14 Brzezno 31 24-17/109 Osada NOW WIII
) Slad osad. SR
15 Brzezno 32 24-17/110 Osada NOW WIII
Slad osad. STAR
16 Brzezno 2 25-17/23 Slad osad. SR WIII
Slad osad NOW
. Punkt osad. STAR
17 Brzezno 3 25-17/24 Punkt osad. NOW WIII
. Osada STAR
18 Brzezno 5 25-17/26 Slad osad. NOW W
19 Brzezno 6 25-17/27 Slad osad. STAR WIII
Slad osad. STAR
20 Chometowo 1 24-17/65 Osada NOW will
Punkt osad. Ktz
21 Chometowo 2 24-17/66 $lad osad NOW WIII
22 Chometowo 3 24-17/67 Osada NOW will
Punkt osad.
23 Chometowo 4 24-17/68 Slad osad. STAR Wil
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Slad osad NOW
Punkt osad. STAR
24 Chometowo 5 24-17/69 Slad osad SR WIII
Punkt osad. NOW
Slad osad. SR
25 Chometowo 8 24-17/72 Punkt osad. NOW WIHII
Slad osad. STAR
26 Chometowo 10 24-17/74 Slad osad NOW WIII
Slad osad. STAR
27 Chometowo 12 24-17/76 Punkt osad. NOW WIII
. Slad osad. WS
28 Gradzkie 4 24-18/30 Slad osad. NOW WIII
. Slad osad. SR
29 Gradzkie 6 24-18/32 $lad osad. NOW WIII
30 Karsiboér 1(9) 25-18/31 Grodzisko WS WI
. Punkt osad SR
31 Karsibor 11 25-18/33 Slad osad. NOW WIII
32 Karsibor 12 25-18/34 Slad osad. SR WIII
Slad osad. STAR
33 Karsibor 13 25-18/35 Slad osad. SR WIII
Slad osad. NOW
Slad osad. Neolit
34 Karsibor 7 26-18/75 Slad osad. SR will
Slad osad. NOW
35 Koszanowo 2 24-17/44 Slad osad. Ktz will
Slad osad. SR
36 Koszanowo 5 24-17/47 Slad osad NOW W
37 Koszanowo 11 24-17/53 Slad osad. STAR will
Slad osad. STAR
38 Koszanowo 12 24-17/54 Punkt osad NOW WIII
Slad osad. STAR
39 Koszanowo 13 24-17/55 Slad osad NOW W
Slad osad. STAR
40 Koszanowo 14 24-17/56 Osada WS W
41 Koszanowo 16 24-17/58 Punkt osad WS W
Slad osad.
42 Koszanowo 17 24-17/59 Punkt osad. STAR W
, NOW
Slad osad
Slad osad. STAR
43 Koszanowo 19 24-17/61 Slad osad NOW W
Punkt osad. STAR
44 Koszanowo 20 24-17/62 Slad osad NOW W
Slad osad. SR
45 Koszanowo 21 24-17/63 Slad osad NOW W
. Slad osad. SR
46 Mulite 1 24-17/81 Punkt osad. NOW WIII
47 Peczerzyno 1 25-17/32 Cmentarz. KPM Wil
ciatopalne
Slad osad. SR
48 Peczerzyno 3 25-17/34 Slad osad. NOW WIII
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Slad osad. SR
49 Peczerzyno 4 25-17/35 Punkt osad. NOW WIII
Slad osad. STAR
50 Peczerzyno 5 25-17/36 Punkt osad. NOW WIII
Osada Ktz
51 Peczerzyno 6 25-17/37 $lad osad. NOW WIII
Slad osad. STAR
52 Peczerzyno 11 25-17/42 Slad osad. EK W
Slad osad. STAR
53 Peczerzyno 13 25-17/44 Slad osad. NOW WIII
54 Peczerzyno 15 25-17/46 Slad osad. WS WIII
Slad osad. SR
55 Peczerzyno 16 25-17/47 Punkt osad. NOW WIII
Slad osad. SR
56 Peczerzyno 17 25-17/48 Punkt osad. NOW WIII
Slad osad. SR
57 Peczerzyno 19 25-17/50 Slad osad. NOW WIII
Slad osad. SR
58 Peczerzyno 22 25-17/53 Punkt osad. NOW WIII
Punkt osad. STAR
59 Peczerzyno 30 25-17/61 Slad osad. NOW WIHII
. Slad osad. STAR
60 Pétchleb 25 24-16/32 Slad osad. NOW WIII
61 Potchleb 26 24-16/33 Slad osad. STAR WIII
62 Potchleb 1 24-1717 Cmentarz Gr. debczynska Wil
63 Pétchleb 2 24-17/8 kurhan WII
64 Pétchleb 3 24-17/9 Cmentarz OKS-KWL WII
. Slad osad. STAR
65 Poétchleb 5 24-17/11 Slad osad. NOW WIII
66 Potchleb 6 24-17/12 Osada STAR WIII
67 Péichleb 7 24-17/13 Slad osad. Wil
Slad osad.
Slad osad. STAR
. Slad osad. NOW
68 Poétchleb 8 24-17/14 Slad osad. WS WIII
Slad osad. SR
69 Potchleb 9 24-17/15 Osada SR WIII
Slad osad. WS
70 Pétchleb 10 24-17/16 Slad osad. SR will
Slad osad. NOW
Slad osad. STAR
71 Poétchleb 11 24-17/17 Slad osad. WS WIII
Slad osad. NOW
Slad osad. WS
72 Pétchleb 12 24-17/18 Punkt osad. WIHII
, SR
Slad osad.
. Slad osad. SR
73 Potchleb 15 24-17/21 Punkt osad NOW WIII
74 Poétchleb 16 24-17/22 Slad osad. SR WIII
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Punkt osad. NOW
Slad osad. WS
75 Potchleb 17 24-17/23 Punkt osad. SR WIII
Osada NOW
i Punkt osad. STAR
76 Poétchleb 18 24-17/24 $lad osad. SR WII
Osada. KWL
77 Pétchleb 19 24-17/25 Slad osad. SR WII
Slad osad. NOW
i Osada OKS-CWL
78 Potchleb 20 24-17/26 Slad osad. NOW WII
Slad osad. WS
79 Potchleb 21 24-17/27 Slad osad. SR WIII
Slad osad. NOW
80 Pétchleb 22 24-17/28 Slad osad. will
81 Péichleb 23 24-17/29 Slad osad. Wil
Slad osad.
. Slad osad. STAR
82 Potchleb 24 24-17/30 Punkt osad. NOW WIII
i Punkt osad. WS
83 Pétchleb 25 24-17/114 Slad osad NOW WIII
84 Pétchleb 26 24-17/115 Osada WS WIII
. Slad osad. WS
85 Potchleb 27 24-17/116 Punkt osad NOW WIII
Slad osad. STAR
86 Przyrzecze 15 24-18/35 Punkt osad. NOW WIII
Slad osad. STAR
87 Przyrzecze 16 24-18/36 Slad osad. NOW W
88 Przyrzecze 18 24-18/38 Osada. STAR WIHII
89 Przyrzecze 19 24-18/39 Osada. STAR WIHII
Slad osad. STAR
90 Przyrzecze 1 25-18/1 Punkt osad. NOW WIHII
Slad osad. STAR
91 Przyrzecze 2 25-18/2 Punkt osad. NOW WIII
Osada WS
92 Przyrzecze 3 25-18/3 $lad osad. NOW WIII
Punkt osad STAR
93 Przyrzecze 4 25-18/4 Slad osad. NOW WIHII
Osada STAR
94 Przyrzecze 5 25-18/5 Slad osad. NOW WIHII
Osada WS
95 Przyrzecze 13 25-18/13 $lad osad. NOW WIII
Osada WS
96 Rzepczyno 1 25-17/1 Punkt osad NOW Wi
97 Rzepczyno 2 25-17/2 grodzisko WS Wi
Punkt osad. STAR
98 Rzepczyno 11 25-16/11 Slad osad. NOW WIII
99 Rzepczyno 12 25-16/12 Slad osad. STAR WIII
100 Rzepczyno 13 25-16/13 Osada STAR WIII
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Slad osad. NOW
Slad osad. STAR
101 Rzepczyno 14 25-16/14 Slad osad. NOW WIII
102 Stonowice 32 24-16/35 Osada STAR W Il
Osada STAR
103 Stonowice 33 24-16/36 Slad osad. WS W Il
Slad osad. NOW
104 Stonowice 34 24-16/37 Osada WS W I
105 Stonowice 35 24-16/38 Slad osad. STAR W Il
. Osada STAR
106 Stonowice 40 24-16/43 $lad osad. NOW W Il
. Slad osad. STAR
107 Stonowice 41 24-16/44 Punkt osad. NOW W Il
. Slad osad. STAR
108 Stonowice 47 24-16/50 Punkt osad. NOW W I
. Slad osad. WS
109 Stonowice 48 24-16/51 Punkt osad. NOW W I
110 Stonowice 52 24-16/55 Slad osad. STAR W Il
Punkt osad.
. Slad osad. NOW
111 Stonowice 54 24-16/57 Punkt osad. STAR W I
112 Stonowice 56 24-16/59 Slad osad. WS W I
113 Stonowice 58 24-16/61 Slad osad. STAR W I
. Slad osad. Ktz
114 Stonowice 60 24-16/63 Slad osad. NOW W Il
. Slad osad. STAR
115 Stonowice 61 24-16/64 Slad osad. NOW W I
. Osada STAR
116 Stonowice 63 24-16/66 Slad osad. NOW W I
. Punkt osad. STAR
117 Stonowice 66 24-16/69 Slad osad. NOW W Il
118 Stonowice 67 24-16/70 Slad osad. WS W I
119 Stonowice 68 24-16/71 Osada STAR W I
. Slad osad. STAR
120 Stonowice 69 24-16/72 Punkt osad. NOW W I
. Slad osad.
121 Stonowice 70 24-16/73 . W Il
Slad osad.
122 Stonowice 74 24-16/77 Slad osad. W Il
. Slad osad. SR
123 Stonowice 77 24-16/80 Slad osad. NOW W I
. Slad osad. STAR
124 Stonowice 81 24-16/84 Slad osad. NOW W I
Slad osad.
125 Stonowice 84 24-16/87 Slad osad. STAR W I
. NOW
Slad osad
. Slad osad. STAR
126 Stonowice 85 24-16/88 Slad osad. NOW W I
127 Stonowice 89 24-16/92 Slad osad. STAR W I
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128 Stonowice 91 24-16/94 Slad osad. W Il
Slad osad.
129 Stonowice 92 24-16/95 Punkt osad. STAR W Il
, WS
Slad osad
. Osada KWL
130 Stonowice 94 24-16/97 $lad osad NOW WIII
. Osada WS
131 Stonowice 95 24-16/98 $lad osad NOW WIII
132 Stonowice 96 24-16/99 Osada Ktz WIII
. Osada Ktz
133 Stonowice 97 24-16/100 Osada WS WII
. Slad osad. STAR
134 Stonowice 98 24-16/101 Punkt osad. NOW WIII
. Osada STAR
135 Stonowice 99 24-16/102 Punkt osad. WS WII
136 Stonowice 1 25-16/1 Grodzisko WS WI
137 Stonowice 2 25-16/2 Slad osad. WS will
Slad osad. STAR
138 Stonowice 3 25-16/3 Punkt osad NOW WII
Cmentarz. Krz
Slad osad. STAR
139 Stonowice 4 25-16/4 Punkt osad NOW WIII
osada Ktz
140 Stonowice 5 25-16/5 Slad osad. STAR WIII
. Cmentarz. STAR
141 Stonowice 6 25-16/6 Slad osad. STAR WII
. Slad osad. STAR
142 Stonowice 8 25-16/7 osada NOW WIII
, Osada Ktz
143 Stonowice 13 25-16/12 Slad osad. NOW Wil
. Slad osad. STAR
144 Stonowice 14 25-16/13 Punkt osad NOW W
. Slad osad. KLz
145 Stonowice 15 25-15/14 Slad osad. NOW WIII
, Osada Ktz
146 Stonowice 16 25-16/15 Slad osad. NOW WIII
147 Stonowice 17 25-16/16 Slad osad. STAR W
. Slad osad. WS
148 Stonowice 18 25-16/17 Punkt osad NOW Wil
. Slad osad. STAR
149 Stonowice 23 25-16/22 osada NOW WIII
. Slad osad. Neol.
150 Stonowice 26 25-16/25 Punkt osad NOW WIII
. Slad osad. SR
151 Stonowice 28 25-16/27 Punkt osad NOW WIII
. Slad osad. SR
152 Wiectaw 1 25-17/64 Slad osad. NOW Wil
. Slad osad. STAR
153 Wiectaw 4 25-17/67 Slad osad. NOW Wi
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154 Wiectaw 5 25-17/68 Punkt osad. ws WIII
. Punkt osad. STAR
155 Wiectaw 6 25-17/69 Slad osad. NOW WIII
Slad osad. STAR
156 Wiectaw 9 25-17/72 Punkt osad. SR WIII
Slad osad. NOW
. Slad osad. SR
157 Wiectaw 11 25-17/74 $lad osad. NOW WIII
158 Wiectaw 13 25-17/76 Slad osad. STAR WIII
. Slad osad. SR
159 Wiectaw 14 25-17/77 Punkt osad. NOW WIII
. Slad osad. STAR
160 Wiectaw 16 25-17/79 Osada NOW WIII
Slad osad. STAR
161 Wiectaw 17 25-17/80 Slad osad. SR WIII
Punkt osad. NOW
. Slad osad. SR
162 Wiectaw 19 25-17/82 Slad osad. NOW WIII
. Slad osad. SR
163 Wiectaw 20 25-17/83 Punkt osad. NOW Wil
. Punkt osad. WS
164 Wiectaw 22 25-17/85 Punkt osad. NOW WIII
. Osada KPM
165 Wiectaw 23 25-17/86 $lad osad. NOW WIII
. Punkt osad. KPM
166 Wiectaw 24 25-17/87 Slad osad. NOW Wil
. Slad osad. SR
167 Wiectaw 25 25-17/88 Punkt osad. NOW WIII
. Punkt osad. SR
168 Wiectaw 26 25-17/89 Punkt osad. NOW WIII
. Slad osad. SR
169 Wiectaw 29 25-17/92 Punkt osad. NOW WIII
170 Wilczkowo 1 24-17/31 Slad osad. STAR WIII
. Skarb Wielbarska
171 Wilczkowo 2 24-17/32 Punkt osad. STAR W
172 Wilczkowo 3 24-17/33 Slad osad. WIII
173 Wilczkowo 4 24-17/34 Punkt osad. STAR WIII
174 Wilczkowo 9 24-17/39 Slad osad. STAR WIII
. Slad osad. SR
175 Wilczkowo 11 24-17/41 Slad osad NOW WIII
. Slad osad. STAR
176 Wilczkowo 12 24-17/42 Slad osad NOW WIII
177 Bierzwnica 4 24-18/26 WIHII

Wykaz uzytych skrétow:
— STAR - starozytnos¢; EK (M/N) — epoka kamienia (Mezolit/Neolit);
— EB - epoka brgzu; R — okres wplywoéw rzymskich; WS — wczesne sredniowiecze; SR —

$redniowiecze; NOW — nowozytnosé; KLZ - kultura tuzycka;
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— KPM - Kultura pomorska.
Lokalizacja stref ochrony stanowisk archeologicznych zaznaczona jest na rysunku
studium. W trakcie sporzgdzania planéw miejscowych nalezy dokonac¢ uszczegoétowienia

stref ochronnych.
4.11.2.4 Ochrona wartosci kulturowych

Ochrona bedzie realizowana poprzez:

— gminny program opieki nad zabytkami i prowadzenie gminnej ewidencji zabytkow
znajdujacych sie na terenie gminy;

— miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zawierajgce granice stref
ochrony konserwatorskiej i odpowiednie ustalenia dla dziatan w tych strefach oraz
obiekty chronione na podstawie planéw miejscowych;

— wspoOiprace ze specjalistami ksztattowania krajobrazu i zabytkoznawcami przy
sporzadzaniu programow rozwoju gminy i przy realizacji biezgcej polityki
przestrzennej;

— utrzymywanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym budynkéw i budowli
historycznych stanowigcych wtasnos¢ gminy;

— utrzymywanie i uzupetnianie obsadzen alejowych drég publicznych;

— porzadkowanie i utrzymywanie historycznych nekropolii - nieczynnych cmentarzy
ewangelickich;

— oznaczenie i ochrone grodzisk, cmentarzysk i osad wpisanych do rejestru zabytkow;

— udzielanie pomocy prawnej i materialnej w utrzymaniu i remontach zabytkowych
obiektow publicznych i prywatnych;;

— wspieranie powstawania nowych wartosci kulturowych na terenie gminy.

4.12 Turystyka

Przyjmuje sie rozwdj turystyki na terenie gminy jako jedng z waznych funkcji. Powinna
by¢ ona oparta o naturalne wartosci Srodowiska, ktérymi w gminie sg: doliny rzek Rega,
i Stara Rega, kompleks lesny i tereny zréznicowanych form krajobrazowych w rejonie wsi
Karsibor, gospodarstwa rolne (agroturystyka) oraz patace, dwory i adaptacje zatozen

historycznych (w tym budynkdéw gospodarczych i poprzemystowych na cele turystyczne).

4.12.1 Formy ochrony przyrody jako atrakcje turystyczne

Turystyka jest formg aktywnosci ludzkiej zalezng w bardzo znacznym stopniu od
Srodowiska geograficznego. To ono stanowi kluczowy skfadnik produktéow turystycznych.
W studiach krajobrazowych nad oceng obszaru dla potrzeb turystyki, za podstawowe

kryterium przyjmuje sie takie elementy srodowiska przyrodniczego jak: powierzchnie zajete
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przez lasy, rzezbe terenu, wody oraz odgrywajgce coraz wiekszg role obszary chronione. To
wiasnie ,0znaczenie” terenu jako obszaru o wysokich walorach przyrodniczych powoduje, ze
wzrasta jego rozpoznawalnosc i przycigga on znacznie wiecej turystow.

Istotnym walorem przyrodniczym gminy Brzezno jest duza ilos¢ atrakcyjnych
komplekséw lesnych, jezior, torfowisk, cennych drzewostandw oraz rzezba terenu bedaca
wynikiem dziatania Igdolodu. Biorgc pod uwage wytacznie tereny chronione oraz
przygotowanie pod wzgledem turystyki, najwazniejszg czescig gminy jest jej potudniowo
wschodnia czes¢, na terenie ktérej znajduje sie kilka istotnych form ochrony przyrody —
Zespot Przyrodniczo Krajobrazowy ,Karsibor”, Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze
Drawskie” oraz obszary Natura 2000.

Na obszarze gminy Brzezno zlokalizowano réwniez 44 pomniki przyrody, bedace
pojedynczymi drzewami lub grupami. Najliczniej wystepujg one we wsiach Peczerzyno,
Wiectaw, Potchleb i reprezentujg takie gatunki jak: kasztanowce, lipy, jesiony, sosny, deby.

Dodatkowg forme ochrony przyrody na terenie gminy stanowig uzytki ekologiczne
o tgcznej powierzchni ok. 50 ha, a w przysztosci zaktada sie znaczny ich wzrost.

Na podstawie Planu Urzgdzenia Lasu Nadlesnictwa Swidwin oraz innych waloryzagii
przyrodniczych na terenie gminy planowane jest m.in. utworzenie czterech rezerwatoéw
przyrody, dwudziestu trzech uzytkow ekologicznych oraz trzech zespotéw przyrodniczo-
krajobrazowych. Sg to niezwykle wazne formy ochrony wyrézniajgce w srodowisku niezwykle
interesujgce obszary i obiekty przyrodnicze, ktére po wiasciwym ich przygotowaniu

(dostepnosé, oznaczenia).

4.12.2 Walory rekreacyjne laséw

Duze ogélnodostepne kompleksy lesne sg dobrg bazg dla amatoréw czynnego
wypoczynku na tonie przyrody, a dobre urodzaje grzybow powoduja, ze lasy te sg czesto
odwiedzane przez ludnos¢ miejscowg i przyjezdng. Liczne jeziora cieszg sie
zainteresowaniem ws$rod turystéw wedrownych i amatorow wedkowania. Spore znaczenie
dla turystyki i wypoczynku majg zlokalizowane na terenie gminy gospodarstwa
agroturystyczne. Konsekwentnie realizowany rozwdj bazy agroturystycznej, zaréwno dla
turystow krajowych, jak i zagranicznych, moze spowodowa¢ zmiane dotychczasowego
rolniczego wizerunku gminy na turystyczno — rolniczy.

Poza terenami kompleksu laséw na potudniowym-wschodzie gminy, zwarte kompleksy
ciggng sie gtéwnie wzdtuz gtéwnych rzek — Starej Regi i Regi. Otaczajg one terytorium gminy
od potudnia, zachodu i poétnocy. Mniejsze zespoly lesne wystepujg takze w okolicach
miejscowosci Wiectaw oraz pomiedzy Brzeznem a Stonowicami.

Wszystkie tereny lesne potozone sg na obszarze o wysokich walorach przyrodniczych

i krajobrazowych, jednak nie sg one przystosowane do masowego wypoczynku i rekreacji.
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Na terenie gminy Brzezno, poza bardzo ciekawg sciezkg edukacyjng ,Torfowisko
Karsibor” oraz kilkoma parkingami znajdujgcymi sie w sasiedztwie, nie ma infrastruktury,

ktéra stanowitaby magnes dla osob chcacych poznac turystyczne i przyrodnicze walory

gminy.
4.12.3 Rzeki

Rzeki stanowig nieodtgczny sktadnik krajobrazu najatrakcyjniejszych terenow
turystycznych. Gmina Brzezno w catosci znajduje sie w zlewni dorzecza Regi, ktora wraz ze
Starg Rega, w duzej czeéci stanowi jej potudniowg, zachodnig i wschodnig granice.

Poza wymienionymi wiekszymi rzekami, teren gminy poprzecinany jest kilkkoma ciekami
wodnymi (czesto o matym przeptywie i zarastajgcych) oraz rowami melioracyjnymi, ktére
urozmaicajg, gtownie rolniczy krajobraz.

Rzeki na terenie gminy powinny odgrywa¢ bardzo znaczgcg role w ksztattowaniu
atrakcyjnosci turystycznej gminy. Biorgc pod uwage, ze stan ich czystosci ulegt na przetomie
ostatnich kilku lat poprawie mozna mie¢ nadzieje na dalszg poprawe i co za tym idzie, na ich
coraz wiekszg popularnos¢ wsréd wedkarzy i oséb uczestniczgcych w sptywach kajakowych.

Przez teren gminy przebiega jeden z najciekawszych szlakéw kajakowych w Polsce
~Sptywy kajakowe Regg”’. Ma on 137 km dlugosci, sptywy mozna zaczac¢ juz na wysokosci
Swidwina (jednak rzeka na tym odcinku jest jeszcze do$é waska) lub ponizej. Na terenie
gminy rzeki nalezy traktowa¢ gtéwnie jako wspaniaty, nietypowy dla obszaréw nizinnych

element krajobrazu.

4.12.4 Jeziora

O atrakcyjnosci jezior ze wzgledu na uzytkowanie turystyczno-rekreacyjne decyduja:
wielkos¢, dostepnosé, czystosé i tacznosé z innymi akwenami.

Na terenie gminy znajduje sie jedno jezioro o powierzchni powyzej 50 ha — jezioro
Kleckie (97,5 ha), jednak dostep do niego od strony terenu gminy jest bardzo utrudniony,
gdyz otaczajg je geste lasy, istnieje co prawda mozliwos$¢ dojazdu, lecz aby sie tam dostaé
nalezy najpierw pokonac kilka kilometréw lesng droga, ktéra jest w zly stanie technicznym.
Jezioro z racji swojego potozenia w na terenie kilku obszaréw chronionych (m.in. Natura
2000 oraz OChK Pojezierze Drawskie) oraz braku odstonietego brzegu nadaje sie wiasciwie
wytgcznie do wedkowania.

Do akwendéw o powierzchni od 10 ha do 50 ha potozonych na terenie gminy zaliczamy
pie¢ jezior: Brzezno, Peczerzyno, Stonowice, Wiectaw, Wilczkowo. Ponadto nie brakuje
mniejszych jezior, oczek wodnych i stawow, ktdére wspottworzg atrakcyjny dla turystéw
krajobraz i mikroklimat, a takze dajg schronienie wielu ciekawym przedstawicielom Swiata
roslin i zwierzat.
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W gminie Brzezno dominujgca role odgrywajg jeziora w przedziale wielkosciowym od 10
ha do 50 ha. Ich wiodgcg funkcjg moze by¢ funkcja wypoczynkowo - rekreacyjna. Posiadajg
one wszelkie parametry, aby stuzy¢ jako kapieliska, bgdz akweny wykorzystywane przez
wedkarzy, brzegi jezior wykorzystywane mogg byc¢ jako plaze i trasy spacerowe. Ze wzgledu
na matg powierzchnie i brak tgcznosci z innymi akwenami jeziora gminy stwarzajg dogodne

warunki do uprawiania sportéw wodnych.

4.12.5 Turystyka stacjonarna

Turystyke stacjonarng nalezy oprzeé o agroturystyke, zabudowe patacowg i dworskg
wraz z zatozeniami przestrzennymi, zabudowe rekreacji indywidualnej oraz nowg zabudowe
turystyczng w wybranych miejscach o wielkiej atrakcyjnosci przyrodniczej.

W poblizu zboczy dolin Regi i Starej Regi na wysoczyznie mozna zlokalizowaé
budownictwo turystyczne irekreacji indywidualnej. Interesujgca jest mozliwos¢ realizacji
turystyki pobytowej w miejscach dawnych mtynéw wodnych (Pétchleb, Peczerzynski Mtyn).

Dla celow turystycznych przeznaczone zostaty duze powierzchnie terenu wokét jez.
Stonowice - zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym (zaadaptowano m.in. zespdt
patacowy)

Rejon lesno-rolniczy Karsibér - Przyrzecze powinien sta¢ sie bazg catorocznej turystyki
polegajgcej na roznorodnej rekreacji biernej i czynnej w tym szczegolnie obserwacji zwierzat,
roslin, krajobrazu, turystyki pieszej, rowerowej i konnej, zawoddéw sportowo-rekreacyjnych
(biegi na orientacje), zbieractwo runa lesnego, szkolen ekologicznych itp.

W obiektach turystycznych (poza agroturystykg) moze przebywaé w perspektywie okoto
300 osdb. Liczba ta moze ulec zwiekszeniu w przypadku zaadoptowania na cele turystyczne

dwordw i patacow.

4.12.6 Szlaki turystyczne

Potrzeba podniesienia atrakcyjnos¢ i terendw Gminy wskazuje na konieczno$¢
wyposazenia do wiasciwego standardu istniejgcych szlakoéw turystycznych oraz budowe
nowych drog i sciezek rowerowych. Wigze sie to z oznakowaniem, uporzgdkowaniem tras,
wyznaczeniem i uatrakcyjnieniem miejsc przystankowych.

Zachowuje sie istniejgce szlaki turystyczne. Zaktada sie wyznaczenie nowych szlakéw
w atrakcyjnych przyrodniczo i kulturowo obszarach (szczegdlnie wzdtuz dolin rzecznych
i w obrebie kompleksu lesnego Karsibor-Przyrzecze w powigzaniu z cennym terenami gmin

sgsiednich).

Kociot Swidwinski
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Pieszo-rowerowy, zielony szlak turystyczny. Trasa wiedzie przez miejscowosci,
w poblizu ktérych w dniach 4-7 marca 1945 r. trwaly zaciete walki z X Korpusem Armijnym
SS dowodzonym przez gen. por. G. von Krappe pochodzgcego z tych terendw, ktory dostat
sie do niewoli zotnierzy WP (5 marca 1945 r.). O krwawej likwidacji ,Kotta Swidwinskiego”
w lasach miedzy Karsiborem a Przyrzeczem przypominajg pomniki, postawione
w okolicznych wsiach ku pamieci walczgcych i polegtych zZotnierzy, gtéwnie Zzotnierzom
1 Armii W.P. Szlak Kotta Swidwinskiego rozpoczyna sie przy dworcu kolejowym w Swidwinie
i konczy u wrot swidwihskiego zamku, przebiegajgc po drodze przez miejscowosci:
Swidwinek, Kluczkowo, Cieszeniewo, Bierzwnica, Rycerzewko, Donatowo, Karsibor,
Wiectaw, Brzezno, Rzepczyno, Przyrzecze, Mulite, Chometowo i Koszanowo. Dlugosé

szlaku to ok. 65 km.

Szlak Dziedzictwa Techniki i Architektury

Czarny szlak rowerowy, stanowigcy petle, rozpoczynajgca sie i konczacg w tobzie.
Trasa przebiega w poblizu XIX- i XX-wiecznych budowli i urzadzen, stanowigcych
dziedzictwo architektury i techniki - wiatrakéw, elektrowni wodnych, mitynéw, a takze
wazniejszych patacow i koéciotdw. Laczna dtugosé szlaku to 48,4 km; przebiega on przez
nastepujgce miejscowoséci: tobzany, Prusinowo, Poradz, Klepnica, Lipce, Stonowice,

Peczerzyno, Tarnowo, Rynowo, Roznowo tobeskie, Zagérzyce i Wysiedle.

Sciezka edukacyjna Torfowisko Karsibor

Trase Sciezki wytyczono przez centrum Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Karsibor,
utworzonego dla ochrony rozlegtego torfowiska baltyckiego zlokalizowanego pomiedzy
miejscowosciami: Rzepczyno, Karsibor i Przyrzecze. Podczas poéttoragodzinnego spaceru
oznakowang kolorem Zzottym Sciezkg, napotkaC mozna rzadkie, bagienne zbiorowiska
roslinne, z licznymi gatunkami chronionymi - jak bagno zwyczajne, kruszyna czy rosiczka
okragtolistna. Wzdtuz trasy, w miejscach o utrudnionym dostepie, zainstalowano pomosty
umozliwiajgce przejscie przez bagno. Przy Sciezce znajdujg sie tablice informacyjne, a nad
dwoma zarastajgcymi jeziorami - Bagiennym Duzym i Bagiennym Srednim, zlokalizowano

platformy widokowe.
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5. Ustalenia ogélne — kierunki rozwoju

5.1 Obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

Na terenie Gminy gtdbwnymi przedsiewzieciami celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym lokalnym i lokalnym bedzie rozbudowa drég publicznych w tym przebudowa
drogi wojewddzkiej nr 162 Rosciecino — Goscino — Swidwin — Brzezno- Zaransko — Drawsko
Pomorskie (poprzez droge wojewddzkag nr 173) oraz drég powiatowych w celu poprawienia
parametrow technicznych w nawigzaniu do wielkosci normatywnych odpowiadajgcych klasie
drogi.

Na podstawie istniejgcej strategii Gminy zaklada sie kontynuacje realizacji nowych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie infrastruktury technicznej
(wodociaggi, kanalizacja sanitarna wraz z przebudowg oczyszczalni sciekow w Brzeznie) oraz

terenéw zabudowy ustug sportowo-rekreacyjnych i kultury.

5.2 Obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planu miejscowego oraz dla

ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe

Na terenie Gminy wystepuja nastepujgce obszary dla ktérych wystepuje obowigzek
sporzgdzenia planéw miejscowych:
— obszary wymagajgce przeprowadzenia scaleh i podziatdw nieruchomosci (moga
wystgpi¢ na etapie sporzadzania planéw miejscowych);
— oObszary przestrzeni publicznej.
Gmina zamierza sporzgdzi¢ plan miejscowy dla m. Brzezno i dla terenéw zt6z kopalin

w rejonie Stonowic.

5.3 Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne

Nie zaktada sie przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne (parkingi lesne i tereny
US w ramach laséw). Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele
nierolnicze zwigzane sg z budowg infrastruktury technicznej, drég oraz zabudowg
mieszkaniowg, ustugowg i produkcyjng. Dotyczy to jednak tylko tych terendw, ktére znajdg
sie poza obszarami wyznaczonymi w obowigzujgcych planach miejscowych
i przeznaczonych pod zainwestowanie. Uzyskanie raz zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze w obowigzujgcych planach miejscowych jest dalej
obowigzujgce. Wystgpi to jednak na niewielkich stosunkowo, zwartych obszarach. Wynika to

z faktu, ze zgody na zmiane gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne raz
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dokonane, sg aktualne caty czas. Obszary przeznaczone na cele nierolnicze okreslone
zostang w planach miejscowych.

Z uzytkowania rolniczego zostanie wytgczonych okoto 300 ha pod zalesienia. Mozna
przyja¢, ze pod lokalizacje kopaln kruszywa trzeba bedzie wytgczy¢ okoto 52 ha gruntow
rolnych klas IV-VI. Z uzytkowania rolniczego w okresie kierunkowym nalezy wytgczy¢ okoto
100 ha na ktérych zamierza sie zlokalizowaé przedsiewziecia inwestycyjne (zabudowe
i zagospodarowanie nierolnicze). Sg to tereny wskazane w zmienianym studium,
podtrzymane w planie miejscowym gminy i w opracowywanym studium oraz nowo
projektowane. W stosunku do zmienianego studium zmniejsza sie powierzchnie

przeznaczong pod zainwestowanie o ponad 100 ha.

5.4 Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci

Nowymi obszarami wymagajgcymi przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci
(poza wyznaczonymi w obowigzujgcych planach miejscowych) mogg by¢ tereny

przeznaczone w studium pod inwestycje celu publicznego.

5.5 Obszary przestrzeni publicznej i rozmieszczenia obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

W obrebie gminy Brzezno ze wzgledu na specyfike matych miejscowoéci zaklada sie
obszary przestrzeni publicznej rozumiane zgodnie z art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przede wszystkim w m. Brzeznie oraz
w miejscowosciach w ktorych lokalizuje sie funkcje komplekséw sportowo-rekreacyjne
i Swietlic. Nie projektuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?.

5.6 Obszary pomnikow zagtady i stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich

ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej

Na terenie Gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.
Wystepujg tylko pomniki zwigzane z walkami Wojska Polskiego w marcu 1945 r., ktére

pozostawia sie bez zmian.

5.7 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i ich rekultywaciji

W obrebie terenéw zabudowanych przeksztatcen i rehabilitacji wymagajg przede
wszystkim:
— przedwojenna zabudowa patacowa, dworska wraz z zatozeniami parkowymi oraz
zatozenia folwarczne;

— powojenna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ptaskimi dachami;

151



— powojenna zabudowa ferm i duzych obiektéw hodowlanych oraz zaplecza PGR.

Dotyczy to przede wszystkim wsi Brzezno i w czesci Stonowic.

Waznym zagadnieniem jest uporzgdkowanie uktadéw przestrzennych wsi poprzez
wprowadzenie zabudowy plombowej, likwidacje ruin i uporzadkowanie
niezagospodarowanych dziatek oraz odtworzenie Ilub zachowanie cennych walorow
kulturowych w tym szczegdlnie wartosciowej zabudowy, cmentarzy, parkéow oraz ukfadéw
przestrzennych.

Rekultywacja dotyczy gtdwnie wyrobisk ziemnych, ktérych na terenie gminy jest kilka.
Wyrobiska te w zaleznosci od potozenia mozna zalesi¢, wykona¢ stawy rybne lub
przeznaczy¢ pod urzadzenia rekreacji. Bardzo waznym zagadnieniem jest podjecie dziatan
ochronnych w zakresie $rodowiska kulturowego okreslonych w ust. 4.11. Srodowisko

kulturowe.

5.8 Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie Gminy nie wystepujg tereny zamkniete.

W granicach pétnocnej czesci gminy (obreby Poétchleb, Wilczkowo, Koszanowo,
Chometowo) znajduje sie obszar powierzchni ograniczajgcej od lotniska wojskowego
Swidwin (kompleks wojskowy K-6019 Swidwin). W zasiegu powierzchni ograniczajgcej
lotniska wojskowego obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu w zakresie zabudowy
wysokosciowej, zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 stycznia 2021 r. w sprawie przeszkdéd lotniczych, powierzchni ograniczajgcych

przeszkody oraz urzgdzen o charakterze niebezpiecznym (Dz. U. z 2021 r. poz. 264).
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6. Objasnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen projektowych

W gminie Brzezno w zakresie planowania przestrzennego wystepuje wyjgtkowa sytuacja.
Obowigzujgce i zmieniane studium sporzgdzone jest w skali 1: 25 000 i sktada sie z kilku
odrebnych map o nieduzej szczegotowosci. Jednoczesnie w oparciu o to studium
sporzadzono plan miejscowy w skali 1: 25000 obejmujgcy catg gmine (aktualny),
z uszczegotowieniem dla kilku wsi ustalen w skali 1: 5000. Zaréwno studium jak i plan
miejscowy dla catej gminy zostaly uchwalone w 1997 r. i nadal obowigzujg. W zwigzku z tym,
w celu unikniecia probleméw przy sporzgdzaniu planéw podjeto decyzje o zmianie studium,
a w rzeczywistosci sporzadzeniu nowego studium, jednak opartego o zakres przestrzenny
lokalizacji inwestycji zmienianego studium i obowigzujacego planu miejscowego catej gminy,
z uwzglednieniem biezgcych zagadnieh prawnych, spoteczno-gospodarczych oraz
infrastrukturalnych. Niezwykle waznym zagadnieniem jest sprawa ochrony $rodowiska, ktéra
w tym czasie ulegta catkowitym zmianom (obszary Natura 2000) i nie jest odzwierciedlona
w obowigzujgcym studium. Podobnie jest w zakresie srodowiska kulturowego.

Na cato$¢ opracowania sktadajg sie:

— Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaréw zmiany studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno;

— Prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany studium  uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno.

— Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzezno. Stan istniejgcy. Zapisy tego opracowania majg charakter informacyjno-
roboczy. Zawarto w nim informacje z zakresu stanu istniejgcego wraz
z uwarunkowaniami wynikajgcymi ze stanu istniejgcego. Cze$¢ z nich przyjeta
zostata w studium;

— Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzezno. Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem uchwalenia studium s3a: tekst studium zawarty w niniejszym opracowaniu

i rysunek studium. Ze wzgledu na bardzo specyficzng forme sporzgdzenia obowigzujgcego
(zmienianego) studium (bardzo ogdlne zapisy, mata skala opracowania, brak szczegotowej
analizy srodowiska przyrodniczego i kulturowego), bardzo duzg ilo§¢ zmian przestrzennych
od czasu uchwalenia studium (ponad 15 lat) oraz catkowicie nowe uwarunkowania
gospodarcze i spoteczne podjeto decyzje o opracowaniu zmiany studium. Studium to zostato
oparte o nowe, istniejgce opracowania z zakresu s$rodowiska przyrodniczego oraz
Srodowiska kulturowego oraz nowe uwarunkowania prawne w zasadzie z wszystkich

dziedzin.
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Zmieniane (obowigzujgce) studium zawiera bardzo duzy program inwestycji w znacznej

czesci

zwigzany z gospodarkg wielkotowarowg. Opracowane studium podtrzymuje

wiekszo$¢ planowanych inwestycji zawartych w obowigzujgcym studium i jednoczesnie

w obowigzujgcych planach miejscowych, oraz:

likwiduje wiele lokalnych oczyszczalni Sciekdw, wysypisk i uje¢ wody;

likwiduje wiele projektowanych ferm hodowlanych, baz i obiektéw zwigzanych
z gospodarkg wielkotowarowa;

dopuszcza zalesienie zgodnie z wnioskiem Nadle$nictwa Swidwin na igcznej
powierzchni okoto 300 ha;

zmniejsza powierzchnie terenéw pod zabudowe w stosunku do obowigzujgcego
studium i planu miejscowego o okoto 100 ha; dopuszcza lokalizacje nowych
inwestycji budowlanych (gtéwnie zabudowe mieszkaniowg, ustugowg i gospodarczg);
dostosowuje rozwigzania infrastruktury technicznej do obecnych potrzeb
i wspotczesnych technologii;

nie dopuszcza do lokalizacji nowych farm elektrowni wiatrowych;

wprowadza mozliwos¢ eksploataciji powierzchniowej kruszywa na powierzchni okoto
52 ha, co nalezy uznac¢ za jedyna, negatywng forme uzytkowania srodowiska, jednak
niezwykle wazng gospodarczo dla gminy - w zwigzku z tym konieczne jest
zastosowanie na poszczegélnych, dalszych etapach procesu inwestycyjnego takich
rozwigzan, ktére ograniczg szkodliwe oddzialywanie tej formy uzytkowania na
srodowisko;

okresla nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie ochrony Srodowiska
geograficznego;

wyznacza obszary i obiekty objete ochrong prawng oraz proponowane do ochrony —
w tym zakresie w ramach Srodowiska przyrodniczego wyznacza sie¢ miedzy innymi
wiele uzytkdw ekologicznych, zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych i rezerwatdéw

przyrody.

W zakresie srodowiska kulturowego okre$la sie obiekty i obszary wymagajgce ochrony

prawnej, wyznacza sie strefy ochronne wraz z podaniem zalecanych nakazéw, zakazow

i dopuszczen.

Zaznaczy¢ nalezy, ze na tym etapie prac planistycznych (studium) nie mozna doktadnie

okresli¢ zaréwno granic obszaréw chronionych jak i stref ochronnych oraz wykazaé

wszystkich obiektow. Wynika to ze skali opracowania jak i jego formy i szczeg6towosci.

W tym zakresie nalezy wyraznie odrozni¢ odpowiednie etapy planistyczne - studium od planu

miejscowego. Ostateczne granice i obiekty zostang okreslone na etapie planu miejscowego.
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W przyjetych ustaleniach kierunkowych zapewnia sie mozliwos¢ lokalizacji wielu funkcji
na wielu obszarach z zachowaniem odpowiedniego standardu zycia mieszkancow,
korzystania ze $rodowiska, wyposazenia w infrastrukture techniczng. W stosunku do nowych
wnioskow inwestycyjnych zgtoszonych do studium przeprowadzono szczegdtowg analize
lokalizaciji, rzeczywistego zapotrzebowania na wnioskowane funkcje oraz konsekwencji dla
Srodowiska. Czesc¢ z nich nie zostata uwzgledniona w studium ze wzgledu na niespetnienie
powyzszych kryteribw. Przede wszystkim brak jest uzasadnienia na przeznaczenie pod
zabudowe jednorodzinng i rekreacji indywidualnej (domki letniskowe) duzych powierzchni
terendw, ktére obcigzg gmine kosztami budowy infrastruktury technicznej, a wnioskowane sg
przez ANRSP, osoby fizyczne i prawne.

Na etapie sporzgdzania planu miejscowego nalezy ostatecznie sprecyzowac¢ formy
ochrony i granice wykazanych obszarow, ktore wskazane sg do ochrony prawnej. Dotyczy to
zaréwno obiektow i terendw przedstawiajgcych walory przyrodnicze jak i kulturowe. Tereny
i granice zawarte w opracowaniach branzowych nie nalezy traktowac¢ jako obowigzujgce, ale
jako wskazane. O tym jakie ostateczne tereny i w jakich granicach bedg chronione decyduje

rada gminy, sejmik wojewddztwa lub stosowny minister w zaleznos$ci od form ochrony.

Synteza
1) Gmina Brzezno od potudniowego zachodu graniczy z gming tobez, od pdinocy

i wschodu z: miastem Swidwin i gming Swidwin, od potudnia z gminami Ostrowice
i Drawsko Pomorskie. Siedzibg gminy jest miejscowo$¢ Brzezno.
Brzezno potozone jest w odlegtosci drogowej od: Swidwina — 9 km, Drawska
Pomorskiego — 22 km, Potczyna - Zdroju 33 km, tobza 18 km. Gmina obejmuje obszar
11033 ha, co sytuuje jg na 92. miejscu w wojewddztwie zachodniopomorskim i na
5. w powiecie swidwinskim.

2) Przez gmine przebiegajg dwie drogi wojewddzkie o duzym, nie w petni wykorzystanym
znaczeniu turystycznym:
— nr 151 Swidwin — Lobez — Choszczno — Gorzéw Wielkopolski;
— nr 162 Kofobrzeg (poprzez droge wojewddzkg nr 102) - Rosciecino — Goscino —

Swidwin — Zaransko — Drawsko Pomorskie (poprzez droge wojewddzka nr 173).

Gmina nie posiada potgczen kolejowych, niemniej magistrala kolejowa Stargard
Szczecinski — Gdansk przez Swidwin i tobez przebiega tuz przy granicy pétnocne;
gminy.

3) Powierzchnia gminy wynosi ok. 11 033 ha. Najwigkszy procent jej powierzchni
pokrywajg uzytki rolne — ok. 62 % powierzchni gminy. Wsréd uzytkéw rolnych dominujg
grunty orne, ktére zajmujg ok. 51 % powierzchni gminy. Duza czes$¢ powierzchni gminy

pokryta jest rowniez przez lasy, ktére stanowig ok. 29 % powierzchni gminy.
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4)

5)

6)

7)

8)

Stosunkowo matg powierzchnie zajmujg grunty zabudowane i zurbanizowane — 259 ha,
co stanowi zaledwie ok. 2,3 % powierzchni gminy.

W okresie kierunkowym zaktada sie niewielki wzrost liczby mieszkancow statych - do
3150. Natomiast nalezy sie liczy¢ ze znaczng liczbg osdb czasowo przebywajgcych na
tym terenie (powyzej 1 dnia), a wynikajgcych gtownie z pobytem w zabudowie rekreac;ji
indywidualnej planowanej na tym obszarze zgodnie z obowigzujgcymi planami
miejscowymi. Mozna przyja¢, ze liczba ta moze wynies¢ okoto 400 osob. Ich
rozmieszczenie bedzie miato miejsce gtdwnie we wsiach Brzezno, Stonowice oraz
w obr. Karsibor.

W okresie kierunkowym zakfada sie niewielkg zmiane struktur wsi. Nalezy sie liczyé
z zanikiem wsi o niewielkiej liczbie mieszkancow i o rozproszonej zabudowie.

Gmina Brzezno, jako jedna z niewielu gmin w wojewddztwie, cata pokryta jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktéry w zasadniczej czesci jest
zgodny ze studium (z roku 1997). W ramach prac nad zmiang studium przeanalizowano
ustalenia studium i planéw miejscowych pod katem uwzglednienia ich zapisow
w studium. Kierowano sie zasadg zachowania ustalen obowigzujgcych dokumentéw
i wytypowania do zmiany tylko tych lokalizacji, ktére kolidujg z obecnym
zagospodarowaniem, uwarunkowaniami i zasadami ochrony s$rodowiska, stanem
prawnym oraz nie sg aktualne pod wzgledem zatozen rozwoju gospodarczego
(projektowane zainwestowanie charakterystyczne dla PGR — zabudowa wielorodzinna,
fermy hodowlane, duze zatozenia zaplecza gospodarczego i infrastruktury technicznej).
Cate terytorium gminy objete jest obowigzujgcym planem miejscowym, dlatego nie
mozna wydaé decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu i konieczne
jest systematyczne opracowanie planéw miejscowych poszczegdlnych miejscowosci
w zaleznosci od zapotrzebowania inwestycyjnego. Mozna przyjgc, ze trwac to bedzie
kilkanascie lat i w tym czasie nie bedzie mozna podjg¢ istotnych decyzji szczegdlnie
w zakresie ochrony srodowiska kulturowego oraz w zakresie dziatalnosci gospodarcze;.
Perspektywicznie nalezy przyjg¢, ze gmina posiada ograniczone uwarunkowania
rozwojowe. Gtéwne funkcje zwigzane bedg z rolnictwem, lesnictwem, mieszkalnictwem,
rekreacjg i turystykg. Wazng funkcja, ktora nie znajduje sie jeszcze na terenie gminy jest
produkcja energii z odnawialnych zrédet, a w szczegodlnosci energii wiatru oraz stonca
jednak ze wzgledu na lokalizacije w sasiedztwie radaru meteorologicznego
(w Swidwinie), nie ma mozliwosci lokalizacji nowych farm elektrowni wiatrowych.
Ogniwa fotowoltaiczne mozna lokalizowa¢ ale tylko uwzgledniajgc uwarunkowania
okreslone w 4.10.1.5 Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajgce ze stanu istniejacego

i ochrony srodowiska przyrodniczego.
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9) Gmina nie posiada surowcow naturalnych za wyjgtkiem torféw, ktore sg lub bedg
chronione i zt6z kruszyw naturalnych (eksploatacji ktérych jest ze wzgledéw formalnych
jest trudna — ochrona $rodowiska). Nowe badania geologiczne uprawdopodobniajg
mozliwos¢ wystepowania zt6z kruszywa na powierzchni okoto 52 ha w sgsiedztwie juz
eksploatowanych zl6z potozonych w gm. Swidwin (m. Lipce). Ztoza te mogg stanowié
w przysztosci bardzo wazny dziat gospodarki gminy.

10) Cenng wartoscig sg dobre klasy gruntow i ciekawy krajobraz. Pokfadanie jednak duzych
nadziei na turystyce nie jest wtasciwe, poniewaz brak jest wielu turystycznie cennych
waloréw, ktore stymulowatyby rozwoj gospodarczy (zwigzanych z pobytem). Nie mnigj
nalezy wykorzysta¢ istniejgce walory niespotykane czesto w innych obszarach ( doliny
obu rzek — Regi i Starej Regi, kompleks lesny Karsibér, krajobraz mato przeksztatcony,
wartosci kulturowe).

11) Niewatpliwie wielkim problemem gminy jest brak wiekszej ilosci zaktadéw, ktére
stymulowatyby rozwdj gospodarczy, co wigze sie z duzym wskaznikiem bezrobocia.
Dlatego nalezy wykorzysta¢ szczegdlnie istniejgce zainwestowanie po bytych PGR do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

12) Gmina wyposazona jest w podstawowe ustugi znajdujgce sie w obrebie gminy lub
korzysta z ustug znajdujgcych sie w bliskim sgsiedztwie (Swidwin, Drawsko Pomorskie).
Dlatego nie zachodzi potrzeba realizacji w przysztosci nowych inwestycji w tym zakresie.

13) W studium nie planuje sie lokalizacji nowych ferm hodowlanych, obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? farm elektrowni wiatrowych, zaktadéw
produkcyjnych o duzym zuzyciu wody, zakladéw produkcyjnych ucigzliwych dla ludzi
i sSrodowiska geograficznego.

14) W studium zaktualizowano i okreslono zasady i warunki obstugi gminy w zakresie
komunikacji drogowej i infrastruktury technicznej. Zaktada sie poprawe sieci drogowe;
oraz realizacje wszystkich rodzajéw mediéw obstugujgcych zwarte obszary wsi.

15) Na terenie gminy nie wystepujg zagrozenia dla srodowiska i ludzi bedgce wynikiem
zdarzen katastrofalnych przedsiewzie¢ ,gminnych”.

16) Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - zewnetrzne sg niewielkie.
Jednostki do ktérych zwrécono sie o uwarunkowania do studium nie wskazaty istotnych
uwarunkowan za wyjagtkiem Kkoniecznosci uwzglednienia obiektow i obszarow
chronionych w obrebie srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Waznym warunkiem
jest rébwniez uniemozliwienie lokalizacji nowych farm elektrowni wiatrowych wynikajace
z sgsiedztwa radaru meteorologicznego w Swidwinie.

17) Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — wewnetrzne sg liczne, poniewaz
wynikajg przede wszystkim ze stanu istniejacego zagospodarowania i uzytkowania

terendw. W tym zakresie dokonano szczegdtowego rozpoznania terenowego,
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zapoznano sie z dokumentami wielu instytucji i na tej podstawie dokonano wifasciwych

ustalen. Podjete decyzje, co do form i obszarow ochrony wynikajg z analizy wszystkich

zagadnien, a nie tylko waskiego stanowiska odpowiedniej instytuciji.

18) W ramach zmienianego studium porzadkuje sie zagadnienie ochrony Srodowiska

geograficznego. Planuje sie wiele nowych form ochrony srodowiska przyrodniczego

w tym pomniki przyrody, rezerwaty przyrody, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-

krajobrazowe, lasy ochronne.

19)W zakresie srodowiska kulturowego dokonuje sie aktualizacji stanu obiektow

i terenébw cennych ze wzgledow kulturowych, wyznacza sie obiekty i obszary

wymagajgce ochrony prawnej, strefy ochronne wraz z podaniem zalecanych nakazéw,

zakazow i dopuszczen. Zaktada sie rewitalizacje zniszczonych obiektow gospodarczych

bytych PGR oraz zabudowe wielorodzinng.

20) Z uzytkowania rolniczego zostanie wytgczonych okoto 300 ha pod zalesienia. Poza tym

mozna juz obecnie przyjac, ze pod lokalizacje kopaln kruszywa trzeba bedzie wylgczyc

okoto 52 ha gruntéw rolnych klas IV-VI. Z uzytkowania rolniczego w okresie

kierunkowym nalezy wytgczy¢ okoto 100 ha na ktérych zamierza sie zlokalizowac

przedsiewziecia inwestycyjne (zabudowe i zagospodarowanie nierolnicze). Sg to tereny

wskazane w zmienianym studium, podtrzymane w planie miejscowym gminy

I w opracowywanym studium oraz nowo projektowane. W stosunku do zmienianego

studium zmniejsza sie powierzchnie przeznaczong pod zainwestowanie o ponad 100 ha.

21) Przyjmuje sie zachowanie gtéwnych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy

zgodnie ze zmienianym studium i obowigzujgcymi planami miejscowymi. Sprowadza sie

to do:

zachowania i rozbudowy sieci osadniczej, komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej;

zachowania istniejgcych obszarow laséw i powiekszeniem ich w okresie
kierunkowym o okoto 300 ha;

zachowania istniejgcych waloréw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
objecia ochrong prawng nowych obszaréw i obiektow;

rozwoju rolnictwa gtdwnie proekologicznego z uwzglednieniem Kkierunkowego
zmniejszenia powierzchni o okoto 500 ha w zwigzku z zalesieniami, eksploatacjg
kruszywa oraz zainwestowaniem terendw;

wyklucza sie spod zabudowy tereny objete istniejgcg i planowang ochrong prawng
(rezerwaty przyrody, uzytki ekologiczne, miejsca gniazdowania awifauny objetej
ochrong, strefy W-I stanowisk archeologicznych, lasy ochronne), pozostate lasy

w zakresie nie zwigzanym z gospodarkg lesng i infrastrukturg techniczng, tereny
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rolnicze za wyjagtkiem dopuszczonych pod zabudowe ustaleniami studium
(zabudowa zagrodowa, zabudowa w obrebie zniszczonych siedlisk i budynkéw
mieszkalnych) oraz infrastruktury technicznej i drég.

Istotnym kierunkiem zmian w strukturze przestrzennej gminy bedzie eksploatacja
kruszywa w rejonie wsi Stonowice oraz lokalizacja farmy elektrowni wiatrowych w rejonie
Stonowice-Brzezno (lokalizacja ta jest kontynuacjg wczesniejszej zmiany studium
i obowigzujgcego planu miejscowego).

22)Jak z powyzszych zapisow wynika zmieniane studium podtrzymuje wiele
obowigzujgcych ustalen studium oraz planéw miejscowych, wprowadza niewielki
w stosunku do juz zaprojektowanych nowe inwestycje o charakterze nieucigzliwym oraz
porzadkuje zagadnienia ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego gtéwnie
poprzez wyznaczenie wszystkich znanych obszaréw i obiektow o okreslonych

wartosciach oraz przypisanie im stosownych zakazéw, nakazéw i ograniczen.
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7. Synteza ustalen projektowych — zmiana 2021-2022 r.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostata
wywotfana uchwatg Nr XX/124/2020 Rady Gminy Brzezno z dnia 29 wrzesnia 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno” dla obszaréow potozonych w czesci
obrebow ewidencyjnych Stonowice i Rzepczyno. Uchwata intencyjna zostata podjeta ze
wzgledu na: wnioski instytucji (Nadle$nictwo Swidwin, Wojewddzki Sztab Wojskowy
w Szczecinie) oraz koniecznos¢ ujawnienia ztoza kopalin wynikajgcego z art. 95 ust 1 i ust. 2
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze.

W tekscie oraz na rysunku Studium wprowadzono nastepujgce zmiany:

— W potnocnej czesci gminy (obreby Pofchleb, Wilczkowo, Koszanowo, Chometowo)
wprowadzono granice obszaru powierzchni ograniczajgcej od lotniska wojskowego
Swidwin (kompleks wojskowy K-6019 Swidwin);

— przeznaczono pod zalesienie dziatke nr 140/2 obreb Rzepczyno;

— ujawniono ztoza kruszyw naturalnych Stonowice |, Il, Ill oraz teren i obszar gérniczy
Stonowice IlI;

— ujawniono granice planu miejscowego dla miejscowoséci Stonowice (Uchwata Rady
Gminy Brzezno Nr V/24/2015 z dnia 29 kwietnia 2015 r.).
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8. Zalgcznik - mapa - rysunek studium - Uwarunkowania i kierunki

zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno
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