DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 29 maja 2024 r.
Poz. 3040

UCHWALA NR LXV1/457/24
RADY GMINY MELGIEW

z dnia 23 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew
w miejscowos$ci Nowy Krepiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz.977,ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku zuchwala Nr XXXIX/289/18 Rady Gminy Melgiew zdnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew
w miejscowosci Nowy Krepiec, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Metgiew”, uchwalonego przez Rad¢ Gminy Melgiew
uchwala Nr XXIV/134/09 zdnia 15maja 2009 r. zmienionego uchwala Rady Gminy Melgiew Nr
XXIV/158/16 z dnia 28 grudnia 2016 r., uchwala Rady Gminy Metgiew Nr XXXVI1/273/18 z dnia 27 czerwca
2018 r. oraz uchwalg Rady Gminy Metgiew Nr XXII/173/20 z dnia 22 grudnia 2020 r., Rada Gminy Melgiew
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew w miejscowosci Nowy
Krepiec w zakresie ustalen dla terenéw objetych niniejszg uchwata i pokazanych na zataczniku graficznym nr
1 do niniejszej uchwatly - zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice obszaru planu wskazano na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty bedacym jej integralng czescia.

2. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Melgiew o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zaltacznik nr 3 do
uchwaty.

4. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
10) granice i sposéb zagospodarowania terendw gorniczych;

11) stawki procentowe, sluzace naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okre$la si¢ nastgpujacych elementow zagospodarowania przestrzennego:
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, obszar6w przestrzeni publicznej, obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz takie tereny i obszary nie wystepuja w granicach
planu.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dach ptaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) infrastruktura techniczna — to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane znimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do: obstugi obszaru objgtego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwo
gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody 1 urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

3) linie rozgraniczajace — linie ciggle wyznaczajagce na rysunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktérg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia ta
nie dotyczy:

a) balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wej$ciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow wystajacych poza obrys budynku nie wigcej
niz 1,5 m,

b) budowli naziemnych bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami
infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) plan — plan, o ktébrym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
6) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym:

8) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupeliaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe imoze stanowi¢ nie wigcej niz 45%
powierzchni zabudowy;

9) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdre przypisane zostalo danemu terenowi jako
obowiazujace;

10) przeznaczenie tymczasowe — inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczalne,
przypisane danemu terenowi w okre§lonym horyzoncie czasowym;
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11) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

12) ustugi nieucigzliwe — rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, aktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnos¢.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenow okreslone symbolami terenéw funkcjonalnych;
5) ekologiczny system obszaréw chronionych;
6) linie elektroenergetyczne 15kV ze strefami bezpieczenstwa;

7) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego ci$nienia DN 200 o szeroko$ci 15 m w obie strony od osi
gazociagu;

8) strefa ograniczen w uzytkowaniu wynikajaca z sgsiedztwa obszaru kolejowego;
9) nieruchomy zabytek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
10) stanowiska archeologiczne.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustepie 1 maja charakter informacyjny.

§ 6. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14 MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1IMNU,
2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM,
9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM,
22RM;

4) teren obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczony symbolem: 1W;
5) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ,;
6) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL;

7) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD;

8) tereny drog wewngetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW;

9) tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL, 5KXL, 6KXL,
7KXL, 8KXL, 9KXL, 10KXL, 11KXL, 12KXL, 13KXL.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1. Budynki przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej, materialow uzytych do
wykonczenia elewacji i kolorystyki powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do
miejscowych uwarunkowan.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -4 - Poz. 3040

2. Zakaz sytuowania obiektow iurzadzen tymczasowych, ktore nie sg Scisle zwigzane z planowanym
przeznaczeniem terenu, z wyjatkiem obiektow przeznaczonych do tymczasowego uzytkowania trakcie
realizacji robot budowlanych.

3. Dla istniejacych budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢
remonty, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,
a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu:

1. Obowigzuje ochrona ujecia wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntdbw oraz korzystania z wod w strefie
ochronnej terenu ochrony bezposredniej ujecia wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustanawia si¢ Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) jako ekologicznie aktywny i ciggly
przestrzennie uktad przyrodniczy, ktorego celem jest ochrona terenéw o wysokich walorach przyrodniczych
przed zmiang sposobu ich uzytkowania oraz zapewnienie wtasciwych warunkow dla funkcjonowania przyrody.

4. Na obszarze objetym systemem ESOCH wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

1) lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektow kubaturowych
dopuszczonych w planie;

2) zmiany uksztaltowania rzezby terenu oraz tworzenia nasypoéw ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi
dolin.

5. W granicach objetych systemem ESOCH dopuszcza si¢:
1) mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowych oraz podziemnej infrastruktury technicznej;

2) prowadzenie dziatan statutowych administratora rzek zmierzajacych do zapobiegania i ochrony terenow
zalewowych przed powodzia;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wéd i gruntu w formie podczyszczone;.

6. W zakresie zapewnienia wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow spehniajacych
wymagania jak dla drog pozarowych obowigzujg przepisy odrgbne.

7.Na obszarach objetych planem ustala si¢ zachowanie standardow jakosci s$rodowiska zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. Na obszarach objetych planem zakazuje si¢ budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych.

10. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, S8MN, 9MN, 10MN,
1IMN, 12MN, 13MN, 14 MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)dla terendw oznaczonych symbolami: 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5SMNU jak dla terenow
mieszkaniowo- ustugowych;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM,
11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM jak dla terenéw
zabudowy zagrodowej;

4) dla pozostatych terendow: nie ustala sig.

11. Na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
dopuszczonych w planie.
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12. Ustala si¢, ze wszelkie zamierzenia inwestycyjne izagospodarowanie terendw muszg spetniaé
wymagania przepisOw odrebnych zzakresu transportu kolejowego dotyczace ochrony przed hatasem
1 drganiami.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sie:

1. Cz¢$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach Zespotu Dworsko-Parkowego w Nowym
Krepcu Koloni, objetego ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego
pod nr A/914.

2. Wszelkie prowadzone prace na terenie objetym ochrong konserwatorska, wymagaja uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego w formie decyzji administracyjnej i powinny zosta¢ poprzedzone wydaniem
zalecen konserwatorskich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu nieruchomy zabytek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
kapliczke z figurg NMP na kopcu.

4. Wszelkie prace prowadzone przy obiekcie wymienionym w ust. 3 oraz w jego bezposrednim otoczeniu
nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wskazuje si¢ na rysunku planu stanowiska archeologiczne zewidencjonowane podczas badan AZP pod
numerami: 78-83/43-4, 78-83/44-5, 78-83/45-6, 78-83/47-8, 78-83/48-9 wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow.

6. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych w obrebie wymienionego
w ust. 5 stanowiska archeologicznego podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzonych robot budowlanych lub ziemnych co, do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, ustala si¢:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych §rodkoéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, Wojta Gminy Melgiew.

8. W granicach planu nie wystepuja:
1) krajobrazy kulturowe;
2) dobra kultury wspotczesne;.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1. Ustalenia w zakresie obshugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w ilo$ci:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny dla budynku w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny dla budynku w zabudowie zagrodowe;j,

¢) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) dla obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;
2) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na wlasnej dziatce budowlanej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, naziemne miejsca parkingowe;

4)na terenach, na ktorych ustalono, badz dopuszczono przeznaczenie ustugowe ustala si¢ zapewnienie
dodatkowo co najmniej 1 miejsca parkingowego przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc;
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5) ustala si¢ realizacje¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustalenia w zakresie obslugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) zaopatrzenie zabudowy zistniejagcych inowo realizowanych urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej;

2) mozliwo$¢ budowy, zachowania, modernizacji, rozbudowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji;

3) ustala si¢ utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na catym
obszarze planu, pod warunkiem, ze nie beda narusza¢ pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

5) w przypadku kolizji istniejacych sieci iurzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzeniec w wode, za posrednictwem przytacza isieci wodociggowej Ww stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku i sposobu zagospodarowania dziatki;

2) do czasu wybudowania sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekéw oraz wod deszczowych:

1) odprowadzenie $ciekow  w stopniu  wystarczajgcym dla  obstugi  funkcji  budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki do sieci kanalizacyjnej;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnej dziatki;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej;

4) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekte, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenow utwardzonych do wlasnego systemu
zagospodarowania wod;

6) poza terenem ochrony bezposredniej ujecia wody dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych zterendow utwardzonych, na nieutwardzong powierzchnie dziatki zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw oraz wod deszczowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajgcych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego

i niskiego napiecia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo - rozdzielcze lub
z alternatywnych zrodet energii;

2) dopuszcza si¢ realizacjg¢ nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo —
rozdzielczych;

3) dopuszcza si¢ zmiang istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15kV na sieci w wykonaniu
kablowym;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodtach energii o mocy nie wigkszej niz
moc mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wytacznie jako podziemnej kablowe;j
oraz radiowe;j.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie sieci gazowej:

1) dopuszcza si¢ mozliwos$ci zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia wszystkich
obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ mozliwosci zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrodet do czasu realizacji sieci gazowe;j;

3) dopuszcza si¢ wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo lub w urzadzeniach
kogeneracji rozproszone;j.

8. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:zaopatrzenie w ciepto realizowaé nalezy
w oparciu o zrodla indywidualne, zasilane gazem ziemnym, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie do
ogrzewania alternatywnych nos$nikdéw energetycznych takich jak olej opatowy o niskiej zawartos$ci siarki, gaz
ptynny, energia elektryczna, energia zodnawialnych zrodel energii wytwarzana w urzadzeniach o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi lub inne paliwa i no$niki energetyczne
pod warunkiem, ze bedg stosowane w urzadzeniach zapewniajacych standardy emisji dopuszczone
w przepisach odrgbnych.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami: usuwanie odpadow realizowa¢ nalezy w ramach
zorganizowanego i o0 powszechnej dostepnosci komunalnego systemu gospodarowania odpadami.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwo§¢ korzystania zwody do celow
przeciwpozarowych, do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) drogi obstugujace obszar objety opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu dojazdy powinny
zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.:
1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalen nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terené6w oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26 MN, 27MN, 28MN:

- dla budynkéw w zabudowie wolnostojacej — 900 m?,
- dla budynkow w zabudowie blizniaczej — 450 m?,
b) dla terendw oznaczonych symbolami: IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU:
- dla budynkéw w zabudowie wolnostojacej — 900 m?,
- dla budynkéw w zabudowie blizniaczej — 450 m?,

¢) dla terendw oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM,
11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM — 1350 m?,

d) dla pozostatych terendw — nie ustala sig;
2) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatek:

a) dla terenébw oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN,14 MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN:

- dla budynkéw w zabudowie wolnostojacej — 16 m,
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- dla budynkow w zabudowie blizniaczej — 12 m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU:
- dla budynkéw w zabudowie wolnostojacej — 16 m,
- dla budynkoéw w zabudowie blizniaczej — 12 m,

c) dla terendw oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM,
11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM — 18 m,

d) dla pozostatych terenow — nie ustala si¢.
3. Ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 30°.
4. Dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dzialek:

1) w przypadku dokonywania podziatow pod dojscia dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, obiekty

i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjne;j;

2) w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujagcymi
nieruchomosciami.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1. Wyznacza si¢ na rysunku planu strefg¢ kontrolowana dla istniejagcego gazociggu wysokiego ci$nienia
DN200 o szerokosci 15 m w obie strony od osi gazociagu.

2. W obrebie strefy kontrolowanej wymienionej w ust. 1 wszelkie prace budowlane nalezy wykonywac
zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisé6w odrebnych.

3. W obrgbie strefy kontrolowanej wymienionej w ust. 1 zakazuje sig:
1) wznoszenia obiektow budowlanych;
2) sadzenia drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od osi gazociagu;
3) sktadowania materiatow;
4) podejmowania dziatan mogacych spowodowa¢ uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania.

4. Wyznacza si¢ na rysunku planu strefy bezpieczenstwa dla istniejgcych linii elektroenergetycznych 15kV
o szerokosci po 7,5 m w obie strony od osi linii.

5. W obrebie stref bezpieczenstwa dla istniejacych linii elektroenergetycznych 15kV:
1) zakazuje si¢ sktadowania materiatow;
2) zakazuje si¢ zadrzewiania;
3) wszelkie prace budowlane nalezy wykonywa¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisé6w odrgbnych.

6. Ustalenia wymienione wust.415 traca waznos¢ po likwidacji lub skablowaniu linii
elektroenergetyczne;.

7. Cz¢$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach strefy ograniczen w uzytkowaniu wynikajacej z sasiedztwa
obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego.

8. Ustala si¢ zakaz sytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewoéw oraz wykonywania robdt ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej, mogacych zaklocaé jej eksploatacjg, dziatanie urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze powodowac zagrozenie bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

1. Caty obszar planu znajduje si¢ w:
1) zasiggu zbiornika GZWP nr 406 ,,Niecka Lubelska (Lublin)”;

2) zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Lublin.
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2. Czgs$¢ obszaru planu znajduje si¢ w:

1) konturze ztoza gazu ziemnego Metgiew A i Melgiew B (GZ7420);

2) granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Metgiew”’;

3) strefie wolnej od zabudowy, o promieniu 5 m od odwiertu zlikwidowanego.
3. W granicach obszaréw, o ktéorych mowa w ust. 1 i 2 obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia
1 odstepstwa wynikajgce z przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe. Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania.

§ 14. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN ustala

sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojacych, blizniaczych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi nieuciazliwe;
2) wolnostojace garaze;
3) budynki gospodarcze;
4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) niewyznaczone dojscia i dojazdy.

3. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: tereny, dla
ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej z wykluczeniem
realizacji nowej zabudowy zagrodowej z zachowaniem pozostatych ustalen planu.

5. Wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 12,0 m.

6. Liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym).

7. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz 40%.
8. Powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wigksza niz 40%.

9. Wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz 0,01.

10. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wigkszy niz 0,5.

11. Geometria dachu: dachy plaskie lub dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potacidachowych do 40°.

12. Pokrycie dachu: dachéwka, blachodachowka, papa.
13. Podstawowa obsluga komunikacyjna:
1) dla terenu 1MN:
a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

¢) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL poprzez teren drogi wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW,
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d) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL poprzez teren ciggu pieszo-jezdnego
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KXL,

e) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD poprzez teren ciggu pieszo-
jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 2KXL lub 3KXL,;

2) dla terenu 2MN:
a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD,

¢) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD poprzez teren drogi wewngtrznej
oznaczony nha rysunku planu symbolem 2KDW,

d) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD poprzez teren ciggu pieszo-
jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 3KXL Iub 4KXL Iub SKXL Iub 6KXL Iub 7KXL Iub
8KXL lub 9KXL;

3) dla terenu 3MN:
a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD poprzez teren drogi wewngtrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDW,

¢) lub zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD poprzez teren ciggu pieszo-
jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 8KXL;

4) dla terenu 4MN:
a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL poprzez teren drogi wewngtrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDW lub 4KDW;

5) dla terenu SMN: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL poprzez teren drogi
wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDW;

6) dla terenu 6MN:
a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,

¢) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL poprzez teren drogi wewn¢trznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDW;

7) dla terenu 7MN:
a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
¢) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,

d) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD poprzez teren drogi wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem SKDW,

e) lub zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD poprzez teren ciaggu pieszo-
jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 10KXL;

8) dla terenu 8MN: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD;
9) dla terenu 9MN:

a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,

b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,

¢) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD poprzez teren drogi wewngtrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem SKDW,
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d) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD poprzez teren ciggu pieszo-
jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 10KXL;

10) dla terenu 10MN:
a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,

¢) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL poprzez teren drogi wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDW lub 7KDW,

d) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD poprzez teren drogi wewngtrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDW;

11) dla terenu 11MN:

a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD;
12) dla terenu 12MN: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD;
13) dla terenu 13MN: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD;
14) dla terenu 14MN: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;
15) dla terenu 15MN: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;
16) dla terenu 16MN:

a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,

b) lub zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ poprzez teren ciagu pieszo-
jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 11KXL;

17) dla terenu 17MN: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD;
18) dla terenu 18MN: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ;
19) dla terenu 19MN:

a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,

b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ,

a) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ poprzez teren drogi wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 8KDW;

20) dla terenu 20MN:
a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,

¢) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ poprzez teren drogi wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 9KDW,

d) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD poprzez teren drogi wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 9KDW;

21) dla terenu 21MN:
a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD,

¢) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ poprzez teren drogi wewngtrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 10KDW,

d) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD poprzez teren drogi wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 10KDW;
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22) dla terenu 22MN:
a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD,

¢) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ poprzez teren drogi wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 10KDW lub 11KDW,

d) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD poprzez teren drogi wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 10KDW lub 11KDW;

23) dla terenu 23MN:
a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD,

¢) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ poprzez teren drogi wewngtrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 11KDW lub 12KDW,

d) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD poprzez teren drogi wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 11KDW lub 12KDW;

24) dla terenu 24MN:
a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD,

c¢) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ poprzez teren drogi wewngtrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 12KDW lub 13KDW,

d) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD poprzez teren drogi wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 12KDW lub 13KDW;

25) dla terenu 25MN:
a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD,
¢) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD,

d) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ poprzez teren drogi wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 13KDW,

e) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD poprzez teren drogi wewngtrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 13KDW;

26) dla terenu 26 MN:
a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD,

¢) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD poprzez teren ciggu pieszo-
jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 12KXL;

27) dla terenu 27MN:

a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

b) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD;
28) dla terenu 28MN:

a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,

b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

¢) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD,
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d) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD,

e) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD poprzez teren ciggu pieszo-
jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 13KXL.

§ 15. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) wolnostojace garaze;

2) budynki gospodarcze;

3) obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

4) niewyznaczone dojscia i dojazdy.

3. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Dopuszcza si¢: lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z uslugami lub wolnostojacych budynkow ustugowych.

5. Dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.

6. Wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 12,0 m.

7. Wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcksza niz 5,0 m.
8. Maksymalna wysokos$¢ budowli: nie wigksza niz 7,0 m.

9. Liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym).

10. Liczba kondygnacji dla obiektow gospodarczych igarazowych: nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna.

11. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz
40%.

12. Powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wigksza niz 50%.
13. Wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz 0,01.
14. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wigkszy niz 0,5.

15. Geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°.

16. Pokrycie dachu: dachowka, blachodachowka, papa.
17. Podstawowa obsluga komunikacyjna:
1) dla terenu IMNU:
a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,

¢) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL poprzez teren drogi wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDW,

d) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD poprzez teren drogi wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDW;

2) dla terenu 2MNU:

a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,
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b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL poprzez teren drogi wewngtrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDW,

¢) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD poprzez teren drogi wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDW;

3) dla terenu 3MNU: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ poprzez teren drogi
wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 8KDW;

4) dla terenu 4MNU:
a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,

b) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ poprzez teren drogi wewngtrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 8KDW;

5) dla terenu SMNU: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD.

§ 16. Na terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM,
4RM, SRM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM,
19RM, 20RM, 21RM, 22RM ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) wolnostojace garaze;
2) budynki gospodarcze;
3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) niewyznaczone dojscia i dojazdy.

3. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Ustala si¢: lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce zagrodowej, budynkéw gospodarczych,
budynkoéw inwentarskich i budynkéw sktadowych zwigzanych z rolnictwem.

5. Wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 12,0 m.
6. Maksymalna wysokos$¢ budowli: nie wicksza niz 15,0 m.

7. Liczba kondygnacji: nie wigce] niz 3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym).

8. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz 40%.
9. Powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wicksza niz 40%.

10. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz 0,01.

11. Wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wigkszy niz 0,6.

12. Geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°.

13. Pokrycie dachu: dachéwka, blachodachowka, papa.
14. Podstawowa obstuga komunikacyjna:

1) dla terenu 1RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL poprzez teren drogi
wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDW;

2) dla terenu 2RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD;
3) dla terenu 3RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD;
4) dla terenu 4RM:
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a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

b) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD;
5) dla terenu SRM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;
6) dla terenu 6RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD;
7) dla terenu 7RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD;
8) dla terenu 8RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD;
9) dla terenu 9RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD;
10) dla terenu 10RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;
11) dla terenu 11RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;
12) dla terenu 12RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD;
13) dla terenu 13RM:

a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,

b) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD;
14) dla terenu 14RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD;
15) dla terenu 15RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD;
16) dla terenu 16RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem §8KDD;
17) dla terenu 17RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD;
18) dla terenu 18RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD;
19) dla terenu 19RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ;
20) dla terenu 20RM:

a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ,

b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ poprzez teren drogi wewngtrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 8KDW lub poprzez teren drogi wewngtrznej poza granicg planu;

¢) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD poprzez teren drogi wewnetrznej
poza granicg planu;

21) dla terenu 21RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD;
22) dla terenu 22RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD.

§ 17. Na terenie obiektéow i urzadzen zaopatrzenia w wode oznaczonym na rysunku planu symbolem:
1W ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia shuzace do zbiorowego zaopatrzenia w wodg: zbiorniki wody,
pompownie, hydrofornie, studnie uje¢ wody.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielen urzadzona;
2) urzgdzenia budowlane;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;
4) niewyznaczone dojscia i dojazdy.

3. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: teren, dla
ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moze by¢ uzytkowany w sposob
dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonym terenie IW nie moga naruszaé ustalen
obowigzujacych dla stref, na obszarze ktorych jest on potozony.
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5. Wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 5,0 m.

6. Liczba kondygnacji: nie wiecej niz 1 kondygnacje nadziemne.

7. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz 70%.
8. Powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wicksza niz 30%.

9. Wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz 0,01.

10. Wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: nie wickszy niz 0,3.

11. Geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°.

12. Pokrycie dachu: dachéwka, blachodachowka, papa.
13. Podstawowa obstuga komunikacyjna:
1) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,;
2) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD.

§ 18. Na terenach drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ,
2KDZ. ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady zagospodarowania:

1) szerokos¢:

a) teren 1KDZ: szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu - nie mniej
niz 20,0 m,

b) teren 2KDZ: szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, teren
stuzacy do poszerzenia drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak: infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
i przeciwpowodziowej, realizowane w oparciu o przepisy odrebne z zakresu drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow i realizacje nowych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie lub lokalizacje $ciezek rowerowych lub pasa dla rowerow wydzielonego na
jezdni.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane w sposdb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 19. Na terenach drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL,
2KDL ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalne;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu - nie mniej niz 12,0 m;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektéw budowlanych takich jak: infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
i przeciwpowodziowej, realizowane w oparciu o przepisy odrebne z zakresu drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow i realizacj¢ nowych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu drog publicznych;
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4) dopuszcza si¢ utrzymanie lub lokalizacje $ciezek rowerowych lub pasa dla rowerow wydzielonego na
jezdni.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane w sposdb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 20. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD ustala sig¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady zagospodarowania:

1) szeroko$¢: zgodnie zliniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu - nie mniej niz 8 m,
z wyjatkiem terenu 14KDD stanowigcego cze$¢ drogi publicznej klasy dojazdowej znajdujacg si¢
w granicach obrgbu ewidencyjnego;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektéw budowlanych takich jak: infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
i przeciwpowodziowej, realizowane w oparciu o przepisy odrebne z zakresu drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow i realizacj¢ nowych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie lub lokalizacje $ciezek rowerowych lub pasa dla rowerow wydzielonego na
jezdni.

4. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 21. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu - nie mniej niz 8,0 m;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak: infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
1 przeciwpowodziowej;

3) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane w sposdb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 22. Na terenach ciagow pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KXL, 2KXL,
3KXL, 4KXL, SKXL, 6KXL, 7KXL, 8KXL, 9KXL, 10KXL, 11KXL, 12KXL, 13KXL ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszo-jezdnego.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady zagospodarowania:

1) szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu - nie mniej niz 5,0 m;
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2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

z wyjatkiem obiektéw budowlanych takich jak: infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
1 przeciwpowodziowe;j;

3) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbgdne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: tereny, dla

ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane w sposdb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu dla terenéw przewidzianych pod zainwestowanie ustala si¢ w wysokosci:

1. 10% dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14 MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN.

2.10% dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej, oznaczonych
symbolami: IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU.

3. 5% dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,
7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM,
22RM.

4. 0,1% dla pozostatych terenow.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Melgiew.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Zbigniew Oleszek
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LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA

&1 NIEPRZEKRACZALME LINIE ZABUDOWY

MN | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ

TMINU | TEREMY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.) JEDNORODZINNES
| ZABUDOWY USELUGOWEJ

I"RM_| TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE

W TEREN OBIEKTOW | URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE

[KDZ | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ

KDL | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

[[KDD | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ

[KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH

[ KXL | TERENY CIAGOW PIESZO - JEZDNYCH

= LIMIE ELEKTROENERGETYCZNE 15 KV

ZE STREFAMI BEZPIECZENSTWA

STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU WYSOKIEGD
CISMIENIA DN 200 O SZEROKOSCI 15 M

 TEREN OCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJECIA WODY PODZIEMME
-7 STREFA OGRANICZEN W UZYTKOWANIU WYNIKAJACA Z

SASIEDZTWA OBSZARU KOLEJOWEGO

ODWIERT ZLIKWIDOWANY WRAZ ZE STREFA WOLNA OD
ZABUDOWY

GRANICA OBSZARU | TERENU GORNICZEGO "MELGIEW"
KONTUR ZLOZA GAZU ZIEMNEGO "MELGIEW A | MELGIEW B* (GZ7420)

0o~ EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW CHRONIONYCH

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

MIERUCHOMY ZABYTEK WPISANY DO GMINNE.
EWIDENCJI ZABY TKOW

OBSZAR WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
WOJEWODZTWA LUBELSKIEGD

il ZASIEG POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH PRZESZKODY DLA

LOTMISKA LUBLIN
ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI (MIERZONE W METRACH)

OZNACZENIE INFORMACY JNE DROG PUBLICZNYCH POZA
GRANICA PLANU

CALY OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE W ZASIEGU ZBIORMNIKA
GZWP NR 406 "NIECKA LUBELSKA {LUBLIN)"

Zatacznik Nr 1
do Uchwaly Nr LXVI/457/24
Rady Gminy Melgiew

z dnia 23 kwietnia 2024 r.
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Melgiew o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXV1/457/24

Rady Gminy Metgiew
z dnia 23 kwietnia 2024 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm. ) Rada Gminy Melgiew rozstrzyga, co nastepuje:

Rozstrzygnigcie | Rozstrzygnigcie
Wojta Rady Gminy
L Ustalenia W sprawie W sprawie
,N?ZWISkO 1 Oznaczenie projektu rozpatrzenia rozpatrzenia
1mig, nazwa nieruchomosci, | planu dla uwagi uwagi
Data Jed?lOStk.l . . . ktorej dotyczy | nieruchom . L
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi uwaga olci . s - s Uwagi/uzasadnienie
uwagi i adres (nr dzialki Ktorej cE| B 8| .2
zglasfvaiqicego ewidencyjnej) | dotyczy §) '% %ﬂ % §) '% §) ;‘z
£ uwaga | 5% | 5 F | 5| 58
2 g Z g
2 2
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Dotyczy nieruchomosci w ewidencji gruntow: Uwaga nieuwzgledniona
nr nieruchomosci 263/2, 264/1 — potozenie Nowy Dziatki nie zostaly przeznaczone pod zabudowe
Krepiec mieszkaniowa jednorodzinng w zwiazku z brakiem
. . . . wyrazenia zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Zaskgrzam . prmelft planu | MIeIscowego W €zeSel dz. ew. nr Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
! stherdzenle . Jeso - miewaznoscl w zw1qzkp 263/2,264/1, cele nierolnicze w granicach przedmiotowych
1 125052023 ) z r%leu\')vzglc;dmenlem mojego Wplosku o przeksztalcenia obreb Nowy 6RM X X nieruchomosci, w zwigzku zczym ustalono dla
dziatki pod zabudowg jednorodzinng. Krepiec nich przeznaczenie pod teren zabudowy
Uzasadnienie: Kolonia zagrodowe;j.
ogranicza oraz uniemozliwia realizacj¢ budowy domu
jednorodzinnego z uwagi na brak posiadania
odpowiedniej ilosci gruntu jak rowniez brak mozliwos¢
dzierzawienia aby uzyska¢ pozwolenie na budowg.
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Dotyczy nieruchomosci w ewidencji gruntow: Uwaga nieuwzgledniona
nr nieruchomosci 287/17 — potozenie Nowy Krepiec Przewazajaca  czg§¢  przedmiotowej  dziatki
. . .. L. znajduje si¢ poza granicami projektu planu, ktory
Zaskfirzam . prOJekt planu' MICJSCOWEEO W CZESCL zostal wytozony do publicznego wgladu. Jedynie
1styvlerdzeme. _Jego miewaznoscl WZquZk_u cze$¢ dzialki o powierzchni ok 98 m’ miesci si¢
z gleuwzglqdnlenlem mojego .Wmosku Qprzeksztalcema dz. ew. nr w granicach terenu drogi publicznej klasy
> 125.05.2023 ) dziatki . pf)d zabudowe _]edporodzmn@ w celu| 287/17 obrf;b dojazdowej oznaczonego symbolem SKDD.
zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Nowy Krepiec
Lo Kolonia
Uzasadnienie:
ogranicza oraz uniemozliwia realizacj¢ budowy domu
jednorodzinnego z uwagi na brak posiadania
odpowiedniej ilosci gruntu jak rowniez brak mozliwo$¢
dzierzawienia aby uzyska¢ pozwolenie na budowg.
Dotyczy nieruchomosci w ewidencji gruntow: Uv&_/aga nle_uwzglc;dnlona
nr nieruchomosci 287/16 — potozenie Nowy Krepiec Dglaika e zqstaia przeznaczona pod zabudc_)we;
mieszkaniowa jednorodzinng w zwiazku z brakiem
Zaskarzam projekt planu miejscowego W czgsci wyrazenia zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
istwierdzenie  jego  niewaznosci w  zwiazku Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
z nieuwzglgdnieniem mojego wniosku o przeksztatcenia dz. ew. nr cele nierolnicze w granicach przedmiotowej
dziatki pod zabudowe jednorodzinng w celu | 287/16 obr¢b nieruchomosci.
3. |25.05.2023 (..) L . . ;
zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Nowy Krepiec
L Kolonia
Uzasadnienie:
ogranicza oraz uniemozliwia realizacj¢ budowy domu
jednorodzinnego z uwagi na brak posiadania
odpowiedniej ilosci gruntu jak rowniez brak mozliwos¢
dzierzawienia aby uzyska¢ pozwolenie na budowg.
Dotyczy nieruchomosci w ewidencji gruntow: Uwaga nieuwzgledniona
nr nieruchomosci 287/14 — potozenie Nowy Krepiec Dziatka nie zostala przeznaczona pod zabudoweg
. . . L. mieszkaniowa jednorodzinng w zwiazku z brakiem
Zaskgrzam X propkt plaqu I.me_]sgowego W ezescl wyrazenia zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
;S;:Z:le\fvizelnslerlienijeeriomo': lzw\zrzlrilc(;)sslflll o Vr‘;ekszzt:;lcqezrll(iz dz. ew. nr Wsi na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na
dziatki gp(;od zabudovgfe;g jednorodziniq w celu| 287/14 obreb cc}le mero!n.lcze W granicach - przedmiotowej
4. 125.05.2023 (..) . . . ; nieruchomosci.
zaspokojenia wlasnych potrzeb mieszkaniowych. Nowy Krepiec
L Kolonia
Uzasadnienie:
ogranicza oraz uniemozliwia realizacj¢ budowy domu
jednorodzinnego z uwagi na brak posiadania
odpowiedniej ilosci gruntu jak rowniez brak mozliwos¢
dzierzawienia aby uzyska¢ pozwolenie na budowg.
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Dotyczy nieruchomosci w ewidencji gruntow: Uwaga nieuwzgledniona
nr nieruchomosci 287/15 — potozenie Nowy Krepiec Dziatka nie zostala przeznaczona pod zabudowe
ul. Szeroka 8B mieszkaniowa jednorodzinng w zwiazku z brakiem
. . . . wyrazenia zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Zaskgrzam . pro_]@kt p laqu MICJSCOWEgo W €ZeSCl Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
1stherdzeme. Jjego  miewaznoscr - w ZquZk_u cele nierolnicze w granicach przedmiotowej
z 91euwzglqdn1en1em mojego yvmosku Qprzeksztalcema dz. ew. or nieruchomosci.
dziatki pod zabudowg jednorodzinng w celu
L . . 287/15 obreb
5 195052023 ) zaspokojenia wlasnych potrzeb mieszkaniowych. Nowy Krepicc )
Uzasadnienie: Kolonia,
ogranicza oraz uniemozliwia realizacje budowy domu | ul. Szeroka 8B
jednorodzinnego z uwagi na brak posiadania
odpowiedniej ilosci gruntu jak rowniez brak mozliwo$¢
dzierzawienia aby uzyska¢ pozwolenie na budowe.
Nadmieniam, iz posiadam juz wybrany projekt
iwnajblizszym czasie chcg zyska¢ odpowiednie
dokumenty niezbedne do realizacji inwestycji.
Szanowni  Panstwo, zeby efektywniej zarzadzac Uwaga nieuwzgledniona
przestrzenia wnoszg¢ o przesunigcie linii zabudowy Odlegto$¢ linii zabudowy liczona od skrajnego
w stron¢ toré6w. Obecnie linia zabudowy jest odsunigta toru ustalona w projekcie wylozonym do
0 60 metry od skrajnego toru. Moja propozycja jest publicznego wgladu wynika z racjonalnego
nastgpujaca: gospodarowania przestrzenig. Teren oznaczony
1. umozliwienie zabudowy zagrodowej w odlegltosci od symbolem 2MN potozony jest w bezposrednim
30 do 60 metréw od skrajnego toru, a sasiedztwie linii kolejowej nr 7 Warszawa
2. 0od 60 metréw od skrajnego toru mozliwo$¢ zabudowy Wschodnia Osobowa — Dorohusk.
mieszkaniowe;j. dz. ew. nr 52/2 Okreslajac  lini¢  zabudowy  uwzglgdniono
Proh . dniam Art. 53 pkt. 2 U dni obreb Nowy uwarunkowania terenow sasiednich,
6. |26.05.2023 (..) rosbe swojq uzasadnlam At p t. o stawy z dmia Krepiec 2MN w szczegblnosei ucigzliwosci zwigzane
28 marca 2003 r. 0 tryan'sporme lfole]owym DZ', U. 2003, Kolonia z generowanymi drganiami i hatasem ww. linii
Nr 86 poz. 789 moéwiacym, ze: ,,Budowle ibudynki kolejowe;j.
moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10
m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta
od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
z zastrzezeniem ust. 4.”
Proponowana  przeze mnie  zmiana  zapewni
efektywniejsze wykorzystanie posiadanej przeze mnie
dzialki nr 52/2 i w przysztosci wyzsze dochody gminy
z tytulu podatkéw od nieruchomosci.
) . ) i dz. ew. nr 9KDW, Uwaga nieuwzglgdniona
Prosz¢ o zmiang szerolfo.sm drogi Wewn(;trzrne._] NR 109/2 obreb 4KDD, Projekt planu z alternatywnym rozwigzaniem
7. 126.05.2023 () 9KD_W z _8”m szerokosci do 6 m szerokosci oraz Nowy Krepiec 13MN, zostanie ponownie wytozony do publicznego
o zmiang linii zabudowy o szerokosci z Sm do 4m na ; weladu.
. Kolonia 14MN, gladu
Dzialce 109/2. IRM
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29.05.2023

)

Po zapoznaniu si¢ z planami rozbudowy drogi w Nowym
Krepcu przy ul. Szkoétkarskiej informuje, ze nie wyrazam
zgody na rozbudowg tej drogi.

Taka inwestycja zmniejszy areal mojej dzialki oraz
zniszczy juz zagospodarowany teren (ogrodzenie,
ro$linnos¢).

Ponadto chcg nadmienié, ze uzyskalismy zgode na takie
usytuowanie ogrodzenia, gdy rozpoczynaliSmy budowe
domu.

ul.
Szkotkarska,
Nowy Krepiec
Kolonia

2KDD

Uwaga nieuwzgledniona

Zasigg projektowane]j drogi oznaczonej symbolem
2KDD (ul. Szkolkarska) nie ulegt zmianie
wzgledem drogi oznaczonej w planie miejscowym
przyjetym uchwata Nr XVII/119/16 z dnia 17 maja
2016 r. symbolem NK107KDW.

06.06.2023

)

Uwaga 1:

Linie  nieprzekraczalng  zabudowy dla  terenu
oznaczonego w projekcie mpzp symbolem 11MN — od
granicy pasma drogowego ul. wewngtrzna ozn.
symbolem 7KDW ustali¢ na 4m (zamiast jak w projekcie
Sm).

uzasadnienie: dziatki potozone wzdluz tego pasa maja
szeroko$¢ nie pozwalajaca na uzyskanie warunkow
zabudowy o odpowiednim standardzie wymiaru budynku
w glab dziatki.

Uwaga 2:
szeroko$¢ pasa drogowego ozn. symbolem 7KDW
ustali¢ 6 metrow szerokosci.

uzasadnienie: w zwiazku z zaprojektowang droga
gminng ozn. symbolem 4KDD, szeroko$¢ drogi
wewngtrznej 6 metrow bedzie dobrym rozwiagzaniem,
nawet korzystniejsze z uwagi na dziatki potozone wzdtuz
tego pasa, ktore maja szeroko$§¢ niepozwalajaca na
uzyskanie warunkow zabudowy o odpowiednim
standardzie.

Uwaga 3:

szeroko$¢ pasa drogowego ozn. symbolem 7KDW
zuwzglednieniem przeznaczenia terenu takiej samej
szerokosci po wschodniej jak i po zachodniej stronie
granicy dziatek (granica dzialek geodezyjnych ma by¢
osig symetrii pasa drogowego).

dz. ew. nr
98/19, 98/18
obreb Nowy
Krepiec
Kolonia

11MN
TKDW

Uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu z alternatywnym rozwigzaniem
zostanie ponownie wylozony do publicznego
wgladu.
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uwaga 1 Uwaga nieuwzgledniona
Linie  nieprzekraczalng  zabudowy dla  terenu Projekt planu z alternatywnym rozwigzaniem
oznaczonego w projekcie mpzp symbolem 11MN — od zostanie ponownie wylozony do publicznego
granicy pasa drogowego ul. wewngtrzny ozn. symbolem wgladu.
7KDW ustali¢ na 4m (zamiast jak w projekcie Sm).
uzasadnienie:
dzialki potozone wzdtuz tego pasa maja szerokos$¢ nie
pozwalajaca na uzyskanie warunkéw zabudowy
o odpowiednim standardzie wymiaru budynku w glab
dziatki.
uwaga 2 dz. ew. nr

szeroko$¢ pasa drogowego ozn. symbolem 7KDW
ustali¢ 6 metrow szerokosci.

98/12, 98/13,
98/14, 98/15,

o odpowiednim standardzie wymiaru budynku w glab
dziatki.

Uwaga 2
Szeroko$¢ pasa drogowego ozn. symbolem 7KDW
ustali¢ 6 metréw szerokosci.

uzasadnienie: o8/16,98/17, | SDW

10. | 06.06.2023 (. w zwigzku z zaprojektowang droga gminng ozn.| 98/22,98/23, 4KDD
symbolem 4KDD, szeroko§¢ drogi wewnetrznej 6 | 98/24,98/27, 11IMN
metréw  bedzie  dobrym  rozwiazaniem, nawet| 98/5Nowy
korzystniejsze z uwagi na dziatki potozone wzdtuz tego Krepice
pasa, ktore maja szeroko$¢ nie pozwalajaca na uzyskanie Kolonia
warunkow zabudowy o odpowiednim standardzie.
uwaga 3
szeroko$¢ pasa drogowego ozn. symbolem 7KDW
zuwzglednieniem przeznaczenia terenu takiej samej
szerokosci po wschodniej jak i zachodniej stronie granic
dzialek (granica dzialek geodezyjnych ma by¢ osia
symetrii pasa drogowego).
uwaga 4
szeroko$¢ pasa drogowego ozn. symbolem 6KDW
ustali¢ Sm szerokosci
Uwaga 1 Uwaga nieuwzgledniona
Linie  nieprzekraczalng  zabudowy dla  terenu Projekt planu z alternatywnym rozwigzaniem
oznaczonego w projekcie mpzp symbolem 11MN — od zostanie ponownie wylozony do publicznego
granicy pasa drogowego ul. wewngtrzny ozn. symbolem wgladu
7KDW ustali¢ na 4m (zamiast jak w projekcie Sm). dz. ew. nr

11 | 13.06.2023 Uzasadnienie: 98/20, 98/21 1IMN

: -U0. () Dziatki polozone wzdiuz tego pasa maja szerokosé nic | ©Obreb Nowy 7KDW

pozwalajaca na uzyskanie warunkéw zabudowy gjgfi;
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Uzasadnienie:

w zwigzku z zaprojektowana droga gminng ozn.
symbolem 4KDD szeroko$¢ drogi wewngtrznej 6
metrow  bedzie dobrym  rozwigzaniem, nawet
korzystniejsze z uwagi na dziatki potozone wzdtuz tego
pasa, ktore maja szeroko$¢ nie pozwalajaca na uzyskanie
warunkow zabudowy o odpowiednim standardzie.

Uwaga 3

Szeroko$¢ pasa drogowego ozn. symbolem 7KDW
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu takiej samej
szerokosci po wschodniej jak i zachodniej stronie granic
dzialek (granica dzialek geodezyjnych ma by¢ osia
symetrii pasa drogowego).

13.06.2023

(69

Wnosz¢ uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew
w miejscowosci Nowy Krepiec (obrgb ewidencji
gruntéw Nowy Krepiec Kolonia) w zakresie dzialki nr
712 o numerze identyfikacyjnym 061702 2.0015.712,
ktory zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 16 maja 2023 roku do 6 czerwca 2023 roku.

Nie zgadzam si¢ z ustaleniami wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu w czgsci dotyczacej
pozostawienia terenu rolnego bez prawa zabudowy
w dziatce Nr 712.

Prosz¢ o uwzglednienie mojego wniosku dotyczacego
przeznaczenia czeSci dziatki  (uzytek rolny) pod
zabudowe zagrodowa.

Uchwala intencyjna z 27 wrze$nia 2018 roku
Nr XXXIX/289/18 Rady Gminy Metlgiew
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy Melgiew
w miejscowosci Nowy Krepiec obejmowata moja
dziatkg Nr 712, Niestety nie dokonano zmian czgsci tej
dzialki zgodnie z moim wnioskiem.

Prawo wtasnoséci jest jednym z podstawowych praw
czlowieka, ktore podlega konstytucyjnej ochronie.
Zasadniczym uprawnieniem wladciciela nieruchomosci
gruntowej jest prawo do decydowania o sposobie
zagospodarowania terenu, bedace przejawem prawa do
korzystania z przedmiotu wlasnos$ci. Gmina, wykonujac
zadania publiczne z zakresu planowania
i zagospodarowania  przestrzennego, powinna  jak

dz. ew. nr 712
obreb Nowy
Krepiec
Kolonia

Uwaga nieuwzgledniona

Wnhnioskowane przeznaczenie narusza kierunki
okreslone w obowiazujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Metgiew.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

— 26—

Poz. 3040

najmniej ingerowa¢ w sposOb wykonywania prawa
wlasnoséci, w tym przypadku w zakresie czgsci mojej
dzialki Nr 712. Nadmieniam, iz dziatka ma bezposredni
dostep do drogi publicznej, sasiednia dziatka (Nr 711)
jest juz zabudowana. Moge sie zgodzi¢, co do zakazu
zabudowy na terenie tak. Natomiast kategorycznie nie
zgadzam si¢ z zakazem zabudowy na czgSci uzytku
rolnego. Juz niewielka czg§¢ mojej dziatki od strony
dzialki Nr 711 jest przewidziana pod zabudowg.

Sktadam uwage do projektu planu, poniewaz moj interes
prawny zostanie naruszony przez ustalenia uchwalonego
w przysztosci MPZP.

Istota mojej uwagi do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu jest — zgodnie z art.
18 ust. 1 u.p.z.p. — zakwestionowanie ustalen przyje¢tych
w projekceie tego aktu.

14.06.2023

)

Dziatajac w imieniu wlasnym, w zwiazku z wylozeniem
do publicznego wgladu projektu miejskiego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Melgiew
w miejscowosci Nowy Krepiec, jako wlascicielka dziatki
numer 98/29 przy ul. Szkétkarskiej zglaszam nastgpujace
uwagi do projektu.

W pierwszej kolejnosci wskaza¢ nalezy, iz nie wyrazam
zgody na nowe zasady zagospodarowania wskazane
w § 20 pkt. 3 ust. 1 projektu, z ktérych wynika, Zze na
terenach  drég publicznych  klasy  dojazdowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD
szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu winna wynosi¢ nie mniej
niz 8 m (z wyjatkiem terenu 14KDD stanowigcego czgs$¢
drogi publicznej klasy dojazdowej znajdujaca si¢
granicach obrgbu ewidencyjnego).

Podkresli¢ z cala moca w tym miejscu wypada, ze
w momencie zakupu dziatki numer 98/29 zakupilem
takze udzialy w dzialce numer 98/5 stanowiacej drogg
dojazdowa do sasiadujacych znig nieruchomosci.
Szerokos$¢ przedmiotowej drogi wynosita wtedy 3 m.
Wspolnie z whascicielami sgsiednich nieruchomosci
(réowniez  bedacymi  wspotwlascicielami  dziatki
o numerze 98/5) zdecydowali$my si¢ na oddanie po 2 m
z naszych nieruchomosci, a to celem poszerzenia drogi
dojazdowej, tak aby wynosita ona 5Sm. Co istotne, byto to
w_pelni zgodne zowczesnie obowigzujacym planem

dz. ew. nr
98/29 obrgb
Nowy Krepiec
Kolonia,
ul. Szkotkarska

6KDW
11MN

Uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu z alternatywnym rozwigzaniem
zostanie ponownie wytozony do publicznego
wgladu.
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zagospodarowania przestrzennego. Od tamtej pory
uplynglo wiele lat, na przestrzeni ktérych tak ja, jak
imoi sasiedzi poczynili§my znaczne naklady na nasze
nieruchomo$ci — ja  stworzylam  przydomowa
oczyszczalnie  $ciekow,  studni¢ ~ wodomierzowa,
posiadam réwniez brame¢ automatyczng. Poszerzenie
drogi dojazdowej do wspomnianych w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego 8 m wigzaloby si¢
zatem z konieczno$cig oddania kolejnych 3m mojej
nieruchomosci, co jawi si¢ dla mnie jako sytuacja
catkowicie niedopuszczalna. Nie tylko pomniejszy to
obszar zakupionej przeze mnie dziatki, ale przede
wszystkim wigzato si¢ bedzie z koniecznoscia rozbidrki
wspomnianej studni wodomierzowej, przydomowej
oczyszczalni §ciekow, bramy automatycznej, jak rowniez
elementow kompozycji roslinnych znajdujacych si¢ przy
granicy dzialki — na co stanowczo nie wyrazam zgody.

Marginalnie wskazuj¢, ze uprzednie poszerzenie drogi
dojazdowej nastapitlo po przez oddanie 2 m zkazdej
nieruchomosci mieszczacej si¢ po prawej stronie drogi,
tj. numer 98/34, 98/29, 98/31, 98/37 oraz 98/38.
Nieruchomosci lezace po przeciwnej stronie, pomimo
regularnego korzystania z niniejszej drogi, pozostaly zas
nienaruszone. Niedopuszczalne jawi si¢ wigc dla mnie
kolejne ,,oddanie” nalezacego do mnie terenu, a to celem
dalszego poszerzenia drogi dojazdowej — ktora notabene
nie jest publiczng droga gminna, aniezalezna
nieruchomos$cia stanowiaca wspotwlasnosé wiascicieli
sasiadujacych z nig nieruchomosci, ktora ich niezalezna
decyzja przeznaczona zostala na potrzeby drogi
dojazdowe;j.

Z ostroznosci zaznaczam jednocze$nie, iz wyrazam
zgode na sprzedaz nalezacego do mnie udziatu
w nieruchomosci numer 98/5, jak réwniez utworzenia
zniej publicznej drogi gminnej, z jednoczesnym
zastrzezeniem, ze nie nastagpi to z kolejnym
uszczupleniem powierzchni nieruchomosci numer 98/29
bedacej moja wlasnoscia.

14.06.2023

)

Dziatajac w imieniu wlasnym, w zwiazku z wylozeniem
do publicznego wgladu projektu miejskiego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Melgiew
w miejscowosci Nowy Krepiec, jako wiasciciel dziatki
numer 98/29 przy ul. Szkétkarskiej zglaszam nastgpujace
uwagi do projektu.
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Projekt planu z alternatywnym rozwigzaniem
zostanie ponownie wylozony do publicznego
wgladu.
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W pierwszej kolejnosci wskaza¢ nalezy, iz nie wyrazam
zgody na nowe zasady zagospodarowania wskazane
w § 20 pkt. 3 ust. 1 projektu, z ktérych wynika, Ze na
terenach ~ drég  publicznych  klasy  dojazdowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD
szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu winna wynosi¢ nie mniej
niz 8 m (z wyjatkiem terenu 14KDD stanowiacego cz¢s¢
drogi publicznej klasy dojazdowej znajdujaca si¢
w granicach obrgbu ewidencyjnego).

Podkresli¢ z cala moca w tym miejscu wypada, ze
w momencie zakupu dziatki numer 98/29 zakupilem
takze udzialy w dzialce numer 98/5 stanowiacej droge
dojazdowa do sasiadujacych znig nieruchomosci.
Szeroko$¢ przedmiotowej drogi wynosita wtedy 3 m.
Wspolnie z whascicielami sgsiednich nieruchomosci
(rowniez  begdacymi  wspotwihascicielami  dziatki
o numerze 98/5) zdecydowali$my si¢ na oddanie po 2 m
z naszych nieruchomodci, a to celem poszerzenia drogi
dojazdowej, tak aby wynosita ona 5Sm. Co istotne, byto to
w pelni zgodne zdwczesnie obowigzujacym planem
zagospodarowania przestrzennego. Od tamtej pory
uptynglo wiele lat, na przestrzeni ktorych tak ja, jak
imoi sasiedzi poczynilis§my znaczne naklady na nasze
nieruchomo$ci — ja  stworzylem  przydomowa
oczyszczalnie  $Sciekow,  studni¢  wodomierzowa,
posiadam roéwniez bram¢ automatyczng. Poszerzenie
drogi dojazdowej do wspomnianych w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego 8 m wigzatoby si¢
zatem z konieczno$ciag oddania kolejnych 3m mojej
nieruchomosci, co jawi si¢ dla mnie jako sytuacja
catkowicie niedopuszczalna. Nie tylko pomniejszy to
obszar zakupionej przeze mnie dziatki, ale przede
wszystkim wigzato si¢ bedzie z konieczno$cia rozbiorki
wspomnianej studni wodomierzowej, przydomowe;j
oczyszczalni $ciekow, bramy automatycznej, jak rowniez
elementow kompozycji roslinnych znajdujacych si¢ przy
granicy dziatki — na co stanowczo nie wyrazam zgody.

Marginalnie wskazuje, ze uprzednie poszerzenie drogi
dojazdowej nastapilo po przez oddanie 2 m zkazdej
nieruchomos$ci mieszczacej si¢ po prawej stronie drogi,
tj. numer 98/34, 98/29, 98/31, 98/37 oraz 98/38.
Nieruchomosci lezace po przeciwnej stronie, pomimo
regularnego korzystania z niniejszej drogi, pozostaly zas
nienaruszone. Niedopuszczalne jawi si¢ wigc dla mnie
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kolejne ,,oddanie” nalezacego do mnie terenu, a to celem
dalszego poszerzenia drogi dojazdowej — ktora notabene
nie jest publiczng droga gminna, aniezalezna
nieruchomos$cia stanowiaca wspotwlasnosé wiascicieli
sasiadujacych z nig nieruchomosci, ktora ich niezalezng
decyzja przeznaczona zostala na potrzeby drogi
dojazdowe;j.

Z ostrozno$ci zaznaczam jednocze$nie, iz wyrazam
zgode na sprzedaz nalezacego do mnie udziatu
w nieruchomosci numer 98/5, jak réwniez utworzenia
zniej drogi gminnej, z jednoczesnym zastrzezeniem, ze
nie nastapi to zkolejnym uszczupleniem powierzchni
nieruchomos$ci numer 98/29 bedacej moja wlasnoscia.

14.06.2023

(69

Dziatajac w imieniu wlasnym, w zwiazku z wylozeniem
do publicznego wgladu projektu miejskiego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Melgiew
w miejscowosci Nowy Krepiec, jako wiasciciel dziatki
numer 98/31 przy ul. Szkétkarskiej zglaszam nastgpujace
uwagi do projektu.

W pierwszej kolejnosci wskaza¢ nalezy, iz nie wyrazam
zgody na nowe zasady zagospodarowania wskazane
w § 20 pkt. 3 ust. 1 projektu, z ktorych wynika, Zze na
terenach  drég publicznych  klasy  dojazdowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD
szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu winna wynosi¢ nie mniej
niz 8 m (z wyjatkiem terenu 14KDD stanowigcego czgs$¢
drogi publicznej klasy dojazdowej znajdujaca si¢
w granicach obrgbu ewidencyjnego).

Podkresli¢ z cala moca w tym miejscu wypada, ze
w momencie zakupu dziatki numer 98/31 zakupilem
takze udzialy w dzialce numer 98/5 stanowiacej drogg
dojazdowa do sasiadujacych znig nieruchomosci.
Szeroko$¢ przedmiotowej drogi wynosita wtedy 3 m.
Wspolnie z whascicielami sgsiednich nieruchomosci
(réowniez  bedacymi  wspotwlascicielami  dziatki
o numerze 98/5) zdecydowali$my si¢ na oddanie po 2 m
z naszych nieruchomosci, a to celem poszerzenia drogi
dojazdowej, tak aby wynosilta ona 5 m. Co istotne, bylo
to w pelni zgodne z déwczes$nie obowiazujacym planem
zagospodarowania przestrzennego. Od tamtej pory
uplynglo wiele lat, na przestrzeni ktérych tak ja, jak
imoi sasiedzi poczynilismy znaczne naklady na nasze
nieruchomosci — ja stworzylem studni¢ wodomierzows,
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Projekt planu z alternatywnym rozwigzaniem
zostanie ponownie wytozony do publicznego
wgladu.
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sasiad przy granicy dziatkki ma za§ utworzona
przydomowa oczyszczalnie $ciekdw. Poszerzenie drogi
dojazdowej do wspomnianych w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego 8 m wigzatoby si¢
zatem z konieczno$cia oddania kolejnych 3m mojej
nieruchomosci, co jawi si¢ dla mnie jako sytuacja
catkowicie niedopuszczalna. Nie tylko pomniejszy to
obszar zakupionej przeze mnie dziatki, ale przede
wszystkim wigzato si¢ bedzie z konieczno$cia rozbiorki
wspomnianej studni wodomierzowej, bramy
automatycznej, jak roéwniez elementéw kompozycji
ro$linnych znajdujacych si¢ przy granicy dziatki — na co
stanowczo nie wyrazam zgody.

Marginalnie wskazuj¢, ze uprzednie poszerzenie drogi
dojazdowej nastapilo po przez oddanie 2 m zkazdej
nieruchomos$ci mieszczacej si¢ po prawej stronie drogi,
tj. numer 98/34, 98/29, 98/31, 98/37 oraz 98/38.
Nieruchomosci lezace po przeciwnej stronie, pomimo
regularnego korzystania z niniejszej drogi, pozostaly zas
nienaruszone. Niedopuszczalne jawi si¢ wigc dla mnie
kolejne ,,oddanie” nalezacego do mnie terenu, a to celem
dalszego poszerzenia drogi dojazdowej — ktora notabene
nie jest publiczng droga gminna, aniezalezna
nieruchomoscia stanowiaca wspdotwlasnos¢ wiascicieli
sasiadujacych z nig nieruchomosci, ktora ich niezalezna
decyzja przeznaczona zostala na potrzeby drogi
dojazdowe;j.

Z ostroznosci zaznaczam jednocze$nie, iz wyrazam
zgod¢ na sprzedaz nalezacego do mnie udziatu
w nieruchomosci numer 98/5, jak réwniez utworzenia
z niej drogi gminnej, z jednoczesnym zastrzezeniem, ze
nie nastapi to zkolejnym uszczupleniem powierzchni
nieruchomosci numer 98/31 bedacej moja wlasnoscia.

14.06.2023

)

Dziatajac w imieniu wlasnym, w zwiazku z wylozeniem
do publicznego wgladu projektu miejskiego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Melgiew
w miejscowosci Nowy Krepiec, jako wlascicielka dziatki
numer 98/31 przy ul. Szkétkarskiej zglaszam nastgpujace
uwagi do projektu.

W pierwszej kolejnosci wskaza¢ nalezy, iz nie wyrazam
zgody na nowe zasady zagospodarowania wskazane w §
20 pkt. 3 ust. 1 projektu, z ktorych wynika, ze na
terenach  drég publicznych  klasy  dojazdowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
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2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD
szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu winna wynosi¢ nie mniej
niz 8 m (z wyjatkiem terenu 14KDD stanowigcego czgs$¢
drogi publicznej klasy dojazdowej znajdujaca si¢
w granicach obrgbu ewidencyjnego).

Podkresli¢ z cala moca w tym miejscu wypada, ze
w momencie zakupu dziatki numer 98/31 zakupilam
takze udzialy w dzialce numer 98/5 stanowiacej drogg
dojazdowa do sasiadujacych znig nieruchomosci.
Szerokos$¢ przedmiotowej drogi wynosita wtedy 3 m.
Wspolnie z whascicielami sgsiednich nieruchomosci
(rowniez  bedacymi  wspotwlascicielami  dziatki
o numerze 98/5) zdecydowali$my si¢ na oddanie po 2 m
z naszych nieruchomosci, a to celem poszerzenia drogi
dojazdowej, tak aby wynosita ona 5 m. Co istotne, bylo
to w pelni zgodne z d6wczes$nie obowiazujacym planem
zagospodarowania przestrzennego. Od tamtej pory
uplynglo wiele lat, na przestrzeni ktérych tak ja, jak
imoi sasiedzi poczyniliS§my znaczne naklady na nasze
nieruchomosci — ja stworzytam studni¢ wodomierzows,
sasiad przy granicy dziatkki ma za§ utworzona
przydomowa oczyszczalnie $ciekdw. Poszerzenie drogi
dojazdowej do wspomnianych w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego 8 m wigzaloby si¢
zatem z konieczno$cia oddania kolejnych 3m mojej
nieruchomosci, co jawi si¢ dla mnie jako sytuacja
catkowicie niedopuszczalna. Nie tylko pomniejszy to
obszar zakupionej przeze mnie dziatki, ale przede
wszystkim wigzato si¢ bedzie z koniecznoscia rozbidrki
wspomnianej studni wodomierzowej, bramy
automatycznej, jak réwniez elementéw kompozycji
roslinnych znajdujacych si¢ przy granicy dziatki — na co
stanowczo nie wyrazam zgody.

Marginalnie wskazuj¢, ze uprzednie poszerzenie drogi
dojazdowej nastapitlo po przez oddanie 2 m zkazdej
nieruchomos$ci mieszczacej si¢ po prawej stronie drogi,
tj. numer 98/34, 98/29, 98/31, 98/37 oraz 98/38.
Nieruchomosci lezace po przeciwnej stronie, pomimo
regularnego korzystania z niniejszej drogi, pozostaly zas
nienaruszone. Niedopuszczalne jawi si¢ wigc dla mnie
kolejne ,,oddanie” nalezacego do mnie terenu, a to celem
dalszego poszerzenia drogi dojazdowej — ktora notabene
nie jest publiczng droga gminna, aniezalezng
nieruchomos$cia stanowiaca wspotwlasnosé wiascicieli
sasiadujgcych z nig nieruchomodci, ktéra ich niezalezng
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decyzja przeznaczona zostala na potrzeby drogi
dojazdowe;j.
Z ostrozno$ci zaznaczam jednocze$nie, iz wyrazam
zgod¢ na sprzedaz nalezacego do mnie udziatu
w nieruchomosci numer 98/5, jak réwniez utworzenia
zniej publicznej drogi gminnej, zjednoczesnym
zastrzezeniem, ze nie nastagpi  to  zkolejnym
uszczupleniem powierzchni nieruchomosci numer 98/31
bedacej moja wlasnoscia.
Uwaga nieuwzgledniona
Uwzglednienie uwagi wiazaloby si¢
dz. ew. nr z koniecznoscia ponowienia procedury
Prosz¢ o uwzglednienie w  wylozonym planie | 288/11 obreb opiniowania, uzgodnien oraz wystapienia do
17. | 16.06.2023 ) zagospodarowania  przestrzennego mojego wniosku | Nowy Krepiec - Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o zgod¢ na
z dnia 23.11.2016 o zmianie dziatki o numerze 288/11 Kolonia, zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
z zagrodowej na jednorodzinna. nierolnicze.
Zasadnym  bedzie uwzglednienie  wniosku
w kolejnej zmianie planu miejscowego.
Dot. Dziatek: 061702_2.0015.273, 061702_2.0015.274/1 Uwaga nieuwzgledniona
. ) . L. W procedurze sporzadzenia przedmiotowego planu
Wyznagzeme terenéw zabudowy jednorodzinnej MN dla miejscowego w terminie okreslonym na skladanie
wiw. dziatek. wnioskow nie wplynal wniosek dotyczacy
Ustanowienie strefy zabudowy jednorodzinnej jest wskazanych dziatek.
zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Melgiew
(Uchwata Nr XX1I/173/20 Rady Gminy Melgiew z dnia | dz. ew. nr 273,
22 grudnia 2020 r.) Pomimo wyznaczonych kierunkéw | 274/1 obreb
18. | 16.06.2023 (..) - . A A -
nie zostaty one uwzglgdnione w propozycji miejscowego | Nowy Krepiec
planu zagospodarowania. Nadmieniamy, Ze sasiednie Kolonia
dzialki sa juz praktycznie zabudowane tj. dziatka nr
061702_2.0015.301/1 jako wieloletnie siedlisko oraz
dziatka nr 061702_2.0015.274/2 zabudowana budynkiem
mieszkalnym jako budownictwo zagrodowe w kategorii
RMU. Nadmieniamy, ze dziatki 273 i 274/1 funkcjonuja
jako calo$¢ ogrodzone jednym plotem. Ustanowienie
kategorii MN przyczyni si¢ do podejmowania decyzji
inwestycyjnych na tym terenie.
Pozostawienie kategorii KXL (obszar komunikacji Uwaga nieuwzgledniona
pieszo-jezdnej) dla drogi dojazdowej zlokalizowanej na W tresci uwagi blednie przypisano oznaczenie
dziatce nr 061702 2.0015.304 oraz drogi stanowiacej | 4% eW- nr 304, KXL dla drogi, ktora oznaczona jest jako teren
19. | 16.06.2023 ) wlasno$¢  prywatng  zlokalizowanej na  dzialce 274/5 obrt;.b 6KDD drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
nr 061702_2.0015.274/5 zgodnie z Miejscowym Planem | NOWY Krgpiec symbolem 6KDD.
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Metgiew Etap Kolonia Projektowane  uzupehienie  systemu  drog
I (Uchwata Nr XVII/119/16 Rady Gminy Melgiew publicznych przyczyni si¢ do usprawnienia
z dnia 17 maja 2016 1.) komunikacji na obszarze objetym przedmiotowym
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Jako glowni uzytkownicy tej drogi i wspotwiasciciele
przylegajacych do niej dzialek stanowczo kwestionujemy
zaproponowang zmian¢ i uwazamy, ze obecne zasady
zagospodarowania s3 wystarczajace. Ponadto zgodnie
z projektem planu droga 6KDD usytuowana wzdluz
torow kolejowych ma wynosi¢ minimum 8 metréw
szerokosci. Jednakze zaproponowano jej szeroko$¢ na 10
metrow. Wilasnie te 10 metrow zostanie zabrane z dziatki
nr 061702 2.0015.273 od strony poéinocnej. Tak,
zostanie zabrane, poniewaz wykup (wywlaszczenie)
wbrew woli wlasciciela jest rowniez zaborem. Kwestia
kolejng  jest argument dojazdu do  dziatki
nr 061702_2.0015.272. Argument nie jest
trafny. Zaplanowana droga nie jest droga konieczna.
Dojazd do dziatki nr ...272 jest zapewniony od strony
ul. Dziatkowej. Kolejna kwestig jest oddziatywanie na
$rodowisko. Przy zwigkszonym ruchu pojazdéw nastapi
zanieczyszczenie wod ktore zgodnie z § 10 pkt. 4 ust 7
projektu planu beda odprowadzane na potudniows strong
drogi, czyli na dziatke ...273. Warto tu przeanalizowac
uksztattowanie terenu dziatki. Pomigdzy pdnocnym
skrajem dziatki gdzie ma przebiega¢ droga a najnizszym
punktem na dzialce przy jej potudniowym skraju jest 2
metry roznicy wysokosci n.p.m. na dlugosci okoto 80
metréw. Przy obfitych opadach przez cata dziatke bedzie
plynela rzeka ze smarami, paliwami i olejami. Pragniemy
przypomnieé¢, ze podobna sytuacja miala miejsce
kilkanascie lat wstecz przy przebudowie skrzyzowania
ul. Krepiecka 1iJarzgbinowa gdzie wody z jezdni
splywaty bezposrednio na dziatki. Wowczas wiascicieli
dzialek rowniez zapewniano, ze taka sytuacja nie
nastapi. Negatywne oddzialywanie na $rodowisko
zostalo rowniez opisane w Prognozie Oddzialywania Na
Srodowisko opracowanej przez mgr Michata Pyre jako
integralnej czgsci projektu planu. W opracowaniu pkt.
9.4 ust. I ,,Oddzialywanie na wody” str. 31, 32) jest
jednoznaczny zakaz odprowadzania $ciekow oraz wod
deszczowych na tereny kolejowe (a kanalizacji burzowe;j
sie nie przewiduje w projekcie). Ponadto w prognozie
oddziatywania na S$rodowisko str. 28 mamy tabelg
przewidywanych oddziatywan. W kolumnie tereny
mieszkaniowe nie ma zasadniczych negatywnych
oddziatywan przy zabudowie MNU jak i MN co
uzasadnia uwzglednienie punktu 1 wniosku co do
zmiany przeznaczenia gruntoéw. Natomiast w kolumnie
Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej przy
oddziatywaniu  na ro$liny, zwierzeta, roznorodnosé
biologiczna, wody, powierzchni¢ ziemi, gleby, zasoby

planem miejscowym. Pofaczenie ul. Dziatkowe;j,
ul. Kolejowej i ul. Kwiatowej zamyka uktad
komunikacyjny catego kwartatu zabudowy. Shuzy
jednoczes$nie zapewnieniu bezpieczenstwa
mieszkancéw  przyleglych  terenow,  dzigki
stworzeniu systemu umozliwiajacego dojazd
pojazdéw shuzb ratunkowych (pogotowie, straz
pozarna itp.) z dwoch kierunkow.

Potencjalne wywlaszczenie nieruchomosci
mozliwe jest wylacznie na cele publiczne. Celami
publicznymi jest m. in. wydzielanie gruntéw pod
drogi publiczne. Wyznaczone drogi beda shuzyty
zardbwno obecnym mieszkancom jak i nowym,
ktorzy zrealizuja swoje inwestycje zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego.

Zgodnie z tabela znajdujaca si¢ na str. 28 Prognozy
oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew
w  miejscowosci  Nowy  Krepiec — zaré6wno
w przypadku terenow mieszkaniowych
(oznaczonych symbolami MN, MNU, RM) jak
i terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej
(oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD,
KDW, KXL, W) moze wystapi¢ negatywne
oddziatywanie na  wody  powierzchniowe
ipodziemne. Szczegétowe uzasadnienie znajduje
si¢ w rozdziale ,,9.4. Oddziatywanie na wody” ww.

prognozy.
Wraz z rozwojem terenéw mieszkaniowych
nastapi: zwigkszenie powierzchni

nieprzepuszczalnych, co bedzie powodowato
odwadnianie terenu i okresowe przesuszanie,
zwigkszenie zapotrzebowania na wodg, wzrost
ryzyka przedostawania si¢ substancji
ropopochodnych ~ oraz  innych substancji
chemicznych do wod, wzrost liczby zrzucanych
scickow. Beda to oddziatywania bezposrednie,
dlugoterminowe, state i chwilowe, negatywne,
ktore ~mozna  ograniczy¢ lub  catkowicie
wyeliminowaé poprzez rozwdj infrastruktury
wodno — $ciekowej, co bedzie oddziatywaniem
pozytywnym.

Zardowno na terenach zabudowanych jak
i komunikacyjnych  nalezy  spodziewaé  si¢
powstania wod opadowych 1 roztopowych,
pochodzacych z powierzchni utwardzonych. Wody
takie nalezy odpowiedni sposob zagospodarowaé
w granicy dzialki inwestora, odprowadzi¢ za
pomoca systemu kanalizacji deszczowej badz
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naturalne jest jednoznacznie negatywna opinia i to jako
oddziatywania bezpo$rednie, dlugoterminowe, trwate
ilokalne, mimo ze autor twierdzi, ze ,,przeznaczenie
terendw okre§lone w projekcie zmiany planu nie
spowoduje oddzialywan znaczaco negatywnych ani
znaczaco  pozytywnych”, co  rozumiemy, iz
nieustanowienie  strefy MN  czyli = zabudowy
jednorodzinnej aby zachowa¢ dziewicza przyrod¢ na
tych terenach zrownowazy zalewanie tych terendéw
chemikaliami z drég. Reasumujac wnioskujemy
o0 ustanowienie granicy terenu 0znaczonego
w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Melgiew Etap 1 z dnia 17 maja
2016 r. jako NK32KXL na zachodniej granicy dziatki nr
061702_2.0015.274/5, a co za tym idzie ustanowienie
drogi bez przejazdu.

innego urzadzenia do odprowadzania wod
opadowych i roztopowych. Zakres prowadzenia
prac w zakresie rozbudowy sieci kanalizacyjnej
bedzie uzalezniony od tempa i rozmiaré6w nowych
procesoOw  inwestycyjnych prowadzonych na
terenie gminy oraz $rodkow  finansowych
dostepnych na ten cel. Oddziatywania beda miaty
charakter bezposredni, dlugoterminowy, staly,
negatywny.

Jednoczesnie w celu zabezpieczenia $rodowiska
gruntowo-wodnego projekt planu ustala m. in.:

- zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na terenie wlasnej dziatki,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z terendw utwardzonych do wlasnego systemu
zagospodarowania wod,

- poza terenem ochrony bezpo$redniej ujgcia wody
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
iroztopowych z terendw utwardzonych, na
nieutwardzona powierzchnie dziatki zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow oraz wod
deszczowych na tereny kolejowe i korzystania
z kolejowych urzadzen odwadniajacych.
Przeznaczenie terenéw pod planowane rodzaje
zagospodarowania  bedzie  oddziatywa¢ na
poszczegolne elementy s$rodowiska, ale pomimo
bezposredniego i1 stalego charakteru niektorych
oddziatywan przy zastosowaniu nowoczesnych
rozwigzan technicznych, przekroczenie standardow
jakosci srodowiska okreslonych prawem jest mato
prawdopodobne i nie bedzie to znaczaco
negatywne oddziatywanie na §rodowisko gminy.
Projekt planu wraz z prognoza zostaty pozytywnie
zaopiniowane przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony  Srodowiska ~w  Lublinie  oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Swidniku.
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20.

19.06.2023

)

Uwaga 1

Lini¢  nieprzekraczalng  zabudowy dla  terenu
oznaczonego w projekcie mpzp symbolem 11MN — od
granicy pasa drogowego ul. wewngtrznej oznaczonej
symbolem 6KDW ustali¢ na 4m (zamiast jak w projekcie
5 m).

Uzasadnienie: Dziatki potozone wzdhuz tego pasa maja
szeroko$¢ nie pozwalajaca na uzyskanie warunkow
zabudowy o odpowiednim standardzie wymiaru budynku
w glab dziatki.

Uwaga 2
Szeroko$¢ pasa drogowego oznaczona symbolem 6KDW
ustali¢ 5 metrow szerokosci.

Uzasadnienie: Projektowana droga wewngtrzna 6KD
przebiega po $ladzie dziatki nr 98/34 o szeroko$ci 3m.
W bezposrednim sasiedztwie wzdluz ww dziatki jest
notarialnie 1 w ksiggach wieczystych stuzebnos¢
przejazdu szeroko$ci 2m — istniejacy przejazd posiada
wigc funkcjonalng szeroko$¢ 5 m. Szerokos¢ 5Sm jest
réwniez dopuszczalna w przepisach prawa. Zmniejszenie
szerokosci  bedzie  stanowilo  usankcjonowanie
istniejacych ustalen i pozwoli na sprawniejsze/tatwiejsze
wprowadzenie planu w zycie

dz. ew. nr
98/34 obrgb
Nowy Krepiec
Kolonia

6KDW
11MN

Uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu z alternatywnym rozwigzaniem
zostanie ponownie wylozony do publicznego
wgladu.

21.

19.06.2023
20.06.2023

G-

Wnosimy o  wyznaczenie terenéw  zabudowy
jednorodzinnej MN dla dziatek nr:
061702_2.0015.301/2, 061702_2.0015.301/5,
061702_2.0015.301/6, 061702_2.0015.274/4,
061702_2.0015.274/3, 061702_2.0015.274/2.

Ustanowienie strefy zabudowy jednorodzinnej jest
zgodne ze Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Melgiew
(Uchwata Nr XXI1I/173/20 Rady Gminy Melgiew z dnia
22 grudnia 2020 r.). Niezrozumiatym dla nas jest,
dlaczego kierunki wskazane w powyzszej uchwale nie
znalazly odzwierciedlenia w propozycji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew
w miejscowosci Nowy Krepiec

dz. ew. nr
301/2, 301/5,
301/6, 274/4,
274/3,274/2
obreb Nowy
Krepiec
Kolonia

12RM

Uwaga nieuwzgledniona

Dziatki nr 274/3 oraz 301/2 nie =zostaly
przeznaczone pod zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinng w zwiazku z brakiem wyrazenia
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze =~ w  granicach  przedmiotowych
nieruchomosci. Na pozostale nieruchomosci,
w procedurze sporzadzenia przedmiotowego planu
miejscowego w terminie okreslonym na skladanie
wnioskow nie wptynal zaden wniosek.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -36- Poz. 3040
JesteSmy stanowczo przeciwni proponowanej zmianie Uwaga nieuwzgledniona
przeznaczenia drogi dojazdowej zlokalizowanej na W tresci uwagi blednie przypisano oznaczenie
dzialce nr 061702_2.0015.304 oraz drogi stanowiacej KXL dla drogi, ktéra oznaczona jest jako teren
wlasno§¢  prywatna, zlokalizowang na  dzialce drogi dojazdowe;.
nr 061702 2.0015.274/5 z KXL na KDD Projektowane  uzupehienie  systemu  drog
L. . . . L L. publicznych przyczyni si¢ do usprawnienia
Jako gtowni uzytkownicy tej drogi iwiaiciciele komunikacji na obszarze objetym przedmiotowym
przylegajacych do niej dzialek stanowczo kwestionujemy planem miejscowym.
zaproponowang .2mian<; i uwaia.my, ze obecne zasady W tresci uwagi blednie przypisano oznaczenie
zagospodarowania s3 wystarczajace, a zaproponowana KXL dla drogi, ktéra oznaczona jest jako teren
zmiana oz pewpos'ciq doprowadzi do przeniesiepia dz. ew. nr 304, drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
2 éggggg%g (..) i?icezlzl?ie' czc;sc1J H1J<Chu' samochod?wegoKIz _ ui{lcy N274/5 Korbrc;_b 6KDD syrr}bolem 6KDD. o ,
-U0. pelskigy  w - Jackowie oraz - uucy epieckic) | Nowy Rrepiee Projektowane  uzupehienie  systemu  drog
w Swidniku, jako Ze droga ta stanie si¢ alternatywnym, Kolonia publicznych przyczyni  sie do  usprawnienia
krét,k%m poh}czeniem komunikacyjnym z pbinocng komunikacji na obszarze obj¢tym przedmiotowym
czgSciy  Miasta  Swidnik.  Dodatkowo — obecna planem miejscowym. Potgczenie ul. Dziatkowej,
i potencjalna zabudowa przy tej drodze bedzie tylko ul. Kolejowej i ul. Kwiatowej zamyka uklad
jefinostro_rlna (_po s'tronie potudniowej), gdyz 0(_1 strony komunikacyjny calego kwartatu zabudowy. Stuzy
pohlos:r}e] §q51adu_]e‘ ona z terenem PKP, wigc tym jednoczesnie zapewnieniu bezpieczenstwa
bardziej 'nlez.rozurr.naia jest dla nas propozycja mieszkaicow  przyleglych  terenéw,  dzieki
poszerzenia tej drogi. stworzeniu systemu umozliwiajacego dojazd
pojazdéw shuzb ratunkowych (pogotowie, straz
pozarna itp.) z dwodch kierunkow.
Wnosimy o ustanowienie granicy terenu ulicy Kolejowej Uwaga nieuwzgledniona
oznaczonego W Projekcie Uchwaly Rady Gminy Projektowane  uzupelnienie  systemu  drog
Melgiew w sprawie uchwalenia miejscowego planu publicznych przyczyni si¢ do usprawnienia
zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew komunikacji na obszarze obj¢tym przedmiotowym
w miejscowosci Nowy Krepiec (Projekt — maj 2023 r.) planem miejscowym. Potaczenie ul. Dzialkowej,
jako 6KDD, natomiast obowigzujacym Miejscowym ul. Kolejowej i ul. Kwiatowej zamyka uktad
Planie  Zagospodarowania Przestrzennego  Gminy komunikacyjny catego kwartalu zabudowy. Stuzy
Melgiew ETAP 1 (Uchwata Nr XVII/119/16 Rady jednocze$nie zapewnieniu bezpieczenstwa
Gminy Melgiew z dnia 17 maja 2016 r. Dz. U. Woj. mieszkancéw  przyleglych  terenow,  dzigki
Lubelskiego z dnia 30.06.2016 poz. 2599) jako dz. ew. nr stworzeniu  systemu umozliwiajacego dojazd
23 19.06.2023 ) NK32KXL na zachodniej granicy dzialki | 274/5 obreb 6KDD pojazdéw shuzb ratunkowych (pogotowie, straz
©120.06.2023 nr 061702_2.0015.274/5, a co za tym idzie ustanowienie | Nowy Krepiec pozarna itp.) z dwdch kierunkow.
drogi bez przejazdu ($lepa droga). Kolonia

Uzasadnione jest to bardzo niska intensywnoscia obecne;j
i potencjalnej zabudowy przy tej drodze. Nie znajdujemy
rowniez uzasadnienia dla koniecznosci laczenia ulicy
Kolejowej z ulica Dziatkowa. Z ekonomicznego punktu
widzenia tafsza opcja bedzie poprawa nawierzchni
i wykonanie wiasciwego dojazdu (o ile istnieje taka
koniecznos$¢) od strony ulicy Szerokiej niz wykonywanie
takiej samej dlugosci drogi od podstaw od strony ulicy
Kolejowe;j.
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Pas drogowy oznaczony numerem 7KDW — wnosz¢ Uwaga nieuwzgledniona
0 zmiang jego szerokosci z 8m na 6m. Uzasadnieniem Projekt planu z alternatywnym rozwigzaniem
jest mata szeroko$¢ dziatek potozonych wzdluz tego zostanie ponownie wylozony do publicznego
pasa, a zmniejszenie pasa drogowego pozwoli na wgladu
uzyskanie warunkéw zabudowy w odpowiednim
standardzie. Dodatkowo w zwiazku z projektowana
droga gminna oznaczona symbolem 4KDD dziatki te TKDW
24. |20.06.2023 () beda miaty swobodny i odpowiednio szeroki dostep. _ i;ﬁg
Linia zabudowy pasa drogowego oznaczonego 4KDD
symbolem 7KDW — wnosz¢ o zmniejszenie linii
zabudowy z 5m na 4m. Uzasadnieniem jest malg
szeroko$¢ dzialek polozonych wzdluz tego pasa,
a zmniejszenie linii zabudowy pozwoli na uzyskanie
warunkow zabudowy w odpowiednim standardzie.
Uwaga nieuwzgledniona
Odlegtosci linii zabudowy od drég zostaty
Linia nieprzekraczalna zabudowy dzialki o numerze okres§lone  wedlug  standardow  przyjetych
9/12, 9/13, 9/14 petnigcej funkcje pasa drogowego — | 4z ew. nr 9/12, w granicach przedmiotowego planu miejscowego.
Wnosz¢ o0 jej zmniejszenie z Sm na 4m. Uzasadnieniem 9/13, 9/14 Ustalone odleglosci dla sytuowania zabudowy
25. 120.06.2023 () jest mata szeroko$¢ dzialek polozonych wzdhuz tego obreb Nowy 6MN stanowig gwarancj¢ bezpieczenstwa
pasa, a zmniejszenie linii zabudowy pozwoli na Krepiee przeciwpozarowego oraz rezerwe pod lokalizacje
uzyskanie warunkow zabudowy w odpowiednim Kolonia infrastruktury  technicznej niezbednej do
standardzie. prawidtowego funkcjonowania terendw
przeznaczonych pod lokalizacj¢ nowej zabudowy
o intensywno$ci wiekszej niz dotychczas.
W nawigzaniu do planowanych zmian wynikajacych Uwaga nieuwzgledniona
z projektu  Miejscowego Planu  Zagospodarowania Projekt planu z alternatywnym rozwigzaniem
Przestrzennego Gminy Melgiew w miejscowosci Nowy zostanie ponownie wylozony do publicznego
Krepiec w odniesieniu do posiadanej przeze mnie dziatki wgladu.
nr 97/2 oraz 98/6 wnosz¢ o:
Ustalenie odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla terenu oznaczonego w projekcie MPZP symbolerr{ dz. ew. nr 97/2,
10MN od granicy pasa drogowego ulicy wewngtrznej 98/6 obreb 1OMN
26. |20.06.2023 (...) oznaczonej symbolem 6KDW na 4m, zamiast e
planowanych w projekcie 5 m. Nowy KIE?pleC 6KDW
Kolonia
Uzasadnienie: dziatki potozone wzdhiz tego pasa maja
szeroko$¢ 18,20 m, ktéra po ww. zmianie odleglosci z 4
m na 5 m nie bedzie pozwalata na uzyskanie warunkow
zabudowy w odpowiednim standardzie wymiaru
budynku w glab dzialki.
Ustalenie szerokosci pasa drogowego oznaczonego
symbolem 6KDW na 5 m szerokosci.
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Uzasadnienie: projektowana droga wewngtrzna 6KDW
przebiega po $ladzie dzialki nr 98/5 o szerokosci 3 m.
W bezposrednim sgsiedztwie wzdluz wymienionych
dziatek nr 97/2 oraz 98/6 ustanowiona zostata notarialnie
iwksiggach  wieczystych  stuzebno$¢  przejazdu
o szerokosci 2m. W zwigzku z powyzszym istniejacy
przejazd posiada funkcjonalng szeroko$¢ Sm. Szeroko$¢
Sm jest réwniez dopuszczalna w przepisach prawa.
Ponadto  zostala zaprojektowana gminna droga
o szerokosci 10m, ktora biegnie wzdluz rowu
melioracyjnego.
Dane dotyczace nieruchomosci: Uwaga nieuwzgledniona
Obszar ewidencyjny: 24MN Szeroko$¢ drog wewngetrznych zostata okreslona
Numer ewidencyjny dziatki: 233/8 wedlug standardow przyjetych w  granicach
Oznaczenie przedmiotowej drogi:12KDW przedmiotowego planu miejscowego.
. . . Ustalone parametry droég stanowia gwarancje

Na podstawie art. 18 pkt 1 ! 2 u;tawy z dnia 27 marca bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz rezerwe
2003 r. o planowa_mu i zagosp_odarowa_mu pod lokalizacje¢ infrastruktury  technicznej
przestrz.enpym, w .zw1qzku z 0bw1eszczeplem niezbednej do prawidlowego funkcjonowania
Owyiozenlu do  publicznego nga[d.u wiw  projektu terenéw przeznaczonych pod lokalizacj¢ nowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy o intensywnosci  wickszej  niz
zglaszam nastgpujace uwagi w zakresie proponowanej dotychezas.
Zmiany Zagospodarowanig w zwigzku Z proponowang Ponadto obszar dziatki ewidencyjnej nr 233/8
Zmiang Zggospodarowanla w przedmiocie Zmiany ograniczony liniami rozgraniczajacymi w obrgbie
kwalifikacji drogi oznaczonej 12KDW w obregbie w/w terenu oznaczonego symbolem 12KDW
ze stuzebnosci drogi koniecznej na drogg wewnetrzna. w projekcie wylozonym do publicznego weladu
Uzasadnienie dz. ew. nr nig }Jlegi zmianie bwzgle;dem okres$lonego w planie
Wydzielenie drogi wewngtrznej o oznaczeniu 12 KDW | 5330 obreb 12KDW migjscowym przyjetym uchwatg Nr XVIIV119/16 z

27. | 22.06.2023 () w wyniku zaproponowanych zmian skutkowa¢ bedzie Nowy Krepiec 24MN dnia 17 maja 2016 r. Ustalenie w planie
dla wlascicieli nieruchomosci niemozno$ciag swobodnego Kolonia przeznaczenia pod teren drogi  wewngtrzne]

dysponowania  nieruchomo$cia ~ miedzy  innymi
w zakresie jej podzialu. Rozwigzanie przedstawione
w proponowanym projekcie kloci si¢ ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem drogi, ktora jako droga
wewngetrzna, z definicji, bedzie stuzy¢ za dojazd do
dzialek w obrebie nieruchomosci.

Podziat dziatki na docelowe cztery dziatki o powierzchni
10,5 ar kazda zostat odtozony w czasie wskutek Panstwa
sugestii, by przeprowadzi¢ podzial po uchwaleniu
nowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
byl wowczas w trakcie przygotowania. Zmiana
kwalifikacji drogi 12KDW ze shluzebnej na droge
wewngtrzng powoduje zmiang szeroko$ci drogi z Sm do
8m. Wskutek tego kazda z czterech dziatek po dokonaniu
podziatu otrzyma powierzchnie 8,5ar, co uniemozliwi
zabudowe jednorodzinng, gdyz plan przewiduje dziatki

stanowi zachowanie dotychczasowej funkcji
terenu.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -39- Poz. 3040

o powierzchni minimalnej 9ar. Zgodnie z dotychczasowa
kwalifikacja drogi powierzchnia kazdej dziatki
wynositaby 9,25ar zachowujac ich pelng funkcjonalnosé.
Wskutek tego, zalozenia proponowanego planu
uniemozliwiaja dysponowanie nieruchomoscia zgodni
zwola wlascicieli. Ponadto planowana droga 12KDW
w charakterze drogi wewnetrznej nie  spelni swoich
funkcji, gdyz w dalszym ciagu drogi, poza obrgbem w/w
nieruchomosci, nie znajduja si¢ inne dziatki wymagajace
dojazdu, jako ze obszar ten jest terenem tak (oznaczenie
NKS58 przeznaczenie ZL). W zwiazku z przeznaczeniem
terenu, stan ten nie zmieni si¢ W przysztosci. Wiasciwy
dojazd do obszaru, w ktorym ewentualnie w przysztosci
moga powsta¢ tereny zabudowy zapewnia droga
10KDD.

Majac na uwadze powyzsze, wskaza¢ nalezy iz zmiana
kwalifikacji drogi oznaczonej jako 12KDW ze
stuzebnosci drogi koniecznej na droge wewngtrzng nie
bedzie miata Zadnego pozytywnego wplywu dla
uzytkownikow przedmiotowej drogi, za§ dla wtascicieli
nieruchomosci oznaczonej numerem 233/8 bedzie niosta
za sobg wiele negatywnych, uciazliwych konsekwencji,
uniemozliwiajagc im korzystania z prawa wlasnosci
zgodnie ze swoja wola. Majac na uwadze przedstawiona
argumentacj¢, Wwnosz¢ O pozytywne rozpatrzenie
przedmiotowych uwag, i w konsekwencji pozostawienie
kwalifikacji drogi oznaczonej jako droga 12 KDW jako
stuzebnosci  drogi  koniecznej. Nalezy  wskazac,
iz przedstawione uwagi maja na celu zachowanie stopnia
funkcjonalnosci oraz  zapewnienia  mozliwosci
wykonywania prawa wilasnosci omawianej dziatki
zgodnie ze stanem obecnym. Zgodnie z wyrokiem
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w  Opolu
z dnia 28 lutego 2013 r. w sprawie o sygn. akt II SA/Op
544/12 postulat uwzglednienia w  zagospodarowaniu
przestrzennym wymagan prawa wiasnosci oznacza
miedzy innymi takie zagospodarowanie — przestrzeni
w zakresie funkcji danego terenu, ktore umozliwi
harmonijne, optymalne w danym przypadku, warunki
korzystania z prawa wlasnosci nieruchomosci. Warunki
takie winny sprzyjaé spokojnemu, bezkonfliktowemu
wykonywaniu prawa wlasnosci i w miare mozliwosci
eliminowac ryzyko powstawania sporow sqsiedzkich na
gruncie art. 144KC. Wprowadzenie w planie funkcji
kolidujgcych z funkcjq dotychczasowq bagdz wiodgcq nie
jest  wykluczone, musi by¢ jednak uzasadnione
szczegolnymi  okolicznosciami przemawiajgcymi za jej
wprowadzeniem i nie moze sprowadzac sie wylqcznie do




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

— 40—

Poz. 3040

uwzglednienia interesu majqtkowego gminy. Whasciciel
nieruchomosci pragnie wskaza¢, iz w niniejszej sytuacji
nie wystgpuja szczeg6lne okolicznosci uzasadniajace
ograniczenie prawa wilasno$ci we wskazanym powyzej
zakresie.

28.

22.06.2023

)

Z planu z 2016 roku wynika, ze dziatki po przeciwnej
stronie drogi, a szczegdlnie o nr 635/4 i 56/8 mialy
zabudowg zagrodowa, tak jak nasza dziatka o nr 82/1. Te
dziatki  zostaly = przeksztalcone na  zabudowg
jednorodzinng, a nasza o nr 82/1 nadal nie, tym bardziej,
ze jest ona Ww czgsci zabudowana. Czy byla
uwzgledniona w zmianach do planu zagospodarowania,
czy byt uwzgledniany obszar tej dziatki w zmianach na
zabudoweg jednorodzinng. Dwukrotnie juz skladali$my
o jej przeksztatcenie, pierwszy raz w 2010 roku i pdzniej
i nadal jest jak poprzednio zabudowa zagrodowa.

Prosz¢ o wyjasnienie i wskazanie czy byta uwzgledniana
w  zmianach w  planach  zagospodarowania
przestrzennego i dlaczego nie zostata przeksztatcona.

dz. ew. nr 82/1
obreb Nowy
Krepiec
Kolonia

4RM

Uwaga nieuwzgledniona

W wylozonym do publicznego wgladu projekcie
dziatka nie zostata przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng w zwiazku z brakiem
wyrazenia zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze w granicach przedmiotowej
nieruchomosci.

29.

24.11.2023

)

Zaskarzam projekt planu miejscowego W czesci
istwierdzenie  jego  niewaznosci w  zwiazku
z nieuwzglednieniem mojego wniosku o przeksztalcenia
dziatki pod zabudowg jednorodzinng w celu
zaspokojenia wlasnych potrzeb mieszkaniowych.

Nadmieniam jednoczesnie, iz nie rozumiem dlaczego nie
zostala przeksztatcona tym bardziej, ze jej polozenie jest
przy drodze gminnej asfaltowej gdzie s3a juz
zabudowania mieszkaniowe za§ dziatkka nr 281
znajdujaca si¢ na ulicy Dziatkowej, ktora jest droga
jedynie utwardzona z niewielka i oddalona zabudowa
sasiedzka zostanie przeksztalcona na mieszkaniowke.

Uzasadnienie uwagi/skargi:

ogranicza oraz uniemozliwia realizacj¢ budowy domu
jednorodzinnego z uwagi na brak posiadania
odpowiedniej iloci gruntu jak réwniez brak mozliwosci
dzierzawienia aby uzyska¢ pozwolenie na budowe.
Nadmieniam, iz posiadam juz wybrany projekt
i wnajblizszym czasie chcg uzyska¢ odpowiednie
dokumenty niezbedne do realizacji inwestycji.

dz. ew. nr
287/14, obreb
Nowy Krepiec
Kolonia

Uwaga nieuwzgledniona

Dziatka nie zostala przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng w zwiazku z brakiem
wyrazenia zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze w granicach przedmiotowej
nieruchomosci.
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Zaskarzam projekt planu miejscowego W czesci Uwaga nieuwzgledniona
istwierdzenie  jego  niewaznosci w  zwiazku Dziatki nie zostaly przeznaczone pod zabudowg
z nieuwzglednieniem mojego wniosku o przeksztalcenia mieszkaniowa jednorodzinng w zwiazku z brakiem
dziatki pod zabudowg jednorodzinng w celu wyrazenia zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
zaspokojenia wlasnych potrzeb mieszkaniowych. Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
Lo P . . cele nierolnicze w granicach przedmiotowych
Nadmieniam jednoczesnie, iz nie rozumiem dla?ze'go nie nieruchomosci, w zwigzku zczym ustalono dla
zostata przekszta%copa tym bardziej, z¢ jej pp%ozenle Jest nich przeznaczenie pod teren  zabudowy
przy drodze gminnej asfaltowej gdzie s3a juz dz. ew. nr zagrodowej.
zabpdo.wania. mieszlfaniowg za$ .dziaika. nr 281 2 63/.2 2'6 4/1
30, | 24.11.2023 ) ;na]dg]qca si¢ na ullcy_ Dz_1aik0\_vej, ktora jest droga obreb Nowy 6RM
jedynie utwardzona z niewielka i oddalona zabudowa Krepi
sasiedzka zostanie przeksztalcona na mieszkaniowke. epiec
Kolonia
Uzasadnienie uwagi/skargi:
ogranicza oraz uniemozliwia realizacj¢ budowy domu
jednorodzinnego z uwagi na brak posiadania
odpowiedniej iloci gruntu jak réwniez brak mozliwosci
dzierzawienia aby uzyska¢ pozwolenie na budowe.
Nadmieniam, iz posiadam juz wybrany projekt
i wnajblizszym czasie chcg uzyska¢ odpowiednie
dokumenty niezbedne do realizacji inwestycji.
Zaskarzam projekt planu miejscowego W  czeSci Uwaga nieuwzgledniona
istwierdzenie  jego  niewaznosci w  zwiazku Dziatka nie zostala przeznaczona pod zabudowe
z nieuwzglednieniem mojego wniosku o przeksztalcenia mieszkaniowa jednorodzinng w zwiazku z brakiem
dzialki pod zabudowg jednorodzinng w celu wyrazenia zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
Lo L . . cele nierolnicze w granicach przedmiotowej
Nadmieniam jednoczesnie, iz nie rozumiem dlaczego nie nieruchomosci.
zostala przeksztalcona tym bardziej, ze jej polozenie jest
przy drodze gminnej asfaltowej gdzie sa juz
zabudowania mieszkaniowe za§ dziatkka nr 281 dz. ew. nr
31 | 24.11.2023 ) znajdujaca si¢ na ulicy Dziatkowej, ktora jest droga | 287/16, obreb -
’ o jedynie utwardzong z niewielka i oddalong zabudowa | Nowy Krepiec
sasiedzka zostanie przeksztalcona na mieszkaniowke. Kolonia

Uzasadnienie uwagi/skargi:

ogranicza oraz uniemozliwia realizacj¢ budowy domu
jednorodzinnego z uwagi na brak posiadania
odpowiedniej ilosci gruntu jak réwniez brak mozliwosci
dzierzawienia aby uzyska¢ pozwolenie na budowe.
Nadmieniam, iz posiadam juz wybrany projekt
iwnajblizszym czasie chcg¢ uzyska¢ odpowiednie
dokumenty niezbedne do realizacji inwestycji.
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32.

24.11.2023

(69

Zaskarzam projekt planu miejscowego W czesci
istwierdzenie  jego  niewaznosci w  zwiazku
z nieuwzglednieniem mojego wniosku o przeksztalcenia
dziatki pod zabudowg jednorodzinng w celu
zaspokojenia wlasnych potrzeb mieszkaniowych.

Nadmieniam jednoczesnie, iz nie rozumiem dlaczego nie
zostala przeksztatcona tym bardziej, ze jej potozenie jest
przy drodze gminnej asfaltowej gdzie s3a juz
zabudowania mieszkaniowe za§ dzialkka nr 281
znajdujaca si¢ na ulicy Dziatkowej, ktora jest droga
jedynie utwardzona z niewielka i oddalona zabudowa
sasiedzka zostanie przeksztalcona na mieszkaniowke.

Uzasadnienie uwagi/skargi:

ogranicza oraz uniemozliwia realizacj¢ budowy domu
jednorodzinnego z uwagi na brak posiadania
odpowiedniej iloci gruntu jak réwniez brak mozliwosci
dzierzawienia aby uzyska¢ pozwolenie na budowe.
Nadmieniam, iz posiadam juz wybrany projekt
i wnajblizszym czasie chcg uzyska¢ odpowiednie
dokumenty niezbedne do realizacji inwestycji.

dz. ew. nr
287/15, obreb
Nowy Krepiec
Kolonia

Uwaga nieuwzgledniona

Dziatka nie zostala przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng w zwiazku z brakiem
wyrazenia zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze w granicach przedmiotowej
nieruchomosci.

33.

24.11.2023

(69

Zaskarzam projekt planu miejscowego W czgsci
istwierdzenie  jego  niewaznosci w  zwiazku
z nieuwzglednieniem mojego wniosku o przeksztalcenia
dzialki pod zabudowg jednorodzinng w celu
zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

Nadmieniam jednoczesnie, iz nie rozumiem dlaczego nie
zostala przeksztalcona tym bardziej, ze jej polozenie jest
przy drodze gminnej asfaltowej gdzie sa juz
zabudowania mieszkaniowe za§ dziatkka nr 281
znajdujaca si¢ na ulicy Dziatkowej, ktéra jest droga
jedynie utwardzong z niewielka i oddalong zabudowa
sasiedzka zostanie przeksztalcona na mieszkaniowke.

Uzasadnienie uwagi/skargi:

ogranicza oraz uniemozliwia realizacj¢ budowy domu
jednorodzinnego z uwagi na brak posiadania
odpowiedniej ilosci gruntu jak réwniez brak mozliwosci
dzierzawienia aby uzyska¢ pozwolenie na budowe.
Nadmieniam, iz posiadam juz wybrany projekt
iwnajblizszym czasie chcg¢ uzyska¢ odpowiednie
dokumenty niezbedne do realizacji inwestycji.

dz. ew. nr
287/17, obregb
Nowy Krepiec
Kolonia

Uwaga nieuwzgledniona

Przewazajaca  czg§¢  przedmiotowej  dziatki
znajduje si¢ poza granicami projektu planu, ktory
zostal wylozony do publicznego wgladu. Jedynie
cz¢$¢ dziatki o powierzchni ok 98 m2 miesci si¢
w granicach terenu drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonego symbolem 5KDD.
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Uwaga nieuwzgledniona
Ustalone w przedmiotowym planie  rodzaje
pokrycia dachowego zwiazane s z prawidlowym
ksztaltowaniem tadu przestrzennego w granicach
obszaru objetego opracowaniem.
Uwaga 2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 .
w tekScie mpzp §14 ust. 12 nalezy dodaé: ,blacha o planqwaniu i zagospodarowaniur prz.est.rzenny.m
paska” jednymi z podstawowych elementéw jakie nalezy
dz. ew. nr uwzglednia¢ w planowaniu i zagospodarowaniu
98/20, 98/21, przestrzennym s3 wymagania tadu przestrzennego,
34. | 21.12.2023 () . obreb Nowy MN w tym urbanistyki i architektury.
uzasadnienie: Krepiec Definicj¢ tadu przestrzennego zawiera cytowana
sugerowany material ma walory techniczne i estetyczne Kolonia powyzej ustawa, zgodnie z ktorg przez fad
przewyzszajace/nie mniejsze od ujetych w projekcie przestrzenny ne}lezy rozumie¢ takie uksmhf’,wame
planu materialow a jest powszechnie stosowany. przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calos¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne.
Uwaga 3. Uwaga nieuwzgledniona
. i W projekceie planu w ramach przeznaczenia terenu
na rysunku projektu mpzp w obszarze terenow Za'budowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolem 9MN' zaprojektowa¢ droge dopuszczono dojazdy, co bedzie umozliwiato
wewn(;trznq_(KDW) 0 szero_koém pasa drpgowego S,Orr}, zapewnienic  obstugi  komunikacyjnej dla
dq obstugi prqek_tqwanq zabudowy Jednorodzmnej: nieruchomosci, o ktorych mowa w uwadze.
Nieprzekraczalna Linie Zabudowy (NLZ) od tej drogi
ustali¢ 4m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego (5m
od krawedzi jezdni). Parametry i zasady trasowania
sugerowanej drogi/ulicy pokazano na zataczonym szkicu
(zatacznik nr 2) dz. ew. nr
98/20, 98/21,
35. | 21.12.2023 ) obrgb Nowy 9MN
uzasadnienie: Krepiec
Kolonia

wyznaczenie drogi/ulicy dla zapewnienia bezposrednich
zjazdéw na dziatki zabudowy jednorodzinnej powinny
by¢ podstawowym elementem projektowanego tadu
przestrzennego. Brak tego elementu w planie moze
skutkowa¢ powstaniem rozwigzan substandardowych,
wprowadzajacych chaos w przestrzeni. Moze tez
powodowa¢ utrudnienia proceduralne i techniczne
wyznaczania dojazdu nie wyznaczonego planem czyli
prawem miejscowym. Ja i moi sasiedzi zgodnie
i wspoélnie podjeliSmy juz dziatania zeby t¢ drogg KDW
zrobi¢ wspolng w udziatach i dokona¢ zmian w ksiegach
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wieczystych. Przemyslelismy sprawe i wolimy mieé

droge 8,0 metrowa zgodnie ze standardami przyjetymi

w projekcie planu gminy, niz nie miec jej

uwzglednionej. Ze wzgledu na dos¢ dhugi proces

wszelkich zmian w tym zakresie chcemy by droga byta

ustalona w planie miejscowym obecnie procedowanym
Uwaga nieuwzgledniona
Ustalone w przedmiotowym planie  rodzaje
pokrycia dachowego zwiazane s z prawidlowym
ksztaltowaniem tadu przestrzennego w granicach
obszaru objetego opracowaniem.

Uwaga 2. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

w tekScie mpzp §14 ust. 12 nalezy dodaé: ,blacha o planqwaniu i zagospodarowaniur prz.est.rzenny.m

paska” jednymi z podstawowych _elerpentow jakie nale;y

dz. ew. or uwzglednia¢ w planowanu'l i gagospodarowamu
przestrzennym s3 wymagania tadu przestrzennego,
36. | 21.12.2023 () o 98/25, obreb MN w tym urbanistyki i architektury.

uzasadnienie: Noglﬁfl?:lec Definicj¢ tadu przestrzennego zawiera cytowana

sugerowany material ma walory techniczne i estetyczne powyzej ustawa, zgodnie z ktorg przez fad

przewyzszajace/nie mniejsze od ujetych w projekcie przestrzenny ne}lezy rozumiec taklfa_uksztahro,wame

planu materialow a jest powszechnie stosowany. przestrzen}, ktore tworzy harmonijng catos¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne.

Uwaga 3. Uwaga nieuwzgledniona

na rysunku projektu mpzp w obszarze terenow zabudowy Xbﬂ?ﬁ)i\l/(; ' pla;i:;::ﬁzglef rzezr}zz‘le;lrlj dt;i;eril;

oznaczonych symbolem O9MN zaprojektowa¢ droge dopuszczono dojazdy, co bedzie umozliwiato

wewngtrzng (KDW) o szerokosci pasa drogowego 8,0m, zapewnienic  obstugi  komunikacyjnej  dla

do obstugi projektowanej zabudowy jednorodzinne;. nieruchomosci, o ktorych mowa w uwadze.

Nieprzekraczalna Linie Zabudowy (NLZ) od tej drogi

ustali¢ 4m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego (5m

od krawedzi jezdni). Parametry i zasady trasowania dz. ew. nr

37 121.12.2023 ) sugerow'anej drogi/ulicy pokazano na zalaczonym szkicu | 98/25, obre,?b OMN
(zatacznik nr 2) Nowy Krepiec
Kolonia

uzasadnienie:

wyznaczenie drogi/ulicy dla zapewnienia bezpo$rednich
zjazdéw na dziatki zabudowy jednorodzinnej powinny
by¢ podstawowym elementem projektowanego tadu
przestrzennego. Brak tego elementu w planie moze
skutkowaé powstaniem rozwigzan substandardowych,
wprowadzajacych chaos w przestrzeni. Moze tez
powodowa¢ utrudnienia proceduralne i techniczne
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wyznaczania dojazdu nie wyznaczonego planem czyli

prawem miejscowym. Ja i moi sasiedzi zgodnie

i wspolnie podjeliSmy juz dziatania zeby t¢ drogg KDW

zrobi¢ wspolna w udziatach i dokona¢ zmian w ksi¢gach

wieczystych. PrzemysleliSmy sprawe i wolimy miec

droge 8,0 metrowa zgodnie ze standardami przyjetymi

w projekcie planu gminy, niz nie mieé jej

uwzglednionej. Ze wzgledu na do$¢ dhugi proces

wszelkich zmian w tym zakresie chcemy by droga byta

ustalona w planie miejscowym obecnie procedowanym.
Uwaga nieuwzgledniona
Ustalone w przedmiotowym planie  rodzaje
pokrycia dachowego zwigzane sa z prawidlowym
ksztaltowaniem tadu przestrzennego w granicach
obszaru objetego opracowaniem.
Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Uwaga 2. dz. ew. nr

w tekscie mpzp §14 ust. 12 nalezy dodaé: ,blacha
plaska”

98/12,98/13,
98/14, 98/15,

jednymi z podstawowych elementéw jakie nalezy
uwzglednia¢ w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sa wymagania tadu przestrzennego,

od krawedzi jezdni). Parametry i zasady trasowania
sugerowanej drogi/ulicy pokazano na zataczonym szkicu
(zafacznik nr 2)

uzasadnienie:

wyznaczenie drogi/ulicy dla zapewnienia bezposrednich
zjazdéw na dziatki zabudowy jednorodzinnej powinny
by¢ podstawowym elementem projektowanego tadu

98/22, 98/23,
obreb Nowy
Krepiec
Kolonia

38. | 22.12.2023 .) o 98/16, 98/17, MN w tm L}rbanistyki i architektury. )
uzasadnienie: 98/22, 98/23, Definicj¢ tadu przestrzennego zawiera cytowana
. . . obrgb Nowy powyzej ustawa, zgodnie z ktora przez tad
sugerowany material ma walory techniczne i estetyczne Krepiec przestrzenny nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie
przewyzszajaee/nie mniejsze od ujetych w projekeie Kolonia przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz
planu materialow a jest powszechnie stosowany uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze,
$rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne.
Uwaga 3. Uwaga nieuwzgledniona
. W projekceie planu w ramach przeznaczenia terenu
na rysunku projektu mpzp w obszarze terenow zabudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolem 9MN zaprojektowaé droge dopuszezono dojazdy, co bedzie umozliwiato
wewngtrzng (KDW) o szerokosci pasa drogowego 8,0m, dz. ew. nr zapewnienie  obstugi  komunikacyjnej  dla
do obstugi projektowanej zabudowy jednorodzinnej. | 98/12,98/13, nieruchomosci, o ktérych mowa w uwadze.
Nieprzekraczalna Linie Zabudowy (NLZ) od tej drogi| 98/14,98/15,
39, 22.12.2023 ) ustali¢ 4m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego (5m | 98/16, 98/17, IOMN
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przestrzennego. Brak tego elementu w planie moze
skutkowa¢ powstaniem rozwigzan substandardowych,
wprowadzajacych chaos w przestrzeni. Moze tez
powodowa¢ utrudnienia proceduralne i techniczne
wyznaczania dojazdu nie wyznaczonego planem czyli
prawem miejscowym. Ja 1 moi sasiedzi zgodnie
i wspoélnie podjeliSmy juz dziatania zeby t¢ drogg KDW
zrobi¢ wspolna w udziatach i dokona¢ zmian w ksiggach
wieczystych. PrzemysleliSmy sprawe i wolimy miec
droge 8,0 metrowa zgodnie ze standardami przyjetymi
w projekcie planu gminy, niz nie miec jej
uwzglednionej. Ze wzgledu na do$¢ dhugi proces
wszelkich zmian w tym zakresie chcemy by droga byta
ustalona w planie miejscowym obecnie procedowanym.

40.

22.12.2023

)

Uwaga 2.

na rysunku projektu mpzp w obszarze terenéw zabudowy
oznaczonych symbolem O9MN zaprojektowaé droge
wewngtrzng (KDW) o szerokosci pasa drogowego 8,0m,
do obstugi projektowanej zabudowy jednorodzinne;.
Nieprzekraczalna Linie Zabudowy (NLZ) od tej drogi
ustali¢ 4m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego (5m
od krawedzi jezdni).

uzasadnienie:

wyznaczenie drogi/ulicy dla zapewnienia bezpo$rednich
zjazdéw na dziatki zabudowy jednorodzinnej powinny
by¢ podstawowym elementem projektowanego tadu
przestrzennego. Brak tego elementu w planie moze
poskutkowa¢ powstaniem rozwigzan substandardowych,
wprowadzajacych chaos w przestrzeni. Moze tez
powodowa¢ utrudnienia proceduralne i techniczne
wyznaczania dojazdu nie wyznaczonego planem czy
prawem miejscowym. Ja 1 moi sasiedzi zgodnie
i wspolnie podjeliSmy juz dziatania zeby t¢ drogg KDW
zrobi¢ wspolna w udziatach i dokona¢ zmian w ksi¢gach
wieczystych. PrzemysleliSmy sprawe i wolimy mie¢
droge 8,0 metrowa zgodnie ze standardami przyjetymi
w projekcie planu gminy, niz nie mieé jej
uwzglednionej. Ze wzgledu na do$¢ dhugi proces
wszelkich zmian w tym zakresie chcemy by droga byta
ustalona w planie miejscowym obecnie procedowanym

dz. ew. nr
98/19, 98/18,
obreb Nowy
Krepiec
Kolonia

9MN

Uwaga nieuwzgledniona

W projekceie planu w ramach przeznaczenia terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszczono dojazdy, co bedzie umozliwiato
zapewnienie  obstugi  komunikacyjnej  dla
nieruchomosci, o ktorych mowa w uwadze.
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mieszkancoéw blokow w Swidniku czy Lublinie. Obecnie
biorac pod uwagg duze koszty utrzymania nieruchomosci
preferowane sa mniejsze domy na mniejszych dziatkach.
Mniejsza powierzchnia zapewnia jednocze$nie komfort
posiadania wilasnego domu oraz optymalizuje koszty
jego utrzymania.

Dopuszczenie lokalizowania dwoch budynkéw lub
zabudowy blizniaczej na dzialce spowoduje, ze koszty
realizacji inwestycji mieszkaniowych, a pdzniej ich
utrzymania be¢da nizsze i tym samym bardziej atrakcyjne
dla nowych mieszkancéw gminy Melgiew.

Dla gminy wzrost liczby mieszkancow i nowe inwestycje
mieszkaniowe beda impulsem rozwojowym i pozwola
gminie Melgiew sta¢ sie miejscowym atrakcyjnym do
zamieszkania. Natomiast brak takich zmian powoduje, ze
z powodu braku wystarczajacej oferty dzialek i domow
osoby zainteresowane zakupem wybieraja nieruchomosci
w Swidniku lub innych gminach.

285/3, 285/4,

285/5, 285/6,

obreb Nowy
Krepiec
Kolonia

RM
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W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu Uwaga nieuwzgledniona
projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania Dziatki nie zostaly przeznaczone pod funkcje
przestrzennego gminy Melgiew w miejscowosci Nowy umozliwiajaca lokalizacj¢ zabudowy
Krepiec Kolonia oraz Franciszkow, zwracam si¢ mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach ktorej
zprosba o zmiang¢ zapisu dla terenéw zabudowy w przedmiotowym planie miejscowym
zagrodowej RM dotyczacego mozliwosci lokalizowania dopuszczono lokalizacj¢ budynkow blizniaczych.
jednego budynku mieszkalnego na dzialce na dwa W zwiazku z brakiem wyrazenia zgody Ministra
budynki na dzialce oraz o dopuszczenie zabudowy Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia
blizniaczej. Tereny te znajduja sie w bezposrednim gruntéw rolnych na cele nierolnicze w granicach
sasiedztwie Swidnika i sg wysoce zurbanizowane. przedmiotowej nieruchomosci ustalono
W rejonie ul. Szerokiej w Nowym Krepcu Kolonii oraz przeznaczenie  pod  zabudowe  zagrodowa
ul. Spokojnej na Franciszkowie realizowane sa glownie o szczegodlnych  zasadach  zagospodarowania
inwestycje zwigzane z zabudowa mieszkaniowa wynikajacych z funkcji zwiazanej z rolnictwem.
Jjednorodzinng. Tereny te sa bardzo atrakcyjne dla dz. ew. nr

42.. 1 05.01.2024

)

Prosba o wylaczenie z opracowania dz. nr 285/8 obrgb
Nowy Krepiec Kolonia.

dz. ew. nr
285/8, obreb
Nowy Krepiec
Kolonia

9RM

Uwaga nieuwzgledniona

Nie wylaczono dziatki o nr ew. 285/8 poniewaz
stanowi ona dostep do drogi publicznej dla czgsci
terenu.

(...)- os. fizyczna
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/457/24
Rady Gminy Metgiew
z dnia 23 kwietnia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
Rada Gminy Melgiew rozstrzyga, co nastgpuje:
1. Sposob realizacji:

1) realizacja zadan witasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb zamoéwien publicznych. Zadania te
powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy;

2) sposob realizacji inwestycji okre§lonych w ppkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile
nie nastgpi naruszenie ustalen planu;

3) realizacja zadan okre$lonych w ppkt 1 powinna nastgpi¢ wyprzedzajaco lub réwnolegle w stosunku do
inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Zrodtem finansowania zadan beda:
1) dochody wtasne;
2) $rodki zewngtrzne;

3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskie;.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/457/24
Rady Gminy Metgiew
z dnia 23 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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