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UCHWALA NR XLV/321/22
RADY GMINY MELGIEW

z dnia 30 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559,ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwala Nr XXVII/183/17 Rady Gminy Melgiew
zdnia 30 marca 2017r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew, po stwierdzeniu, iz zmiana planu miejscowego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Melgiew”,
uchwalonego przez Rade Gminy Melgiew uchwata Nr XXIV/134/09 z dnia 15 maja 2009 r. zmienionego
uchwala Rady Gminy Metgiew Nr XXIV/158/16 z dnia 28 grudnia 2016 r., uchwatg Rady Gminy Melgiew Nr
XXXVII/273/18 zdnia 27 czerwca 2018 1. oraz uchwalg Rady Gminy Metgiew Nr XXII/173/20 z dnia
22 grudnia 2020 r., Rada Gminy Melgiew uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Metgiew w zakresie
ustalen dla terenow objetych niniejszg uchwatg i pokazanych na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Granice obszaru planu wskazano na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty bedacym jej integralng czescia.

2. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Melgiew o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

4. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla si¢ nastgpujacych elementow zagospodarowania przestrzennego: granic
i sposobow zagospodarowania terendOw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw
przestrzeni publicznej, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, poniewaz takie
tereny i obszary nie wystepujg w granicach planu.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dach ptaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane znimi obiekty stuzace w szczegélnosci do: obslugi obszaru objgtego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekdéw, usuwania odpaddéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody 1 urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

3) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajagce na rysunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia ta
nie dotyczy:

a) balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow wystajacych poza obrys budynku nie wigcej
niz 1,5 m,

b) budowli naziemnych bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami
infrastruktury telekomunikacyjnej;
5) plan - plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
6) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;

8) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupeliaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe imoze stanowi¢ nie wigcej niz 45%
powierzchni zabudowy;

9) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktdre przypisane zostalo danemu terenowi jako
obowiazujace;

10) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

11) uslugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi nie sg
zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko lub potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ lub obszar oddziatywania
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zamyka si¢ w granicach dziatki budowlanej lub lokalu, do ktoérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenow okreslone symbolami terendw funkcjonalnych;
5) miejsce stracen - masowych egzekucji oraz spalania cial w Lesie Kregpieckim;

6) strefa ochronna od pomnika upamietniajacego miejsce stracen - masowych egzekucji oraz spalania cial
w Lesie Krepieckim;

7) linia elektroenergetyczna 110 kV ze strefa bezpieczenstwa;
8) linie elektroenergetyczne 15 kV ze strefami bezpieczenstwa;
9) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH).
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 majg charakter informacyjny.

§ 6. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nastg¢pujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1IMNU,
2MNU, 3MNU, 4MNU, 5SMNU;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U;

5) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynoéw i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1PU,
2PU, 3PU;

6) tereny lasow, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL;
7) teren drogi publicznej klasy ekspresowej S17/12, oznaczony symbolem: 1KD(S);

8) tereny drogi publicznej klasy ekspresowej S17/12 — infrastruktura techniczna, oznaczone symbolami:
1KD(Si), 2KD(Si);

9) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem: 1KDL;

10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;
11) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem: 1IKDW;

12) teren ciggu pieszo - jezdnego, oznaczony symbolem: 1KXL.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1. Budynki przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej, materialdow uzytych do
wykonczenia elewacji i kolorystyki powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do
miejscowych uwarunkowan.

2. Zakaz sytuowania obiektow iurzadzen tymczasowych, ktore nie sg $cisle zwigzane z planowanym
przeznaczeniem terenu, z wyjatkiem obiektow przeznaczonych do tymczasowego uzytkowania w trakcie
realizacji robot budowlanych.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu.
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4. Dla istniejacych budynkéw potozonych poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ remonty, nadbudowy,
przebudowy izmiany sposobu uzytkowania zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu, arozbudowy
z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu:

1. Wyznacza si¢ Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) jako ekologicznie aktywny i ciggly
przestrzennie uktad przyrodniczy, ktorego celem jest ochrona terenéw o wysokich walorach przyrodniczych
przed zmiang sposobu ich uzytkowania oraz zapewnienie wlasciwych warunkow dla funkcjonowania przyrody.

2. Na obszarze objetym systemem ESOCH zakazuje si¢ lokalizacji nowych form zabudowy kubaturowej
z wyjatkiem dopuszczonych w planie.

3. W granicach objetych systemem ESOCH dopuszcza si¢:
1) mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowych oraz podziemnej infrastruktury technicznej;
2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod i1 gruntu w formie podczyszczone;.

4. W zakresie zapewnienia wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz dojazddéw spehniajacych
wymagania jak dla dréog pozarowych obowiazujg przepisy odrebne.

5. Na terenie objetym planem ustala si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe.

7. Na terenach objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
dopuszczonych w planie.

8. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegblnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

9. Dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych.

10. W budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie ucigzliwosci drogi ekspresowej, nakazuje si¢
wprowadzenie zabezpieczen przeciwhatasowych zgodnych z przepisami odrgbnymi.

11. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN - jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU - jak dla terenow
mieszkaniowo-ustlugowych;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;
4) dla pozostatych terendw: nie ustala sig.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sie:

1. Wskazuje si¢ na rysunku planu nieruchomy zabytek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow — pomnik
upamigtniajacy miejsce stracen w Lesie Krepieckim wraz ze strefag ochronng wynoszaca 50 m.

2. Wszelkie prace prowadzone przy obiekcie, o ktorym mowa w ust. 1 oraz w strefie ochronnej nalezy
uzgodni¢ z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu do zachowania i ochrony miejsce stracen - masowych egzekucji oraz
spalania cial w Lesie Krepieckim.

4. Na terenie o ktorym mowa w ust. 3 wprowadza si¢ nastepujace zakazy:
1) zmiany uksztattowania rzezby terenu, za wyjatkiem prac archeologicznych;

2) lokalizowania wszelkich form zabudowy kubaturowe;.
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5. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzonych robot budowlanych lub ziemnych co, do
ktérego istnieje przepuszczenie, iz jest on zabytkiem, ustala sie:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, Wojta Gminy Metgiew.

6. W granicach planu nie wystepuja:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) zabytki archeologiczne — stanowiska znajdujace si¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
zarejestrowane podczas badan archeologicznych przeprowadzonych metoda Archeologicznego Zdjgcia
Polski (AZP);

3) krajobrazy kulturowe;
4) dobra kultury wspotczesne;.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:

1) w granicach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomocniczych isieci infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolami
1KD(S), 1IKD(Si) i 2KD(Si);

2) ustala sig¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w ilo$ci:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny dla budynku w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny dla budynku w zabudowie zagrodowe;j,
¢) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) nie mnie niz 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych dla terenu zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazynow;

3) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na wtasnej dziatce budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, naziemne miejsca parkingowe;
5) ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustalenia w zakresie obslugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) zaopatrzenie zabudowy z istniejacych 1inowo realizowanych urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej;

2) mozliwos$¢ budowy, zachowania, modernizacji, rozbudowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;

3) ustala si¢ utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac mozliwo$¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na calym
obszarze planu, pod warunkiem, Ze nie beda narusza¢ pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

5) w przypadku kolizji istniejacych sieci iurzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego, nalezy lokalizowa¢ poza terenami oznaczonymi symbolami 1KD(S),
1KD(Si) i 2KD(Si), zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodeg, za posrednictwem przytacza isieci wodociggowej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku i sposobu zagospodarowania dziatki;

2) do czasu wybudowania sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody;

3) po wybudowaniu sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobdr wody z indywidualnych uje¢ tylko do celow
gospodarczych, technologicznych i jako zabezpieczenie przeciwpozarowe.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekéw oraz wod deszczowych:

1) odprowadzenie $cieckow w stopniu  wystarczajacym dla  obstugi  funkcji  budynku isposobu
zagospodarowania dziatki do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wtasnej dzialki;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekow, do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej;

4) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte, z zastrzezeniem przepisOw
odrebnych, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zterenow utwardzonych do wlasnego systemu
zagospodarowania wod lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng S$redniego i niskiego
napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo - rozdzielcze lub
z alternatywnych zrodet energii;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo —
rozdzielczych;

3) dopuszcza si¢ zmiane¢ istniejacej napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15kV i110kV na siec
w wykonaniu kablowym;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodlach energii o mocy nie wickszej niz
moc mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wytacznie jako podziemnej kablowe;j
oraz radiowe;j.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie sieci gazowej:

1) dopuszcza sie mozliwosci zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia wszystkich
obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ mozliwosci zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrodet do czasu realizacji sieci gazowe;j;

3) dopuszcza si¢ wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub w urzadzeniach
kogeneracji rozproszonej.
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8. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w ciepto realizowaé nalezy
w oparciu o zrodla indywidualne, zasilane gazem ziemnym, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie do
ogrzewania alternatywnych no$nikdéw energetycznych takich jak olej opatowy o niskiej zawartos$ci siarki, gaz
ptynny, energia elektryczna, energia zodnawialnych zrodel energii wytwarzana w urzadzeniach o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji zgodnie z przepisami odr¢gbnymi lub inne paliwa i no$niki energetyczne
pod warunkiem, ze bedg stosowane w urzadzeniach zapewniajacych standardy emisji dopuszczone
w przepisach odrgbnych.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami: usuwanie odpadow realizowa¢ nalezy w ramach
zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci komunalnego systemu gospodarowania odpadami.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ korzystania zwody do celow
przeciwpozarowych, do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) drogi obstugujace obszar objety planem, wtym nie wykazane na rysunku planu dojazdy powinny
zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1. Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych scalen nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terendw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN:
- dla budynkéw w zabudowie wolnostojacej — 900 m?,
- dla budynkow w zabudowie bliZniaczej — 450 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU:
- dla budynkéw w zabudowie wolnostojacej — 900 m?,
- dla budynkow w zabudowie blizniaczej — 450 m?,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM — 1350 m?,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U — 900 m?,
e) dla terendéw oznaczonych symbolami: 1PU, 2PU, 3PU — 2000 m?,
f) dla pozostatych terenow — nie ustala si¢;
2) ustala si¢ minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terendw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN:
- dla budynkow w zabudowie wolnostojacej — 16 m,
- dla budynkow w zabudowie blizniaczej — 14 m,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU:
- dla budynkéw w zabudowie wolnostojacej — 16 m,
- dla budynkow w zabudowie blizniaczej — 14 m,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM — 18 m,
d) dla terenéow oznaczonych symbolami: 1U, 2U — 16 m,
e) dla terendw oznaczonych symbolami: 1PU, 2PU, 3PU — 20 m,
f) dla pozostatych terenow — nie ustala sig.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic bocznych nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego:
90° z tolerancja 30°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek:
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1) w przypadku dokonywania podzialow pod dojscia dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjne;j;

2) w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

5. Istniejace dzialki budowlane, potozone w granicach terenu zabudowy, o powierzchni niespehiajacej
parametry o ktérych mowa wust. 213 zachowuja funkcje budowlang w ramach przeznaczenia ustalonego
Ww niniejszym planie.

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1. Wyznacza si¢ na rysunku planu strefy bezpieczenstwa dla istniejacych linii elektroenergetycznych 15kV
o szerokosci po 7,5 m w obie strony od osi linii.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu stref¢ bezpieczenstwa dla istniejacej linii elektroenergetycznej 110kV
o szeroko$ci po 20 m w obie strony od osi linii.

3. W obrgbie stref bezpieczenstwa dla istniejacych linii elektroenergetycznych 15kV i 110kV:
1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
2) zakazuje si¢ sktadowania materialow;
3) zakazuje si¢ zadrzewiania;

4) wszelkie prace budowlane nalezy wykonywa¢ w uzgodnieniu z wlasciwym przedsiebiorstwem
energetycznym, zgodnie z warunkami wynikajagcymi z przepisow odrebnych.

4. Ustalenia wymienione wust. 1,213 traca wazno$¢ po likwidacji lub skablowaniu linii
elektroenergetyczne;.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych:

1. Caty obszar planu znajduje si¢ w zasiegu zbiornika GZWP nr 406 ,,Niecka Lubelska (Lublin)”.
2. Czgs$¢ obszaru planu znajduje si¢ w:

1) obszarze Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) strefie ograniczenia wysokosci zabudowy i obiektow naturalnych nad poziomem morza.

3. W granicach obszarow, oktorych mowa wust. 112 obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia
1 odstepstwa wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe. Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania.

§ 14. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi nieuciazliwe;

2) wolnostojace garaze;

3) budynki gospodarcze;

4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) niewyznaczone dojscia i dojazdy.

3. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
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4. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej z wykluczeniem
realizacji nowej zabudowy zagrodowej z zachowaniem pozostatych ustalen planu.

5. Typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza.
6. Wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 12,0 m.
7. Wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw gospodarczych i garazowych: nie wigksza niz 5,0 m.

8. Liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym).

9. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz 40%.
10. Powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wigksza niz 40%.

11. Wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz 0,01.

12. Wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wickszy niz 0,5.

13. Geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°.

14. Pokrycie dachu: dachéwka, blachodachowka, papa, blacha na rabek stojacy.
15. Podstawowa obsluga komunikacyjna:

1) dla terenu 1MN zdrogi publicznej zlokalizowanej poza granica planu - oznaczonej informacyjnie na
rysunku planu symbolem KDD-G oraz poprzez dojazdy niewyznaczone w planie;

2) dla terenu 2MN z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg planu - oznaczonej informacyjnie na
rysunku planu symbolem KDD-G oraz poprzez dojazdy niewyznaczone w planie;

3)dla terenu 3MN z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg planu - oznaczonej informacyjnie na
rysunku planu symbolem KDD-G poprzez teren ciagu pieszo - jezdnego, oznaczonego symbolem 1KXL,;

4) dla terenu 4MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL.

§ 15. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami: IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) wolnostojace garaze;

2) budynki gospodarcze;

3) budynki magazynowe;

4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

5) niewyznaczone dojécia i dojazdy.

3. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Na terenach MNU dopuszcza si¢: lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami lub wolnostojacych budynkéw ustugowych.

5. Dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.

6. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowg istniejacej zabudowy zagrodowej z wykluczeniem
realizacji nowej zabudowy zagrodowej z zachowaniem pozostatych ustalen planu.

7. Typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza dla zabudowy mieszkaniowe;.

8. Wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 12,0 m.
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9. Wysoko$¢é zabudowy dla obiektow gospodarczych, magazynowych i garazowych: nie wigksza niz
5,0 m.

10. Wysoko$¢ budowli: nie wigksza niz 7,0 m.

11. Liczba kondygnacji: nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym).

12. Liczba kondygnacji dla obiektow gospodarczych igarazowych: nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna.

13. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz
40%.

14. Powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wicksza niz 50%.
15. Wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz 0,01.
16. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wigkszy niz 0,5.

17. Geometria dachu: dachy plaskie lub dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°.

18. Pokrycie dachu: dachowka, blachodachowka, papa, blacha na rabek stojacy.
19. Podstawowa obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu IMNU z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD, 4KDD;
2) dla terenu 2MNU z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD;
3) dla terenu 3MNU z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD, 3KDD, 4KDD;
4) dla terenu 4MNU z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;
5) dla terenu SMNU z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.

§ 16. Na terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM,
4RM ustala sig¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych Iub
ogrodniczych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) wolnostojace garaze;
2) budynki gospodarcze;
3) budynki magazynowe;
4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
5) niewyznaczone dojécia i dojazdy.

3. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Na terenach 1RM, 2RM, 3RM, 4RM ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
przypadajacego na jedna dziatke budowlana.

5. Wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 12,0 m.

6. Wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych, magazynowych i garazowych: nie wigksza niz
8,0 m.

7. Wysoko$¢ budowli: nie wicksza niz 15,0 m.

8. Liczba kondygnacji: nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym).
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9. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz 40%.
10. Powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wigksza niz 40%.

11. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz 0,01.

12. Wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wickszy niz 0,6.

13. Geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°.

14. Pokrycie dachu: dachéwka, blachodachowka, papa, blacha na rabek stojacy.
15. Podstawowa obstuga komunikacyjna:

1) dla terenu 1RM zdrogi publicznej zlokalizowanej poza granica planu - oznaczonej informacyjnie na
rysunku planu symbolem KDD-G oraz poprzez dojazdy niewyznaczone w planie;

2) dla terenu 2RM z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica planu - oznaczonej informacyjnie na
rysunku planu symbolem KDD-G oraz poprzez dojazdy niewyznaczone w planie;

3)dla terenu 3RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL oraz poprzez dojazdy niewyznaczone
w planie;

4) dla terenu 4RM:
a) z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL oraz poprzez dojazdy niewyznaczone w planie,

b) z dodatkowej jezdni (drogi serwisowej) zlokalizowanej w pasie drogowym drogi publicznej klasy
ekspresowej S17/12 oznaczonej symbolem 1KD(S) - poprzez istniejace zjazdy oznaczone informacyjnie
na rysunku planu,

¢) z dodatkowej jezdni (drogi serwisowej) zlokalizowanej w pasie drogowym drogi publicznej klasy
ekspresowej S17/12 potozonej poza granicami planu - poprzez istniejace zjazdy oznaczone
informacyjnie na rysunku planu.

§ 17. Na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) wolnostojace garaze;

2) budynki gospodarcze;

3) budynki magazynowe;

4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) niewyznaczone dojscia i dojazdy.

3. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 12,0 m.

5. Wysokos$¢ zabudowy dla obiektéw gospodarczych, magazynowych i garazowych: nie wigksza niz
12,0 m.

6. Wysoko$¢é budowli: nie wigksza niz 12,0 m.

7. Liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.

8. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz 20%.
9. Powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wicksza niz 70%.

10. Wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz 0,01.

11. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wickszy niz 1,2.
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12. Geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

13. Pokrycie dachu: nie okresla sig.
14. Podstawowa obstuga komunikacyjna:

1) dla terenu 1U z dodatkowej jezdni (drogi serwisowej) zlokalizowanej w pasie drogowym drogi publicznej
klasy ekspresowej S17/12 potozonej poza granicami planu - poprzez istniejacy zjazd oznaczony
informacyjnie na rysunku planu;

2) dla terenu 2U z dodatkowej jezdni (drogi serwisowej) zlokalizowanej w pasie drogowym drogi publiczne;j
klasy ekspresowej S17/12 potozonej poza granicami planu - poprzez istniejace zjazdy oznaczone
informacyjnie na rysunku planu.

§ 18. Na terenach zabudowy produkcyjnej, skladow, magazynow i zabudowy ustugowej oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU, 3PU ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej, skladow, magazynéw 1 zabudowy
ustugowe;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) wolnostojace garaze;
2) budynki gospodarcze;
3) budynki magazynowe;
4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) niewyznaczone dojscia i dojazdy.

3. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: tereny, dla
ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej z wykluczeniem
realizacji nowej zabudowy zagrodowej z zachowaniem pozostatych ustalen planu.

5. Wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 15,0 m.

6. Wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych, magazynowych i garazowych: nie wigksza niz
10,0 m.

7. Wysoko$¢é budowli: nie wicksza niz 15,0 m.

8. Liczba kondygnacji: nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne.

9. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz 20%.
10. Powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wigksza niz 70%.

11. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: nie mniejszy niz 0,01.

12. Wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wigkszy niz 1,2.

13. Geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°.

14. Pokrycie dachu: nie okresla sig.

15. Podstawowa obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu 1PU z drdég publicznych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD;
2) dla terenu 2PU z drég publicznych oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD;

3)dla terenu 3PU zdrogi publicznej zlokalizowanej poza granica planu - oznaczonej informacyjnie na
rysunku planu symbolem KDD-G poprzez teren ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 1KXL.

§ 19. Na terenach laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL ustala si¢:
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1. Przeznaczenie podstawowe: teren lasu.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: funkcje zwigzane z gospodarka lesna, obiekty, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej stuzace gospodarce le$nej.

3. Zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

5. Podstawowa obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu 1ZL:

a) z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica planu - oznaczonej informacyjnie na rysunku planu
symbolem KDD-G ,

b) z drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KDD poprzez teren drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem
1KDW,

¢) z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL;

2)dla terenu 2ZL zdrogi publicznej zlokalizowanej poza granicg planu - oznaczonej informacyjnie na
rysunku planu symbolem KDD-G poprzez teren oznaczony symbolem 2RM.

§ 20. Na terenie drogi publicznej klasy ekspresowej S17/12 oznaczonym na rysunku planu symbolem:
1KD(S) ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi ekspresowej S17/12 (droga krajowa).
2. Zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala si¢.

§ 21. Na terenach drég publicznych Kklasy ekspresowej S17/12 — infrastruktura techniczna
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD(Si), 2KD(Si) ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: obickty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.

§ 22. Na terenie drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonym na rysunku planu symbolem: 1KDL ustala
si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej (droga powiatowa).

2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zasady zagospodarowania:

1) szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu - nie mniej niz 12 m;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak: infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
i przeciwpowodziowej, realizowane w oparciu o przepisy odrebne z zakresu drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow i realizacje nowych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie lub lokalizacje $ciezek rowerowych lub pasa dla rowerow wydzielonego na
jezdni.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: teren, dla
ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moze by¢ uzytkowany w sposob
dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 23. Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala sig¢:
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1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej (droga gminna).
2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu:
a) teren 1KDD — nie mniej niz 16 m,
b) teren 2KDD — nie mniej niz 9 m,
c) teren 3KDD — nie mniej niz 11 m,
d) teren 4KDD — nie mniej niz 13 m;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak: infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
i przeciwpowodziowej, realizowane w oparciu o przepisy odrebne z zakresu drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow i realizacje nowych na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu drég publicznych;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie lub lokalizacje $ciezek rowerowych lub pasa dla rowerow wydzielonego na
jezdni.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane w sposdb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 24. Na terenie drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu - nie mniej niz 8 m;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
1 przeciwpowodziowe;

3) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: teren, dla
ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moze by¢ uzytkowany w sposob
dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 25. Na terenie ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KXL ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszo - jezdnego.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu - nie mniej niz 5 m;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
i przeciwpowodziowe.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: teren, dla
ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moze by¢ uzytkowany w sposob
dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 26. Stawke procentowg shuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu dla terenéw przewidzianych pod zainwestowanie ustala si¢ w wysokosci:

1. 10% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN,
4MN.

2.10% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy uslugowej, oznaczonych
symbolami: IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU.

3. 5% dla terendow zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM.
4. 20% dla terenow zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami: 1U, 2U.

5.20% dla terenow zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowej, oznaczonych
symbolami: 1PU, 2PU, 3PU.

6. 0,1% dla pozostalych terenow.
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Metgiew.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Oleszek
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Poz. 4962

Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XLV/321/22

Rady Gminy Melgiew

z dnia 30 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Melgiew o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada
Gminy Melgiew rozstrzyga, co nastepuje:

Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
Wojta Rady Gminy
Data Ngzwwko i Oznaczenic Ustalenia wsprawie wsprawie
aphyas 1r;1ég;lr:sitzkviva nieruchomosci | projektu planu rozpatrzenia uwagi | rozpatrzenia uwagi
. . . i . ktorej dotyczy dla . L
Lp.. uzvatgl oreg'a?zjar?sgn Tres¢ uwagi uwaga nieruchomosci 5 ) g 5 ‘ g Uwagi/uzasadnienie
u(wz ai) Zgijaszajqceg (nr dziatki ktérej dotyczy S '?: S 3 S '?: S gy
g o uwagi ewidencyjnej) uwaga ; B ; = ; B ; R
PR D E PR DB
S .2 S g
= = = =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Z uwagi na nicuwzglodnienic w wylozonym W toku procedury sporzadzenia przedmiotowego
Lo . miejscowego planu zagospodarowania
g{ Rl ek01'e migj scwyegtglapu zag(;)spodzli\zo;vqma przestrzennego Marszalek Wojewodztwa
wziosrl?liej Sv(\;/o“;(;icrlesie (i)l:r‘lzz(l:(sztaincqe.:nia t;lgolfc‘;ll Lubelskiego nie wyrazit zgody na przeznaczenie
. " na cele nielesne gruntow lesnych
glzuiiegkodr:)rwzl:“2\’;vnliiiliuﬁ:dozonyggvzggﬁgz?e’ w granicach lic_znych dziah;k, w_tym dziale'k
13.07.2022 mojego  wniosku W przedmiotowym | 4% €w. nr onrews: JAILL 1412 polozonych w obicbie
1. (11.07.2022) (.)* opracowaniu i objecie w/w dziatki procedura 1412, 1411 - X X e, Trzesan ?uo mo;vy 'zglol v na Zml?(rt“?
o zmian planu. Nadmicniam, ze wszystkic | OPreb Krepiec Przzzna_ciema gkrrun bna cele me esnehs_qtaspe Y
; > srodowiskowo-krajobrazowe, istoryczne
nic?ruchomoéci bedace w sasiedztwie moi'ch Znaczenie obszaJru, a  przede wsz;}s/tkim
slze;?liizkzafgostt:r{yz lrlgl'(zuglggg(l)oﬁfb t“e]z' ?gﬁ:ﬁ;‘;ﬁ dysponowanie przez gming innymi obszarami,
i . 8 ktore  zdaniem Marszatka ~ Wojewodztwa
EQOJekC;gsgir&l{oE: prziir;lylgﬁwychm?:;ilﬁiz Lub'elskieg.ok Ilagwir}ny zosta¢  wykorzystane
w pierwszej kolejnosci.
wybudowane zgodnie z przepisami. Teren P ! !
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wokot  dziatek jest zabudowany domami
jednorodzinnymi. Dlatego tez w pelni zasadne
jest objecie w/w nieruchomos$ci opracowaniem
w ramach tego projektu planu.

13.07.2022
(11.07.2022)

Z uwagi na nieuwzglednienie w w/w projekcie
miej. planu zagospodarowania m. Krepiec mojej
dziatki nr 1410 polozonej w Krgpeu,
ul. Jagodowa wnioskuje o ponowne rozpatrzenie
mojego wniosku i objecie przedmiotowej dziatki
procedura zmiany w obecnym projekcie planu
w/w. Nadmieniam, ze wszystkie nieruchomosci
zostaly uwzglednione w planie zagosp. ter.
opracowane z 2000 r. lub w obecnym projekcie
planu. Ponadto na przedmiotowej nieruchomosci
od lat istnieje budynek mieszkalny i wpisuje si¢
w istniejaca zabudowe domkow
jednorodzinnych. Bioragc powyzsze pod uwage
nie widz¢ podstaw do nieuwzglednienia mojej
nieruchomo$ci ~ w przedmiotowym  projekcie
planu zag. terenu.

dz. ew. nr
1410
obreb Krepiec

W toku procedury sporzadzenia przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Marszatek Wojewodztwa
Lubelskiego nie wyrazit zgody na przeznaczenie
na cele nielesne gruntéw lesnych
w granicach licznych dziatek, w_tym dzialki o
nr ew.: 1410 potozonej w obrebie Krepiec.
Przestanka odmowy zgody na zmiang
przeznaczenia gruntu na cele nielesne sa aspekty
srodowiskowo-krajobrazowe, historyczne
znaczenie obszaru, a przede wszystkim
dysponowanie przez gming innymi obszarami,
ktore  zdaniem Marszatka ~ Wojewodztwa
Lubelskiego powinny zosta¢ wykorzystane
w pierwszej kolejnosci.

18.07.2022
3. | (12.072022)

Ze wzgledu na nieuwzglednienie w projekcie

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Melgiew dla
miejscowosci  Krepiec w caloSci  mojego
wniosku w zakresie zmiany

w zagospodarowaniu przestrzennym terenu dla
dziatki nr 1408/1; 1408/2, 1408/3 potozonych na
terenie obrgbu Krepiec, gmina Melgiew przy
ul. Jagodowej, ponownie prosz¢ o rozpatrzenie
mojego wniosku i objgcie w/w nieruchomosci
procedura w ramach prowadzonego Ww/w
opracowania planu.

Przedmiotowe ww. dziatki leza na przedtuzeniu
innych moich 4 dziatek, dla ktoérych zostaty
wydane warunki zabudowy, w tym warunki
przylaczenia energii elektrycznej, warunki
przylaczenia do sieci gazowej wskazujace na
brak negatywnego wplywu na $rodowisko, na
ktorych to dziatkach zostaly wybudowane
4 domy mieszkalne.

Dziatki nr 1408/1; 1408/2, 1408/3, powstaly
w wyniku podziatu dziatki 1408, o powierzchni
0.9348 a przedmiotowy podzial zostat réwniez
ujawniony KW nr LU 1100035059/0.(Dziatka nr
1408 powstata w wyniku polaczenia dziatek nr

dz. ew. nr
1408/1,
1408/2, 1408/3
obreb Krepiec

W toku procedury sporzadzenia przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Marszatek Wojewodztwa
Lubelskiego nie wyrazit zgody na przeznaczenie
na cele nielesne gruntow lesnych
w granicach licznych dziatek, w_tym dziatek
onrew.: 1408/1, 1408/2 i 1408/3 potozonych

w obrebie Krepiec.
Przestanka odmowy zgody na zmiang

przeznaczenia gruntu na cele niele$ne s aspekty
srodowiskowo-krajobrazowe, historyczne
znaczenie obszaru, a przede wszystkim
dysponowanie przez gming innymi obszarami,
ktore  zdaniem Marszatka ~ Wojewodztwa
Lubelskiego powinny zosta¢é wykorzystane
w pierwszej kolejnosci.
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796/1, 797/1,798, 799 i 800, decyzja Starosty Nr
GKN.7430-4-1172/2010 z dn. 07.02.2021
i ujawniono w EGiB, w dniu 18.03.2011 r.

Przedmiotowe dziatki nr 1408/1; 1408/2,
1408/3  potozone sa na  przedtuzeniu
ul. Jagodowej w calosci zabudowanej domkami
jednorodzinnymi i stanowia jednolity -ciag.
Ponadto dziatkki te po obu stronach -
rownolegle, sa rowniez zabudowane
zamieszkatymi od lat budynkami mieszkalnymi.
Dziatki sa zadrzewione w ograniczonym
stopniu, w duzym procencie wystepuje
zardzewienie o stabej wartosci, zakrzaczenia.

Z uwagi na bliskie sasiedztwo budynkow
mieszkalnych, drzewa usytuowane s3a na
granicach dzialek (po obu stronach) przy
obecnie dosy¢ czgsto wystepujacych burzach
isilnych wiatrach stanowia duze zagrozenie dla
wlascicieli  sasiadujacych  posesji, ktorzy
wnioskuja o ich usuniecie.

Biorac powyzsze, przeksztalcenie tych dziatek
na dzialki budowlane, wpisuje si¢ w catosci
w charakter obecnej zabudowy i nie zakldci
w zaden sposob tadu przestrzennego, a takze nie
wplynie negatywnie na gospodarke lesna,
ajedynie wpisze si¢ w catoéci w charakter
istniejacej zabudowy.

w/w dzialki posiadaja dostgp do drogi, a takze
mediéw, na co wskazuje réwniez ww. (gaz,
$wiatlo).

(...)* - osoba fizyczna
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/321/22
Rady Gminy Metgiew
z dnia 30 wrzes$nia 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
Rada Gminy Melgiew rozstrzyga, co nastgpuje:
1. Sposob realizacji:

1) realizacja zadan witasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb zamoéwien publicznych. Zadania te
powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy;

2) sposob realizacji inwestycji okre§lonych w ppkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile
nie nastgpi naruszenie ustalen planu;

3) realizacja zadan okre$lonych w ppkt 1 powinna nastgpi¢ wyprzedzajaco lub réwnolegle w stosunku do
inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Zrodtem finansowania zadan beda:
1) dochody wtasne;
2) $rodki zewngtrzne;

3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskie;.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/321/22
Rady Gminy Melgiew
z dnia 30 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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