UCHWALA NR XXIV/189/21
RADY GMINY MELGIEW
z dnia 25.02.2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Melgiew w miejscowosci Jackow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293
z pozn. zm.), w zwigzku z Uchwalg nr V/32/19 Rady Gminy Malgiew z dnia 27 marca 2019 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Melgiew w miejscowosci Jackow po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen "Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Melgiew", uchwalonego
przez Rad¢ Gminy Melgiew Uchwala Nr XXIV/134/09 z dnia 15 maja 2009 r. z pdzniejszymi

zmianami, Rada Gminy Melgiew uchwala, co nastg¢puje:

RozpzIiAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew w

miejscowosci Jackow, zwany w dalszej cze$ci uchwaty planem.

2. Zalacznikami do uchwaly s3:

1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu - wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000,
bedacy integralng czescig uchwaly i obowiagzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalagcznik Nr 4 - dane przestrzenne.

§2. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktdrym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
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2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu
lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob uzytkowania
teren6w w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktére nie moze by¢ wysuni¢ta zadna nadziemna cz¢$¢ realizowanego budynku
z pomini¢gciem schodow, pochylni, ramp, gzymséw, balkonow, loggii 1 wykuszy oraz
wspornikowych lub podwieszonych zadaszen nad wejsciem do budynku wystajacych poza obrys

budynku.

§3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny;

§4. Ustala si¢ nastepujace symbole identyfikujace poszczegdlne tereny:
1) U - tereny ustug, o powierzchni okoto 0,027 ha;
2) UO - tereny ustug o$wiaty, o powierzchni okoto 0,57 ha;

§5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) W zakresie uktadu funkcjonalno - przestrzennego:
a) podziat obszaru obje¢tego planem na tereny, w ramach ktoérych obowiazuja okreslone zasady

zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegotowych.
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§6. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 ksztattowania krajobrazu oraz krajobrazu
kulturowego:
1) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko, zakaz ten nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej;
2) na terenie objetym planem ustala si¢ zachowanie standardow jako$ci srodowiska zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
3) nakazuje si¢ ochron¢ powietrza poprzez wykorzystanie nisko emisyjnego czynnika grzewczego;
4) zachowa¢ powierzchni¢ biologicznie czynng, zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegdlnych
terenow;
5) w zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujgce ochron¢ wod powierzchniowych
1 podziemnych poprzez zastosowanie rozwigzan zapobiegajacych ich zanieczyszczeniom;
6) na terenie objetym planem zakazuje si¢ budowy zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

§7. 1. Ustalenia, dotyczace zagospodarowania obszarow i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych:
1) caly obszar planu znajduje si¢ na obszarze i terenie gorniczym ,,Metgiew;
2) caty obszar planu znajduje si¢ zasiggu zbiornika GZWP nr 406 "Niecka Lubelska (Lublin)";
3) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu ztoza gazu ziemnego "Melgiew A 1 Melgiew B" GZ
7420.
2. W granicach obszardw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja zakazy, nakazy, ograniczenia i

odstepstwa wynikajace z przepisOw odrebnych.

§8. Ustala si¢ zasady podzialu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 2000 m?;
2) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek - 10,0 m;
3) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne dla budowli 1 urzadzen infrastruktury

technicznej oraz dojazdow o szeroko$ci min. 5Sm;

§9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terendw obszaru obj¢tego planem, przedstawionego na rysunku planu:
a) uktad podstawowy:
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— obstuga komunikacyjna terendw z drogi powiatowej - ul. Kwiatowa,
b) uktad wspomagajacy:
— niewyznaczone na rysunku planu dojazdy i doj$cia;
— dopuszcza si¢ drogi dojazdowe o szerokos$ci min. 5 m.
2) w zakresie miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz trzy
miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, z uwzglednieniem potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,
3) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowe;j ustug;

4) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe.

§10. 1. Ustala si¢ zasady rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celéw bytowych, za posrednictwem przylacza i sieci
wodociggowe] w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku i1 sposobu zagospodarowania
dziakki,

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego i
niskiego napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo -
rozdzielcze lub z alternatywnych zrodet energii,

b) dopuszcza si¢ realizacjg nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz
transformatorowo — rozdzielczych,

c¢) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodtach energii o mocy nie
wiekszej niz moc mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) zaopatrzenie w gaz ziemny:
a) dopuszcza si¢ mozliwosci zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego
ci$nienia wszystkich obiektow budowlanych,
4) magazynowanie odpadéw komunalnych na zasadach obowigzujacych w Gminie Melgiew;
5) magazynowanie odpaddéw statych w pojemnikach przeznaczonych wylacznie na ten cel;
6) magazynowanie odpadow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowa, w sposob nie
zagrazajacy Srodowisku i usuwanie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie;
7) w zakresie Sciekow bytowych:
a) odprowadzenie §ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni §ciekow, do czasu wybudowania sieci

kanalizacyjnej,
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c) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekle, z
zastrzezeniem przepisoOw odrebnych, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjne;.
8) w zakresie gospodarki wodami opadowymi:
a) zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na terenie wlasnej dziatki,
b) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych =z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenie rozwigzaé w sposOb zapewniajacy pelng ochrone przed przenikaniem
zanieczyszczen do wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu;
9) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:
a) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji indywidualnych systeméw grzewczych, z wykorzystaniem
ekologicznych no$nikow energii (np. gaz, energia elektryczna, paliwo olejowe oraz
indywidualne Zrodia energii).
10) w zakresie telekomunikacji — zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez budowe 1 sieci
teletechniczne zlokalizowane poza granicami terenu objetego planem lub z indywidualnych
systemow telekomunikacyjnych;
11) dopuszcza sig:
a) lokalizowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obstugg terenow
objetych planem w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tych terenow
zgodnie z ustaleniami planu;

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§11. 1. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zabudowy:
1) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Lublin, gdzie obowigzujg ograniczenia wysokosci zabudowy do 237 m nad poziomem morza.
Ograniczenie wysokosci obejmuje rowniez inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej;
2) przy zagospodarowaniu terenow objetych planem uwzgledni¢ zlokalizowane na obszarze planu
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci;
3) zmniejszenie lub likwidacja stref technicznych od sieci i urzadzen oznacza zmniejszenie
lub likwidacje ograniczen w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem,;
4) wysokos$ci zabudowy okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenéw nie
dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
5) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzuja dla budynkow i budowli nos$nikow reklamowych.
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§12. 1. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigcg podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:
1) dla terenow U — 10%;
2) dla pozostatych terenow — 0,1%.
ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§13. 1. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1U o powierzchni okoto 0,027 ha;
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ushug;
2) dopuszcza sig:
a) tereny ustug tacznosci,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,
¢) zielen izolacyjng.
2.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki
budowlanej: 30%;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,5;
6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,001;
7) wysoko$¢ zabudowy: do 6 m;
8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw min. 8,0 m;
9) geometria dachow:
a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenie gtéwnych potaci dachowych do 40°,
b) kierunek gldwnych kalenic dachéw réwnolegty lub prostopadly w stosunku do frontu dziatki
budowlane;;
3. Obstuga komunikacyjna:
1) zdrogi powiatowej - ul. Kwiatowa;
4. Zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 9 uchwaty.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 10

uchwaty.
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§14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UO o powierzchni okoto 0,57 ha

ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug o$wiaty;

2)

przeznaczenie dopuszczone:

a) boiska 1 urzadzenia sportowe,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

¢) zielen izolacyjna

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy 1 nadbudowy istniejacych budynkow;

maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki
budowlanej: 30%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8;

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,001;

wysokos$¢ zabudowy: do 15 m;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw min. 8,0 m;

geometria dachow:

a) dachy ptaskie, jednospadowe, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenie gtownych potaci

dachowych od 10° do 45°,

b) kierunek gtownych kalenic dachéw rownolegly lub prostopadty w stosunku do frontu dziatki

budowlane;j;

3. Obstuga komunikacyjna:

1) zdrogi powiatowej - ul. Kwiatowa;

4. Zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 9 uchwaty.

5. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 10

uchwaty.

R0OzDZIAL 3

PRZEPISY KONCOWE

§15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Melgiew.
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§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Metgiew

Janusz Oleszek
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