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UCHWALA NR XXXVI1/262/18
RADY GMINY MELGIEW

z dnia 23 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1875 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwala nr XXVII/186/17 Rady
Gminy Melgiew z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew, po stwierdzeniu, iz zmiana planu miejscowego nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Melgiew”,
uchwalonego przez Rad¢ Gminy Melgiew uchwala nr XXIV/134/09 z dnia 15 maja 2009 r., zmienionego
Uchwala Rady Gminy Melgiew nr XXIV/158/16 z dnia 28 grudnia 2016 r., Rada Gminy Melgiew uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§1.

Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew — Etap I
zatwierdzonego uchwala nr XVII/119/16 Rady Gminy Melgiew z dnia 17 maja 2016r. ogloszong w Dz. Urz.
Woj. Lub. z 30.06.2016 r., poz. 2599, w zakresie ustalen dla terenéw objetych niniejsza uchwalgy
i pokazanych na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

1. Plan obejmuje dzialki ewidencyjne polozone w obrebie geodezyjnym: 7 - Krepiec (dz. ew. nr 1143/1,
1143/2, 1394/1, 1394/2, 1395) i 13 - Minkowice (dz. ew. nr 414/2).

2. Granice obszaréw planu wskazano na rysunku planu stanowigcych zatgczniki nr: 1.1 i 1.2 do niniejszej
uchwatly bedacej jej integralng czescia.

3. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Melgiew o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi
zatgcznik 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktdre naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgcznik
3 do uchwaly. : '

§3.

1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ksztalttowania
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;;



2.

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, shuzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.

W niniejszej uchwale nie okresla si¢ nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego: granic

i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw

przestrzeni publicznej, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, krajobrazow priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
poniewaz takie tereny i obszary nie wystepujg w granicach planu.

§ 4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dach plaski - dach o spadku polaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) infrastruktura techmiczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty shuzace w szczegdlnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia
w paliwa gazowe, odprowadzania $Sciekéw, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikow nieruchomosci;

3) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o roéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktérg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia nie
dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektéw
budowlanych oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu
oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) plan - plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

6) przepisy odrebne - przepisy obowiagzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolem literowym
i cyfrowym;

8) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i moze stanowic nie
wigcej niz 45% powierzchni zabudowy;

9) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu terenowi jako
obowigzujace;

10) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczalne,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

11) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajqcymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym:; '

12) uslugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi nie



sg zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz ktoérych ewentualna ucigzliwo$é lub obszar
oddzialywania zamyka si¢ w granicach dziatki budowlanej lub lokalu, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

§5.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem terenu funkcjonalnego;
5) gazociag $redniego cisnienia DN 80 mm ze strefg kontrolowang.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 majg charakter informacyjny.

§6.

Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi, okre$lonymi na rysunku planu, nastepujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN;

2) teren lasu, oznaczony symbolem: 1ZL;

3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem: 1KDZ;

4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KDW.

Rozdziatl 2.
Ustalenia ogoélne

§7.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1. Budynki przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej, materiatéw uzytych do
wykoniczenia elewacji i kolorystyki powinny by¢é harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz
w nawigzaniu do miejscowych uwarunkowat.

2. Zakaz sytuowania obiektéw i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg $cisle zwigzane z planowanym -
przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie
realizacji rob6t budowlanych. ;

3. Obowiazuje sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, poza
ktorymi nie moze by¢ sytuowana zabudowa, z wylaczeniem: '

1) podziemnych czgsci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

2) okapdw, gzymsoéw, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,8 m;

3) daszkéw nad wejsciami, balkondw, galerii, taraséw, wykuszy, schodéw zewnetrznych, pochylni,
ramp, ktore mogg wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5 m.

§8.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:
1. W zakresie zapewnienia wody do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazdéw spehiajacych
wymagania jak dla drég pozarowych obowigzuja przepisy odrebne.



Na terenie objetym planem nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Na terenie objetym planem, obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j.

Na terenie objetym planem zakazuje si¢ budowy zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Na terenie objetym planem ustala si¢ obowigzek nie przekraczania wartosci dopuszezalnych stezen
zanieczyszczen przed wprowadzeniem do srodowiska wod opadowych ze zwiazkéw ropopochodnych
i innych zanieczyszczen z placow manewrowych i innych nawierzchni komunikacyjnych
przeznaczonych dla ruchu samochodowego.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§9.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej ustala sie:

1.

2,

W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzonych robdt budowlanych lub ziemnych co do
ktérego istnieje przepuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje sie: '
1) wstrzymaé wszelkie roboty moggce uszkodzié¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczyC, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wihasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, wlasciwego wojta.
W granicach planu nie wystepuja:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obiekty architektury i budownictwa znajdujace si¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
3) zabytki archeologiczne — stanowiska znajdujace si¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw, zarejestrowane podczas badan archeologicznych przeprowadzonych metoda
Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP);
4) krajobrazy kulturowe;
5) dobra kultury wspolczesne;.

§ 10.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1.

Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, lokalizowanie niewyznaczonych
na rysunku planu urzadzen pomocniczych i sieci infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu;

2) ustala si¢ miejsca postojowe na wlasnej dzialce zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w ilosci wyliczonej wedlug nastepujacych
wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca parkingowe / 1 lokal
mieszkalny,
b) dla ushug — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 35m” powierzchni uzytkowej ustug;



4) ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia w zakresie obshugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) zaopatrzenie zabudowy z istniejacych i nowo realizowanych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ budowy, zachowania, modernizacji, rozbudowy urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddzialywanie nie bedzie
wykracza¢ poza granice lokalizacji;

3) ustala si¢ utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejgcych sieci, urzadzefi i obiektow
infrastruktury technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac mozliwosé
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie beda
narusza¢ pozostalych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompowme sciekoéw czy stacje telekomunikacyjne na catym
obszarze planu;

6) w przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza
si¢ ich przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ do celéw bytowych, za posrednictwem przylgcza i sieci
wodociggowej w stopniu wystarczajacym dla obslugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziakki;

2) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych ujeé
wody;

3) po wybudowaniu sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobér wody z indywidualnych ujeé tylko do
celow gospodarczych, technologicznych i jako zabezpieczenie przeciwpozarowe.

Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania Sciekéw oraz wod deszczowych:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych w stopniu wystarczajacym dla obslugi funkcji-budynku
i sposobu zagospodarowania dziatki do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnej dziatki;

3) dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekdw, do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej;

4) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ =zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng Sredniego
i niskiego napiecia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo -
rozdzielcze lub z alternatywnych zrédet energii; '

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz
transformatorowo — rozdzielczych;

3) dopuszcza sig zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrédtach energii.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci i urzadzefi infrastruktury telekomunikacji zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wylacznie jako podziemne;j
kablowej oraz radiowe;.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie sieci gazowej:

1) dopuszcza si¢ mozliwosci zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia
wszystkich obiektow budowlanych;



2) dopuszcza si¢ mozliwosci zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrodetl do czasu realizacji sieci
gazowej;

3) dopuszcza si¢ wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub
w urzgdzeniach kogeneracji rozproszonej.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w cieplo realizowaé nalezy
w oparciu o zrodta indywidualne, zasilane gazem ziemnym, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie do
ogrzewania alternatywnych nosnikéw energetycznych takich jak olej opatowy o niskiej zawartosci
siarki, gaz plynny, energia elektryczna, energia z odnawialnych zrodet energii wytwarzana
w urzadzeniach o mocy ponizej 100kW lub inne paliwa i nosniki energetyczne pod warunkiem, ze
beda stosowane w urzadzeniach zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w przepisach
odrebnych.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami: usuwanie odpadéw realizowaé nalezy
w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostgpnosci komunalnego systemu gospodarowania
odpadami. ,

10. Ustala si¢ nast¢epujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwos¢ korzystania z wody do celéw
przeciwpozarowych, do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) drogi obstugujace obszar objety opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu dojazdy
powinny zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiadaé¢ drogi pozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem.:
1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalen nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Ustala sig¢ zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) Parametry dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 16m,
c¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
2) Parametry dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 14m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
3. Nie ustala si¢ minimalnej wielko$ci dziatek:
a) w przypadku dokonywania podzialéw pod dojscia dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
komunikacyjnej,
b) w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub dokonanie regulacji granicy pomiedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 12.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1. Oznacza si¢ na rysunku planu gazociag sredniego cisnienia DN 80 mm ze strefg kontrolowang
o szeroko$ci po 1 m w obie strony od osi linii gazociggu.
2. W obrebie strefy kontrolowanej wszelkie prace budowlane nalezy wykonywa¢ w uzgodnieniu
z wlasciwym operatorem systemu przesylowego, zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych. '
3. W obrebie strefy kontrolowanej zakazuje si¢:
1) wznoszenia obiektow budowlanych;



2) sadzenia drzew i krzewow;

3) skladowania materialéw;

4) podejmowania dzialtan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociagu podczas jego
uzytkowania.

§ 13.

Granice i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw a takze granice obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig:

1.

2.

Caly obszar planu znajduje sie w:

1) zasiggu zbiornika GZWP nr 406 ,,Niecka Lubelska (Lublin)”;

2) strefie ograniczenia wysokosci zabudowy i obiektow naturalnych nad poziomem morza.

W granicach obszaréw, o ktdrych mowa w ust. 1 obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia
i odstepstwa wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe. Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania.

§ 14.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN,
2MN ustala sig:

1.

L x =

10.

11.
12.

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw
wolnostojacych, blizniaczych.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ushugi nieucigzliwe;
2) wolnostojace garaze;
3) budynki gospodarcze;
4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

teren, dla ktérego zmiana planu przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moze byé
uzytkowany w sposob dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie ze zmiang planu.
Wysokos¢ zabudowy: nie wicksza niz 12,0m.

Liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym).

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz
25%.

Powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wicksza niz 50%.

Wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz 0,01.
Wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: nie wickszy niz 1,0.
Geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°.

Pokrycie dachu: dachowka, blachodachdéwka, papa.

Obsluga komunikacyjna:

1) dlaterenu IMN od strony drogi publicznej potozonej poza granicami opracowania planu, poprzez
_teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW;
2) “dla terenu 2MN od strony drogi publicznej potozonej poza granicami opracowania planu, poprzez
teren drogi publicznej klasy zbiorczej - przeznaczony do poszerzenia drogi publicznej klasy
zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ.



§ 15.

Na terenie lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sie:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: teren lasu.

Przeznaczenie dopuszczalne: funkcje zwigzane z gospodarka lesna, drogi wewngtrzne, obiekty,
sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ realizacji zabudowy i sktadowania odpadéw.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

§ 16.

Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:

1.

Przeznaczenie podstawowe: teren stuzgcy do poszerzenia drogi publicznej klasy zbiorczej
znajdujacej si¢ poza planem, szerokos$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku
planu.

Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie i realizacja poszerzen drogi publicznej znajdujacej sie poza planem;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych i urzgdzen niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektéw budowlanych takich jak: infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji
wodnej i przeciwpowodziowej realizowanych w oparciu przepisy odrgbne z zakresu drog
publicznych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow i realizacje nowych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych; i

4) dopuszcza si¢ utrzymanie lub lokalizacje Sciezek rowerowych lub pasa dla roweréow wydzielonego
na jezdni.

Ustala si¢, ze parametry techniczne i sposob zagospodarowania terenu shuzacego do poszerzenia
drogi publicznej znajdujacej si¢ poza planem muszg byé odpowiednie dla klasy drogi, z ktorg sg
zwigzane.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

teren, dla ktérego zmiana planu przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moze byé

uzytkowany w sposéb dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie ze zmiang planu.

§17.

Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1IKDW ustala sie:

1.
2.
3.

Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrzne;.
Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie realizacji obiektoéw budowlanych i urzgdzen niezwigzanych z przeznaczeniem
terenu, z- wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia
melioracji wodnej i przeciwpowodziowe;

2) jezdnie muszg spetniaé warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
teren, dla ktérego zmiana planu przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moze byé
uzytkowany w sposéb dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie ze zmiang planu.



Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18.

Stawke procentows stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu dla terenéw przewidzianych pod zainwestowanie ustala si¢ w wysokosci:

1. 10% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN.

2. 1% dla terenu lasu, oznaczonego symbolem: 1ZL.

3. 1% dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem: 1KDZ.

4. 1% dla terenu drogi wewng¢trznej, oznaczonego symbolem 1KDW.

§ 19.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Melgiew.

§ 20.
Traci moc w granicach niniejszego planu, zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Melgiew — Etap I zatwierdzona uchwata nr XVII/119/16 Rady Gminy Melgiew z dnia 17 maja
2016 r. ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Lub. 2 30.06.2016 r., poz. 2599.

§ 21.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

J ar}ﬁ Oleszek
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XXXVI1/262/18
Rady Gminy Metgiew

z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1073 z pézn. zm.) Rada Gminy Melgiew stwierdza, ze
w okresie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 1 marca 2018 roku do 21 marca 2018
roku oraz w okresie do dnia 6 kwietnia 2018 roku, do kiedy mozna bylto sktada¢ uwagi do projektu
zmiany planu, do W¢jta Gminy Melgiew nie wniesiono uwag dotyczacych ww. projektu zmiany
planu.



Zalacznik nr 3

do uchwaly nr XXXV1/262/18
Rady Gminy Melgiew

z dnia 23 kwietnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAKN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,

Rada Gminy Melgiew rozstrzyga co nastepuje:

1. Sposob realizacji:

1) realizacja zadati wlasnych gminy odbywaé sie bedzie poprzez tryb zaméwien publicznych.
Zadania te powinny byé uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do
budzetu gminy,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w ppkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki,
o ile nie nastapi naruszenie ustaleri planu, :

3) realizacja zadan okreslonych w ppkt 1 powinna nastgpié wyprzedzajgco lub réwnolegle w stosunku do
inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
3. Zrédlem finansowania zadan beda:

1) dochody wiasne,

2) $rodki zewnetrzne,

3) srodki pozyskane z funduszu Unij Europejskie;j.



