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Uchwala Nr XVI1/119/16
Rady Gminy Melgiew
z dnia 17 maja 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew

ETAP 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 poz. 446), art. 20 ust. 1, art. 27 1 29
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 poz. 199) 1 Uchwalg Rady Gminy Metgiew Nr XXXIV/192/10 z dnia 10 sierpnia 2010
r., zmienionej: Uchwata Rady Gminy Melgiew Nr VII/46/11 z dnia 26 pazdziernika 2011 r.,
Uchwata Rady Gminy Melgiew Nr XXIV/165/13 z dnia 10 lipca 2013r., Uchwata Rady
Gminy Metgiew Nr XXV/173/13 z dnia 17 wrze$nia 2013r. Uchwata Rady Gminy Melgiew
Nr XXIX/201/14 z dnia 27 marca 2014 r. i Uchwatag Rady Gminy Melgiew nr XVI/112/16 z
dnia 10 maja 2016 r. po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng ,

Rada Gminy Metlgiew uchwala co nastepuje:
ROZDZIAL. 1

PRZEPISY OGOLNE
§1
Stwierdza si¢, ze projekt zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Melgiew zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy Melgiew Nr XXIV/134/09 z dnia 15 maja

2009 r.
§2

Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew
zatwierdzonego uchwata Gminnej Rady Narodowej w Metgwi Nr XXI1/47/87 z dnia 29
grudnia 1987 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 1988 r., Nr 3, poz. 69 zmienionego: Uchwatg Nr
XIV/71/92 z dnia 31 marca 1992 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 5, poz. 54), Uchwalg Nr
XXVII/134/94 z dnia 27 stycznia 1994 r., Uchwatg Nr XX1/99/96 z dnia 29 pazdziernika
1996 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 1998 r., Nr 8, poz. 130), Uchwalg Nr XXVIII/133/97 z dnia 25
wrzesnia 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 1997 r.,, Nr 22, poz. 183), Uchwalg Nr
XXXIV/160/98 z dnia 19 maja 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 1998 r., Nr 13, poz. 214) oraz
Uchwatg Nr XXV/133/2001 Rady Gminy Melgiew z dnia 27 lutego 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
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Lub. z 2001 r., Nr 23, poz. 403) w zakresie ustalen dla terenéw objetych niniejszg

uchwalg i pokazanych na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly.

§3
Zmiang planu objeto obszary, w obrgbie ktorych, tereny wyznaczone liniami

rozgraniczajacymi oznaczono np.: F 1IRM

F — symbol miejscowosci (Franciszkow)

1 — numer kolejny danego terenu
RM - funkcja terenu

§4
1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy sktada si¢ z tekstu
planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Integralnymi cze¢$ciami zmiany planu sg ponadto nastgpujace zatgczniki do uchwaty:
2.1. Zalacznik Nr 1 — rysunki zmiany planu sporzadzone na kopii mapy zasadniczej w skali
1: 2000:

- 1/1 Jackow (obrgb 3- Jackow Kolonia)

- 1/2 Janowice, Janowek (obreb 5 — Janowek)

- 1/3 Minkowice — Kolonia (obr¢gb14 — Minkowice Kolonia)
- 1/4 Nowy Krepiec (obrgb 15 — Nowy Krepiec Kolonia)

- 1/5 Trzeszkowice obszar I (obreb 19 — Trzeszkowice)

- 1/6 Krepiec obszar I (obrgb 7 — Krepiec)

- 1/7 Krepiec obszar II (obrgb 7 — Krepiec)

- 1/8 Krepiec obszar III (obreb 7 — Krepiec)

- 1/9 Krepiec obszar IV (obrgb 7 — Krepiec)

- 1/10 Franciszkoéw (obrgb 2 — Franciszkow)

- 1/11 Minkowice obszar I (obreb 13 — Minkowice)

- 1/12 Minkowice obszar II, IIT (obreb 13 — Minkowice)

- 1/13 Podzamcze (obr¢b 17 — Podzamcze)

- 1/14 Trzeciakow (obrgb 18 — Trzeciakdw, obreb 19 — Trzeszkowice)
- 1/15 Jozetow (obreb 6 — Jozefow Kolonia)

- 1/16 Piotrowek Pierwszy ( obrgb 16 — Piotrowek Kolonia)
- 1/17 Krzesimow obszar II (obreb 8 Krzesimow Potnocny)
- 1/18 Melgiew obszar I (obreb 11 — Melgiew I, obreb 12 Metgiew 1)
- 1/19 Metgiew obszar II (obreb 11 — Metgiew )

- 1/20 Trzeszkowice obszar II (obrgb 19 — Trzeszkowice)

- 1/21 Metgiew II (obreb 12 Metgiew II)

2.2. Zatacznik Nr 2 — okres$lenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.
2.3. Zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i zasad finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w planie i1 stanowigcych

zadania wlasne gminy.
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§5

1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu:

,E - GRANICA GMINY

- GRANICA OPRACOWANIA

- EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW
CHRONIONYCH

- KIERUNKI EKOLOGICZNEGO SYSTEMU

- OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
WOI. LUBELSKIEGO

- KAPLICZKA WPISANA DO REJ. ZABYTKOW
- OBIEKTY WPISANE DO EWIDENCIJI
ZABYTKOW

- TEREN WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

- OBSZAR WYSTEPOWANIA STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

- OBSZAR ZESPOLU PALACOWO-PARKOWEGO
OBJETY OCHRONA KONSERWATORSKA

- TEORETYCZNA STREFA AKUSTYCZNA 55 dB LAeqD

- STREFA OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA

- LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O
ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

- LINIA PROPONOWANEJ PARCELACJI TERENOW
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[F10 m n.p.my

—

MN
MN
P/U

- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
MIESZKANIOWE.]

- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY NA
TERENACH AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ 1 USLUG

- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

- OGRANICZENIA WYSOKOSCIOWE ZABUDOWY
NAD POZIOM MORZA
- NIECZYNNY ODWIERT GAZOWY ZE STREFA

BEZPIECZENSTWA 5m
-TIZ0FONA 56 dB - PORA NOCNA

- GRANICA CZERNIEJOWSKIEGO OBSZARU
CHRONIONEGO KRAJOBRAZLU

- STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

- TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ]
- TERNY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.]
JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI

- TERNY ZABUDOWY USLUGOWEJ 1 ZABUDOWY
MIESZKANIOWE.] JEDNORODZINNEJ

- TEREN ZABUDOWY USLUG SPORTU

- TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ I PRZEMYSLOWEJ

- TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ] 1 ZABUDOWY
WIELORODZINNEJ

- TEREN USLUG I POWIERZCHNIOWEJ
EKSPLOATACJI

- TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ NA TERENACH
USLUGOWYCH

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

- TEREN ZIELENI NA TERENIE ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

-TERENY OBIEKTOW PRODU KCYJINYCH, SKEADOW |
MAGAZYNOW Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY USLUGOWEJ

- TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKLADOW I MAGAZYNOW
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— | - TEREN POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACII
/,1*4 PRZEZNACZONY DO REKULTYWACII PRZEZ ZALESIENIE

- GRANICA UDOKUMENTOWANEGO ZLOZA
KRUSZYWA NATURALNEGO

W

- GRANICA TERENU I OBSZARU GORNICZEGO

Bl

- GRANICA ZASOBOW WEGLOWYCH

P/MIN| - TEREN PRZEMYSLU I ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ

PE | - TEREN POWIERZCHNIOWE] EKSPLOATACJI

- TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ NA TERENACH
PRZEMYSLU

RM - TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

R - TERENY ROLNICZE

R/P - TERENY ROLNICZE STANOWIACE
STREFE OCHRONY SANITARNEJ

7t - TEREN LAK

W?S; | - TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

|

Z.C | - TEREN CMENTARZY

- - TEREN LASOW

7P/ -TERENY ZIELENI PARKOWE)] 7 DOPUSZCZENIEM
Ul usLuc

- TEREN ZIELENI NA TERENACH O
INNYM PREZEZNACZENIU

W | - TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE

=

- TEREN URZADZEI;{ TELEKOMUNIKACYJNYCH

KK | - TEREN KOLEJOWY

K - TEREN OCZYSZCZALNI SCIEKOW

KS | - TEREN PARKINGOW

KXL| - TERENY KOMUNIKACJI PIESZO-JEZDNEJ

E - TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYKI
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| - STREFA OCHRONY POSREDNIE] ZEWNETRZNEJ
UJECIA WODY

- LINIA ENERGETYCZNA WYSOKIEGO
NAPIECIA ZE STREFA BEZPIECZENSTWA

- LINIA ENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA
ZE STREFA BEZAPIECZENSTWA

———] - PROJEKTOWANA LINIA ENERGETYCZNA WYSOKIEGO
NAPIECIA 400kV ZE STREFA BEZPIECZENSTWA

- LINIA GAZOWA ZE STREFA BEZPIECZENSTWA

KDK-S - DROGA KRAJOWA EKSPRESOWA
KDZ-P - DROGA ZBIORCZA POWIATOWA
KDL-G - DROGA LOKALNA GMINNA
KDD-G - DROGA DOJAZDOWA GMINNA

KDW - DROGA WEWNETRZNA

————-SIEC WODOCIAGOWA

- SIEC TELEFONICZNA
- SIEC GAZOWA
- SIEC ENERGETYCZNA NN
_- KOLEKTOR SANITARNY 1200

ettt = KOLEKTOR DESZCZOWY

§6
1. llekro¢ w dalszych cze$ciach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1.1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 niniejszej
uchwaty,
1.2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Metgiew,
1.3. przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,
1.4. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1:2000,

stanowigce zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly,

Metgiew 2016 -8-
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1.5. obszarze lub terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

1.6. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore ma
by¢ obowigzkowo zrealizowane na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
naturalnych.

1.7. przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupeilniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe i stanowi nie wigcej niz 45 % powierzchni ogo6lnej zabudowy,

1.8. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca granice
terendw zabudowy, tj. najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajace;j
tereny o réznym przeznaczeniu,

1.9. dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej speiniaja wymogi realizacyjne obiektow budowlanych
wynikajace z odrgbnych przepiséw ,

1.10. teren zabudowy jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z budynkiem
mieszkalnym zawierajacy 2 i mniej samodzielnych lokali mieszkalnych, lub zespot takich
budynkéw wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi z ich obstuga,

1.11. powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy,
niezabudowany 1 nie stanowigcy nawierzchni dojazdow, doj$¢ pieszych, tarasow i
stropodachow, pokryty roslinnoscia lub woda powierzchniowsa, a takze 50% sumy
powierzchni tarasoOw 1 stropodachow urzadzonych, jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m2,

1.12. uciazliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ ujemny wplyw na stan $rodowiska
stwarzajacy zagrozenie zdrowia ludzi, a takze powodujacy degradacje Srodowiska
przyrodniczego spowodowany przekroczeniem standardéw jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych,

1.13. zagospodarowaniu kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie
budynkami. Pojecie to nie dotyczy elementdéw infrastruktury technicznej takich jak: shupy,
reklamy, maszty nadawcze 1 odbiorcze itp.,

1.14. dach plaski -nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych
wynosi od 0° do 15°,

1.15. dach wysoki - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci
dachowych wynosi powyzej 15*

1.16. przekrycie dachowe — zewnetrzna warstwa dachu, narazona na dzialanie warunkéw
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atmosferycznych.

1.17 wskaznik intensywnoSci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ liczbe, bedacg ilorazem
sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow,
znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej, mierzonych po obrysie §cian zewngtrznych, do
powierzchni dziatki budowlanej,

1.18 no$nik reklamowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt skladajacy si¢ z konstruke;ji
nosnej oraz urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wiodaca funkcja jest prezentacja
reklam,

1.19 reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczang na materialnym podtozu lub
forme przestrzenng niosgca przekaz informacyjno-reklamowy, reklamg nie jest pionowy znak
drogowy oraz tablica gminnego systemu informacyjnego;

1.20 szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statlego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajagce oznaczenie
przedsigbiorcy - firm¢ lub nazwe przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w
przypadku osoby fizycznej - imi¢ 1 nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje
dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwigzle okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci
gospodarcze;.

1.21. przeszkodach lotniczych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i obiekty

naturalne stanowigce zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych.

2. Nie zdefiniowane poje¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7
Na okreslenie przeznaczenia i warunkdéw zagospodarowania terendw w obszarach objetych

niniejsza uchwatg sktadajg sie:
1. ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenow zawarte

w rozdziale 1 niniejszej uchwaty,
2. ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia i warunkoOw zagospodarowania terendw

zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty,
3. ustalenia dotyczace warunkow zagospodarowania terendw wynikajgce ze stref polityki

przestrzennej zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty,
4. ustalenia zawarte na rysunku planu w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwatly.

§8
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Przy zagospodarowaniu terenéw oprocz ustalen, o ktorych mowa w § 7, obowiazuja przepisy
szczegllne zawierajace inne ograniczenia lub zasady dysponowania terenami, czy tez

dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajéw dziatalnosci.

§9
Dla wyznaczonego przeznaczenia terenu plan ustala zasady obstugi inzynieryjnej dla
poszczegbdlnych systemow:
1. Zaopatrzenie w wodg:
a) plan ustala zaopatrzenie w wod¢ terenu objg¢tego opracowaniem z istniejacych i
projektowanych sieci grupowego wodociggu wiejskiego. W okresie przejsciowym do
czasu pelnego rozwoju wodociggu komunalnego na terenach polozonych poza
zasiegiem sieci tego wodociggu plan dopuszcza zaopatrzenie w wode ze studni

lokalnych,
b) plan ustala lokalizacje¢ terenow urzadzen zaopatrzenia w wod¢ zgodnie z rysunkiem

planu.
2. Odprowadzenie $ciekOw:

a) plan ustala docelowo odprowadzanie $ciekéw do sieci zbiorczego gminnego systemu

kanalizacji sanitarnej odprowadzajacego $Scieki do oczyszczalni $ciekow sanitarnych'
b) jako rozwigzanie etapowe dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do

zbiornikéw szczelnych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow, przy czym zakazuje

si¢ lokalizacji oczyszczalni §ciekow w odlegto$ci min. 100 m od ujgcia wody.
3. Odprowadzanie wod opadowych. Na obszarze objetym opracowaniem plan dopuszcza
odwodnienie bezposrednio do gruntu lub pobliskich ciekéw z zachowaniem wymagan

obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.
4. Zaopatrzenie w ciepto dla istniejacej i planowanej zabudowy ustala si¢ z lokalnych

kottowni lub indywidualnych urzadzen grzewczych.
5. Zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ strefe wolng od zabudowy o zasiggu 5,0m od zlikwidowanych odwiertow
gazowych,

b) na terenach w obrgbie stref wolnych od zabudowy plan dopuszcza mozliwo$¢
budowy nowych urzadzen zaopatrzenia w gaz oraz przebudowe, rozbudowe 1 remonty
urzadzen istniejacych

c) dla terenow objetych obszarem gorniczym ,Melgiew” polozonych w
miejscowosciach Jackéw, Franciszkow, Nowy Krepiec oraz Minkowice Kolonia plan
umozliwia prowadzenie prac poszukiwawczych, tj. badan geofizycznych wiercen za
gazem ziemnym i ropa naftowa oraz budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z

eksploatacja z16z ropy naftowej i gazu zimnego,
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d) w planie przewiduje si¢ dalszy rozwoj gazyfikacji gminy oparty na rozbudowie
uktadu sieci §redniopreznej ustalonej w programie gazyfikacji gminy.

6. Elektroenergetyka:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem sieci 1 urzadzen systemu

elektroenergetycznego nalezacego do firm posiadajacych koncesje na przesyt i

dystrybucje¢ energii elektryczne;j,
b) na terenach rolnych dopuszcza si¢ sytuowanie farm fotowoltaicznych o wydajnosci

powyzej 100kV na zasadzie czasowego zagospodarowania terenu. Obiekty te
obstugiwane moga by¢ przez istniejace lub projektowane linie energetyczne i obiekty

techniczne,
c) zasilanie etapowe poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe, sieci

magistralne 1 rozdzielcze $redniego i niskiego napigcia oraz przyltacza,
d) przewiduje si¢ budowe linii 400kV Lublin — Zamos$¢ Mokre.
e) wyznacza si¢ strefy bezpieczenstwa wyltaczone spod zabudowy dla istniejacych i

nowoprojektowanych Elektroenergetycznych linii napowietrznych jak w §36,
f) po likwidacji linii energetycznych lub jej skablowaniu nieprzekraczalne linie

zabudowy wynikajace z ich dotychczasowego przebiegu traca waznos¢.
g) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy

sasiedniej dziatki przy S$cianach stacji bez otwordw drzwiowych, okiennych i
wentylacyjnych, pod warunkiem dostepu dziatki do drogi i mozliwoscia dojazdu
sprzetu cigzkiego. Nie dotyczy to dzialek graniczacych z droga krajowa klasy gldwne;j
ruchu przyspieszonego nr 82, dla ktorych to obowigzuja minimalne odlegtosci od drogi

zgodnie z ustawg o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r.
h) realizacja (rezerwacja i budowa) urzadzen elektroenergetycznych do potaczenia

urzadzen wytwoérczych z siecig przedsigbiorstwa energetycznego lezy w gestii
inwestora tych urzadzen.
7. Telekomunikacja:

a) obsluga telekomunikacyjna przez koncesjonowanych operatorow
telekomunikacyjnych  telefonii  stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna, kabel
telefoniczny doziemny) i telefonii komérkowej cyfrowej 1 analogowej przy zalozeniu
adaptacji (sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych nie kolidujagcych z docelowym
zagospodarowaniem terenu) oraz wymaganej rozbudowy ukladu przesytowego z
zakazem lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych,

b) w zakresie telefonii komorkowej zaklada si¢ budowe nowych stacji telefonii
komorkowej na dziatkach wydzielonych lub na obiektach, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami szczegoétowymi zawartymi w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9
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listopada 2010 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.
8. Ogrzewanie obiektow powinno by¢ realizowane ze zrodet opartych o paliwa ekologiczne.
9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowigzek wyposazenia nieruchomos$ci w urzadzenia i1 miejsca umozliwiajgce
selektywng zbiorke odpaddéw, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w regulaminie
utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie;
2) plan ustala punkty tymczasowego gromadzenia odpadéw przy poszczegoélnych
obiektach, wyznaczane w/g potrzeb oraz docelowy wywoz na sktadowisko centralne
odpadow zlokalizowane poza obszarem opracowania planu zgodnie z warunkami

utrzymania porzadku i czystosci w gminie.
10. Plan wyznacza granic¢ zasobow weglowych przebiegajaca przez poszczegolne obszary w

granicy opracowania: wie§ Podzamcze, wie§ Melgiew I. Zasoby weglowe wystepuja w
obszarach: wie$ Kolonia Janowice i1 Janowek, wie§ Trzeszkowice, wie§ Trzeciakow, wie$

Kolonia Jozefow, wies Piotrowek, wies Melgiew I obszar 11, wies Metgiew 1II .
11. Plan wyznacza granic¢ udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego wystepujaca w

nastgpujacych obszarach: wie$ Metgiew I obszar II.

§ 10

1. Plan ustala zasad¢ lokalizacji planowanych sieci infrastruktury technicznej dla obstugi
projektowanej i modernizowanej zabudowy w ciggu planowanych drég, ciagdw pieszych oraz
ciggdbw technicznych, z wylgczeniem drogi krajowej , wobec ktorej obowigzuja ustalenia
odrebne zawarte w Ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

2. W odniesieniu do drogi krajowej w pasie drogowym moga znajdowacé si¢ wytacznie droga
oraz obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem
1 obstuga ruchu, a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania drogg zgodnie z art. 4
pkt 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Jednoczesnie art. 39 ust. 1 pkt 1
w/w ustawy zabrania lokalizacji w pasie drogowym drogi krajowej obiektow budowlanych,
umieszczania urzadzen, przedmiotow i materiatdéw, niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
droga lub potrzebami ruchu drogowego, ktére nalezy sytuowa¢ w odleglo$ciach nie
mniejszych, niz wskazane w art. 43 ust. 1 w/w ustawy.

3. Usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych w
sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych moze mieé
miejsce w odlegtosci niezakidcajacej ich eksploatacji, dziatania urzadzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu

kolejowego zgodnie z art. 53 — 57 Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
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oraz w wydanym na podstawie art. 54 w/w ustawy Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew 1 krzewow, elementéw ochrony akustycznej i
wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2008 r. Nr 153,

poz. 955 z pdzn. zm.).

§11

1. Zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposob nie kolidujacy z istniejacymi sieciami
1 urzadzeniami infrastruktury technicznej. W przypadku wystapienia kolizji sieci lub
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z elementami uzbrojenia planowanej
inwestycji, projekt nalezy uzgodni¢ z wtasciwym wiascicielem sieci 1 urzadzen infrastruktury

technicznej w celu ustalenia warunkow usunig¢cia kolizji.

2. Lokalizacja budynkéw musi spetiaé zapisy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w
srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych poziomow.
3. Realizacj¢ dojazdow spetiajacych wymagania dréog pozarowych realizowaé nalezy,
zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode

oraz drog pozarowych.

4. W granicach obszaru obj¢tego zmiang planu dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci poza terenami wskazanymi, pod warunkiem, Ze jest to niezbedne dla
obstugi ustalonych planem terenow i spetnia wymogi przepiséw szczegdlnych,

b) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych w rysunku
planu, jezeli sa one niezb¢dne dla obstugi objetego planem obszaru, a nie byly
zidentyfikowane na etapie sporzadzenia planu,

c) lokalizacje urzadzen zmniejszajacych ucigzliwo$ci powstate w wyniku ruchu
drogowego,

d) w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ zmniejszenia odlegtosci linii
zabudowy od krawedzi jezdni wylgcznie pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi,
wydanej przed: uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgloszeniem budowy,
wykonywaniem robdt budowlanych oraz udokumentowania przez inwestora, iz w
projektowanym budynku beda spelnione warunki w zakresie ochrony przed

ucigzliwo$ciami komunikacyjnymi, lub okreslone w przepisach szczegdlnych.
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e) korekte podziatow wewnetrznych oznaczonych w rysunku planu linig przerywang
catlego terenu wyznaczonego linig rozgraniczajaca lub jego czesci, pod warunkiem
zachowania relacji zewnetrznych, nienaruszania intereso6w osob trzecich,

5. W granicach obszaru objetego zmiang planu wyklucza sie:
1) budowe zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegllnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, w granicach administracyjnych
miast 1 zwartej zabudowy wsi.
2) mozliwos¢ lokalizacji inwestycji, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice
posiadanych posesji,
3) prowadzenie prac niwelacyjnych 1 nadsypywanie terenu w sposéb utrudniajacy odpltyw
wod opadowych, a takze radykalnie zmieniajacych naturalnie uformowang rzezbe terenu,
4) budowe lub rozbudowe obiektow budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrédto zerowania
ptakoéw, zgodnie z art. 87 ust.6 pkt. 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze (Dz.
U.z2012r., p0z.9331951),
5) Wszelkie planowane obiekty, na przedmiotowym terenie o wysoko$ci rownej 1 wigkszej
od 50 m nad poziomem terenu podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwolenie na
budowe, zglaszaniu za posrednictwem Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Lublinie
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP (Dz. U. z 2003 r. Nr 130, poz. 1193 z

pozn. zm.).

§ 12
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci przekraczajacych standardy jakosci srodowiska
poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;
oddziatywanie winno zamykac¢ si¢ w wyznaczonych na rysunku planu strefach oddziatywania.
2. Nakazuje si¢ ksztaltowanie, wprowadzanie nowej zabudowy kubaturowej z

uwzglednieniem istniejacej zieleni.
§ 13
Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw

hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:
a) dla terenow oznaczonych symbolem RM dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy zagrodowej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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c¢) dla terenow oznaczonych symbolem MN/U, U/MN dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
Na terenie NK 46 MN gdzie plan uwzglednia istniejacy zesp6t zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej zrealizowany w oparciu o decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy nie
gwarantuje si¢ zachowania wlasciwych standardow dla terenow budownictwa
jednorodzinnego.
§ 14

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

1. Zagospodarowanie 1 uzytkowanie obszaru powinno odbywac si¢ mozliwie z zachowaniem
zasad zroOwnowazonego rozwoju, ochrony S$rodowiska 1 z wykorzystaniem najlepszych

dostepnych technologii.
2.Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu:
1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegdétowych niniejszej uchwaty:
a) maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
b) minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
¢) maksymalnej wysokosci zabudowy w metrach i kondygnacjach,
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
e) rodzaju i spadku dachu,

2) dla istniejacej zabudowy niespelniajacej ustalen planu, w tym potozonej poza
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy pod
warunkiem zachowania dotychczasowych parametréw technicznych i formy

zabudowy istniejacych budynkow;

3) dla istniejacej zabudowy spelniajacej ustalenia planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy na warunkach okre§lonych w niniejszym
planie miejscowym;

4) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych
dla samochodow osobowych poza liniami zabudowy, jezeli ich realizacja nie koliduje
z zagospodarowaniem dopuszczonym planem, przy czym ustala si¢ iz realizacja wiat
garazowych lub magazynowych musi odbywac si¢ w obszarze wyznaczonym liniami
zabudowy;

5) na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje

budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych bezposrednio przy
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granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej, w przypadku, gdy szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej jest
mniejsza niz 18 m, z zachowaniem przepiséw odregbnych;

6) ustala si¢ dla kazdej dzialki budowlanej realizacj¢ niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, dojs$¢, dojazdéw, miejsc postojowych,
miejsc na odpady oraz wiat, altan 1 obiektow malej architektury zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz lokalizacj¢ urzadzen shuzacych ochronie $rodowiska pod
warunkiem, ze stanowig one uzupeilnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

7) okresla si¢ zasady realizacji ogrodzen:

a) ustala si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog,

b) zakazuje si¢ wykonywania wypetien ogrodzen z prefabrykatow betonowych i
zelbetowych oraz blach 1 materiatéw odpadowych.

8) Dla terenéw MN, MN/U, U/MN, U/MW, P/MN, okreslone w rysunkach planu
linie zabudowy dotycza zaré6wno zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i aktywnosci

gospodarczej,

3. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.
1) Wyznacza si¢ nast¢pujace tereny i obiekty przeznaczone na cel publiczny: tereny

drég publicznych klasy: zbiorczej, lokalnej, dojazdowe;.
2) Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i

urzadzenia, a w szczegolnosci: obiekty i sieci infrastruktury technicznej, obiekty
ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obslugi technicznej, obiekty i
urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, urzadzenia wodne 1 melioracji, $ciezki
rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie elementarnym w sposob zgodny z
ustaleniami planu, przepisami szczegdlnymi i zasadami wspotzycia spotecznego, pod
warunkiem dostosowania ich estetyki do stosowanych w obszarze elementéw matlej

architektury.
3) Dopuszcza si¢ realizacje nos$nikow reklamowych wylacznie w powigzaniu z

obiektami budowlanymi, w formie tablic, neoné6w, wspornikow - jako informacja
zwigzana z funkcjonowaniem obiektu. Na terenach wzdtuz drég publicznych reklamy
trwale zwigzane z gruntem lokalizowa¢ mozna w odlegtosci uzgodnionej z zarzadca
drogi, nie mniejszej jednak niz ustalone przepisami odleglosci zabudowy od

krawe¢znika jezdni.
4) Zabrania si¢ lokalizowania no$nikow reklamowych:
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a) na terenach objetych ochrong konserwatorska,
b) w pasie terenu obejmujagcym jezdnie w kraweznikach, wraz z terenem

potozonym na zewnatrz jezdni po 2m od krawe¢znika dla ulic: lokalnych i

dojazdowych,
¢) widocznych z drogi krajowe;.

§ 15
Ustalenia dotyczace sposobu i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terenu — tereny objete zmiang planu moga by¢ uzytkowane w sposob

dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnego z planem.
Plan przewiduje takze inne formy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1. na terenach rolnych mozliwa jest lokalizacja farm fotowoltanicznych na zasadzie

czasowego wylaczenia terenu z uzytkowania rolniczego.
2. na terenach rezerwowanych dla funkcji aktywnos$ci gospodarczej dopuszcza si¢ realizacje

funkcji sktadowych nie wymagajacych realizacji obiektoéw zwigzanych trwale z gruntem.
Wszystkie te dzialanie nie moga swoim oddziatywaniem wykracza¢ poza granice

nieruchomosci na ktorej sg realizowane.
§ 16

TERENY DROG - KDK-S (S17-12), KDL-G, KDZ-P, KDD-G, KDW.
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — drogi i urzadzenia z nimi zwigzane, wynikajace z

docelowych , transportowych 1 innych funkcji drogi.

Dopuszcza si¢:

e przejScie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi
obszaru, z wylaczeniem drogi krajowej , wobec ktorej obowigzuja ustalenia odrgbne
zawarte w Ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

e przebieg w pasie drogowym $ciezek rowerowych pod warunkiem spelnienia wymogdow
technicznych,

¢ realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacja drog,

e wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien z uwzglgdnieniem warunkow
wynikajacych z potrzeb prowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego.

Urzadzenia i obiekty j.w. moga by¢ realizowane pod warunkiem dostosowania do charakteru i
wymagan przeznaczenia podstawowego.

Wyklucza si¢:
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realizacje zagospodarowania kubaturowego z wyjatkiem wiat przystankowych z
kioskami oraz obiektéw infrastruktury technicznej. Zapis ten nie dotyczy drogi
krajowej, wobec ktorej obowigzuja ustalenia odrgbne zawarte w Ustawie z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r., nr 19, poz. 115 z pdzn. zm.),
lokalizowanie ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drog ktorych parametry
ustalone sg na rysunku planu oraz w niniejszym paragrafie,

lokalizowania tablic reklamowych widocznych z drogi migdzynarodowej za wzgledu
na bezpieczenstwo i estetyke na podstawie Umowy Europejskiej o gléwnych drogach

ruchu migdzynarodowego, sporzadzonej w Genewie dnia 15 listopada 1975 r.

2. Na terenach, o ktorych mowa ust. 1 ustala si¢ przebieg drég publicznych oznaczonych

w/g klas:

S - ekspresowa - KI 11 KDK —S17-12

Z. - zbiorcze - J 32 KDZ-P, KJJ 6 KDZ-P, KJJ 9 KDZ-P, NK85 KDZ-P, NK117
KDZ-P, KI 15 KDZ-P, KI 16 KDZ-P, KIII 20 KDZ-P, F 50 KDZ-P, MEIII 50 KDZ-P,
MEIII 55 KDZ-P, P 44 KDZ-P, P 45 KDZ-P, T 9 KDZ-P, MI 78 KDZ-P, MI 84 KDZ-
P, MI 87 KDZ-P, TRZII 7 KDZ-P, MII 22 KDZ-P,

L - lokalne - J 31 KDL-G, J 33 KDL-G, J 34 KDL-G, J 35 KDL-G, J 40 KDL-G,
KM 14 KDL-G, KM 16 KDL-G, NK91 KDL-G, NK93 KDL-G, TRZI 2 KDL-G, KI 13
KDL-G, KII 13 KDL-G, KII 17 KDL-G, KII 20 KDL-G, KIII 19 KDL-G, KIII 21
KDL-G, KIV 10 KDL-G, KIV 11 KDL-G, F 29 KDL-G, F 43 KDL-G, MI13 KDL-G,
MI14 KDL-G, MII 8 KDL-G, MIT 9 KDL-G, MEIIIl 49 KDL-G, MEIII 52 KDL-G,
MEIII 54 KDL-G, KJ 4 KDL-G, KRZII 9 KDL-G, MI 89 KDL-G,

D - dojazdowe - J 38 KDD-G, KJJ 7 KDD-G, KM 15 KDD-G, NK79 KDD-G,
NKS83 KDD-G, NK87 KDD-G, NK95 KDD-G, NK97 KDD-G, NK99 KDD-G, NK100
KDD-G, NK109 KDD-G, KI 17 KDD-G, KI 18 KDD-G, KI 19 KDD-G, KII 14 KDD-
G, F 34 KDD-G, F 35 KDD-G, F 36 KDD-G, F 40 KDD-G, F 44 KDD-G, F 51 KDD-
G, P 46 KDD-G, P 47 KDD-G, P 48 KDD-G, T 10 KDD-G, T 11 KDD-G, PK 3 KDD-
G, KRZII 10 KDD-G, MI 79 KDD-G, MI 80 KDD-G, MI 81 KDD-G, MI 82 KDD-G,
MI 83 KDD-G, MI 85 KDD-G, MI 86 KDD-G, MI 90 KDD-G, MI 92 KDD-G, MI 93
KDD-G, MII 24 KDD-G, MII 26 KDD-G, MII 28 KDD-G,

KDW - wewnetrznych - J 36 KDW, J 37 KDW, J 39 KDW, KJJ 8 KDW, NKS80
KDW, NK81 KDW, NK82 KDW, NK84 KDW, NK86 KDW, NK88 KDW, NK89
KDW, NK90 KDW, NK92 KDW, NK9%4 KDW, NK96 KDW, NK98 KDW, NK101
KDW, NK102 KDW, NK103 KDW, NK104 KDW, NK105 KDW, NK106 KDW,

Metgiew 2016 -19 -



Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Melgiew - etap |

NK107 KDW, NK108 KDW, NK110 KDW, NK111 KDW, NK112 KDW, NK113
KDW, NK114 KDW, NK115 KDW, NK116 KDW, KI 12 KDW, KI 14 KDW, KII 15
KDW, KII 16 KDW, KII 18 KDW, KIII 22 KDW, KIII 23 KDW, KIII 24 KDW, KIV 9
KDW, KIV 12 KDW, KIV 13 KDW, F 30 KDW, F 31 KDW, F 32 KDW, F 33 KDW,
F 37 KDW, F 38 KDW, F 39 KDW, F 41 KDW, F 42 KDW, F 45 KDW, F 46 KDW, F
48 KDW, F 49 KDW, F 52 KDW, F 53 KDW, F 54 KDW, F 55 KDW, F 56 KDW, MII
10 KDW, MEII 51 KDW, MEII 53 KDW, KRZII 11 KDW, KRZII 12 KDW, MI 91
KDW, MI/Il 6 KDW, TRZII 8§ KDW, TRZII 9 KDW,
Szerokos¢ pasa drogowego przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2 000.
3.Ustalone przebiegi i klasy drog, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 oznacza si¢ stosownie do
zaliczonej kategorii:
e K -droga krajowa,
e P - drogi powiatowe,

e G -drogi gminne.
4. Dla poszczeg6lnych drog okreslonych w ustepie 2 ustala si¢ graniczne szerokosci w liniach

rozgraniczajacych:

e Krajowa KDK-S S17-12 — zgodnie z § 8 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r., nr 43 poz,.
430 z poézn. zm.) oraz zgodnie z dokumentacja wykonawcza budowy tej drogi przy
minimalnej szerokosci pasa ruchu 3,5m,

e  Gloéwnych KDG - 20 —40m przy szerokosci jezdni 7,0 — 14,0m,

e Zbiorczych KDZ - 15— 25m przy szerokosci jezdni 7,0 — 14,0m,

e Lokalnych KDL — 10 — 15 m przy szerokosci jezdni 5,0 — 6,0 m,

e Dojazdowych KDD - 10 — 12m przy szerokosci jezdni 5,0 — 6,0m (ze wzglgedu na
warunki terenowe drogi MII24KDD-G i MII26KDD-G majg szeroko$¢ do 8m),

e  Wewngtrznych KDW - 8 — 10m przy szerokos$ci jezdni 4,5 — 5,0m.

5. Przy ustalaniu szerokosci poszczegdlnych ciggow drogowych nalezy kierowac si¢
rysunkiem planu i analizg warunkow terenowych (oskarpowanie, rowy przydrozne, istniejgce
zadrzewienia).

6. Dla drogi krajowej nr 17-12 obowigzuja zasady zawarte w przepisach szczegolnych.
Dostepno$¢ komunikacyjna drogi bedzie mozliwa wylacznie na projektowanych weztach
drogowych. Na terenach przylegtych do tej drogi nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng w

oparciu o sie¢ drog nizszych kategorii oraz poprzez realizowane drogi dojazdowe, przejazdy i
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wezly drogowe. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. nr 43, poz. 430) na drogach ekspresowych
obowigzuje zakaz realizacji zjazdéw. Wlasciwy organ administracji publicznej przed
wydaniem decyzji administracyjnej dotyczacej terenu przyleglego do drogi krajowej ma
obowiazek uzgodni¢ z GDDKIA Oddziat w Lublinie wszelkie sprawy obejmujace zasady:
a) podziatu lub scalen gruntow,
b) realizacji inwestycji bedacej przedmiotem postgpowania administracyjnego, w tym:
obiektow kubaturowych, obiektow 1 urzadzen komunikacji kotowej oraz obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu, na terenach sgsiadujacych
z droga krajowa, w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej oraz w odniesieniu do
inwestycji przecinajacych droge krajowa oraz inwestycji sasiadujacych z rezerwami
terenu przeznaczonymi pod budowe Ilub modernizacj¢ drogi krajowej lub
przecinajacych te rezerwy w zakresie obejmujacym:
¢) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do elementéw drogi krajowe;,
d) okreslenie warunkow obstugi komunikacyjnej inwestycji (terenu), w tym mozliwosci
realizacji nowego lub przebudowy istniejagcego wiaczenia do drogi krajowe;,
e) wplyw inwestycji na stosunki wodne w tym rejonie ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkow odwodnienia pasa drogowego
7. Dla drog gminnych klasy D w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z istniejacego
zagospodarowania i uwarunkowan terenowych dopuszcza si¢ zmniejszenie ich szerokosci do
8,0m. w liniach rozgraniczajacych.
8. Dla drog wewnetrznych w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z warunkow
terenowych dopuszcza si¢ zmniejszenie ich szerokosci do 6,0m.
9. Na rysunkach planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz ciggoéw drog.
10. Na terenach drog dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:
a) terenow zieleni,
b) urzadzen komunikacyjnych a w szczegdlnosci pasow postojowych 1 Sciezek
rowerowych,
c¢) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drog.
11. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi powinny by¢
wznoszone poza zasiggiem zagrozen i ucigzliwosci okre§lonych w przepisach odrgbnych,
przy czym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania
srodkdw technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$ci ponizej poziomu ustalonego w tych

przepisach badz zwigkszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli
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nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania,
okreslonych w przepisach odrgbnych.
Do ucigzliwosci, o ktorych mowa wyzej zalicza si¢ w szczegdlnos$ci:

a) szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pdl elektromagnetycznych,

b) hatas i drgania (wibracje),
C) zanieczyszczenie powietrza,
d) zanieczyszczenie gruntu i wod,
e) powodzie i zalewanie wodami opadowymi,
f) osuwiska gruntu, lawiny skalne i $niezne,
g) szkody spowodowane dzialalnoscig gornicza.
12. Budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego 1 budynki uzytecznosci

publicznej nalezy sytuowa¢ w miejscach najmniej narazonych na wystgpowanie hatasu i
drgan, a jezeli one wystepuja i ich poziomy beda powodowaé¢ w pomieszczeniach tych
budynkow przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu i drgan, okreslonych w Polskich
Normach dotyczacych dopuszczalnych wartosci poziomu dzwigku w pomieszczeniach oraz
oceny wplywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach, nalezy stosowac skuteczne
zabezpieczenia. Budynki z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewngtrznym
hatasem i drganiami nalezy chroni¢ przed tymi ucigzliwo$ciami poprzez zachowanie
odpowiednich odleglosci od ich zrodel, usytuowanie i uksztaltowanie budynku, stosowanie
elementéw amortyzujacych drgania oraz ostaniajacych i ekranujacych przed hatasem, a takze
racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku oraz zapewnienie izolacyjnosci
akustycznej przegréd zewnetrznych okreslonej w Polskiej Normie dotyczacej wymaganej
izolacyjnosci akustycznej przegrod w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementow

budowlanych.
13. Obstuga komunikacyjna terenow przylegajacych do drogi krajowej powinna uwzgledniac

rozwigzania przyjete na etapie projektu wykonawczego na rozbudoweg drogi nr 17-12 do

parametréw drogi ekspresowej S17-12.
14. Obstuga komunikacyjna nie moze by¢ prowadzona z drogi ekspresowej S17-12 w

zwiazku z tym nalezy ja wyznaczy¢ wytacznie poprzez sie¢ drog nizszych kategorii oraz
poprzez planowane drogi dojazdowe, przejazdy i1 wezty drogowe.

15. Na terenach objetych izofong 56 dB okreslajaca zasieg oddziatywania hatasu dla
realizowanej drogi ekspresowej S17-12 w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dn. 1 pazdziernika 2012 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U.
z 2012 r., poz. 1109) wyklucza si¢ wszelkie formy zabudowy mieszkaniowej i funkcje

rekreacyjne, a takze obiekty stuzby zdrowia oraz o§wiaty i wychowania.
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ROZDZIAL 2

USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
WEDLUG RODZAJOW PRZEZNACZENIA

§ 17
JACKOW (obreb 3- Jackéw Kolonia):
1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sie: tereny zabudowy

zagrodowe;j.
Dotyczy to nastepujacych terenow: JIRM, J4RM, J7RM, JIRM, J10RM, J15RM,

J17RM, J19RM, J21RM, J23RM, J24RM, J26RM, J27RM, J30RM.
Podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem realizacji
dodatkowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach siedliskowych (bez gwarancji

planistycznej standardu wlasciwego dla terendw zabudowy mieszkaniowej).
Zasady zagospodarowania terenu:

e ustala si¢ minimalng wielko$¢ dzialki zagrodowej na 1500m?* (-15%), przy czym
podziaty dziatek budowlanych dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowujg swoja wazno$§¢ pomimo, ze moga nie

odpowiada¢ kryteriom podziatlowym ustalonym w niniejszym planie,
e realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na

rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,
e wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dzialki,
e maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynika¢ bedzie z potrzeb funkcji

rolnej,
e minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%,
e poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu

przy wejsciu,
¢ maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym

wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia — ustala si¢

na 12m,
e forma zabudowy wolnostojaca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III

kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym

dachu,
e pokrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu potaci

na ,.korpusie” gtownym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy to tymczasowych

obiektow budowlanych)
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e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od
wielkosci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie ), w granicach

wiasnych posesji,
e powyzsze zasady powinny by¢ roéwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i

przebudowie istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych.
Dopuszcza sie¢:
e przejscie przez teren sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi

obszaru (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e doinwestowanie poszczegolnych istniejacych dziatek zagrodowych o brakujace

elementy zagospodarowania (garaze, budynki gospodarcze),
Wyklucza si¢:
e lokalizacj¢ na terenie zabudowy zagrodowej ferm hodowlanych mogacych pogorszy¢

stan srodowiska,
e lokalizacje funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz wywotujacych

ucigzliwosci wykraczajace poza granice terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny.

2. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dotyczy to nast¢pujacego terenu: JOMN.

Podstawowe przeznaczenie terenu: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

Zasady zagospodarowania terenu:

e forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa (w zaleznos$ci od wielkosci
dziatki),

e minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy wolnostojgcej: 900 m?, przy czym
podziaty dziatek budowlanych dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowujg swoja wazno§¢ pomimo, ze moga nie

odpowiada¢ kryteriom podziatlowym ustalonym w niniejszym planie,
e zabudowy blizniaczej - 500m?,

e zabudowy szeregowej - 300 m?

e wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dzialki,

e maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,

¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki,

e realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy ,

¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej zabudowy:
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— wolnostojacej — ustala si¢ na 18m,
— blizniaczej — ustala si¢ na 14m,
— szeregowej — ustala si¢ na 7,2m,

e poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu
przy wejsciu,

e maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia —
ustala si¢ na 12m,

e maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych ustala si¢ na III kondygnacje
nadziemne przy czym III kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze
uzytkowe w stromym dachu,

e obowigzuje przekrycie obiektéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym
nachyleniu potaci na ,,korpusie” glownym obiektéw lub dachami ptaskimi (nie dotyczy
to tymczasowych obiektow budowlanych),

e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych w zaleznosci od
wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie lub 20m?
pow. ustugowej),

e zabudowa istniejaca przewidziana jest do zachowania, z mozliwoscig jej przeksztatcen i
dostosowania do nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowe, przebudowe i zmiang
sposobu uzytkowania, a takze wuzupeklnienie zabudowy o brakujace elementy
zagospodarowania komplementarnego (garaze, miejsca parkingowe) pod warunkiem
nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

e powyzsze zasady powinny by¢ réwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i
przebudowie istniejgcych budynkow mieszkalnych 1 gospodarczych, a takze przy

projektowaniu obiektow ustugowych.

Dopuszcza sie¢:

e mozliwos¢ uzupelienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe poprzez
wprowadzenie nieucigzliwych ustug, ktére nie beda powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych norm zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych.
Zasigg zagrozen i ucigzliwo$ci nalezy ograniczy¢ do granic wtasnej posesji. Mozliwe
jest wprowadzenie funkcji uslugowej do budynku mieszkalnego lub realizacja
obiektow wolnostojacych, pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki umozliwia ich

usytuowanie zgodnie z przepisami prawa budowlanego i nie spowoduje to obnizenia
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estetyki otoczenia oraz ucigzliwosci dla dziatek sasiednich. Wielko$¢ programu

ustugowego nie moze przekroczy¢ 40% wielkosci programu podstawowego,
doinwestowanie poszczegélnych dziatek o brakujace elementy zagospodarowania

(garaze, budynki gospodarcze),
lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i

obiektow technicznych zwigzanych z funkcja podstawowa.

Wyklucza si¢:

prowadzenie ustug zaliczanych do ustug mogacych znaczaco oddzialywa¢ na

srodowisko oraz bedacych ktopotliwymi w relacjach sasiedzkich.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U ustala sie: tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j.

Dotyczy to nast¢epujacego terenu: J2MN/U,

Podstawowe przeznaczenie terenu: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ustugi

komercyjne.

Zasady zagospodarowania terenu:

program mieszkaniowy 1 uslugowy moze by¢ realizowany samodzielnie lub
réwnoczesnie.

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,

realizacja nowych obiektow kubaturowych w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy,

maksymalng wysoko$¢ budynkow ustala si¢ na II kondygnacje nadziemne z
mozliwoscig realizacji dodatkowo poddasza uzytkowego w stromym dachu,

forma zabudowy — wolnostojaca,

catkowita wysoko$¢ budynku przy najnizej polozonym wejsciu do budynku:
mieszkalnego - 12m, ustugowego - 9m,

obowigzuje przekrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym
nachyleniu potaci na ,.korpusie” glownym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy
to tymczasowych obiektow budowlanych),

wielkos$¢ powierzchni zabudowy do 50%

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20%

minimalna powierzchnia dziatki 900 m?, przy czym podziaty dziatek budowlanych

dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
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przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady Gminy Metgiew w latach 2003-2009
zachowuja swoja wazno$¢ pomimo, ze moga nie odpowiada¢ kryteriom podziatowym
ustalonym w niniejszym planie,

e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo§ci miejsc parkingowych w zaleznosci od
wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie lub 20m?
pow. ustugowej),

e zabudowa istniejgca do zachowania, z mozliwoscig jej przeksztatcen 1 dostosowania do
nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowe, przebudowe i zmiang sposobu
uzytkowania, pod warunkiem nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

e powyzsze zasady powinny by¢ réwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i
przebudowie istniejacych budynkow.

Dopuszcza sie¢:

e mozliwos¢ uzupehnienia i przeksztalcania funkcji mieszkaniowej na funkcje ustugowe
poprzez wprowadzenie nieucigzliwych ustug, ktérych rodzaj dziatalnosci dla budynkow
1 0s6b w nich przebywajacych nie bedzie powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
norm zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych. Zasi¢g zagrozen i
ucigzliwos$ci nalezy ograniczy¢ do granic wlasnej posesji,

e realizacj¢ obiektow ustugowych wolnostojacych pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki
umozliwia ich usytuowanie zgodne z przepisami prawa budowlanego i nie spowoduje
obnizenia estetyki otoczenia oraz ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich,

e lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i
obiektow zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu,

e korekte podziatbw wewnetrznych oznaczonych w rysunku planu linig przerywang
catego terenu wyznaczonego linig rozgraniczajaca lub jego czeSci, pod warunkiem
zachowania relacji zewngetrznych oraz nienaruszania interesOw osob trzecich,

Wyklucza sie:

e prowadzenie uslug =zaliczanych do ustlug mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko oraz bedacych klopotliwymi w relacjach sasiedzkich.

4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala si¢: tereny zabudowy
ustugowe;.

Dotyczy to nastepujacego terenu: J28U.

Podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi komercyjne w zakresie handlu, gastronomi i

hotelarstwa, uslug bytowych i rzemiosta nieucigzliwego. Na terenie J28U plan przewiduje
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funkcjonowanie zespotu ustug kultury i sportu jako adaptacj¢ dotychczasowej funkcji tego

terenu.

Zasady zagospodarowania terenu:

forma zabudowy — wolnostojaca,

zabudowa istniejaca przewidziana jest do zachowania, z mozliwoscig jej przeksztatcen i
dostosowania do nowych potrzeb poprzez wymiane, rozbudowe, przebudowe 1 zmiang
sposobu uzytkowania, a takze uzupelienie zabudowy o brakujace elementy
zagospodarowania komplementarnego (np. miejsca parkingowe) pod warunkiem
nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy na terenach aktywnosci gospodarczej i
ustug,

nie normuje si¢ minimalnej wielkos$ci dziatki jako uzaleznionej od specyfiki
dziatalnosci,

wielkos¢ powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,7,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki,

poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 0,5m od poziomu terenu
przy wejsciu,

maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia —

ustala si¢ na 15m,
maksymalng wysoko$¢ budynkow ustala si¢ na III kondygnacje nadziemne przy czym

IIT kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym
dachu,

obowigzuje przekrycie obiektoéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym
nachyleniu potaci na , korpusie” gldwnym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy
to tymczasowych obiektow budowlanych),

wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznos$ci od
wielkosci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 20m? pow. ustugowej).
powyzsze zasady powinny by¢ stosowane rowniez przy adaptacji, modernizacji i

przebudowie istniejacych budynkow.

Dopuszcza si¢:
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lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i
obiektow zwigzanych z funkcja podstawowa,

wprowadzenie jako funkcji uzupetniajacej ustug publicznych oraz terendéw zieleni i

placow.

Wyklucza sie:

lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P ustala si¢: tereny obiektow

produkcyjnych, sktadow i magazynow.

Dotyczy to nastepujacego terenu: J18P.

Podstawowe przeznaczenie terenu: zaklady produkcyjne 1 bazy, zaplecza techniczne

obiektow ustugowych, a takze wszelkiego typu sktadowanie i magazynowanie.

Zasady zagospodarowania terenu:

forma zabudowy — wolnostojaca,

zabudowa istniejaca przewidziana jest do zachowania, z mozliwoscig jej przeksztatcen i
dostosowania do nowych potrzeb poprzez wymiane, rozbudowe, przebudowe i zmiang
sposobu uzytkowania, a takze uzupeklnienie zabudowy o brakujace elementy
zagospodarowania komplementarnego (np. miejsca parkingowe) pod warunkiem
nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalng liniag zabudowy na terenach aktywnos$ci gospodarczej i
ushug,

nie normuje si¢ minimalnej wielkos$ci dziatki jako uzaleznionej od specyfiki
dzialalnosci,

wielko$¢ powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki,

poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 0,5m od poziomu terenu
przy wejsciu,

maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia —

ustala si¢ na 15m,
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maksymalng wysoko$¢ budynkow ustala si¢ na III kondygnacje nadziemne przy czym
IIT kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym
dachu,

nie ustala si¢ obowigzujacej formy dachoéw, ktéora wyniknie z przyjetej technologii
obiektu

wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznos$ci od
wielkos$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 20m?* pow. produkcyjnej).
powyzsze zasady powinny by¢ stosowane rowniez przy adaptacji, modernizacji i
przebudowie istniejgcych budynkow.

wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach P nie moga naruszaé

ustalen obowigzujacych dla stref, na obszarze ktérych sg potozone.

Dopuszcza si¢:

lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze stanowig one
uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,
lokalizacje urzadzen stuzacych ochronie §rodowiska pod warunkiem, ze stanowig one
uzupehnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,
mozliwos¢ realizacji obiektéw urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig rzemies$lnicza oraz

inng dzialalno$cia gospodarcza.

Wyklucza si¢:

zabudowe mieszkaniowa.

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢: tereny rolnicze.

Dotyczy to nastepujacych terenow: J8R, J14R, J16R, J22R.

Podstawowe przeznaczenie terenu: uprawy polowe, ogrodnicze, szkotkarskie.
Zasady zagospodarowania terenu:

wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach R nie moga naruszaé
ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktdrych sa one

potozone.

Dopuszcza sig:

przejscie przez teren sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla

prowadzenia dziatalno$ci podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),
wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien ,
mozliwo$¢ grodzenia w sposdb azurowy, nie zmieniajacy naturalnego sptywu waod (bez

muroéw cokotowych ),
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¢ funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych z siedliskami, w ktorych mozliwe jest
przeprowadzanie biezacych prac modernizacyjnych, remontowych i realizacja nowych
obiektow niezbednych do funkcjonowania gospodarstwa rolnego na zasadach

zagospodarowania terenu jak w pkt. 1 dla zabudowy zagrodowe;.
Wyklucza si¢:

e Jlokalizacje nowego zagospodarowania kubaturowego niezwigzanego z istniejagcymi

siedliskami.

7. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala sie: tereny urzadzen

elektroenergetyki.
Dotyczy to nast¢pujacego terenu: J 20 E.

Podstawowe przeznaczenie terenu: punkty zasilajace dla obstugi uzytkownikéw terenu.
Zasady zagospodarowania terenu:
e zgodnie z przepisami szczegOlnymi,

e preferuje si¢ stosowanie stacji transformatorowych wnegtrzowych.
Dopuszcza sig:
e lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy

dzialki.
Wyklucza sie:
e lokalizacje zabudowy mieszkaniowej oraz innej nie zwigzanej z funkcjg

elektroenergetyki.

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL. ustala si¢: teren Iak.
Dotyczy to nastepujacych terenow: J127Z1., J13ZL., J25ZX..

Podstawowe przeznaczenie terenu: teren Iak.
Zasady zagospodarowania terenu:
e zachowanie naturalnego uksztattowania terenu z mozliwoscig niewielkich niwelacji dla
zlokalizowania obiektow sportowych,
e obowigzuje zakaz samowolnego wycinania drzew i krzewow, wartosciowych z punktu
widzenia funkcji rekreacyjnych 1 biocenotycznych,
e wzbogacanie biologiczne odpowiednie do siedlisk i funkcji,
e wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZY. nie mogg naruszaé

ustalen obowigzujacych dla stref, na obszarze ktérych sa one potozone.
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Dopuszcza sie¢:
e realizacj¢ na terenach tgk terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i urzadzen
infrastruktury,
Wyklucza si¢:
o lokalizacj¢ zabudowy nie zwigzanej z funkcja tak 1 pastwisk oraz urzadzen
sportowo-rekreacyjnych,
J samowolne wycinanie drzew i krzewow, wartoSciowych z punktu widzenia
funkcji rekreacyjnych 1 biocenotycznych,
e przeksztatcanie powierzchni terenu w szczeg6lnosci poprzez niszczenie naturalnej jego

rzezby.

9. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sie: tereny wod
powierzchniowych.

Dotyczy to nast¢pujacego terenu: J11WS,

Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowig tereny wod otwartych i systemy rowow

odwadniajacych i melioracyjnych.

Zasady zagospodarowania terenu:

e na terenach WS dozwolona jest lokalizacja: urzadzen sportow wodnych, urzadzen
infrastruktury technicznej, ciggow komunikacyjnych,

e konieczno$§¢ poprawy czystosci wod poprzez likwidacje istniejagcych  Zrodet
zanieczyszczen,

e nakazuje si¢ dazenie do maksymalnego wykorzystania naturalnych umocnien brzegow
rzek oraz kanatow,

e wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach WS nie moga naruszac

zasad obowigzujacych dla stref, w obszarze ktorych sg one potozone.

10. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem W ustala sie: tereny ujeé

wody oraz urzadzen zaopatrzenia w wode.

Dotyczy to nastepujacego terenu: J29W.

Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny uje¢ wody oraz urzadzen zaopatrzenia w wodg.
Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KXIL ustala si¢

przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszo — jezdne;.
Dotyczy to nastepujacych terenow: J3AKXL, JSKXL.
Zasady zagospodarowania terenu:
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e wyznacza si¢ przebieg ciggow pieszo-jezdnych o szerokosci min 5,0m w liniach
rozgraniczajacych, dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych 1 ciggow
komunikacyjnych i innych urzadzen infrastruktury technicznej,

e urzadzenia, o ktéorych mowa wyzej mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania
do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

e wyklucza si¢ wszelka zabudowg kubaturowa, nie zwigzang urzadzeniami infrastruktury

technicznej stuzacymi do obstugi terenu.

12. Obszar Jackow znajduje si¢ w terenie i obszarze gérniczym ,,Melgiew” utworzonym
Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa Nr 30/99 z
dnia 1999-07-23, dla ktorego plan umozliwia prowadzenie prac poszukiwawczych, tj.
badan geofizycznych wiercen za gazem ziemnym i ropa naftowa oraz budowy

infrastruktury technicznej zwigzanej z eksploatacja z16z ropy naftowej i gazu ziemnego.

§ 18
KOLONIA JANOWICE I JANOWEK (obreb 5 — Janowek):
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢: teren zabudowy

zagrodowe;j.
Dotyczy to nastepujacych terenow: KJJ1IRM, KJJ3RM, KJJ4RM, KJJSRM, KJJ10RM.

Podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem realizacji
dodatkowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach siedliskowych (bez gwarancji

planistycznej standardu wlasciwego dla terendw zabudowy mieszkaniowej).
Zasady zagospodarowania terenu:

e ustala si¢ minimalng wielko$¢ dzialki zagrodowej na 1500m* (-15%), przy czym
podziaty dziatek budowlanych dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowujg swoja wazno$§¢ pomimo, ze moga nie

odpowiada¢ kryteriom podziatlowym ustalonym w niniejszym planie,
e realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

e minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,
e wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dzialki,
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e maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynika¢ bedzie z potrzeb funkcji

rolnej,
e minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%,
e poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu

przy wejsciu,
e maksymalna wysokos$¢ budynku liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym

wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia — ustala si¢

na 12m,
e forma zabudowy wolnostojaca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III

kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym
dachu,

e pokrycie obiektéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu potaci
na ,.korpusie” glownym obiektow lub dachami plaskimi (nie dotyczy to tymczasowych
obiektow budowlanych),

e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od
wielkosci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie), w granicach
wiasnych posesji.

e powyzsze zasady powinny by¢ réwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i
przebudowie istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych.

Dopuszcza si¢:
e przejScie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi

obszaru (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e doinwestowanie poszczegdlnych istniejacych dzialek zagrodowych o brakujace

elementy zagospodarowania (garaze, budynki gospodarcze),
Wyklucza si¢:
¢ lokalizacj¢ na terenie zabudowy zagrodowej ferm hodowlanych mogacych pogorszy¢

stan srodowiska,
e lokalizacj¢ funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz wywotujacych

ucigzliwosci wykraczajace poza granice terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢: tereny rolnicze.
Dotyczy to nastepujacego terenu: KJJ2R.

Podstawowe przeznaczenie terenu: uprawy polowe, ogrodnicze, szkotkarskie.
Zasady zagospodarowania terenu:

e wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R nie moga naruszac
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktoérych sa one

potozone.
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Dopuszcza sie¢:
e przejscie przez teren sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezbg¢dnej dla

prowadzenia dziatalno$ci podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien,
e mozliwos¢ grodzenia, ale w sposob azurowy, nie zmieniajacy naturalnego sptywu wod

(bez muréw cokotowych ),
funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych z siedliskami, w ktorych mozliwe jest

przeprowadzanie biezacych prac modernizacyjnych, remontowych i realizacja nowych
obiektow niezbednych do funkcjonowania gospodarstwa rolnego na zasadach
zagospodarowania terenu jak w pkt. 1 dla zabudowy zagrodowe;.
Wyklucza si¢:

¢ lokalizacj¢ nowego zagospodarowania kubaturowego niezwigzanego =z istniejacymi

siedliskami.

3. W zwiazku z Rozbudowa Regionalnego Portu Lotniczego: ,Port Lotniczy Lublin
S.A. — (Swidnik)” na wyzej wymienionych terenach ustala si¢ powierzchnie
ograniczajace dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy i obiektéow naturalnych nad poziom
morza wynoszaca 237 m nad poziom morza.

§ 19

KOLONIA MINKOWICE (obrgb14 — Minkowice Kolonia):
1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sie¢: teren zabudowy

zagrodowe;j.
Dotyczy to nastepujacych terenow: KM1RM, KM3RM, KM4RM, KM5SRM, KM8RM,

KM9RM.
Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowi teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
realizacji dodatkowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach siedliskowych (bez gwarancji

planistycznej standardu wlasciwego dla terenow zabudowy mieszkaniowej).
Zasady zagospodarowania terenu:

e ustala si¢ minimalng wielko$¢ dzialki zagrodowej na 1500m?* (-15%), przy czym
podziaty dziatlek budowlanych dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowuja swoja wazno$¢ pomimo, ze moga nie
odpowiada¢ kryteriom podzialowym ustalonym w niniejszym planie,

e realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na

rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy ,
e wielkos$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziakki,
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e maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynika¢ bedzie z potrzeb funkcji

rolnej,
e minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%,
e minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,
e poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu

przy wejsciu,
¢ maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym

wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia — ustala si¢

na 12m,
e forma zabudowy wolnostojagca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III

kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym

dachu,
e pokrycie obiektéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu potaci

na ,,korpusie” gtownym obiektéw lub dachami ptaskimi (nie dotyczy to tymczasowych

obiektow budowlanych),
e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo§ci miejsc parkingowych w zaleznosci od

wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie ), w granicach

wiasnych poses;ji.
e powyzsze zasady powinny by¢ réwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i

przebudowie istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych.
Dopuszcza sie¢:
e przejScie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi

obszaru (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e doinwestowanie poszczegdlnych istniejacych dzialek zagrodowych o brakujace

elementy zagospodarowania (garaze, budynki gospodarcze),
Wyklucza si¢:
¢ lokalizacj¢ na terenie zabudowy zagrodowej ferm hodowlanych mogacych pogorszy¢

stan Srodowiska,
e lokalizacj¢ funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz wywotujacych

ucigzliwo$ci wykraczajace poza granice terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny.

2. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dotyczy to nastepujacych terenow: KM2MN, KM6MN, KM11MN.

Podstawowe przeznaczenie terenu: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

Zasady zagospodarowania terenu:

e forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa (w zaleznos$ci od wielkoS$ci

dziatki),
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minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy wolnostojacej: 900 m? przy czym
podzialy dziatek budowlanych dokonane w oparciu o wczes$niej obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowuja swoja wazno§¢ pomimo, ze moga nie

odpowiada¢ kryteriom podzialowym ustalonym w niniejszym planie,
zabudowy blizniaczej - 500m?,

zabudowy szeregowej - 300 m?,

wielkos$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziakki,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki,
realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy ,

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej zabudowy:

— wolnostojacej — ustala si¢ na 18m,

— blizniaczej — ustala si¢ na 14m,

— szeregowej — ustala si¢ na 7,2m,

poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu
przy wejsciu,

maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia —
ustala si¢ na 12m,

maksymalng wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych ustala si¢ na III kondygnacje
nadziemne przy czym III kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe w stromym dachu,

obowigzuje przekrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym
nachyleniu potaci na ,,korpusie” gldéwnym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy
to tymczasowych obiektow budowlanych),

wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od
wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie lub 20m?
pow. ustugowej),

zabudowa istniejaca przewidziana jest do zachowania, z mozliwoscig jej przeksztatcen i
dostosowania do nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowe, przebudowe i zmiane

sposobu uzytkowania, a takze uzupelienie zabudowy o brakujace elementy
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zagospodarowania komplementarnego (garaze, miejsca parkingowe) pod warunkiem
nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

powyzsze zasady powinny by¢ rowniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i
przebudowie istniejacych budynkow mieszkalnych i gospodarczych, a takze przy

projektowaniu obiektow ustugowych.

Dopuszcza sie¢:

e mozliwos¢ uzupelienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe poprzez

wprowadzenie nieucigzliwych ustug, ktére nie beda powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych norm zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych.
Zasigg zagrozen i ucigzliwo$ci nalezy ograniczy¢ do granic wtasnej posesji. Mozliwe
jest wprowadzenie funkcji uslugowej do budynku mieszkalnego lub realizacja
obiektow wolnostojacych, pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki umozliwia ich
usytuowanie zgodnie z przepisami prawa budowlanego i nie spowoduje to obnizenia
estetyki otoczenia oraz ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich. Wielko§¢ programu

uslugowego nie moze przekroczy¢ 40% wielko$ci programu podstawowego,
doinwestowanie poszczegélnych dzialek o brakujace elementy zagospodarowania

(garaze, budynki gospodarcze),
lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i

obiektow technicznych zwigzanych z funkcja podstawowa.

Wyklucza si¢:

prowadzenie ustug zaliczanych do ustlug mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko oraz bedacych ktopotliwymi w relacjach sasiedzkich.

3. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U ustala sie: tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j.

Dotyczy to nastepujacego terenu: KM10MN/U,

Podstawowe przeznaczenie terenu: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ustugi

komercyjne.

Zasady zagospodarowania terenu:

program mieszkaniowy 1 uslugowy moze by¢ realizowany samodzielnie lub
réwnoczesnie.

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,

realizacja nowych obiektow kubaturowych w strefie wyznaczonej na rysunku planu

nieprzekraczalng linig zabudowy,
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e maksymalng wysoko§¢ budynkéw ustala si¢ na II kondygnacje nadziemne z
mozliwoscig realizacji dodatkowo poddasza uzytkowego w stromym dachu,

e forma zabudowy — wolnostojaca,

e caltkowita wysokos¢ budynku przy najnizej potozonym wejsciu do budynku:
mieszkalnego - 12m, ustugowego - 9m,

e obowigzuje przekrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym
nachyleniu potaci na ,.korpusie” gldwnym obiektéw lub dachami ptaskimi (nie dotyczy
to tymczasowych obiektow budowlanych),

o wielko$¢ powierzchni zabudowy do 50%

e maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,

e minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20%

e minimalna powierzchnia dziatki 900 m?, przy czym podzialy dziatek budowlanych
dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady Gminy Melgiew w latach 2003-2009
zachowuja swoja waznos¢ pomimo, ze mogg nie odpowiada¢ kryteriom podzialowym
ustalonym w niniejszym planie,

e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych w zaleznosci od
wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie lub 20m?

pow. ustugowej),

e zabudowa istniejaca do zachowania, z mozliwos$cig jej przeksztalcen i dostosowania do
nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowe, przebudowe i1 zmiang sposobu
uzytkowania, pod warunkiem nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

e powyzsze zasady powinny by¢ réwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i
przebudowie istniejacych budynkow.

Dopuszcza si¢:

e mozliwos¢ uzupetnienia i przeksztatcania funkcji mieszkaniowej na funkcje ustugowe
poprzez wprowadzenie nieucigzliwych ustug, ktorych rodzaj dziatalnosci dla budynkéw
1 0s0b w nich przebywajacych nie bedzie powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
norm zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odregbnych. Zasi¢g zagrozen i
ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wlasnej poses;ji,

e realizacj¢ obiektoéw ustugowych wolnostojacych pod warunkiem, ze wielkos$¢ dziatki
umozliwia ich usytuowanie zgodne z przepisami prawa budowlanego i nie spowoduje

obnizenia estetyki otoczenia oraz ucigzliwos$ci dla dzialek sagsiednich,
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e lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i
obiektow zwigzanych z podstawowgq funkcja terenu,

e korekte podziatow wewngtrznych oznaczonych w rysunku planu linig przerywang
calego terenu wyznaczonego linig rozgraniczajaca lub jego czgéci, pod warunkiem
zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania interesOw osob trzecich,

Wyklucza si¢:
e prowadzenie ustug zaliczanych do ustug mogacych znaczaco oddzialywaé na

srodowisko oraz bedacych ktopotliwymi w relacjach sasiedzkich.

4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala si¢: tereny urzadzen

elektroenergetyki.
Dotyczy to nastepujacego terenu: KM7E.

Podstawowe przeznaczenie terenu: punkty zasilajace dla obstugi uzytkownikéw terenu.
Zasady zagospodarowania terenu:
e zgodnie z przepisami szczegOlnymi,

e preferuje si¢ stosowanie stacji transformatorowych wnetrzowych.
Dopuszcza si¢:
e lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy

dzialki.
Wyklucza si¢:
e lokalizacje zabudowy mieszkaniowej oraz innej nie zwigzanej z funkcjg

elektroenergetyki.

5. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢: tereny rolnicze.
Dotyczy to nastepujacego terenu: KM12R.

Podstawowe przeznaczenie terenu: uprawy polowe, ogrodnicze, szkotkarskie.
Zasady zagospodarowania terenu:

e wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R nie moga naruszac
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktérych sg one
polozone,

Dopuszcza si¢:
e przejScie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla

prowadzenia dziatalnosci podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien,
e mozliwos¢ grodzenia, ale w sposob azurowy, nie zmieniajacy naturalnego sptywu wod

(bez muréw cokotowych),
¢ funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych z siedliskami, w ktorych mozliwe jest

przeprowadzanie biezacych prac modernizacyjnych, remontowych i realizacja nowych
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obiektow niezbednych do funkcjonowania gospodarstwa rolnego na zasadach

zagospodarowania terenu jak w pkt. 1 dla zabudowy zagrodowe;.
Wyklucza sie:

e lokalizacje nowego zagospodarowania kubaturowego niezwigzanego =z istniejacymi

siedliskami.

6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KXL ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe: teren komunikacji pieszo — jezdnej.
Dotyczy to nast¢epujacego terenu: KM13KXL.
Zasady zagospodarowania terenu:

e wyznacza si¢ przebieg ciggow pieszo-jezdnych o szerokosci min 5,0 m w liniach
rozgraniczajacych,

e dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych i ciggow komunikacyjnych i innych
urzadzen infrastruktury technicznej,

e urzadzenia, o ktorych mowa wyzej mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania
do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

e wyklucza si¢ wszelka zabudowe kubaturowa, nie zwigzang urzadzeniami infrastruktury

technicznej stuzacymi do obstugi terenu.

7. Obszar Kolonia Minkowice znajduje si¢ cz¢Sciowo jak pokazano na rysunku planu w
terenie i obszarze goérniczym ,Melgiew” utworzonym Decyzja Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa Nr 30/99 z dnia 1999-07-23, dla ktérego
plan umozliwia prowadzenie prac poszukiwawczych, tj. badan geofizycznych wiercen za
gazem ziemnym i ropa naftowa oraz budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z

eksploatacja zl0Z ropy naftowej i gazu ziemnego.

§ 20
NOWY KREPIEC (obreb 15 — Nowy Krepiec Kolonia):
1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sie¢: teren zabudowy

zagrodowej. Dotyczy to nastepujacych terenéw: NK2RM, NK4RM, NK5RM, NK6RM,
NK7RM, NKS8RM, NK11RM, NK15RM, NK18RM, NK20RM, NK21RM, NK23RM,
NK24RM, NK27RM, NK28RM, NK31RM, NK34RM, NK37RM, NK41RM, NK44RM,
NK45RM, NK48RM, NK51RM, NK54RM, NK56RM, NK57RM, NK61RM, NK62RM,
NK67RM, NK68RM, NK71RM, NK72RM, NK74RM, NK75RM, NK76RM, NK78RM.
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Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowi teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem

realizacji dodatkowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach siedliskowych (bez gwarancji

planistycznej standardu wlasciwego dla terendw zabudowy mieszkaniowej).
Zasady zagospodarowania terenu:

ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki zagrodowej na 1500m* (-15%), przy czym
podziaty dziatek budowlanych dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowujg swoja wazno$¢ pomimo, ze moga nie
odpowiada¢ kryteriom podziatlowym ustalonym w niniejszym planie,

realizacja nowych obiektoéw kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na

rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,

e wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dzialki,
e maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynika¢ bedzie z potrzeb funkcji

rolnej,

e minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%,

poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu

przy wejsciu,
maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym

wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia — ustala si¢

na 12m,
forma zabudowy wolnostojaca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III

kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym

dachu,
pokrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu potaci

na ,.korpusie” gtownym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy to tymczasowych

obiektow budowlanych),
wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznos$ci od

wielkosci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie), w granicach

wiasnych posesji,
na terenach: NKSRM, NK15RM, NK18RM, NK57RM, NK67RM, NK74RM, procz

w/w ustalen obowiazuja zapisy § 32 niniejszej uchwaty,
powyzsze zasady powinny by¢ rowniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i

przebudowie istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych.

Dopuszcza si¢:

przejscie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbgdnej dla obstugi

obszaru (deszczownie, energia elektryczna itp.),
doinwestowanie poszczegolnych istniejagcych dzialek zagrodowych o brakujace

elementy zagospodarowania (garaze, budynki gospodarcze),
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Wyklucza si¢:

lokalizacj¢ na terenie zabudowy zagrodowej ferm hodowlanych mogacych pogorszy¢

stan srodowiska,
lokalizacj¢ funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz wywotujacych

ucigzliwosci wykraczajace poza granice terenu do ktorego inwestor ma tytut prawny.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢: tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.
Dotyczy to nastepujacych terenéw: NK1IMN, NK12MN, NK13MN, NK26MN, NK29MN,
NK33MN, NK43MN, NK46MN, NK63MN, NK64MN, NK65MN, NK66MN.

Podstawowe przeznaczenie terenu: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

Zasady zagospodarowania terenu:

forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa (w zaleznos$ci od wielko$ci
dziatki),

minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy wolnostojgcej: 900 m?, przy czym
podziaty dziatlek budowlanych dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowuja swoja wazno$¢ pomimo, ze moga nie

odpowiada¢ kryteriom podzialowym ustalonym w niniejszym planie,
zabudowy blizniaczej - 500m?,

zabudowy szeregowej - 300 m?,

wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziakki,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki,
realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy ,

minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej zabudowy:

— wolnostojacej — ustala si¢ na 18m,

— bliZzniaczej — ustala si¢ na 14m,

— szeregowej — ustala si¢ na 7,2m,

poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu

przy wejsciu,
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e maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej goérnej powierzchni przekrycia —
ustala si¢ na 12m,

e maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych ustala si¢ na III kondygnacje
nadziemne przy czym III kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze
uzytkowe w stromym dachu,

e obowigzuje przekrycie obiektéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym
nachyleniu potaci na ,,korpusie” glownym obiektéw lub dachami ptaskimi (nie dotyczy
to tymczasowych obiektow budowlanych),

e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych w zaleznosci od
wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie lub 20m?
pow. ustugowej),

e zabudowa istniejaca przewidziana jest do zachowania, z mozliwoscig jej przeksztatcen i
dostosowania do nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowe, przebudowe i zmiang
sposobu uzytkowania, a takze wuzupeklnienie zabudowy o brakujace elementy
zagospodarowania komplementarnego (garaze, miejsca parkingowe) pod warunkiem
nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

¢ na terenach: NK13MN, NK66MN, procz w/w ustalen obowiazuja zapisy § 32 niniejszej

uchwaty,
e powyzsze zasady powinny by¢ réwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i

przebudowie istniejacych budynkow mieszkalnych i gospodarczych, a takze przy
projektowaniu obiektow ustugowych.
Dopuszcza sie¢:

e mozliwos¢ uzupelienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe poprzez
wprowadzenie nieucigzliwych ustug, ktére nie beda powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych norm zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych.
Zasigg zagrozen i ucigzliwo$ci nalezy ograniczy¢ do granic wtasnej posesji. Mozliwe
jest wprowadzenie funkcji uslugowej do budynku mieszkalnego lub realizacja
obiektow wolnostojacych, pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki umozliwia ich
usytuowanie zgodnie z przepisami prawa budowlanego i nie spowoduje to obnizenia
estetyki otoczenia oraz ucigzliwosci dla dziatek sasiednich. Wielko§¢ programu

uslugowego nie moze przekroczy¢ 40% wielko$ci programu podstawowego,
e doinwestowanie poszczegélnych dziatek o brakujace elementy zagospodarowania

(garaze, budynki gospodarcze),
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lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i

obiektow technicznych zwigzanych z funkcja podstawowa.

Wyklucza si¢:

prowadzenie ustug zaliczanych do ustug mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko oraz bedacych ktopotliwymi w relacjach sasiedzkich.

w zwigzku z sgsiedztwem trakcji kolejowej wyklucza si¢ lokalizacje nowych
budynkow mieszkalnych i uzytecznosci publicznej w odlegto$ci mniejszej niz:

— 60 m od osi skrajnego toru,

—40 m od granicy terenow kolejowych linii kolejowej Lublin — Chetm,

3. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U ustala si¢: tereny obiektow

produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw z dopuszczeniem ushug.

Dotyczy to nastepujacego terenu: NK77P/U.

Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowi dziatalno$¢ produkcyjna oraz sklady, bazy i

zaplecze techniczne produkcji 1 ustug.

Zasady zagospodarowania terenu:

na w/w terenach ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji obiektow urzadzen zwigzanych z
nieucigzliwg dzialalnoscia rzemie$lniczg oraz inng dziatalno$cig gospodarcza,

na terenach P/U obowigzuje zachowanie wskaznika obstugi parkingowej na poziomie 1

miejsce na 20m* powierzchni produkcji, ustug lub biur (bez wliczania powierzchni

magazynowych i zapleczowych),

na dziatkach przedsiewzig¢ przemystowych i1 rzemieslniczych ustala si¢ wskaznik
terenéw biologicznie czynnych, w postaci réoznych form zieleni, na poziomie 15%

powierzchni dziakki,

nie normuje si¢ minimalnej wielkosci dziatki jako uzaleznionej od specyfiki
dziatalnosci,

wielkos$¢ powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7,

maksymalng wysoko$¢ budynkow ustala si¢ na II kondygnacje nadziemne z

mozliwos$cig dodatkowej realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu,
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e maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej goérnej powierzchni przekrycia
ustala sig na 15 m,

e nie ustala si¢ obowigzujacej formy dachéw, ktora wyniknie z przyjetej technologii
obiektu,

e poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 0,5m od poziomu terenu
przy wejsciu,

e forma zabudowy — wolnostojaca,

e wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach P/U nie mogg naruszad
ustalen obowigzujacych dla stref, na obszarze ktorych sa potozone.

Dopuszcza si¢:

e lokalizacj¢ obiektow ustug publicznych, ustug komercyjnych, urzadzen sluzacych
ochronie srodowiska,

e przejScie przez teren sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezbg¢dnej dla
prowadzenia dziatalnosci podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),

e obiekty, o ktérych mowa powyzej mozna lokalizowa¢ pod warunkiem, ze stanowig one
uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

Wyklucza si¢:

e realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej oraz lokowanie obiektow, ktorych ucigzliwosé

wykracza¢ moze poza granice posesji lub posiada¢ negatywny wplyw na sasiednia

zabudowe¢ mieszkaniowa. Zapis ten nie dotyczy obiektow telekomunikacyjnych.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢: tereny rolnicze.
Dotyczy to nastepujacych terenow: NK14R, NK16R, NK19R, NK30R, NK38R, NKS5R,
NK60R, NK70R.

Podstawowe przeznaczenie terenu: uprawy polowe, ogrodnicze, szkotkarskie.
Zasady zagospodarowania terenu:

e na terenach: NK15R, NK19R, procz w/w ustalen obowigzuja zapisy § 32 niniejsze;j

uchwaty,
e wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R nie mogag naruszaé

ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktorych sa one
polozone.
Dopuszcza sie:
e przejScie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla

prowadzenia dziatalno$ci podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),
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e wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien,
e mozliwos¢ grodzenia, ale w sposoOb azurowy, nie zmieniajacy naturalnego sptywu wod

(bez muréw cokotowych ),
e funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych z siedliskami, w ktorych mozliwe jest

przeprowadzanie biezacych prac modernizacyjnych, remontowych i realizacja nowych
obiektow niezbednych do funkcjonowania gospodarstwa rolnego na zasadach

zagospodarowania terenu jak w pkt. 1 dla zabudowy zagrodowe;.
Wyklucza sie:

¢ lokalizacje nowego zagospodarowania kubaturowego niezwigzanego =z istniejacymi

siedliskami.

5. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZX. ustala: teren tak.
Dotyczy to nastepujacych terenow: NK17Z1., NK36Z¥., NK39Z1., NK53Z%., NK58Z1.,
NK118Zk..
Podstawowe przeznaczenie terenu: teren tak.
Zasady zagospodarowania terenu:
e zachowanie naturalnego uksztattowania terenu z mozliwoscig niewielkich niwelacji dla
zlokalizowania obiektow sportowych,
e obowiazuje zakaz samowolnego wycinania drzew i krzewow, warto§ciowych z punktu
widzenia funkcji rekreacyjnych i biocenotycznych,
e wzbogacanie biologiczne odpowiednie do siedlisk i funkcji,
e wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach ZX. nie moga naruszac
ustalen obowigzujacych dla stref, na obszarze ktérych sa one potozone.
Dopuszcza si¢:
¢ realizacje terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i urzadzen infrastruktury,
e przebudowe i budowe ciggow pieszych i rowerowych.
Wyklucza si¢:
o lokalizacj¢ zabudowy nie zwigzanej z funkcja tagk 1 pastwisk oraz sportowo-
rekreacyjna,
J samowolne wycinanie drzew i1 krzewow, wartoSciowych z punktu widzenia
funkcji rekreacyjnych 1 biocenotycznych,
e przeksztatcanie powierzchni terenu w szczeg6lnosci poprzez niszczenie naturalnej jego

rzezby.
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6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sie: tereny wod
powierzchniowych.

Dotyczy to nastepujacych terenow: NK35WS, NK5S2WS, NKS9WS.

Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowig tereny wod otwartych i systemy rowow

odwadniajacych 1 melioracyjnych.

Zasady zagospodarowania terenu:

e na terenach WS dozwolona jest lokalizacja: urzadzen sportow wodnych, urzadzen
infrastruktury technicznej, ciggow komunikacyjnych,

e konieczno$¢ poprawy czystosci wod poprzez likwidacje istniejacych zZrodet
zanieczyszczen,

¢ nakazuje si¢ dazenie do maksymalnego wykorzystania naturalnych umocnien brzegoéw
rzek oraz kanatow,

e wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach WS nie moga naruszac

zasad obowiazujacych dla stref, w obszarze ktorych sg one potozone.

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KXIL. ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe: teren komunikacji pieszo — jezdne;.
Dotyczy to nastepujacych terenéw: NK3KXL, NK9KXL, NK10KXL, NK22KXL,

NK25KXL, NK32KXL, NK40KXL, NK42KXL, NK47KXL, NK49KXL, NK50KXL,
NK69KXL, NK73KXL, NK 96 KXL.
Zasady zagospodarowania terenu:
e wyznacza si¢ przebieg ciggdw pieszo-jezdnnych o szerokosci min 5,0m w liniach
rozgraniczajacych,
e dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych i ciggow komunikacyjnych 1 innych
urzadzen infrastruktury technicznej,
e urzadzenia, o ktéorych mowa wyzej mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania
do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
o wyklucza si¢ wszelka zabudowe kubaturowa, nie zwigzang urzadzeniami infrastruktury

technicznej stuzacymi do obstugi terenu.

8. Obszar Nowy Krepiec znajduje si¢ czesciowo jak pokazano na rysunku planu w
terenie i obszarze gorniczym ,Melgiew” utworzonym Decyzja Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa Nr 30/99 z dnia 1999-07-23, dla ktérego

plan umozliwia prowadzenie prac poszukiwawczych, tj. badan geofizycznych wiercen za
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gazem ziemnym i ropa naftowa oraz budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z

eksploatacjq zl6Z ropy naftowej i gazu ziemnego.

§ 21
TRZESZKOWICE (obreb 19 — Trzeszkowice):
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala si¢: teren zabudowy

zagrodowe;j.
Dotyczy to nastepujacego terenu: TRZI1RM.

Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowi teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
realizacji dodatkowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach siedliskowych (bez gwarancji

planistycznej standardu wlasciwego dla terendw zabudowy mieszkaniowej).
Zasady zagospodarowania terenu:

e ustala si¢ minimalng wielko$¢ dzialki zagrodowej na 1500m?* (-15%), przy czym
podziaty dziatek budowlanych dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowujg swoja wazno$§¢ pomimo, ze moga nie

odpowiada¢ kryteriom podziatlowym ustalonym w niniejszym planie,
e realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na

rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
e minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,
e wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dzialki,
e maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynika¢ bedzie z potrzeb funkcji

rolnej,
e minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%,
e poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu

przy wejsciu,
e maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej

potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia —

ustala si¢ na 12m,
e forma zabudowy wolnostojaca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III

kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym

dachu,
e pokrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu potaci

na ,.korpusie” gléwnym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy to tymczasowych

obiektow budowlanych),
e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od

wielkosci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie), w granicach

wiasnych posesji,
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e powyzsze zasady powinny by¢ réwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i
przebudowie istniejagcych budynkéw mieszkalnych 1 gospodarczych.
Dopuszcza si¢:
e przejScie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi

obszaru (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e doinwestowanie poszczegdlnych istniejacych dzialek zagrodowych o brakujace

elementy zagospodarowania (garaze, budynki gospodarcze),
Wyklucza si¢:
e lokalizacje na terenie zabudowy zagrodowej ferm hodowlanych mogacych pogorszy¢

stan srodowiska,
e lokalizacje funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz wywolujacych

ucigzliwosci wykraczajace poza granice terenu do ktoérego inwestor ma tytul prawny.

2. Obszar Trzeszkowice znajduje si¢ na przedluzeniu powierzchni podejscia do lotniska
w Swidniku, w ktérej to obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne
linie, maszty , anteny, powinny by¢ niZsze, o co najmniej 10 m od dopuszczalnej
wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace.

§ 22

KREPIEC OBSZAR L, I, IIL, IV (obrgb 7 — Krepiec):
1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢: teren zabudowy

zagrodowe;j.
Dotyczy to nastepujacych terenéow: KISRM, KI9RM, KII1RM, KII3RM, KII4RM,

KIISRM, KII6RM, KII7RM, KII10RM, KII12RM, KII19RM, KIII1RM, KIII2RM,
KIII3RM, KIII4RM, KIIISRM, KIII6RM, KIIISRM, KIII10RM, KIII11RM,
KIII13RM, KIII15RM, KIII16RM, KIV1IRM, KIV6RM, KIVSRM.

Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowi teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
realizacji dodatkowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach siedliskowych (bez gwarancji

planistycznej standardu wlasciwego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej).
Zasady zagospodarowania terenu:

e ustala si¢ minimalng wielko$¢ dzialki zagrodowej na 1500m?* (-15%), przy czym
podziaty dziatek budowlanych dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowujg swoja wazno§¢ pomimo, ze moga nie

odpowiada¢ kryteriom podziatlowym ustalonym w niniejszym planie,
e realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na

rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
e minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,
e wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dzialki,
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e maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynika¢ bedzie z potrzeb funkcji

rolnej,
e minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%,
e poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu

przy wejsciu,
e maksymalna wysokos$¢ budynku liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym

wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia — ustala si¢

na 12m,
e forma zabudowy wolnostojaca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III

kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym

dachu,
e pokrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu potaci

na ,korpusie” gléwnym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy to tymczasowych

obiektow budowlanych),
e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od

wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie), w granicach

wiasnych posesji,
e powyzsze zasady powinny by¢ rowniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i

przebudowie istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych.
Dopuszcza si¢:
e przejscie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezb¢dnej dla obstugi

obszaru (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e doinwestowanie poszczegolnych istniejagcych dzialek zagrodowych o brakujace

elementy zagospodarowania (garaze, budynki gospodarcze),
Wyklucza sig:
e lokalizacj¢ na terenie zabudowy zagrodowej ferm hodowlanych mogacych pogorszy¢

stan srodowiska,
e lokalizacje funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz wywotujacych

ucigzliwosci wykraczajace poza granice terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
Dotyczy to nastepujacych terenow: KI1TMN, KIZMN, KI3MN, KIV3MN, KIV4MN.
Podstawowe przeznaczenie terenu: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
Zasady zagospodarowania terenu:

e forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa (w zalezno$ci od wielko$ci

dziatki),
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minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy wolnostojacej: 900 m? przy czym
podzialy dziatek budowlanych dokonane w oparciu o wczes$niej obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowuja swoja wazno§¢ pomimo, ze moga nie

odpowiada¢ kryteriom podzialowym ustalonym w niniejszym planie,
zabudowy blizniaczej - 500m?,

zabudowy szeregowej - 300 m?,

wielkos$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziakki,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki,
realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy ,

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej zabudowy:

— wolnostojacej — ustala si¢ na 18m,

— blizniaczej — ustala si¢ na 14m,

— szeregowej — ustala si¢ na 7,2m,

poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu
przy wejsciu,

maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia —
ustala si¢ na 12m,

maksymalng wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych ustala si¢ na III kondygnacje
nadziemne przy czym III kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe w stromym dachu,

obowigzuje przekrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym
nachyleniu potaci na ,,korpusie” gldéwnym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy
to tymczasowych obiektow budowlanych),

wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od
wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie lub 20m?
pow. ustugowej),

zabudowa istniejaca przewidziana jest do zachowania, z mozliwoscig jej przeksztatcen i
dostosowania do nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowe, przebudowe i zmiane

sposobu uzytkowania, a takze uzupelienie zabudowy o brakujace elementy
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zagospodarowania komplementarnego (garaze, miejsca parkingowe) pod warunkiem
nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

e powyzsze zasady powinny by¢ réwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i
przebudowie istniejacych budynkow mieszkalnych i gospodarczych, a takze przy
projektowaniu obiektow ustugowych.

Dopuszcza sie¢:

e mozliwos¢ uzupelienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe poprzez
wprowadzenie nieucigzliwych ustug, ktére nie beda powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych norm zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych.
Zasigg zagrozen i ucigzliwo$ci nalezy ograniczy¢ do granic wtasnej posesji. Mozliwe
jest wprowadzenie funkcji uslugowej do budynku mieszkalnego lub realizacja
obiektow wolnostojacych, pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki umozliwia ich
usytuowanie zgodnie z przepisami prawa budowlanego i nie spowoduje to obnizenia
estetyki otoczenia oraz ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich. Wielko§¢ programu

uslugowego nie moze przekroczy¢ 40% wielko$ci programu podstawowego,
e doinwestowanie poszczegélnych dziatek o brakujace elementy zagospodarowania

(garaze, budynki gospodarcze),

e lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i
obiektow technicznych zwigzanych z funkcja podstawowa.

Wyklucza si¢:
e prowadzenie ushug zaliczanych do uslug mogacych znaczaco oddzialtywaé na

srodowisko oraz bedacych ktopotliwymi w relacjach sasiedzkich.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U ustala sie: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j.
Dotyczy to nastepujacych terenow: KISMN/U, KIT0MN/U.
Podstawowe przeznaczenie terenéw: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ustugi
komercyjne.
Zasady zagospodarowania terenu:

e program mieszkaniowy 1 ustlugowy moze by¢ realizowany samodzielnie lub

réwnoczesnie.
e  minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,
e realizacja nowych obiektow kubaturowych w strefie wyznaczonej na rysunku planu

nieprzekraczalng linig zabudowy,
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e maksymalng wysoko§¢ budynkéw ustala si¢ na II kondygnacje nadziemne z
mozliwoscig realizacji dodatkowo poddasza uzytkowego w stromym dachu,

e forma zabudowy — wolnostojaca,

e caltkowita wysokos¢ budynku przy najnizej potozonym wejsciu do budynku:
mieszkalnego - 12m, ustugowego - 9m,

e obowigzuje przekrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym
nachyleniu potaci na ,,korpusie” gldownym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy
to tymczasowych obiektow budowlanych),

o wielko$¢ powierzchni zabudowy do 50%,

e maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5,

e minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20%

e minimalna powierzchnia dziatki 900 m?, przy czym podzialy dziatek budowlanych
dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady Gminy Melgiew w latach 2003-2009
zachowuja swoja waznos¢ pomimo, ze mogg nie odpowiada¢ kryteriom podzialowym
ustalonym w niniejszym planie,

e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych w zaleznosci od
wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie lub 20m?

pow. ustugowej),

e zabudowa istniejaca do zachowania, z mozliwos$cig jej przeksztalcen i dostosowania do
nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowe, przebudowe i1 zmiang sposobu
uzytkowania, pod warunkiem nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

e powyzsze zasady powinny by¢ réwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i
przebudowie istniejacych budynkow.

Dopuszcza si¢:

e mozliwos¢ uzupetnienia i przeksztatcania funkcji mieszkaniowej na funkcje ustugowe
poprzez wprowadzenie nieucigzliwych ustug, ktorych rodzaj dziatalnosci dla budynkéw
1 0s0b w nich przebywajacych nie bedzie powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
norm zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odregbnych. Zasi¢g zagrozen i
ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wlasnej poses;ji,

e realizacj¢ obiektoéw ustugowych wolnostojacych pod warunkiem, ze wielkos$¢ dziatki
umozliwia ich usytuowanie zgodne z przepisami prawa budowlanego i nie spowoduje

obnizenia estetyki otoczenia oraz ucigzliwos$ci dla dzialek sagsiednich,
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lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i
obiektow zwigzanych z podstawowgq funkcja terenu,

korekte podzialdéw wewnetrznych oznaczonych w rysunku planu linig przerywang
calego terenu wyznaczonego linig rozgraniczajaca lub jego czgéci, pod warunkiem

zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania interesOw osob trzecich,

Wyklucza si¢:

prowadzenie uslug zaliczanych do uslug mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko oraz bedacych ktopotliwymi w relacjach sasiedzkich.

4. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala si¢: tereny zabudowy

ustugowe;.

Dotyczy to nastepujacych terenow: KI6U, KI7U.

Podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi komercyjne w zakresie handlu, gastronomi i

hotelarstwa, ustug bytowych i rzemiosta nieucigzliwego.

Zasady zagospodarowania terenu:

forma zabudowy — wolnostojaca,

zabudowa istniejgca przewidziana jest do zachowania, z mozliwos$cig jej przeksztatcen i
dostosowania do nowych potrzeb poprzez wymiane, rozbudowe, przebudowe i zmiang
sposobu uzytkowania, a takze uzupelnienie zabudowy o brakujace elementy
zagospodarowania komplementarnego (np. miejsca parkingowe) pod warunkiem
nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy na terenach aktywnos$ci gospodarczej i
ushug,

nie normuje si¢ minimalnej wielkosci dziatki jako uzaleznionej od specyfiki
dziatalnosci,

wielko$¢ powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki,

poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 0,5m od poziomu terenu

przy wejsciu,
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maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej goérnej powierzchni przekrycia —

ustala si¢ na 15m,
maksymalng wysoko$¢ budynkow ustala si¢ na III kondygnacje nadziemne przy czym

IIT kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe w stromym
dachu,

obowigzuje przekrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym
nachyleniu potaci na ,.korpusie” gldownym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy
to tymczasowych obiektow budowlanych),

wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznos$ci od
wielkos$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 20m?* pow. ustugowej).
powyzsze zasady powinny by¢ stosowane rowniez przy adaptacji, modernizacji i

przebudowie istniejgcych budynkow.

Dopuszcza si¢:

lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej w ilo$ci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i
obiektéw zwigzanych z funkcja podstawowa,

wprowadzenie jako funkcji uzupehniajacej ustug publicznych oraz terenéw zieleni i

placow.

Wyklucza si¢:

lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢: tereny rolnicze.

Dotyczy to nast¢epujacych terenow: KIII9R, KIVSR, KIV7R.

Podstawowe przeznaczenie terenu: uprawy polowe, ogrodnicze, szkotkarskie.
Zasady zagospodarowania terenu:

wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach R nie moga naruszaé
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktdrych sa one

polozone.

Dopuszcza sig:

przejScie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla

prowadzenia dziatalnosci podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),
wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien,
mozliwo$¢ grodzenia, ale w sposob azurowy, nie zmieniajacy naturalnego sptywu wod

(bez muréw cokotowych ),
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¢ funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych z siedliskami, w ktorych mozliwe jest
przeprowadzanie biezacych prac modernizacyjnych, remontowych i realizacja nowych
obiektow niezbednych do funkcjonowania gospodarstwa rolnego na zasadach

zagospodarowania terenu jak w pkt. 1 dla zabudowy zagrodowe;.
Wyklucza si¢:

¢ lokalizacj¢ nowego zagospodarowania kubaturowego niezwigzanego z istniejgcymi
siedliskami.
6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala si¢: tereny urzadzen

elektroenergetyki.
Dotyczy to nastepujacych terenow: KI4E, KIISE.

Podstawowe przeznaczenie terenu: gldwne punkty zasilajace dla obstugi uzytkownikow

terenu.
Zasady zagospodarowania terenu:
e zgodnie z przepisami szczegolnymi,

e zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposob nie kolidujacy z istniejacymi

urzadzeniami elektroenergetycznymi.
Dopuszcza si¢:
e lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy

dzialki.
Wyklucza si¢:
e lokalizacje zabudowy mieszkaniowej oraz innej nie zwigzanej z funkcjg

elektroenergetyki.

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem W ustala si¢: tereny uje¢ wody

oraz urzadzen zaopatrzenia w wode.

Dotyczy to nast¢epujacego terenu: KIT9OW.

Podstawowe przeznaczenie terenu: urzadzenia zaopatrzenia w wodg.
Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

8. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KXL ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe: teren komunikacji pieszo — jezdnej.
Dotyczy to nastepujacych terenow: KII2KXL, KII11KXL, KIII7KXL, KIII12KXL,

KIN14KXL, KIIT7KXL, KIITI8KXL, KIV2KXL.
Zasady zagospodarowania terenu:

e wyznacza si¢ przebieg ciggébw pieszo-jezdnych o szerokos$ci min. 5,0m w liniach
rozgraniczajacych,

e dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych 1 ciggow komunikacyjnych 1 innych
urzadzen infrastruktury technicznej,

e urzadzenia, o ktorych mowa wyzej mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania

do charakteru 1 wymagan przeznaczenia podstawowego,
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wyklucza sie wszelka zabudowe kubaturowa, nie zwiazana urzadzeniami infrastruktu
Yy ¢ 9 ¢ g gzang urzg ry

technicznej stuzacymi do obstugi terenu.

§ 23

FRANCISZKOW (obreb 2 — Franciszkow):
1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢: teren zabudowy

zagrodowe;j.
Dotyczy to nastepujacych terenow: F14RM, F15SRM.

Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowi teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem

realizacji dodatkowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach siedliskowych (bez gwarancji

planistycznej standardu wlasciwego dla terenow zabudowy mieszkaniowej).
Zasady zagospodarowania terenu:

ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki zagrodowej na 1500m* (-15%), przy czym
podziaty dziatlek budowlanych dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowujg swoja wazno$¢ pomimo, ze moga nie

odpowiada¢ kryteriom podzialowym ustalonym w niniejszym planie,
realizacja nowych obiektéw kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,
wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziakki,

e maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynika¢ bedzie z potrzeb funkcji

rolnej,

e minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dzialce 30%,

poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu

przy wejsciu,
maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym

wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia — ustala si¢

na 12m,
forma zabudowy wolnostojaca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III

kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe w stromym

dachu,
pokrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu potaci

na ,.korpusie” glownym obiektow lub dachami plaskimi (nie dotyczy to tymczasowych

obiektow budowlanych),
wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od

wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie), w granicach

wiasnych posesji.
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e powyzsze zasady powinny by¢ réwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i
przebudowie istniejagcych budynkéw mieszkalnych 1 gospodarczych.
Dopuszcza si¢:
e przejScie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi

obszaru (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e doinwestowanie poszczegdlnych istniejacych dzialek zagrodowych o brakujace

elementy zagospodarowania (garaze, budynki gospodarcze)
e przeksztatcanie siedlisk rolniczych na zabudowg letniskowa
Wyklucza sie:
e Jlokalizacj¢ na terenie zabudowy zagrodowej ferm hodowlanych mogacych pogorszy¢

stan §rodowiska
e lokalizacje¢ funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz wywotujacych

ucigzliwo$ci wykraczajace poza granice terenu do ktérego inwestor ma tytul prawny

2. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dotyczy to nastepujacych terenow: FIMN, F2MN, F3MN, F4MN, FSMN, F6MN,
FSMN, FOMN, F10MN, F11MN, F12MN, F13MN, F19MN, F21MN, F24MN, F25MN,
F26 MN.

Podstawowe przeznaczenie terenu: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

Zasady zagospodarowania terenu:

e forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa (w zalezno$ci od wielko$ci
dziatki),

e minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy wolnostojgcej: 900 m?, przy czym
podziaty dziatek budowlanych dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowujg swoja wazno§¢ pomimo, ze moga nie

odpowiada¢ kryteriom podziatlowym ustalonym w niniejszym planie,
e zabudowy blizniaczej - 500m?,

e zabudowy szeregowej - 300 m?

e wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dzialki,

¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy zabudowy 0,5,

¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki,

e realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy ,

¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej zabudowy:
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— wolnostojacej — ustala si¢ na 18m,
— blizniaczej — ustala si¢ na 14m,
— szeregowej — ustala si¢ na 7,2m,

e poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu
przy wejsciu,

e maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia —
ustala si¢ na 12m,

e maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych ustala si¢ na III kondygnacje
nadziemne przy czym III kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze
uzytkowe w stromym dachu,

e obowigzuje przekrycie obiektéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym
nachyleniu potaci na ,,korpusie” gtownym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy
to tymczasowych obiektow budowlanych),

e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych w zaleznosci od
wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie lub 20m?
pow. ustugowej),

e zabudowa istniejaca przewidziana jest do zachowania, z mozliwoscig jej przeksztatcen i
dostosowania do nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowe, przebudowe i zmiang
sposobu uzytkowania, a takze wuzupeklnienie zabudowy o brakujace elementy
zagospodarowania komplementarnego (garaze, miejsca parkingowe) pod warunkiem
nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

Powyzsze zasady powinny by¢ rowniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i
przebudowie istniejacych budynkéw  mieszkalnych 1 gospodarczych, a takze przy
projektowaniu obiektow ustugowych.

Dopuszcza si¢:

e mozliwo$¢ uzupelnienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe poprzez
wprowadzenie nieucigzliwych ustug, ktére nie beda powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych norm zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych.
Zasigg zagrozen i ucigzliwo$ci nalezy ograniczy¢ do granic wiasnej posesji. Mozliwe
jest wprowadzenie funkcji ustlugowej do budynku mieszkalnego Ilub realizacja
obiektow wolnostojacych, pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki umozliwia ich

usytuowanie zgodnie z przepisami prawa budowlanego i1 nie spowoduje to obnizenia
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estetyki otoczenia oraz ucigzliwosci dla dziatek sasiednich. Wielko$¢ programu

ustugowego nie moze przekroczy¢ 40% wielkosci programu podstawowego,
e doinwestowanie poszczegdlnych dzialek o brakujace elementy zagospodarowania

(garaze, budynki gospodarcze),

e lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i
obiektow technicznych zwigzanych z funkcja podstawowa.

Wyklucza si¢:
e prowadzenie ustug zaliczanych do ustug mogacych znaczaco oddzialywa¢ na

srodowisko oraz bedacych ktopotliwymi w relacjach sasiedzkich.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j.

Dotyczy to nastepujacych terenow: F7MN/U, F16MN/U, F17MN/U, F18MN/U,
F20MN/U.

Podstawowe przeznaczenie terenu: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ustugi
komercyjne.

Zasady zagospodarowania terenu:

e program mieszkaniowy 1 ustugowy moze by¢ realizowany samodzielnie lub
réwnoczesnie.

e minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,

e realizacja nowych obiektow kubaturowych w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy,

e maksymalng wysoko$¢ budynkéw wustala si¢ na II kondygnacje nadziemne z
mozliwoscig realizacji dodatkowo poddasza uzytkowego w stromym dachu,

e forma zabudowy — wolnostojaca,

o catkowita wysoko$¢ budynku przy najnizej potozonym wejsciu do budynku:
mieszkalnego - 12m, ustugowego - 9m,

e obowigzuje przekrycie obiektoéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym
nachyleniu potaci na ,,korpusie” gldéwnym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy
to tymczasowych obiektow budowlanych),

e wielko$¢ powierzchni zabudowy do 50%

e maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,

e minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20%
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e minimalna powierzchnia dziatki 900 m?, przy czym podzialy dziatek budowlanych
dokonane w oparciu o wcze$niej obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady Gminy Melgiew w latach 2003-2009
zachowuja swoja wazno$¢ pomimo, ze moga nie odpowiada¢ kryteriom podzialowym
ustalonym w niniejszym planie,

e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych w zaleznosci od
wielkos$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie lub 20m?
pow. ustugowej),

e zabudowa istniejaca do zachowania, z mozliwos$cig jej przeksztalcen i dostosowania do
nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowg, przebudowe i1 zmiang sposobu
uzytkowania, pod warunkiem nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

Powyzsze zasady powinny by¢ rowniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i
przebudowie istniejacych budynkéw  mieszkalnych 1 gospodarczych, a takze przy
projektowaniu obiektow ustugowych.

Dopuszcza si¢:

e mozliwos¢ uzupetnienia i przeksztatcania funkcji mieszkaniowej na funkcje ustugowe
poprzez wprowadzenie nieucigzliwych ustug, ktorych rodzaj dziatalnosci dla budynkéw
1 0s0b w nich przebywajacych nie bedzie powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
norm zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych. Zasi¢g zagrozen i
ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wlasnej poses;ji,

e realizacj¢ obiektoéw ustugowych wolnostojacych pod warunkiem, ze wielkos$¢ dziatki
umozliwia ich usytuowanie zgodne z przepisami prawa budowlanego i nie spowoduje
obnizenia estetyki otoczenia oraz ucigzliwos$ci dla dzialek sagsiednich,

e lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilo$ci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i
obiektow zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu,

e korekte podzialdbw wewnetrznych oznaczonych w rysunku planu linig przerywang
catego terenu wyznaczonego linig rozgraniczajaca lub jego czgsci, pod warunkiem
zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania intereséw osob trzecich,

Wyklucza si¢:
e prowadzenie ustug zaliczanych do wuslug mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko oraz bedacych ktopotliwymi w relacjach sasiedzkich.
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4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KXL ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe: teren komunikacji pieszo — jezdne;.
Dotyczy to nastepujacych terenow: F22KXL, F23KXL, F27KXL, F28KXL, F47KXL.

Zasady zagospodarowania terenu:
e wyznacza si¢ przebieg ciggow pieszo-jezdnych o szeroko$ci min. 5,0m w liniach
rozgraniczajacych,
e dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych i ciggow komunikacyjnych i innych
urzadzen infrastruktury technicznej,
e urzadzenia, o ktorych mowa wyzej mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania
do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
e wyklucza si¢ wszelka zabudowe kubaturowa, nie zwigzang urzadzeniami infrastruktury
technicznej stuzacymi do obstugi terenu.
5. Obszar Jackow znajduje si¢ w terenie i obszarze gérniczym ,,Melgiew” utworzonym
Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa Nr 30/99 z
dnia 1999-07-23, dla ktorego plan umozliwia prowadzenie prac poszukiwawczych, tj.
badan geofizycznych wiercen za gazem ziemnym i ropa naftowa oraz budowy

infrastruktury technicznej zwigzanej z eksploatacja z16z ropy naftowej i gazu ziemnego.

§ 24
MINKOWICE Obszar I, I, III (obreb 13 — Minkowice):
1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢: teren zabudowy

zagrodowe;.
Dotyczy to nastepujacych terenow: MEI4RM, MEISRM, MEI9RM, MEI10RM,

MEI12RM, MEII3RM, MEII4RM, MEIISRM, MEIII13RM, MEIII14RM,
MEIII16RM, MEIII19RM, MEIII22RM, MEIII27RM, MEIII28RM, MEIII32RM,
MEIII34RM, MEIII44RM.

Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowi teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
realizacji dodatkowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach siedliskowych (bez gwarancji

planistycznej standardu wtasciwego dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j).
Zasady zagospodarowania terenu:

e ustala sic minimalng wielko$¢ dziatki zagrodowej na 1500 m? (-15%), przy czym
podziaty dziatlek budowlanych dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowuja swoja wazno$¢ pomimo, Zze moga nie

odpowiada¢ kryteriom podzialowym ustalonym w niniejszym planie,
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realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na

rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
minimalng szerokos¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,
wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziakki,

e maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynika¢ bedzie z potrzeb funkcji

rolnej,

¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%,

poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu

przy wejsciu,
maksymalna wysokos$¢ budynku liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym

wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia — ustala si¢

na 12m,
forma zabudowy wolnostojaca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III

kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym

dachu,
pokrycie obiektéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu potaci

na ,.korpusie” gtownym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy to tymczasowych

obiektow budowlanych),
wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od

wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie), w granicach

wiasnych posesji,
powyzsze zasady powinny by¢ rowniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i

przebudowie istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych.

Dopuszcza si¢:

przejscie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbg¢dnej dla obstugi

obszaru (deszczownie, energia elektryczna itp.),
doinwestowanie poszczegolnych istniejagcych dzialek zagrodowych o brakujace

elementy zagospodarowania (garaze, budynki gospodarcze),
przeksztalcanie siedlisk rolniczych na zabudowe letniskow3.

Wyklucza sie:

lokalizacj¢ na terenie zabudowy zagrodowej ferm hodowlanych mogacych pogorszy¢

stan Srodowiska,
lokalizacj¢ funkcji kolidujacych z podstawowg funkcjg obszaru oraz wywotujacych

ucigzliwosci wykraczajace poza granice terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢: tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dotyczy to nastepujacych terenow: MEII2MN, MEII6MN.
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Podstawowe przeznaczenie terenu: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

Zasady zagospodarowania terenu:

forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa (w zalezno$ci od wielko$ci
dziatki),

minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy wolnostojgcej: 900 m?, przy czym
podziaty dziatlek budowlanych dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowuja swoja wazno$¢ pomimo, Zze moga nie

odpowiada¢ kryteriom podzialowym ustalonym w niniejszym planie,
zabudowy blizniaczej - 500m?,

zabudowy szeregowej - 300 m?,

wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziakki,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki,
realizacja nowych obiektéw kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy ,

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej zabudowy:

— wolnostojacej — ustala si¢ na 18m,

— blizniaczej — ustala si¢ na 14m,

— szeregowej — ustala si¢ na 7,2m,

poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu
przy wejsciu,

maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia —
ustala si¢ na 12m,

maksymalng wysoko$§¢ budynkéw mieszkalnych wustala si¢ na III kondygnacje
nadziemne przy czym III kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze
uzytkowe w stromym dachu,

obowigzuje przekrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym
nachyleniu potaci na , korpusie” gldwnym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy
to tymczasowych obiektow budowlanych),

wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznos$ci od
wielkos$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie lub 20m?

pow. ustugowej),
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e zabudowa istniejaca przewidziana jest do zachowania, z mozliwoscig jej przeksztatcen i
dostosowania do nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowe, przebudowe i zmiang
sposobu uzytkowania, a takze wuzupeklnienie zabudowy o brakujace elementy
zagospodarowania komplementarnego (garaze, miejsca parkingowe) pod warunkiem
nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

e powyzsze zasady powinny by¢ réwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i
przebudowie istniejgcych budynkow mieszkalnych 1 gospodarczych, a takze przy
projektowaniu obiektow ustugowych.

Dopuszcza si¢:

e mozliwo$¢ uzupetnienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe poprzez
wprowadzenie nieucigzliwych ustug, ktére nie beda powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych norm zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych.
Zasieg zagrozen 1 ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wilasnej posesji. Mozliwe
jest wprowadzenie funkcji ustugowej do budynku mieszkalnego lub realizacja
obiektow wolnostojacych, pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki umozliwia ich
usytuowanie zgodnie z przepisami prawa budowlanego i1 nie spowoduje to obnizenia
estetyki otoczenia oraz ucigzliwosci dla dziatek sasiednich. Wielko§¢ programu

ustugowego nie moze przekroczy¢ 40% wielko$ci programu podstawowego,
e doinwestowanie poszczegdlnych dzialek o brakujace elementy zagospodarowania

(garaze, budynki gospodarcze),

e lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej w ilo$ci niezbednej dla potrzeb uzytkownikdéw oraz innych urzadzen i
obiektéw technicznych zwigzanych z funkcja podstawowa.

Wyklucza sie:
e prowadzenie ushug zaliczanych do uslug mogacych znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko oraz bgdacych klopotliwymi w relacjach sgsiedzkich.
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala si¢: tereny zabudowy
ustugowe;.
Dotyczy to nastepujacych terenow: MEIII31U.
Podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi komercyjne w zakresie handlu, gastronomi i
hotelarstwa, ustug bytowych i rzemiosta nieucigzliwego.
Zasady zagospodarowania terenu:
e forma zabudowy — wolnostojaca,
e zabudowa istniejaca przewidziana jest do zachowania, z mozliwos$cig jej przeksztatcen i

dostosowania do nowych potrzeb poprzez wymiane, rozbudowe, przebudowe 1 zmiang

Metgiew 2016 - 66 -



Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Melgiew - etap |

sposobu uzytkowania, a takze uzupelnienie zabudowy o brakujace elementy
zagospodarowania komplementarnego (np. miejsca parkingowe) pod warunkiem
nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy na terenach aktywnosci gospodarczej i
ustug,

nie normuje si¢ minimalnej wielkosci dziatki jako uzaleznionej od specyfiki
dzialalnosci,

wielko$¢ powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,7,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki,

poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 0,5m od poziomu terenu
przy wejsciu,

maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia —

ustala si¢ na 15m,
maksymalng wysoko$¢ budynkow ustala si¢ na III kondygnacje nadziemne przy czym

IIT kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym
dachu,

obowigzuje przekrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym
nachyleniu potaci na ,.korpusie” glownym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy
to tymczasowych obiektow budowlanych),

wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych w zaleznos$ci od
wielkos$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 20m* pow. ustugowej).
powyzsze zasady powinny by¢ stosowane rowniez przy adaptacji, modernizacji i

przebudowie istniejacych budynkow.

Dopuszcza sig:

lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i
obiektow zwigzanych z funkcja podstawowa,

stosowanie dachow ptaskich dla duzych obiektow ustugowych,

wprowadzenie jako funkcji uzupetiajacej ustug publicznych oraz terenow zieleni i

placow.

Wyklucza si¢:
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lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN ustala si¢: tereny

zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dotyczy to nastepujacych terenow: MIII26U/MN.

Podstawowe przeznaczenie terenu: uslugi komercyjne 1 budownictwo mieszkaniowe

jednorodzinne.

Zasady zagospodarowania terenu:

program ustugowy moze by¢ realizowany samodzielnie lub uzupeklniony programem

mieszkaniowym, jednak w ilo$ci nie wigkszej niz 40% powierzchni ogélnej obiektu.
minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,

realizacja nowych obiektow kubaturowych w strefie wyznaczonej na rysunku planu

nieprzekraczalng linig zabudowy,

maksymalng wysokos$¢ budynkow ustala si¢ na II kondygnacje nadziemne z

mozliwoscig realizacji dodatkowo poddasza uzytkowego w stromym dachu,

forma zabudowy — wolnostojaca,

catkowita wysoko$¢ budynku przy najnizej polozonym wejsciu do budynku:

mieszkalnego - 12m, ustugowego - 9m,

obowigzuje przekrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym

nachyleniu potaci na ,,korpusie” gldownym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy

to tymczasowych obiektow budowlanych),

wielkos$¢ powierzchni zabudowy do 50%

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20%

minimalna powierzchnia dziatki 900 m?, przy czym podzialy dziatek budowlanych

dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady Gminy Melgiew w latach 2003-2009

zachowuja swoja waznos¢ pomimo, ze mogg nie odpowiada¢ kryteriom podzialowym

ustalonym w niniejszym planie,

wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od

wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie lub 20m?

pow. ustugowej),
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e zabudowa istniejaca do zachowania, z mozliwos$cig jej przeksztalcen i dostosowania do
nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowe, przebudowe i1 zmian¢ sposobu
uzytkowania, pod warunkiem nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

Powyzsze zasady powinny by¢ rdéwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i
przebudowie istniejagcych budynkéw  mieszkalnych 1 gospodarczych, a takze przy
projektowaniu obiektéw ustlugowych.

Dopuszcza si¢:

e mozliwos$¢ uzupetnienia i1 przeksztatcania funkcji mieszkaniowej na funkcje ustugowe
poprzez wprowadzenie nieucigzliwych ustug, ktorych rodzaj dziatalno$ci dla budynkow
1 0s6b w nich przebywajacych nie bedzie powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
norm zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych. Zasieg zagrozen i
ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wilasnej poses;ji,

e realizacje obiektoéw ustugowych wolnostojacych pod warunkiem, ze wielko§¢ dziatki
umozliwia ich usytuowanie zgodne z przepisami prawa budowlanego i nie spowoduje
obnizenia estetyki otoczenia oraz ucigzliwosci dla dzialek sgsiednich,

e lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i
obiektow zwigzanych z podstawowgq funkcja terenu,

e korekte podziatow wewngtrznych oznaczonych w rysunku planu linig przerywang
calego terenu wyznaczonego linig rozgraniczajaca lub jego czgéci, pod warunkiem
zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania interesOw osob trzecich,

Wyklucza si¢:
e prowadzenie ustug zaliczanych do ustug mogacych znaczaco oddzialywaé na

srodowisko oraz bedacych ktopotliwymi w relacjach sasiedzkich.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/PE oraz PE/ZL ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren powierzchniowej eksploatacji oraz teren powierzchniowej

eksploatacji przeznaczony do rekultywacji przez zalesienie.
Dotyczy to nastepujacych terenow: MEIII20U/PE, MEIII21PE/ZL, MEIII30PE/ZL.

Zasady zagospodarowania terenu:

e obowigzuje uzyskanie koncesji na wydobycie od Starosty Lubelskiego (dla kopalni o
powierzchni do 2 ha), a dla zt6z o powierzchni wigkszej niz 2 ha lub przewidywanym
rocznym wydobyciu powyzej 20 ty$. m* od Marszatka Wojewoddztwa Lubelskiego, po
uprzednim wykonaniu i zatwierdzeniu dokumentacji geologicznej ztoza w organie

administracji geologicznej,
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e przed rozpoczgciem wydobycia nalezy usunaé warstwe gleby, ktorg nalezy hatdowac
na skladowiskach poza zlozem, z przeznaczeniem do sukcesywnej rekultywacji

wyrobiska poeksploatacyjnego,
e nalezy zabezpieczy¢ pracujacy na ztozu sprzet w taki sposob, aby nie dopusci¢ do

skazenia gruntu substancjami ropopochodnymi,
e cksploatacj¢ nalezy prowadzi¢ w sposob nie powodujagcy mozliwosci powstawania

nawisOw 1 obrywoéw skarp — kat nachylenia $ciany eksploatacyjnej wyrobiska
koncowego nie moze by¢ wigkszy niz 33°, wskazane ksztaltowanie skarp w ramach

rekultywacji pod katem 18° umozliwiajagcym mechaniczng uprawe¢ gruntéw lesnych,
e wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpieczone 1 oznakowane tablicami

informacyjno — ostrzegawczymi,
e nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z normg PN-G-02100:1996 “Goérnictwo

odkrywkowe. Szeroko$¢ paséw ochronnych wyrobisk odkrywkowych”,
e po zakonczeniu eksploatacji ztoza nalezy wykona¢ rekultywacje wyrobiska

poeksploatacyjnego poprzez wyprofilowanie jego skarp i rozscielenie warstwy gleby na
jego spagu i skarpach, nalezy przyja¢ lesny lub wodno — le$ny kierunek rekultywaci,
rekultywacja winna by¢ prowadzona sukcesywnie, w miar¢ jak wyeksploatowane

czes$ci zloza staja si¢ zbedne do dalszej dziatalnos$ci gorniczej,
e cksploatacje nalezy prowadzi¢ z zachowaniem zasad techniki goérniczej, w sposob

zapobiegajacy obnizeniu poziomu wod gruntowych oraz degradacji Srodowiska.
e na terenach oznaczonych symbolem U/PE oprécz funkcji wydobywcezej mozliwe jest

prowadzenie dziatalnosci ustugowej w zakresie handlu 1 rzemiosta. Zasady
zagospodarowania terenu ustala si¢ jak dla funkcji ustugowej z ograniczeniem
lokalizacji zabudowy w obszarze okre§lonym nieprzekraczalng linig zabudowy na

rysunku planu.
¢ na terenach oznaczonych symbolem PE/ZL po zakonczeniu eksploatacji zloza zasady

zagospodarowania terenu ustala si¢ jak dla funkcji ZL - teren lasow.
Dopuszcza si¢:
e sytuowanie tymczasowych jednokondygnacyjnych budynkéw pomocniczych na czas

prowadzenia eksploatacji ztoza, zgodnie z zasadami bezpieczenstwa powszechnego i

ochrony przeciwpozarowej,
e przeksztatcenie powierzchni ziemi w granicach terenu.
Wyklucza si¢:

e wydobywania kopaliny poza granicg eksploatacji ztoza,

e skladowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadow komunalnych lub przemystowych.

6. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZX. ustala: teren Iak.
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Dotyczy to nastepujacych terenow: MEI1Z1., MEI3ZL., MEI16ZL., MEI7Z%., MEIII3Z1.,
MEIII11Zk., MEIII37ZL., MEIII427X..
Podstawowe przeznaczenie terenu: teren tak.
Zasady zagospodarowania terenu:
e zachowanie naturalnego uksztattowania terenu z mozliwoscig niewielkich niwelacji dla
zlokalizowania obiektéw sportowych,
e obowigzuje zakaz samowolnego wycinania drzew i1 krzewow, wartosciowych z punktu
widzenia funkcji rekreacyjnych 1 biocenotycznych,
e wzbogacanie biologiczne odpowiednie do siedlisk i funkcji,
e wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZIX. nie moga naruszaé
ustalen obowigzujacych dla stref, na obszarze ktdrych sg one potozone.
Dopuszcza sig:
¢ realizacj¢ terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i urzadzen infrastruktury,
e przebudowe i budowe ciggow pieszych i rowerowych.
Wyklucza sie:
. lokalizacj¢ zabudowy nie zwigzanej z funkcja tak 1 pastwisk oraz urzadzen
sportowo-rekreacyjnych,
J samowolne wycinanie drzew i1 krzewow, wartoSciowych z punktu widzenia
funkcji rekreacyjnych i biocenotycznych,
e przeksztatcanie powierzchni terenu w szczeg6lnosci poprzez niszczenie naturalnej jego

rzezby.

7. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sie: tereny wod
powierzchniowych.
Dotyczy to nastepujacych terenow: MEISWS, MEI11WS, MEIII2WS, MEIII4WS,
MEIIISWS, MEIII6WS, MEII7WS, MEIISWS, MEIII9WS, MEIII10WS,
MEIII36WS, MEIII38WS, MEIII39WS, MEIII40WS, MEIII46WS.
Podstawowe przeznaczenie terenu stanowia: wod otwartych i systemy rowow
odwadniajacych i melioracyjnych.
Zasady zagospodarowania terenu:

e na terenach WS dozwolona jest lokalizacja: urzadzen sportow wodnych, urzadzen

infrastruktury technicznej, ciaggéw komunikacyjnych,
e konieczno$¢ poprawy czystosci wod poprzez likwidacje istniejacych  zrodet

zanieczyszczen,
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¢ nakazuje si¢ dazenie do maksymalnego wykorzystania naturalnych umocnien brzegoéw
rzek oraz kanatow,
e wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach WS nie moga naruszaé

zasad obowiazujacych dla stref, w obszarze ktorych sg one potozone.

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala si¢: tereny urzadzen

elektroenergetyki.
Dotyczy to nast¢epujacego terenu: MEIII43E.

Podstawowe przeznaczenie terenu: punkty zasilajace dla obstugi uzytkownikéw terenu.
Zasady zagospodarowania terenu:
e zgodnie z przepisami szczegolnymi,

e preferuje si¢ stosowanie stacji transformatorowych wnetrzowych.
Dopuszcza sie:
e lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy

dzialki.
Wyklucza si¢:
e lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innej nie zwigzanej] z funkcja

elektroenergetyki.

9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢: tereny rolnicze.
Dotyczy to nastepujacych terenéw: MEI2R, MEII1R, MEIII1R, MEIII17R, MEIII23,
MEIII2SR, MEIII41R, MEIII45R, MEIII47R.

Podstawowe przeznaczenie terenu: uprawy polowe, ogrodnicze, szkotkarskie.
Zasady zagospodarowania terenu:

e wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R nie moga naruszac
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktérych sa one
potozone.

Dopuszcza si¢:
e przejScie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla

prowadzenia dziatalnosci podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien,
e mozliwos¢ grodzenia, ale w sposoOb azurowy, nie zmieniajacy naturalnego sptywu wod

(bez muréw cokotowych ),
¢ funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych z siedliskami, w ktorych mozliwe jest

przeprowadzanie biezacych prac modernizacyjnych, remontowych i realizacja nowych
obiektow niezbednych do funkcjonowania gospodarstwa rolnego na zasadach

zagospodarowania terenu jak w pkt 1 dla zabudowy zagrodowe;j.
Wyklucza si¢:
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e lokalizacje nowego zagospodarowania kubaturowego niezwigzanego z istniejacymi

siedliskami.

10. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem W ustala sie: tereny ujeé

wody oraz urzadzen zaopatrzenia w wode.

Dotyczy to nastepujacych terenow: MEIII18W, MEIIT24W, MEIII48W.

Podstawowe przeznaczenie terenu: urzadzenia zaopatrzenia w wode.

Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

11. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P/MN ustala si¢: teren

obiektow produkcyjnych i zabudowy mieszkaniowe;.
Dotyczy to nastepujacych terenow: MEIII12P/MN, MEIII35P/MN.
Podstawowe przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych 1 aktywizacji

gospodarczej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;.
Zasady zagospodarowania terenu:

J funkcje wiodaca stanowi funkcja produkcyjna,

o realizacja funkcji mieszkaniowej mozliwa wylacznie jako zwigzana z funkcja
podstawowg ze wzgledu na brak mozliwosci zapewnienia standardu budownictwa
mieszkaniowego wilasciwego dla terendw mieszkaniowych,

J zabudowa istniejgca do zachowania, z mozliwoscia jej przeksztatcen i
dostosowania do nowych potrzeb poprzez wymiane, rozbudowe, przebudowe i zmiang
sposobu uzytkowania, pod warunkiem nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

o realizacja nowych obiektow kubaturowych w strefie wyznaczonej na rysunku
planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

e minimalng szerokos¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,

J wielko$¢ powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

o maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7,

o minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20%

o minimalna powierzchnia dziatki 900 m? przy czym podzialy dziatek

budowlanych dokonane w oparciu o wcze$niej obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady Gminy Metgiew w
latach 2003-2009 zachowujga swojg wazno$¢ pomimo, ze mogg nie odpowiadac
kryteriom podziatlowym ustalonym w niniejszym planie,

o na w/w terenach ustala si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow urzadzen zwigzanych
z nieucigzliwg dziatalno$cig rzemies$lnicza oraz inng dziatalnoscig gospodarcza,

e maksymalng wysoko§¢ budynkéw ustala si¢ na II kondygnacje nadziemne z

mozliwoscig dodatkowej realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu, a
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maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia
ustala si¢ na 15m,

poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 0,5m od poziomu terenu
przy wejsciu,

na terenach P/MN obowigzuje zachowanie wskaznika obstugi parkingowej na poziomie
1 miejsce na 20m? powierzchni produkcji, ustug lub biur (bez wliczania powierzchni
magazynowych i zapleczowych) oraz 1 miejsce na jedno mieszkanie,

na dziatkach przedsiewzie¢ przemystowych i rzemies$lniczych ustala si¢ wskaznik
terenéw biologicznie czynnych, w postaci réoznych form zieleni, na poziomie 30%
powierzchni dziatki. Z tego 20% terenu przeznacza si¢ pod zielen izolacyjng $rednig i

wysoka, o charakterze kurtynowym.

Dopuszcza si¢:

lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej w ilo$ci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i
obiektow zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu,

korekte podziatow wewngtrznych oznaczonych w rysunku planu linig przerywang
catego terenu wyznaczonego linig rozgraniczajaca lub jego czgsci, pod warunkiem
zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania intereséw osob trzecich,
nadbudowe budynkow II kondygnacyjnych jedynie w formie poddasza uzytkowego w

stromym dachu.

Wyklucza sie:

prowadzenie ustug zaliczanych do ustug mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko oraz bedacych klopotliwymi w relacjach sasiedzkich.

12. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KXL ustala si¢

przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszo — jezdnej.
Dotyczy to nastepujacych terenow: MEIII15SKXL, MEIII33KXL.
Zasady zagospodarowania terenu:

wyznacza si¢ przebieg ciggow pieszo-jezdnych o szerokosci min. 5,0m w liniach
rozgraniczajacych,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezek rowerowych 1 ciaggéw komunikacyjnych 1 innych
urzadzen infrastruktury technicznej,

urzadzenia, o ktérych mowa wyzej mozna lokalizowaé¢ pod warunkiem dostosowania

do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
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wyklucza sie wszelka zabudowe kubaturowa, nie zwiazana urzadzeniami infrastruktu
Yy ¢ 9 ¢ g gzang urzg ry

technicznej stuzacymi do obstugi terenu.

§ 25

PODZAMCZE (obreb 17 — Podzamcze):
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢: teren zabudowy

zagrodowe;j.
Dotyczy to nastepujacych terenéw: PIRM, PSRM, P25SRM, P28RM, P29RM, P32RM,

P34RM, P36RM, P38RM, P40RM, P41RM.

Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowi teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem

realizacji dodatkowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach siedliskowych (bez gwarancji

planistycznej standardu wlasciwego dla terenow zabudowy mieszkaniowej).

Zasady zagospodarowania terenu:

ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki zagrodowej na 1500m* (-15%), przy czym
podziaty dziatek budowlanych dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowuja swoja wazno$¢ pomimo, ze moga nie
odpowiada¢ kryteriom podzialowym ustalonym w niniejszym planie,

realizacja nowych obiektéw kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na

rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,

e wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynika¢ bedzie z potrzeb funkcji

rolnej,

e minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dzialce 30%,
e poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu

przy wejsciu,
maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym

wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia — ustala si¢

na 12m,
forma zabudowy wolnostojaca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III

kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe w stromym

dachu,
pokrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu potaci

na ,.korpusie” glownym obiektow lub dachami plaskimi (nie dotyczy to tymczasowych

obiektow budowlanych)
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e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od
wielkosci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie), w granicach

wiasnych posesji,
e powyzsze zasady powinny by¢ roéwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i

przebudowie istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych.
Dopuszcza sie¢:
e przejscie przez teren sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi

obszaru (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e doinwestowanie poszczegolnych istniejacych dziatek zagrodowych o brakujace

elementy zagospodarowania (garaze, budynki gospodarcze),
e przeksztatcanie siedlisk rolniczych na zabudowe letniskowa.
Wyklucza si¢:
¢ lokalizacj¢ na terenie zabudowy zagrodowej ferm hodowlanych mogacych pogorszy¢

stan Srodowiska,
e lokalizacj¢ funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz wywotujacych

ucigzliwo$ci wykraczajace poza granice terenu do ktdrego inwestor ma tytul prawny.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢: teren zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinne;.
Dotyczy to nast¢pujacego terenu: P1I3MW,

Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Zasady zagospodarowania terenu:

e ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej na 1000m? przy czym podziaty
dziatek budowlanych dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady Gminy Melgiew w
latach 2003-2009 zachowuja swoja wazno$¢ pomimo, ze moga nie odpowiadaé

kryteriom podzialowym ustalonym w niniejszym planie,
e forma zabudowy wolnostojaca o wysokosci do III kondygnac;ji,
e pokrycie obiektow budowlanych dachami o symetrycznym nachyleniu potaci na

,korpusie” gldownym obiektow,

e poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu
przy wejsciu,

e nie normuje si¢ minimalnej wielkosci dziatki jako uzaleznionej od wielko$ci programu
mieszkaniowego,

e wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dzialki,

¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%,

e nalezy zapewni¢ zielen ogdlnodostepng w ilosci 10m* na 1 mieszkanca z

przeznaczeniem pod realizacj¢ placow zabaw dla dzieci oraz terendw wypoczynkowych.
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Tereny zielone w granicach zespotu mieszkalnego powinny stanowi¢ nie mniej niz 50%
wskaznika podstawowego,

e obowigzuje zapewnienie wskaznika 1 miejsce garazowo — parkingowe na 1
mieszkanie lub 20m* powierzchni handlowej, biurowej lub ustlugowej. Bilansowanie
miejsc parkingowych w granicach wtasnosci.

Dopuszcza sie¢:

e wprowadzenie funkcji niemieszkalnych do budynkéw mieszkalnych,

e przebudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych,

e lokalizacje nowych nieuciazliwych obiektow uslugowych oraz nieprzewidzianych w
rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w ilo$ci niezbednej dla
potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i1 obiektéw zwigzanych z funkcja
podstawowa,

e zmiang¢ sposobu zagospodarowania zieleni przyblokowej w kierunku funkcji sportowe;j
i rekreacyjnej.

Wyklucza si¢:
e lokalizacj¢ ucigzliwych obiektow 1 urzadzen,
e prowadzenie ushug zaliczanych do uslug mogacych znaczaco oddzialtywaé na

srodowisko oraz begdacych klopotliwymi w relacjach sasiedzkich.

3. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MW ustala sie: teren

zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinne;.
Dotyczy to nastepujacego terenu: P4U/MW.

Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna.
Zasady zagospodarowania terenu:
e program ustlugowy i mieszkaniowy moze by¢ realizowany samodzielnie,
e forma zabudowy — wolnostojaca,
e nie normuje si¢ minimalnej wielko$ci dziatki jako wuzaleznionej od specyfiki
dziatalnosci lub od wielkosci programu mieszkaniowego,
e realizacja nowych obiektow kubaturowych w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy,
e minimalng szerokos¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,
o wielko$¢ powierzchni zabudowy do 50%
e maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,0,

¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20%
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e poziom podlogi parteru w budynku nie moze by¢ posadowiony wyzej niz: w
mieszkalnym - 1,0m, w uslugowym - 0,5m w od poziomu terenu przy wejsciu,

e maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych ustala si¢ na III kondygnacje
nadziemne,

e obowigzuje przekrycie obiektéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym
nachyleniu potaci na ,.korpusie” gldwnym obiektéw lub dachami ptaskimi,

e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo§ci miejsc parkingowych w zaleznosci od
wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie lub 20m?
pow. ustugowej),

e powyzsze zasady powinny by¢ rowniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i
przebudowie istniejacych budynkow.

Dopuszcza si¢:

e mozliwos$¢ uzupetnienia i przeksztatcania funkcji mieszkaniowej na funkcje ustugowe
poprzez wprowadzenie nieucigzliwych ustug, ktorych rodzaj dziatalnosci dla budynkéw
1 os6b w nich przebywajacych nie bgdzie powodowac przekroczenia dopuszczalnych
norm zagrozen 1 ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych. Zasieg zagrozen i
ucigzliwo$ci nalezy ograniczy¢ do granic wlasnej posesji,

e realizacje obiektoéw ustugowych wolnostojacych pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki
umozliwia ich usytuowanie zgodne z przepisami prawa budowlanego i nie spowoduje
obnizenia estetyki otoczenia oraz ucigzliwos$ci dla dziatek sgsiednich,

e stosowanie dachow ptlaskich,

e lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilo$ci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i
obiektow zwigzanych z podstawowgq funkcjg terenu,

e korekte podziatbw wewnetrznych oznaczonych w rysunku planu linig przerywana
catego terenu wyznaczonego linig rozgraniczajaca lub jego czgsci, pod warunkiem

zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania intereséw osob trzecich,

Wyklucza si¢:
e prowadzenie ustug zaliczanych do ustug mogacych znaczaco oddzialywaé na

srodowisko oraz bedacych kiopotliwymi w relacjach sasiedzkich.

4. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala si¢: tereny zabudowy

ustugowe;.
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Dotyczy to nastepujacych terenow: P3U, P12U, P24U, P37U.

Podstawowe przeznaczenie terenu: uslugi komercyjne w zakresie handlu, gastronomi i

hotelarstwa, ustug bytowych i rzemiosta nieucigzliwego.

Zasady zagospodarowania terenu:

forma zabudowy — wolnostojaca,

zabudowa istniejgca przewidziana jest do zachowania, z mozliwos$cig jej przeksztatcen i
dostosowania do nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowe, przebudowe i zmiang
sposobu uzytkowania, a takze wuzupeklienie zabudowy o brakujace elementy
zagospodarowania komplementarnego (np. miejsca parkingowe) pod warunkiem
nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy na terenach aktywnosci gospodarczej i
ushug,

nie normuje si¢ minimalnej wielkosci dziatki jako uzaleznionej od specyfiki
dziatalnosci,

wielko$¢ powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki,

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,7,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki,

poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 0,5m od poziomu terenu
przy wejsciu,

maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia —

ustala si¢ na 15m,
maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustala si¢ na III kondygnacje nadziemne przy czym

[T kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe w stromym
dachu,

obowigzuje przekrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym
nachyleniu potaci na ,,korpusie” gldéwnym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy
to tymczasowych obiektow budowlanych),

wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od
wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 20m?* pow. ustugowej),
powyzsze zasady powinny by¢ stosowane rowniez przy adaptacji, modernizacji i

przebudowie istniejacych budynkow.

Dopuszcza si¢:
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lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i
obiektow zwigzanych z funkcja podstawowa,

stosowanie dachéw ptaskich na duzych obiektach,

wprowadzenie jako funkcji uzupeiniajacej ustug publicznych oraz terendéw zieleni i

placow.

Wyklucza sie:

lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN ustala sie: tereny

zabudowy uslugowej 1 mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dotyczy to nastepujacych terenow: P2U/MN.

Podstawowe przeznaczenie terenow: ustugi komercyjne i1 zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna.

Zasady zagospodarowania terenu:

program ustugowy moze by¢ realizowany samodzielnie lub uzupeliony programem

mieszkaniowym, jednak w ilo$ci nie wigkszej niz 40% powierzchni ogdlnej obiektu,
minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,

realizacja nowych obiektéw kubaturowych w strefie wyznaczonej na rysunku planu

nieprzekraczalng linig zabudowy,

maksymalng wysoko$¢ budynkow wustala si¢ na II kondygnacje nadziemne z

mozliwoscig realizacji dodatkowo poddasza uzytkowego w stromym dachu,

forma zabudowy — wolnostojaca,

catkowita wysoko$¢ budynku do 12m od poziomu terenu, budynki ustugowe 9m od

poziomu terenu,,

obowigzuje przekrycie obiektéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym

nachyleniu potaci na ,,korpusie” gldownym obiektéw lub dachami ptaskimi (nie dotyczy

to tymczasowych obiektow budowlanych),

wielko$¢ powierzchni zabudowy do 50%

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20%

minimalna powierzchnia dziatki 900 m?, przy czym podziaty dziatek budowlanych

dokonane w oparciu o wcze$niej obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania

Melgiew 2016 - 80 -



Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Melgiew - etap |

przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady Gminy Metgiew w latach 2003-2009
zachowuja swoja wazno$¢ pomimo, ze moga nie odpowiada¢ kryteriom podziatowym
ustalonym w niniejszym planie

e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo§ci miejsc parkingowych w zaleznosci od
wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie lub 20m?
pow. ustugowej),

e zabudowa istniejgca do zachowania, z mozliwoscig jej przeksztatcen 1 dostosowania do
nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowe, przebudowe i zmiang sposobu
uzytkowania, pod warunkiem nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

e powyzsze zasady powinny by¢ réwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i
przebudowie istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, a takze przy
projektowaniu obiektow ustugowych.

Dopuszcza si¢:

e mozliwos¢ uzupetnienia i1 przeksztalcania funkcji mieszkaniowej na funkcje ustugowe
poprzez wprowadzenie nieucigzliwych ustug, ktorych rodzaj dziatalnosci dla budynkow
1 0s6b w nich przebywajacych nie bedzie powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
norm zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych. Zasieg zagrozen i
ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wilasnej poses;ji,

e realizacje obiektoéw ustugowych wolnostojacych pod warunkiem, ze wielko§¢ dziatki
umozliwia ich usytuowanie zgodne z przepisami prawa budowlanego i nie spowoduje
obnizenia estetyki otoczenia oraz ucigzliwosci dla dzialek sgsiednich,

e lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i
obiektow zwigzanych z podstawowgq funkcja terenu,

e korekte podziatow wewngtrznych oznaczonych w rysunku planu linig przerywang
calego terenu wyznaczonego linig rozgraniczajaca lub jego czgéci, pod warunkiem
zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania interesOw osob trzecich,

Wyklucza si¢:
e prowadzenie ustug =zaliczanych do ustug mogacych znaczaco oddzialywaé na

srodowisko oraz bedacych ktopotliwymi w relacjach sasiedzkich.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R/P ustala si¢: tereny rolnicze

stanowigce strefe ochrony sanitarne;.

Dotyczy to nast¢pujacego terenu: P27R/P.
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Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowig wszelkie rodzaje produkcji rolniczej i1
sadowniczej stanowiace strefe ochrony sanitarne;.
Zasady zagospodarowania terenu:

e wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R/P nie moga naruszaé
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktoérych sa one
potozone,

Dopuszcza si¢:
e przejScie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla

prowadzenia dziatalnosci podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien,
e mozliwos¢ grodzenia, ale w sposOb azurowy, nie zmieniajacy naturalnego sptywu wod

(bez muréw cokotowych ),
Wyklucza si¢:

e wznoszenia wszelkich obiektéw kubaturowych.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala si¢: tereny obiektow

produkcyjnych, sktadow 1 magazynoéw z dopuszczeniem ushug.
Dotyczy to nastepujacego terenu: P26P/U.

Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowi dziatalno$¢ produkcyjna w tym produkcja
hodowlana oraz sktady, bazy i zaplecze techniczne produkcji i ushug.
Zasady zagospodarowania terenu:
e na w/w terenach ustala si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow urzadzen zwigzanych z
dziatalnoscig rzemie$lniczg oraz inng dzialalno$cia gospodarcza,
¢ na terenach P/U obowigzuje zachowanie wskaznika obstugi parkingowej na poziomie 1
miejsce na 20m* powierzchni produkcji, ustug lub biur (bez wliczania powierzchni
magazynowych, zapleczowych 1 hodowlanych) z uwzglednieniem specyfiki
prowadzonej dzialalnosci w formie indywidualnego bilansu miejsc parkingowych,
e nie normuje si¢ minimalnej wielkosci dziatki jako wuzaleznionej od specyfiki
dziatalnosci,
e wielko$¢ powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziakki,
e maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,7,
e na dziatkach przedsiewzig¢ przemystowych 1 rzemieslniczych ustala si¢ wskaznik
terenéw biologicznie czynnych, w postaci réoznych form zieleni, na poziomie 15%

powierzchni dziatki.

Melgiew 2016 -82 -



Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Melgiew - etap |

e maksymalng wysoko§¢ budynkéw ustala si¢ na II kondygnacje nadziemne z
mozliwoscig dodatkowej realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu,

e maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia
ustala si¢ na 15m,

e nie ustala si¢ obowigzkowej formy dachow ktéra wyniknie z przyjetej technologii
obiektu,

e poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 0,5m od poziomu terenu
przy wejsciu,

e forma zabudowy — wolnostojaca,

e wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach P/U nie moga naruszaé
ustalen obowigzujacych dla stref, na obszarze ktorych sg potozone.

Dopuszcza si¢:

e lokalizacj¢ obiektow ushlug publicznych, ustug komercyjnych, urzadzen stuzacych
ochronie srodowiska 1 programu mieszkaniowego w formie mieszkan stuzbowych bez
wydzielania oddzielnych dzialek o innej funkcji niz podstawowa,

e stosowanie dachow ptaskich na duzych obiektach,

e przejScie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla
prowadzenia dziatalnosci podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),

e obiekty, o ktorych mowa powyzej mozna lokalizowa¢ pod warunkiem, ze stanowig one

uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

Wyklucza si¢:
e realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] oraz lokowanie obiektow, ktérych ucigzliwos¢
wykracza¢ moze poza granice posesji lub posiada¢ negatywny wplyw na sgsiednia

zabudowe mieszkaniowg. Zapis ten nie dotyczy obiektow telekomunikacyjnych.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/U ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe: tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem ushug.
Dotyczy to nastepujacego terenu: P19ZP/U.

Teren objety jest ochrong konserwatorska, wobec czego, procz w/w ustalen, obowigzuja na
nim ustalenia zawarte w § 32 niniejszej uchwaty przy czym istnieje obowigzek uzyskania
pozwolenia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, m.in. na: prowadzenie

prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych, wykonanie robot
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budowlanych w otoczeniu zabytku, prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego
do rejestru, prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,
prowadzenie badan archeologicznych, dokonanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego
do rejestru, zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposéb korzystania z
tego zabytku, umieszczenie urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow,
podejmowanie innych dzialan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji zmiany
wygladu zabytku wpisanego do rejestru.

Na terenie zespolu patacowo — parkowego zaktada si¢ adaptacje istniejacej zabudowy objetej
ochrong konserwatorska.

Zasady zagospodarowania terenu:

e forma zabudowy — wolnostojaca,

e obowigzuje zakaz samowolnego wycinania drzew 1 krzewow, warto§ciowych z punktu
widzenia funkcji rekreacyjnych i biocenotycznych,

e wzbogacanie biologiczne odpowiednie do siedlisk i1 funkcji,

e cwentualna przebudowa i budowa uktadu komunikacyjnego, dojazdow i parkingdéw
powinna by¢ oparta o kompleksowy projekt rewitalizacji zabytkowego zatozenia
patacowo — parkowego,

Dopuszcza sie¢:

e adaptacj¢ zespotu na funkcje ustug zwigzanych z kulturg lub ustug komercyjnych
majacych zwiazek z obsluga ruchu turystycznego (hotelarstwo, gastronomia o
charakterze pozwalajacym na wyeksponowanie waloréw istniejgcej zieleni i zespotu
zabytkowego) nie naruszajacych formy architektonicznej obiektow.

Wyklucza si¢:
e lokalizacje funkcji ucigzliwych i niszczacych z punktu widzenia ekspozycji zespotu

historycznego.

9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢: tereny rolnicze.
Dotyczy to nastepujacych terenéw: PSR, P10R, P23R, P31R, P33R, P35R.

Podstawowe przeznaczenie terenu: uprawy polowe, ogrodnicze, szkotkarskie.
Zasady zagospodarowania terenu:

e wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R nie mogg naruszaé
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktoérych sa one
polozone,

¢ na terenie oznaczonym symbolem P5R (droga gminna — kapliczka) obowiazujg zapisy §

32 niniejszej uchwaty.
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Dopuszcza sie¢:
e przejscie przez teren sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezbg¢dnej dla

prowadzenia dziatalno$ci podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien,
e mozliwos¢ grodzenia, ale w sposob azurowy, nie zmieniajacy naturalnego sptywu wod

(bez muréw cokotowych ),
¢ funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych z siedliskami, w ktorych mozliwe jest

przeprowadzanie biezacych prac modernizacyjnych, remontowych i realizacja nowych
obiektéw niezbednych do funkcjonowania gospodarstwa rolnego na zasadach
zagospodarowania terenu jak w ust. 1 dla zabudowy zagrodowe;.
Wyklucza si¢:
e lokalizacje nowego zagospodarowania kubaturowego niezwigzanego z istniejagcymi
e siedliskami.

10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZXL. ustala sie: teren tak.
Dotyczy to nast¢epujacych terenow: P6ZL, P11ZL., P20ZL., P2271., P30ZXL..

Podstawowe przeznaczenie terenu: teren tak.
Zasady zagospodarowania terenu:
e zachowanie naturalnego uksztattowania terenu z mozliwos$cig niewielkich niwelacji dla
zlokalizowania urzadzen sportowych,
e obowiazuje zakaz samowolnego wycinania drzew i krzewow, warto§ciowych z punktu
widzenia funkcji rekreacyjnych i biocenotycznych,
e wzbogacanie biologiczne odpowiednie do siedlisk i funkcji,
e wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach ZX. nie moga naruszac
ustalen obowigzujacych dla stref, na obszarze ktérych sg one potozone.
Dopuszcza sie¢:
¢ realizacj¢ terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i urzadzen infrastruktury,
e przebudowe i budowe ciggow pieszych i rowerowych.
Wyklucza si¢:
J lokalizacje zabudowy nie zwigzanej z funkcja tak i pastwisk oraz urzadzen
sportowo-rekreacyjnych,
o samowolne wycinanie drzew 1 krzewow, wartoSciowych z punktu widzenia
funkcji rekreacyjnych i biocenotycznych,
e przeksztalcanie powierzchni terenu w szczeg6lnosci poprzez niszczenie naturalnej jego

rzezby.
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11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala si¢: tereny wod
powierzchniowych.

Dotyczy to nastepujacych terenow: P7TWS, P1SWS, P16WS, P17WS, P18WS, P21WS.
Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowig tereny wod otwartych 1 systemy rowow

odwadniajacych i melioracyjnych.

Zasady zagospodarowania terenu:

e na terenach WS dozwolona jest lokalizacja: urzadzen sportow wodnych, urzadzen
infrastruktury technicznej, ciggéw komunikacyjnych,

e konieczno$¢ poprawy czystosci wod poprzez likwidacje istniejacych  zrodet
zanieczyszczen,

¢ nakazuje si¢ dazenie do maksymalnego wykorzystania naturalnych umocnien brzegow
rzek oraz kanatow,

e dla terendw oznaczonych symbolami: P1SWS, P16WS, P17WS oraz P18WS (stawy
na terenie zespolu palacowo — parkowego) obowigzuja ustalenia zawarte w § 32
niniejszej uchwaly,

e wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach WS nie moga naruszac

zasad obowigzujacych dla stref, w obszarze ktorych sg one potozone.

12. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem W ustala si¢: tereny ujec

wody oraz urzadzen zaopatrzenia w wodg.

Dotyczy to nastepujacego terenu: P43W.

Podstawowe przeznaczenie terenu: urzadzenia zaopatrzenia w wodg.
Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami szczegolnymi.

13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala si¢: tereny urzadzen

elektroenergetyki.
Dotyczy to nastepujacych terenow: POE, P14E.

Podstawowe przeznaczenie terenu: punkty zasilajace dla obstugi uzytkownikéw terenu.
Zasady zagospodarowania terenu:
e zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e preferuje si¢ stosowanie stacji transformatorowych wngtrzowych.
Dopuszcza si¢:
e lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy

dziatki.
Wyklucza si¢:
e lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innej nie zwigzane] z funkcja

elektroenergetyki.
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14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KXL ustala si¢

przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszo — jezdne;.
Dotyczy to nastepujacych terenow: P39KXL, P42KXL.
Zasady zagospodarowania terenu:

e wyznacza si¢ przebieg ciggow pieszo-jezdnych o szerokosci min. 5,0m w liniach
rozgraniczajacych,

e dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych i1 ciggow komunikacyjnych 1 innych
urzadzen infrastruktury technicznej,

e urzadzenia, o ktérych mowa wyzej mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania
do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

e wyklucza si¢ wszelkg zabudowg kubaturowa, nie zwigzang urzadzeniami infrastruktury

technicznej stuzacymi do obstugi terenu.

§26
TRZECIAKOW (obreb 18 — Trzeciakéw, obreb 19 — Trzeszkowice):

1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢: teren zabudowy

zagrodowe;j.
Dotyczy to nastepujacych terenow: TIRM, T3RM, TSRM, T7RM.

Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowi teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
realizacji dodatkowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach siedliskowych (bez gwarancji

planistycznej standardu wlasciwego dla terenow zabudowy mieszkaniowej).
Zasady zagospodarowania terenu:

e ustala si¢ minimalng wielko$¢ dzialki zagrodowej na 1500m?® (-15%), przy czym
podziaty dziatlek budowlanych dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowuja swoja wazno$¢ pomimo, ze moga nie

odpowiada¢ kryteriom podzialowym ustalonym w niniejszym planie,
e realizacja nowych obiektéw kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na

rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,
e wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
e maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynika¢ bedzie z potrzeb funkcji

rolnej,
e minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dzialce 30%,
e poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu

przy wejsciu,
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e maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej goérnej powierzchni przekrycia —

ustala si¢ na 12m,
e forma zabudowy wolnostojaca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III

kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe w stromym

dachu,
e pokrycie obiektéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu potaci

na ,.korpusie” glownym obiektow lub dachami plaskimi (nie dotyczy to tymczasowych

obiektow budowlanych),
e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od

wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie), w granicach
wiasnych posesji,

e natereniec T7RM procz w/w ustalen obowiazuja zapisy § 32 niniejszej uchwaly,

e powyzsze zasady powinny by¢ roéwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i

przebudowie istniejacych budynkéw mieszkalnych 1 gospodarczych.

Dopuszcza si¢:
e przejScie przez teren sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi

obszaru (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e doinwestowanie poszczegdlnych istniejacych dzialek zagrodowych o brakujace

elementy zagospodarowania (garaze, budynki gospodarcze),
e przeksztatcanie siedlisk rolniczych na zabudowe letniskowa.
Wyklucza si¢:
e lokalizacj¢ na terenie zabudowy zagrodowej ferm hodowlanych mogacych pogorszy¢

stan Srodowiska,
e lokalizacj¢ funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz wywotujacych

ucigzliwosci wykraczajace poza granice terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢: tereny zabudowy
ustugowe;.
Dotyczy to nastepujacego terenu: T6U.
Podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi komercyjne w zakresie handlu, gastronomi i
hotelarstwa, ustug bytowych i rzemiosta nieucigzliwego.
Zasady zagospodarowania terenu:

e forma zabudowy — wolnostojaca,

e zabudowa istniejaca przewidziana jest do zachowania, z mozliwoscig jej przeksztalcen i

dostosowania do nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowe, przebudowe i zmiane
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sposobu uzytkowania, a takze uzupelnienie zabudowy o brakujace elementy
zagospodarowania komplementarnego (np. miejsca parkingowe) pod warunkiem
nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy na terenach aktywnosci gospodarczej i
ustug,

nie normuje si¢ minimalnej wielkosci dziatki jako uzaleznionej od specyfiki
dzialalnosci,

wielko$¢ powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,7,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki,

poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 0,5m od poziomu terenu
przy wejsciu,

maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia —

ustala si¢ na 15m,
maksymalng wysoko$¢ budynkow ustala si¢ na III kondygnacje nadziemne przy czym

IIT kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym
dachu,

obowigzuje przekrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym
nachyleniu potaci na ,,korpusie” gtownym obiektow lub dachami ptaskimi,

wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych w zaleznos$ci od
wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 20m? pow. ushugowej),
powyzsze zasady powinny by¢ stosowane rowniez przy adaptacji, modernizacji i

przebudowie istniejacych budynkow.

Dopuszcza si¢:

lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej w ilo$ci niezbednej dla potrzeb uzytkownikdéw oraz innych urzadzen i
obiektow zwigzanych z funkcja podstawowa,

stosowanie dachéw ptaskich na duzych obiektach,

wprowadzenie jako funkcji uzupetniajacej ustug publicznych oraz terendéw zieleni i

placow.

Wyklucza si¢:

lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;.
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3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢: tereny rolnicze.
Dotyczy to nastepujacych terenow: T2R, T4R.

Podstawowe przeznaczenie terenu: uprawy polowe, ogrodnicze, szkotkarskie.
Zasady zagospodarowania terenu:

e wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R nie moga naruszac
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktoérych sa one
potozone na zasadach zagospodarowania terenu jak w pkt. 1 dla zabudowy zagrodowej,

Dopuszcza si¢:
e przejScie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla

prowadzenia dziatalno$ci podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien,
e mozliwos¢ grodzenia, ale w sposoOb azurowy, nie zmieniajacy naturalnego sptywu wod

(bez muréw cokotowych ),
¢ funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych z siedliskami, w ktorych mozliwe jest

przeprowadzanie biezacych prac modernizacyjnych, remontowych i realizacja nowych

obiektow niezbednych do funkcjonowania gospodarstwa rolnego.
Wyklucza si¢:

o lokalizacj¢ nowego zagospodarowania kubaturowego niezwigzanego =z istniejacymi
siedliskami.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KXL ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe: teren komunikacji pieszo — jezdne;.
Dotyczy to nastepujacego terenu: TSKXL.
Zasady zagospodarowania terenu:

e wyznacza si¢ przebieg ciggow pieszo-jezdnych o szerokosci min. 5,0m w liniach
rozgraniczajacych,

e urzadzenia, o ktorych mowa wyzej mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania
do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

e dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $Sciezek rowerowych i ciggdw komunikacyjnych i innych
urzadzen infrastruktury technicznej,

e wyklucza si¢ wszelka zabudowe kubaturowa, nie zwigzang urzadzeniami infrastruktury

technicznej stuzacymi do obstugi terenu.

5. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala sie: tereny urzadzen
elektroenergetyki.
Dotyczy to nastepujacych terenow: T12E.

Podstawowe przeznaczenie terenu: punkty zasilajace dla obstugi uzytkownikow terenu.
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Zasady zagospodarowania terenu:

zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

preferuje si¢ stosowanie stacji transformatorowych wne¢trzowych.

Dopuszcza sig:

lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy

dzialki.

Wyklucza sie:

lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innej nie zwigzanej] z funkcja

elektroenergetyki.
§ 27

JOZEFOW (obreb 6 — Jozefow Kolonia):
1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢: teren zabudowy

zagrodowe;j.
Dotyczy to nastepujacych terenow: KJIRM, KJ3RM.

Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowi teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem

realizacji dodatkowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach siedliskowych (bez gwarancji

planistycznej standardu wlasciwego dla terendw zabudowy mieszkaniowej).

Zasady zagospodarowania terenu:

ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki zagrodowej na 1500m* (-15%), przy czym
podzialy dziatek budowlanych dokonane w oparciu o wczes$niej obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowuja swoja wazno$§¢ pomimo, ze moga nie

odpowiada¢ kryteriom podzialowym ustalonym w niniejszym planie,
realizacja nowych obiektoéw kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na

rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
minimalng szerokos¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,

e wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynika¢ bedzie z potrzeb funkcji

rolnej,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dzialce 30%,

e poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu

przy wejsciu,
maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej

polozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia —

ustala si¢ na 12m,
forma zabudowy wolnostojaca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III

kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym

dachu,
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e pokrycie obiektoéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu potaci
na ,.korpusie” gtownym obiektéw lub dachami ptaskimi (nie dotyczy to tymczasowych

obiektow budowlanych),
e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo§ci miejsc parkingowych w zaleznosci od

wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie), w granicach

wiasnych poses;ji,
e powyzsze zasady powinny by¢ roéwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i

przebudowie istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych.
Dopuszcza sie¢:
e przejScie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi

obszaru (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e doinwestowanie poszczegdlnych istniejacych dzialek zagrodowych o brakujace

elementy zagospodarowania (garaze, budynki gospodarcze),
Wyklucza si¢:
e lokalizacj¢ na terenie zabudowy zagrodowej ferm hodowlanych mogacych pogorszy¢

stan Srodowiska,
e lokalizacje funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz wywotujacych

ucigzliwo$ci wykraczajace poza granice terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KXL ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe: teren komunikacji pieszo — jezdne;.
Dotyczy to nast¢epujacego terenu: KJ2KXL.
Zasady zagospodarowania przestrzennego:

e wyznacza si¢ przebieg ciggow pieszo-jezdnych o szerokosci min 5,0m w liniach
rozgraniczajacych,

e dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych i ciggow komunikacyjnych 1 innych
urzadzen infrastruktury technicznej,

e urzadzenia, o ktéorych mowa wyzej mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania
do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

e wyklucza si¢ wszelka zabudowg kubaturowa, nie zwigzang urzadzeniami infrastruktury

technicznej stuzacymi do obstugi terenu.

§ 28
PIOTROWEK i KRZESIMOW ( obrgb 16 — Piotrowek Kolonia, obrgb 8 Krzesimow

Potnocny):
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢: teren zabudowy

zagrodowe;.
Dotyczy to nastepujacego terenu: PK2ZRM, KRZII2ZRM, KRZII3RM .
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Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowi teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
realizacji dodatkowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach siedliskowych (bez gwarancji

planistycznej standardu wlasciwego dla terendw zabudowy mieszkaniowej).
Zasady zagospodarowania terenu:

e ustala si¢ minimalng wielko$¢ dzialki zagrodowej na 1500m?* (-15%), przy czym
podziaty dziatek budowlanych dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowujg swoja wazno$¢ pomimo, ze moga nie

odpowiada¢ kryteriom podziatlowym ustalonym w niniejszym planie,
e realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na

rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,
e wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dzialki,
e maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy udowy wynika¢ bedzie z potrzeb

funkcji rolne;j,
e minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%,
e poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu

przy wejsciu,
¢ maksymalna wysokos¢ budynku liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym

wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia — ustala si¢

na 12m,
e forma zabudowy wolnostojaca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III

kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym

dachu,
e pokrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu potaci

na ,.korpusie” gtownym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy to tymczasowych

obiektow budowlanych),
e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od

wielkosci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie), w granicach

wiasnych posesji,
e powyzsze zasady powinny by¢ roéwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i

przebudowie istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych.
Dopuszcza si¢:
e przejscie przez teren sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi

obszaru (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e doinwestowanie poszczegolnych istniejacych dziatek zagrodowych o brakujace

elementy zagospodarowania (garaze, budynki gospodarcze),
Wyklucza si¢:
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¢ lokalizacj¢ na terenie zabudowy zagrodowej ferm hodowlanych mogacych pogorszy¢

stan Srodowiska,
e lokalizacj¢ funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz wywotujacych

ucigzliwo$ci wykraczajace poza granice terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢: tereny rolnicze.
Dotyczy to nastepujacego terenu: PK1R, KRZII1R.

Podstawowe przeznaczenie terenu: uprawy polowe, ogrodnicze, szkotkarskie.
Zasady zagospodarowania terenu:

e wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R nie moga naruszac
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktorych sa one

potozone.
¢ na terenie KRZI8R procz w/w ustalen obowiazujg zapisy § 32 niniejszej uchwaty,

Dopuszcza si¢:
e przejScie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla

prowadzenia dziatalnosci podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien,
e mozliwos¢ grodzenia, ale w sposob azurowy, nie zmieniajacy naturalnego sptywu wod

(bez muréw cokotowych ),
¢ funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych z siedliskami, w ktorych mozliwe jest

przeprowadzanie biezacych prac modernizacyjnych, remontowych i realizacja nowych
obiektow niezbednych do funkcjonowania gospodarstwa rolnego na zasadach

zagospodarowania terenu jak w pkt. 1 dla zabudowy zagrodowe;j,
Wyklucza si¢:

e lokalizacje nowego zagospodarowania kubaturowego niezwigzanego =z istniejacymi
siedliskami.

3. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZX. ustala: teren tak.
Dotyczy to nastepujacych terenow: KRZII4ZL., KRZIISZX..

Podstawowe przeznaczenie terenu: teren Iak.
Zasady zagospodarowania terenu:
e zachowanie naturalnego uksztattowania terenu z mozliwoscig niewielkich niwelacji dla
zlokalizowania obiektow sportowych,
e obowigzuje zakaz samowolnego wycinania drzew i krzewow, wartosciowych z punktu
widzenia funkcji rekreacyjnych 1 biocenotycznych,

e wzbogacanie biologiczne odpowiednie do siedlisk i funkcji,
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e wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach ZX. nie mogg naruszac
ustalen obowigzujacych dla stref, na obszarze ktérych sg one potozone.
Dopuszcza si¢:
e realizacje na terenach gk terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i urzadzen
infrastruktury,
e przebudowe i budowe ciggow pieszych i rowerowych.
Wyklucza sie:
. lokalizacj¢ zabudowy nie zwigzanej z funkcja tak 1 pastwisk oraz sportowo-
rekreacyjna,
J samowolne wycinanie drzew i1 krzewow, wartoSciowych z punktu widzenia
funkcji rekreacyjnych i biocenotycznych,
e przeksztatcanie powierzchni terenu w szczeg6lnosci poprzez niszczenie naturalnej jego

rzezby.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala si¢: tereny wod
powierzchniowych.

Dotyczy to nastepujacych terenow: KRZII6WS, KRZII7TWS.

Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowig tereny wod otwartych 1 systemy rowow

odwadniajgcych i melioracyjnych.

Zasady zagospodarowania terenu:

e na terenach WS dozwolona jest lokalizacja: urzadzen sportow wodnych, urzadzen
infrastruktury technicznej, ciggdw komunikacyjnych

e konieczno$¢ poprawy czystosci wod poprzez likwidacje istniejacych zrodet
zanieczyszczen,

e nakazuje si¢ dazenie do maksymalnego wykorzystania naturalnych umocnief brzegéow
rzek oraz kanatow,

e wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach WS nie moga naruszac

zasad obowiazujacych dla stref, w obszarze ktorych sg one potozone.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KXL ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe: teren komunikacji pieszo — jezdne;.
Dotyczy to nastepujacego terenu: KRZIISKXL.

Zasady zagospodarowania terenu:
e wyznacza si¢ przebieg ciggdéw pieszo-jezdnnych o szerokosci min. 5,0m w liniach

rozgraniczajacych,
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dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych i ciggéw komunikacyjnych i innych
urzadzen infrastruktury technicznej,

urzadzenia, o ktorych mowa wyzej mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania
do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

wyklucza si¢ wszelka zabudowe kubaturowa, nie zwigzang urzadzeniami infrastruktury

technicznej stuzacymi do obstugi terenu.

§ 29

MELGIEW I obszar L, II (obrgb 11 — Metgiew I, obreb 12 Metgiew II):
1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sie: tereny zabudowy

zagrodowe;j.
Dotyczy to nastepujacych terenow: MI2ZRM, MI6RM, MISRM, MI11RM, MI21RM,

MI22RM, MI31RM, MI34RM, MI36RM, MIS9RM, MI64RM, MI70RM, MI72RM,
MI74RM, MI76RM.

Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowi teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem

realizacji dodatkowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach siedliskowych (bez gwarancji

planistycznej standardu wlasciwego dla terenow zabudowy mieszkaniowej).
Zasady zagospodarowania terenu:

ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki zagrodowej na 1500m* (-15%), przy czym
podziaty dziatek budowlanych dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowuja swoja wazno$¢ pomimo, ze moga nie
odpowiada¢ kryteriom podzialowym ustalonym w niniejszym planie,

realizacja nowych obiektéw kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na

rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,

e wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynika¢ bedzie z potrzeb funkcji

rolnej,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dzialce 30%,

e poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu

przy wejsciu,
maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym

wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia — ustala si¢

na 12m,
forma zabudowy wolnostojaca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III

kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe w stromym

dachu,
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e pokrycie obiektéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu potaci
na ,.korpusie” gtownym obiektéw lub dachami ptaskimi (nie dotyczy to tymczasowych

obiektow budowlanych),
e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo§ci miejsc parkingowych w zaleznosci od

wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkaniej), w

granicach wlasnych posesji,
Powyzsze zasady powinny by¢ rdéwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i

przebudowie istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych.
Dopuszcza sie¢:
e przejscie przez teren sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi

obszaru (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e doinwestowanie poszczegolnych istniejacych dziatek zagrodowych o brakujace

elementy zagospodarowania (garaze, budynki gospodarcze),
Wyklucza si¢:
e lokalizacj¢ na terenie zabudowy zagrodowej ferm hodowlanych mogacych pogorszy¢

stan Srodowiska,
e lokalizacj¢ funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz wywotujacych

ucigzliwosci wykraczajgce poza granice terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny.

2. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dotyczy to nastepujacych terenow: MI1TMN, MI3MN, MI4MN, MI42MN, MI77MN.
Podstawowe przeznaczenie terenu: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

Zasady zagospodarowania terenu:

e forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa (w zaleznos$ci od wielkoS$ci
dziatki),

e minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy wolnostojgcej: 900 m?, przy czym
podziaty dziatlek budowlanych dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowuja swoja wazno$¢ pomimo, Zze moga nie

odpowiada¢ kryteriom podzialowym ustalonym w niniejszym planie,
e zabudowy blizniaczej - 500m?,

e zabudowy szeregowej - 300 m?,
e wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dzialki,
e maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5,

e minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziaiki,
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e realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy ,

¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej zabudowy:

— wolnostojacej — ustala si¢ na 18m,
— blizniaczej — ustala si¢ na 14m,
— szeregowej — ustala si¢ na 7,2m,

e poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu
przy wejsciu,

e maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia —
ustala si¢ na 12m,

e maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych ustala si¢ na III kondygnacje
nadziemne przy czym III kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe w stromym dachu,

e obowigzuje przekrycie obiektéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym
nachyleniu potaci na , korpusie” gldwnym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy
to tymczasowych obiektow budowlanych),

e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych w zaleznosci od
wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie lub 20m?
pow. ustugowej),

e zabudowa istniejaca przewidziana jest do zachowania, z mozliwoscig jej przeksztalcen i
dostosowania do nowych potrzeb poprzez wymiane, rozbudowe, przebudowe i zmiang
sposobu uzytkowania, a takze uzupeklnienie zabudowy o brakujace elementy
zagospodarowania komplementarnego (garaze, miejsca parkingowe) pod warunkiem
nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

Powyzsze zasady powinny by¢ rdéwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji 1
przebudowie istniejacych budynkéw  mieszkalnych 1 gospodarczych, a takze przy
projektowaniu obiektow ustugowych.

Dopuszcza sie¢:

e mozliwo$¢ uzupelnienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe poprzez
wprowadzenie nieucigzliwych ustug, ktére nie begda powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych norm zagrozen i ucigzliwo$ci okreslonych w przepisach odrgbnych.
Zasieg zagrozen 1 ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wlasnej posesji. Mozliwe

jest wprowadzenie funkcji uslugowej do budynku mieszkalnego lub realizacja
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obiektow wolnostojacych, pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki umozliwia ich
usytuowanie zgodnie z przepisami prawa budowlanego i1 nie spowoduje to obnizenia
estetyki otoczenia oraz ucigzliwo$ci dla dziatek sgsiednich. Wielko$¢ programu

uslugowego nie moze przekroczy¢ 40% wielko$ci programu podstawowego,
e doinwestowanie poszczegdlnych dzialek o brakujace elementy zagospodarowania

(garaze, budynki gospodarcze),

e lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilo$ci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i
obiektéw technicznych zwigzanych z funkcjg podstawowa.

Wyklucza si¢:
e prowadzenie ustug zaliczanych do uslug mogacych znaczaco oddziatywa¢ na

srodowisko oraz bedacych ktopotliwymi w relacjach sasiedzkich.

3. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN oraz MN/U ustala sie¢:
tereny zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zabudowy
jednorodzinnej z ustugami.
Dotyczy to nastepujacych terenow: MI7U/MN, MI49U/MN, MI10MN/U, MI24MN/U,
MI43MN/U, MIS2MN/U, MIS8MN/U, MI63MN/U.
Podstawowe przeznaczenie terenu: uslugi komercyjne i budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne.
Zasady zagospodarowania terenu:
e pierwszy symbol oznacza program preferowany ustaleniami planu,
- U/MN - oznacza, ze program ustugowy moze by¢ realizowany samodzielnie lub
uzupetniony programem mieszkaniowym, jednak w ilosci nie wigkszej niz 40%
powierzchni og6lnej obiektu.
- MN/U - oznacza, ze funkcja mieszkaniowa i ustugowa moze by¢ realizowana
samodzielnie lub réwnoczesnie.
e minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,
e realizacja nowych obiektow kubaturowych w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy,
e maksymalng wysoko§¢ budynkéw ustala si¢ na II kondygnacje nadziemne z
mozliwoscig realizacji dodatkowo poddasza uzytkowego w stromym dachu,
e forma zabudowy — wolnostojaca,
e calkowita wysoko$¢ budynku przy najnizej potozonym wejsciu do budynku:

mieszkalnego - 12m, ustugowego - 9m,
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e obowigzuje przekrycie obiektéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym
nachyleniu potaci na ,,korpusie” gtownym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy
to tymczasowych obiektow budowlanych),

e wielko$¢ powierzchni zabudowy do 50%

e maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5,

¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20%

e minimalna powierzchnia dziatki 900m? przy czym podziaty dziatek budowlanych
dokonane w oparciu o wczes$niej obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady Gminy Melgiew w latach 2003-2009
zachowuja swoja waznos¢ pomimo, ze moga nie odpowiada¢ kryteriom podzialowym
ustalonym w niniejszym planie,

e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo§ci miejsc parkingowych w zaleznosci od
wielkosci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie lub 20m?

pow. ustugowej),

e zabudowa istniejaca do zachowania, z mozliwos$cig jej przeksztalcen i dostosowania do
nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowe, przebudowe i1 zmiang sposobu
uzytkowania, pod warunkiem nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

¢ na terenie MI24MN/U précz w/w ustalen obowiazuja zapisy § 32 niniejszej uchwaty.

Dopuszcza sie¢:

e mozliwos¢ uzupehnienia i przeksztalcania funkcji mieszkaniowej na funkcje ustugowe
poprzez wprowadzenie nieucigzliwych ustug, ktérych rodzaj dziatalnosci dla budynkow
1 0s6b w nich przebywajacych nie bedzie powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
norm zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych. Zasi¢g zagrozen i
ucigzliwos$ci nalezy ograniczy¢ do granic wlasnej posesji,

e realizacj¢ obiektow ustugowych wolnostojacych pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki
umozliwia ich usytuowanie zgodne z przepisami prawa budowlanego i nie spowoduje
obnizenia estetyki otoczenia oraz ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich,

e lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i
obiektow zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu,

e korekte podziatbw wewnetrznych oznaczonych w rysunku planu linig przerywang
catego terenu wyznaczonego linig rozgraniczajaca lub jego czeSci, pod warunkiem
zachowania relacji zewngetrznych oraz nienaruszania interesOw osob trzecich,

Wyklucza sie:
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prowadzenie ustug zaliczanych do ustug mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko oraz bedacych kiopotliwymi w relacjach sasiedzkich.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P ustala si¢: tereny zabudowy

ustugowej i przemystowe;.

Dotyczy to nastepujacego terenu: MI20U/P.

Podstawowe przeznaczenie terenu: zaklady produkcyjne 1 bazy oraz obiekty uslugowe,

zaplecza obiektéw ustugowych, a takze wszelkiego typu skladowanie i magazynowanie.

Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowi dziatalno$¢ produkcyjna oraz sklady, bazy i

zaplecze techniczne produkeji 1 ustug.

Zasady zagospodarowania terenu:

forma zabudowy — wolnostojaca,

na w/w terenach ustala si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow urzadzen zwigzanych z
nieucigzliwg dziatalnos$cig rzemie$lniczg oraz inng dzialalno$cig gospodarcza,

wielko$¢ powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki,

nie normuje si¢ minimalnej wielkosci dziatki jako uzaleznionej od specyfiki
dziatalnosci

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7,

na dziatkach przedsiewzig¢ przemystowych i1 rzemieslniczych ustala si¢ wskaznik
terenéw biologicznie czynnych, w postaci réoznych form zieleni, na poziomie 15%
powierzchni dziatki,

realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy na terenach aktywnos$ci gospodarczej i
ushug,

poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 0,5m od poziomu terenu
przy wejsciu,

maksymalng wysoko$¢ budynkow ustala si¢ na II kondygnacje nadziemne z
mozliwoscig dodatkowej realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu,
maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia

ustala si¢ na 15m,
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obowigzuje przekrycie obiektéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym
nachyleniu potaci na ,,korpusie” gldownym obiektéw lub dachami ptaskimi (nie dotyczy
to tymczasowych obiektow budowlanych),

na terenach U/P obowiazuje zachowanie wskaznika obstugi parkingowej na poziomie 1
miejsce na 20m* powierzchni produkcji, ustug lub biur (bez wliczania powierzchni
magazynowych i zapleczowych),

wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach U/P nie moga naruszaé

ustalen obowigzujacych dla stref, na obszarze ktorych sa potozone.

Dopuszcza si¢:

lokalizacje obiektow ustug publicznych, ustug komercyjnych, urzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen stuzacych ochronie §rodowiska,

stosowanie dachow ptaskich na duzych obiektach,

obiekty, o ktorych mowa powyzej mozna lokalizowaé pod warunkiem, ze stanowig one

uzupeltnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

Wyklucza si¢:

realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] oraz lokowanie obiektow, ktorych ucigzliwosée
wykracza¢ moze poza granice posesji lub posiada¢ negatywny wplyw na sasiednig

zabudowe¢ mieszkaniowa. Zapis ten nie dotyczy obiektow telekomunikacyjnych.

5. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala si¢: tereny zabudowy

ustugowe;.
Dotyczy to nastepujacych terenow: MI9U, MI17U, MI18U, MI28U, MI38U, MI48U,
MI53U, MI54U, M162U, MI65U.

Podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi komercyjne w zakresie handlu, gastronomi i

hotelarstwa, ustug bytowych i rzemiosta nieucigzliwego.

Zasady zagospodarowania terenu:

forma zabudowy — wolnostojaca,

zabudowa istniejaca przewidziana jest do zachowania, z mozliwoscig jej przeksztatcen i
dostosowania do nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowe, przebudowe i zmiane
sposobu uzytkowania, a takze uzupelienie zabudowy o brakujace elementy
zagospodarowania komplementarnego (np. miejsca parkingowe) pod warunkiem

nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,
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realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy na terenach aktywnosci gospodarczej i
ushug,

nie normuje si¢ minimalnej wielkosci dziatki jako uzaleznionej od specyfiki
dziatalnosci,

wielko$¢ powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,7,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki,

poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 0,5m od poziomu terenu
przy wejsciu,

maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej goérnej powierzchni przekrycia —

ustala si¢ na 15m.
maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustala si¢ na III kondygnacje nadziemne przy czym

IIT kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe w stromym
dachu.

obowigzuje przekrycie obiektoéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym
nachyleniu potaci na ,,korpusie” gtownym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy
to tymczasowych obiektow budowlanych),

wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznos$ci od
wielkos$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 20m?* pow. ustugowej),

na terenie oznaczonym symbolem MIS4U (zespol koSciola parafialnego) obowigzuja
zapisy § 32 niniejsze] uchwaty, przy czym istnieje obowigzek uzyskania pozwolenia
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, m.in. na: prowadzenie prac
konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych, wykonanie robot
budowlanych w otoczeniu zabytku, prowadzenie badan konserwatorskich zabytku
wpisanego do rejestru, prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do
rejestru, prowadzenie badan archeologicznych, dokonanie podzialu zabytku
nieruchomego wpisanego do rejestru, zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do
rejestru lub sposob korzystania z tego zabytku, umieszczenie urzadzen technicznych,
powyzsze zasady powinny by¢ stosowane rowniez przy adaptacji, modernizacji i
przebudowie istniejgcych budynkow.

na terenic MI18U i MI28U procz w/w ustalen obowigzuja zapisy § 32 niniejszej

uchwaty.
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Dopuszcza sie¢:

e lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej w ilo$ci niezbednej dla potrzeb uzytkownikdéw oraz innych urzadzen i
obiektéw zwigzanych z funkcja podstawowa,

e wprowadzenie jako funkcji uzupetniajacej uslug publicznych oraz terenéw zieleni i
placow.

e realizacje ustug kultury i kultu religijnego na terenie oznaczonym symbolem MIS4U
(zespot kosciota parafialnego).

Wyklucza si¢:

¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;.

e na terenie oznaczonym symbolem MIS4U (zespol kosciola parafialnego) lokalizacje:
tablic, reklam oraz napiséw, a takze podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby
prowadzi¢ do naruszenia substancji zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢: teren zabudowy

ustug sportu.
Dotyczy to nastepujacego terenu: MI30US.

Podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi i urzadzenia sportu i rekreacji projektowane jako

obiekty kubaturowe lub terenowe.
Zasady zagospodarowania terenu:

e forma zabudowy wolnostojaca, projektowana wyltacznie jako obiekty sportowe lub
towarzyszace funkcji sportu terenowego,

e realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy

e nie normuje si¢ minimalnej wielkoSci dziatki jako wuzaleznionej od specyfiki
dziatalnosci,

e na w/w terenie ustala si¢ przeznaczenie min. 30% terenu pod zielen urzadzona,

e program sportowo-rekreacyjny stanowi¢ moze do 70% programu zagospodarowania,

e maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia
— ustala si¢ na 15m,

e wysoko$¢ budynkéw ustugowych do III kondygnacji,

e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo§ci miejsc parkingowych w zaleznosci od

wielkos$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 20m?* pow. ustug sportu),
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e wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach US nie moga naruszad
ustalen obowigzujacych dla stref, na obszarze ktérych sg one potozone.

Dopuszcza si¢:

e lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i
obiektéw zwigzanych z funkcja podstawowa.

Wyklucza si¢:

e lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innej nie zwigzanej z funkcja sportowg i

rekreacyjng.

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami PE oraz PE/ZL ustala sie¢
przeznaczenie podstawowe: teren powierzchniowej eksploatacji oraz teren powierzchniowej

eksploatacji przeznaczony do rekultywacji przez zalesienie.
Dotyczy to nastepujacych terenow: MI/II1PE, MI/II2PE/ZL.

Zasady zagospodarowania terenu:
e przed rozpoczgciem wydobycia nalezy usungé warstwe gleby, ktora nalezy hatdowaé
na skladowiskach poza zlozem, z przeznaczeniem do sukcesywnej rekultywacji

wyrobiska poeksploatacyjnego,
e nalezy zabezpieczyC pracujacy na ztozu sprzet w taki sposob, aby nie dopusci¢ do

skazenia gruntu substancjami ropopochodnymi,
e cksploatacje nalezy prowadzi¢ w sposob nie powodujacy mozliwosci powstawania

nawisOw 1 obrywoéw skarp — kat nachylenia $ciany eksploatacyjnej wyrobiska
koncowego nie moze by¢ wigkszy niz 33°, wskazane ksztaltowanie skarp w ramach

rekultywacji pod katem 18° umozliwiajacym mechaniczng uprawe gruntéw lesnych,
e wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpieczone 1 oznakowane tablicami

informacyjno — ostrzegawczymi,
e nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z normg PN-G-02100:1996 “Gornictwo

odkrywkowe. Szeroko$¢ pasow ochronnych wyrobisk odkrywkowych”,
e po zakonczeniu eksploatacji zloza nalezy wykona¢ rekultywacj¢ wyrobiska

poeksploatacyjnego poprzez wyprofilowanie jego skarp i rozs$cielenie warstwy gleby na
jego spagu 1 skarpach, nalezy przyjac¢ lesny lub wodno — lesny kierunek rekultywacji,
rekultywacja winna by¢ prowadzona sukcesywnie, w miar¢ jak wyeksploatowane

cze¢$ci ztoza stajg si¢ zbgdne do dalszej dziatalnosci gorniczej,
e cksploatacje nalezy prowadzi¢ z zachowaniem zasad techniki gorniczej, w sposob

zapobiegajacy obnizeniu poziomu wod gruntowych oraz degradacji srodowiska,
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obowigzuje uzyskanie koncesji na wydobycie od Starosty Lubelskiego (dla kopalni o
powierzchni do 2 ha), a dla zt6z o powierzchni wigkszej niz 2 ha lub przewidywanym
rocznym wydobyciu powyzej 20 tys m* od Marszatka Wojewodztwa Lubelskiego, po
uprzednim wykonaniu i zatwierdzeniu dokumentacji geologicznej ztoza w organie
administracji geologicznej,

na terenach oznaczonych symbolem PE/ZL po zakonczeniu eksploatacji ztoza zasady

zagospodarowania terenu ustala si¢ jak dla funkcji ZL - teren lasow.

Dopuszcza si¢:

sytuowanie tymczasowych jednokondygnacyjnych budynkéw pomocniczych na czas
prowadzenia eksploatacji zloza, zgodnie z zasadami bezpieczenstwa powszechnego i

ochrony przeciwpozarowej,
przeksztalcenie powierzchni ziemi w granicach terenu.

Wyklucza si¢:

wydobywania kopaliny poza granica eksploatacji ztoza,

sktadowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadow komunalnych lub przemystowych
budowg obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z funkcja eksploatacji ztoza.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/U ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe: tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem ushug.
Dotyczy to nastepujacego terenu: MIS1ZP/U.

Teren znajduje si¢ w dolinie rzeki Stawek i1 obejmuje zespdt zbiornikéw wodnych oraz

towarzyszacy mu kompleks zieleni parkowej. Ze wzgledu na potozenie w osrodku gminnym

dla wzbogacenia funkcji rekreacyjnej na terenie zieleni przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji

niewielkich obiektow ustugowych o funkcji matej gastronomii, handlu lub urzadzen

wypoczynkowych jak: altany 1 inne elementy matej architektury parkowe;.

Zasady zagospodarowania terenu:

obowigzuje zakaz samowolnego wycinania drzew i krzewow, wartosciowych z punktu
widzenia funkcji rekreacyjnych i biocenotycznych,

wzbogacanie biologiczne odpowiednie do siedlisk 1 funkcji,

forma zabudowy — wolnostojaca,

zabudowa istniejgca przewidziana jest do zachowania, z mozliwos$cig jej przeksztatcen i
dostosowania do nowych potrzeb poprzez wymiane, rozbudowe, przebudowe i zmiang
sposobu uzytkowania, a takze uzupelnienie zabudowy o brakujace elementy
zagospodarowania komplementarnego (np. miejsca parkingowe) pod warunkiem

nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,
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e realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy na terenach aktywnosci gospodarczej i
ushug,

o wielko$¢ powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki,

e ze wzgledu na specyfike terenu intensywnosci zabudowy nie okreslono,

¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,

e maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia —

ustala si¢ na 6m.
e maksymalng wysoko$¢ budynkow ustala si¢ na I kondygnacj¢ nadziemng przy czym

obowigzuje przekrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym
nachyleniu potaci na , korpusie” gldwnym obiektow lub dachami ptaskimi (nie dotyczy
to tymczasowych obiektow budowlanych),

e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych w zaleznosci od
wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 20m* pow. ustugowe;j),

Dopuszcza sie¢:

e realizacje ustug zwiazanych z kulturg lub ustug komercyjnych majacych zwigzek z
obslugg ruchu turystycznego (hotelarstwo, gastronomia o charakterze pozwalajagcym na
wyeksponowanie waloréw istniejacej zieleni i zespotu zabytkowego) nie naruszajacych
formy architektonicznej obiektow,

e lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i
obiektow zwigzanych z podstawowg funkcja terenu,

Wyklucza si¢:
e lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej 1 innej nie zwigzanej z funkcjga terendéw

parkowych.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢: teren cmentarzy.
Dotyczy to nastepujacego terenu: MI68ZC.
Podstawowe przeznaczenie terenu: cmentarze i miejsca pochowkow.
Zasady zagospodarowania terenu:
e obowigzuje kontynuacja istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu,
e zielen wysoka powinna nawigzywac¢ do uktadu zatozenia cmentarnego,
e wokol cmentarza wyznacza si¢ zgodng z przepisami odrebnymi 50 m strefe, w ktorej

zakazuje si¢ lokalizowania nowych zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych
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artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych
zywnos$¢ oraz studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych. W sytuacji gdy teren wokoél cmentarza nie posiada sieci
wodociggowej 1 wszystkie budynki korzystajace z wody nie sg do tej sieci podtaczone
wielkos¢ strefy ulega zwiekszeniu do 100m,
¢ na terenie cmentarzy zabytkowych obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow ustugowych,
e na terenie oznaczonym symbolem MI68ZC (cmentarz parafialny) obowigzuja zapisy §
32 niniejszej uchwaty.
Dopuszcza si¢:
e realizacje obiektow matej architektury, kolumbariow, obiektow kultu religijnego,
¢ realizacje infrastruktury technicznej jak o$wietlenie, wodociag itp.,
e przebudowe 1 budowe ciggdw pieszych w formie alei z towarzyszeniem zieleni
wysokiej.
Wyklucza sie:
e lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej 1 innej nie zwigzanej z funkcjg terendw

cmentarnych.

10. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢: tereny rolnicze.
Dotyczy to nastepujacych terenéw: MI3SR, MIS6R, MI69R, MI71R, MI73R, MI75R,
MI/II3R.

Podstawowe przeznaczenie terenu: uprawy polowe, ogrodnicze, szkotkarskie.
Zasady zagospodarowania terenu:

e wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach R nie moga narusza
ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktdrych sa one

polozone,
¢ na terenie MI35R procz w/w ustalen obowigzuja zapisy § 32 niniejszej uchwaty.

Dopuszcza si¢:
e przejScie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla

prowadzenia dziatalno$ci podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien,
e mozliwos¢ grodzenia, ale w sposob azurowy, nie zmieniajacy naturalnego sptywu wod

(bez muréw cokotowych ),
e funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych z siedliskami, w ktorych mozliwe jest

przeprowadzanie biezacych prac modernizacyjnych, remontowych i realizacja nowych
obiektow niezbednych do funkcjonowania gospodarstwa rolnego na zasadach

zagospodarowania terenu jak w pkt. 1 dla zabudowy zagrodowe;.
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Wyklucza si¢:
¢ lokalizacj¢ nowego zagospodarowania kubaturowego niezwigzanego z istniejgcymi

siedliskami.

11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala si¢: tereny urzadzen
elektroenergetyki.

Dotyczy to nastepujacych terenow: MI29E, MI47E.

Podstawowe przeznaczenie terenu: punkty zasilajace dla obstugi uzytkownikow terenu.
Zasady zagospodarowania terenu:
e zgodnie z przepisami szczegOlnymi,

e preferuje si¢ stosowanie stacji transformatorowych wngtrzowych.
Dopuszcza sig:
e lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy

dzialki.
Wyklucza sie:
e lokalizacje zabudowy mieszkaniowej oraz innej nie zwigzanej z funkcjg

elektroenergetyki.

12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZX. ustala si¢: teren tak.
Dotyczy to nastepujacych terenow: MI12Z1., MI137%., M1147X., M1237%., MI33Z1L.,
MI37Z%., MI40ZL., MI57ZL., MI/TI5ZL..
Podstawowe przeznaczenie terenu: teren tak.
Zasady zagospodarowania terenu:
e zachowanie naturalnego uksztattowania terenu z mozliwoscig niewielkich niwelacji dla
zlokalizowania obiektow sportowych,
e obowigzuje zakaz samowolnego wycinania drzew 1 krzewow, warto§ciowych z punktu
widzenia funkcji rekreacyjnych i biocenotycznych,
e wzbogacanie biologiczne odpowiednie do siedlisk i1 funkcji,
e na terenie MI23ZL. procz w/w ustalen obowigzuja zapisy § 32 niniejszej uchwaty,
e wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZIX. nie moga naruszaé
ustalen obowigzujacych dla stref, na obszarze ktdrych sg one potozone.
Dopuszcza sig:
e realizacj¢ terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i urzadzen infrastruktury,
e przebudowe i budowe ciggow pieszych i rowerowych.

Wyklucza sie:
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lokalizacj¢ zabudowy nie zwigzanej z funkcja tak i1 pastwisk oraz sportowo-
rekreacyjna,

samowolne wycinanie drzew i krzewoéw, warto§ciowych z punktu widzenia
funkcji rekreacyjnych i biocenotycznych,
e przeksztatcanie powierzchni terenu w szczeg6lnosci poprzez niszczenie naturalnej jego

rzezby.

13. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala si¢: tereny wod

powierzchniowych.

Dotyczy to nast¢epujacych terenow: MI1SWS, MI16WS, MI26WS, MI27WS, MI32WS,
MI/TI4WS.

Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowig tereny wod otwartych 1 systemy rowow

odwadniajacych i melioracyjnych.

Zasady zagospodarowania terenu:

e na terenach WS dozwolona jest lokalizacja: urzadzen sportow wodnych, urzadzen
infrastruktury technicznej, ciggéw komunikacyjnych,

konieczno$¢ poprawy czystosci wod poprzez likwidacje istniejacych zrodet
zanieczyszczen,

nakazuje si¢ dgzenie do maksymalnego wykorzystania naturalnych umocnien brzegéw
rzek oraz kanatow,

wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach WS nie moga naruszad

zasad obowiazujacych dla stref, w obszarze ktorych sa one potozone.

14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KXL ustala sie

przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszo — jezdne;.
Dotyczy to nastepujacych terenow: MISKXL, MI25KXL, MI67KXL,

Zasady zagospodarowania terenu:

e wyznacza si¢ przebieg ciggow pieszo-jezdnych o szerokosci min. 5,0m w liniach
rozgraniczajacych,

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ $ciezek rowerowych i ciggéw komunikacyjnych i innych
urzadzen infrastruktury technicznej,

urzadzenia, o ktorych mowa wyzej mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania
do charakteru 1 wymagan przeznaczenia podstawowego,

wyklucza si¢ wszelkg zabudowe kubaturows, nie zwigzang urzgdzeniami infrastruktury

technicznej stuzacymi do obstugi terenu.
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15. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KS ustala sig: teren

parkingow.
Dotyczy to nastepujacych terenow: MI41KS, MIS0KS, MIS5KS, MI66KS,

Podstawowe przeznaczenie terenu: place parkingowe — parkowanie 1 garazowanie

pojazdow.

Zasady zagospodarowania terenu:
e na terenie MIS5KS oraz MI66KS (przy zespole koscielnym 1 cmentarzu parafialnym)

dopuszcza si¢ jedynie przeznaczenie podstawowe: place parkingowe,
e na terenie MIS5KS oraz MI66KS (przy zespole koscielnym i cmentarzu parafialnym)

wyklucza si¢ garazowanie pojazdow oraz wszelka zabudowe kubaturows.
Dopuszcza si¢:

e przebieg infrastruktury technicznej, nasadzenia zieleni ozdobnej, ogrodzenia i obiekty

ewentualnego dozoru.
Wyklucza si¢:
e zabudowg kubaturowg nie zwigzang z funkcja podstawowa.

§ 30
TRZESZKOWICE obszar II (obreb 19 — Trzeszkowice):
1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢: teren zabudowy

zagrodowe;j.
Dotyczy to nastepujacego terenu: TRZII1RM.

Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowi teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
realizacji dodatkowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach siedliskowych (bez gwarancji

planistycznej standardu wlasciwego dla terendw zabudowy mieszkaniowej).
Zasady zagospodarowania terenu:

e ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki zagrodowej na 1500m* (-15%), przy czym
podzialy dzialek budowlanych dokonane w oparciu o wczesniej obowiazujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowuja swoja waznos¢ pomimo, ze moga nie

odpowiada¢ kryteriom podziatlowym ustalonym w niniejszym planie,
e realizacja nowych obiektéw kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na

rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,
e wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
e maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynika¢ bedzie z potrzeb funkcji

rolnej,
e minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%,
e poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu

przy wejsciu,
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e maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej goérnej powierzchni przekrycia —

ustala si¢ na 12m,
e forma zabudowy wolnostojaca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III

kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe w stromym

dachu,
e pokrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu potaci

na ,.korpusie” glownym obiektow lub dachami plaskimi (nie dotyczy to tymczasowych

obiektow budowlanych),
e wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od

wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie), w granicach

wlasnych posesji,
e powyzsze zasady powinny by¢ réwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i

przebudowie istniejacych budynkéw mieszkalnych 1 gospodarczych.
Dopuszcza si¢:
e przejScie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi

obszaru (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e doinwestowanie poszczegdlnych istniejacych dzialek zagrodowych o brakujace

elementy zagospodarowania (garaze, budynki gospodarcze),
Wyklucza si¢:
e lokalizacj¢ na terenie zabudowy zagrodowej ferm hodowlanych mogacych pogorszy¢

stan Srodowiska,
e lokalizacj¢ funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz wywotujacych

ucigzliwo$ci wykraczajace poza granice terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢: tereny rolnicze.
Dotyczy to nastepujacych terenow: TRZII2ZR, TRZII6R.

Podstawowe przeznaczenie terenu: uprawy polowe, ogrodnicze, szkotkarskie.
Zasady zagospodarowania terenu:

e wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R nie moga naruszaé
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktoérych sa one
potozone.

Dopuszcza si¢:
e przejScie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla

prowadzenia dziatalnosci podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien,
e mozliwos¢ grodzenia, ale w sposOb azurowy, nie zmieniajacy naturalnego sptywu wod

(bez muréw cokotowych ),
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¢ funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych z siedliskami, w ktorych mozliwe jest
przeprowadzanie biezacych prac modernizacyjnych, remontowych i realizacja nowych
obiektow niezbednych do funkcjonowania gospodarstwa rolnego na zasadach

zagospodarowania terenu jak w pkt. 1 dla zabudowy zagrodowe;.
Wyklucza si¢:
¢ lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych niezwigzanych z istniejacymi siedliskami.

3. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZXI. ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe: teren 1ak.
Dotyczy to nastepujacego terenu: TRZII3ZX..

Podstawowe przeznaczenie terenu: teren tak.
Zasady zagospodarowania terenu:
e zachowanie naturalnego uksztattowania terenu z mozliwoscig niewielkich niwelacji dla
zlokalizowania obiektéw sportowych,
e obowigzuje zakaz samowolnego wycinania drzew i krzewow, warto§ciowych z punktu
widzenia funkcji rekreacyjnych i biocenotycznych,
e wzbogacanie biologiczne odpowiednie do siedlisk i funkcji,
e na terenie TRZII3ZL. procz w/w ustalen obowigzuja zapisy § 32 niniejszej uchwaty,
e wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach ZX. nie moga naruszac
ustalen obowigzujacych dla stref, na obszarze ktdrych sa one potozone.
Dopuszcza si¢:
e realizacje terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i urzadzen infrastruktury,
e przebudowe i budowe ciggow pieszych i rowerowych.
Wyklucza si¢:
o lokalizacj¢ zabudowy nie zwigzanej z funkcja tagk 1 pastwisk oraz sportowo-
rekreacyjna,
J samowolne wycinanie drzew i1 krzewow, wartoSciowych z punktu widzenia
funkcji rekreacyjnych 1 biocenotycznych,
e przeksztatcanie powierzchni terenu w szczeg6lnosci poprzez niszczenie naturalnej jego

rzezby.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala si¢: tereny wod
powierzchniowych.

Dotyczy to nast¢epujacego terenu: TRZIISWS.
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Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowig tereny wod otwartych 1 systemy rowow
odwadniajacych i melioracyjnych.
Zasady zagospodarowania terenu:
e na terenach WS dozwolona jest lokalizacja: urzadzen sportow wodnych, urzadzen
infrastruktury technicznej, ciggdéw komunikacyjnych,
e konieczno$¢ poprawy czystosci wod poprzez likwidacje istniejacych  zrodet
zanieczyszczen,
e nakazuje si¢ dazenie do maksymalnego wykorzystania naturalnych umocnien brzegow
rzek oraz kanatow,
wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach WS nie moga naruszaé

zasad obowigzujacych dla stref, w obszarze ktorych sg one potozone.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem K ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren oczyszczalni Sciekow.
Dotyczy to nastepujacego terenu: TRZII4K.
Zasady zagospodarowania terenu:
e zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
Dopuszcza si¢:
e lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen zwigzanych z ochrong srodowiska,
e formy zieleni urzadzonej i dekoracyjnej,
Wyklucza si¢:

e zabudowg nie zwigzang z funkcja podstawowa.

§ 31
MELGIEW II (obreb 12 Melgiew I1):
1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢: teren zabudowy

zagrodowe;j.
Dotyczy to nastepujacych terenéw: MII2RM, MII3RM, MII4RM, MII6RM, MII9RM,

MII10RM, MII11RM.
Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowi teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
realizacji dodatkowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach siedliskowych (bez gwarancji

planistycznej standardu wtasciwego dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j).
Zasady zagospodarowania terenu:
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ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki zagrodowej na 1500m? (-15%), przy czym
podzialy dziatek budowlanych dokonane w oparciu o wczes$niej obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wydane decyzje Rady
Gminy Melgiew w latach 2003-2009 zachowuja swoja wazno§¢ pomimo, ze moga nie

odpowiada¢ kryteriom podzialowym ustalonym w niniejszym planie,
realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na

rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,

e wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynika¢ bedzie z potrzeb funkcji

rolne;j,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%,

e poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu

przy wejsciu,
maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej

polozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia —

ustala si¢ na 12m,
forma zabudowy wolnostojaca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III

kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym

dachu,
pokrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu potaci

na ,,korpusie” gldéwnym obiektéw lub dachami ptaskimi (nie dotyczy to tymczasowych

obiektow budowlanych),
wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznos$ci od

wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie), w granicach
wiasnych posesji,

na terenach MII6RM, MII9RM procz w/w ustalen obowiazujg zapisy § 32 niniejszej
uchwaly,
powyzsze zasady powinny by¢ rowniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i

przebudowie istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych.

Dopuszcza si¢:

przejécie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi

obszaru (deszczownie, energia elektryczna itp.),
doinwestowanie poszczegélnych istniejacych dziatek zagrodowych o brakujace

elementy zagospodarowania (garaze, budynki gospodarcze),
przeksztatcanie siedlisk rolniczych na zabudowe letniskowa.

Wyklucza si¢:

lokalizacj¢ na terenie zabudowy zagrodowej ferm hodowlanych mogacych pogorszy¢

stan Srodowiska,
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e lokalizacje funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz wywotujacych

ucigzliwosci wykraczajace poza granice terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢: tereny rolnicze.
Dotyczy to nastepujacych terenow: MIISR.

Podstawowe przeznaczenie terenu: uprawy polowe, ogrodnicze, szkotkarskie.
Zasady zagospodarowania terenu:

¢ na tereniec MII8R procz w/w ustalen obowigzujg zapisy § 32 niniejszej uchwaty,

e wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach R nie moga narusza
ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktdrych sa one
potozone.

Dopuszcza sig:
e przejScie przez teren sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla

prowadzenia dziatalno$ci podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),
e wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien,
e mozliwos¢ grodzenia, ale w sposob azurowy, nie zmieniajacy naturalnego sptywu wod

(bez muréw cokotowych ),
¢ funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych z siedliskami, w ktorych mozliwe jest

przeprowadzanie biezacych prac modernizacyjnych, remontowych i realizacja nowych
obiektow niezbednych do funkcjonowania gospodarstwa rolnego na zasadach

zagospodarowania terenu jak w pkt. 1 dla zabudowy zagrodowe;.
Wyklucza si¢:
¢ lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych niezwigzanych z istniejacymi siedliskami.

3. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZX. ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe: teren 1ak.
Dotyczy to nastepujacych terenow: MII12Zk., MII15Z1., MII16ZX..

Podstawowe przeznaczenie terenu: teren tak.
Zasady zagospodarowania terenu:
e zachowanie naturalnego uksztattowania terenu z mozliwoscig niewielkich niwelacji dla
zlokalizowania obiektéw sportowych,
e obowigzuje zakaz samowolnego wycinania drzew i1 krzewow, wartosciowych z punktu
widzenia funkcji rekreacyjnych 1 biocenotycznych,
e wzbogacanie biologiczne odpowiednie do siedlisk i funkcji,
e wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZIX. nie moga naruszaé

ustalen obowiazujacych dla stref, na obszarze ktdrych sg one potozone.
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Dopuszcza sie¢:
¢ realizacj¢ terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i urzadzen infrastruktury,
e przebudowe i budowe ciggow pieszych i rowerowych.
Wyklucza si¢:
o lokalizacj¢ zabudowy nie zwigzanej z funkcjg tak i1 pastwisk oraz sportowo-
rekreacyjna,
o samowolne wycinanie drzew i krzewow, warto$ciowych z punktu widzenia
funkcji rekreacyjnych i biocenotycznych,
e przeksztatcanie powierzchni terenu w szczeg6lnosci poprzez niszczenie naturalnej jego
rzezby.
4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala si¢: tereny wod
powierzchniowych.
Dotyczy to nastepujacych terenow: MII13WS, MII14WS.
Podstawowe przeznaczenie terenu: stanowig tereny wod otwartych i systemy rowow

odwadniajgcych i melioracyjnych.

Zasady zagospodarowania terenu:

e na terenach WS dozwolona jest lokalizacja: urzadzen sportow wodnych, urzadzen
infrastruktury technicznej, ciggow komunikacyjnych,

e konieczno$¢ poprawy czystosci wod poprzez likwidacje istniejacych zZrodet
zanieczyszczen,

¢ nakazuje si¢ dazenie do maksymalnego wykorzystania naturalnych umocnien brzegoéw
rzek oraz kanatow,

e wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach WS nie moga naruszac

zasad obowiazujacych dla stref, w obszarze ktorych sg one potozone.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe: tereny urzadzen elektroenergetyki.
Dotyczy to nastepujacego terenu: MII7E.

Podstawowe przeznaczenie terenu: punkty zasilajace dla obstugi uzytkownikéw terenu.
Zasady zagospodarowania terenu:
e zgodnie z przepisami szczegolnymi,

e preferuje si¢ stosowanie stacji transformatorowych wnetrzowych.
Dopuszcza sie¢:
e lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy

dzialki.
Wyklucza si¢:
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e lokalizacje zabudowy mieszkaniowej oraz innej nie zwigzanej z funkcjg

elektroenergetyki.
6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KXL ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe: teren komunikacji pieszo — jezdne;.
Dotyczy to nastepujacych terenow: MII17KXL, MIT18KXL, MIT19KXL, MII20KXL.
Zasady zagospodarowania terenu:

e wyznacza si¢ przebieg ciaggéw pieszo-jezdnych o szerokosci min. Sm w liniach
rozgraniczajacych,

e dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych i ciggow komunikacyjnych 1 innych
urzadzen infrastruktury technicznej,

e urzadzenia, o ktéorych mowa wyzej mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania
do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

e wyklucza si¢ wszelka zabudowg kubaturowa, nie zwigzang urzadzeniami infrastruktury

technicznej stuzacymi do obstugi terenu.

ROZDZIAL 3

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA WYZNACZONYCH STREF
§ 32

Wprowadza si¢ nast¢pujace Strefy Ochrony Krajobrazu Kulturowego:
1. Strefe $cislej ochrony konserwatorskiej - obejmuje obszary i obiekty wpisane do rejestru
zabytkow wojewddztwa lubelskiego tj.:
- zespot kosciota parafialnego w Metgwi obszar 1, nr rej. A/811,
- cmentarz parafialny w Metgwi obszar I, nr rej. A/980,
- zespot patacowo — parkowy w Podzamczu wraz z kapliczka, nr rej. A/676,
Wszelkie prowadzone prace przy obiektach obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa lubelskiego wymagaja uzyskania pozwolenia konserwatorskiego w formie
decyzji administracyjnej i powinny zosta¢ poprzedzone wydaniem zalecen konserwatorskich
zgodnie z art. 27 oraz art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad
zabytkami z p6zn. zm.),
2. Strefe obserwacji archeologicznych - obejmuje nieruchome zabytki archeologiczne ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow okreslane jako stanowiska archeologiczne (oznaczone
na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty),
Wszelkie prace ziemne na tych terenach wykonywane w strefie obserwacji archeologicznych
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyska¢ pozwolenie LWKZ. Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych duze

zamierzenia inwestycyjne, m.in. zwigzane z budowa nowych budynkéw 1 inwestycji
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liniowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktorym towarzysza prace
ziemne 1 przeksztatcenia naturalnego uksztatltowania — wymagaja wczesniejszego uzgodnienia

w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji,

§ 33
Ustanawia si¢ Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) jako ekologicznie

aktywny 1 ciagly przestrzennie uktad przyrodniczy, ktérego celem jest ochrona terenéw o
wysokich walorach przyrodniczych przed zmiang sposobu ich uzytkowania oraz zapewnienie

wlasciwych warunkéw dla funkcjonowania przyrody.
1. Na obszarach objetych systemem ESOCH wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

a) lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej w tym réwniez
zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem obiektéw wyznaczonych w planie,

b) lokalizowania stacji benzynowych i parkingéw,
c) odprowadzania $ciekéw do wod i1 gruntu, sktadowania odpadéow komunalnych,

przemystowych i energetycznych, lokalizacji wylewisk gnojowicy i nieczysto$ci oraz

grzebowisk zwierzat,
d) zmiany uksztattowania rzezby terenu oraz tworzenia nasypow ziemnych

sytuowanych poprzecznie do osi suchych dolin,

e) lokalizacji obiektow destrukcyjnych.
2. Na obszarach objetych systemem ESOCH obowiazuje:
a) nakaz poszerzania lub wykonywania przepustoéw w przecinajacych doliny nasypach

drogowych 1 kolejowych,
b) zalecenie ksztaltowania pasmowych struktur przyrodniczych (tak, zadrzewien),
restytucji uzytkow zielonych kosztem gruntéw ornych, zalecenie prowadzenia drég na
estakadach, a nie na nasypach.
3. Zasady gospodarowania na obszarze objetym systemem ESOCH podporzadkowuje sig¢
funkcjom ekologicznym 1 ochrony $rodowiska. Jako funkcje uzupetniajaca dopuszcza sig
rekreacj¢ realizowang w formie terenowych urzadzeh sportowo-rekreacyjnych oraz

gospodarke lesna.
4. Na obszarze ESOCH preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania ekologicznego poprzez

nasadzenia r6znych form zieleni ozdobnej w tym zadrzewienia, ktore nalezy realizowa¢ w
systemie gniazdowym w taki sposob, aby nie utrudnialy one przewietrzania gtownych

korytarzy nawiewu jakim i sg rozlegte suche doliny.

§ 34
Plan wyznacza teren ochrony posredniej dla ujecia wod podziemnych wyznaczonej zgodnie z
decyzjami znak: RS/6210/5/99 z dnia 15 czerwca 1999 r. oraz znak: RS/6210/6/99 z dnia 15

czerwca 1999 r. i zlokalizowanej w obszarach: Jackow oraz Podzamcze.
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§ 35
W zwigzku z Rozbudowa Regionalnego Portu Lotniczego: ,Port Lotniczy Lublin S.A. —
(Swidnik)” na terenach oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ strefe dotyczaca
powierzchni ograniczajacych oraz przeszkéd lotniczych:
1. Ustala si¢ powierzchnie ograniczajace dopuszczalng wysoko$¢ obiektow nad poziom
morza zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszczalna wysoko$¢ w przestrzeniach
przejsciowych wzrasta wprost proporcjonalnie.
2. Wymiary obiektéw budowlanych obejmuja takze umieszczone na nich urzadzenia, w
szczegllnosci anteny, reklamy, a w przypadku drég lub linii kolejowych — réwniez ich
skrajnie.
3. Obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny,
usytuowane w zasiegu powierzchni podejscia do lotniska powinny by¢ nizsze o co najmnie;j
10m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace.
4. Obiekty budowlane i obiekty naturalne znajdujace si¢ w otoczeniu lotniska i stanowigce
zagrozenie dla startujacych i ladujacych statkow powietrznych, zwane dalej przeszkodami
lotniczymi, powinny by¢ oznakowane.
5. Zabrania si¢ w otoczeniu lotniska, czyli w odlegtosci do 5 km od jego granicy budowy lub
rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrédlo zerowania ptakdow oraz
hodowania ptakéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.
6. Zabrania si¢ sadzenia 1 uprawy drzew i krzewdw na nieruchomos$ciach znajdujacych si¢ w

rejonach podejs$¢ do ladowania, mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze,

§ 36
Ustanawia si¢ Strefy bezpieczenstwa i uciazliwosci:
1. Strefe bezpieczenstwa napowietrznej linii energetycznej WN - po 15m od osi linii w

obie strony, w ktorej obowigzuje zakaz budowy obiektow. Obszar wyznaczony na rysunku

planu nieprzekraczalng linig zabudowy.
2. Strefe bezpieczenstwa napowietrznej linii energetycznej SN - po 7,5m od osi linii w

obie strony. w ktorej obowigzuje zakaz budowy obiektow. Obszar wyznaczony na rysunku

planu nieprzekraczalng linig zabudowy.
3. Strefe bezpieczenstwa od projektowanej linii energetycznej przesylowej WN 400 kV -

po 20m od osi linii napowietrzne;j,
4. Strefe bezpieczenstwa linii gazowej przesylowej DN200 i DN500 - 15m od zewnetrznej

krawedzi rury gazowej w ktorej obowigzuje zakaz budowy wszelkich obiektow.
5. Strefe ochronny sanitarnej cmentarza - 50 m zgodng z przepisami odrgbnymi, w ktore;j

zakazuje si¢ lokalizowania nowych zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujacych
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artykuty zywnos$ci, zakltadow zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych
zywno$¢ oraz studzien, zrodet 1 strumieni shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych. W sytuacji gdy teren wokot cmentarza nie posiada sieci wodociggowej i
wszystkie budynki korzystajace z wody nie sg do tej sieci podtaczone wielkos¢ strefy ulega

zwigkszeniu do 100m, zaznaczong na zatgczniku nr 1/18,
6. Teoretyczng strefe akustyczng 56 dB LAeqD od drogi krajowej S17-12 - zaznaczong na

zatgczniku nr 1/5,
7. Strefy bezpieczenstwa wokél nieczynnych odwiertéow gazowych - 5m, we wsiach:

Nowy Krepiec, Jackow, Franciszkoéw, Janowice, zaznaczone na zalaczniku nr 1/1, 1/2, 1/4,

1/10

ROZDZIAL 4
USTALENIA KONCOWE
§ 37
Wojt Gminy Meltgiew sprawuje nadzor nad przestrzeganiem i realizacja ustalen niniejszego

planu.
§ 38
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Ustala si¢ jednolitg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 z 2003 r. z p6zn. zm.) w wysokosci:
a) dla terenow przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowg - 10%,
b) dla terendw przewidzianych pod komunikacjg, elektroenergetyke, urzadzenia obstugi
technicznej 1 zielen - 1% - z wyjatkiem terendw przewidzianych pod ustugi zwigzane
z motoryzacja, tj. np. stacje paliw, stacje obstugi, gdzie przyjmuje si¢ stawke 25%,
c) dla terenow przewidzianych pod funkcje ustugowe i produkcyjne - 20%.
d) dla terenéw o funkcji mieszanej stawke procentowa ustala si¢ proporcjonalnie do

udzialu poszczegdlnych funkcji.

§ 39
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Metgiew.

§ 40
Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rﬁﬁﬂmmv Melgiew

/ SLME Hegeeh

A\

UZASADNIENIE
Do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Melgiew
ETAPI
Rada Gminy Melgiew podjeta uchwate XXXIV/192/10 z dnia 10 sierpnia 2010 zmieniong
nastepnie uchwatami : Nr VII/46/11 z dnia 26 pazdziernika 2011 , Nr XXIV/165/13 z dnia
10 lipca 2013, Nr XXV/173/13 z dnia 17 wrzesnia 2013,Nr XXIX/201/14 z dnia 27 marca
2014 oraz Nr XVI/112/16 z dnia 10 maja 2016 r. - o przystapieniu do sporzadzenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew zatwierdzonego

Uchwatg Gminnej Rady Narodowej w Metgwi Nr XX1/47/87 z dnia 29 grudnia 1987 r.,

Melgiew 2016 -122 -



Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Melgiew - etap |

zmienionego: Uchwatg Nr XIV/71/92 z dnia 31 marca 1992 r. , Uchwatg Nr XXVI1/134/94 z
dnia 27 stycznia 1994 r., Uchwata Nr XX1/99/96 z dnia 29 pazdziernika 1996 r. , Uchwala Nr
XXVII/133/97 z dnia 25 wrze$nia 1997 r. , Uchwala Nr XXXIV/160/98 z dnia 19 maja
1998 r. oraz Uchwalg Nr XXV/133/2001 Rady Gminy Metgiew z dnia 27 lutego 2001 r.

Na obszar objety opracowaniem zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sktadajg si¢ tereny potozone w nastgpujacych wsiach:

- 1/1 Jackow (obrgb 3- Jackow Kolonia)

- 1/2 Janowice, Janowek (obreb 5 — Janowek)

- 1/3 Minkowice — Kolonia (obreb14 — Minkowice Kolonia)
- 1/4 Nowy Krepiec (obrgb 15 — Nowy Krepiec Kolonia)

- 1/5 Trzeszkowice obszar I (obreb 19 — Trzeszkowice)

- 1/6 Krepiec obszar I (obreb 7 — Krepiec)

- 1/7 Krepiec obszar II (obreb 7 — Krepiec)

- 1/8 Krepiec obszar III (obreb 7 — Krepiec)

- 1/9 Krepiec obszar IV (obrgb 7 — Krepiec)

- 1/10 Franciszkéw (obreb 2 — Franciszkoéw)

- 1/11 Minkowice obszar I (obrgb 13 — Minkowice)

- 1/12 Minkowice obszar II, III (obreb 13 — Minkowice)

- 1/13 Podzamcze (obrgb 17 — Podzamcze)

- 1/14 Trzeciakow (obreb 18 — Trzeciakow, obreb 19 — Trzeszkowice)
- 1/15 Jozefow (obreb 6 — Jozefow Kolonia)

- 1/16 Piotréwek Pierwszy ( obreb 16 — Piotrowek Kolonia)
- 1/17 Krzesimow obszar II (obrgb 8 Krzesimoéw Potnocny)
- 1/18 Metgiew obszar I (obrgb 11 — Melgiew I, obrgb 12 Metgiew II)
- 1/19 Metgiew obszar II (obreb 11 — Metgiew )

- 1/20 Trzeszkowice obszar II (obrgb 19 — Trzeszkowice)

- 1/21 Melgiew II (obrgb 12 Metgiew 1I)

Zasadnos$¢ zmiany planu

Zgodnie z Art. 32 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na
wniosek Wojta Gminy Metgiew, Rada Gminy Melgiew podjela uchwale o rozpoczeciu
procedury zmian obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy. Jest to plan opracowany w roku 1987, w oparciu o przepisy dawnej ustawy o
planowaniu przestrzennym, ktory przywrocony zostat do spisu planéw waznych decyzja sadu
w 2009 roku. Poniewaz zaro6wno jego problematyka jak i tres¢ ustalen sg dalekie od
obecnych potrzeb zaréwno gminy jak 1 wilascicieli terendw, podjete zostaly prace
planistyczne nad jego aktualizacja. W pierwszej kolejno$ci, po dokonaniu analizy ztozonych
wnioskow 1 wydanych w latach 2003 - 2009 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy,
przystapiono do I ETAPU zmian planu obejmujacego zakres nie naruszajacy ustalen

obowigzujacego studium. Zakres ten kilkakrotnie korygowany byt w trakcie opracowania w
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wyniku skladanych w wyniku kolejnych wylozen projektu planu do publicznego wgladu
uwag 1 zastrzezen. Dodatkowym istotnym elementem wptywajacym na zakres
dokonywanych zmian jest dostgpno$¢ map niezbednych dla potrzeb opracowania planu,
poniewaz nie cata gmina posiada pokrycie mapa podstawowa.

W opracowaniu uwzgledniono zgodnie z wymogami ustawowymi zagadnienia zwigzane z :

1. Zachowaniem fadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie zapisow planu
ujednolicajacych sposob ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenéw dla
poszczegblnych funkceji na terenie calosci terenu objetego opracowaniem

2. Poszanowaniem waloréw krajobrazowych wskazanych do zachowania i ochrony
zardwno w studium jak i innych opracowaniach stanowigcych podstawe opracowania
zmian planu

3. Wprowadzone zmiany planu skoordynowano z odpowiednim rozwojem infrastruktury
technicznej na terenie gminy, co zagwarantuje racjonalne gospodarowanie zasobami
srodowiska naturalnego, a szczegdlnie wodami.

4. Na zakres zmian planu, ktory angazuje dotychczasowe grunty rolne na cele
nierolnicze Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydat Decyzje GZ.tr.057-602-467/14
z dnia 5 pazdziernika 2015 wyrazajacg zgode na przeznaczenie obszarow w 14
miejscowosciach na cele zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno — ustugowej,
ustugowej 1 produkcyjnej oraz poprawe ukladu komunikacyjnego, uznajac tym
samym, ze potrzeby gminy w tym zakresie sg uzasadnione.

5. Istniejace na terenie opracowania zmian planu obiekty ochrony konserwatorskiej 1
odpowiednio stanowiska archeologiczne zostaly oznaczone na rysunkach planu i
zabezpieczone odpowiednimi zapisami w tekScie planu, a opracowanie uzyskalo
pozytywne uzgodnienie stuzb konserwatorskich.

Zasadno$¢ dokonania zmian obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Melgiew potwierdzona zostalta Uchwala Rady Gminy Metgiew w
sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, Nr XVI/111/16 z dnia 10 maja 2016 r.,
ktéra Rada Gminy podjeta w wyniku przeprowadzonej zgodnie z Art. 32 pkt 1. oceny
aktualnos$ci studium i planéw miejscowych, dajac tym samym podstawe do uchwalenia

ETAPU I zmian miejscowego planu.

Zakres zmian
Zakres wprowadzanych zmian planu nie narusza ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew

zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Metgiew Nr XXIV/134/09 z dnia 15 maja 20009.
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Na terenie objetym zmiang planu wigkszos$¢ stanowig dziatki prywatne. Wtasnos$cig gminy 1
skarbu panstwa sa tereny drég, oraz nieliczne obiekty petnigce funkcje ustug publicznych 1
administracji. Zakres zmian ma na celu jak najracjonalniejsze wykorzystanie terenow
budowlanych w gminie , a nowe tereny budowlane wyznaczono przede wszystkim jako
kontynuacje istniejagcych ciggéw i1 zespoldw zabudowy, lub jako uzupehienie terenow juz

przewidzianych pod zagospodarowanie.

Wplyw zmian na budzet gminy

Biorgc pod uwage opisany powyzej zakres zmian planu stwierdza si¢, ze zmiany sposobu
zagospodarowania na terenach dzialek prywatnych nie spowoduja znacznego obcigzenia
budzetu gminy tym bardziej, Ze nie pocigga on za soba potrzeby realizacji nowych ciagow
drog gminnych, a jedynie modernizacj¢ uktadu istniejacego. Nowe tereny budowlane
zaprojektowano jako obstugiwane drogami wewnetrznymi i ciggami pieszo — jezdnymi
nalezacymi do wtascicieli obslugiwanych dzialek. Zaprojektowane tereny jako zgodne z
ustaleniami  obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniane byly w gminnych programach budowy i rozbudowy systemow
infrastruktury techniczne;.

Otwarcie nowych terenéw budowlanych zaréwno mieszkaniowych jak 1w zakresie
aktywnosci gospodarczej zwigkszy wptywy do budzetu miasta z tytutu podatkow.
Dodatkowy program ustugowy to takze nowe miejsca pracy , ktoére powstang bez
dodatkowych naktadow ze strony gminy.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji 1 zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej zapisanych w planie i stanowigcych zadania wilasne gminy
przygotowane na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu — stanowi
Zatacznik nr 2 do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Metgiew ETAP 1.

Tok formalno - prawny

Tok formalno prawny opracowania I ETAPU zmian planu przeprowadzony zostat zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 poz. 199 z pézn. zm). Projekt zmian planu posiada wszystkie niezbgdne
uzgodnienia formalne. Odbylo si¢ 6 wytozen projektu zmian planu do publicznego wgladu:

1) I WYLOZENIE PUBLICZNE w dniach od 24 sierpnia 2012r. do 13 wrze$nia 2012 1.
Po I wylozeniu  projektu zmian Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Melgiew wptyngto 45 uwag z czego pozytywnie rozpatrzono
23, a negatywnie 4. 18 uwag dotyczy terenéw przeniesionych Uchwala Rady gminy
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Melgiew nr XXI1X/201/14 z dnia 27 marca 2014 r. do II etapu zmian MPZP gminy
Melgiew.

2) 11 WYLOZENIE PUBLICZNE w dniach od 17 stycznia 2013r. do 07 lutego 2013 r.
Po I wylozeniu  projektu zmian Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Metgiew wptyng¢to 25 uwag z czego pozytywnie rozpatrzono 8§,
a negatywnie 3. 14 uwag dotyczy terenéw przeniesionych Uchwalg Rady gminy
Metgiew nr XXIX/201/14 z dnia 27 marca 2014 r. do II etapu zmian MPZP gminy
Melgiew.

3) III WYLOZENIE PUBLICZNE w dniach od 25 maja 2013r. do 15 czerwca 2013 r.
Po III wylozeniu  projektu zmian Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Melgiew wptyneto 6 uwag. Wszystkie 6 uwag dotyczy terenéw
przeniesionych Uchwatg Rady gminy Melgiew nr XXIX/201/14 z dnia 27 marca 2014
r. do II etapu zmian MPZP gminy Melgiew.

4) IV WYLOZENIE PUBLICZNE w dniach od 07 pazdziernika 2013 r. do 28

pazdziernika 2013 r.
Po IV wyloZzeniu projektu zmian Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Melgiew wptyneto 11 uwag z czego pozytywnie rozpatrzono 3,
a negatywnie 1. 7 uwag dotyczy terendw przeniesionych Uchwalg Rady gminy
Melgiew nr XXI1X/201/14 z dnia 27 marca 2014 r. do II etapu zmian MPZP gminy
Melgiew.

5) V WYLOZENIE PUBLICZNE w dniach od 24 grudnia 2013 r. do 15 stycznia 2013 .
Po V wylozeniu  projektu zmian Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Melgiew wplynelo 4 uwag. Wszystkie 4 uwagi dotycza
terenéw przeniesionych Uchwalg Rady gminy Melgiew nr XXIX/201/14 z dnia 27
marca 2014 r. do II etapu zmian MPZP gminy Melgiew.

6) VI WYLOZENIE PUBLICZNE w dniach od 24 lutego 2016 r. do 16 marca 2016 r.
Po VI wylozeniu projektu zmian Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Melgiew wptyneto 33 uwagi, z czego pozytywnie rozpatrzono
13, a negatywnie 6.

3 uwagi dotycza terenéw lezacych poza granica opracowywania zmian MPZP gminy
Melgiew.

5 terendw objetych uwagami wytaczono z opracowywania zmian planu.

6 terenOw objetych uwagami rozpatrzono cze¢sciowo pozytywnie .

Dyskusje publiczne odbyty si¢ w trakcie wszystkich 6 wylozen do publicznego wgladu.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Melgiew o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych w trakcie
calej procedury planistycznej do projektu zmian planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty w

sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew

ETAP 1.

Projekt zmian planu spetnia wymogi obowigzujacych przepisdéw i moze by¢ przedstawiony

Radzie Gminy do uchwalenia
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Wojt Gminy Melgiew
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