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UCHWALA NR XVI1/90/08
RADY GMINY MELGIEW
z dnia 28 sierpnia 2008 roku

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowej “KREPIEC I1”

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 2001r. Nr 142 poz. 1591 7 poZniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 z péiniejszymi Zmianami) oraz w zwiazku z uchwala Nr XXXVI/180/06
Rady Gminy Melgiew z dnia 29 czerwca 2006r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego  zabudowy mieszkaniowej
w “KREPIEC II”, Rada Gminy Melgiew uchwala co nastepuje:

Przepisy ogélne
§1

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej
“KREPIEC II”, zwany w dalszej czedei uchwaly “planem” po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Melgiew” zatwierdzonego uchwala Nr XXVII/149/05 Rady Gminy Melgiew z dnia
19 sierpnia 2000r.,

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigey zalacznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalgcznik
nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kiére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiacych zatacznik nr 3. :

3. Przez przepisy odrgbne, o kt6érych mowa w uchwale, nalezy rozumie¢ ustawy wraz
z przepisami wykonawezymi.
§2

1. Plan obejmuje obszar gminy o powierzchni 80ha w granicach:
- od wschodu — ul. Spokojna,
- od poludnia — §lepa miedza,
- od zachodu — ul. Kusocinskiego,
- od péhnocy — granica z miastem Swidnik i ul. Olimpijczykéw
2. W obszarze planu wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;:
W — tereny urzadzeri gospodarki wodnej — stacja uzdatniania wody;
E — tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa wnetrzowa;
KDZ — tereny drog publicznych — zbiorezych;
KDL — tereny drog publicznych — lokalnych;
KDD — tereny drég publicznych — dojazdowych;
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KDW — tereny drog wewnetrznych;
KX — tereny komunikacji dla ruchu pieszego;
3. Ogznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenie
podstawowe poszczegolnych terendw.
4. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okredlaja numeru poszczegélnych
terendw o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

§3
Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko
dla ktérych sporzadzenie raportu oddzialywania na $rodowisko jest obowigzkowe
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
dla kt6rych sporzadzenie raportu oddzialywania na $rodowisko moze byé wymagane,
na podstawic przepisow odrgbnych, z wyjatkiem lokalnych inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;;

3)zakaz  wprowadzania nieoczyszczonych  éciekéw komunalnych do  wod
powierzchniowych i do gruntu;

4) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania rob6t Ilub innych
czynnosci, ktére moga spowodowaé trwale zanieczyszczenie gruntu lub wod;

5) skladowanie odpadéw stalych wylacznie w przystosowanych do tego celu miejscach;

6) zakaz lokalizowania zakladéw produkcyjnych, ktorych dzialalnoéé moze powodowaé
zagrozZenie dla jakosci ujmowanych wéd podziemnych;

7) zakaz lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych (stacji paliw) oraz
rurociggdw do ich transportu;

8) wzmacnianie obudowy biologicznej drog: wprowadzanie zywoplotéw z krzewdw
i drzew, zwlaszcza lisciastych (zaleca sig uzywanie gatunkéw rodzimych);

9)przestrzeganie  dopuszczalnych norm  zanieczyszczenia  halasem terenéw
mieszkaniowych tj.:

- do 55dB w porze nocnej,
~ do 65dB w porze dziennej,

§4

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

Na obszarze objgtym planem nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska,
Z uwagi na mozliwosé wystepowania stanowisk archeologicznych nie oznaczonych w terenie,
ustala si¢ obowiazek niezwlocznego powiadomienia stuzb konserwatorskich Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytk6w, badz Wéjta Gminy Melgiew o miejscach przypadkowych odkryé
zabytkéw archeologicznych lub przedmiotow posiadajacych cechy zabyiku. Miejsca te
powinny zostaé oznaczone iwraz z odnalezionymi przedmiotami zabezpieczone przed
Zniszezeniem,

§5
Ustala sie nastepujace zasady podzialu i scalania istniejgcych dzialek:
1) Zachowuje sie istniejace podzialy prawne dzialek w tej czesci, w ktorej przebieg granic
dzialek jest zgodny z rozgraniczeniem terenéw ustalonym w planie.
2) Podzial terenu na dziatki budowlane uwaza sie za zgodny z planem, jezeli zostaly
zachowane nastepujace warunki:



a) jezeli dla wybranych teren6w nie ustalono Inaczej, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 600m? - dla zabudowy wolnostojacej,

b) dla wydzielanych nowych dzialek pod zabudowg wolnostojgeq ustala sie minimalna
szeroko$¢ dziatki — 18m,

c) jezeli dla wybranych terenéw nie ustalono inaczej, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 450m? — dla zabudowy blizniaczej,

d) dla wydzielanych nowych dziatek pod zabudowg bliZniacza ustala sie minimalng
szerokodé dzialki — 15m,

e) ukdad dla nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego pod kgtem
prostym; dopuszcza si¢ zmiang usytuowania w sytuacji kiedy podyktowane jest to
stanem istniejgcym.

f) dziatki budowlane powstale w wyniku wtdrnego podzialu lub scalenia dzialek
istniejacych muszg mieé zapewniona obshuge komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami
planu oraz zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomogciami
1 warunkami technicznymi, jakimi powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

g) za dostep do drogi publicznej dla obshugi nie wiecej niz 2 dzialek przeznaczonych
pod zabudowg jednorodzinng uznaje si¢ réwniez wewnetrzna droge dojazdowa lub
cigg pieszo-jezdny o szerokosci minimum Sm,

h) wewnetrzna ulica dojazdowa lub ciag pieszo-jezdny stuzace jako dojazd do wigcej
niz 2 dzialek musza mieé szeroko$é w liniach rozgramczajacych co najmniej 7,0m,

1) wydzielona dzialka budowlana musi by¢ dostepna do przewodéw wodociagowych,
kanalizacyjnych i gazowych jedynie przy pomocy przylaczy.

3) Scalenia dzialek na wniosek wiascicieli gruntéw lub wymiana miedzysasiedzka

W oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosgciami.

§6
Ustala si¢ nastepujace zasady ustalania zabudowy na dzialce budowlanej:
1) Przy sytuowaniu budynku na dzialce nalezy zachowaé warunki okreglone w przepisach
odrebnych.
2) W planie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych w odleglosci mniejszej niz
3m od granicy dziatki sasiedniej tj. w odlegloscei 1,5m lub w granicy:
a) dla istniejacych terendw zabudowanych, na ktérych znajduja si¢ dziatki z budynkami
usytuowanymi w odlegloéci mniejszej niz 3m ;
b) dla terenéw przeznaczonych w planie do zabudowy ustalenie to mozna stosowaé na
istniejacych dziatkach o szerokodci mniejszej niz 18m ;
3) Dopuszczenie lokalizacii obiektéw kubaturowych w odleglogci mniejszej niz 3m od
granicy dzialki sasiedniej tj. w odleglodei 1.5m lub w granicy nie moze kolidowad
z ustaleniami szczegélowymi planu.

§7
I. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi w zakresie komunikacji, z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod lokalizacje istniejacych i projektowanych drég publicznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD i KDW.
2, Dla poszezeg6lnych tras 0znaczonych na rysunku planu ponizszymi symbolami obowiazuja
nastgpujace warunki przebudowy, rozbudowy i budowy:
1) KDZ — droga zbiorcza o szerokosé w granicach planu do 25 metréw, zmienna zgodnie z
rysunkiem planu,
2) KDL - drogi lokalne o szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12-15m, zgodnie z

rysunkiem planu,
3) KDD - drogi dojazdowe o szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 metréw,



4) KDW — drogi wewnetrzne o szerokoéé w liniach rozgraniczajacych — 5-7m, zgodnie z
rysunkiem planu,

3. Ustala sig nastepujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw

1) Dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw:

a) w formie dodatkowych paséw postojowych i zatok parkingowych w obrebie linii
rozgraniczajgcych wszystkich klas ulic, zgodnie z wymogami zawartymi w
przepisach odrgbnych,

b) w formie parkingéw przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic
KDL i KDD.

2) Nie dopuszcza si¢ budowy miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajgeych drég
wewnetrznych,

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW dopuszcza sig
mozliwo$¢ wykorzystania czesci terenu pod urzadzenia uzupeiniajace podstawowe
przeznaczenie:

1) sciezki rowerowe,

2) zatoki i pizystanki autobusowe,

3) zielen o charakterze izolacyjnym,

4) ciagi infrastruktury technicznej oraz obickty i urzadzenia infrastruktury technicznej o
charakterze lokalnym,

5) obiekty i urzadzenia shuzgce ograniczeniu uciazliwosci komunikacyjnej,

- 6) obiekty malej architektury,

5. W obrebie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sic mozliwosé
uzupelniania zapisanego w planie ukladu ulic o odcinki zapewniajgce prawidlows
obstuge poszczegélnych dzialek. W tych przypadkach szeroko§¢ paséw terenu
przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny byé dostosowane dia potrzeb
1nie mniejsze niz wynika to z warunkdow okreslonych w przepisach dotyczacych drég
pozarowych.

§8
1. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng:
1) zaopatrzenie w wode:

a) system zaopatrzenia w wodg bazowaé bedzie na istnigjgcych i projektowanych
rurociagach magistralnych oraz sieci rozdzielczej wodociagu grupowego,

b) wszystkie tereny zabudowane i przeznaczome do zabudowy, objete niniejszym
planem powinny by¢ wyposazone w zbiorcze systemy zaopatrzenia w wode,
zapewniajace odbiorcom wymagana iloéé wody, niezawodnosé dostawy oraz jakosé
wody zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi: :

c) nowe przewody wodociagowe powinny byé prowadzone w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, poza pasem jezdni,
wuzasadnionych przypadkach dopuszeza si¢ lokalizacje w pasie jezdni,
po uzgodnieniu z zarzadca drogi;

d) dopuszcza si¢ wykorzystywanie istniejacych studni przydomowych do celow
gospodarczych (np. pielegnacji zieleni),

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw:

a) odprowadzanie Sciekow gospodarczo-bytowych z obszaru objetego planem
do istniejacego systemu kanalizacji, poprzez istniejacy kolektor prowadzacy do
oczyszozalni zlokalizowanej poza obszarem opracowania;

b) budowa nowych kanaléw sanitarnych winna byé wyznaczana w trasie powstajacych
migjskich ciggow komunikacyjnych;



c)
d)

ustala si¢ zasade wyprzedzajacej lub réwnoleglej budowy sieci kanalizacyjnej i
wodociagowe;;

na terenach zabudowy, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej zbiorowej,
dopuszcza si¢ odprowadzanie Scickéw do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,
pod warunkiem systematycznego wywozu $ciekéw do punkiéw zlewnych; zbiorniki
1 wywoz Sciekéw muszg spelniaé warunki okreslone w przepisach odrebnych,

3) odprowadzania wéd opadowych:
a) ustala si¢ konieczno$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacii

b)

deszczowej z terenéw utwardzonych,
na ferenach zabudowy mieszkaniowej dopuszeza sie wtéme wykorzystanie bads

infiltracje do gruntu.

4) zaopatrzenie w energig elektryczns:
a) zaopatrzenic w energi¢ elektryczna obecnych klientéw realizowane bedzie

b)
c)

d)

g)

h)

Z istniejacej sieci,

zachowuje si¢ istnigjacy przebieg linii napowietrznych i kablowych éredniego oraz
niskiego napigcia az do czasu przebudowy sieci elektroenergetycznej,

przylaczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektéw lub zwickszenie mocy
do istniejacych bedzie uzaleinione od warunkéw technicznych i ekonomicznych
przylaczenia, i dostarczania energii elektrycznej, na podstawie stosowne] umowy z
zarzadeg sieci w oparciu o warunki przylaczenia przez niego okreslone, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

ewentualne wngtrzowe stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé na terenach
o powierzchni gruntu pod stacje do 80m’, w miejscach umozliwiajacych dogodny
dojazd dla sprzgtu cigzkiego;

dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych w odlegloéci 1,5m od granicy
sasiednie]j dziatki przy $cianach stacji bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych
oraz dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyznaczania nowych terenéw pod realizacje stacji
transformatorowych, nie zaznaczonych w planie, jezeli uzasadnione jest to
wzrostem zapotrzebowania mocy i energii elektryczne;j;

na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii
sredniego i niskiego napigcia na linie kablowe oraz w uzasadnionych przypadkach
na linie napowietrzne, na warunkach okreslonych przez operatora sieci
elekiroenergetycznej;

w przypadku likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych SN oraz
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych zwiazanych z ich przebiegiem,
dopuszcza si¢ wykorzystanie zwolnionych w ten sposéb terenéw zgodnie z
przeznaczeniem wg ustalen planu,

rozbudowe lub przebudowe sieci elektroenergetycznej przewiduje si¢ w pasach
technicznych paséw drogowych, przy czym w przypadku lokalizacji linii
elekiroenergetycznych i zlacz kablowych w pasach technicznych drog, szerokost
paséw technicznych pod infrastrukture winna byé zgodna z przepisami dotyczacymi
budowy i rozbudowy drég,

w przypadkach budowy poza pasem drogowym nalezy przewidzieé¢ dla linii
kablowych SN i nn oraz zlgcz kablowych pas techniczny o szerokosci minimum 1m.
W pasach tych, z infrastruktura elektroenergetyczna, nie wolno sadzié drzew,
budowac¢ budynkéw oraz sktadowaé materiatow;

realizaci¢ zagospodarowania terenu nalezy wykonaé w sposéb mozliwie nie
kolidujacy z istnigjgcymi urzadzeniami elekiroenergetycznymi; przebudowa
urzadzen  elekiroenergetycznych  kolidujacych z obiektami  planowanego



zagospodarowania bedzie odbywa¢ si¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

k) przy zadrzewiemiach lub ewentualnych zalesieniach na terenie planowanej
zabudowy nalezy zachowa¢é wymagane przepisami odlegloéci galezi drzew od
urzgdzen linii elektroenergetyczaych;

1) w zabudowie terenéw w obszarze stref ochronnych pod liniami napowietrznymi jest
mozliwa pod warunkiem spelnienia wymagan obowiazujacych przepiséw i
uzgodnienia z zarzadcg sieci.

5) zaopatrzenie w gaz ziemny:

a) gléwnym Zrodlem zaopatrzenia w gaz ziemny pozostaje istniejaca sieé gazowa,

b) projektowane gazociagi powinny byé prowadzone w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drég, poza pasem jezdni, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie jezdni, po uzgodnieniu z zarzadca
drogi;

¢) zaopatrzenie odbiorcéw na warunkach uzgodnionych z dysponentem sieci,

6) zaopatrzenie w cieplo:

a) ogrzewanie wg indywidualnych rozwigzan;

b) nalezy stosowaé rozwiazania techniczne i media grzewcze nieuciazliwe dla
$rodowiska — preferujac nosniki energii nie powodujace ponadnormatywnego
zanieczyszezenia,

7) systemy teletechmiczue:
a) zachowuje si¢ istnicjace sieci i urzadzen teletechniczne,
b) zaopatrzenie potrzeb w zakresie telekomunikacji — w oparciu o istniejacq
infrastrukturg teletechniczna,
8) gospodarka odpadami:
a) ustala si¢ odbiér odpadéw komunalnych w  systemie zorganizowanym,
obowiazujacym na obszarze miasta, z segregacja odpadéw u Zrédla ich powstawania,
b) gromadzenie, segregacja oraz usuwanie odpadéw innych niz komunalne — zgodnie z
zasadami okreslonymi wedfug obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.
. Odleglosci obiektéw budowlanych, urzadzen, ogrodzen oraz sposoboéw zagospodarowania
terenu w strefach technicznych infrastruktury — wedhug obowiazujacych w tym zakresie
przepisoéw odrgbnych.
. Dopuszcza sig, dla wyznaczonych funkcji terenéw, mozliwoéé realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nie uwzglednionych w rysunku planu oraz prowadzenia sieci
poza ciggami drog o ile jest to niezbgdne dla obstugi w/w terenéw i spelnia wymogi
obowigzujacych przepiséw odrgbnych.

Przepisy szezegilowe
9

. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej ?ednnmdzinnej i uslugowej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1 MN,U, 2 MN,U, 3 MN,U, 4 MN,U, 5 MN,U, 6 MN,U,
7 MIN,U ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
2)  Przeznaczenie uzupelniajace (dopuszczalne):

a) nieucigzliwe uslugi wolnostojace umozliwiajace realizacje przedsiewziet

komercyjnych,

b) istniejgca zabudowa zagrodowa,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) ulice dojazdowe i miejsca postojowe,

e) zielen izolacyjna, zieleni ozdobna i rekreacyjna,



2. W granicach terenéw MN,U obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych sytuowanych przed linig zabudowy,

2) obiektéw handlowych o sprzedazy powyzej 200m>,

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich terendéw
oznaczonych symbolem MN,U:

1)  dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy do rozmiaréw nie
przekraczajacych 50% istniejacej kubatury;

2)  warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przylaczenie do systemow
infrastruktury  technicznej, w szczegélnoéci do ogélnomiejskiego  systemu
odprowadzenia $ciekéw, w tym wod opadowych w zaleinoéei od warunkéw lokalnych:

3) obowiazuje zakaz zabudowy w obrebie stref uciazliwosci wokél obiektéw 1 sieci
infrastruktury technicznej;

4)  warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostepu do drég
publicznych;

5)  co najmniej 50% dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna:

6)  wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0,4;

7)  ogrodzenia dzialek od strony ulic, placéw i ogrodéw ogolnego uzytkowania
powinny by¢ azurowe o wysokosci do 1,5m; zakaz stosowania prefabrykowanych
elementéw zelbetowych;

8)  miejsca gromadzenia odpadéw powinny byé wydzielone, powiazane w miare
mozliwoéci z frontowym ogrodzeniem poses;ji;

9)  uciazliwoé¢ wszystkich obiektéw i urzadzen zwiazanych z dzialalnoicia gospodarcza
mieszkaficow oraz obiektéw ushugowych nie moze wykraczaé poza granice dzialki, na ktorej te
obiekty i urzadzenia sg lokalizowane.

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spelnia¢ nastepujace ustalenia:

1)  maksymalna wysckos¢ zabudowy mieszkaniowej do gléwnej kalenicy dachu 12m;

2)  wysokos$é nowych budynkéw nie moze byé wyzsza niz 2 kondygnacje nadziemne,
z uwzglednieniem poddasza, jak réwniez powinna byé zharmonizowana z sasiednia
zabudows;

3)  poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach mieszkalnych nie moze byé
wyzszy niz 1,2m liczae od poziomu gruntu w najnizej polozonym narozniku budynku;

4)  dachy nowych budynkéw nalezy wznosié jako dwuspadowe lub czterospadowe, o
kacie nachylenia potaci max 50 ;

5) poddasza mogg by¢ doswietlone za pomocs Iukarn nakrytych daszkami
dwuspadowymi lub jednospadowymi, oknami polaciowymi;

6)  kolorystyka materialéw wykonczeniowych: pokrycie dachu w gamie barw od
czerwone] do brazowej oraz w odcieniach szaroéci i zieleni, wykonczenie elewacji w
kolorach pastelowych;

7)  jednolite powierzchnie $cian nie moga przekraczaé 200m™:

5. Forma architektoniczna garazy powinna spelnia¢ nastepujace ustalenia:

#W obowiazuja garaze wbudowane, garaze wolnostojace oraz dodatkowe stanowisko
postojowe na kazdej dzialce;

2) wysoko$¢ garazy mierzona od $rodka rzutu budynku do najwyzszego punktu nie moze
przekraczac 4,5m dla samochodow osobowych, 9m dla sprzetu rolniczego:

3) kolorysityka materialdw wykonczeniowych musi byé zharmonizowana z kolorystyka
pozostalych budynkéw zlokalizowanych na dzialee:

4) dachy garazy wolnostojacych nalezy wznosié jako polacie jednospadowe,
dwuspadowe lub czterospadowe, przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztaliem
budynkéw jednorodzinnych dla kontynuacji przewazajacej formy dachow:,

5) dopuszcza si¢ doswietlenie garazy wolnostojacych za pomoca okien polaciowych.



6. Forma architektoniczna budynkéw gospodarczych powinna spelnia¢ nastgpujace
ustalenia:

1) wysokos¢ nowych budynkéw gospodarczych w zabudowie jednorodzinnej nie moze
przekraczaé 4,5m, a w zabudowie zagrodowej 9m;

2) kolorystyka materialéw wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka
pozostatych budynkow zlokalizowanych na dzialce;

3) dachy budynkéw gospodarczych nalezy wznosi¢ jako pofacie jednospadowe,
dwuspadowe lub czterospadowe, przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztattem
budynkéw jednorodzinnych dla kontynuacji przewazajacej formy dachéw;

4) dopuszcza sig doswietlenie budynkéw gospodarczych za pomoca okien potaciowych.

7. Forma architektoniczna budynkéw ustugowych powinna spelnia¢ nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze by¢ wyisza niz 1 kondygnacja nadziemna, jak
réwniez powinna byé zharmonizowana z zabudowa mieszkaniowa;

2) wysoko$¢é nowych budynkéw ustugowych nie moze przekraczac 4,5m;

3) kolorystyka materialéw wykoficzeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka
pozostalych budynkéw zlokalizowanych na dzialce;

4) dachy budynkéw ushugowych muszg byé zharmonizowane z ksztaltem dachéw
budynkéw jednorodzinnych dla kontynuacji formy dachu;

8. Dopuszeza si¢ podziat dzialki o numerze ewidencyjnym 47/5.

§10

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1MN, ZMN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN ustala sig:

5) Przeznaczenie podstawowe: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

6) Przeznaczenie uzupelniajace (dopuszczalne):

a) ushugi wbudowane w budynki mieszkalne,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) ulice dojazdowe i miejsca postojowe,
d) zielen izolacyjna, zielen ozdobna i rekreacyjna,
2. W granicach terendéw MN obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych sytuowanych przed linig zabudowy,

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich ferenow
oznaczonych symbolem MN:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy do rozmiaréw nie
przekraczajacych 50% istniejace) kubatury;

2) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przylaczenie do systeméw
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci do ogdélnomiejskiego systemu
odprowadzenia $ciekéw, w tym wéd opadowych w zaleznosei od warunkéw lokalnych;

3) obowiazuje zakaz zabudowy w obrebie stref ucigzliwoéci wokol obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej;

4) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostepu do drég publicznych;

5) co najmniej 60% dzialki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekracza¢ 0,3;

7) ogrodzenia dzialek od strony ulic, placow i ogrodéw ogdlnego uzytkowania powinny
by¢ azurowe o wysokosci do 1,5m (zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw
zelbetowych);

8) miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢ wydzielone, powigzane w miarg
mozliwosci z frontowym ogrodzeniem posesji;

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spelnia¢ nastepujace ustalenia:



1) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do gtéwnej kalenicy dachu 12m;

2) dachy nowych budynkéw nalezy wznosié jako dwuspadowe Iub czterospadowe, o
kacie nachylenia potaci max 50 ;

3) wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze byé wyzsza niz 2 kondygnacje nadziemne,
z uwzglednieniem poddasza;

4) poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach mieszkalnych nie moze byé wyzszy
niz 1,2m liczac od poziomu gruntu w najnizej polozonym narozniku budynku;

5) poddasza moga by¢ doSwietlone za pomoca lukarn nakrytych daszkami
dwuspadowymi lub jednospadowymi, oknami polaciowymi;

6) kolorystyka materiatéw wykonczeniowych: pokrycie dachu w gamie barw od
czerwone) do brazowej oraz w odcieniach szarodci i zieleni, wykonczenie elewacji w
kolorach pastelowych;

7) jednolite powierzchnie $cian nie moga przekraczaé 200m?;

. Forma architektoniczna garazy powinna spelnia¢ nastepujace ustalenia:

1) obowiazuja garaze wbudowane, garaze wolnostojace oraz dodatkowe stanowisko
postojowe na kazdej dzialce;

2) wysoko$¢ garazy mierzona od Srodka rzutu budynku do najwyzszego punktu nie moze
przekraczac 4,5m;

3) kolorystyka materiatéw wykoficzeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka
pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dzialee;

4) dachy garazy wolnostojacych nalezy wznosié jako polacie jednospadowe,
dwuspadowe lub czterospadowe, przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztattem
budynkéw jednorodzinnych dla kontynuacji przewazajacej formy dachow:;

5) dopuszcza si¢ doswietlenie garazy wolnostojacych za pomoca okien potaciowych.

. Forma architckioniczna budynkow gospedarczych powinna spelniaé nastepnjace

ustalenia:

1) wysokoé¢ budynku gospodarczego mierzona od srodka rzutu budynku do najwyzszego
punktu nie moze przekraczac 4,5m;

2) kolorystyka materialow wykonczeniowych musi byé¢ zharmonizowana z kolorystyka
pozostalych budynkéw zlokalizowanych na dzialce;

3) dachy budynkéw gospodarczych nalezy wznosi¢ jako polacie jednospadowe,
dwuspadowe lub czterospadowe, przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztattem
budynkéw jednorodzinnych dla kontynuacji przewazajacej formy dachéw:

4) dopuszcza si¢ doSwietlenie budynkéw gospodarczych za pomoca okien polaciowych.

. zakazuje si¢ zabudowy w strefie o promieniu 5 metréw od zlikwidowanego odwiertu

“Krepiec-17 zlokalizowanego w wydzieleniu 4MN.

§11

. Dla terenu urzadzeni gospodarki wodnej — stacja uzdatniania wody oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1 W ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe: pod sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury wodociagowej;

. W granicach terenu W obowiazuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych poza
wyznaczonymi w ust 1.

§12

. Dla terenu urzadzei elektroenergetycznych — stacja transformatorowa wnetrzowa
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1E, 2E, 3E, 4E ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe: pod sieci, wurzadzenia 1 budynki infrastruktury
elektroenergetycznej — stacja transformatorowa wnetrzowa.



2. Ustala sie zasilanie w energie elektryczna na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych.
3. W granicach terenu E zakazuje si¢ innych obiektow niz wyznaczone w ust 1.

Przepisy koncowe
§13
Tereny, dla kiérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byé
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy.
Naterenach tych zakazuje si¢ budowy nowych 1 rozbudowy istnigjacych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

§14
Ustala si¢g etapowanie planu w pierwszej kolejnodci od ulicy Kusocinskiego do ulicy
Wyspianskiego oraz obszary oznaczone symbolami 5 MN, 17MN, 18MN, 19MN.

§15
Ustala si¢ jednorazowsg oplate na rzecz gminy od wzrostu wartosei nieruchomosei, bedacego
skutkiem wejscia w Zycie niniejszego planu:

1. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej 10%
2. dla terenéw przewidzianych pod inwestycje celu publmmegn
infrastruktury technicznej 1%

§ 16
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Melgiew.

§17
Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa Lubelskiego.
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Zalgeznik nr 2

do uchwaly nr XVI1/90/08
Rady Gminy Melgiew
z dnia 28 sierpnia 2008 r.
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Melgiew

o sposebie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego zabudowy mieszkaniowej ,,Krepiec IT”

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada
Gminy Melgiew stwierdza, ze uwagi ktore wplynely w okresie wylozeni do publicznego
welady projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w czasie 14 dni
po okresie wylozenia zostajg nicuwzglednione.

Wylozony do publicznego wgladu projekt planu obejmujacy przedmiotowy zakres
opracowania jest w znacznej mierze jest kontynuacja idei planu uchwalonego w 1994r., gdzie
wyznaczono tereny zabudowy oraz zaprojektowano obstugujacy ja uklad drogowy, od ¢zasu
uchwalenia projektowane zagospodarowanie zostalo zrealizowane w okolo 15%, tak wigc
stan istniejacy zainwestowania urbanistycznego (zabudowa, drogi, infrastruktura techniczna
w znaczacy sposéb determinowaly obecny projekt planu.

W wykazach tabelarycznych (stanowiacych zalaczniki do niniejszego rozstrzygnigcia),
po pierwszym wylozeniu znajduje si¢ 26 uwag, za$ po drugim wylnmmu 15. Ich tresé
d::-t}rczy przede wszystkim przebiegu drog.

Witasdciciele nieruchomosci o nr ewidencyjnych 3 i 4 zglosili uwagi dotyczace szerokosci
drogi KDW kwestionujac jej szerokos¢ (7m). Uwagi zostaly nieuwzglednione, gdyz
przedmiotowa droga przylegajaca do wyzej wymienionych posesji ma wg projektu planu
przewidziang szeroko$¢ 5m, czyli mieéci si¢ w parametrach i uwzglednia interesy
wiadcicieli.

2. Wiasciciel dziatki nr ewidencyjnym 18 zglasza uwage dotyczaca projektowanej wielkosci
dzialki ktorej pﬂmerzc:hma wg niego zostaje w wyniku realizacji ustalen planu
ZImniejszona o 100m?. Uwage =zostaje nieuwzgledniona, ze wzgl;du na rzeczywiste
powiekszenie w projekcie planu dziatki dotychezasowej o 180m>.

3. Wiladciciele dzialek o nr ewidencyjnych 20 i 21 sprzeciwiaja sie projektowanemu
kierunkowi obshugi komunikacyjnej, czyli dojazdu od ul. Modrzewskiego. Uwagi nie
zostajg uwzglednione, gdyz proponowane rozwigzanie obshugi komunikacyjnej tych
terendw zostalo rozstrzygnigte w poprzednim planie i jest ono obecnie utrzymywane.

4. Wiadciciel dzialki o nr ewidencyjnym 30 sprzeciwia si¢ przeznaczeniu czeéei dziatki pod
projektowang droge KDL - ul. Modrzewskiego. Uwaga zostaje nieuwzgledniona, gdyz
przedmiotowa dziatka zostala przeznaczona w poprzednim planie na droge, a obecny plan
utrzymuje w tym miejscu wczesniej zaproponowane rozwiazania. Ponadto projektowana
droga w planie stanowi wazny element obstugi komunikacyjne;j.

5. Wlasciciel dzialki o nr ewidencyjnym 40/1 zglasza uwage dotyczaca likwidacji drogi i
siggacza na wymienionej whasnodei. Nie uwzglednia sig postulowanego rozwiazania, gdyz
dziatka jest wiladciwym terenem do przeprowadzenie przedmiotowej drogi, bowiem nie
posiada parametrow dziatki budowlanej (szer. 10m).

6. Wlasciciel dziallki o nr ewidencyjnym 47/5 =zglosit uwage dotyczaca podzialu
nieruchomosci zabudowanej domem blizniaczym na dwie posesje. Plan nie okreéla



10.

11.

12,

podzialu wilasnodciowego istnigjacej nieruchomosci o wspomnianej zabudowie, ale
dopuszcza taka mozliwosé.

Wiasciciel dzialki o nr ewidencyjnym 85 zglasza uwagg dotyczaca szerokoscei drogi KDD
przebiegajacej czesciowo przez jego wlasno$é. Nieuwzglednienie uwagi wynika z
koniecznodci zapewnienia obslugi komunikacyjnej we wschodniej strefie obszaru
planistycznego, czyli migdzy ul. Wyspianskiego a Spokojna. Ponadto w wigkszej czedci
wykorzystuje si¢ obecnie istniejgce uzytkowanie terenu.

Wihasciciel dziatki o nr ewidencyjnym 110 zlozyl uwage do projektowanego przebiegu
drogi KDL — ul. Wyspianskiego. Uzytkowana nieruchomo$é¢ poloZona jest w gléwnym
ciaggu komunikacyjnym wewngtrz obszaru planistycznego, ktory byl juz projektowany w
poprzednim planie z 1994r. w zwigzku z powyzszym uwaga nie zostaje uwzgledniona.
Wiagdciciele dzialek o nr ewidencyjnych 148/6, 148/4, 148/8 i 148/10 sprzeciwiaja sie
poszerzeniu drogi KDD obslugujacej wymienione dziatki. Uwaga dotyczy gléwnie
partycypacji terenowej dzialek przylegajacych od péinocy. Przedmiotowa droga zostata
zaprojektowana z wykorzystaniem istniejacego ciggu komunikacyjnego. Nie uwzglednia
sig postulowanego rozwiazania, gdyz dziatka wykorzystywana obecnie pod obstuge
komunikacyjng nie spelnia niezbednych parametréw drogi publicznej i racjonalnym
rozwigzaniem jest zeby stanowila ona o¢ projektowanej drogi.

Whasciciel dziaiki o nr ewidencyjnym 160 zglosil uwage dotyczaca przebiegu drogi KDZ
ul. Kusociiskiegp w rejonie wspomnianej nieruchomosci. Uwaga nie zostaje
uwzgledniona, gdyz przedmiotowa droga zostala wytrasowana zgodnie z koncepcja
budowy ul. Kusociriskiego.

Wiasciciel dziatki o nr ewidencyjnym 161 zglasza uwage do przebiegu drogi KDD. Nie
uwzglednia si¢ postulowanego rozwiazania, gdyz zaprojektowany przebieg drogi
uwzglednia dziatke juz wykorzystywang pod obstuge komunikacyjna, ale nie spetniajaca
niezbednych parametréw drogi publicznej. Ponadto oprotestowany przebieg drogi zostal
utrzymany z poprzedniego planu.

Whasciciel dzialki o nr ewidencyjnym 164 postuluje przesuniecie drogi KDW na sasiednia
dzialke. Uwagi nie uwzglednia sig, gdyz sposob jej trasowania zabezpiecza jedynie dojazd
do dziatki 164.




Zalgcznik nr 3

do uchwaly nr XVIL/20/08
Rady Gminy Melgiew

z dnia 28 sierpnia 2008 roku

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Melgiew

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techmicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej

.Krepiec II” ustalono nastgpujace zasady zaopatrzenia w sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej oraz komunikacji:

1.

Obstuga komunikacyjna terenéw odbywal sie bedzie gléwnie poprzez istniejaca i
projektowana sie¢ drég lokalnych, dojazdowych oraz za posrednictwem drog
wewnetrznych.

Sie¢ drog gminnych w powigzaniu z ukladem drég wewnetrznych bedzie wystarczajaca do
prawidlowe) obshigi komunikacyjnej obszaru objetego opracowaniem. Niezbedne koszty
utrzymania drég gminnych beda pokryte z budzetu gminy. Koszty budowy drég gminnych
beda pokryte z budzetu gminy, z mozliwoscia uzyskania dotacji z funduszy Unii
Europejskiej.

W zakresie gospodarki sciekowej w planie zarezerwowano tereny pod budowe sieci
kanalizacji sanitarnej. Koszt realizacji poszezegdlnych etapéw inwestycji pokryty zostanie z
budzetu gminy. Inwestycja moze by¢ zrealizowana z zastosowaniem dotacji z funduszy Unii
Europejskiej.

W zakresie zaopatrzenia w wodg plan zaklada przylaczenie projektowanych obiektéw do
sieci wodociggowej, réwnoczednie zabezpieczajac tereny pod budowe i rozbudowe sieci
wodociagowej. Koszt realizacji inwestycji zostanie pokryty z budzetu gminy oraz moze by¢
dofinansowany z funduszy Unii Europejskiej.

Realizacja pozostalych sieci infrastruktury technicznej tj. elektroenergetycznej, gazowej,
telekomunikacyjnej nie nalezy do zadan wiasnych gminy.




UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowej ,,Krepiee IT”

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717 ze zmianami) w celu ustalenia przeznaczenia terenu,
a takze okreslenia sposobéw ich zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy Melgiew na
wniosek wojta gminy podjeta uchwalg nr XXXV1/180/06 z dnia 29 czerwca 2006r. o przystapieniu
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej w
Krepiec 117,

Zgodnie z art. 14 ust. 5 przedmiotowej ustawy wniosek Wojta Gminy Melgiew zostal
poprzedzony analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w  granicach okreSlonych na zalaczniku graficznym,
stanowigcym zalacznik do ww. uchwaty.

Caly teren objety planem miejscowym bezposrednio graniczy z miastem Swidnik a strefa
graniczng stanowi zachodni skraj ulicy Kusocinskiego. Obszar planu o powierzchni ponad 80ha,
stanowi wielokat foremny wydhizony w kierunku pélnoc — poludnie. Cecha charakterystyczna
omawianego obszaru jest jego przestrzenna i fizjograficzna zwartoéé, ktora podkreslaja przebiegi
istniejacych i planowanych drog.

W 1994r. uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czedei
opracowywanego obszaru, ustanawiajac dla niego jako dominujaca funkcje zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto wyznaczono uklad komunikacyjny obstugujacy ustalone uzytkowanie
terenu, z elementami infrastruktury technicznej. Obecne zagospodarowanie przestrzenne jest
kontynuacja poprzednich ustalen, tak wiec zachowuje jako kluczowe mieszkaniowe przeznaczenie
tego terenu. Wykorzystano ponadto planowany poprzednio uklad komunikacyjny, dokonujac korekt
i modyfikacji zgodnie z planowana zabudowa. W omawianym projekcie zagospodarowania
przestrzennego okreslono jako podstawowe przeznaczenie terenu zabudowe mieszkaniowa
Jednorodzinng, w czgéci uzupelniona réznorodnymi ushugami. Jest to wigc przeznaczenie w pelni
zgodne z obowigzujacym , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Melgiew” zatwierdzonego uchwaly nr XXVII/149/05 z dnia 19 sierpnia 2005r. W
obowigzujacym dokumencie polityki przestrzennej gminy tereny objete planem poloZone sa w
strefie zabudowy mieszkaniowej o charakterze podmiejskim o $redniej intensywnosci zabudowy.
Na obszarze tym réwniez przewidziano zachowanie i rozwdj ustug nieuciazliwych obstugujacych
zespot mieszkaniowy .. Krepiec I1”. Generalnie studium wyznacza przeznaczenie i funkcje terenéw
w opracowanym planie miejscowym.

Szczegdlnym problemem jaki mial byé rozwiazany przy pomocy niniejszego planu bylo
zabezpieczenie zespolu mieszkaniowego w system obstugi komunikacyjnej. Okreslona minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej (600m®) na znacznej powierzchni obszaru planistycznego
stwarzata powazny problem planistyczny wynikajacy z koniecznoséci obsiugi komunikacyjne;.
Zachowujgc zasade dojazdu do kazdej posesji, zaprojektowano system drég lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych, ktéry spelnia powyzszy postulat. Osiagniecie optymalnej obshugi
komunikacyjnej wymagalo dwukrotnego wylozenia planu do wgladu publicznego, bowiem
projektowane drogi i ulice wywolywaly liczne kontrowersje. Nie wszystkie udalo sie zalatwié
zgodnie ze zgloszonymi uwagami. Z analizy zlezonych uwag do planu wynika, ze wszystkie
nieuwzglednione nie mialy albo umocowan prawnych, albo degradowaly ustalony w planie tad
przestrzenny. Zachowujgc zasady zagospodarowania i przeznaczenia terenu plan okresla mozliwoséé
zabudowy gléwnie jednorodzinnej, choé na niewielkich dziatkach, budowy okoto 300
nicruchomosci. Jest wige zatem waznym elementem w strukturze przestrzennej gminy Melgiew, ale
réwnoczesnie w aglomeracji lubelskie;j.

Uwzgledniajac przedstawiony stan faktyczny i prawny, stwierdzam, iz nie ma przeszkéd
prawnych w podjeciu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespolu mieszkaniowego . Krepiec 117,
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