"Dz, Urz Ly, Lub. 23 por 405 = 26. 04 2001

UCHWALA NR XXV/133/ 2001
RADY GMINY MELGIEW

z dnia 27 lutego 2001 r.’

w sprawie uchwalenia I etapu zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 oraz art. 42
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie terytorialnym (Dz U. Nr 13 z 1996r.,
poz. 74 z pézn. zin.) oraz art.§ ust. 1 1iart. 26, art. 28, ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r. z pdin, zm.) w
wykonaniu uchwaty nr IX/48/99 Rady Gminy w Melgwi z dnia 31 maja 1999 r., Rada
Gminy w Melgwi uchwala co nastepuje:

§1

. ‘Dokonuje sig zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego

gminy Melgiew, zatwierdzonego uchwata Nr XX1/47/87 Gminnej Rady Narodowej w
Metgwi, z dnia 29 grudnia 1987 roku (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Lubelskiego
Nr 3 z dnia 31 marca 1988 roku z pdzn, zm.).

. Zmiany planu wyraZone sa W postaci:

a) ustalei dotyczacych przeznaczenia, warunkéw i zasad uzytkowania terenu, okreslonych
w § 2 niniejszej uchwaly,
b) rysunkéw w skali 1:10 000, stanowiacych zalaczniki 1-7 do ninigjszej uchwaty.
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. Ustalenia zmian planu oraz rysunki planu w zakresie regulowanym niniejsza uchwala

Stanowia integralng calodé.

§ 2

USTALENTA OGOLNE. DOTYCZACE TERENU CALEJ GMINY

1) Funkeja gminy.

Podstawowa funkcjy gminy Jest produkcja rolna prowadzona w warunkach rozwijajacej

si¢ strefy podmiejslﬂej Lublina i Swidnika, oraz funkcja vsiedleficza polaczona ze sfera uslug
0 znaczeniu ponad lokalnym.
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Funkeja potencjalng jest przemyst wydobywezy oraz rozwéj uizadzen zwigganych z jego
obstuga.

2} Organizacja przestrzenna gminy.
Podziat gminy na jednostki:

A — Janéwek,

B — Janowice,

C — Jozefow,

D — Trzeszkowice,

B — Krzesimédw I,

F — Krzesiméw I,

G — Lubiniec,

H - Piotrowek,

J— Zurawniki,

K — Trzeciakow,

L —Dominéw,

M — Jackow,

N — Franciszkow,

P - Kregpiec,

R —Minkowice,

S — Podzamcze,

T — Metgiew,

U —Nowy Kregpiee,

W - Skarb Panstwa Lasy Pafistwowe.

3) Zasady polityki lokalizacyjnej
Na terenach przewidzianych planem pod uzytkowanie rolnicze (RP), obowigzaje
zakaz budowy z nastepujacymi wyjatkami: -
- w istnicjacej ma tym terenie zabudowie zagrodowej dopuszeza si¢ uzupelnianie
zabudowy i remonty kapitalne budynkéw w przypadkach vzasadnionych poirzebami
produkeji rolnej;

- dopuszcza sie réwniez w granicach istniejacego siedliska realizacje diugiego domu

mieszkalnego dla czlonkéw rtodziny rolnika, w celu polepszenia warunkow

mieszkaniowych;

w indywidualnych przypadkach, vzasadnionych wzgledami technologicznymt _

i gospodarczymt, mozna dopuscié do realizacji nowego siedliska rolnego jako zabudowy

plombowej w zespolach istniejacej zabudowy rozproszone;;

- odstepstwo od zakazn zabudowy detyezy réwniez lokalizaeji hodowlanych ferm )
produkeyjnych, ktdre z uwagi na wymagane strefy izolacyjne nie moga by¢ lokalizowane
w zwartej zabudowie zagrodowej

- na terenach sasiadujacych z droga krajowa Lublin-Zamosé wszelkie inwestycje oraz
podzialy dziatek wymagaja uzgodnienia z Zarzadea drogi, na ctapie projektu decyzji o
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenyt

Na terenach dolin rzecznych i tak (RZ) obowiazuje catkowity zakaz zabudowy.

Na terenach wyznaczonych pod budownictwo zagrodowe (MR) w isiniejacych -
niczabudowanych enklawach, mozliwe jest lokalizowanie pojedynczych®vdméw
jednorodzinnych oraz obiektéw ushug i rzemiosta nieucigzliwego dla otoczenia.

Dopuszeza sig roéwniez wydzielenic dziatki pod zabudowe jednorodzinng z
istnigjacego siedliska rolnego dla zatrudnionych w zawodach pozarolniczych oraz realizacje
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drugiego budynku mieszkalnego dla rodziny rolnika w granicach istniejacego siedliska
rolniczego, w celu polepszenia warunkow mieszkaniowych.
' Dopuszcza Si¢ zmiang przeznaczenia siedlisk wylaczonych z produkgji rolnej na dormy
letniskowe.

- Tereny, wyznaczone w planie pod zabudowg zagrodows, i jednorodzinng moga byé
- dzielone na dzialki budowlane. Minimalng wiclko$¢ dzialki zabudowy jednorodzinnej okresla
“sic na: 600 m? dla zabudowy wolnostojacej oraz 450 m> dla zabudowy blizniaczej. Dla
' projéktowanej zabudowy zagrodowej ustala sig minimalna wielkosé dziatki wynoszaca 1500

* m? Nie dotyezy to terendw, gdzie ustalenia szezegdlowe okreslaja inng wielkosé minimalng

dziatki.

o Na terenach lesnych dopuszoza si¢ wznoszenie budynkdéw i urzadzef Zwigzanych Z

* gospodarka lesna,

4) Ochrona warto$ei kulturowych.
Wyprowadza si¢ zasadg kompleksowej ochrony wartodei kulturowych na terenie gminy,
uwzgledniajaca wartoéel historyczne, architektoniczne, urbanistyczne i krajobrazowe.
© Obiekly figurujace w rejestrze zabytkow objcte ochrong prawng - wszelkie zimiany, W
tym wtorne podzialy dziatek, w wygladzie i nzytkowaniu mogg byé dokonywane za zgoda
" Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinte:

- Kigpiec — zespdt dworsko — patkowy — Nr rej. A/914
park dworski,

sadzawka,
mlyn;

- Melgiew — zesp6t koscielny - Nr rej. A/811
ko$ciét p.w. §w. Wita— 1 pof. XIX w,,
dom — dawny koseitt — 1 pot. XVII w.,
cmentarz przykoscielny, '
drzewostan,
dzwonnica,
brama — kapliczka,
ogrodzenie;

- Melgiew — Podzamcze —~ zespdl patacowo — parkowy — Nr rej. A/676

o patac - XVII w.,
park z aleja wiazowa,
oficyna kuchenna,
oficyna palacowa,
mur z brama,
brama wjazdowa,
furta folwarczna,
most parkowy,
kapliczka $w. J. Nepomucena,

. Krzesiméw - zespdt patacowo — parkowy - Nr rej. A/740
patac ~ XIX w.,
oficyna,

d park;
- Janowice — zespdl dworsko — parkowy — Nr rej. A/988
' dwoér — 2 pol. XIX w.,
park,
ogrod;




- Me%gww cmentarz parafialny — Nr rej. A/980
kaplica grobowa — 1 pot. X[Xw

- Mmkomce zesp6t dworcowy — Nr rej. A/981
‘ dworzec kolejowy 1 poi }CS{W

K

Ob1ekty ﬁguxumce w ewidencii. zabytkéw - wszelkie - zmiany - w- lch uzytkowaniu

wygladzie winny uzyskaé akdeptacje Wojewddzkiego Konserwatora ‘Zabytkéw = obiekiy te-

- zaznaczone 4 na rysunku planu na etapie ustalania warunkdéw realizalji inwestycji:
- Domindw — kapliczka przydrozna;

- Jackdw — suszarnia chimielu w pozostatoéciach ZF,
‘ - ogita wojenna z Il wojny Swiatowej,
© .« Krgpice - czworak I w Zespole Dworsko Patacowym (dom robotnikéw rolnych),

- czworak 11 w Zespole Dworsko Patacowyin,

- obora mlynarz w Zespole Dworsko Patacowym,

- spichlerz mtynarza w Zespole Dworsko Patacowym,
- dom miynalza WZespole Dworsko Patacowym

- Krzesiméw = - czworak w- Zespola Paiauowo Parkowym
' ~ spichlerz w Zespole Patacowd ParkoWwym,

- suszarnia chmielu’w Zéspole Palacowo Parkowyin,
- obora I w Zespole Patacowo Parkowym,
- obora I w Zespole' Paiacowo Parkowym,
- mtyn
- cfientarz wojenny z I WOjIly Swiatowe],
- cmentarz ofiar gacyfikacyi { stracef;

- Melgiew - cmentaiz patafialny; -+

’ - kostnica cmentarna;

~ dom zakonny SS Betanek, dawny zajazd;

- most parkowy wZPP; «
- Minkowice - dom dla kolejarzy wZDD,
' ' - dom diéznika w ZDD),
. -mogita pows“tfiﬁééw styczniowyuh z 18631,
' - mogﬂa wojenna z ‘1 wojny §wiatowe;;
- Krepieel =~ = kaphczka przydroma NMP;

b

przypaaku I’OZblOI‘ki budynkow objetych ochrong konserwatorska w ewidencji

budyrikéw, wymagane jest cuzgodnienie z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem
| Zabyikéw. Uzgodnienie moze byé wydane na podstawie ekspertyzy technicznej, skrécone
inwentaryzacji ‘architekioniczne] i fotdgraficzne;.

5) Ochrona warteci przyrodniczych: .
Wprowadza si¢ ochrong prawng drzéw pomnikéw przyrody: .

- Vvierzba biala kolo osady IGSIIE‘-_] Melgiew '

' - prusza zwyczajna na rozwidleniu drog Melgiew I i Melgiew II

- dwa deby szyputkowe w zespole dworsko-parkowym w Krzesimiowie

- dziesieé lip drobnolistnych w zespole dworsko-parkowyin w Rrzesimowie
- wiaz szypiitkowy w lesie Nadl. Swidnik

- =, trzy deby szyputkowe kolo osady leénej Melgiew

' Metgiew -~ Podzancze —inogita wojenna z WS I wojny $wiatowej (1939 1.), :
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Na terenie wsi Krepiec znajduje si¢ fragment Czemigjowskiego Obszaru Chronionego |
Krajobrazu. Na terenie obszaru chronionego wprowadza si¢ zakaz lokalizowania zakladéw E
ucigzliwych dla $rodowiska oraz zakladania bezécidtkowych ferm hodowlanych, Wprowadza
si¢ obowigzek uregnlowania gospodarki wodno-§ciekowej. Zaleca sie wzmozong ostroznodé
w irakcic lokalizowania inwestycji gospodarczych: zakladéw przemystowych, linii
przemystowych, linii komunikacyjnych, linii przesytkowych wysokiego. napigcia, zbiomikéw
retencyjnych, duzych ujeé¢ wod podzignnych i powierzchniowych, melioracji podstawowych
i szczegblowych, wysypisk dmieci i odpadéw. Wprowadza si¢ zasade popierania rolnictwa
ekologicznego, ochrony zadrzewieh srodpolnych oraz stosowania biologicznych sposobdw

przeciwdziatania erozji gleb.

¢
6) Komunikacja. -

\
o

a} Obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych :

- wpasie 50 m od zewngtrznej krawedzi jexdni drogi krajowej Lublin - Piaski — Zamogé,

w pasie 8 m (na terenie zabudowy wsi) oraz 20 m (poza terenem zabudowy) od

zewngtrznef krawedzi jezdni drég powiatowych,

- W pasie 6 m (na terenie zabudowy wsi) oraz 15 m (poza terenem zabudowy) od
zewngirznej krawedzi drég gminnych; '

b) Obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i innych budynkéw
Z pornieszczeniami na staty pobyt fudzi: '

- minimum 100 m w odleglo$ei od zewnetrznej krawedsi jezdni drogi krajowej Lublin —

Piaski — Zamogs,

- minimum 20 m na terenie zabudowanym i 30 m poza terenem zabudowanym od drég
powiatowych od zewnetrznej krawedzi jezdni, ' k

- minimum 10 m na terenach zabudowanych 15 m poza terenem zabudowanym i od drog
gminnych od zewnetrznej krawedzi jezdni; . '

¢) Obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i uzytecznodei
publicznej w odlegtode! minimum 100 m od osi skrajnego toru i minimum 40 m od
granicy terenéw kolejowych linii kolejowsj Lublin — Chelm;

d) Pasy teremu rezerwowane pod przyszla budowe lub modernizacje drég winny byé
wykorzystane na cele rolnicze fub gospodarcze o tymczasowym charakterze,

e) W zarczerwowanym pasie terenu moga byé wznoszone tylko tymezasowe budynki lub
konstrukcje budowlane za zezwoleniem wiasciwego terenowego organu administracji
samorzadowej, po zasiggnigein opinii zarzadu drogi; ich usuniecie w przypadky
budowy luly modernizacji drogi nastepuje na koszt wladciciela, bez odszkodowania;

f) Na obszarzg gminy planuje si¢ wyznaczenie pasa terenu o szerokodci 150 m pod
ewentualng realizacje obwodnicy Lubelskiego Zespolu Miejskiego z kierunku
pdinocna — zachodniegd w kierunku weozla Piaski. _

g) Na terenach zainwestowanych obickty nowo waznoszone mogg byé - za zgoda
whadciwegq zarzgdey drogi - sytuowane w odlegloéci mnmiejszej niz okredlona w
ustaleniach, jednak nie mniejszej niz linia zabudowy wyznaczona przez istnigjaca
zabudowg na dziatkach sasiednich, Uzgodnienie o ktérym mowa winno nastapié na
etapie projektu decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu.
Usytnowanie nowo wznoszonych obiektéw nie moZe kolidowaé¢ z przepisami
dotyczgeymi drég publicznych, przepisami wykonawezymi do prawa budowlanego
oraz istniejacymi 1 projektowanymi urzadzeniami infrastruktury technicznej., Wyklucza
sig mozliwosé sytuowania nowo wznoszonego obiektu z naruszeniem linii
rozgraniczajacych drogi.




