UCHWALA NR XXXIV/205/17
RADY GMINY DOBROMIERZ

z dnia 5 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Gniewkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446,1579, 1948, z2017r. poz. 730, 935) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2017 poz. 1073) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rady Gminy
Dobromierz Nr XLVI/277/14 z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Gniewkow, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar czesci obrebu
Gniewkow, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze¢Scia uchwaty jest rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

§ 4. 1. Nastepujace okreSlenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia
podstawowego;

2) przeznaczenie podstawowe — jest to cze§¢ przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ lacznie Iub odrgbnie
w granicach poszczegolnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) przeznaczenie uzupehlniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreslona odleglo$¢ w tekscie planu wyznaczajaca dopuszczalne
zblizenie budynkoéw w przypadkach ich budowy z wylaczeniem rozbudowy lub nadbudowys;

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez rzut
poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewng¢trzne, daszki, markizy,
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

6) obiekty i urzadzenia komunikacji — obiekty i urzadzenia stuzace obsludze komunikacji takie jak: przystanki,
stacje paliw, myjnie, stacje obstugi technicznej, Sciezki rowerowe, parkingi, garaze;

7) urzadzenia sportowo-rekreacyjne — boiska lub inne urzadzenia stuzace wypoczynkowi i rekreacji w tym place
zabaw.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Nastegpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
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1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia przeznaczenia terenow;
5) strefa ochrony sanitarnej woko6t cmentarza;
6) strefy konserwatorskie:
a) strefa $cistej ochrony konserwatorskie;j,
b) strefa ochrony uktadu ruralistycznego wsi,
¢) strefa ,,W” ochrony archeologicznej,
d) strefa obserwacji archeologiczne;j.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny lub wynikaja
z przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ - ochrony
i rewaloryzacji wymagaja:

1) historyczny uktad ruralistyczny wsi ujety w wykazie zabytkow;
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
3) obiekty i zespoly ujete w wykazie zabytkow.
§ 7. W zakresie ogo6lnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala si¢:

1) dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu nast¢pujacych, oznaczonych na rysunku planu,
udokumentowanych zt6z kopalin:

a) ztoza granitu ,,Gniewkow”,
b) ztoza surowca kaolinowego ,,Michat”’(Dzierzkow — Roztoka),
¢) zloza kruszywa naturalnego ,,Gniewkow — Okopy”’;

3) dopuszczalny poziom hatasu w $Srodowisku nie moze przekracza¢ warto$ci okreslonych w przepisach
odrebnych:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,
d) dla terendow oznaczonych symbolami RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

e) dla terenu oznaczonego symbolem U2 jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

f) dla terenow oznaczonych symbolami ZP i US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:
1) w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastepujace wymogi:

a) wymog dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,

b) wymog zachowania historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drog, ulic, placow, linii
zabudowy, kompozycji wngtrz urbanistycznych i kompozycji zieleni,
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¢) wymog konserwacji zachowanych historycznych elementéw uktadu przestrzennego, szczegolnie: posadzki
(nawierzchnie, cieki i zbiorniki wodne), zabudowa, zielen,

d) wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali,
bryly, podzialow architektonicznych, proporcji powierzchni muru iotwordw oraz nawigzanie formami
wspolczesnymi do lokalnej tradycji architektoniczne;,

e) wymog dostosowania wspotczesnych funkcji do warto$ci zabytkowych zespotu ijego poszczegdlnych
obiektow oraz eliminacji funkcji ucigzliwych,

f) wymog skablowania istniejacych napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,
g) zakaz prowadzenie napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,
h) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow;

2) w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi, tozsamej z historycznym ukladem ruralistycznym ujetym
w wykazie zabytkéw, obowigzuja nastgpujace wymogi:

a) nalezy zachowac historyczng lini¢ zabudowy,
b) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne ciggéw komunikacyjnych,

c) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych wymog
nawigzania gabarytami, sposobem ksztalttowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejacg czescia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

d) nowa i przebudowywana zabudowa musi by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno -
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztattu
i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podzialow otworow
okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

e) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowaé¢ dachy strome dwuspadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci pod katem 38°- 45°, kryte dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym,
w obiektach historycznych, ktére posiadaty inng bryle dachu i inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowaé
formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

f) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podzialow, detalu, kolorystyki,
uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

g) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej jako materiatow okladzinowych,
h) nalezy stosowac¢ kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,

1) wymodg zachowania i uzupekniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych, alei i szpaleroéw drzew,
j) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

k) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1masztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

1) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii,
m) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,
n) zakaz stosowania wolnostojacych siloséw, dopuszcza si¢ silosy obudowane;

3) wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej nowozytnego siedliska wsi o $redniowiecznej metryce, w ktore;j
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowiazuja nastgpujace wymogi:

a) obiekty o zachowanej formie krajobrazowej wytaczone sa z wszelkiej dzialalno$ci inwestycyjnej, polegajacej
na naruszeniu ich specyficznej formy,
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b) zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacja irewaloryzacja zabytkowego
terenu - dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentéw
zabytkowych w celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

5) dla koSciota paraf. p.w. $w. Barbary wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A/1738/1384 decyzja
z dnia 4.09.1965 r. obowiazuja przepisy odrebne;

6) dla obiektow i1 zespotdw ujetych w wykazie zabytkow obowigzujg nastgpujace wymogi:

a) nalezy zachowa¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy utrzymacé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
¢) nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
d) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje zich wystrojem architektonicznym oraz historyczny uktad wnetrz
i zachowane elementy wystroju i wyposazenia,

f) zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne,

g) stosowac kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie $cian zewngetrznych,

h) nakaz zachowania historycznych dziedzincow — majdanow;

7) na obszarze stanowiska archeologicznego nr 1/15/82-21AZP - grodzisko, wpisanego do rejestru zabytkow pod
nr 34/211/Arch/66 decyzja z dnia 15.08.1966r. obowigzujg przepisy odrebne;

8) na obszarze ujetych w wykazie zabytkdw stanowisk archeologicznych obowiazuja nastgpujace wymogi:
a) zakaz zalesiania,

b) zamierzenia inwestycyjne zwiazane zpracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkami, podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) na terenach drog publicznych, w obrgbie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektow budowlanych
nie zwigzanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ustala sig:

1) na terenach oznaczonych symbolami R 1RO zakaz lokalizacji zabudowy, wtym zabudowy zwigzanej
z produkcja rolnicza, z wyjatkiem uzbrojenia terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) na terenach oznaczonych symbolem ZL zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej z produkcja
le$na, z wyjatkiem uzbrojenia terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

3) wyznacza si¢ w odlegto$ci S0m od granic cmentarza, oznaczonego symbolem ZC, strefe ochrony sanitarne;j,
w obrebie ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami
odrgbnymi, z wyjatkiem:

a) przesytowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napi¢¢,

b) przesytowych gazociggow wysokiego cisnienia;
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2) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

3) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o szeroko$ci min.
8m, na zakonczeniu drog nieprzelotowych place manewrowe nie mniejsze niz 12,5m x 12,5m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekow;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych shuzgcych zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych
z potaci dachowych i terenéw utwardzonych w obrebie posesji;

4)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta;
7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sig:

1) czgs¢ terenéw objetych planem znajduje si¢ na, oznaczonych na rysunku planu, obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

a) obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%),

b) obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%),

c) obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%);

2) na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia, o ktéorych mowa w pkt 11it. a, b obowigzuja ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu nastgpujacych, oznaczonych na rysunku planu, terenow
gorniczych:
a) ,,Gniewkow III” ustanowionego w decyzji Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 15/E/2010 z dnia
7 pazdziernika 2010 r. z p6zn. zm., udzielajacej koncesji na wydobywanie granitu ze ztoza ,,Gniewkow”,

b) ,,Czernica - Wie$ 1” ustanowionego w koncesji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Le$nictwa nr 149/94 z dnia 23 sierpnia 1994 r. z p6zn. zm., udzielajacej koncesji na wydobywanie granitu
ze ztoza ,,Czernica-WieS$”,

¢) ,,Czernica II” ustanowionego w koncesji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa
nr 43/93 zdnia 15 kwietnia 1993 r. z p6zn. zm., udzielajacej koncesji na wydobywanie granitu ze zloza
,,Czernica”,
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d) ,,Zimnik I” ustanowionego w koncesji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa nr
108/92 z dnia 15 grudnia 1992 r. z pdzn. zm., udzielajacej koncesji na wydobywanie granitu ze zloza
,.Zimnik I”’;

4) w granicach terenow gorniczych, o ktorych mowa w pkt 3, nalezy:

a) w rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach uwzgledni¢ wystepowanie szkodliwego
oddzialywania od robot strzalowych prowadzonych w zwiazku z wydobywaniem kopalin ze zt6z,

b) dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacych obiektow budowlanych
przyjmowac¢ rozwiazania konstrukcyjne uwzgledniajace prognozowane szkodliwe oddziatywanie
prowadzonej dziatalno$ci gorniczej, okreslane na biezgco przez przedsigbiorce gorniczego;

5) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystgpuja na obszarze obj¢tym planem.

§ 13. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sig¢:
1) dla terendow oznaczonych symbolem MW:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do 90;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN:
a) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz:
- 1200m? dla zabudowy wolnostojace;j,
- 800m? dla zabudowy blizniaczej,
b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej:
- 20m dla zabudowy wolnostojacej,
- 14m dla zabudowy blizniaczej,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do 90;
3) dla terend6w oznaczonych symbolami: U, P/U, PG, MN/U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?,
b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 20m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do 90;
4) dla terendw oznaczonych symbolem US:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 30m,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do 90;
5) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 2m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10 do 90.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MW1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,0,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) co najmniej 25% powierzchni dzialki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem
30° - 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w kolorach ceglastym,
brazowym i szarym,

f) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,
g) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢é mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepiséw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8m od linii rozgraniczajgcej z drogg klasy L,
b) 6m od linii rozgraniczajacej z droga klasy D;
3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktéra posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysokos¢, pokrycie i geometri¢ dachu:

- remont i przebudowe do istniejacych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametréow ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkdéw istniejacych, ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenia sportowo—rekreacyjne.

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od MN1 do MN27 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,

e) w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami
o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem 38°- 45°, kryte dachowka ceramiczna
matowa w kolorze ceglastym,

f) poza strefs, o ktérej mowa w lit. e, dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
glownych potaci dachowych pod katem 30° - 45° kryte dachowka ceramiczng lub materialem
dachéwkopodobnym w kolorach ceglastym, bragzowym i szarym,

g) dopuszcza si¢ Swietliki, okna potaciowe i lukarny,
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h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci wynikajgcej z przepisow
odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8m od linii rozgraniczajacych z droga klasy L,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z droga klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajgcych z drogami wewngtrznymi,
d) 4m od linii rozgraniczajacych z rzeka Nysa Szalona;
3) w zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktéra posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysokos¢, pokrycie i geometri¢ dachu:

- remont i przebudoweg do istniejacych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametréw ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych, ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie i rozbudowg istniejacej zabudowy zagrodowej,

d) na terenach: MN3, MN4, MN5, MN6, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN16, MN17, MN19, MN20,
MN21, MN22, MN23, MN24, MN27, w zasiggu obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) wszelkie dziatania
inwestycyjne nalezy podejmowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od MN/U1do MN/U3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy uslugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace - zabudowa zagrodowa.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,

e) w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczoétkami
o symetrycznym nachyleniu gldéwnych potaci dachowych pod katem 38°- 45°, kryte dachowka ceramiczna
matowg w kolorze ceglastym,

f) poza strefa, o ktorej mowa w lit. e, dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
glownych potaci dachowych pod katem 30° - 45° kryte dachowka ceramiczng lub materialem
dachowkopodobnym w kolorach ceglastym, bragzowym i szarym,

g) dopuszcza si¢ swietliki, okna potaciowe i lukarny,

h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,
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i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow
odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 8m od linii rozgraniczajacych z droga klasy L, z zastrzezeniem lit. d,

b) 6m od linii rozgraniczajacych z droga klasy D,

¢) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi,

d) na terenie MN/U3 nieprzekraczalna linia zabudowy wzdtuz KDL2 zgodnie z rysunkiem planu;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktéra posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysokos$¢, pokrycie i geometrie¢ dachu:

- remont i przebudowg do istniejgcych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametréow ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkdéw istniejacych, ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktéorych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

c)na terenach MN/Ul 1 MN/U2, w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) wszelkie dziatania
inwestycyjne nalezy podejmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami od RM1 do RMI12 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
tereny zabudowy zagrodowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujgce ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki,
¢) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 9m,

e) w strefie ochrony ukladu ruralistycznego wsi dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami
o symetrycznym nachyleniu gldéwnych potaci dachowych pod katem 38°- 45°, kryte dachowka ceramiczng
matowg w kolorze ceglastym,

f) poza strefa, ktérej mowa wlit. e, dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gltéwnych potaci dachowych pod katem 30° - 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatlem
dachowkopodobnym w kolorach ceglastym, bragzowym i szarym,

g) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,
h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8m od linii rozgraniczajacych z droga klasy L,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogg klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajgcych z drogami wewngtrznymi,

d) 4m od linii rozgraniczajacych z rzeka Nysa Szalona;
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3) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktéra posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysokos¢, pokrycie i geometri¢ dachu:

- remont i przebudoweg do istniejacych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametréow ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych, ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

c¢)na terenach: RM2, RM4, RM6, RM7, RM8, RM9, RM10, RMI11, w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 lat (Q1%) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy podejmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem RUI ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki,
¢) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,

e) dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem 38°- 45°, kryte dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

f) dopuszcza si¢ §wietliki, okna potaciowe i lukarny,
g) na elewacjach wymog stosowania pastelowych rozbielonych barw i matowych powierzchni,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mnigjsza niz
2 stanowiska na 10 zatrudnionych w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrgbnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z droga kl. D;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktéra posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysokos¢, pokrycie i geometri¢ dachu:

- remont i przebudowe do istniejacych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametréow ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych, ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

d) na tereniec RU1 w zasiggu obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy
podejmowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem Ul ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren zabudowy
ustugowej z zakresu kultu religijnego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz nowej zabudowy kubaturowe;j;
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2) wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji i konserwacji budynku kosciota,
elementdéw historycznego uktadu, ogrodzenia, bramy, obiektow sztuki sepulkralnej i zieleni;

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) wszelkie dzialania przy wpisanym do rejestru zabytkéw kosciele paraf. p.w. $w. Barbary pod numerem
A/1738/1384 z decyzja z dn. 4.09.1965 r. nalezy podejmowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy podejmowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)na terenie Ul w zasiegu obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy
podejmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami U2 iU3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny
zabudowy ustugowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) co najmniej 30% powierzchni dzialki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:
- w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi 9m,
- poza strefa ochrony uktadu ruralistycznego wsi 12m,

e) w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczdétkami
o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem 38°- 45°, kryte dachowka ceramiczna
matowa w kolorze ceglastym,

f) poza strefa, o ktorej mowa w lit. e, dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

g) dopuszcza sig¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,

h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

1) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz:

- na terenie U2 - 1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepiséw odrgbnych,

- na terenie U3 - 2 stanowiska na 10 zatrudnionych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8m od linii rozgraniczajacej z droga klasy L,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy D;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktéra posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysokos$¢, pokrycie i geometrie dachu:

- remont i przebudowe do istniejgcych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametréow ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkdéw istniejacych, ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,
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c)na terenie U2 w zasiegu obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy
podejmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem USI ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren sportu i rekreacji
(boisko sportowe).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

b) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych nie moze by¢ mniejsza niz 5 stanowisk w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej
z przepisow odrebnych;

2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu — na terenie
US1 w zasiggu obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy podejmowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem P/Ul ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren obiektéw
produkcyjnych, sktadow i magazynéw i zabudowy ustugowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,4,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) co najmniej 10% powierzchni dzialki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 9m,
e) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz:
2 stanowiska na 10 zatrudnionych oraz 1 stanowisko na 40m? p. u. ustug w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepiséw odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8m od linii rozgraniczajacej z drogg kl. L,
b) 6m od linii rozgraniczajgcej z droga wewngtrzna.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem PG1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren powierzchniowej eksploatacji kopalin;

2) przeznaczenie uzupelniajace - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i1magazynow poza granicami
udokumentowanego ztoza.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1,0bowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0 do 1,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m,

e) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
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f) place sktadowe i manewrowe na terenie wiasnym,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych nie moze by¢ mniejsza niz 2 stanowiska na
10 zatrudnionych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 6m od linii rozgraniczajacej z drogg wewnetrzna,
b) 10m od linii rozgraniczajacej z terenem KK1;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) place sktadowe i manewrowe na terenie wlasnym,
b) nadktad nad zlozem nalezy zdejmowac¢ selektywnie (oddzielnie gleba i skata ptonna),

c)nadktad nalezy haldowa¢ poza granicami udokumentowanego zloza ipo zakonczeniu eksploatacji
wykorzysta¢ do rekultywacji terenow poeksploatacyjnych,

d) po wyczerpaniu ztoza lub zaprzestaniu jego eksploatacji teren nalezy planowo zrekultywowac¢ w kierunkach:
wodnym, rolnym lub lesnym,

e) wszelkie odpady zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gorniczej nalezy magazynowac na terenie wlasnym,
zuzyte oleje, smary, ptyny i substancje chemiczne unieszkodliwia¢ lub wywozi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

§ 25. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami KK1 i KK2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny
komunikacji kolejowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy moze zajmowac¢ 100% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 0%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 1,0;

4) dopuszcza si¢ budowe przejazdow przez tory.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZCl1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren cmentarza.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) wymoég utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji ikonserwacji elementow
historycznego uktadu, ogrodzenia, bramy, obiektow sztuki sepulkralnej i zieleni;

2) w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie iwynosi raz na 100 lat (Q1%) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy podejmowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 27. Dla terenow oznaczonych symbolami od R1 do R22 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny drog transportu rolnego,

b) tereny zalesien i zadrzewien.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych symbolami RO1 iRO3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny
ogrodow.

§ 29. Dla terenow oznaczonych symbolami od ZL1 do ZL8 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na lasy.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od WS1 do WSS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny
wod powierzchniowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ budowe przejazdow przez cieki i rowy.
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§ 31. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami KDL1 i KDL2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny
drog publicznych kl. L.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowej szerokos$ci
pasa drogowego od 7m do 17m.

§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od KDD1 do KDD11 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
tereny drég publicznych kl. D.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowej szerokos$ci
pasa drogowego od 5Sm do 15m.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od KDW1 do KDW13 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
tereny drog wewngtrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drog: KDW3, KDW7, KDWS§, KDW10, KDW11 — 8m,

b) dla drogi KDW13 — 6m,

¢) dla pozostatych drog - od 3m do 34m zgodnie z rysunkiem planu;
2) na skrzyzowaniach narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) na zakonczeniu drég nieprzelotowych place manewrowe zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobromierz.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady

Aleksandra Luks
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXXIV/205/17
Rady Gminy Dobromierz
zdnia5lipca2017r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBREBU GNIEWKOW
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXIV/205/17
Rady Gminy Dobromierz
zdnia 5 lipca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBREBU GNIEWKOW

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, Rada Gminy Dobromierz nie dokonuje
rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

1
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXIV/205/17
Rady Gminy Dobromierz
zdnia 5 lipca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Gniewkéw nie wystapig inwestycje stanowigce zadania wlasne gminy.
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Uzasadnienie
do UCHWALY NR XXXIV/205/17
RADY GMINY DOBROMIERZ

z dnia 5 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obre¢bu Gniewkow

Podstawa do podjecia prac nad ww. planem miejscowym byta uchwata Rady Gminy Dobromierz
Nr XLVI/277/14 z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Gniewkow

Na obszarze objetym planem przewidziano przeznaczenie terenéw na funkcje zgodne
z aktualnymi potrzebami gminy takie jak: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz powierzchniowa eksploatacja kopalin. Tereny
przeznaczone pod zainwestowanie nie wymagaly uzyskania zgody Ministra Rolnictwa na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Plan uwzglednia w szczegdlnosci wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne
i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej, a takze walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo
wlasnosci. Plan uwzglednia takze pozostate wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),
zwanej dalej ustawa, w sposob odpowiadajacy przedmiotowi planu.

Ustalenia planu sa zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, przyjetej Uchwata Rady Gminy Dobromierz Nr XIII/90/15 z dnia 18 grudnia 2015 r.
w sprawie oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobromierz oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Dobromierz

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udzial spoteczenstwa
w pracach nad planem, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Strategiczna ocen¢ oddziatywania na S$rodowisko projektu ww. planu miejscowego
przeprowadzono zgodnie z ustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pdzn. zm. ).

Sporzadzona do projektu planu prognoza oddzialywania na srodowisko przyrodnicze wykazata, ze
realizacja ustalen planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych uciazliwych zrédet oddziatywania
na §rodowisko.

Projekt planu po wuzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej oraz wymaganych opinii i uzgodnien zostal dwukrotnie wylozony do publicznego
wgladu wraz prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 13 lutego 2017 r. do 6 marca
2017 r. oraz od 5 maja 2017 r. do 26 maja 2017 r. W dniach 27 lutego 2017 r. 1 18 maja 2017 r. zostaly
zorganizowane dyskusje publiczne nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplyngta uwaga do projektu
planu, natomiast nie wptyneta zadna uwaga do prognozy oddzialywania na srodowisko.
W zwiazku z uchwaleniem planu nie wystapia inwestycje stanowiace zadania wlasne gminy.

Zakres planu zostal pomniejszony o teren dla ktéorego obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata nr XLV/276/14 Rady Gminy Dobromierz
z dnia 25 czerwca 2014 r.

Przedmiotowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobromierz” uchwalonego uchwata Rady Gminy Dobromierz Nr XXI1/127/12
z dnia 29 sierpnia 2012 r.

Wobec powyzszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rad¢ Gminy
Dobromierz.

WOJT
(-) Jerzy Ulbin
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