UCHWALA NR XXXIV/204/17
RADY GMINY DOBROMIERZ

z dnia 5 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kopalni granitu
»Gniewkow I” — obszar planistyczny ,,B”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446, 1579, 1948, 22017 r. poz. 730, 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), a takze na podstawie Uchwaty Nr XV/104/16 Rady
Gminy Dobromierz z dnia 26 lutego 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla kopalni granitu ,,Gniewkow I — obszar planistyczny ,,B”, po stwierdzeniu, ze
nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobromierz, uchwalonego Uchwatg Nr XLI/271/02 Rady Gminy Dobromierz z dnia 07 lutego 2002 r. z pdzn.
zmiang (Uchwata Nr XXI1/127/12 Rady Gminy Dobromierz z dnia 29 sierpnia 2012 r.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla kopalni granitu ,,Gniewkow I —
obszar planistyczny ,,B”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrgbie Gniewkdw, na zachdd od linii kolejowej, ktérego granice zostaty
oznaczone na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sg nastepujace zatgczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng 1iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) elementy krajobrazu kulturowego oraz dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;
2) obszary przestrzeni publiczne;j;

3) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, atakze krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terendw objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W granicach obszaru obj¢tego planem gmina nie wyznaczyla obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777 ze zm.).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla kopalni granitu
,,Gniewkow I’ — obszar planistyczny ,,B”;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslone w ustaleniach
szczegotowych oraz na rysunku planu, ktéore winny sta¢ si¢, wramach realizacji planu, dominujacym,
obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujagcym minimum 80% jego powierzchni. W ramach
ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego,
warunkujgce prawidtowg realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace w tym zabudowa towarzyszaca
oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore ma charakter
opcjonalny i moze zajmowac do 20% powierzchni terenu;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczona na rysunku
planu; ktora nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkow i wiat;

6) terenie zabudowy produkcyjno - uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren stuzacy dziatalnosci z zakresu:
a) ustug nie wymagajacych ochrony akustycznej w mysl przepiséw odrebnych,
b) produkcji,
¢) rzemiosta i drobnej wytwodrczosci,
d) baz, sktadéw i magazynow,
e) dziatalnosci pomocniczej na rzecz terenow powierzchniowej eksploatacji surowcow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu — wyrazone numerem i symbolem literowym,;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajgcymi.
2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial I1.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energic dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ =z wykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) obszar objety planem nie podlega ochronie akustycznej;
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3) gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne;

4) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow, nalezy
podczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba, Ze przepisy odrebne stanowig inaczej;

5) ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dzialki nie moze narusza¢ standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

6) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii;

7) w przypadku ryzyka rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen na przylegle tereny rolne i lesne nalezy wprowadzad
ciagi zieleni izolacyjnej eliminujace to ryzyko;

8) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 do § 8.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § §;
2) wymog stosowania stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz odblaskowych;

3) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 7. 1. Ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 25/82-2.
2. Potozenie stanowiska, o ktorym mowa w ust. 1 oznaczono na rysunku planu.

3. Obszar potozony w granicach stanowiska archeologicznego uznaje si¢ za teren, na ktorym znajdujg si¢
zabytki archeologiczne 1 wymaga postepowania okreslonego dla takiego terenu w przepisach odrgbnych.

4. Caly obszar objety planem polozony jest w granicach terenu gorniczego ustanowionego dla zloza
»Gniewkow II17; granica terenu goérniczego przebiega poza obszarem objetym planem. Kopalina ze ztoza, dla
ktoérego wyznaczono powyzszy teren gorniczy, wydobywana jest przy uzyciu materiatdw wybuchowych, z czym
moga wigza¢ si¢ szkodliwe oddzialywania w postaci rozrzutu odlamkéw skalnych, dzialania powietrznej fali
udarowej i szkodliwych drgan sejsmicznych.

5. W zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w ust. 4 przy projektowaniu i sytuowaniu nowej zabudowy
ijej uzytkowaniu w granicach przewidywanej strefy szkodliwego oddzialywania robot strzalowych prowadzonych
w zwigzku z wydobywaniem kopaliny nalezy zagwarantowa¢ warunki niezb¢dne do zapewnienia bezpieczenstwa
powszechnego, wtym ochrony obiektow budowlanych oraz ustali¢ sposdb zabezpieczenia strefy rozrzutu
odtamkow skalnych.

6. Caly obszar objety planem polozony jest w granicach projektowanego terenu gorniczego dla ztoza
,»Gniewkow 17; z chwilg ustanowienia w/w terenu goérniczego, w ramach odrebnego od planu postgpowania, obszar
potozony w jego granicach bedzie podlegat ochronie na podstawie przepisoOw odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ wymagania w zakresie przeznaczenia terenoéw, linii rozgraniczajacych tereny o réoznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania iochrony tadu przestrzennego,
ksztaltowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad oraz warunkéw zagospodarowania terenu, okreslone w ponizszych
tabelach 11 2:

Tabela 1 — ustalenia dla terenu 1.PU:

1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy produkcyjno — ustugowej; 2) przeznaczenie uzupehniajace: a) parkingi i drogi
wewngtrzne, b) infrastruktura techniczna spetniajagca wymogi § 10; 3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:a) minimum 0,001,b) maksimum 0,70, 2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki - maksimum 0,80; 3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%; 4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,00m; 5) geometria dachow - symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30 - 450 lub ptaskie; 6) okresla si¢ maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek planu; odlegtosci maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosza 6,00m; 7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami

Id: OODBW-RHLWO-OCGZT-EYXSB-HQBIR. Podpisany Strona 3



| | § 10; 8) ustala sie szerokos¢ drog wewnetrznych — 6,00 — 15,00m;

Tabela 2 — ustalenia dla terenu 2.R:

1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren rolniczy; 2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza si¢; 3)
linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy; 2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy drog rolniczych oraz
urzadzen melioracyjnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie¢ w zakresie 60°—120°;

4) ustalenia pkt 11 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczng, dla ktérych ustala sie¢
odpowiednio minimalng powierzchni¢ 5 m? oraz minimalng szeroko$¢ frontu — 2,00 m.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w sposob
Zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objgtego planem w wode oraz gospodarke Sciekowa w oparciu o rozwigzania
indywidualne zgodne z przepisami odr¢bnymi;

2) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okre$lone w przepisach odrebnych.

2. W granicach obszaru objetego planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesylowych infrastruktury
technicznej.

3. Sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzi¢ wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny lub wzdluz granic dziatek, oile z warunkéw technicznych badz lokalizacyjnych
nie wynikaja inne wymagania.

4. W granicach terenu 1.PU dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajagcych energiec ze zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznoséci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

6. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez system drog potozonych stycznie do
tego obszaru;

2) ustala si¢ warunki powigzan z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejacym oraz
wynikajacym z obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

3) w granicach terenu 1.PU dopuszcza si¢ budowg drog wewngtrznych o parametrach ustalonych w § 8 tabeli 1.

7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) na rzecz obiektow ustugowych - 1 miejsce postojowe na 40m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) na rzecz obiektéw pozostatych — 1 miejsce postojowe na 5 pracownikoéw;
2) sposob realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych miejscach postojowych lub w garazach;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa — 4%
ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1.

Id: OODBW-RHLWO-OCGZT-EYXSB-HQBIR. Podpisany Strona 4



§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca ustaleniu optaty, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokos$ci 30%.

Rozdzial II1.
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobromierz.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady

Aleksandra Luks
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Zalacznik Nr 2

do UCHWALY NR XXXIV/204/17
RADY GMINY DOBROMIERZ
zdnia5 lipca 2017 r.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
kopalni granitu ,,Gniewkow I” — obszar planistyczny ,,B”, po stronie gminy nie wystgpia
zobowigzania zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy i s3 wynikiem uchwalenia planu.
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Uzasadnienie
do UCHWALY NR XXX1V/204/17
RADY GMINY DOBROMIERZ

z dnia 5 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kopalni
granitu ,,Gniewkow I” — obszar planistyczny ,,B”

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedurg sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kopalni granitu ,,Gniewkow I” —
obszar planistyczny ,,B” 1 stanowi realizacj¢ wymagan wynikajacych z przepisow art. 14, 17
oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), a takze zobowiazan
wynikajacych z Uchwaly Nr XV/104/16 Rady Gminy Dobromierz z dnia 26 lutego 2016 r.
W sprawie przystapienia do opracowania w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowia, ze:

nwplan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajqc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych ™.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kopalni granitu
,Gniewkow 17 — obszar planistyczny ,,.B” dotyczy obszaru, ktory byt objety pracami
planistycznymi, podjgtymi w roku 2011, na mocy Uchwaly Nr VII/40/11 z dnia 13 kwietnia
2011 r., dotyczacymi projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
kopalni granitu ,,Gniewkow I”. Uchwata Nr XXII/127/12 z dnia 29 sierpnia 2012 r. Rada
Gminy Dobromierz podjeta decyzje o podziale w/w obszaru na 2 odrgbne obszary
planistyczne — ,,A” oraz ,,B”. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla kopalni
granitu ,,Gniewkow I” — obszar planistyczny ,,A” zostal uchwalony Uchwala Nr XIV/94/16
Rady Gminy Dobromierz z dnia 22 stycznia 2016 r. Ze wzgledu na znaczny uplyw czasu oraz
zmiany w przepisach prawa, Wojt Gminy Dobromierz zadecydowal o zasadnosci
przeprowadzenia procedury planistycznej dla obszaru planistycznego ,,.B” od poczatku, tj.
powtorzenia wszystkich wczesniej przeprowadzonych czynnosci.

Projekt planu, przed przedlozeniem go Radzie Gminy do uchwalenia poddany zostat
procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym a takze strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko,
zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2016r. poz. 353 ze zm.).

Do projektu planu zostala wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorej zakres
1 stopien szczegdlowosci uzgodniono:
a) z Regionalnym  Dyrektorem  Ochrony  Srodowiska  pismem  znak
WSI1.411.193.2016.DK z dnia 21 lipca 2016 1.,
b) z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym Postanowieniem nr 126/16
znak ZNS.600.17.2016.EK z dnia 13 lipca 2016 r.



Nastepnie projekt planu uzyskat wymagane opinie w/w organow:
a) opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska znak
WSI1.410.461.2016.DK z dnia 29 wrzesnia 2016 r.,
b) Postanowienie Nr 193/16, znak ZNS.602.19.2016.EK Pafnstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Swidnicy z dnia 23 wrzesnia 2016 r.
W terminie od dnia 4 maja 2017 r. do dnia 1 czerwca 2017 r. dokument wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu a dnia 31 maja 2017 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna. Do dnia 16 czerwca przyjmowane byly uwagi. Do
wylozonego projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko uwagi nie wptynety.
Projekt planu uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia. Wykaz w/w dokumentow zawiera
dokumentacja formalno — prawna przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia
MI z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety planem w czgsci obejmuje grunty rolne kl. III. Czg$¢ z nich uzyskata zgodg na
przeznaczenie na cele nierolnicze w ramach wczesniej obowiazujacego planu miejscowego.
Pozostata czg$¢ zachowuje obecne, rolnicze przeznaczenie. W obszarze objgtym planem nie
wystepuja grunty lesne.

W zwiazku z powyzszym nie byto wymagane uzyskanie zgod o ktérych mowa w art. 17 pkt
6¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Dobromierz stwierdzita iz projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz
uchwalonego Uchwata Nr XLI1/271/02 Rady Gminy Dobromierz z dnia 07 lutego 2002 r.
z pozn. zmiang (Uchwata Nr XXII/127/12 Rady Gminy Dobromierz z dnia 29 sierpnia 2012
r.). Projekt planu bazowal na opracowaniu ekofizjograficznym  sporzadzonym wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w nastgpujacy sposob:

e plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
a takze walory architektoniczne i krajobrazowe. Teren wskazany pod aktywnosci
gospodarcze z zakresu produkcji 1 ustug potozony jest poza ciagiem osadniczym wsi
Gniewkow, nie ingeruje w wyksztalcony uktad przestrzenny wsi i nie ogranicza jego
dalszego rozwoju zgodnego z utrwalona przestrzennie zasada; zawarte w projekcie
planu wymogi dotyczace ksztaltowania zabudowy sa dostosowane do warunkow
lokalizacyjnych i zostaly pozytywnie zaopiniowane przez Gminng Komisjg
Urbanistyczno — Architektoniczna;

e plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby Srodowiska naturalnego oraz
gospodaruje wodami; tereny przeznaczone pod zainwestowanie zajmuja przestrzen
pomigdzy terenami powierzchniowej eksploatacji surowcow, tworzac skoncentrowana
strukturg, nie ingerujaca w zwarte kompleksy gruntow rolnych, co umozliwia
prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej;

e w obszarze objetym planem wystgpuje jedynie stanowisko archeologiczne. Nie
znajduja si¢ tu inne zabytki oraz obszary objgte ochrong ze wzgledu na dziedzictwo
kulturowe; plan ustala ochrong zabytkow archeologicznych poprzez zapisy zawarte w
§ 6 1 7; na obszarze planu nie wystgpuja dobra kultury wspodtczesnej wymagajace
ochrony; przyjete rozwiazania uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;



e plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby o0sOb niepelnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniaja wymogi przepisow odrgbnych oraz pozwalaja na realizacj¢ ustalonego
przeznaczenia oraz  zagospodarowania terené6w (w  dalszych  procesach
inwestycyjnych) w sposob gwarantujacy spetnienie w/w wymagan;

e plan w optymalny sposoéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wskazanie pod zabudoweg obszaru stykowego do terendw powierzchniowej
eksploatacji surowcodw; rownoczesnie w optymalny sposob rozwigzano obstuge
komunikacyjna obszaru — wykorzystujac w tym celu istniejace drogi; plan zaklada
rozwiazanie gospodarki §ciekowej oraz zaopatrzenia w wodg w oparciu o rozwiazania
indywidualne, tym samym nie wymaga rozbudowy tych systemow; dystrybucyjna sie¢
elektroenergetyczna jest dostgpna z systemow zasilajacych kopalnig;

e dokument uwzglgdnia prawo wilasnosci, respektujac prawa nabyte, nie naruszajac
wymogow tadu przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

e plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskat
w tym zakresie wymagane uzgodnienia;

e plan chroni interes publiczny nie ingerujac w tereny rezerwowane pod inwestycje celu
publicznego, a takze poprzez przyj¢te ustalenia zgodne z zasada tadu przestrzennego i
zréWnowazonego rozwoju;

e plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego, przy czym reguluje kwestie dotyczace zasad realizacji sieci
przesytowych;

e w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostal zapewniony udziat w tym takze
przy uzyciu s$rodkow komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly
udostgpnianie wszystkim zainteresowanym wraz z pelng informacja merytoryczna;
procedury planistyczne byly prowadzone w sposéb jawny 1 przejrzysty, z
zachowaniem wszelkich wymogoéw okreslonych ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

e plan uwzglednia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposob ich zagospodarowania organy gminy
zwazyly interes publiczny 1 interesy prywatne. Plan respektuje istniejacy stan
zagospodarowania terendw sasiednich oraz potrzebg ich ochrony przy zagospodarowaniu
terenu kopalni. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz
srodowiskowych, ktorych gltowne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz
prognoza oddziatywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne -
potrzeby mieszkancow gminy. Dokumenty te wskazuja na zasadno$¢ przyjetych rozwigzan.
Nowe zagospodarowanie terenu (w tym dopuszczalna zabudowa) zostalo rozplanowana z
poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz, z uwzglednieniem
walorow ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochtonnos$ci uktadu
przestrzennego.

Rozwigzania zapewniajq strukturze przestrzennej logiczne rozmieszczenie wybranych
funkcji. Obszar planu usytuowany jest poza granicami jednostki osadniczej w rozumieniu art.
2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowos$ci 1 obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141). Dlatego tez na
obszarze tym nie wskazano terendw przeznaczonych pod nowa zabudowg za wyjatkiem
niezbgdnego zagospodarowania towarzyszacego kopalni.

Gmina Dobromierz przeprowadzita analizy, o ktdérej mowa w art. 32 ust. 2, ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyj¢te przez Rad¢ Gminy Uchwata Nr



XII1/90/15 z dnia 18 grudnia 2015r. W analizie tej projekt niniejszego planu a takze zawarte
w nim ustalenia zostaly ocenione jako zasadne z punktu widzenia polityki przestrzennej

gminy.

Jak wskazano w analizie skutkow finansowych uchwalenia planu, dokument ten wptynie na
finanse gminy w nast¢pujacym zakresie:

1))

2)

3)

4)

uchwalenie planu wiaze si¢ ze zmiang przeznaczenie nieruchomos$ci polozonych w
granicach terenu PG.1, o tacznej powierzchni ok. 6,9 ha. Grunty te sa wlasnoscia
prywatna, zatem gmina moze uzyska¢ dochody z tytulu tzw. ,renty planistycznej”
(przy spehieniu dodatkowych warunkéw okreslonych w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) oraz z tytulu zwigkszonego podatku od
nieruchomosci;

projekt planu nie wprowadza ustalen, ktore wiazatyby si¢ ze spadkiem wartosci
nieruchomosci i ograniczeniami w korzystaniu z nich, ktére natozylyby na gming
obowiazek wyptaty odszkodowan. Wobec tego nie wywota zobowigzan po stronie
gminy wynikajacych z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

naktady na niezbedne inwestycje infrastrukturalne nie wystapia. Dojazd do
nieruchomos$ci odbywa¢ bedzie si¢ za posrednictwem istniejacych drég
wewngtrznych; projekt planu przewiduje zastosowanie rozwiazan indywidualnych w
zakresie zaopatrzenia w wodg 1 gospodarki $ciekowej;

pelna realizacja ustalen planu wiaze si¢ ze wzrostem dochodéw gminy z tytulu
podatkow lokalnych o ok. 700 tys. zt.

Uchwata niniejsza, z chwila wej$cia w Zycie, stanowi¢ bgdzie o zasadach prowadzenia
gospodarki przestrzennej w obszarze objetym planem.

WOIT
(-) Jerzy Ulbin
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