UCHWALA NR XV/88/07
RADY GMINY DOBROMIERZ
z dnia 26 listopada 2007 roku

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 105/10 we wsi Dobromierz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust.1 Ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami) i art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz zgodnie z Uchwatg nr LII1/321/06 Rady
Gminy Dobromierz z dnia 25 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki nr 105/10 we wsi Dobromierz, Rada Gminy Dobromierz uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 105/10, obreb Dobromierz.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa;

- rysunek planu, przedstawiony na zatgczniku graficznym w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1

- rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2

- rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania —
zatacznik nr 3

4. W planie wyznacza sig teren, objety liniami rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu, przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg_jednorodzinng i ustugowa, oznaczony symbolem MN/U,

5. Dopuszcza si¢, do czasu realizacji ustalen planu, dotychczasowe uzytkowanie terenu.

§ 2. Plan okre$la:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki
intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terenéw gdrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w dalszej czeSci uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 105/10, obreb Dobromierz.

2. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowigcy integralng cze$¢ planu.

3. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania, wyznaczony ha rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi.

4. przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod ktére przeznacza sie ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi teren.

5. przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktére moga by¢ wprowadzone na danym terenie w celu
uzupetnienia i wzbogacenia funkcji podstawowej terenu; funkcje te nie moga przekracza¢ 50% terenu przeznaczonego pod funkcje
podstawowa.

6. ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod ustugi obejmujace: administracje, obstuge dziatalno$ci
gospodarczej (biura, agencje, banki, posrednictwo finansowe, wynajem nieruchomosci) handel detaliczny i hurtowy, gastronomie,
rzemiosto nieprodukcyjne, naprawe sprzetu AGD, ustugi agroturystyczne i turystyczne (hotele, pensjonaty),

7. ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny zwigzane z administracjg publiczna, stuzbami, inspekcjami, odwiatg, opieka,
spoteczng, ochrong zdrowia, dziatalnoscig spoteczno — kulturalna, dziatalnoscig zwigzang z obronnoscig i bezpieczenstwem paristwa,
dziatalnoscig kosciotow,

8. wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy budynkéw do powierzchni
odpowiadajgcej im dziatki na danym terenie.



9. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong od drogi publicznej dla danego terenu linie, ktorej nie
moze przekroczyC zaden element zabudowy.

10. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni niezabudowanej i
nieutwardzonej do powierzchni dziatki na danym terenie.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 4. 1. Zakaz stosowania nienaturalnych oktadzin elewacyjnych, typu siding na obiektach mieszkalnych.
2. Zakaz stosowania blachy trapezowe; i falistej do pokrycia potaci dachowych na budynkach mieszkalnych.

§ 5. 1. Zakaz budowy ogrodzenia peinego (muru) od strony drogi.

2. Miejsce na pojemniki na odpady (zasieki) powinno by¢ lokalizowane w ogrodzeniu nieruchomosci od strony drogi, z ktérej dostepna
jest nieruchomo$eé.

3. Wejscie gtowne do budynku mieszkalnego powinno by¢ zlokalizowane od strony drogi, z ktorej dostepna jest nieruchomosc¢.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony terenéw zieleni i powierzchni ziemi:
1) Nakazuje sie utrzymywanie i uzupetnianie zieleni wysokiej towarzyszacej drogom publicznym.

2) Zakazuije sie odprowadzenia $ciekéw bezposrednio do gruntdw.

3) Zakazuje si¢ niwelacji terenu nie majacych zwigzku z realizacjg przedsiewziecia przewidzianego na danym terenie.

4) Masy ziemne przemieszczane w zwigzku z realizacjg przedsiewzigcia powinny by¢ wykorzystane do zagospodarowania terenu.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony wod i powietrza:

1) Zakazuije sie odprowadzenia $ciekdw bezposrednio do wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych.

2) Nakazuje sie stosowanie do celow grzewczych oraz cieptej wody uzytkowej paliw ekologicznych (np. gaz, energia elekiryczna, olej
opatowy).

3) Dopuszcza si¢ stosowanie do celdéw grzewczych odnawialnych zrédet energii oraz wktadéw kominowych opalanych drewnem.

4) Dopuszcza sie stosowanie do celow grzewczych paliw statych, z ktérych poziom emisji substancji szkodliwych do powietrza nie
przekracza ustalonych norm.

5) Ucigzliwosci wynikajace z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moga przekraczaC wartosci dopuszczalnych na granicy
nieruchomosci lub wyznaczonych decyzjami stref ucigzliwosci.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska,
2. Nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ wojewddzkiego konserwatora zabytkéw lub wojta jezeli w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych okryto
przedmiot co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 9. Ustala sie nastepujace ogdine zasady budowy infrastruktury technicznej:

1) Sieci uzbrojenia technicznego na nalezy sytuowac¢ w liniach rozgraniczajacych komunikacje kotowa.

2) W szczegdlnych przypadkach, wymuszonych konfiguracjg terenu lub istniejacym zainwestowaniem, dopuszcza sie sytuowanie
uzbrojenia na terenie zabudowanym poza liniami rozgraniczajacymi komunikacji w uzgodnieniu z wascicielami nieruchomosci.

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady budowy i rozbudowy sieci wodociggowe;:
1) Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej zgodnie z zapisami § 9.
2) Ze wzgledu na utrzymanie wiasciwych warunkdw higieniczno — sanitarnych zakazuje sie budowy wiasnych uje¢ wody (studni).

§ 11. Ustala sie nastepujace zasady budowy i rozbudowy sieci kanalizacyjnej:
1) Rozbudowa kanalizacji sanitarnej zgodnie z zapisami § 9.
2) Nie przewiduje sie budowy kanalizacji deszczowe;j.

§ 12. Budowa sieci gazowej zgodnie z warunkami dostawcy gazu oraz z zapisami § 9.

§ 13. Ustala sie nastepujace zasady budowy i rozbudowy sieci energetycznej dla istniejacych i projektowanych linii niskiego napiecia:

1) Nowe linie nalezy prowadzi¢ jako kablowe zgodnie z § 9.

2) Zaopatrzenie w energie elektryczng poszczegoinych dziatek na zasadach okreslonych przez zarzadce sieci i spetniajacych zapisy
niniejszego paragrafu.



§ 14. Szczegotowe zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;:

1)  Zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego.

2)  Odprowadzenie $ciekéw docelowo do zbiorczej kanalizacji sanitarnej.

3) Tymczasowo dopuszcza sie korzystanie ze szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub z przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

4) Budowa przydomowych oczyszczalni $ciekéw tylko po uprzednim wykonaniu badan chtonnosci gruntu dla wprowadzenia
oczyszczonych Sciekdw do gruntu.

5)  Odprowadzenie wod opadowych na teren nieruchomosci.

6) Zasilanie w energie elektryczng z sieci energetycznej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

7)  Zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci gazowej na terenie gminy na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, tymczasowo
dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw na gaz propan - butan.

8) Gromadzenie odpadkow statych zgodnie z § 15, ust. 1.

9) Ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne systemy grzewcze i zgodnie z § 7, pkt. 2, 3, 4.

10) Obstuga komunikacyjna terenu z drég zlokalizowanych poza granicami opracowania.

§ 15. 1. Gromadzenie odpaddw statych w przystosowanych pojemnikach z zastosowaniem segregacji odpaddw i wywéz na wysypisko
$mieci.
2. Nie przewiduje sie budowy sieci cieptowniczych.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. Dla wydzielanych drog na obszarze objetym opracowaniem:
1)  Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 8 m.
2) Liczba paséw ruchu - 2
Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 17. 1. Wtérny podziat nieruchomosci przy zachowaniu minimalnej wielkosci dziatki - 0,12 ha, za wyjatkiem wydzielanych drog.
2. Nie przewiduje sie scalen nieruchomosci.
Rozdziat 7
Szczegotowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 18. Dla terenu MN/U ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe | Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

terenu Ustugi komercyjne.
Ustugi publiczne.

Przeznaczenie 1.Drogi wewnetrzne.

dopuszczalne terenu 2.Sieci i urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna,
3.Zielen urzadzona.

Parametry i wskazniki 1.Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje.

ksztattowania zabudowy 2.Dachy strome, dwu lub czterospadowe.
3.Kat nachylenia potaci dachowych 25 - 450,
4.Uklad potaci dachowych - symetryczny.

Parametry i wskazniki 1.Nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu.
zagospodarowania terendw | 2.Maksymalny wskaznik zabudowy — 0,3
3.Powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%

Rozdziat 8
Przepisy koncowe
§ 19. Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Dobromierz.

§ 21. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoélaskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Jaworski



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XV/88/07
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 26 listopada 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatki nr 105/10, obreb Dobromierz.

W dniu 25 pazdziernika 2006 r. Rada Gminy podjeta Uchwate Nr LIII/321/06 o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 105/10 potozonej we wsi Dobromierz. O sporzadzenie planu zwrécit sie wiasciciel, Pan
Artur Apolinarski. Nowy plan dla dziatki 105/10 w Dobromierzu umozliwi inwestorowi prowadzenie dziatalno$ci ustugowej oraz budowe
domu jednorodzinnego.

Sporzadzony projekt planu wyczerpuje okreslony w uchwale zakres problematyki oraz jest zgodny z kierunkiem rozwoju
przedmiotowego terenu, przewidzianym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Dobromierz. Projektowana
zmiana zagospodarowania przestrzennego nie powoduje konieczno$ci wytaczenia z produkcji rolnej i uzyskania zgod rolnych.

Koszty sporzadzenia planu nie obcigzajg budzetu gminy.

Wajt Gminy
(-) Czestaw Drag



ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XV/88/07 RADY GMINY DOBROMIERZ

Z DNIA 26 listopada 2007r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki nr 105/10 we wsi Dobromierz.

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 105/10 we
wsi Dobromierz nie wniesiono uwag do planu.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XV/88/07 RADY GMINY DOBROMIERZ

Z DNIA 26 listopada 2007r.

Sposab realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w miejscowym planie sporzadzonego
dla dziatki nr 105/10 we wsi Dobromierz.

1. Stwierdza sie zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 105/10 we wsi
Dobromierz ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobromierz”
przyjetego dnia 7 lutego 2002 roku Uchwatg Rady Gminy Dobromierz nr XLI/271/02 .

2. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejgcym terenem rolnym.
3. Rozbudowa i przebudowa sieci i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng realizowane bedzie zgodnie z
zasadami okre$lonymi w przepisach szczegdtowych i na warunkach okre$lonych odpowiednio przez zarzadcédw
sieci.

4. Teren objety planem ma zapewniony dostep do drogi publicznej.



