UCHWALA Nr VII1/43/07
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 26 kwietnia 2007r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
produkcyjno—ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej potozonego w obrgbie
wsi Roztoka, gmina Dobromierz.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzqdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pozniejszymi zmianami), art.
20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) oraz w zwiqzku z uchwatq nr LI/304/06 Rady
Gminy Dobromierz z dnia 31 sierpnia 2006 roku, w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz po stwierdzeniu zgodnosci
ustalen planu miejscowego ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, Rada Gminy u c hw a [ a, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
produkcyjno—ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej potozonego w obrgbie wsi Roztoka,
gmina Dobromierz.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tek$cie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali
1:1 000 stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaly. Rysunek planu obowiazuje w zakresie
ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zawarte sa w zataczniku nr 2 do
uchwaty. Rozstrzygnigcia zawarte w zataczniku nr 2 nie sa ustaleniami planu.

§ 2.1. W obszarze objgtym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:
Ustala si¢ przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw wydzielonych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1 MN — Teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

2) 2 P/U — Teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowg
produkcyjno - ustugowa.

3) 3R — Teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian.

2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) na terenie projektowanej zabudowy produkcyjno - ustugowej ustala si¢ realizacje
obiektoéw ustugowych, produkcyjno - uslugowych, magazynowych i sktadowych (np.
zaklad przerébki kamienia). Mozliwa jest rowniez lokalizacja na dzialce obiektow
zwiazanych funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz urzadzen
towarzyszacych: doj$¢, dojazdow, obiektow matej architektury i ogrodzen,



2) na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ realizacje
budynkoéw mieszkalnych z mozliwoscia lokalizacji na dziatkach obiektow gospodarczych
zwiazanych funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz
urzadzen towarzyszacych: dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, ogrodow
przydomowych 1 ogrodzen. Zakazuje si¢ stosowania jako materialdéw wykonczeniowych
plastikowych listew elewacyjnych typu "siding", blachy falistej i trapezowej,

3) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawiazywa¢ do uwarunkowan
kulturowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowaé
srodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem
zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesnej,

4) ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje stosowanie dla celéw grzewczych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska
o niskiej emisji zanieczyszczen,

2) usuwanie odpadow komunalnych odbywac si¢ bedzie w systemie gospodarki komunalnej,

3) uciazliwo$ci wynikajace z prowadzonej dzialalnosci produkcyjno - uslugowej nie moga
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

4) gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dzialalnosci nalezy
rozwiaza¢ zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi,

5) nawierzchnie dojazdow i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem
do gruntu i wod powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji
chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej -
- przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
nalezy wstrzymac roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ zabytek, zabezpieczy¢ przy uzyciu
dostgpnych $rodkow przedmiot 1 miejsce odkrycia zabytku oraz niezwlocznie zawiadomié
o tym wilasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli jest to niemozliwe,
wlasciwego burmistrza (art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw
i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objgtym planem takich elementow zagospo-
darowania, ktére swa wielkos$cia, forma lub kolorystyka powoduja dysonans z otoczeniem,
2) na obszarze zabudowy produkcyjno - ustugowej i na terenach komunikacji obstugujace;j
zabudowe¢ wyklucza sig lokalizacjg urzadzen reklamowych wolnostojacych nie zwigzanych
z prowadzong dzialalnoscia.

6. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catkowitej dziatki
budowlanej,

c) wysokos¢ projektowanej zabudowy nie moze przekracza¢ dwoédch kondygnacii
tacznie z poddaszem mieszkalnym. Mozliwe jest podpiwniczenie catkowite lub
czgsciowe budynku,

d) obowiazuja dachy symetryczne o stromych potaciach. Nachylenie potaci dachowych
od 40° - 45°. Niedopuszczalne jest stosowanie dachu o potaciach mijajacych si¢ na



wysokosci kalenicy. Obowiazuje pokrycie dachu ceramiczne, koloru czerwonego lub
brazowego. Mozliwa jest instalacja kolektoréw stonecznych w potaciach dachowych,

e) w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod projektowana zabudowe¢ mieszka-
niowa minimum 30% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie
biologicznie czynne (zielen przydomowa, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze).

2) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P/U obowiazuja nastgpujace

ustalenia:

a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni catkowitej dziatki
budowlane;j,

c) wysokos¢ projektowanej zabudowy nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacii
lub 8,00 m,

d) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowana zabudowe produkcyjno
— ustugowa minimum 15% jej powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospo-
darowanie biologicznie czynne (zielen towarzyszaca).

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie -
- w obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty objete ochrona zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem -
- dla terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej plan ustala przedstawiona na rysunku
planu zasade podziatu terenu na dziatki budowlane. Zasada podzialu ma charakter
orientacyjny, dopuszcza sig jej korektg.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
- na terenie projektowanej zabudowy produkcyjno - ustugowej obowiazuje zakaz realizacji
obiektow i1 urzadzen, ktdre nie sa zwiazane lub koliduja z przeznaczeniem terenu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:
1) obstluge komunikacyjna obszaru ustala si¢ istniejaca droga gminna,
2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych dla
samochodéw uzytkownikdw statych i przebywajacych czasowo,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetyczne;,
b) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;j,
c) w zakresie odprowadzania §ciekow obowiazuja rozwiazania lokalne (realizacja przydo-
mowych oczyszczalni Sciekdw lub zbiornikéw bezodplywowych),
d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu na terenie dziatki.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w § 2,
pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.



§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobromierz.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczqcy Rady
(-) Marek Jaworski



Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr VII1/43/07
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 26 kwietnia 2007r.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak
rowniez w trakcie dyskusji publiczne;.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru zabudowy
produkcyjno — ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej potozonego w obrgbie wsi
Roztoka, gmina Dobromierz.

Wynikiem prognozy sa ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie
wydatkow 1 wplywow.

Z prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkow finansowych na infrastrukturg
techniczng oraz transformacjg terenu.



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr VII1/43/07
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 26 kwietnia 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
produkcyjno — ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej potozonego w obrebie wsi Roztoka,
gmina Dobromierz.

Rada Gminy Dobromierz uchwata nr LI/304/06 z dnia 31 sierpnia 2006 roku
zobowiazata Wojta Gminy Dobromierz do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Roztoka.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz
obowiazujacymi przepisami prawa, jak réwniez uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia
przewidziane ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto jest zgodny ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz zatwierdzo-
nego uchwata nr XL1/271/02 Rady Gminy Dobromierz z dnia 7 lutego 2002 r.

Projekt planu byl rowniez wylozony do publicznego wgladu na okresie od 12 lutego do
5 marca 2007 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dobromierzu, Plac Wolnosci 24.

Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 2 marca 2007 r. Natomiast uwagi na piSmie do Wojta
Gminy Dobromierz mozna byto sktada¢ do 19 marca 2007 r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak
rowniez w trakcie dyskusji publiczne;.

Wojt
(-) Czestaw Drqg



