Uchwata Nr XLVIII/293/06
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 24 maja 2006 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo wsi Szymandéw.

Na podstawie art. 26 Ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139, z pdzniejszymi zmianami) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 Ustawy
z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591,
z pdzniejszymi zmianami) oraz zgodnie z uchwatg nr XXVIII/206/2001 Rady Gminy Dobromierz z dnia
19 lutego 2001 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobromierz i uchwatg nr V/26/03 Rady Gminy Dobromierz z dnia 29.01.2003 r.
w sprawie zmieniany Uchwaty nr XXVIII/206/2001 Rady Gminy Dobromierz z dnia 19 lutego 2001 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Dobromierz, w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717), Rada Gminy Dobromierz uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Szymanodw.

2. Plan obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych wsi, zgodnie z oznaczeniem tych
granic na rysunku planu.

3. Integralng czes$cig planu jest rysunek planu w skali 1:5000 obejmujgcy ustalenia funkcjonalno —
przestrzenne dla obszaru w granicach wsi Szymandw stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Plan ustala:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,
2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a
takze tereny niezbedne do wytyczenia sciezek rowerowych,

3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce te tereny,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy,

7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

8) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendéw, w tym zakazy zabudowy, wynikajace z

potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz gruntéw rolnych i lesnych,

9) tereny, na ktoérych przewiduje sie stosowanie systemow oczyszczania Sciekéw indywidualnych
lub grupowych badz stosowanie zbiornikéw bezodptywowych,

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

11) granice obszardw:
a) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,
b) rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
c) przeksztatcen obszarow zdegradowanych.

§2

1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunkéw sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granice gminy - granice terenéw objetych planem, granice ustalen,

granice wsi — granice terenéw objetych planem, granice ustalen,

granice terendéw, na ktérych zachowujg moc ustalenia obowigzujacych planéw,

linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych sposobach zagospodarowania,
obowigzujace linie zabudowy,
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6) oznaczenia literowe i cyfrowe okreslajace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

7) oznaczenia klasyfikacji drég i ulic,

8) linie energetyczne wysokiego napiecia 110 kV i sredniego napiecia 20 kV,

9) wodocigg przesytowy Dn 800,

Nastepujace oznaczenia graficzne rysunkéw sa obowigzujgcymi ustaleniami planu wynikajgcymi z
przepiséw szczegdlnych:

1) strefa ochrony konserwatorskiej ,A”,

obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,

obiekty zabytkowe ujete w ewidenciji débr kultury,

stanowiska archeologiczne,

strefa ochrony bezposredniej zbiornika wody pitnej,

strefa ochrony posredniej wewnetrznej zbiornika wody pitnej,

strefa ochrony posredniej zewnetrznej - granica zlewni zbiornika wody pitnej,
pomniki przyrody,

granice Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego,

10) granice otuliny Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego,

LrIJcgLsed

Nastepujace oznaczenia graficzne rysunkéw stanowig informacje oraz propozycje rozwigzah do
ustalenia w trybie przepiséw szczegdlnych i nie stanowig ustalen obowigzujacych:

1) tereny narazone na zalanie,

granice obszardw ograniczonego uzytkowania,

trasy Sciezek rowerowych,

stacje transformatorowe — istniejace i projektowane,

rezerwa terenu dla drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego ,GP 2/2” - drogi krajowej nr 5,
orientacyjne linie podziatu na dziatki.
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§3

llekro¢ w uchwale i na rysunkach planu jest mowa o:

1.

10.

planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobromierz,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ dotyczacy danego terenu rysunek planu stanowiagcy
zatacznik do niniejszej uchwaty,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi obowigzujacymi lub orientacyjnymi,

przepisach szczegoélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie funkcji, ktére przewaza na danym terenie,

funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie funkgciji, ktére uzupetnia lub zastepuje w
drugiej kolejnosci funkcje podstawowa na danym terenie,

funkcji tymczasowej - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie funkcji obowigzujgce na danym terenie do
czasu wprowadzenia funkcji podstawowej lub dopuszczalnej,

zabudowie uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane mozliwe do zlokalizowania
na istniejacych, zainwestowanych terenach mieszkaniowych i ustugowych,

wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek powierzchni
zabudowy budynkéw do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek lub terendw,

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek
sumy powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych budynkéw do powierzchni odpowiadajgcych
im dziatek lub terenéw,



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie usytuowania podstawowej bryly
budynku (nie dotyczy garazy parterowych, wysunietych zadaszen, przedsionkéw wejsciowych i
wykuszy),

terenie zainwestowanym - nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowane i zagospodarowane w
catosci lub w czesci w dniu podjecia uchwaty,

terenie niezainwestowanym - nalezy przez to rozumie¢ tereny niezabudowane i
niezagospodarowane w catosci lub w czesci w dniu podjecia uchwaty,

dominantach architektonicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich fragmenty
uksztattowane w sposob wyrdzniajacy je pod wzgledem formy i gabarytow w istniejacym uktadzie
zabudowy i krajobrazie miejscowosci,

stanie istniejacym - nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,

terenie zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ tereny
zagospodarowane rownoczesnie pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych funkgji:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

2) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

3) zabudowe mieszkaniowg zagrodowa,

terenie ustlug publicznych - nalezy przez to rozumie¢ nalezy przez to rozumie¢ tereny
zagospodarowane pod funkcje zwigzang z dziatalnoscig jednostek samorzadowych i panstwa oraz
kosciotéw, obejmujaca:

1) administracje publiczng i tacznosc,

2) oswiate, w tym obiekty zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

3) opieke spoteczng (ochrone socjalng),

ochrone zdrowia,

dziatalnos¢ spoteczno — kulturalng,

dziatalno$¢ zwigzana z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa,

dziatalnos¢ kosciotow,

Jegs

terenie ustug komercyjnych - nalezy przez to rozumieé¢ nalezy przez to rozumie¢ tereny

zagospodarowane pod funkcje zwigzang z dziatalnoscig gospodarcza, obejmujaca:

1) administracje, obstuge dziatalnosci gospodarczej (biura, banki, posrednictwo finansowe i prawne,
wynajem nieruchomosci),

2) handel detaliczny i drobny hurt,

3) ustugi organizacji politycznych i spotecznych,

4) ustugi rzemiosta i drobnej wytwdérczosci,

5) ustugi agroturystyki, hotelarstwa i turystyki,

6) ustugi kultury, gastronomii i rozrywki,

7) ustugi edukacyjne i badawczo — rozwojowe,

8) ustugi ochrony zdrowia,

terenie ustug sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumieé¢ tereny zagospodarowane pod jedng z
nizej wymienionych funkgji:

1) boiska sportowe,

2) baseny kgpielowe,

terenie urzadzen obstugi i produkcji rolnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zagospodarowane
pod funkcje zwigzang z dziatalnoscig rolniczg, obejmujaca:

1) produkcje rolng,

hodowle oraz ubdj zwierzat,

spotdzielnie i kotka rolnicze,

bazy gospodarcze,

magazyny produktow rolnych i sSrodkéw ochrony roslin,

gELer

terenie upraw ogrodniczych - nalezy przez to rozumie¢ tereny zagospodarowane pod funkcje
zwigzang z dziatalnoscig rolniczag, obejmujaca;:

1) uprawy i sprzedaz roslin szklarniowych,

2) uprawy i sprzedaz drzew i krzewdw ozdobnych,
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22.

3) uprawy i sprzedaz materiatdow ogrodniczych,

terenie przemystu i dzialalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ tereny
zagospodarowane réwnoczesnie pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych funkgciji:

produkcja i rzemiosto ucigzliwe,

produkcja i rzemiosto zwigzane z przemystem wydobywczym,

magazyny, sktady, hurtownie,

bazy, zaplecza techniczne gospodarki komunalnej, budownictwa, rolnictwa i transportu,

ustugi komercyjne.

gaLer2

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw. Granice rehabilitacji terenéw istniejacej
zabudowy i obszaréw zdegradowanych. Obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

§4

Wyznacza sie tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:
tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem Up,
tereny ustug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem Uk,
tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem Us,
tereny urzadzen obstugi i produkcji rolnej oznaczone na rysunku planu symbolem RH,
tereny upraw ogrodniczych oznaczone na rysunku planu symbolem RO,
tereny przemystu i dziatalno$ci gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolem PU,
tereny urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) odprowadzania i oczyszczania sciekdw oznaczone na rysunku planu symbolem NO,
9) tereny laséw ochronnych, zadrzewien i dolesien oznaczone na rysunku planu symbolem RL,
10) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,
11) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,
12) tereny gruntéw rolnych bez prawa zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolem RP,
13) tereny wdd otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem w,
14) tereny komunikacji kotowej o klasie drog:
a) gtéwnych ruchu przyspieszonego oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,GP”,
b) zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem ”Z”,
c) dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem ”D”,
15) tereny komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku planu symbolem KS,
16) tereny ulic pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem KJ.

gL

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza sie dodatkowe oznaczenia cyfrowe wyodrebniajace
tereny o roznych ustaleniach dotyczacych funkcji i zasad zagospodarowania oraz oznaczenia
graficzne odnoszace sie do szczegdlnych warunkéw zagospodarowania.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady zagospodarowania obejmujgce nastepujace,
w zalezno$ci od potrzeb, obowigzujgce ustalenia regulacyjne:

funkcje dopuszczalne, lub szczegbtowy zakres funkcji,

warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

szczegdblne warunki zagospodarowania terenu,

zasady podziatu na dziatki budowlane.
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Szczegolowe zasady zagospodarowania odniesione do terendw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajace i opisanymi wtasciwymi symbolami literowymi i cyfrowymi zawarte sg w Rozdziale 8.

Tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysunkach planu
linie rozgraniczajgce obowigzujace i orientacyjne.

Orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznych rodzajach przeznaczenia i réznych zasadach
zagospodarowania mogg zosta¢ zmienione w stosunku do linii oznaczonych na rysunkach planu:
do 5 m —jezeli sg liniami rozgraniczajacymi ulic,
do 10 m — w pozostatych przypadkach.

W przypadku zmiany orientacyjnych linii rozgraniczajacych ulic nalezy odpowiednio zmienié
potozenie obowigzujgcych linii zabudowy ustalonych wzdtuz tych ulic.
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W przypadku braku dla wydzielonych terenéw ustalen regulacyjnych w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady zagospodarowania dla nich wynikajg z przepiséw
szczegolnych.

§5

Plan wyznacza nastepujace tereny rehabilitacji i przeksztatcen istniejacej zabudowy i obszaréw
zdegradowanych:
1) tereny dawnych patacowych zabudowan gospodarczych.

Plan wyznacza nastepujgce tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej:
1) tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem MN 2.

Rozdziat 3
Zasady tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§6

Plan dopuszcza utrzymanie istniejgcych funkcji, odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu

nastepujacych warunkow:

1) ucigzliwosci tych funkcji dla Srodowiska przyrodniczego i mieszkancéw sprowadzone zostang do
wielkosci wynikajgcych z obowigzujacych przepisow,

2) istniejgce parametry powierzchni i intensywnosci zabudowy oraz wielkosci dziatek zwigzane z
istniejaca funkcjg nie zostang powiekszone, z wylgczeniem powiekszenia dziatek na cele
realizacji punktu 3,

3) w granicach dziatek tych funkcji zostanie zapewniona odpowiednia ilos¢ miejsc parkingowych
dla samochodéw uzytkownikéw statych i gosci. Dopuszcza sie, za zgoda zarzadcy drogi,
uwzglednienie w bilansie przyulicznych miejsc postojowych.

Dla potrzeb czasowego zagospodarowania terenéw dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych oraz

lokalizacje nowych nastepujacych tymczasowych obiektéw budowlanych:

1) parterowych pawilonow i kioskdw o powierzchni zabudowy do 20 m?,

2) obiektéw zwigzanych z okolicznosciowymi festynami i uroczystosciami zlokalizowanymi na czas
trwania uroczystosci.

Istniejaca tymczasowa zabudowa nie spetniajgca wymogow niniejszej uchwaty podlega rozbiérce w
terminie do 5 lat od daty wejscia uchwaty w zycie lub po uptywie, okreslonych w umowach, terminach
dzierzawy.

Rozdziat 4
Zasady ksztaltowania uktadu komunikacyjnego.

§7
Przebieg oraz klasyfikacje drog i ulic okreslaja rysunki planu oraz uchwata.

Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworza:

1) droga krajowa o klasie technicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego "GP”’:
a) nr 5 relacji Bolkéw — Strzegom,

2) drogi powiatowe o klasie technicznej zbiorczej ”Z”:
a) nr 45 263 relacji Swiebodzice — Dobromierz - Jugowa,
b) nr 45 266 relacji Modlecin — Szymanow - droga krajowa nr 34.

Obstugujacy ukfad komunikacji drogowej tworza:
1) drogi i ulice o klasie technicznej dojazdowej ”D”, w tym drogi gminne,
2) drogii ulice pieszo — jezdne "KJ”.

W obrebie przekroju ulicznego nalezy lokalizowaé, dostosowane do klasy technicznej ulicy,
nastepujgce elementy:

1) jezdnie,

2)  chodniki,



10.

11.

12.

13.

Sciezki rowerowe (w zaleznosci od potrzeb),
pasy zieleni z zadrzewieniami (szpalery),
miejsca postojowe,

sieci infrastruktury technicznej.
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Minimalna szeroko$¢ jezdni winna wynosié:

1) ulica gtéwna ruchu przyspieszonego: 7,0 m,

2) ulica zbiorcza: 6,0 m,

3) ulica dojazdowa: 3,0 m na terenie zabudowy i 5,0 m poza terenem zabudowy,
4) ulica pieszo — jezdna: 4,5 m.

Minimalna szerokosc linii rozgraniczajgcych winna wynosié:

1) ulica gtdwna ruchu przyspieszonego: 30 m na terenie zabudowy i 25 m poza terenem
zabudowy,

2) ulica zbiorcza: 20 m na terenie zabudowy i poza terenem zabudowy,

3) ulica dojazdowa: 10 m na terenie zabudowy i 15 m poza terenem zabudowy.

Dla nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, oznaczonych symbolem ,,MN 27,
wyznaczanych wzdtuz drogi klasy GP dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych w oparciu o
mapy akustyczne przy spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy winna wynosié:
1) ulica zbiorcza: 8 m na terenie zabudowy, 20 m poza terenem zabudowy,

2) ulica dojazdowa: 6 m na terenie zabudowy i 15 m poza terenem zabudowy,

3) ulica pieszo — jezdna: 6 m.

Zaleca sie budowe i modernizacje ulic dojazdowych oraz ciggéw pieszo — jezdnych zgodnie z
zasadami ruchu uspokojonego.

Ustala sie nastepujace tereny do wytyczenia sciezek rowerowych:

1) ciag drogi ,,Z” na odcinku Serwinéw - Szymanow,

2) cigg drogi,Z” w Szymanowie do drogi oznaczonej symbolem ,,GP”,

3) tereny poza pasem drogowym wschodniej strony drogi oznaczonej symbolem ,,GP”, na odcinku
od Siodtkowic do Dobromierza.

W obrebie linii rozgraniczajacych drég nalezy zachowac nastepujace zasady ksztattowania zieleni:
1)  przy modernizacji drég istniejaca zielen nalezy zachowac¢ w maksymalnym stopniu,
2) wciggach drog klasy ,,GP” i ,,Z” lokalizowa¢, za zgoda zarzadcy drogi, pasy zieleni izolacyjne;j.

W obrebie linii rozgraniczajacych drég zabrania sie lokalizowania obiektéw ograniczajacych
bezpieczenstwo ruchu. Lokalizacja wszelkich obiektéw budowlanych wymaga zgody zarzadcy drogi.

Wprowadza sie zakaz lokalizowania nhowych wjazdéw bramowych bezposrednio z drogi klasy ,,GP”.

§8

Dla realizacji w przyszto$ci rozbudowy i podnoszenia standardu drég wyznacza sie rezerwe terenu:
1) na podniesienie klasy drogi krajowej nr 5 z ,,GP” do ,GP 2/2” o szerokosci linii
rozgraniczajacych 40 m, poprzez dobudowe drugiej jezdni po wschodniej stronie odcinka
Dobromierz — Szymandw i po zachodniej stronie odcinka Szymandéw — granica gminy,
Rezerwowane tereny pozostajg w uzytkowaniu zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem, z
wykluczeniem wprowadzania nowych obiektéw budowlanych mogacych kolidowaé z przysztym
zagospodarowaniem.

§9

W granicach dziatek budowlanych nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do potrzeb i przepisow
szczegolnych liczbe miejsc postojowych.

Minimalng liczbe miejsc postojowych na dziatkach budowlanych nalezy ustalic w oparciu o
nastepujace wskazniki:
1) naterenach zabudowy mieszkaniowej - 1 m.p. / 1 mieszkanie,
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2) naterenach ustug publicznych:

a) koscioty, -1 m.p. /20 miejsc,
b) biblioteki, domy kultury -1 m.p. / 20 uzytkownikéw,
c) biura, urzedy -1m.p./50 m?p.u.,
d) obiekty sportowo - rekreacyjne - 1 m.p./ 10 uzytkownikéw,
e) szkoty -1 m.p. /10 pracownikow,
f) przychodnie zdrowia -1m.p./ 100 m? p.u.,

3) naterenach ustug komercyjnych:
a) obiekty handlowe -1 m.p./50 m?p.u.,
b) bary, restauracje -1 m.p. / 10 miejsc konsumpcyjnych,
c) obiekty rzemieslnicze -1 m.p. / 20 uzytkownikéw
d) biura, urzedy -1m.p./50 m?p.u.,
e) hotele -1 m.p. /5 16zek

Dopuszcza sie, za zgodg zarzadcy drogi, uwzglednienie w bilansie przyulicznych miejsc postojowych.

Rozdziat 5
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 10
Ustala sie dostawe wody do celéw komunalnych z istniejgcych systemoéw wodociggowych.

Dopuszcza sie utrzymanie i rozwdj indywidualnych rozwigzan zaopatrzenia w wode i odprowadzenia
sciekébw do czasu realizacji gminnych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych. Rozwigzania te
powinny spetnia¢ wymogi sanitarne i ochrony srodowiska wynikajace z aktualnych przepiséw.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie usuwania i utylizacji odpadoéw statych:

1) skladowanie czasowe odpaddéw wytgcznie w miejscach gromadzenia odpadow statych
Zlokalizowanych zgodnie z wymogami przepiséw prawa budowlanego,

2) przewidzie¢ mozliwos¢ segregaciji odpadéw w miejscach czasowego ich gromadzenia,

3) wywdz odpaddw z miejsc czasowego skladowania do zaktadu utylizacji odpadéw komunalnych.

Ustala sie zaopatrzenie energetyczne z sieci i urzadzen przedsiebiorstw energetycznych zgodnie z
aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

Dopuszcza sie dostawe energii elektrycznej z indywidualnych i niekonwencjonalnych zrédet.

Ustala sie ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze zasilane
energig elektryczng, paliwem statym, paliwem ptynnym, gazem ptynnym, przy spetnieniu wymogow
sanitarnych, ochrony srodowiska oraz ochrony interesu osob trzecich.

Ustala sie obstuge telefoniczng z sieci przedsiebiorstw telekomunikacyjnych.

§ 11

Ustala sie rozbudowe istniejgcych systeméw wodociggowych i potgczenie ich w jeden system
obejmujacy catg gmine, oparty na ujeciu powierzchniowym wody ze zbiornika w Dobromierzu i staciji
uzdatniania wody w Dobromierzu.

Ustala sie uporzadkowanie gospodarki sciekowej, z uwagi na koniecznos$¢ ochrony zlewni zbiornika
wody pitnej w Dobromierzu i zlewni rzeki Nysy Szalonej, bedacej zrodlem wody pitnej. Ustala sie
budowe nowych systemow kanalizacyjnych.

Ustala sie mozliwo$¢ dostawy gazu ziemnego do celéw gospodarczych i grzewczych poprzez
budowe sieci i urzadzen przedsiebiorstwa energetycznego, z uwzglednieniem nastepujgcych
przedsiewziec¢:

1) budowe stacji redukcyjno — pomiarowych,

2) budowe gazociggu wysokiego cisnienia,

3) budowe sieci rozdzielczej niskiego i sSredniego cisnienia.



4. Ustala sie rozbudowe istniejgcych sieci elektroenergetycznych z uwzglednieniem nastepujacych
przedsiewziec:
1) budowe stacji transformatorowych 20/0,4 kV,
2) budowe nowych linii Sredniego napiecia 20 kV oraz modernizacje i skablowanie istniejgcych,
3) budowe linii niskiego napiecia i przytaczy.

§ 12

1. Ukfad nowych oraz zakres rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy
ustali¢ w oparciu o programy i koncepcje rozbudowy poszczegdlnych rodzajéw sieci lub w oparciu o
rozwigzania zawarte w projektach budowlanych poszczegdlnych przedsiewziec.

2. W obszarze istniejacego zainwestowania oraz rozwoju przestrzennego nowe sieci infrastruktury
technicznej nalezy lokalizowa¢ w istniejgcych i projektowanych pasach ulic, droég, placow i ciggéw
pieszych oraz w ciggach nie wydzielonych drég wewnetrznych.

3. Dopuszcza sie sytuowanie sieci poza pasami ulic, drog, placéw i ciggéw pieszych w przypadkach
koniecznych, wymuszonych konfiguracjg terenu i istniejagcym zainwestowaniem.

4. Plan adaptuje istniejace sieci infrastruktury technicznej (rurociggi i linie energetyczne oraz
wspoétpracujgce z nimi urzadzenia) z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) zapewnié dostep do celdw eksploatacyjnych i modernizacyjnych,

2) wykluczy¢ lokalizacje zabudowy w obszarze zapewniajgcym ochrone i prawidtowg eksploatacje
sieci — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, warunkami technicznymi oraz
wydanymi decyzjami,

3) dokona¢ kazdorazowych uzgodnien z zarzadca sieci wszelkich lokalizacji nowych zamierzen
przewidzianych w ich sgsiedztwie.

5. Dla sieci energetycznych wysokiego napigecia 110 kV proponuje sie wyznaczenie obszaru
ograniczonego uzytkowania o szerokosci 14,5 m od osi sieci. W granicach tego obszaru wyklucza sie
lokalizacje zabudowy.

Rozdziat 6
Szczegblne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska kulturowego.

§13

1. Ochronie konserwatorskiej na podstawie przepiséw szczegoélnych podlegaja:
1) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:
2) tereny objete strefg ochrony konserwatorskiej ,A”, w tym wpisane do rejestru zabytkéw:
3) udokumentowane stanowiska archeologiczne,
4) obiekty zabytkowe ujete w ewidencji dobr kultury nie wpisanych do rejestru zabytkow.

§14

1. Ustala sie nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terendéw zlokalizowanych w strefie
ochrony konserwatorskiej ,A”:
1) wszelkie dziatania winny by¢ podporzadkowane rygorom konserwatorskim i zmierza¢ do:

» zachowania i rewaloryzaciji historycznego uktadu przestrzennego i komponowane;j zieleni,

» konserwacji zachowanych, gtéwnych elementéw historycznego uktadu,

» usuniecia elementdw uznanych za znieksztatcajgce zatozenia historyczne i odtworzenia
elementéw zniszczonych, w oparciu o szczegétowe warunki okreslone kazdorazowo przez
stuzbe konserwatorska,

» dostosowania nowej funkcji poszczegdlnych obiektéw zabytkowych do dawnego ich
przeznaczenia m.in. poprzez stworzenie nowych programéw funkcjonalnych i eliminacje funkgiji
ucigzliwych,

» usuwania elementéw dysharmonizujacych,

» dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuaciji,
skali, bryty, materiatu, nawigzujac formami wspoétczesnymi do lokalnej tradycji architektoniczne;.

2) zespot patacowo-parkowe, mimo podziatu funkcjonalnego, nalezy ksztattowa¢ w sposéb
zapewniajacy historyczng integralnos¢ zatozenia,



3) wszelkie dziatania inwestycyjne oraz zmiany podziatdw nieruchomosci wymagaja pisemne;j
zgody Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw,

4) obszar zawarty w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,A” nalezy traktowac¢ jako strefe
obserwacji archeologicznej. Obowigzuje w niej wymog konsultowania i uzgadniania z
Panstwowg Stuzba Ochrony Zabytkow wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie
prowadzenia prac ziemnych.

Dla terenéw laséw ochronnych i zadrzewien opisanych w planie symbolem RL zlokalizowanych w

strefie ochrony konserwatorskiej ,A” ustala sie nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania:

1) ksztattowanie uktadu kompozycyjnego zgodnie z historyczng funkcjg parkéw przypatacowych
lub przydworskich,

2) zakaz wznoszenia obiektdw kubaturowych oraz zmiany przestrzennych zatozen parkowych,

3) uzupetniania nasadzen oraz elementéw matej architektury,

4) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym wycinanie lub przycinanie drzew oraz nasadzanie
nowych, wymagaja pisemnej zgody Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow.

W obiektach budowlanych i na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw wszelkie prace
budowlane, zmiany wtasnos$ci, podziaty nieruchomosci, zmiany sposobu uzytkowania wymagajg
zezwolenia Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Wszelkie prace budowlane w obiektach zabytkowych ujetych w ewidencji débr kultury nie wpisanych
do rejestru zabytkéw, oraz na terenach, na ktérych wystepuja udokumentowane stanowiska
archeologiczne, wolno prowadzi¢ po uzyskaniu opinii Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow.

Obiekty zabytkowe potozone poza obszarami wymienionymi w § 13 podlegajg ochronie zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska
przyrodniczego, w tym wynikajace z zagrozenia terenéw na zalanie, z ochrony obszaru
Ksiazanskiego Parku Krajobrazowego i z ochrony zbiornika wody ,,Dobromierz”.

§15
Ustala sie ochrone pomnikéw przyrody.

Ustala sie ochrone wystepujacej szaty roslinnej wystepujacej w nastepujacych formach:

zespotéw laséw ochronnych i zadrzewien,

zadrzewien i zakrzewien srodpolnych i przydroznych,

zZieleni zwigzanej z ekosystemem ciekéw wodnych i zbiornikow,

zatozenh parkowych i ogrodowych,

zespotdbw zieleni towarzyszacej zabudowie, ciggom komunikacyjnym oraz terenom
przemystowym.

gLk

§ 16

Tereny usytuowane w granicach obszaréw narazonych na zalanie, oznaczonych na rysunkach planu,
podlegajg ochronie wynikajacej z przepiséw szczegolnych.

Przy budowie nowych obiektéw budowlanych usytuowanych w granicach obszaréw narazonych na
zalanie, oznaczonych na rysunkach planu, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania okreslone w
specjalistycznych opracowaniach wykonanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie
ochrony przeciwpowodziowe;.

Przy modernizacji i remoncie istniejacych obiektéw budowlanych usytuowanych w granicach
obszaréw narazonych na zalanie nalezy zapewni¢ wprowadzanie zabezpieczen przed wodami
powodziowymi.

Celem uzyskania pozwolenia na budowe i akceptacji zgtoszenia modernizacji obiektéw, o ktérych
mowa w pkt 1 i 2, niezbedne jest uzgodnienie w/w inwestycji z odpowiednimi organami gospodarki
wodnej oraz wtasciwym komitetem przeciwpowodziowym.



§17

Ustala sie ochrone obszaru potozonego w granicach i otulinie Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego
oznaczonych na rysunkach planu, ustalonych w trybie przepiséw szczegdélnych.

Przy wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej na obszarze potozonym w granicach i w otulinie
Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego, nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania terendéw
wynikajace z ustalen realizacyjnych planu ochrony Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego,
(rozporzadzenie nr 5/96 Wojewody Watbrzyskiego z 26.03.1996 r. w sprawie zatwierdzenia planu
ochrony Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego w wojewddztwie watbrzyskim (Dz. Urz. Woj. Watbrz.
Nr 3, poz. 112 9.04.1996 r.).

§18

Ustala sie ochrone obszaru potozonego w granicach strefy ochrony sanitarnej bezposredniej i
posredniej dla ujecia wod na zbiorniku Dobromierz, w granicach linii brzegowej oraz zlewni
oznaczonych na rysunkach planu, ustalonych w trybie przepiséw szczegdlnych.

Zbiornik wody ,Dobromierz” w granicach linii brzegowej fgcznie z terenem zaktadu uzdatniania wody
stanowig ujecie wody pitnej i podlegaja Scistej ochronie sanitarnej.

W granicach strefy ochrony sanitarnej bezposredniej i posredniej nalezy uwzgledni¢ zasady
zagospodarowania terendw oraz wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajgce z ustalen Decyzji
ustanawiajacej strefy ochrony sanitarnej dla ujecia wéd na zbiorniku Dobromierz (Decyzja znak OS.
IV-6210/139/98 z dnia 06.11.1998 r.)

§ 19

Na obszarze objetym planem zakazuje sie sktadowania i unieszkodliwiania odpaddw. Lokalizacje
miejsc czasowego gromadzenia odpadow statych okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budowlanej w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

Prowadzona dziatalno$¢ ustugowo — produkcyjna nie moze powodowac ucigzliwosci dla sSrodowiska i
zdrowia ludnos$ci, a jej ewentualne oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, na
ktorych zlokalizowany jest obiekt.

Dla obiektow obstugi komunikacji ustala sie konieczno$¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez
separatory.
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Rozdziat 8

Ustalenia szczegotowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 20

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi

MN 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej - istniejgcej

Tresé ustalen:

Funkcja dopuszczalna

Ustugi publiczne i komercyjne:

1) istniejgce — do zachowania, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci
do pozioméw ustalonych w obowigzujgcych przepisach i normach,

2) projektowane — wylgcznie jako wbudowane lub dobudowane, nie
przekraczajace 50% powierzchni uzytkowej budynku.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — wylacznie jako istniejgca, do

zachowania i adaptacji.

Warunki ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Rozbudowa i przebudowa istniejgcych budynkéw mieszkalnych oraz

budowa nowych z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) linia zabudowy — wyznaczona przez istniejace obiekty lub zgodnie z §
7, pkt 9,

2) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,17,

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,42,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — wyznaczona wysokoscig okapu i
kalenicy istniejgcych budynkow, z tolerancjg do 3 m w poszczegdlnych
ciggach zabudowy,

5) dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

6) charakterem architektury nawigza¢é do cech
wystepujacych na danym terenie.

Mozliwos¢ lokalizowania parterowych garazy i obiektéw gospodarczych pod

warunkiem nie przekroczenia maksymalnego wskaznika zabudowy.

Lokalizacja garazy w linii zabudowy budynkéw mieszkalnych z tolerancjg do

1m.

Niezbedna lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania zgodnie z

ustaleniami § 8.

regionalnych

Zasady podziatu na
dziatki budowlane

Zasady podziatu na dziatki winny spetnia¢ warunki wynikajgce z przepiséw
szczegolnych.

Minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynika¢ ze wskaznikéw wykorzystania
terenu  okreSlonych w  warunkach  ksztaltowania  zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu

Tereny i obiekty podlegajgce ochronie i wskazane do objecia ochrong
wynikajgca z potrzeby ochrony srodowiska kulturowego podlegajg zasadom
okreslonym w rozdz. 6.

Tereny i obiekty wskazane do objecia ochrong wynikajaca z potrzeby
ochrony srodowiska przyrodniczego podlegajg zasadom okre$lonymw § 15
§ 19.

Tereny narazone na zalanie podlegajg zasadom okreslonym w § 16.

Tereny i obiekty potozone na terenach ochrony obszaru Ksigzanskiego
Parku Krajobrazowego podlegajg zasadom okreslonym w § 17.

Tereny i obiekty potozone na terenach ochrony zbiornika wody ,Dobromierz”
podlegajg zasadom okreslonym w § 18.
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§ 21

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi

MN 2
Tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j - projektowanej

Tresc¢ ustalen:

Funkcja dopuszczalna

Ustugi publiczne i komercyjne - wylacznie jako wbudowane Ilub
dobudowane, nie przekraczajgce 50% powierzchni uzytkowej budynku.

Warunki ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Budowa budynkdw mieszkalnych z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

1) linia zabudowy — wyznaczona zgodnie z § 7 pkt.8,

2) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,17,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje i poddasze
uzytkowe, z tolerancjg dla wysokosSci kalenicy do 3 m w
poszczegdlnych ciggach zabudowy,

4) dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

5) charakterem architektury nawigza¢é do cech regionalnych
wystepujacych na danym terenie.

Mozliwos¢ lokalizowania parterowych garazy i obiektéw gospodarczych pod

warunkiem nie przekroczenia maksymalnego wskaznika zabudowy.

Lokalizacja garazy w linii zabudowy budynkéw mieszkalnych z tolerancjg do

2m.

Niezbedna lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania zgodnie z

ustaleniami § 9.

Zasady podziatu na
dziatki budowlane

Zasady podziatu na dziatki winny spetnia¢ warunki wynikajgce z przepiséw
szczegolnych.

Minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynika¢ ze wskaznikéw wykorzystania
terenu  okreSlonych w  warunkach  ksztaltowania  zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu

Tereny i obiekty podlegajgce ochronie i wskazane do objecia ochrong
wynikajgca z potrzeby ochrony srodowiska kulturowego podlegajg zasadom
okreslonym w rozdz. 6.

Tereny i obiekty wskazane do objecia ochrong wynikajaca z potrzeby
ochrony srodowiska przyrodniczego podlegajg zasadom okre$lonymw § 15
§ 19.

Tereny narazone na zalanie podlegajg zasadom okreslonym w § 16.

Tereny i obiekty potozone na terenach ochrony obszaru Ksigzanskiego
Parku Krajobrazowego podlegajg zasadom okreslonym w § 17.

Tereny i obiekty potozone na terenach ochrony zbiornika wody ,Dobromierz”
podlegajg zasadom okreslonym w § 18.
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§22

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi

Up
Tereny ustug publicznych

Tresc¢ ustalen:

Funkcja dopuszczalna

Funkcja mieszkaniowa: — wytacznie jako wbudowana, nie przekraczajaca 25
% powierzchni uzytkowe;.

Zielen parkowa i izolacyjna, place i ciggi piesze.

Urzadzenia infrastruktury technicznej.

Warunki ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

=N

Rozbudowa i przebudowa istniejgcych obiektéw budowlanych oraz budowa

nowych z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) linia zabudowy — wyznaczona przez istniejgce obiekty lub zgodnie z §
7, pkt 8,

2) maksymalny wskaznik zabudowy projektowane;j - 0,4,

3) maksymalna wysokosé zabudowy — wyznaczona wysokoscig okapu i
kalenicy istniejgcych budynkéw, z tolerancjg do 3 m w poszczegdlnych
ciggach zabudowy,

4) dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, w
przypadku sal sportowych dopuszcza sie dachy mansardowe,

5) charakter architektury - wynika z funkcji; w miare mozliwosci nawigzac
do cech regionalnych wystepujacych na danym terenie.

Zapewni¢ przebiegi ciggdéw pieszych ogolnodostepnych oraz wewnetrznych

dojazddéw zwigzanych z obstugg zabudowy.

Mozliwos¢ lokalizowania garazy i obiektow gospodarczych w sasiedztwie

zabudowy pod warunkiem nie przekroczenia maksymalnego wskaznika

zabudowy.

Niezbedna lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania zgodnie z

ustaleniami § 9.

Zasady podziatu na
dziatki budowlane

Zasady podziatu na dziatki winny spetnia¢ warunki wynikajace z przepisow
szczegolnych.

Minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynika¢ ze wskaznikédw wykorzystania
terenu  okreslonych w  warunkach ksztaltowania  zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Szczegodlne warunki
zagospodarowania
terenu

Tereny i obiekty podlegajace ochronie i wskazane do objecia ochrong
wynikajgca z potrzeby ochrony Srodowiska kulturowego podlegajg zasadom
okre$lonym w rozdz. 6.

Tereny i obiekty wskazane do objecia ochrong wynikajacg z potrzeby
ochrony srodowiska przyrodniczego podlegajg zasadom okreslonymw § 15
§ 19.

Tereny narazone na zalanie podlegajg zasadom okreslonym w § 16.

Tereny i obiekty potozone na terenach ochrony obszaru Ksigzanskiego
Parku Krajobrazowego podlegajg zasadom okreslonym w § 17.

Tereny i obiekty potozone na terenach ochrony zbiornika wody ,Dobromierz”
podlegajg zasadom okreslonym w § 18.
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§23

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi

Uk
Tereny ustug komercyjnych

Tresc¢ ustalen:

Funkcja dopuszczalna

Funkcja mieszkaniowa: — nie przekraczajaca 25 % powierzchni uzytkowe;.
Funkcja produkcyjna — nie stanowigca zagrozenia dla funkcji mieszkalnej.
Zielen parkowa i izolacyjna, place i ciggi piesze.

Urzadzenia infrastruktury technicznej.

Warunki ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Pl N

Rozbudowa i przebudowa istniejgcych obiektéw budowlanych oraz budowa

nowych z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) linia zabudowy — wyznaczona przez istniejgce obiekty lub zgodnie z §
7, pkt 8,

2) maksymalny wskaznik zabudowy projektowanej ustugowej - 0,4,

3) maksymalny wskaznik zabudowy projektowanej ustugowej -
mieszkaniowej - 0,3,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — wyznaczona wysokoscig okapu i
kalenicy istniejgcych budynkéw, z tolerancjg do 3 m w poszczegdlnych
ciggach zabudowy,

5) dachy strome o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych, w
przypadku obiektéw sportowych dopuszcza sie dachy mansardowe,

6) charakter architektury - wynika z funkcji; w miare mozliwosci nawigzac
do cech regionalnych wystepujacych na danym terenie.

Zapewni¢ przebiegi ciggdéw pieszych ogolnodostepnych oraz wewnetrznych

dojazddéw zwigzanych z obstugg zabudowy.

Mozliwos¢ lokalizowania garazy i obiektéw gospodarczych w sasiedztwie

zabudowy pod warunkiem nie przekroczenia maksymalnego wskaznika

zabudowy.

Niezbedna lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania zgodnie z

ustaleniami § 9.

Zasady podziatu na
dziatki budowlane

Zasady podziatu na dziatki winny spetnia¢ warunki wynikajace z przepisow
szczegolnych.

Minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynika¢ ze wskaznikéw wykorzystania
terenu  okreslonych w  warunkach ksztaltowania  zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu

Tereny i obiekty wskazane do objecia ochrong wynikajacg z potrzeby
ochrony $rodowiska kulturowego podlegajg zasadom okreslonym w rozdz. 6.
Tereny i obiekty wskazane do objecia ochrong wynikajacg z potrzeby
ochrony srodowiska przyrodniczego podlegajg zasadom okreslonym w § 15.
Tereny narazone na zalanie podlegajg zasadom okreslonym w § 16.

Tereny i obiekty potozone na terenach ochrony obszaru Ksigzanskiego
Parku Krajobrazowego podlegajg zasadom okreslonym w § 17.

Tereny i obiekty potozone na terenach ochrony zbiornika wody ,Dobromierz”
podlegajg zasadom okreslonym w § 18.
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§ 24

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi

Us
Tereny ustug sportu i rekreacji

Tresc¢ ustalen:

Funkcja dopuszczalna

Ustugi gastronomii.

Warunki ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Budowa nowych obiektow budowlanych z zachowaniem nastepujacych
warunkow:
1) linia zabudowy —zgodnie z § 7, pkt 8,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja do 5 m wysokosci,
3) dachy strome o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych, w
przypadku obiektéw sportowych dopuszcza sie dachy mansardowe,

4) charakter architektury - wynika z funkcji; w miare mozliwosci nawigzac
do cech regionalnych wystepujacych na danym terenie.

2. Niezbedna lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania zgodnie z
ustaleniami § 9.
Zasady podziatu na Zasady podziatu na dziatki winny spetnia¢ warunki wynikajace z przepiséw
dziatki budowlane szczegoblnych.
1. Tereny narazone na zalanie podlegajg zasadom okreslonym w § 16.
2. Tereny i obiekty potozone na terenach ochrony obszaru Ksigzanskiego
Szczegdlne warunki Parku Krajobrazowego podlegajg zasadom okreslonym w § 17.
zagospodarowania 3. Tereny i obiekty potozone na terenach ochrony zbiornika wody ,,Dobromierz”
terenu podlegajg zasadom okreslonym w § 18.
§ 25
Symbol i funkcja
podstawowa terenu RH
wydzielonego liniami Tereny urzadzen obstugi i produkcji rolne;j
rozgraniczajgcymi
Tres¢ ustalen:
Szczegotowe 1. Hodowla drobiu i zwierzat.
przeznaczenie terendéw | 2. Przetwdrstwo rolne.
1. Funkcja RO.
2. Funkcja mieszkaniowa: — zabudowa jednorodzinna na potrzeby wtasciciela
Funkcja dopuszczalna terenu (dom witasciciela).
3. Funkcja ustug handlu — sprzedaz produkowanego asortymentu.
4. Urzadzenia infrastruktury techniczne;.
1. Powierzchnia zabudowy obiektdw i urzadzen funkcji dopuszczalnej do 20%
powierzchni terenu.
2. Rozbudowa i przebudowa istniejgcych obiektéw budowlanych oraz budowa
Warunki ksztattowania nowych z zachowaniem nastepujacych warunkow:
zabudowy i 1) linia zabudowy — wyznaczona przez istniejgce obiekty lub zgodnie z §
zagospodarowania 7, pkt 8,
terenu 2) charakter architektury - wynika z funkcji; w miare mozliwosci nawigzac
do cech regionalnych wystepujgcych na danym terenie.
3. Niezbedna lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania zgodnie z
ustaleniami § 9.
Szczegdlne warunki 1. Tereny i obiekty wskazane do objecia ochrong wynikajacg z potrzeby
zagospodarowania ochrony srodowiska przyrodniczego podlegajg zasadom okreslonym w § 15.
terenu 2. Tereny narazone na zalanie podlegajg zasadom okreslonym w § 16.
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§ 26

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi

RO
Tereny upraw ogrodniczych

Tresc¢ ustalen:

Szczegotowe
przeznaczenie terendw

Ziemne uprawy warzywne.

Sady.

Uprawy szklarniowe z zapleczem technicznym.
Stawy hodowlane.

Funkcja dopuszczalna

Funkcja RH.

Funkcja mieszkaniowa: — zabudowa jednorodzinna na potrzeby wiasciciela
terenu (dom witasciciela).

Funkcja ustug handlu.

Urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

e Fal

Warunki ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

bl

Powierzchnia zabudowy obiektdw i urzadzen funkcji dopuszczalnej do 20%
powierzchni terenu.
2. Rozbudowa i przebudowa istniejacych obiektéw budowlanych oraz budowa
nowych z zachowaniem nastepujacych warunkéw:
1) linia zabudowy — wyznaczona przez istniejgce obiekty lub zgodnie z §
7, pkt 8,
2) charakter architektury - wynika z funkcji; w miare mozliwosci nawigzac
do cech regionalnych wystepujacych na danym terenie.
3. Niezbedna lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania zgodnie z
ustaleniami § 9.

Szczegodlne warunki
zagospodarowania
terenu

1. Tereny i obiekty wskazane do objecia ochrong wynikajacg z potrzeby
ochrony srodowiska przyrodniczego podlegajg zasadom okreslonym w § 15.
2. Tereny narazone na zalanie podlegajg zasadom okreslonym w § 16.

§ 27

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi

Tereny urzgdzeh infrastruktury technicznej

Tresc¢ ustalen:

Szczegotowe
przeznaczenie terendw

NO - odprowadzania i oczyszczania sciekow.

Warunki
zagospodarowania
terenu

Zasady zagospodarowania terenu wg aktualnych przepiséw szczegdlnych.

§ 28

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi

RL
Tereny laséw ochronnych, zadrzewien i dolesien

Tresc¢ ustalen:

Warunki
zagospodarowania
terenu

Zasady zagospodarowania terenu wg przepisoOw szczegoélnych i
urzgdzenia laséw z uwzglednieniem funkcji ochronnych laséw.

planéw

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu

1. Zakaz zabudowy i zagospodarowania z wyjatkiem zagospodarowania
dopuszczonego w przepisach szczegdlnych.

2. Tereny i obiekty potozone na terenach ochrony obszaru Ksigzanskiego
Parku Krajobrazowego podlegajg zasadom okreslonym w § 17.

3. Tereny i obiekty potozone na terenach ochrony zbiornika wody ,Dobromierz”
podlegajg zasadom okreslonym w § 18.
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§ 29

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi

PU
Tereny przemystu i dziatalnosci gospodarczej

Tresc¢ ustalen:

Szczegotowe
przeznaczenie terendéw

1. tereny baz i sktadow.

Funkcja dopuszczalna

1.

2.

Funkcja mieszkaniowa: — nie przekraczajgca 20 % powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego.

Zielen parkowa i izolacyjna, place i ciggi piesze.

Urzadzenia infrastruktury technicznej.

Warunki ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

= (W

Rozbudowa i przebudowa istniejgcych obiektéw budowlanych oraz budowa

nowych z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) linia zabudowy — wyznaczona przez istniejgce obiekty lub zgodnie z §
7, pkt 8,

2) maksymalny wskaznik zabudowy projektowanej produkcyjnej i
ustugowe;j - 0,5,

3) maksymalny wskaznik zabudowy projektowanej ustugowo —
mieszkaniowej - 0,4,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — wyznaczona wysokoscig okapu i
kalenicy istniejgcych budynkéw, z tolerancjg do 3 m w poszczegodlnych
ciggach zabudowy,

5) dachy strome o symetrycznym uktadzie pofaci dachowych,

6) charakter architektury - wynika z funkcji; w miare mozliwosci nawigza¢
do cech regionalnych wystepujacych na danym terenie.

Zapewni¢ przebiegi ciggdéw pieszych ogolnodostepnych oraz wewnetrznych

dojazddéw zwigzanych z obstugg zabudowy.

Minimalna powierzchnia terendéw zielonych — 30 % powierzchni catkowitej

terenu.

Niezbedna lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania zgodnie z

ustaleniami § 9.

Zasady podziatu na
dziatki budowlane

Zasady podziatu na dziatki winny spetnia¢ warunki wynikajace z przepiséw
szczegolnych.

Minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynika¢ ze wskaznikéw wykorzystania
terenu  okreSlonych w  warunkach  ksztaltowania  zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Szczegodlne warunki
zagospodarowania
terenu

Prowadzona dziatalno$¢ ustugowo — produkcyjna nie moze powodowac
ucigzliwosci dla $rodowiska i zdrowia Iludnosci, a jej ewentualne
oddziatywanie nie moze wykracza¢é poza granice dziatki, na ktdrych
Zlokalizowany jest obiekt.

Tereny i obiekty wskazane do objecia ochrong wynikajacg z potrzeby
ochrony srodowiska kulturowego podlegajg zasadom okreslonym w rozdz. 6.
Tereny i obiekty wskazane do objecia ochrong wynikajacg z potrzeby
ochrony srodowiska przyrodniczego podlegajg zasadom okreslonym w § 15.
Tereny narazone na zalanie podlegajg zasadom okreslonym w § 16.
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§ 30

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi

Zl
Tereny zieleni izolacyjnej

Tresc¢ ustalen:

1. Zieleh parkowa, place i ciagi piesze.
Funkcja dopuszczalna |2. Urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Tereny gruntéw rolnych.

1. Tereny nalezy ksztattowac poprzez:
Warunki 1)  dobdr roslin odpornych na wystepujace zanieczyszczenia,
zagospodarowania 2) nasadzenia planowe zielenig zréznicowang pod wzgledem wysokosci,
terenu pokroju i por kwitnienia.

2. Wazdluz ciagdw pieszych preferowaé zywoptoty.

Szczegodlne warunki
zagospodarowania
terenu

Uzytkowanie rolne terenu zgodne z ustaleniami planu.

§ 31

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi

ZC
Tereny cmentarzy

Tresé ustalen:

Warunki
zagospodarowania
terenu

Rozbudowa i modernizacja terenu z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1.
2.

utrzymanie uktadu zieleni i alei,
przebudowa i budowa budynkéw w dostosowaniu do charakteru miejsca.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu

Zasady dotyczace zagospodarowania terenéw zlokalizowanych w obszarze
oddziatywania cmentarza okreslajg aktualne przepisy szczegdlne.

§ 32

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego liniami

rozgraniczajgcymi

RP
Tereny gruntéw rolnych bez prawa zabudowy

Tresc¢ ustalen:

1. Zasady zagospodarowania wg przepisow szczegolnych.
Warunki 2. Adaptuje sie istniejgcy uktad terendw, rowdw i urzadzen odprowadzajgcych
zagospodarowania wody powierzchniowe, ciggdw komunikacyjnych obstugujacych tereny rolne
terenu oraz ciagéw pieszych i rowerowych.

3. Dopuszcza sie zmiane uktadu w/w elementdéw oraz uzytkowania rolniczego,

stosownie do potrzeb gospodarki rolnej.

szczeginewarunki | 2 A eretwor rolno - spogywaaym. | o 2
zagospodarowania 2. Tereny i obiekty wskazane do objecia ochrong wynikajaca z potrzeby

terenu

ochrony srodowiska przyrodniczego podlegajg zasadom okreslonym w § 15.
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§33

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi

RP 1
Tereny gruntéw rolnych z prawem zabudowy

Tresc¢ ustalen:

Warunki
zagospodarowania
terenu

Zasady zagospodarowania wg przepisow szczegolnych.

Adaptuje sie istniejacy uktad terendéw, rowdw i urzagdzen odprowadzajacych

wody powierzchniowe, ciggdw komunikacyjnych obstugujacych tereny rolne

oraz ciggdéw pieszych i rowerowych.

3. Dopuszcza sie zmiane uktadu w/w elementéw oraz uzytkowania rolniczego,
stosownie do potrzeb gospodarki rolnej.

4. Dopuszcza sie wprowadzanie zabudowy zwigzanej z

przetwoérstwem rolno — spozywczym.

N =

rolnictwem i

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu

1. Tereny i obiekty wskazane do objecia ochrong wynikajaca z potrzeby
ochrony srodowiska kulturowego podlegajg zasadom okreslonym w rozdz. 6.

2. Tereny i obiekty wskazane do objecia ochrong wynikajacg z potrzeby
ochrony srodowiska przyrodniczego podlegajg zasadom okre$lonymw § 15
§ 19.

3. Tereny narazone na zalanie podlegajg zasadom okreslonym w § 16.

4. Tereny i obiekty potozone na terenach ochrony obszaru Ksigzanskiego
Parku Krajobrazowego podlegajg zasadom okreslonym w § 17.

5. Tereny i obiekty potozone na terenach ochrony zbiornika wody ,Dobromierz”
podlegajg zasadom okreslonym w § 18.

§ 34

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego liniami

rozgraniczajgcymi

w
tereny wod otwartych

Tresc¢ ustalen:

Warunki
zagospodarowania

Zasady zagospodarowania wg przepisow szczegolnych.

§ 35

Symbol i funkcja
podstawowa terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi

KS
Tereny komunikacji samochodowej

Tresc¢ ustalen:

Szczegotowe KS 1 - tereny stacji paliw.
przeznaczenie terenbw
: 1. Zielen izolacyjna.
Funk I
unkcja dopuszezalna 2. Urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Warunki
zagospodarowania
terenu

1. Minimalna powierzchnia terendéw zielonych — 10 % powierzchni catkowitej
terenu.
2. Ustala sie koniecznos$¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez separatory.
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§ 36

Symbol i funkcja
podstawowa terenu KJ
wydzielonego liniami Tereny ulic pieszo - jezdnych

rozgraniczajgcymi

Tresc¢ ustalen:

Szczegdlne warunki 1. Wyznaczone tereny winny spetniaé warunki okreslone w § 7 pkt 5, 8 9
zagospodarowania 2. W obrebie wyznaczonych terendw dopuszcza sie lokalizacje sieci
terenu infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe.

§ 37

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke
procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
10 %.

1.

§ 38

W granicach planu zachowuje moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonego w obrebie wsi Szymandw uchwalony uchwatg
nr XXXIX/227/05 Rady Gminy Dobromierz z dnia 05.08.2005 r.

W granicach planu uchyla sie:

miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz zatwierdzony
uchwatg nr XXXIV/70/83 Gminnej Rady Narodowej w Dobromierzu z dnia 30.08.1983 r.,
miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz zatwierdzony
uchwatg nr XLIII/191/94 Rady Gminy w Dobromierzu z dnia 27.01.1994 r.,

uchwate nr XXVIII/149/97 Rady Gminy w Dobromierzu z dnia 25.03.1997 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dz.53/1 potozonej we wsi
Boréw,

uchwate nr XXVIII/150/97 Rady Gminy w Dobromierzu z dnia 25.03.1997 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dz.143/2 potozonej we wsi
Roztoka,

uchwate nr X/68/99 Rady Gminy Dobromierz z dnia 26.05.1999 r. w sprawie uchwalenia zmiany
w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz,

uchwate nr XV/107/99 Rady Gminy Dobromierz z dnia 29.10.1999 r. w sprawie uchwalenia
zmiany w miejscowym planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz,
uchwate nr VIII/60/99 Rady Gminy Dobromierz z dnia 29.03.1999 r. w sprawie uchwalenia
zmiany w miejscowym planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz,
uchwate nr XV/108/99 Rady Gminy Dobromierz z dnia 29.10.1999 r. w sprawie uchwalenia
zmiany w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz,
uchwate nr VIII/139/00 Rady Gminy w Dobromierzu z dnia 21.02.2000 r. w sprawie uchwalenia
zmiany w miejscowym planie og6lnym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz.

§ 39

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Dobromierz.

§ 40

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady

(-) Jolanta Nitarska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI SZYMANOW

LEGENDA

OBOWIAZUJACE OZNACZENIA PLANU
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(Granice gminy - granice terendw objetych planem,
granice ustalen

Granice wsi - granice terendw objetych planem,
granice ustalen

Granice terendw, na ktorych zachowujg moc
ustalenia obowigzujacych plandw

Linie rozgraniczajgce tereny o roznych

funkejach i réznych sposobach zagospodarowania

Obowiazujgace linie zabudowy

Numery ustalen szczegdtowych w zakresie funkeji oraz
warunkow zabudowy | zagospodarowania terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej | zagrodowe]

Tereny ustug publicznych

Tereny ustug komercyjnych

Tereny ustug sportu i rekreagji

Tereny urzadzen obstugi i produkgji rolngj

Tereny upraw ogrodniczych

Tereny przemystu i dziatalnosci gospodarcze

Tereny urzgdzen infrastruktury technicznegj
NO - odprowadzania | oczyszczania sciekow

Tereny lasow ochronnych | zadrzewien

Tereny dolesien

ZI Tereny zieleni izolacyjnej
ZC Tereny cmentarzy
RP Tereny gruntdw rolnych bez ;%rawa Zzahudowy
RP1 - Tereny gruntdw rolnych z prawem zabudowy
W Tereny wod otwartych
Tereny komunikacji kotowe] o klasie drog:

"5P"- gtownych ruchu przyspieszonego
"Z" - zhiorczych
"D" - dojazdowych

Tereny komunikacji samochodowej

Tereny ulic pieszo - jezdnych
110KV Linie energetyczne WN 110kVY
20KV Linie energetyczne SN 20kV
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MATERIAL PODSTAWOWY - OPRACOWANIE FOTOTOPOGRAFICZNE 1:10000

MAPA ZASTEPCZA
1:5000

Matryce wykonano z mapy 1:10000
w OPGK we Wroclawit w ramach Zlec. R- 1848 A /91
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OBOWIAZUJACE OZNACZENIA PLANU
WYNIKAJACE Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

*llllllll* Strefa ochrony konserwatorskig) "A”

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow

Obiekty zabytkowe ujete w ewidenc)i dobr kultury

O Stanowiska archeologiczne
}—C_‘ Strefa ochrony bezposrednie] zhiomika wody pitne]
—] Strefa ochrony posrednie] wewnetrzne] zbiornika wody pitne]
NI - Strefa ochreny pastednie) zeanicirznei-

A Pomniki przyrody

Granice Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego

] Granice otuliny KsigZzanskiego Parku Krajobrazowego

INFORMACY JNE OZNACZENIA PLANU
| PROPOZYCJE ROZWIAZAN DO USTALENIA
W TRYBIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

Tereny narazone na zalanie

(Granice obszardw ograniczonego uzytkowania

Trasy sciezek rowerowych

Stacje transformatorowe istniejace

Stacje transformatorowe projekiowane

Rezerwa terenu dla drogi klasy gtdwne] ruchu
przyspieszonego "GP 2/2" - drogi krajowej nrd

Orientacyjne linie podziatu na dziatki
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