UCHWALA NR XXXIX/228/05
RADY GMINY DOBROMIERZ
z dnia 5 sierpnia 2005r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego dz. nr 148/4 poto zonej we
wsi Pietrzykow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze p6z. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6z. zm.) oraz
Uchwatg Rady Gminy Dobromierz nr XXXIV/210/05 z dnia 30 marca 2005 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dz. nr 148/4
potozonej we wsi Pietrzykow — uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dz. nr 148/4 potozonej we wsi
Pietrzykow,

2. Granice terenu objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu, stanowigcym
zalgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czesécig planu do niniejszej uchwaly sa:

- rysunek planu, przedstawiony na zatgczniku graficznym w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1

- rozstrzygniecia o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2

- rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania — zatgcznik nr 3

4. W planie wyznacza sie teren, objety liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu,
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnhostojgcg - MN.

§ 2.
1. Plan okresla:

* przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rGznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

» zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

» zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

» zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesneyj;

* wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

» parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

» granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

» szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

» szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

» zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

* sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

» stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dopuszcza sie, do czasu realizacji ustalen planu, dotychczasowe uzytkowanie terenu pod
warunkiem ze istniejgce parametry powierzchni zabudowy oraz wielkosci dziatek, zwigzanych



z istniejgcy funkcja, nie zostang powiekszone.

§ 3. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mowa o:

1.planie - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 148/4 we wsi Pietrzykow;

2.rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, stanowigcy integralng czes¢ planu,

3.terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

4.przeznaczeniu podstawowym terenu -  nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod
ktére przeznacza sie ograniczony liniami rozgraniczajgcymi teren,

5.przeznaczeniu dopuszczalnym terenu -  nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktére moga by¢
wprowadzone na danym terenie w celu uzupetnienia i wzbogacenia funkcji podstawowej terenu;
funkcje te nie moga przekracza¢ 50% terenu przeznaczonego pod funkcje podstawows.

6.wska zniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek powierzchni
zabudowy budynkéw do powierzchni odpowiadajgcej im dziatki na danym terenie,
7.nieprzekraczalnej linii zabudowy —  nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong od drogi publicznej
dla danego terenu linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element zabudowy,

8.terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumiec tereny
przeznaczone pod zabudowe, o ktorej mowa w § 3, pkt 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz. 690 z 2002 roku z pdzniejszymi zmianami),
9.powierzchni biologicznie czynnej  — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej do powierzchni dziatki na danym terenie.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 4. Ustalenia niniejszego rozdzialu stosuje sie przy realizacji nowej zabudowy oraz przy
rozbudowie nadbudowie, przebudowie, dobudowie i remoncie istniejgcej zabudowy.

§5.

1. Kolorystyka elewacji obiektéw winna nawigzywa¢ do kolorystyki obiektow sgsiednich.

2. Dla elewacji zakaz stosowania ciemnej i jaskrawej kolorystyki.

3. Zakaz stosowania nienaturalnych oktadzin elewacyjnych, typu siding na obiektach
mieszkalnych.

4. Zakaz stosowania blachy trapezowej i falistej do pokrycia potaci dachowych na budynkach
mieszkalnych.

5. Dla pokry¢ dachowych stosowa¢ ciemng kolorystyke.

§ 6.

1. Zakaz budowy ogrodzenia petnego (muru) od strony drogi.

2. Miejsce na pojemniki na odpady (zasieki) powinno by¢ lokalizowane w ogrodzeniu
nieruchomosci od strony drogi, z ktorej dostepna jest nieruchomosé.

3. Lica budynkoéw gospodarczych i garazowych nie powinny byé wysuniete przed lico budynku
mieszkalnego.

4. Wejscie gtéwne do budynku mieszkalnego powinno by¢ zlokalizowane od strony drogi, z ktorej
dostepna jest nieruchomosg.

8§ 7. Dla umieszczania nosnikow reklamowych ustala sie:

1. Lokalizacja wolnostojgcych nosnikéw reklamowych tylko w liniach rozgraniczajgcych drég, za
zgodg zarzadcy drogi.

2. Na pozostatym obszarze lokalizacja nosnikow reklamowych tylko na elewacjach budynkow.



Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, krajobrazu kulturowego,

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultur

y wspotczesnej

8§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony terenéw zieleni i powierzchni ziemi:

1. Nakazuje sie utrzymywanie i uzupetnianie zieleni wysokiej towarzyszacej drogom publicznym.
2. Zakazuje sie odprowadzenia $ciekdéw bezposrednio do gruntow.

3. Zakazuje sie niwelacji terenu nie majgcych zwigzku z realizacjg przedsiewziecia
przewidzianego na danym terenie.

4. Masy ziemne przemieszczane w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia powinny by¢
wykorzystane do zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony wod i powietrza:
1. Zakazuje sie odprowadzenia sciekoéw bezposrednio do wdd powierzchniowych i rowow

melioracyjnych.

2. Nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych paliw ekologicznych (np gaz, energia
elektryczna, olej opatowy).
3. Dopuszcza sie stosowanie do celéw grzewczych paliw statych tylko dla ogrzewania budynkéw

gospodarczych.

8 10. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska.

Rozdziat 4
Szczegoblowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 11. Dla terenu MN ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

Przeznaczenie
dopuszczalne terenu

1. Sieci i urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna.
2. Zielen urzgdzona.

Parametry i 1. Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje + poddasze dla
wskazniki zabudowy mieszkaniowej; 1 kondygnacja dla zabudowy gospodarczej
ksztattowania i garazy.
zabudowy 2. Dachy strome, dwu lub czterospadowe.

3. Kat nachylenia potaci dachowych 30 - 45°.

4. Uklad potaci dachowych symetryczny.

5. Podstawowa bryta budynkéw projektowanych oparta powinna by¢ na

rzucie prostokata.

Parametry i 1. Nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu.
wskazniki 2. Maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25

3

zagospodarowania
terenéw

. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%

Zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

Zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.

Zasady obstugi
terenu w zakresie
infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego.

2. Tymczasowo dopuszcza sie korzystanie z wtasnych uje¢ wody.

3. Odprowadzenie sciekow docelowo do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j.

4. Tymczasowo dopuszcza sie korzystanie ze szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte lub z przydomowych oczyszczalni $ciekow,

5. Budowa przydomowych oczyszczalni sciekow tylko po uprzednim
wykonaniu badanh chtonnosci gruntu dla wprowadzenia oczyszczonych
$ciekow do gruntu i po uzyskaniu pozwolenia wodno — prawnego w przypadku
wprowadzenia oczyszczonych sciekéw do rowdéw melioracyjnych lub wod
powierzchniowych.




6. Odprowadzenie wdd opadowych na teren nieruchomosci, do rowu
melioracyjnego lub do wéd powierzchniowych, p uzyskaniu stosownych
zezwolen.

7. Zasilanie w energie elektryczng z sieci energetycznej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.

8. Zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci gazowej na terenie gminy na
warunkach okreslonych przez zarzgdce sieci, tymczasowo dopuszcza sie
lokalizowanie zbiornikbw na gaz propan — butan.

9. Gromadzenie odpadkéw statych w przystosowanych pojemnikach
Z zastosowaniem segregacji odpadow i wyw6z na wysypisko smieci.

10. Ogrzewanie budynkdéw w oparciu o indywidualne systemy grzewcze
i zgodnie z 8 9, ust.2 i 3.

10. Dopuszcza sie wprowadzenie ogrzewania kominkowego tylko jako
uzupelnienie ogrzewania podstawowego.

11. Dopuszcza sie stosownie odnawialnych zrodet energii.

12. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDD zlokalizowanej poza
granicami opracowania.

Wielko$¢ stawki
procentowe]
stanowigcej
podstawe do
okreslenia opfaty
jednorazowej

20%

Rozdziat 5
Przepisy ko ncowe

8 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dobromierz.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady
¢

Jolanta Nitarska




ZAL ACZNIK NR 2

UCHWALY NR XXXIX/228/05
Rady Gminy Dobromierz
Z dnia 5 sierpnia 2005r.

Rozstrzygni ecie dotycz ace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do miejsco wego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatkinr 1~ 48/4 we wsi Pietrzykow, gmina

Dobromierz.

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki

nr 148/4 we wsi Pietrzykdéw nie wniesiono uwag do planu.

Przewodniczgca Rady
)

Jolanta Nitarska



ZAL ACZNIK NR 3

UCHWALY NR XXXIX/228/05
Rady Gminy Dobromierz
Z dnia 5 sierpnia 2005r.

Sposbb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktu ry technicznej ustalonych w miejscowym

planie sporz gdzonego dla cz esci dziatki nr 148/4 we wsi Pietrzykow.

1. Stwierdza sie zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr
148/4 we wsi Pietrzykdw ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobromierz” przyjetego dnia 7 lutego 2002 roku Uchwatg Rady Gminy
Dobromierz nr XLI/271/02 .

2. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejgcym
terenem zabudowanym i czesciowo uzbrojonym. Ze wzgledu na brak w chwili obecnej wodociggu i
kanalizacji sanitarnej we wsi, tymczasowo (tz. do czasu wybudowania wodociggu i kanalizacji)

dopuszcza sie korzystanie z wkasnych uje¢ wody i bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci.

3. Rozbudowa i przebudowa sieci i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng realizowane
bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczegétowych i na warunkach okreslonych

odpowiednio przez zarzgdcow sieci.

4. Teren objety planem ma zapewniony dostep do drogi publicznej.

Przewodniczgca Rady
Q)

Jolanta Nitarska



Uzasadnienie

UCHWALAY XXXIX/228/05
Rady Gminy Dobromierz
Z dnia 5 sierpnia 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego dziatki nr
148/4 poto zonej we wsi Pietrzykow, Gmina Dobromierz.

W dniu 7 lutego 2005 r. wplyngt wniosek Pana tukasza Sieroty, 0 przeprowadzenie
Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 148/5 w obrebie
Pietrzykow.

Zmiana miataby umozliwi¢ inwestorowi realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Jednoczesnie wnioskodawca zobowigzat sie do pokrycia kosztow zwigzanych
z wykonaniem projektu zmiany planu.

Dziatka nr 148/4 we wsi Pietrzykow zgodnie z obowigzujgcym planem potozona jest na
terenie ustug komercyjnych. W ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobromierz” dla przedmiotowego terenu przewidziany zostat rozwdj funkcji
mieszkaniowo - ustugowe.

W dniu 30 marca 2005 r. Rada Gminy podjeta Uchwate Nr XXXIV/210/05 o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 148/4 potozonej we
wsi Pietrzykéw, Gmina Dobromierz.

Sporzadzony projekt planu wyczerpuje okreslony w uchwale zakres problematyki oraz jest
zgodny z kierunkiem rozwoju przedmiotowego terenu, przewidzianym w Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania gminy Dobromierz.

Wit
Q)

Maria Jaworska



