UCHWALA Nr XXXIX/227/05
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 5 sierpnia 2005r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o bszaru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej poto zonego w obr ebie wsi Szymanow,
gmina Dobromierz

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pOzZniejszymi zmianami),
art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwalg
nr XXXI11/202/05 Rady Gminy Dobromierz z dnia 24 lutego 2005 roku, w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
po stwierdzeniu zgodnosci ustaler miejscowego planu ze studium uwarunkowar i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy, Rada Gminy u c hw a | a, co nast epuje:

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 0,62 ha, potozonego w obrebie wsi Szymanow,
gmina Dobromierz.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali
1:1 000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly. Rysunek planu obowigzuje w zakresie
ustalonym legenda.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zawarte sg w zatgczniku nr 2 do

uchwaly. Rozstrzygniecia zawarte w zatgczniku nr 2 nie sg ustaleniami planu.

§ 2. Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu.
1. W obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia dotyczace przeznaczenia
i zagospodarowania terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego ha

rysunku planu symbolem:

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego formutowane sa
w odniesieniu do terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie realizacje

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mozliwa jest réwniez realizacja obiektow

gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem terenu
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(np. garaz) oraz urzadzen towarzyszacych: dojs¢, dojazdéw, obiektdw malej
architektury, ogrodéw przydomowych i ogrodzenh.

2) Projektowana zabudowa musi swoim charakterem nhawigzywa¢ do uwarunkowan
kulturowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowac
srodowisko naturalne, zaleca sie stosowanie architektury inspirowanej charakterem
zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspéiczesnej.

3) Zakazuje sie stosowania jako materialdbw wykohczeniowych plastikowych listew
elewacyjnych typu "siding", blachy falistej i trapezowej.

4) Zakazuje sie realizacji obiektow i urzadzen, ktore nie sg zwigzane lub kolidujg

z przeznaczeniem terenu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Ochronie podlega:
a) powietrze atmosferyczne,
b) wody powierzchniowe i podziemne,
C) powierzchnia ziemi,

2) Obowigzuje stosowanie dla celow grzewczych przyjaznych dla srodowiska nosnikow
energii (gaz, olej opalowy, energia elektryczna, itp.).

3) Usuwanie odpadéw komunalnych odbywac¢ sie bedzie w systemie gospodarki
komunalnej.

4) Nawierzchnie dojazdow i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczyé¢ przed przenikaniem
do gruntu i wéd powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substanciji

chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéitczesne;.
W razie stwierdzenia, w trakcie prac ziemnych, wystepowania stanowiska
archeologicznego, kontynuacja dziatalnosci inwestycyjnej uzalezniona jest od opinii

Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw, ktérg nalezy uzyska¢ na pismie.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1) Niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementow
zagospodarowania, ktore swag wielkoscig, formg lub kolorystykg powodujg dysonans
z otoczeniem.

2) Na obszarze zabudowy mieszkaniowej i na terenach komunikacji obstugujgcej
zabudowe mieszkaniowg wyklucza sie lokalizacje urzadzeh reklamowych

wolnostojgcych, zarébwno na terenie dziatek jak i w przylegtym pasie drogowym.
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6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) Ustalenia planu regulujg: usytuowanie budynku na dzialce, wysokosé¢, geometrie
i sposOb pokrycia dachéw, minimalng powierzchnie dziatki przeznaczonej pod
zagospodarowanie przyrodniczo — czynne.

2) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujgca zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia ogélna zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni catkowitej
dziatki budowlanej,

c) wysokos¢ projektowanej zabudowy do dwodch kondygnaciji tgcznie z poddaszem
mieszkalnym,

d) obowigzujg dachy strome, symetryczne, o nachyleniu potaci dachowej od 35° do
45°. Niedopuszczalne jest stosowanie dachéw o potaciach mijajgcych sie na
wysokosci kalenicy, obowigzuje pokrycie dachu ceramiczne,

e) mozliwe jest podpiwniczenie budynku mieszkalnego pod warunkiem, ze poziom
posadowienia parteru nie bedzie wyzszy niz 0,5 m ponad Sredni poziom terenu,

f) w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod projektowang zabudowe minimum
50% ich powierzchni nalezy przeznaczyé pod zagospodarowanie przyrodniczo —

czynne (zielen przydomowa, zadrzewienia, trawniki).

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty objete ochrong

zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej ustala sie zasade podzialu terenu na
dziatki budowlane. Zasada podziatu ma charakter orientacyjny, dopuszcza sie jej korekty
z zachowaniem nastepujgcych kryteribw: zapewniony zostanie bezposredni dostep do drogi
gminnej, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1500 m?,

szerokosc¢ frontu dziatki przylegajgcej do drogi publicznej nie moze by¢ mniejsza niz 25,0 m.

9. Szczegblowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.
1) Ustala sie nastepujgce ograniczenia w uzytkowaniu terendw:
a) na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na jednej dziatce
budowlanej mozliwe jest usytuowanie jednego budynku mieszkalnego. Obowigzuje
zakaz realizacji obiektow i urzgdzen, ktére nie sg zwigzane Ilub kolidujg

V4 przeznaczeniem terenu.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.
1) Ustalenia dotyczace projektowanego uktadu komunikacyjnego.
Obstuge komunikacyjng obszaru ustala sie istniejgcg drogg gminnag.
2) Ustalenia dotyczgce infrastruktury technicznej.
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej.
Wymagane jest przesuniecie przebiegu linii elektroenergetycznej ,sn” zgodnie
Z rysunkiem planu,
b) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej,
c) odprowadzanie sciekow sanitarnych do oczyszczalni przydomowych,
d) odprowadzanie wéd opadowych, po wstepnym oczyszczeniu, do istniejgcych ciekow

na warunkach okreslonych przez ich zarzadce.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w 8 2,

pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu.

8§ 4. Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20 %.

8 5. Wykonanie uchwatly powierza sie Wéjtowi Gminy Dobromierz.

8§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.



Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXXIX/227/05 Rady Gminy Do bromierz
Z dnia 5 sierpnia 2005 r.

zawierajgcy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do

zadanh wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak

réwniez w trakcie dyskusji publiczne;j.

2. Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwe  stycji z zakresu
infrastruktury technicznej nale zacych do zada A wkasnych gminy oraz zasad ich

finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej potozonego w obrebie wsi Szymanow, gmina Dobromierz.

Wynikiem prognozy sg ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie
wydatkow i wpltywow.

Z prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkédw finansowych na infrastrukture

techniczng oraz transformacje terenu.

Przewodniczgca Rady
Q)

Jolanta Nitarska



Uzasadnienie

UCHWALY XXXIX/227/05
Rady Gminy Dobromierz
Z dnia 5 sierpnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego obszaru
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poto  zonego w obr ebie wsi Szymandw, gmina
Dobromierz.

Rada Gminy Dobromierz uchwalg nr XXXIII/202/05 z dnia 24 lutego 2005 roku
zobowigzata Wodjta Gminy Dobromierz do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Szymandw.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa, jak réwniez uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia
przewidziane ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto jest zgodny ze
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz
zatwierdzonego uchwatg nr XLI/271/02 Rady Gminy Dobromierz z dnia 7 lutego 2002 r.

Projekt planu byt réwniez wytozony do publicznego wglgdu na okresie od 13 czerwca do
4 lipca 2005r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dobromierzu, Plac Wolnosci 24.

Dyskusja publiczna odbyta sie dnia 1 lipca 2005 r. Natomiast uwagi na pismie do

Wajta Gminy Dobromierz mozna byto sktadac¢ do 18 lipca 2005 r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skiadanie jak

rowniez w trakcie dyskusji publiczne.

Wit
()

Maria Jaworska



