UCHWALA Nr XXV/152/04
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 18 sierpnia 2004 roku

W sprawie:miejscowego planu zagospodarowania przestrzenabgparu potéonego
w obrebie wsiKtaczyna (Celow)gm. Dobromierz.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnima&ca 1990 roku o samaodzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 14#z. 1591 z piniejszymi zmianami),
art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowamnzagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) oraz w zoku z uchwaj nr XV/89/03 Rady Gminy
Dobromierz z dnia 30 pdziernika 2003 roku w sprawie przygtenia do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzeniaa Gminy Dobromierz uchwaleo
nastepuje:

§1

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaaobszabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i produkcyjno-ustuggwezmieniajcy ustalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennegaminyG Dobromierz
zatwierdzonego uchwat
Nr VIII/45/03 Rady Gminy Dobromierz z dnia 28 ma@03r. dla obszaru patonego w
obrebie wsi Klaczyna (Celow), gm. Dobromierz.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,70 ha, zlakalany przy drodze powiatowe]
nr 2793D.s

3. Ustalenia planu zawarte sv tekécie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w iskal
1:1 000 stanovgcym zahcznik nr 1 do uchwatly. Rysunek planu obgamije w zakresie
ustalonym legend

4. Rozstrzygngcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptaaz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infradtity technicznej, ktére naige do
zada wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniaar® § w zahczniku nr 2
do uchwaty.

§ 2
W obszarze obtym planem obowizuja nastpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

Ustala st nastpujace przeznaczenie i zagospodarowanie poszczegolbsaEnow
wydzielonych liniami rozgraniczagymi i oznaczonych na rysunku planu.

-1P/U - Obecne uytkowanie, tereny rolne. Ustalagsprzeznaczenie terenu
zabudow produkcyjno-ustugow Obowbzuje ustalona na rysuakplant
nieprzekraczalna linia zabudowy oraz lokalizacjazelu.

-24R - Obecne uytkowanie, tereny rolne. Ustalagsuzytkowanie terenu be
zmian.
- 3 MN - Obecne aytkowanie, tereny rolneoraz droga dojazdowa i niggki.

Ustala s¢ przeznaczenie etenu pod zabudaw mieszkaniow
jednorodzing. Obowhzuje ustalona na rysunku planu nieprzekracz



linia zabudowy, zasada lokalizacji budynku na dzialce dokalizacje
wjazdu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadeegtrzennego formutowane s

w odniesieniu do nagbujacych terenow:

- projektowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej,
- projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- Na terenie projektowanej zabudowy produkcyjno-ustugj ustala si lokalizacg
obiektow produkcyjnych oraz placéw sktadowych i mamowych zwijzanych
z dziatalndcia produkcyjm i ustugows (tartak) jako kontynuacja istnigjej
zabudowy produkcyjno-ustugowej zlokalizowanej naalte przylegtej (poza
obszarem opracowania planu). Projektowana zabugaviarowa.

- Na terenie projektowanej zabudowy mieszkanioweglass¢ realizacg budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, #iwa jest realizacja obiektow gospodarczych
zwigzanych funkcjonalnie z podstawowym przeznaczenarenu (np. gatg oraz
urzadzen towarzyszcych: dog¢, dojazdow, obiektow matej architektury, ogrodéw
przydomowych i ogrodze Budynek mieszkalny musi swoim charakterem
nawigzywat do uwarunkowa kulturowych regionu, nie ni@ stwarzéa dysonansu
Z otoczeniem i winien szanowa&rodowisko naturalne, zalecaesstosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy aeginej lub dobrej klasy
architektury  wspotczesnej. Zakazuje ¢ sistosowania jako materiatow
wykonczeniowych plastykowych listew elewacyjnych typuidiisg”, blachy
falistej i trapezowej. Zakazuje ¢srealizacji obiektow i urgdzen, ktore nie g
zwigzane lub kolidyj z przeznaczeniem terenu.

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ochronie podlega:
istniejgcy drzewostan na terenie gtym planem zagospodarowania przestrzennego,
powietrze atmosferyczne,
wody powierzchniowe i podziemne,
powierzchnia ziemi.

Nalezy zachowa istniepcy drzewostan na terenach przylegtych do obszaj¢tego
planem (wzdta drog).

Obowigzuje stosowanie dla celéw grzewczych przyjaznyehsdddowiska nénikow
energii (gaz, olej opatowy, energia elektryczna.)it

Usuwanie odpaddéw komunalnych odbywaic bedzie w systemie gospodarki
komunalne.

Celem ochrony wod powierzchniowych naje dazy¢é do realizacji petnego
wyposaenia w uragdzenia komunalne.

Nawierzchnie dojazdow i miejsc parkingowych ngle zabezpieczy przed
przenikaniem do gruntu i woéd powierzchniowych zamyszczé ropopochodnych
I innych substancji chemicznych.



4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspoitczesne.

W razie stwierdzenia, w trakcie prac ziemnych, wyswania stanowiska
archeologicznego, kontynuacja dziatacioinwestycyjnej uzaleniona jest od opinii Urgu
Ochrony Zabytkow, kt@rnalery uzyska& na psmie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarzectydnj planem takich elementow
zagospodarowania, ktore swwielkoscig, formg lub kolorystyly powoduj dysonans z
otoczeniem.

Na obszarze zabudowy ustugowej i na terenach kdwagmiobstugujce] zabudow
ustugows wyklucza s¢ lokalizacg urzadzen reklamowych wolnostggych nie zwazanych z
prowadzon dziatalngcia, zaréwno na terenie dzialki jak i w przylegtym igagrogowym.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu.

Ustalenia planu regulyj

- usytuowanie budynku na dzialce,

- wysoka¢ zabudowy,

- geometr¢ i sposob pokrycia dachow,

- minimalg powierzchng dziatki przeznaczonej pod zagospodarowanie
przyrodniczo — czynne.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleth dbowigzuja nastpujace

ustalenia:

- powierzchnia ogoélna zabudowy nie meoprzekracza50% powierzchni catkowitej
dziafki,

- wysoka¢ projektowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej niezenprzekracza
jednej kondygnacji, mdiwa lokalizacja urgdzea socjalno-administracyjnych w
poddaszu;

- W zagospodarowaniu terenu naleprzewidzi€é wzdiwz drogi powiatowe] pas
zieleni izolacyjnej.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem dWbwhzuja nastpujace
ustalenia:

- powierzchnia ogélna zabudowy nie moprzekracza 20% powierzchni catkowitej
dziatki budowlanej,

- wysoka¢ projektowanej zabudowy nie m® przekracza dwédch kondygnaciji
tagcznie z poddaszem mieszkalnym,

- obowigzuja dachy strome, symetryczne, o nachyleniu potachoaej od 35 do 4%.
Niedopuszczalne jest stosowanie dachoéw o potacmigajacych s¢ na wysokéci
kalenicy, obowdzuje pokrycie dachu ceramiczne,

- w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod ktayery zabudow minimum
30% ich powierzchni nabky przeznacz§ pod zagospodarowanie przyrodniczo —
czynne (zielé przydomowa, zadrzewienia, trawniki).



7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub olkigdw podlegajacych ochronie.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2 R R 4&achowu swoje
dotychczasowe zagospodarowanie jakikytki rolne i podlegaj ochronie przed zmian
uzytkowania i zabudowy.

8. SzczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatuemuchomaosci objetych planem.

W obszarze objym planem zagospodarowania przestrzennego ustaleaizacg
zagospodarowania terenu zgodnie z rysunkiem pliainie rozgraniczajce poszczegoine
tereny stanowi jednoczénie granice podziatow.

9. SzczegoOlowe warunki zagospodarowania terendw oraz gm@niczenia w ich
uzytkowaniu.

Ustala s¢ nastpujace ograniczenia waytkowaniu terenéw:

- Na terenach projektowanej zabudowy produkcyjnogmiej i mieszkaniowej
jednorodzinnej obowruje zakaz realizacji obiektéw i wdzen, ktére nie § zwigzane
lub kolidujg z przeznaczeniem terenu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikacji i infrastruktury
technicznej.

10.1. Ustalenia dotygee projektowanego uktadu komunikacyjnego.
Obstug: komunikacyjra obszaru ustalagdrogy powiatows 2793D.
W zagospodarowaniu terenu nateapewnt odpowiedmn liczbe miejsc parkingowych
dla samochodowaytkownikéw statych i przebywagych czasowo.

10.2. Ustalenia dotyaze infrastruktury technicznej.
- Sieci infrastruktury technicznej winny bylokalizowane w pasie pogdzy linig
rozgraniczajca drogi, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
- Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techni¢gzne
- w celu zaopatrzenia w eneggelektryczm niezledna lgdzie rozbudowa sieci
elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowej,
- zaopatrzenie w wadz wiejskiej sieci wodoggowej,
- w zakresie gospodarkiciekowej ustala i obowhzek realizacji lokalnej
oczyszczalniciekow,
- odprowadzanie wéd opadowych, po gmstym oczyszczeniu, do rowu na
warunkach okrdonych przez jego zagdcs.

§3

Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terendkiprgch mowa w 8§ 2
pozostag one w dotychczasowynvytkowaniu.

8§84
Ustala s¢ stawk procentow stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartasci nieruchomeci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w &6 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgci 30%.



§ 5
Wykonanie uchwaty powierzagsiWoéjtowi Gminy Dobromierz.
§ 6

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnidaskiego.

Przewodnigza Rady Gminy Dobromierz
(-) Jolanta Nitarska



Stwierdzenie zgodnéci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potmnego w obgbie wsi Klaczyna /Celow/, gm. Dobromierz
z ustaleniami studium zatwierdzonego uchwat nr XLI/271/02 Rady Gminy
Dobromierz z dnia 7 lutego 2002r.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 enarplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Gminy Dobromierz przedstawit BadGminy Dobromierz wyniki
oceny zgodn&i projektu planu z ustaleniami studium, stwierdeggodndéé projektu planu
Z ustaleniami studium uwarunkoiwa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
w jego podstawowych elementach.

- Projekt planu w pemni uwzegtinia uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe
zapisane w studium.

- W kierunkach zagospodarowania przestrzennego gmwtyromierz okrélono tereny
niezkedne pod nowe zainwestowanie, obejacej

- zabudow mieszkaniow, wynikajgca z potrzeb wspoélnoty samadowe] oraz
sasiednich gmin miejskich,

- zabudow produkcyjno-ustugow

- zabudow ustugove,

- tereny kwalifikowane pod rozwdj funkcji rekreacyjne
Obszar ohjty planem potaony jest w obszarze Il a, dla ktérego obguijag nastpujace

ustalenia: obszar gospodarki rolnej, grunty orngyitki zielone, wraz z dopuszczeniem do
zabudowy gruntéw klasy bonitacyjnych od IV wzngraz nieaytkOw.

- W granicach obszaru ani w jego begganim gsiedztwie nie wyspuja obiekty
chronione z mocy prawa, obszar ten nie jest zagry powodzi nie wystpuja ztoza
surowcow,

- W obszarze tym nie stwierdzagskolizji z istniegcymi urzdzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej i komunikacji.



Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/152/04 Rady Gminy Dobomierz z dnia 18 sierpnia
2004 roku

Zawierapcy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do ftojelanu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakrénfrastruktury technicznej nakeych do
zada wilasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Wéjt Gminy Dobromierz ogtosit za pomgcobwieszczenia zamieszczonego w
Tygodniku Waltbrzyskim z dnia 1 czerwca 2004r. anaztablicy ogtosze Urzedu Gminy
Dobromierz o wylégeniu do publicznego wgtlu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarwpoémo w obgbie wsi Ktaczyna /Celow/,
gm. Dobromierz wraz z prognoza oddziatywanignaaowisko.

Wytozenie planu ustalono na okres od 9 czerwca do 3fwcae2004r. w siedzibie
Urzedu Gminy w Dobromierzu, Plac Wolsa 24.

Termin dyskusji publicznej ustalono na 29 czer®084r. Natomiast uwagi naspnie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania spzennego do Woéjta Gminy
Dobromierz mana byto sktadado dnia 14 lipca 2004r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresiesprizizianym na ich sktadanie.

2. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie insgcji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zada& wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania spyzamnego wykonano
prognoz skutkédw finansowych uchwalenia planu miejscowediszaru potéonego
w obrebie wsi Klaczyna, gm. Dobromierz zawieyey:

- analiz ustalé projektu miejscowego planu zagospodarowania pzzEshego,
- analiz rynku nieruchomgci.

Wynikiem prognozy § ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawiomejyntezie
wydatkdéw i wptywow.

Synteza wydatkow i wptywow:

Zestawienie zbiorcze wydatkow i efektow w uktaddaeelowym

1. Gmina nie ponosi skutkow finansowych uchwalenianpla postaci nakladéw na
transformagj terenu. Wszelkie naktady zaziane z transformagijterenu obecnie
wykorzystywanego rolniczo na teren budownictwa zkesiowego i produkcyjno
— ustugowego tig po stronie przyszitego realizatora tego budownictwa

2. Efekty finansowe traktowane jako wptywy do ket gminy to:

podatek od nieruchomdol w wysokaci 45.345 PLN.




UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXV/152/04 Rady Gminy Dobromierz za db8 sierpnia 2004 roku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmdgpzaru potgonego w obybie wsi
Ktaczyna /Celow/gm. Dobromierz.

Rada Gminy Dobromierz uchwgahr XV/89/2003 z dnia 30 pgdziernika 2003 roku
zobowhpzata Woéjta Gminy Dobromierz do spadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaruzgugo w olgbie wsi Klaczyna,
gm. Dobromierz.

Przedmiotem opracowani jest zmiana obecnego pazeenia terenu gytki rolne) na
funkcje mieszkaniow jednorodzing i produkcyjno — ustugow

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w ob®za w ktorym studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego grdioguszcza lokalizagj
zabudowy.

Projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodraerprzewidziane ustaw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rbwiniez wytozony do publicznego
wgladu, w trakcie wytaenia planu nie zgtoszono uwag.

Projektowane przeznaczenie terenu jest zgodne pwighujagcym studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gidwlyromierz.



