Uchwala Nr XXI11/143/01
Rady Gminy Raczki
z dnia 19 stycznia 2001r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Raczki.

Na podstawie art.18 ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2 1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622, z 1997 r. Nr 9,
poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz.734, Nr 123, poz. 775,z 1998 r. Nr
155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126, z 2000 r. Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz. 552, Nr 68, poz. 718,
Nr 88, poz. 985, Nr 91, poz.1009, Nr 95, poz. 1041) oraz art.10 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412,
Nr 111, poz.1279,

22000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.1157)

- Rada Gminy Raczki uchwala, co nastepuje:

8 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Raczki w
odniesieniu do terenu potozonego miedzy ulicami: 1 Maja, Jana Matejki, Zielong oraz droga
polna bez nazwy, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale
i rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik do niniejszej uchwaty.

8 2.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 18 ha, potozony na gruntach wsi Raczki, ktérego granice
wyznaczaja:

- od strony potnocno-wschodniej ul. 1 Maja,

- od strony po6tnocno-zachodniej ul. Jana Matejki,

- od strony potudniowo-zachodniej ul. Zielona wraz z terenem istniejacej i projektowanej
zabudowy jednorodzinnej,

- od strony zachodniej - droga polna bez nazwy.

8 3.

Celem regulacji jest: zmiana przeznaczenia terenu (z terenéw zabudowy wielorodzinnej na
tereny zabudowy jednorodzinnej) oraz uszczego6towienie zasad podziatu terendw na dziatki
budowlane w sposéb eliminujacy konflikty funkcjonalne i przestrzenne.

8 4.

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem MNU,
3) teren ustug publicznych oswiaty oznaczony na rysunku planu symbolem UQ,

4) tereny ustug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem U,

5) tereny ulic i parkingdw oznaczone na rysunku planu symbolami KW, L, D oraz KS,



6) zasady obstugi i urzadzenia infrastruktury technicznej.
8 5.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz roznych zasadach
zagospodarowania: $cisle okreslone - linie ciagle, orientacyjne - linie przerywane,
2) zasady podziatu wewnetrznego terendw,
3) linie zabudowy obowiazujace lub nieprzekraczalne,
4) ciagi piesze,
5) klasyfikacja techniczno-funkcjonalna ulic.
2. Oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej
wskazuja ich orientacyjny przebieg do uscislenia w projektach technicznych inwestycji.
3. Symbole projektowanych obiektéw budowlanych wskazuja ich sugerowane usytuowanie.

8 6.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

3) obowiazujacej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania lica sciany
zewnetrznej budynku,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysuniete elementy budynku.

87.

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami oznaczony na rysunku
planu symbolem: IMNU o powierzchni 0,29 ha.

2. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkalng i gospodarcza z mozliwoscia jej rozbudowy i
modernizacji.

3. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenu - ustugi nieuciazliwe.

4. Ustala si¢ zasady i standardy ksztattowania zabudowy jak w § 10.

8 8.

1. Ustala si¢ teren ustug komercyjnych oznaczony na rysunku planu symbolem: 2U o
powierzchni 2,16 ha.
2. Adaptuje si¢ zabudowe istniejacej piekarni GS z mozliwoscia jej rozbudowy i modernizaciji.
3. Przeznaczenie podstawowe terenu ustugi - handlowe i inne nieuciazliwe.
4. Przeznaczenie dopuszczalne terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana
Iacznie z obiektami ustugowymi.
5. Ustala si¢ zakaz realizacji na tym terenie obiektéw przeznaczonych do swiadczenia ustug
ucigzliwych z zastrzezeniem ust.2.
6. Okreslone na rysunku planu linie podziatbw wewnetrznych - orientacyjne moga by¢
korygowane w zaleznosci od potrzeb inwestoréw pod warunkiem zachowania min 30,00 m
dostepu do ulicy.
7. Ustala sie nastepujace zasady i standardy ksztalttowania nowej zabudowy:

1) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy do 2,5 kondygnacji liczac od poziomu terenu do
okapu,



2) poziom parteru max. 30 cm nad poziomem przylegtego terenu,
80.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolem 3MNU, o powierzchni 0,83 ha
2. Ustala sie nastepujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy:

1) partery budynkow przeznaczone na funkcje handlowe i ustugowe nieucigzliwe,

2) pigtro i poddasze - mieszkalne,

3) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy do 2,5 kondygnacji nadziemnej liczac od poziomu
terenu do okapu,

4) poziom parteru max. 30 cm nad poziomem przylegtego terenu,

5) dach dwuspadowy, rownopotaciowy o nachyleniu 35-450, uktad kalenic rownolegty do
osi ulicy dojazdowej,

6) pokrycie w kolorach czerwieni i brazow,

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi usytuowanych od strony ul. 1-go
Maja nalezy zastosowa¢ okna 3-szybowe 0 podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,

8) dopuszcza si¢ taczenie sasiednich dziatek i realizacje na takim terenie obiektow
ustugowych o wiekszej powierzchni pod warunkiem zachowania w elewacji podziatow
wyznaczonych w planie i skali zabudowy dostosowanej do zabudowy sasiednich dziatek.

§10.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na
rysunku planu symbolami: 4MN o powierzchni 0,88 ha, 5SMN - 1,76 ha, 6MN - 2,39 ha, 9MN -
0,63ha, 10MN - 1,15 ha, 11MN - 1,39 ha.
2. Ustala sie nastepujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:

1) rzut poziomy prostokatny z dopuszczeniem ryzalitow, gankdw, werand itp. usytuowany
dhuzszg elewacja rownolegle do ulicy,

2) ksztalt bryty budynku horyzontalny dostosowany do lokalnych tradycji,

3) poziom parteru max. 90cm ponad poziom przylegtego terenu,

4) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy do 1,5 kondygnacji liczac od poziomu terenu do
okapu, wysokos¢ przyziemia do 3,00 m . w $wietle konstrukcji,

5) dach dwuspadowy, réwnopotaciowy o nachyleniu 35-450, uktad kalenic rownolegty do
osi przylegtych ulic,

6) dopuszcza sie¢ mniejsze nachylenie potaci dachowych powyzej 270 w przypadku realizacji
budynkow parterowych bez poddasza uzytkowego,

7) pokrycie w kolorach czerwieni i brazéw,
3. Ustala sie nastgpujace zasady i standardy ksztalttowania zabudowy gospodarczej:

1) zakazuje sie¢ lokalizowania obiektow stuzacych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
nawet o minimalnej ucigzliwosci,

2) ustala sig max wysokos¢. zabudowy od poziomu przylegtego terenu do okapu - 3,00 m.,
do kalenicy 5,00 m.
4 Min. 60% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ w stanie niezabudowanym i
nieutwardzonym, pokryte roslinnoscia.
5 Dopuszcza sie realizacje elementow matej architektury , w tym wiat ostaniajacych pojemniki
na odpady poza wyznaczonymi liniami zabudowy, w poblizu granic dziatek.
6 Ogrodzenia azurowe do wys. 1,50 m.
7 Ustala si¢ obowigzek nasadzen szpaleréw zieleni wysokiej z drzewostanu rodzimego przy
granicy dziatek, wzdtuz ulic: 02L, O3L, O4L.

§11.



1. Ustala sig¢ teren ustug publicznych oswiaty oznaczony na rysunku planu symbolem: 7UO o
powierzchni 2,08 ha

2. Adaptuje si¢ istniejacy budynek szkoty.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje¢ do 3 kondygnacji naziemnych.

§12.

1. Dostepnos¢ komunikacyjna do terendw objetych planem z drogi wojewddzkiej Raczki
-Augustow odbywac sie bedzie poprzez skrzyzowania z ulicami 0znaczonymi na rysunku
planu symbolami 02L1/2 i 03L1/2.

2. Adaptuje si¢ okreslone geodezyijnie, istniejace linie rozgraniczajace drogi wojewddzkiej
Augustow -Raczki oznaczonej na rysunku planu symbolem

01KW 1/2.

3. Ustala sie linie rozgraniczajace ulicy lokalnej Jana Matejki oznaczonej na rysunku planu
symbolem 02L.1/2 w pasie o szerokosci 12,00 m. z jezdnig o szerokosci 6,00 m.

4. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy lokalnej Sportowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 03L1/2 w pasie o szerokosci 15,00 m. z jezdnig o szerokosci 6,00 m.

5. Ustala sie linie rozgraniczajace ulicy lokalnej bez nazwy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 04L1/2 w pasie o szerokosci 15,00 m. z jezdnig o szerokosci 6,00 m.

6. Ustala sie linie rozgraniczajace ulicy lokalnej Wita Stwosza oznaczonej na rysunku planu
symbolem 05L1/2 w pasie o szerokosci 15 m. z jezdnia o szerokosci 6,00 m.

7. Ustala sie linie rozgraniczajace ulicy lokalnej Zielonej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 06L1/2 w pasie o szerokosci 15 m. z jezdnia o szerokosci 6,00 m.

8. Ustala sie linie rozgraniczajace ulicy lokalnej bez nazwy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 07L1/2 w pasie o szerokosci 15,00 m. z jezdnig o szerokosci 6,00 m.

9. Ustala sie linie rozgraniczajace ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
08D1/2 -11D1/2 w pasach o szerokosci 15,00 m. z jezdniami o szerokosci 5,00 - 6,00 m.

10. Ustala sie parking wydzielony dla samochod6w osobowych na ok. 80 migjsc postojowych
przy ulicy Zielonej oznaczony na rysunku planu symbolem 8KS w celu obstugi uczestnikow
imprez odbywajacych sie na stadionie oraz na potrzeby szkoty.

11. Wzdhuz ulic lokalnych i dojazdowych ustala si¢ realizacje zatok parkingowych o szerokosci
2,50 m. w miare potrzeb i projektowanego zainwestowania terenu. W miejscach gdzie zatoki sa
zbedne nalezy wykonac zielence.

12. Ustala sie przebieg ciggdw pieszych wg oznaczen na rysunku planu.

§13.

1. Zaopatrzenie w wode planuje si¢ z istniejagcego wodociggu gminnego ?150 w ulicy Jana
Matejki, 7100 w ulicy Sportowej, 2110 w ulicy 1 Maja przebiegajacego w granicach
opracowania.

2. Ustala sie teren boiska sportowego przy szkole jako rezerwa pod budowg awaryjnych studni
wody pitnej.

§ 14.

1. Odprowadzenie $ciekdw socjalno-bytowych planuje si¢ do istniejacej w granicach
opracowania gminnej kanalizacji sanitarnej ? 0,20 i ? 0,25 m.

2. Wody deszczowe planuje si¢ odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji deszczowej, zgodnie
z ideogramem uzbrojenia, poza teren opracowania do odlegtej o okoto 400 m w kierunku
wschodnim rzeki Rospudy.

§ 15.



Ogrzewanie projektowanych budynkoéw z indywidualnych kottowni. Preferuje si¢ kottownie
olejowe badz gazowe na gaz ptynny, uzupetnione przez energi¢ uzyskang z zastosowania pomp
ciepta.

§ 16.

Celem zasilania w energie elektryczng w/w obszaru nalezy wybudowa¢ dwie stacje
transformatorowe SN/nn ST1, ST2 parterowe, kontenerowe lokalizujac je w miejscu
pokazanym na rysunku. Stacje zasili¢ kablem 20 kV 3x(YHAKxS1x120) prowadzac go ze
stacji istniejacej 20/0,4 kV Raczki Rozdzielnia 5-212 (po jej przebudowie) przez projektowane
stacje. Kabel ze stacji ST2 wyprowadzi¢ na istniejaca lini¢ napowietrzng 20 kV. Zbedne
odcinki linii napowietrznej 20 kV tj. lini¢ zasilajaca szkote podstawowa wraz ze stacja oraz
lini¢ wzdtuz ul. Jana Matejki zdemontowac. Szkote zasili¢ z projektowanej stacji ST1.

Z projektowanych stacji wyprowadzi¢ obwody kablowe niskiego napigcia. Teren objety
dziatkami 929/4, 929/5, 929/6, 929/7, 930/2 zasili¢ wg potrzeb z projektowanej stacji ST2 i ze
stacji istniejacej Raczki Rozdzielnia 5-212. Pomiary energii lokalizowac z reguty na zewnatrz
budynkdéw w skrzynkach ztagczowo-pomiarowych. Proponowany przebieg kabli SN i nn
pokazano na rysunku planu.

§17.

1. Obstugg telekomunikacyjna nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telefoniczne w zakresie wynikajacym z potrzeb potencjalnych odbiorcow.

2. Sie¢ telefoniczng nalezy tworzy¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable
doziemne.

§ 18.

Proponowane na rysunku planu trasy sieci moga ulec niewielkim zmianom na etapie projektow
technicznych. Dopuszcza sie wprowadzenie innych elementdéw uzbrojenia terenu w oparciu o
obowigzujace przepisy bez dokonywana zmian do planu.

§ 19.

Ustala si¢ nastepujace przedsiewzigcia z zakresu obrony cywilnej:

1) w budynkach ustugowych i uzytecznosci publicznej, na etapie sporzadzania projektow
zagospodarowania terendw nalezy przewidzie¢ ukrycia w przypadkach gdy liczba oséb
przebywajacych w budynku przekracza 15 oraz opracowac¢ dokumentacje projektowa w formie
aneksow obrony cywilnej,

2) na terenach budownictwa jednorodzinnego przewidzie¢ ukrycia typu Il wykonane w
budynkach przez mieszkancow we wiasnym zakresie, w okresie podwyzszonej gotowosci
obronnej Panstwa,

3) istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowac do sprawnego uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych,

4) oswietlenie zewnetrzne ulic i budynkow nalezy przystosowaé do zaciemniania i wygaszania.

§ 20.

Ustala si¢ jednorazowa opftate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0% (stownie: zero procent).

§21.



Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Raczki
uchwalonego Uchwatg Nr XXV/111/93 Rady Gminy w Raczkach z dnia

31 maja 1993r. (Dz.Urz.Woj.Suw. Nr 19, poz.128, z 1994r. Nr 20, poz.167), w stosunku do
terendw objetych niniejszym planem.

8§ 22.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Raczki.
8§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Romuald Dzienis



