UCHWALA NR.VII/36/07
RADY GMINY PRZEROSL

z dnia 10 sierpnia 2007r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przerosl

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327) oraz art. 12
ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U.Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz.319, Nr 225, poz. 1635) oraz
Uchwaty Nr XXVII/181/06 Rady Gminy Przero$l z dnia 24 marca 2006r. w sprawie
przystagpienia do zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przero$l - Rada Gminy Przerosl uchwala, co nastgpuje:

8 1. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Przeros$l, zwanego dalej Studium, zatwierdzonego uchwatg Nr XV/96/00 Rady Gminy
Przeros$l z dnia 21 lipca 2000r. wprowadza si¢ zmiany ze szczegdlnym uwzglednieniem
zasad i Kierunkdéw rozwowoju energetyki wiatrowej.

8 2. Integralnymi cze$ciami zmiany Studium sa:

1) zalagcznik nr 1- ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Przero$l — Synteza uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
-tekst jednolity”,

2) zalgcznik nr 2 - ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Przero$l — Polityka przestrzenna gminy - tekst jednolity”,

3) zalgcznik nr la - rysunek Studium w skali 1: 25 000 — ,,Uwarunkowania i kierunki
ochrony srodowiska naturalnego i kulturowego wraz z pézn.zmianami”,

4) zalacznik nr 2a - rysunek Studium w skali 1: 25 000 — ,,Polityka przestrzenna wraz z
pozn.zmianami”,

5) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany Studium.

8 3. Ustalenia Studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

8 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przerosl.

8 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PRZEROSL

( tekst jednolity)

Polityka przestrzenna gminy

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Przerosl zostalo uchwalone Uchwala nr XV/96/2000 Rady Gminy
Przerosl z dnia 21 lipca 2000r.

Zmiana  Studium  uwarunkowan i  kierunkoéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Przerosl - Uchwata Nr VV11/36/07 Rady Gminy Przerosl
z dnia 10 sierpnia 2007r.

Zmiany w tekscie Studium zostaly wprowadzone kursywq w kolorze
zielonym

Przerosl—200T7r.
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|. PODSTAWY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1.Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy

1.1.  Uwarunkowania stanowiace zasoby i szanse rozwoju
zagospodarowania przestrzennego:

a) Polozenie gminy na terenach szczegdlnie cennych przyrodniczo,
kulturowo i  krajobrazowo.

b) Ranga gminy jako wielofunkcyjnego os$rodka obstugi ruchu
turystycznego zwigzanego z Suwalskim Parkiem Krajobrazowym i
Parkiem Krajobrazowym Puszczy Rominckiej.

c) Polozenie gminy w niewielkiej odlegto$ci od granicy panstwowej 1
jednoczesnie w niewielkiej odlegltosci od miasta Suwatki.

d) Dobra dostgpno$¢ komunikacji w gminie, z lokalnym weztem
komunikacyjnym na trasie: Przerosl — Wizajny, Przerosl — Filipow —
Bakatarzewo — Raczki — Augustow, Gotdap — Przero§l — Suwalki,
Przerosl — Jeleniego — Becejty — Szypliszki.

¢) Wystepowanie obszarOw 1 obiektow stanowigcych zasoby wysokiej
wartosci dla rozwoju turystyki letniej 1 zimowej oraz wedkarstwa.

f) Wystepowanie duzych gospodarstw.

g) Mozliwos$¢ rybackiego zagospodarowania jezior.

h) Dobry stopien zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej,
realizowanych jako zadania wilasne gminy.

1) Wzrost dzialalnos$ci inwestycyjnej w ostatnich latach.

j) Dobrze rozwinigte rolnictwo.

k) Zasoby sily robocze;.

I) Dogodne warunki terenowe rozwoju energetyki wiatrowej.

1.2. Uwarunkowania stanowiace slabe strony zagospodarowania
przestrzennego gminy:

a) Braki w rozwoju sieci kanalizacyjnej w stosunku do wodociggowe;j.

b) Rozproszenie zabudowy, co powoduje zwigkszenie nakladow na
rozwdj infrastruktury.

€c) Wyludnienie si¢ wsi peryferyjnych, ich staba dostgpnosc
komunikacyjna.

d) Braki drog krajowych i wojewddzKiej.

e) Brak infrastruktury turystycznej nad jeziorami, ukierunkowujacej
ruch turystow do miejsc dobrze zabezpieczonych przed antroporesja.

f) Niedostatecznie rozwinigta sie¢ ustug turystycznych, w stosunku do
potrzeb 1 mozliwosci, brak kwater agroturystycznych, pensjonatow,



schroniska, atrakcji turystycznych, systemu tatwo dostepne;j
informacji.

g) Brak dostgpnego opracowania wydawniczego promujacego bogate
zasoby przyrodnicze gminy, przyciggajace turystow.

h) Braki w zakresie infrastruktury spoleczno-gospodarczej (informacja,
obstuga lokalnej przedsigbiorczos$ci, oswiata dorostych).

1) Niedoinwestowanie rolnictwa.

j) Skrécony okres wegetacji ro$lin.

1.3. Uwarunkowania zewnetrzne

a) Korzystne polozenie na trasach turystycznych prowadzacych do
granicy z Litwa (projektowane przejscie w Bolcach w gminie
Wizajny) oraz z Obwodem Kaliningradzkim.

b) Powigzania przyrodnicze o znaczeniu europejskim —w sklad sieci
Natura 2000 wchodzq specjalne obszary ochrony SOO (Specjal Areas
Conservation — SAC) wyznaczone na podstawie Dyrektywy Rady
92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk gatunkow zwierzqt i roslin.
Jako Obszar Specjalnej Ochrony Siedliskowej zaproponowano miedzy
innymi Suwalski Park Krajobrazowy, wpisany pod kodem PLH200003
Ostoja Suwalska na obszarze 6284 ha.

c) Konieczno$¢  zabezpieczenia mozliwosci  realizacji  polityki
zagospodarowania przestrzennego kraju.

d) Mozliwos$¢ bior6znorodnosci, retencji wody, zalesienia, rolnictwa
(ekologicznego, zintegrowanego 1 przyjaznego dla §rodowiska).

e) Wzrost popytu na ustugi ekoturystyczne i ekozywnos¢.

2. Cele zagospodarowania przestrzennego

2.1.Glowne cele rozwoju gminy Przerosl

a) Ugruntowanie znaczenia gminy jako osrodka turystycznego dla
obszaru jezior i szlaku kajakowego rzeki Bludzi, (potaczonego ze
szlakiem kajakowym rzeki Rospudy w gminach Bakalarzewo, Raczki,
Augustow), Suwalskiego Parku Krajobrazowego z Jeziorem Hancza 1
obszaru chronionego krajobrazu pomigdzy Jeziorem Bocznym i
Jeziorem Wersele z gleboka doling Bledzianki.

b) Wspieranie dziatan polegajacych na laczeniu ochrony przyrody i
krajobrazu, jako glownych zasobéw gminy, =z rozwojem
zagospodarowania przestrzennego (laczenie inwestycji turystycznych i
letniskowych z zalesianiem, malg retencja, ochrong uzytkow
ekologicznych, renowacja starej zabudowy zagrodowej, ochrong
krajobrazu kulturowego itp.)

¢) Koordynacja poszczegolnych stref funkcjonalnych w system terenow
na szczeblu Gminy i otoczenia w skali Powiatu, dla wzmocnienia
efektow wspotdzialania 1 caloSciowego podejscia do zagadnien
przyrodniczych, gospodarczych 1 spotecznych, skutkujacego wzrostem



potencjalu ekonomicznego gminy przy jednoczesnym wzroscie troski
0 zasoby przyrodnicze i kulturowe.

d) Rozw¢j tradycji gminy jako lokalnego os$rodka o$wiaty na szczeblu
licealnym oraz preznego osrodka kultury. Rozbudowa 1 rozwoj
Gminnego  Osrodka  Kultury w  kierunku nowych  funkcji
informacyjnych 1 obstugi ruchu turystycznego.

e) Rozwo6j rolnictwa przyjaznego Srodowisku, takze ekologicznego,
potaczonego z organizacja zbytu firmowych produktow ze znakiem
Suwalskiego Parku Krajobrazowego — Przerosl.

f) Stworzenie podstaw do rozwoju funkcji zwigzanych z obsluga
turystyki 1 wypoczynku w gminie, a takze warzywnictwa i
ekorolnictwa na potrzeby zaopatrzenia turystycznego.

g) Stworzenie podstaw rozwoju lecznictwa bioklimatycznego w wysoko
potozonych miejscowosciach pomiedzy jeziorami Bocznym 1 Wersele w
oparciu 0 pensjonaty agroturystyczne.

h) Podniesienie standardu zagospodarowania, zapewniajacego
miejscowosciom gminy wzmocnienie roli osrodkow
wielofunkcyjnych zaréwno dla mieszkancow gminy jak i turystow.

2.2. Cele zagospodarowania przestrzennego gminy:

a) Racjonalne Kkorzystanie z zasobow przyrodniczych i rozwoj
zagospodarowania tylko na obszarach predysponowanych do
zabudowy.

b) Ochrona krajobrazu kulturowego.

c) Stworzenie warunkéw do inwestowania na terenach korzystnych z
punktu widzenia $rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, z
uwzglednieniem zasad ich ochrony (strefa zagospodarowania
turystycznego 1 ochrona Jeziora Bocznego 1 Koscielnego, strefa
zagospodarowania 1 ochrona  Jeziora  Lanowicze,  strefa
zagospodarowania i ochrona Suwalskiego Parku Krajobrazowego
wzdhuz zachodniego brzegu Jeziora Hancza, strefa rozwoju
mieszkalnictwa w ptd.— wschodniej czes$ci gminy). Ochrona terenéw o
szczegolnych wartosciach przyrodniczych we wschodniej czesci
strefy funkcjonalnej E.

d) Poprawa funkcjonowania komunikacji wokot Suwalskiego Parku
Krajobrazowego, modernizacja i uzupetnienie uktadu
komunikacyjnego o drogi rangi wojewoddzkiej oraz pod katem
ograniczenia ucigzliwosci wywolanych wzmozonym ruchem w
miejscowosci gminnej 1 na trasie do Goldapi z wariantem przez
Stanczyki wzdhuz wschodniego brzegu Jeziora Bocznego.

e) Utrzymanie tozsamosci kulturowej miejscowosci przez Kkontynuacje
lokalnego sposobu zabudowy 1 respektowanie istniejagcych od wiekow
uktadéw urbanistycznych.



f) Uporzadkowanie funkcjonalno —przestrzenne i estetyczne zabudowy,
poprawa wizerunku wsi jako waznego czynnika rozwoju.

g) Stworzenie podstaw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego
oraz budownictwa zwigzanego =z produkcja, przetworstwem i
rzemiostem, nieucigzliwego dla ludzi 1 $rodowiska.

h) Stworzenie warunkow dla rozwoju turystyki i wypoczynku z
uwzglednieniem potrzeb w  zakresie ochrony najcenniejszych
zasobdw przyrodniczych gminy.

1) Utworzenie centrum kultury, informacji i biznesu w Przerosli.

J) Poprawa jakoSci zycia mieszkancow.

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

Bioragc podstawg kryteria historyczne, przyrodnicze, krajobrazowe,
funkcjonalne, gospodarcze i architektoniczne, przedstawione w czesci
opracowania dotyczacej uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, ustala
si¢ kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
gminnej oraz catej gminy.

3.1. Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
gminnej
a) Rozwd] miejscowosci gminnej przez wyznaczenie terendw pod
zabudowe mieszkaniowag uslugowa, pod zabudowe¢ zwigzang z
obstuga turystyki 1 wypoczynku a takze zabudowe zwigzang z
realizacjg celOw publicznych.
b) Uporzadkowanie uktadu urbanistycznego z uwzglednieniem jego
walorow zabytkowych i formy przestrzennej wsi, przy lokalizacji
nowej zabudowy a takze przy sporzadzaniu miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego, wykorzystanie tradycji
historycznych do promocji Przeros§li — bylego miasta, jako o$rodka
turystycznego.

c) Modernizacja 1 rehabilitacja zabudowy poprawa wizerunku

miejscowosci, harmonizacja starej i nowej zabudowy.
d) Uzupetnienie brakéw infrastruktury terenow zabudowanych i
wyprzedzajace przygotowanie terendOw przeznaczonych do zabudowy.
e) Rezerwacja terenu pod budowe Sciezek rowerowych wzdluz
gltéwnych ulic Przerosli.

3.2. Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy:
a) wyznaczenie obszarow rozwojowych, jako kompleksow terenow
predysponowanych do zabudowy oraz terendw chronionych,



b) Ochrona wod powierzchniowych przez odpowiednie
zagospodarowanie brzegbw jezior oraz przez stosowanie zasad
ochrony gleb przed zanieczyszczeniami,

c) Podniesienie jakosci eksploatacji obiektow 1 obszarow S$rodowiska
kulturowego celu stworzenia podstaw do rozwoju agroturystyki,
turystyki i wypoczynku,

d) Kontynuowanie procesu budowy wodociggéw 1 kanalizacji,

e) Poprawa wyposazenia solectw w urzadzenia telekomunikacji,

f) Stworzenie podstaw do podniesienia lesistosci w gminie,

g) Wyznaczenie terendw dla rozwoju dziatalnos$ci inwestorow,

h) Systematyczna modernizacja sieci drog w gminie, stosowanie
nowoczesnych $srodkow spowalniajacych ruch na drogach o
duzym natg¢zeniu,

1) Rezerwacja terenu pod budowe Sciezek rowerowych w
miejscowosciach o duzym natezeniu ruchu drogowego.

Il POLITYKA W ZAKESIE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ
1. Wstep

Ksztaltowanie polityki przestrzennej gminy oparte by¢ musi o zasady
zrOwnowazonego rozwoju w dziedzinach: ochrony zasobow przyrodniczych i
kulturowych, optymalnego gospodarowania przestrzenia, wzrostu standardow
cywilizacyjnych i dorobku mieszkancoOw oraz rozwoju gospodarki.

Polityka przestrzenna gminy realizowana jest w dziedzinach planistycznych
oraz w decyzjach administracyjnych zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym.

Stosownie do przepisu art. 10 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w studium okre§la si¢ w
szczegolnosci: .

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

2) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uZytkowania terenow, w tym
tereny wylgczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) kierunki rozwoju systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych  obowigzkowe jest sporzqdzenie — miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrebnych, w tym obszary
wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takZe obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej;



9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

14) obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujgcych w gminie.

Przyjeta uchwalg rady gminy polityka przestrzenna, okreslona w
odniesieniu do kazdego z wyzej wymienionych zagadnien, bedzie podstawg
podejmowania kolejnych prac planistycznych, odnoszacych si¢ do wybranych
obszar6w gminy, podstawa opracowania analiz  zgodno$ci  ustalen
sporzadzanych planow miejscowych z ta polityka, a takze bedzie
dokumentem  pomocniczym w przygotowaniu decyzji zwigzanych z
zagospodarowaniem terendw.

Bedzie rowniez materiatem pomocniczym do:

e planowania 1 realizacji zadan wlasnych gminy zwigzanych z
zagospodarowaniem przestrzennym,

e ofertowej dzialalno$ci organdéw gminy,

e poslugiwania si¢ przepisami ustaw szczegdlnych, ktore majac swoj
aspekt przestrzenny na obszarze gminy wplywaja na ustalenia studium 1
wigzg organy gminy w postepowaniu administracyjnym,

e gospodarki gruntami w gminie,

e podejmowania dziatan zwigzanych z obejmowaniem ochrong najbardziej
cennych 1 warto$ciowych obszaréw i obiektow w gminie,

e wykonania prognoz wpltywu ustalen planéw miejscowych na
srodowisko,

e wykonywania ocen oddziatywania inwestycji na $rodowisko,

e planowania prac kartograficznych umozliwiajacych sprawng dziatalno$¢
planistyczng i administracyjna.

2.0bszary i obiekty objete, badz wskazane do objecia
ochrong, na podstawie przepisow szczegolnych

2.1.0bszary chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody

Prawie caly teren gminy Przero$l stanowig  obszary  chronionego
krajobrazu, na ktorych zostaly ustalone zasady gospodarki przestrzennej.
Potnocno-zachodnia czes¢ gminy obejmuje Obszar Chronionego Krajobrazu
,,Dolina Bledzianki” powolany rozporzgdzeniem Wojewody Podlaskiego Nr



16/05 z dnia 25 lutego 2005r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 54, poz.729 ze
zm. ogloszonymi w Dz.Urz.Woj.Podlaskiego Nr 180, poz.2094). Czesé
potudniowa i zachodnia gminy obejmuje Obszar Chronionego Krajobrazu
., Pojezierze Polnocnej Suwalszczyzny” powolany rozporzgdzeniem Wojewody
Podlaskiego Nr 20/05 z dnia 25 lutego 2005r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr
54, poz.733 ze zm. ogloszonymi w Dz.Urz. Woj. Podlaskiego Nr 180, poz.2098).

o (ze$¢ polnocno-wschodnia gminy nalezy do obszaru Suwalskiego

Parku Krajobrazowego oraz otuliny Parku, ustanowionego Uchwata
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Suwatkach z dnia 12 stycznia
1976r. z rezerwatem wodno-krajobrazowym J. Hancza.
Cele ochrony, zakazy gospodarowania na obszarach Parku oraz opis
przebiegu granic  zostaly okreslone w rozporzqdzeniach: Nr 4/06
Wojewody Podlaskiego z dnia 31 sierpnia 2006r.w sprawie Suwalskiego
Parku Krajobrazowego (Dz.Urz. Woj. Podlaskiego Nr 221, poz.2157).
Natomiast zasady ochrony wartoSci przyrodniczych, historycznych,
kulturowych oraz waloréw krajobrazowych gospodarowania na terenach
Parku zostaly ustalone rozporzgdzeniem Nr 25/03 Wojewody Podlaskiego
z dnia 6 listopada 2003r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Suwalskiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz.Woj. Podlaskiego Nr 117,
p0z.2162).

e Jezioro Lanowicze zostalo objete ochrong jako uzytek ekologiczny.

e Na obszarze gminy znajduje si¢ 12 pomnikéw przyrody ujetych w
formularzach ewidencyjnych wojewodztwa (10 gtazow narzutowych 1 2
drzewa — klon i dab szypulkowy).

e Na obszarze gminy wystepuje okoto 8 gatunkéw roslin chronionych oraz
kilkadziesiat roslin rzadkich i reliktowych.

e Na obszarze gminy wystepuje kilkadziesigt gatunkéw  ssakow
podlegajacych ochronie, kilkadziesigt gatunkéw ptakow (m.in. tak rzadkie
jak $wistun 1 Kraska), a takze gady — prawdopodobnie zo6tw blotny, ptazy
— zwlaszcza kumak nizinny i ropucha zielona, ryby-reliktowe gatunki
glowach pregowaty, pstrag potokowy oraz skorupiaki, widlonogi i
wazki.

e Na zboczach wzgérz morenowych 1 stokach doliny Bfedzianki
wystepuja duze kompleksy muraw kserotermicznych i ptatdéw suchej
taki  pieninskiej. Mozna tu takze spotka¢ platy muraw
szczotlichowych.

e Zarzadzeniem wojewody wprowadzono strefe¢ ciszy na jeziorach:
Boczne, Koscielne, Hancza, Lanowicze.

Informacje na temat stanowisk znajduja si¢ w komputerowej bazie danych.
Miejsca wystgpowania obiektow chronionych zaznaczone zostaly na mapie
stanowigce] zatgcznik nr 1.

2.2. Obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie srodowiska



2.2.1. Wody powierzchniowe i podziemne

e Wody powierzchniowe: rzeki i liczne jeziora s3 zagrozone przez

rozwo6j turystyki 1 rolnictwo oraz nienadgzajacy za rozwojem  sieci
wodociggowej rozwd] nowoczesnych rozwigzan kanalizacji.
W celu ochrony byly Wojewoda Suwalski wydal rozporzadzenie
ustalajagce zasady gospodarowania na terenach przyleglych do rzek i
zbiornikbw  wodnych, a w  miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, obowigzujagcym do konca 2003r. wyznaczono  strefy
ochronne brzegow akwendw.

e Wody podziemne na terenie gminy Przerosl s3a pochodzenia
czwartorzgdowego. Nie nalezag do duzych zasobdéw 1 maja charakter
infiltracyjny. Zasilane sga glownie z wod opadowych, ktorych wieksza
cze$¢ sptywa do sieci hydrograficznej ze wzgledu na wystepujace
urzezbienie terenu 1 istniejagce melioracje. Nie stwierdzono wigkszego
powigzania wéd podziemnych z wodami powierzchniowymi. Ubogie
zasoby wod podziemnych mogg nie wystarczy¢ na zaspokojenie
potrzeb gminy. Zdarza si¢ niekorzystny wplyw melioracji terenu,
ktory powoduje poglebienie si¢ nizowek 1 prowadzi do przesuszenia gleb.

e Do$¢ wysoka jako$s¢ wod podziemnych zmusza do zapobiegania ich
ewentualnemu zanieczyszczeniu. Dlatego tez  proponuje si¢ zmiang
sposobu przeprowadzania melioracji, nie odwadnianie torfowisk i
ochron¢ zlewni zrodlisk. Nalezy tez ograniczy¢ uzycie nawozdw
sztucznych na mocno nachylonych stokach.

e We wszystkich eksploatowanych ujeciach wody powinny by¢
wyznaczone strefy ochronne.

e \Wskazane jest wykorzystanie zasobow wod mineralnych np. do celow
leczniczych.

e Mozliwe jest wykorzystanie srodkéw pomocowych Unii Europejskiej do
zbudowania systemu malej retencji, szczegdlnie w  obszarach
pozbawionych jezior.

2.2.2. Wystepowanie zasobow surowcowych:

e Na terenie gminy istnieja 3 zwirownie, wszystkie znajdujg si¢ w
rekach prywatnych wilascicieli. Wszystkie stanowig zloza
niezbilansowane 1  eksploatowane s3 na  potrzeby lokalne.
Zlokalizowane sg na terenie wsi: Nowa Przero$l, Przerosl, Blenda.

e Na terenie gminy znajduje si¢ tez 5  piaskowo — zwirowni
eksploatowanych na potrzeby lokalne. Ztoza te nie sg zbilansowane.
Usytuowane s3 na terenie wsi:Przerosl-3 obiekty (wlasnos¢ Urzedu
Gminy), Bucki (wlasno$¢ Rejonu Drég Publicznych), Blenda (wlasnos¢
prywatna). Funkcjonujg tu takze 2 piaskownie na terenie wsi Blenda
(wlasnos¢ Urzedu Gminy), Hancza  (wlasnos¢ prywatna).  Obiekty
eksploatujg surowiec na potrzeby lokalne.



2.3. Obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych

Szczegolnej ochronie przed przeznaczeniem gruntbw na cele
nierolnicze powinny by¢ objete grunty klasy IV 1 niewielki procent klasy
I wystepujace gltownie w potudniowo-wschodniej czg¢sci gminy oraz
grunty nadajace si¢ produkcji zywnos$ci czystej ekologicznie.

Lasy zajmuja w gminie Przero$l 14,9% powierzchni, taki i pastwiska
-17,6 % a grunty orne 54,8 %. Zbiorowiska lesne wystepuja w kilku
kompleksach. Najbardziej rozpowszechnione sg lasy mieszane $wieze
zasiedlajace wysoczyzny 1 zbocza na pid.-zach. od wsi Przerosl. Okolice
jeziora tanowicze porasta kompleks lasow wilgotnych 1 olsu z
fragmentami boru bagiennego. Kompleksy lesne na terenie gminy s3
porozdzielane 1 nie tworza ciggéw ekologicznych.

2.4. Obszary i1 obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie
zabytkow

Wykaz zabytkdw architektury i budownictwa oraz cmentarzy w Gminie Przerosl
ujetych w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkdw

NOWA PAWLOWKA

1. Zespdt kosciota parafii rzymskokatolickiej p.w. §w. Trdjcy:
a) koscidt drewniany, ok. 1923r., stan dobry,
b) dzwonnica, drewniana lata 20 XX wieku, stan dobry,
c) plebania, mur., ok. XIX wieku stan dostateczny; zespot — nr rej. 473,
wi. Parafii

2. Zespdt dworsko — parkowy:
a) dwoér (obecnie plebania parafii rzymskokatolickiej), potowa XIX w.
b) pozostatosci zalozenia parkowego.

3. Osada z okresu rzymskiego i okresu wedrowek ludéw, stan. 1

4. Cmentarz parafii rzymskokatolickiej poczatek XX w., nr rej. 717 stan
dobry, wilasno$¢ parafii rzymskokatolickie;.

PRZEROSL

1. Uktad urbanistyczny k. XVIw. nr rej. 438, uktad czytelny,

2. Dzwonnica, drewniana k. XVIII w. nr rej. 525 stan dobry, wilasno$¢
parafii rzymskokatolickiej.

4. Plebania murowana k. XIX w. nrrej. 525, stan dobry, wilasno$¢ parafii
rzymskokatolickiej.

5. Mbn wodny drewniany, pot XIX w. -ul. Holendry, wiasnos¢ prywatna.

6. Szkota- murowana lata 30-te XX w.

7. Miejsce egzekucji Polakow dokonane przez NiemcOw — Miejsce Pamieci

Narodowej.



8. Cmentarz parafii rzymskokatolickiej XIX wieku, nr rej. 716 stan dobry
wlasnos$¢ parafii rzymskokatolickie;.

9. Cmentarz ewangelicki XIX wieku, nr rej. 674, stan zly, wlasnos¢
komunalna.

10. Cmentarz zydowski XIX wieku nr rej. 675 zdewastowany, wilasnos¢
komunalna.

HANCZA

1. Dom nr 14, drewniany, ok. 1880 r.- wlasnos¢ prywatna
2. Dom nr 19, drewniany, ok. 1880 r. .- wlasnos¢ prywatna3
3. Park dworski - XIX-XXw.

SMIECIUCHOWKA
1. Dom nr 24— drewniany - wlasnos¢ prywatna

RAKOWEK
1. Cmentarz ewangelicki XI1X wieku nr rej. A-1015, stan dobry, wlasno$¢
parafii ewangelicko — augsburskiej.

LANOWICZE
1. Cmentarz ewangelicki, XIX w.

Stanowiska archeologiczne:
1) Nowa Pawtowka— osada z okresu rzymskiego i okresu wedrowek ludow,
2) Smieciuchowka — osada wczesnoSredniowieczna, stan 4.

Zabytki architektury militarnej :

- schron bojowo-obserwacyjny, potozony we wsi Prawy Las, 5900 m na
pn-wsch. od centrum Przerosli i 5400 m na pn-zach. od ptd. skraju jez.
Hancza,

- schron bojowo-obserwacyjny, potozony we wsi Prawy Las 5200 m na pn-
wsch. od centrum Przerosli i 5750 m na pn-zach. od ptd. skraju jez.
Hancza.

2.5. Obszary wskazane do objecia ochrong przyrody:
e Obszarem wskazanym do objecia ochrong rezerwatowa jest:

a) kompleks lasu i bagna w sasiedztwie uznanego za uzytek
ekologiczny Jeziora Lanowicze,

b) obszar Doliny Goérnej Bledzianki—rezerwat florystyczno -
krajobrazowy, z jeziorem Wersele oraz doling gornego biegu
Bledzianki,

c) fragment doliny Bledzianki przy granicy z gming Dubeninki,
tzw.Jary Bledzianki — rezerwat florystyczno —lesno—krajobrazowy,
ktorego czes$¢ ptd. — wschodnia wchodzi na teren gminy Przerosl,
zal. 1.



e Proponowane jest ustanowienie osiemnastu nowych obiektow ochrony

jako  uzytkow  ekologicznych - zal. 1. (miejsca  wystgpowania
zaznaczone na mapie komputerowej, powigzane z opisem w bazie
danych)

2.6. Polityka przestrzenna

2.6.1. W odniesieniu do ochrony Srodowiska przyrodniczego
1) Uwzglednienie  ustalen  rozporzadzen  dotyczacych — warunkéw
zagospodarowania obszarow 1 obiektow objetych szczegdlnymi formami
ochrony:
a) Na terenie Suwalskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny ustala
sig:

e obowigzek ustalenia, w opracowaniach planistycznych 1 decyzjach
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przestrzennego,
warunkow ochrony  wod, powietrza I gleby  przed
zanieczyszczeniami,

e zakaz lokalizacji linii elektroenergetycznych wysokich napi¢¢ oraz
napowietrznych linii §redniego 1 niskiego napigcia,

e zakaz dzialalno$ci gospodarczej 1 budowy obiektow mogacych
naruszy¢ komponenty chronionego krajobrazu lub szkodliwych
dla s$rodowiska,

e zakaz wydobycia kopalin pospolitych na skale przemystowa,

e obowigzek uwzgledniania rodzimych gatunkéw drzew przy
projektowaniu 1 realizacji dolesien,

e mozliwos$¢ lokalizacji o$rodkdéw 1 urzadzen rekreacyjnych jedynie
w otulinie parku, w formach nie kolidujacych z krajobrazem.

b) Na terenie obszaréw chronionego krajobrazu ustala sig:

e obowigzek ustalania w opracowaniach planistycznych 1 decyzjach
administracyjnych warunkow ksztaltowania zabudowy i
architektury nawigzujacych do regionalnych rozwigzan w tym
zakresie.

2) Obowigzek uzyskiwania koncesji na wydobywanie pospolitych zt6z

kopalin.

3) Optymalizacja sposobu przeprowadzenia melioracji.

4) Budowa lokalnych i grupowych oczyszczalni $ciekow, szczegdlnie w
rejonach powstajacych enklaw zabudowy rekreacyjnej, pensjonatowej i
mieszkaniowej.

5) Zakaz zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej i zagrodowej w strefie
ochronnej wod poza miejscami wyznaczonymi w planie zagospodarowania
przestrzennego.



6) Obowigzek wyznaczenia stref ochronnych wokot wszystkich
eksploatowanych uje¢ wody.

7) Wykorzystanie zasobow wadd mineralnych np. do celéw leczniczych.

8) Budowe systemu malej retencji, szczegdlnie w  obszarach
pozbawionych jezior. Mozliwe jest wykorzystanie srodkow pomocowych
Unii Europejskie;j.

9) Obowigzek ustalania warunkdéw ochrony gleb przed zanieczyszczeniem
na obszarach plytkiego zalegania pierwszego poziomu wodonosnego
(nie mniej niz 3 m od poziomu terenu).

10) Zakaz zabudowy obszarow udokumentowanych zt6z kopalin.

11) Obowigzek sukcesywnej rekultywacji terendw  poeksploatacyjnych i1
starych punktéw poboru zt6z.

12) Objecie kontrolg populacji bobra europejskiego.

2.6.2. W odniesieniu do gruntéow rolnych i leSnych

1) Oszczedne korzystanie z gruntow rolnych przeznaczonych na cele
inwestycyjne. Przyjmuje si¢, ze tereny zabudowane nie mogg objac
wigcej niz 8% powierzchni obszaru terenow rozwojowych.

2) Przyjecie zasady wykluczania z zabudowy terendw le$nych 1 terendéw
przeznaczonych do zalesienia.

3) Zalesianie 1 zadrzewianie gruntOw rolniczo mato przydatnych, obrzezy
jezior oraz terenow erozyjnych.

4) Prowadzenie aktywnej polityki w zakresie zalesiania gruntow
najnizszych klas bonitacyjnych pod warunkiem, ze teren przewidziany
do zalesienia:

e graniczy z istniejacym lasem,

posiada powierzchni¢ nie mniejszg niz 0,3 ha,

ma szeroko$¢ wigksza niz 20m,

nie jest zmeliorowany,

nie graniczy z uprawami sadowniczymi i szklarniowymi o

powierzchni wigkszej niz 0,25 ha,

e wspieranie zalesienia terenu, sprzyjajacego takze uzupehianiu
ciggébw ekologicznych.

5) Umozliwianie lokalizacji zabudowy letniskowej i rekreacyjnej na
terenach wymienionych w pkt. 415, pod warunkiem wyprzedzajacego
zabudowe zadrzewienia minimum polowy terenu przeznaczonego na
ten cel.

Dziatki lesne w zabudowie letniskowej 1 rezydencjalnej powinny
wynosi¢ minimum 3000 m?, przy ksztaltowaniu drzewostanu na co
najmniej 70% powierzchni dziafki.

2.6.3. W odniesieniu do srodowiska kulturowego



1) Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkbw przez ich

zachowanie i konserwacje. Wszelkie prace przy obicktach i na
terenach wpisanych do rejestru zabytkow oraz w ich bezposrednim
otoczeniu  moga by¢ prowadzone tylko za  zezwoleniem
WojewoOdzkiego Konserwatora Zabytkéw (art. 25 ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami).

2) Ochrona obiektéw kulturowych umieszczonych w ewidencji przez ich

zachowanie 1 ochrong. Rozbidrka budynku o warto$ciach kulturowych
moze by¢ dokonana tylko w uzasadnionych przypadkach za zgoda
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i wykonaniu stosownej
dokumentacji.

3) Ochrona obszarbw 1 obiektow Srodowiska kulturowego przez

utrzymanie,  wyznaczonych  stref  ochrony  konserwatorskiej i
przestrzegania zasad ich zagospodarowania:

o ,A”- strefa obejmujaca czytelny uklad urbanistyczny calej
miejscowosci Przero$l, zespdt  przyrodniczo-krajobrazowy
obejmujacy kosciot z zabytkowa dzwonnica z czasoOw Stefana
Batorego, plebani¢ i1 ulice Szkicowka z panoramg J. Koscielne),

e ,B”-strefa do szczegdlowego wyznaczenia po przeprowadzeniu
badan archeologiczno - architektonicznych., obejmujaca zwtaszcza
stare cmentarze, tereny wsi Smieciuchowka w celu dokladnego
zbadania 1 lokalizacji osady wczesnosredniowiecznej, zintegrowana
ochrona  kulturowo-przyrodnicza ~w  zakresie  historycznie
rozplanowanych struktur przestrzennych, sieci droznej oraz form
budownictwa mieszkalnego i gospodarczego.

4) W celu wykonania obowigzkéw w zakresie dbatosci o dobra kultury

oraz uwzgledniania zadan ochrony zabytkow w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego  (art. 20 ustawy o0 ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami) WOjt Gminy musi przedktada¢ do
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw projekty i
zmiany planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

5) Osoby znajdujgce przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz

6)

mogq on by¢ zabytkiem archeologicznym-winne go zabezpieczy¢ i
oznakowac¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomic o
znalezieniu wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, wlasciwego wojta gminy (art. 33 ustawy 0 ochronie zabytkow
I opiece nad zabytkami).

Nowe domy 1 budynki gospodarcze oraz cate budownictwo
letniskowo- rekreacyjno powinno nawigzywaé do form tradycyjnie
zwigzanych z Suwalszczyzng w sensie doslownym poprzez repliki 1
rekonstrukcje oraz w formie syntezy starych form przestrzennych.



W tym celu wskazana jest konsultacja konserwatorska projektéw
realizowanych w strefie A, oglaszanie konkurséw architektonicznych
na rozwigzania przestrzenne w obszarach szczegdlnie cennych
krajobrazowo (brzegi jezior, dominanty wysokosciowe, gmachy
publiczne). W strefach funkcjonalnych, dla ktérych sporzadzenie
planu miejscowego jest obowigzkowe nakazuje si¢ wykonanie
studium  architektoniczno  krajobrazowego. Lokalizacja nowych
obiektow nie powinna narusza¢ naturalnej konfiguracji terenu.

Korzystne dla Srodowiska naturalnego i krajobrazu jest stosowanie

materiatbw naturalnych takich jak drewno, cegla 1 kamien. Przy

pokrywaniu dachéw nalezatoby stosowac materialy tradycyjne przede
wszystkim wior oraz materialy ceramiczne.

Rownolegle z przewidywaniami rodzajami ochrony proponuje sig

takze dziatania, ktére umozliwig utrzymanie 1 poprawe oblicza

krajobrazu kulturowego, w tym celu zaktada sig:

e harmonijne  wspoOlistnienie  charakterystycznego dla  Przerosli
budownictwa  mazowieckiego  (drewniane) i  niemieckiego
(murowane z cegly, kryte czerwong dachowka).

e objecie ochrong konserwatorskg calego lezacego w strefie
chronionego krajobrazu obszaru gminy.

7) Dziatania konserwacyjne przewidywane dla obiektow o wartosciach
zabytkowych 1 kulturowych powinny by¢ prowadzone w sposéb
systematyczny, pod nadzorem wyspecjalizowanych stuzb
(konserwatorskich i nadzoru budowlanego).

8) Nalezy dopuszcza¢ do zmiany funkcji danego obiektu pod
warunkiem zachowania jego formy. Celowo byloby wykorzystanie
chatup do celéw rekreacyjnych lub agroturystycznych.

9) Proponuje si¢ udokumentowanie tradycji historycznej zréznicowanego
osadnictwa poprzez podjecie proby urzadzenia obiektOw turystyczno
— muzealnych ~w  formie  przestrzennej: domu  osadnika:
mazowieckiego, zydowskiego, niemieckiego, holenderskiego,
rosyjskiego (starowiercy) i litewskiego.

3. Lokalne wartosci Srodowiska przyrodniczego i zagrozenia
srodowiskowe

3.1. Wartosci srodowiska przyrodniczego

Podstawowy  system uktad terendow  biologicznie = czynnych
wspomagajacych rozwodj produkcji rolnej (wody otwarte, taki, pastwiska,
wicksze kompleksy lesne) oraz terendw zabezpieczajacych prawidlowe
funkcjonowanie terendw biologicznie czynnych (grunty rolne) tworzg
lokalny system przyrodniczy gminy. Obszary wchodzace w sklad tego



systemu, powinny by¢ chronione przed zabudowa, z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z obslugg tych terenéw. Obiekty te jednak nalezy tak
lokalizowa¢ tak aby nie stanowily przeszkody w swobodnym przeptywie
powietrza na tych terenach 1 przerwania powigzan biologicznych.

Lokalny system powigzan przyrodniczych ksztattowany jest przede
wszystkim przez najbardziej aktywne biologicznie ekosystemy wodne,
lesne, lagkowe 1 bagienne, potagczone ze sobg w jeden spdjny 1 ciggly
przestrzennie uktad obszarow. W sklad systemu wchodzg prawnie
chronione obszary o znaczeniu europejskim. Szczegoélnie warto$ciowymi
elementami tego systemu s3:

e jezioro Hancza — najglgbsze w Polsce, rezerwat wodno -

krajobrazowy,

e jezioro Lanowicze oraz kompleksy lasow z fragmentami boru
bagiennego na poinoc od jeziora,

e dolina Bledzianki i roslinno$¢ wzdhuz brzegow,

e kompleks jezior szlaku rzeki Bludzi o czystej wodzie i
warunkach dla turystyki kwalifikowane; z mozliwos$cig potaczenia
ze szlakiem wodnym rzeki Rospudy na terenie gminy Filipow,

e jezioro Boczne potozone w glgbokiej rynnie,

e jezioro Wersele otoczone naturalnym krajobrazem,

e tereny strefy brzegowej jezior reprezentujace wartosci
przyrodnicze i krajobrazowe,

e krajobraz rolniczy przy bogatym urzezbieniu terenu,

e czyste gleby i wody.

3.2. Zagrozenia Srodowiskowe

e nierozwigzany problem kanalizacji szczegdlnie we wsiach
wzdhuz rzek 1 jezior, z wyjatkiem miejscowosci Przerosl.
Wskazany priorytet rozwoju kanalizacji dla nieskanalizowanych
wsi, gdzie przewiduje si¢ zywiolowy rozwdj zabudowy w
poblizu wod (Krzywolka, Przystajne),
rozwdj budownictwa z nieszczelnymi szambami,
obory w poblizu wadd,
dzikie wysypiska $mieci,
samowolne budowle w zakresie budownictwa letniskowego w
strefie ochrony brzegowej waod,
e antropopresja niezagospodarowanych terenéw w poblizu wod,

dzikie obozowiska, kapieliska, $mietniska, parkingi itp.,

e niska emisja z palenisk,
e niekontrolowany pobdr kopalin pospolitych.

3.3. Polityka przestrzenna
1) Na obszarach lokalnego systemu przyrodniczego zakazuje si¢:



o wszelkiej dziatalnosSci mogacej ujemnie wplynaé na
uksztattowanie  terenu 1 jego  wartosci  krajobrazowe
(ewentualne  wyrobiska  poeksploatacyjne muszag  by¢
rekultywowane),

e zanieczyszczenia woéd, gleby i powietrza,

e zmniejszania zadrzewien 1 zalesien,

e odprowadzania nawet oczyszczonych Sciekéw bezposrednio do
jezior.

2) Wszelkie dzialania w gminie powinny by¢ analizowane pod
katem ochrony lokalnego systemu przyrodniczego.

3) Podejmowanie dziatan w zakresie porzadkowania gospodarki
wodno-$sciekowej w gminie.

4) Ustalanie warunkow ochrony powietrza, gleb i wod przed
zanieczyszczeniami w  opracowaniach  planistycznych i1 w
decyzjach  administracyjnych  dotyczacych  zagospodarowania
terenow.

5) Zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekow do  wod
powierzchniowych.

6) Usprawnienie systemu zbiorki, segregacji i skladowania odpadow
w gminie 1 jednoczesne egzekwowanie obowigzku
dokumentowania wywozu odpadow z posesji i wywozu padlych
zwierzat.

7) Rozwiniecie informacji o turystycznych i kulturowych zasobach
gminy.

8) Organizowanie konkurséw architektonicznych celem poprawy
wizerunku wsi i projektowania zabudowy, ktéra moze przyczynic
si¢ do podniesienia tadu przestrzennego 1 atrakcyjnosci tych
terenow dla turystow.

9) Przeznaczenie zabudowy gospodarczej w poblizu jezior, na cele
ushug turystycznych.

10) Zakaz budowania obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 100
m od linii brzegow rzek, jezior, z wyjqtkiem obiektow stuzqgcych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackie. Zakaz zabudowy
nie dotyczy terenow, ktore byly przeznaczone na cele zabudowy w
planach zagospodarowania przestrzennego uchwalonych przed dniem
1 stycznia 1995r., a ktore utracity moc z dniem 31 grudnia 2003r.

11) Na terenie gminy nalezy dazy¢ do ograniczenia poziomu
hatasu. W odniesieniu do stref ciszy na wodach i terenach do nich
przylegtych obowigzuja przepisy rozporzadzenia Rady Ministrow
z 1980r. w sprawie ochrony przed hatasem 1 wibracji oraz
rozporzadzenie Nr 8/91 bylego Wojewody Suwalskiego z 10.V.
O1r. w sprawie ustalenia strefy ciszy (Dz. U. Woj. Suwalskiego
Nr 17, poz. 169).



5. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

W obszarze gminy nie wystepuja znaczace kompleksy rolniczej
przestrzeni produkcyjnej o glebach wyzszych klas. Wykluczenie z
zabudowy moze nastgpowac ze wzgledu na potozenie terendéw rolniczych
w Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Podnoszenie  jakosci  rolniczej  przestrzeni  produkcyjnej  moze
nastepowac przez prowadzenie miedzy innymi prac melioracyjnych, dla
odpowiedniego do potrzeb odwadniania i nawadniania gruntéw rolnych,
nawozenie stabszych gleb np. torfem oraz sadzeniu paséw wiatrochronnych
1 zadrzewien $rodpolnych w celu zmniejszenia parowania i ochrony gleb
przed erozja.

4.1. Polityka przestrzenna

Ograniczenie przeznaczenia na cele nierolnicze gruntéw do IV klasy
bonitacyjnej (zat.2). Zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze moze nastgpowaé jedynie zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych.

6. Tereny zabudowane ze  wskazaniem terenébw do
rehabilitacji

Zabudowa wymagajaca szczegolnej uwagi to przede wszystkim

miejscowos¢ gminna Przero$l o czeSciowo zabytkowej zabudowie
skupionej, z ukladem urbanistycznym wpisanym do rejestru zabytkow —
strefa ochrony konserwatorskiej wyznaczona w planie miejscowym.
Pozostate miejscowosci o zabudowie zwartej oraz charakterystycznej dla
terendw Suwalszczyzny  zabudowie  kolonijnej  wymagaja  poprawy
wizerunku.
Przeksztalcen wymagaja zabudowania znajdujace si¢ w Przerosli na rynku
oraz w szczegblnosci ulica na skarpie prowadzaca nad Jezioro Koscielne.
Niezbedna jest rewitalizacja poprzez wprowadzenie nowych funkcji 1
remonty. Konieczna jest rowniez poprawa wizerunku ulic w Przerosli, w
tym wyglad ptlotéw 1 elewacji oraz zadrzewienie posesji.

Rehabilitacji  czy wrgcz odbudowy wymaga wiele siedlisk
opuszczonych lecz bardzo dobrze wpisanych w krajobraz. Wigkszo$¢ takich
siedlisk nadaje si¢ do pelnienia nowej funkcji — letniskowej. Jest to znacznie
bardziej korzystne dla krajobrazu niz nowoczesna zabudowa letniskowa i
powinno by¢  wspierane jako rozwigzanie  przyjazne  S$rodowisku
kulturowemu. Konieczna jest ewidencja takich siedlisk — stanowia one
zasOb dla rozwoju turystyki i ustug. Mozliwe jest przenoszenie starych
siedlisk w nowe miejsca.



5.1. Polityka przestrzenna

5.1.1. Prowadzenie ~ w  spos6b  systematyczny, pod nadzorem
wyspecjalizowanych stuzb (konserwatorskich i nadzoru budowlanego),
prac konserwatorskich niezbednych dla obiektow o warto$ciach
zabytkowych 1 kulturowych.

5.1.2. Mozliwo$¢ zmiany funkcji istniejagcego obiektu pod warunkiem
zachowania jego formy. Celowe jest wykorzystywanie chalup do
celéw rekreacyjnych lub agroturystycznych.

5.1.3. Mozliwo$¢ uzupelniania, wymiany 1 rozbudowy obiektow na
istniejagcych  dziatkach budowlanych zgodnie z warunkami  jakim
powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie oraz innych
przepisow szczegolnych pod warunkiem stosowania:

e materiatbw naturalnych takich jak drewno, cegla 1 kamien,

e pokry¢ dachowych przede wszystkim z materialow ceramicznych
lub ceramiczno podobnych odpowiednich dla remontowanych
obiektow.

5.1.4. Prowadzenie aktywnej polityki w zakresie podnoszenia estetyKi
zabudowy i zagospodarowania wsi oraz poszczegolnych posesji.
5.1.5. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych kompleksowych proceséw

modernizacji.

7. Obszary predysponowane do przeznaczenia pod zabudowe
6.1. Wstep

Wigkszos¢ inwestycji  budowlanych w gminie to realizacja
indywidualnego budownictwa zagrodowego, mieszkaniowego i letniskowo-
rekreacyjnego oraz realizacja obiektow zwigzanych z  produkcja,
przetworstwem 1 rzemiostem. Potrzeby spofecznosci lokalne; w
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych realizowane sg we wlasnym zakresie.
Do kompetencji gminy nalezy stworzenie warunkéw dla  realizacji
wszelkiego rodzaju budownictwa. W tym celu okresla si¢ predyspozycje
terenéw pod zabudowe. Moga by¢ nimi nastgpujace tereny:

a) w obrebie siedlisk zabudowy kolonijnej,
b) w granicach zwartej zabudowy wsi,
c) w granicach obszarow rozwojowych, wyznaczonych w niniejszym
studium.
W granicach zwartej zabudowy wsi, znajduja si¢ tereny:

e juz zabudowane,

e przeznaczone pod zabudowe¢ w dotychczasowym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, obowigzujagcym w 1999
roku.

Granice zwartej zabudowy wsi wyznaczono z uwzglednieniem:



e ustalen  miejscowego, o0go6lnego  planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy,

e zasad ochrony srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,

e uwarunkowan ograniczajacych badz wykluczajacych tereny =z
mozliwosci ich zabudowy.

Okreslenie  wielkosci  obszarow  rozwojowych,  wewnatrz  stref
funkcjonalnych oznaczonych na zalgczniku nr 2 symbolami A -F, wynika
z nadrzgednego celu polityki przestrzennej gminy, ktorym jest ochrona 1
oszczgdne  gospodarowanie  zasobami  $rodowiska  przyrodniczego i1
kulturowego gminy. Wyznaczone w niniejszym studium  obszary
rozwojowe obejmuja kompleksy terendw, na ktorych moga wystapié
zmiany  zagospodarowania  przestrzennego. W  planie  miejscowym,
opracowywanym dla obszaru rozwojowego, dokona¢ nalezy szczegodlowe;j
waloryzacji $rodowiska, ktora pozwoli na precyzyjne okreslenie terendéw
mozliwych do zabudowy wielko$ci dzialek budowlanych, zasad
ksztaltowania zabudowy w formie tradycyjnych dla tych terendéw siedlisk,
a takze zasad ksztattowania form architektonicznych zabudowy.

Na terenie obszardw rozwojowych znajdowaé si¢ moga czesciowo
tereny podlegajace ochronie. Na proponowanych obszarach rozwojowych
nalezy projektowaé $ciezki spacerowe 1 rowerowe, tereny sportu i
rekreacji, plaze przystanie i inne przestrzenie publiczne, podnoszac walory
1 atrakcyjno$¢ turystyczng obszaréw.

7.2. Polityka przestrzenna

7.2.1. Tereny zwartej zabudowy wsi

1) Na niezabudowanych jeszcze dziatkach potozonych w granicach
zwartej  zabudowy wsi  moga by¢ realizowane  funkcje
mieszkaniowe, letniskowe, pensjonatowe, uslugowe oraz
nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza a takze obiekty zwigzane z
realizacja celow publicznych.

2) Przy przeznaczeniu terenéw pod zabudowg zwigzang z produkcja,
przetworstwem 1 rzemiostem  obowigzek  ograniczania  ich
ucigzliwosci do granic wlasno$ci inwestora.

3) Stosownie do przepisu art. 73 ustawy o ochronie Srodowiska w
granicach zwartej zabudowy nie moga by¢ realizowane inwestycje
szkodliwe dla zdrowia ludzi.

4) Przy uzupehianiu zabudowy w granicach zwartej zabudowy wsi
nalezy projektowaé, zharmonizowane z istniejgcymi w sasiedztwie
sposoby zagospodarowania dziatek, a takze rodzaje rozwigzan
architektonicznych i budowlanych, jak np.:

e maksymalna odleglto$¢ poziomu parteru od terenu nie powinna
przekracza¢ 90cm. w najnizszym punkcie, z jednoczesnym



stosowaniem zasady nawigzywania posadowienia poziomu
parteru do rozwigzan w tym zakresie stosowanych w
sasiedztwie.

e dachy dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne, o
nachyleniu potaci 35°—45°,

e zakaz realizowania obiektow z dachami pulpitowymi i
asymetrycznymi oraz stosowania schodowych zwienczen S$cian.

2) Zabudowa terendbw w granicach zwartej zabudowy wsi, na ktérych
musi nastgpi¢ ustalenie innego niz rolnicze ich przeznaczenia,
ustalenie przebiegu nowej drogi lub drog publicznych oraz
ustalenie zasad podzialu terenu na dziatki budowlane, a takze
lokalnych warunkow zabudowy, zagospodarowania i uzbrojenia
technicznego, moze nastagpi¢ po wczesniejszym opracowaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3) Zabudowa terenéw, na ktorych oprocz wymienionych w pkt. 5
uwarunkowan, istniejagce podziaty wlasnosciowe (waskie dzialki lub
uko$ne ich polozenie wzgledem istniejacej lub projektowanej drogi)
uniemozliwiaja harmonijne uksztaltowanie dziatek budowlanych,
moze nastgpi¢ po przeprowadzeniu procedury scalania i1 podziatu, o
ktorej mowa w przepisie art. 101 wustawy o0 gospodarce
nieruchomosciami.

4) Mozliwo$¢ realizacji budownictwa letniskowego okreslono takze na
specjalnie wyznaczonych terenach. Da celéow letniskowych moga
by¢ adaptowane opuszczone zagrody, a takze odtwarzanie, na
dajacych si¢ zidentyfikowa¢ ruinach, stare siedliska (na ogot
wystepujace przy terenach zadrzewionych 1 starych sadach).
Ostateczne decyzje w tych sprawach musza by¢ takze zgodne z
przepisami o ochronie gruntdw rolnych i lesnych a takze zasadami
ksztattowania krajobrazu (zabudowa jednokondygnacyjna
ewentualnie z uzytkowym poddaszem).

5) Istniejace szlaki turystyczne nalezy wyposazy¢ w urzadzenia
techniczne 1 sanitarne a takze ustugi

7.2.2. Strefy funkcjonalne i obszary rozwojowe

Pod zabudowe moga by¢ przeznaczone tereny:
a) w obrebie siedlisk zabudowy kolonijnej poprzez odtwarzanie
elementow tradycyjnej zabudowy zagrodowej,
b) w obrgbie zwartej zabudowy wsi,
c) w wyznaczonych obszarach, dla ktorych sporzadza si¢ plany
miejscowe, zgodnie z ustaleniami tych plandw.
Podkresla sie, ze zgodnie z przyjeta zasada plan obejmuje nie tylko
tereny zabudowy ale réwniez przylegle do nich tereny podlegajace
ochronie przyrodniczej 1 krajobrazowej, w tym réwniez parki wiejskie, Sciezki



spacerowe, tereny sportowe, plaze, przystanie 1 inne obszary przestrzeni
publicznej. Brak zagospodarowanej przestrzeni publicznej  powoduje
dewastacj¢ cennych przyrodniczo 1 krajobrazowo obszarow obcigzajac
walory 1 atrakcyjno$¢ turystyczng terenow. Zaleca si¢ przeprowadzanie
podziatow geodezyjnych z uwzglednieniem tych wymagan.

Wyznaczajac tereny budowlane kierowano si¢ zasadg wedtug ktorej
budowane byly przez wieki siedliska rolnicze: powierzchnia ~3000 m?, na
ktora sktadaty si¢ w przyblizeniu: powierzchnia budynkéw 10%, podwoérze
20%, ogréd 20% i sad 50%.

Uzupetnienie zabudowy mieszkalnej, ustugowej, turystycznej i1 zwigzanej z
nieucigzliwg dzialalno$cig gospodarcza nastagpi¢ moze wedlug zasad
ustalonych jako polityka przestrzenna gminy.

Zgodnie z programem przyjetym dla stref funkcjonalnych w
uwarunkowaniach 1 kierunkach, z mozliwoscig inwestowania,
zharmonizowang z ochrong przyrody przyj¢to na obszarze gminy
nastepujace obszary rozwojowe: (Zalacznik nr 2):

A — Wie$s gminna Przero§l — Gminne centrum administracji, informacji i
ustug oraz mieszkalnictwa.
Rozwija si¢ jako centrum wielofunkcyjne (administracja samorzadowa,
prezny oS$rodek oswiaty 1 kultury oraz informacji turystycznej i
biznesowej).

Al - Strefa  rozwoju  miejscowosci  gminne]  Przero§l:  tereny
predysponowane do lokalizacji inwestycji w zakresie administracji
lokalnej, biznesu, informacji, oswiaty i kultury, ustug dla mieszkancéw,
ustug dla rolnictwa, turystyki (hotel) oraz mieszkalnictwa. Zabudowa
w rynku dwukondygnacyjna wzdtuz pierzei przyrynkowej. Uktad
przestrzenny rynku w przyblizeniu zachowal si¢ do chwili obecnej
(strefa  konserwatorska). Domy ustawione Szeregowo powinny
nawigzywac ogolnie nowoczesng formg do historycznej struktury, w
celu utrzymania atrakcyjnego, indywidualnego charakteru centrum
gminnego, przyciggajacego turystow. Szczegdlnej uwadze powinny
podlega¢ pozostatosci starej zabudowy, nadajace si¢ do remontu i
rewitalizacji poprzez  wprowadzenie nowych funkcji (sklepy z
pamigtkami, punkty informacji turystycznej, kluby ksigzki i prasy,
restauracje, hoteliki). Maja one szczegdlng warto$¢ jako czynniki
kreowania ,.klimatu” Przerosli —jako miejscowosci historycznej, ktora
przez 300 lat byla miastem. Przy pozostalych ulicach poza strefy
oddziatywania  centrum  miejscowosci  zabudowa  jednorodzinna,
pensjonatowa,  uslugowa,  warsztaty 1  drobny przemyst o
nieucigzliwym charakterze w czesci wschodniej. Zagospodarowanie



rynku 1 ulic przylegtych np. ul. Szkilowka pod nadzorem
konserwatorskim.

Na pozostatych terenach zabudowa  jednorodzinna, wyjatkowo na
dziatkach plombowych wielkos¢ dziatki moze zosta¢ dostosowana do
wymiaru dzialki plombowej i wynosi¢ mniej niz 1500 m?, dla calego
obszaru rozwojowego wielko§¢ dzialek powinna wynosi¢ nie mniej
niz 1500 m?,

Rozwdj i podniesienie standardu pola biwakowego, wypozyczalnia
kajakow, kapielisko.

A2 - Mieszkalnictwo state 1 letniskowe na dzialkach nie mniejszych niz
3000m?, pensjonaty, ushugi turystyczne. Obowiazek sporzadzania
planu  miejscowego,  ktorego  ustalenia  poprzedzi  studium
architektoniczno krajobrazowe, lokalizacja zabudowy pod nadzorem
konserwatora przyrody i krajobrazu juz na etapie parcelacji.

A3 - Pensjonaty, mieszkalnictwo rekreacyjne na duzych dziatkach min.
3000m? z obowigzkiem zalesienia 2/3 powierzchni, powierzchnia
zabudowana 2- 8% terenu. Obowigzek sporzadzenia planu miejscowego,
ktorego ustalenia poprzedzi studium architektoniczno krajobrazowe,
parcelacja i lokalizacja  zabudowy pod nadzorem  urbanisty,
konserwatora przyrody 1 Krajobrazu. Obowigzek wydzielenia
przestrzeni publicznej wzdluz jeziora — promenada, rezerwa terenu
min. 30m szerokosci

A4 — Camping o dobrym standardzie w parku rekreacyjnym, na granicy ze
strefa.
A3. Poprawa standardu pola biwakowego nad J. Koscielnym, rozwdj
zagospodarowanej przestrzeni publicznej.

B. - Strefa o funkcji zagospodarowania turystycznego brzegow jezior, w
potaczeniu z ochrong strefy przybrzeznej i ekosystemu jezior przed
nadmiarem antropopresji, ktore powinny by¢ skoordynowane
przestrzennie 1 funkcjonalnie w ramach opracowanego planu
zagospodarowania, pod nadzorem  konserwatora  przyrody i
krajobrazu — zintegrowana ochrona kulturowo — przyrodnicza. Strefa
facznikowa pomiedzy centrum gminnym a obszarem intensywnego
ruchu turystycznego zwigzanego ze szlakiem wodnym jezior
Koscielnego, Krzywolka 1 Przystajne. Wsie polozone wzdluz
jednego z gltéwnych traktow komunikacyjnych gminy: drog Filipéw —
Przerosl i Przerosl — Dubeninki o  rozmaitych  funkcjach
uwarunkowanych  potozeniem  geograficznym 1 warunkami
krajobrazowymi.  Budownictwo mieszkaniowo — pensjonatowe i
letniskowe. Wskazana budowa systemu stanic wodnych.

B1l. — Zabudowa rezydencjalna na dziatkach min. 3000m? z obowigzkiem
zalesiania 2/3 powierzchni, powierzchnia zabudowana 2 — 8% terenu.



B2.

B3.

B4.
BS.

Obowigzek sporzadzenia planu  miejscowego, ktorego  ustalenia
poprzedzi  studium architektoniczno  krajobrazowe, lokalizacja
zabudowy pod nadzorem konserwatora przyrody i krajobrazu.
Obowigzek — wydzielenia przestrzeni publicznej wzdluz jeziora —
Sciezka spacerowa.

Mieszkalnictwo stale i letniskowe na dzialkach minimum 3000 m? z
obowiazkiem zadrzewienia Y2 powierzchni (stanica wodna).

Ustugi turystyczne ogodlnie dostepne, przystan kajakowa, kapielisko,
wypozyczalnia sprzetu wodnego.

Mieszkalnictwo state i letniskowe na dziatkach min. 3000 m?.
Pensjonaty, przystan kapielisko, wypozyczalnia sprzgtu.

Strefa o funkcji Centrum agroturystycznego zwigzanego ze strefg
Suwalskiego Parku Krajobrazowego z dominujgcg rolg wsi Hancza
jako centrum ekoturystycznego rozladowujace ruch turystyczny w
potudniowo — zachodniej czesci SPK. (wsie: Lanowicze, Olszynka,
Iwaniszki 1 Kruszki powinny stanowi¢ szlak ustug turystycznych
(Sciezki rowerowe).

C1l. — Mieszkalnictwo stale i letniskowe na dziatlkach min. 3000 m? z

obowigzkiem zadrzewiania 2/3 powierzchni.

C2.— Ushugi turystyczne, taras widokowy na jezioro z punktem obserwacyjnym

D.

D1.

ptakow (luneta) na dziatkach minimum 1500 m?.

Strefa o funkcji ustugowo turystycznej. Obszar przylegly do przygranicza
zwigzany z obstuga ruchu turystycznego na planowanym przejsciu
granicznym w Bolciach oraz obstuga ruchu turystycznego zwigzanego
z Suwalskim Parkiem Krajobrazowym (wsie: Przetomka, Zarzecze).
Centrum Kulturalne i turystyczne. Zabudowa zagrodowa, mieszkalna,
pensjonatowa 1 letniskowa poza zwarta zabudowa wsi zabudowa na
dziatkach min. 3000 m? z obowiazkiem zadrzewiania 2/3 powierzchni.
Powierzchnia zabudowana 2 — 8%.

D2 Ustugi turystyczne. Mieszkalnictwo letniskowe na dziatkach minimum

E.

3000m? z obowigzkiem zadrzewiania 2/3 powierzchni. Powierzchnia
zbudowana 2 — 8%.

Strefa o funkcji turystycznej. Obszar ruchu agroturystycznego zwigzanego
ze strefa J. Bocznego i rzeki Bledzianki oraz J. Wersele (wsie:
Nowa Przerosl, Prawy Las, Wersele), poza wyznaczonymi terenami
(E1) rozw¢j struktury osadniczej oparty o istnicjacg zabudowe wsi
oraz odtwarzanie i remonty starych siedlisk. Rozwoj agroturystyki z
programem lecznictwa bioklimatycznego propagujacego zdrowy tryb
zycia pod patronatem Sanatorium w Augustowie.



El. Mieszkalnictwo stale i letniskowe, pensjonaty. Obowigzek sporzadzania
planu  miejscowego, Kktorego ustalenia poprzedzi  studium
architektoniczno krajobrazowe, lokalizacja zabudowy pod nadzorem
konserwatora przyrody i krajobrazu. Konieczne wydzielenie przestrzeni
publicznej nad jeziorem, rezerwa terenu wzdluz jeziora min. 30
szerokosci.

E2. Ushugi turystyczne (wypozyczalnia kajakow, todzi wiostowych).

F. Tereny rolnicze obejmujace;
F1. potudniowo zachodni,
F2. srodkowy,
F3. potudniowo wschodni obszar gminy.
Rozwo0j osadnictwa w ramach wyznaczonych w planie miejscowym
terenow zwartej zabudowy wsi.
Budownictwo zagrodowe, mieszkalnictwo stale i letniskowe w obszarze
zwarte] zabudowy wsi, agroturystyka, ustugi podstawowe. Rozwoj
rolnictwa 1 warzywnictwa ekologicznego sprzezonego z rozwojem
agroturystyki i turystyki kwalifikowanej. Budowa nowych ukiadow
komunikacyjnych, dgzenie do petnego wyposazenia terenu w infrastrukture
techniczng przy wykorzystaniu odnawialnych zrodel energii.

Na projektowanych obszarach przewiduje si¢ realizacj¢ obiektow
zwigzanych z rozwojem ustug turystycznych migdzy innymi:

e hotele, pensjonaty,

gospodarstwa agroturystyczne,

restauracje,

Kluby i kawiarnie,

osrodki sportowe, wypozyczalnie roweréw, korty tenisowe,
boiska do gier zespotowych, itp.

punkty informacji turystycznej,

o sprzedaz wydawnictw 1 rgkodzieta dla turystow, (na zalagczonym
zdjeciu przyktady z gminy Przero$l i gminy Wizajny).

W strefach funkcjonalnych A-E ustala sie:

a) Racjonalne 1 oszczedne gospodarowanie zasobami przyrody
poprzez wykluczenie z zabudowy wskazanych na rysunku
studium terenéw I utworzenie systemu obszarobw rozwoju
turystycznego w powigzaniu z ochrong najcenniejszych terendow
jako zasobu rozwoju gospodarczego gminy.

b) Ksztattowanie systemu zieleni i struktury ekologicznej w gminie
przez ustalenie obowigzku realizacji nasadzen na dzialkach
budowlanych i rekreacyjnych.



c) Odnowe wartoSci tkwigcych w zasobach kulturowych gminy
przez rewaloryzacj¢ starych siedlisk 1 mozliwos¢ ich odbudowy
w sytuacji udokumentowania pozostalosci (czytelne slady).

d) Wspotprace z wlasciwymi organami w zakresie zabezpieczenia
terenéw dla realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

8. Kierunki rozwoju infrastruktury

7.1. Wodociagi
Kierunki zaopatrzenia w wod¢ gminy Przerosl

Przyjmuje si¢ generalne zalozenie, ze wszyscy mieszkancy gminy
beda mogli korzysta¢ z zorganizowanych systemOw zaopatrzenia w wode,
a wigc z wodociggdw grupowych lub lokalnych.

Podstawowym zrédlem zaopatrzenia gminy w wode beda zasoby
wod czwartorzedowych. Po zrealizowaniu programu budowy wodociggow
grupowych, istniejace  wodociggi beda tworzy¢ wspdOlny  system
potaczonych wodociggow zasilajacych w  wode wszystkie wsie gminy.
System ten bedzie miat duzg niezawodno$¢ dziatania wynikajacg z
mozliwosci awaryjnego zastgpowania poszczegolnych ujec.

Na postawie dotychczas wykonywanych opracowan, z punktu
widzenia koncepcji zaopatrzenia w wode mozna przyjac, iz
najkorzystniejszym obszarem rozwoju zagospodarowania przestrzennego
bedg tereny w obszarze zasiggu istniejacych systeméw zaopatrzenia w
wode trzech wodociagéw: Przero$l, Pawlowka i Smieciuchowka to jest
potozone wokdt drogi RakOwek— Przerosl — Blenda — Kruszki oraz Kruszki
— Pawlowka — Smieciuchowka.

8.2. Kanalizacja i usuwanie odpaddéw

Do podstawowych dziatan dla rozwigzywania problemow w zakresie
kanalizacji naleza:

1) Rozbudowa oczyszczalni i1 sieci w sotectwie Przerosl oraz budowa
sieci kanalizacyjnej w sotectwach: Krzywolka, Romanowka i
Przystajne.

2) Budowa oczyszczalni i1 sieci w solectwie Hancza i sieci w solectwie
Przetomka.

3) Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej na terenach przylegajacych do
ciekow powierzchniowych.

4) Rozwigzywanie gospodarki $ciekowej w pierwszej kolejnosci w
sotectwach wyposazonych w sie¢ wodociggows.

Na terenie gminy Przero§l odbiornikami $ciekéw sa rzeki Bludzia,
Bledzianka oraz ciek bioracy poczatek w rejonie wsi Kruszki i ptynacy na
potudnie. Z punktu widzenia kanalizacji najkorzystniejszymi terenami do
rozwoju sa obszary lezace w poblizu odbiornikdw oczyszczonych sciekow.
Do obszarow z ktorych moga by¢ odprowadzane S$cieki do rzeki Bludzi



naleza sotectwa: Przeros$l, Krzywdlka, Romandéwka 1 Przystajne. Natomiast
do rzeki Bfledzianki moga by¢ odprowadzane Scieki z solectw: Wersele,
Zarzecze, Bucki, Blenda, Prawy Las oraz poinocno — wschodnia czg¢sé
sotectwa Przerosl. Ciek plynacy na potudnie od wsi Kruszki moze by¢
odbiornikiem $ciekow z solectw: Kruszki, Nowa 1 Stara Pawlowka 1
Morgi.

Jeziora potozone w granicach gminy zgodnie z Zarzadzeniem
MOSIZNiL z dnia 5.11.1991r. nie moga by¢ odbiornikiem $ciekéw nawet
oczyszczonych. Dla poprawy gospodarki $ciekowe] na terenie gminy
majgcej na celu ochrong wod powierzchniowych 1 gruntu przed
zanieczyszczeniami wszystkie $cieki odprowadzane do wod otwartych lub
gruntu muszg by¢ oczyszczone w stopniu odpowiadajagcym wymogom w.w.
Zarzadzenia.

Dla wigkszych wsi potozonych blisko odbiornikow proponuje sig
realizacj¢  grupowych  lub  wiejskich  oczyszczalni  $ciekow  z
odprowadzeniem $ciekéw do wod powierzchniowych lub gruntu.

Wszystkie nowoproponowane oczyszczalnie $ciekéw powinny miec

strefy izolacyjne o szeroko$ci 150 m liczac od granicy dziatki.
Na pozostalym obszarze gminy nie objetym kanalizacjg sieciowa,
unieszkodliwianie $ciekow nalezy rozwigza¢ poprzez zagrodowe, zbiorcze
lub wiejskie oczyszczalnie S$ciekdw z  zastosowaniem oczyszczania
hydrobotanicznego z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow do gruntu
badz ciekow powierzchniowych. Ponadto w indywidualnych przypadkach
scieki winny by¢ gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych
1 wywozone do punktéw zlewnych najblizszych oczyszczalni Sciekow.

Wody opadowe z ulic i placow oraz z terendw przemystowo -
sktadowych nalezy odprowadza¢ kanatami krytymi. Przed ich zrzutem do
wod powierzchniowych lub gruntu powinny by¢ podczyszczone w stopniu
odpowiadajagcym wymogom cytowanego wyzej Zarzadzenia.

Z pozostatych obszarow wody opadowe moga by¢ odprowadzane
powierzchniowo do gruntu lub woéd otwartych, rowniez z zachowaniem
wymogoéw w.w. Zarzadzenia.

Zasiegi obstugi poszczegodlnych oczyszczalni przedstawiono na zalaczonym
rysunku

8.3. Elektroenergetyka

Energia elektryczna do Gminy Przero§l jest doprowadzona
linlami napowietrznymi $rednich napig¢ (SN) 20kV. Linie te s3
doprowadzone z nastgpujacych punktdw:

a) stacja w Filipowie (GPZ) 110/20 kV.

b) stacja w Wizajnach (RPZ) 20 kV.
Linie S$rednich napie¢ doprowadzone s3a do stacji transformatorowych
(Sn/nn) 20/0,4 kV, z ktorych liniami napowietrznych niskiego napiecia



zasilani sg odbiorcy. W istniejagcym rozwigzaniu sieci  warunki
atmosferyczne majg istotny wplyw na pewno$¢ zasilania. Warunki
bezpieczenstwa w dostawie energii  elektrycznej, w porOwnaniu z siecig
kablowa sg gorsze.

Zaleca si¢ sukcesywna realizacj¢ modernizacji sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych w zaleznosci od posiadanych na ten cel, $rodkow.

W  modernizacji nalezy potozy¢ szczegdlny nacisk na warunki
bezpieczenstwa 1 pewnos¢ zasilania. Trasy projektowanych 1
modernizowanych linii elektroenergetycznych i stacje transformatorowe,
powinny by¢  usytuowane na  terenach  ogdélnodostepnych. w
projektowanych 1 modernizowanych drogach nalezy uwzgledni¢ pasy na
uktadanie kabli elektroenergetycznych.

Wystepujagca na  terenie  Gminy  Przero$l rzezba  terenu,
czestotliwos¢ wiejacych wiatrow 1 ich sila, stwarzaja korzystne warunki
do realizacji elektrowni wiatrowych. Mozliwosci takie majg miedzy
innymi tereny w polocnej i pofudniowo-wschodniej cz¢sci gminy. Rozwoj
energetyki  odnawialnej  (wiatrowej) oraz tworzenie warunkéw dla
przekazywania energii uzyskanej w farmach wiatrowych do krajowego systemu
energetycznego wymagac bedzie opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Celowe jest wykorzystanie energii
elektrycznej uzyskanej z elektrowni  wiatrowych do ogrzewania
indywidualnych obiektéw budownictwa mieszkaniowego oraz letniskowego
(szczegoOlnie wazne dla przedtuzenia sezonu turystycznego). Umozliwialoby
to wyeliminowanie najbardziej ucigzliwych dla $rodowiska kotlowni na
wegiel.

Budowa elektrowni wiatrowych wymaga monitoringu wiatru oraz opinii w
zakresie zintegrowanej ochrony krajobrazu oraz $rodowiska przyrodniczego
I kulturowego.

Tereny te (péinocna cze$¢ gminy) powinny by¢ jednakze
szczegoOlnie chronione ze wzgledu na unikalny krajobraz.

9. Kierunki rozwoju komunikacji

Powigzania os$rodka gminnego, jakim jest Przero$l, z siecig drog
wojewodzkich zwiekszy dostepnos¢ komunikacyjng gminy, pozwoli na
,»odkrycie” gminy przez turystow. Planujac wypoczynek, majac wiele
mozliwosci, czesto o wyborze miejsca spedzenia wolnego czasu decyduje
mozliwo$¢ dogodnego dojazdu. Planujgc za$§ podrdz wigkszo$¢ turyStOw
wybiera drogi gwarantujgce w miar¢ dobrg jakos¢. Jako oferujace relatywne
dobre warunki ruchu postrzegane sa zazwyczaj drogi krajowe oraz
wojewodzkie. Wydaje sie wigc celowa zmiana kategorii drog, a co za tym
idzie poprawa parametréw technicznych obecnych drog powiatowych
FilipOw — Przero$l oraz Jemieliste — Przerosl.

Droga Filipdw — Przero$l zapewni lepsza dostgpnos¢ gminy z kierunku
poludnikowego Augustow — Raczki — Bakatarzewo — Filipdw — Przerosl.



Droga ta powinna zosta¢ przedtuzona do Stanczyk, biegngc po wschodniej
stronie jeziora Bocznego, co zapewni dogodne polaczenie z unikalnym
zabytkiem, jakim sg wiadukty nad doling Bigkaly w gminie Dubeninki.
Zbudowane drogi 0 nawierzchni Dbitumicznej umozliwiatyby szybki i
wygodny dojazd z Przerosli do Stanczyk. Pozwolilaby to na odwiedzanie
gminy Przero§l przez osoby zwiedzajace wiadukty w Stanczykach, jak
rowniez zwigkszyloby atrakcyjno$¢ turystyczng gminy o polozone
niedaleko wiadukty. Jednoczenie istnienie dobrego polaczenia drogowego
pozwoliloby na ,,odkrycie’ dla turystow jeziora Bocznego. Droga laczaca
Przero$§l ze Stanczykami powinna przebiega¢ od drogi Przero$l - Przerosl
Gotdapska w kierunku jeziora Bocznego, nastgpnie wzdluz wschodniego
wysokiego brzegu jeziora przez kolonie nalezace do Nowej Przeros$li, do
drogi faczacej Stanczyki z kolonig Przerosl Gotdapska.

Zmiana kategorii drogi— 0 nawierzchni w dobrym stanie z Jemielistego
do Przero§li na wojewodzka pozwoli na dobre skomunikowanie Suwatk z
Przero$lag. Nalezy rozwigza¢ rowniez rozbudoweg ukladu drogowego w
Przerosli, tak, aby mozliwe bylo ominigcie rynku w Przeros§li na ciggu
Suwatki — Przero$l — Stanczyki. Konieczne moze okaza¢ si¢ dobudowanie
odcinka faczacego droge z Jemielistym z droga z Blendy przed Przero$la,
nastgpnie budowe¢ nawierzchni na drogach gminnych faczacych droge z
Blendy z projektowana droga do Stanczyk. Powstata w ten sposéb mata
obwodnica centrum Przero§li zwigkszy bezpieczenstwo ruchu w rejonie
Rynku, nie oddajac calkowicie pozadanego ruchu turystycznego od
Przerosli.

Drogi powiatowe tworza bardzo bogatg sie¢, chyba nawet nazbyt
rozbudowang w stosunku do potrzeb. Brak jest jednak pewnych odcinkow
uzupetiajacych te sie¢. Sg to odcinki laczace Blende z drogg Iwaniszki —
Hancza oraz Wersele z Mierkiniami. Jako zasade nalezy przyjac
zastosowanie nawierzchni bitumicznej na wszystkich drogach powiatowych
w celu poprawy dostepnosci komunikacyjnej wigkszosci terendw gminy.
Szerokos$¢ nawierzchni jezdni moglaby zosta¢ ograniczona — z uwagi na
ograniczone natgzenie ruchu drogowego — do jednego pasa ruchu
szerokos$ci 3 metrow wraz ze zwirowym poboczem.

Poprawy wymagajag warunki bezpieczenstwa ruch drogowego. Dobra
nawierzchnia zachgca do szybszej jazdy, konieczna jest wiec taka
organizacja ruchu, aby wymusi¢ okreslone zachowania kierowcow a
mianowicie ograniczenie predkoéci przejazdu przez miejscowosci. Srodki
spowalniajace rydz nalezy zastosowa¢ w miejscowosciach:

e Iwaniszki, Kruszki, Hancza, Krzywolka, Smieciuchdéwka,
Morgi (,,bramy” wjazdowe do miejscowosci, zwezenia
przekroju, wyspy rozdzielajagce kierunek ruchu),

e Pawlowka (,,bramy” wjazdowe do miejscowosci, mini rondo
przy kosciele oraz na skrzyzowaniu drogi przez Pawlowke z



drogg do Morg, chodniki w kraweznikach, wyznaczone przejscia
dla pieszych

w zawezeniach jezdni na drodze przez Pawlowke oraz w
rejonie kosciota 1 szkoly, oswietlenie, malowane pasy na
jezdni).

W  miejscowosciach tych (zwlaszcza Pawldéwce, gdzie wystepuje
intensywny ruch pieszy) powinny zosta¢ wybudowane chodniki dla pieszych.

Konieczne jest takze zastosowanie metod spowalniania ruchu w
samej Przero$li. Przero$§l posiada wuklad wuliczny, =zachodzi wigc
koniecznos$¢ zaprojektowania organizacji ruchu uwzgledniajace]
zastosowanie $rodkow uspokojenia ruchu na wszystkich ulicach Przerosli.
Nalezy zaprojektowa¢ §rodki optyczne zawezajace przekrd) drogi na
wlotach do Przeros$li — moga to by¢ “bramy” wjazdowe do miejscowosci
z zieleni. Na skrzyzowaniach drog powiatowych wchodzacych do Przerosli
nalezy zbudowa¢ mini ronda skutecznie spowalniajace ruch drogowy, na
odcinkach miedzy skrzyzowaniami nalezy zawezi¢ przekrd) jezdni do 6 m,
a w miejscach wyznaczonych przejs¢ dla pieszych zbudowaé wyspy
dzielace kierunki ruchu, mozliwe jest takze zbudowanie garboéw na jezdni.
W miejscach wyznaczonych przej$¢ dla pieszych nalezy wykonaé przewezenia
oraz szerokie garby na jezdni tak, aby przej$cia dla pieszych znajdowaly si¢ na
garbach. Na ulicach rynku nalezy wprowadza¢ ruch jednokierunkowy okrezny,
wydzielajac miejsca do parkowania pojazdoéw oraz przystanek autobusowy.
Zastosowanie powyzszych $rodkdéw pozwoli na poprawe warunkdéw zycia
mieszkancow 1 zwiekszy bezpieczenstwo ruchu drogowego.

Kolejnym obszarem, ktorego funkcjonowanie wymaga poprawy jest
podsystem transportu publicznego. Charakteryzuje si¢ on niskim standardem
obstugi, przede wszystkim jesli chodzi o czestotliwos¢  kursowania
autobusow. Nalezy zdecydowanie poprawi¢ — przy wykorzystaniu S$rodkow
gminnych - jako$¢ obstugi transportem publicznym opierajagc go na
komunikacji mikrobusowe] kursujacej z duzg czestotliwoscig 1 docierajaca
do wigkszo$ci miejscowosci gminy. Komunikacja taka powinna faczyc
Przero§l z oS$rodkami gminnymi: Filipéw przez Czosnkéw i Przystajne,
Wizajny 1 Rutka Tartak przez Iwaniszki, Hancz¢ i Mierkinie oraz Jeleniego
przez Kruszki 1 Szeszupk¢. Mikrobusy powinny kursowa¢ z duza
czestotliwo$cia na wymienionych relacjach, wskazane jest rdéwniez
zastgpienie autobusOw mikrobusami (poza godzinami szczytu) w relacji
Suwatki zaréwno przez Eanowicze - Smieciuchowke jak i Pawtoéwke. Po
zbudowaniu drogi do Stanczyk mozliwe i1 celowe bedzie uruchomienie
komunikacji zbiorowej z Przeros§li do Stanczyk i dalej do Wizajn.

Bardzo waznym  zagadnieniem jest pionowe oraz  poziome
oznakowanie drog, zardbwno powiatowych jak i gminnych. Gtéwne drogi oraz
wszelkie miejsca niebezpieczne (tuki, miejsca ograniczonej widocznosci)
nalezy wyposazy¢ w $wiatetka odblaskowe, ,,prowadzace” kierowce po drodze.



Konieczne jest opracowanie konsekwentnego, logicznego i czytelnego
systemu oznakowan 1 zamontowanie na skrzyzowaniach 1 odcinkach
migdzy skrzyzowaniami czytelnych drogowskazow. Jest to konieczne przede
wszystkim dla turystow 1 o0sOb okazjonalnie korzystajacych drég gminy.
Szczegdblnie odczuwalny jest brak czytelnych i wyraznych drogowskazow w
Przero$li, gdzie drogi wchodza w roznych kierunkach 1 gdzie kierowca
bedzie pierwszy raz moze mie¢ duze trudnoSci ze znalezieniem
odpowiedniej drogi.

8.1. Sciezki rowerowe

Wyznaczanie S$ciezek rowerowych, o znaczeniu miedzyregionalnym,
regionalnym 1 lokalnym oraz tras rowerowych dojazdow dzieci do szkot
odbywa¢ si¢ powinno wg dokumentacji opracowanej w ramach
niniejszego studium.

8.2. Szlaki kajakowe

Zagospodarowanie trasy splywu kajakowego po rzece Bludzi obejmowacé
powinno: przystan kajakowa 1 pola biwakowe na trasie splywu. Trasa
winna by¢ polaczona ze szlakiem Rospudy oraz z Jeziorem Boczne.

9. Obszary dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowe
Ianu zagospodar(')j\;vanla prz%strzenr{ego 1?13. goéstaW|e plrzepl gW

f [v ,. m obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i
o zm u meruchomoscz, a tdkzie obszary roimiesiczenia obiektow
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9.1. Obszary, dla ktorych sporzadzenie planow miejscowych jest
obowigzkowe:

Sporzgdzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowe dla obszarow, na ktorych nalezy wprowadzi¢ ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dotyczqce realizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (art.44 ust.1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym).

Obowigzek przystgpienia do sporzgdzenia w/w inwestycji powstaje po
uptywie 3 miesiecy od dnia jego ustanowienia i po uprzednim uzgodnieniu
terminu realizacji inwestycji celu publicznego | warunkow wprowadzenia ich do
planu (art.10 ust.3 w/w ustawy).

Obszary, na ktorych bedq rozmieszczone inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym okreslone zostaly w pkt. 13 Studium.

Przy opracowaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
nalezy okresli¢ potrzebe scalen i nowego podziatu nieruchomosci.

Na obszarze gminy nie przewiduje sie realizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.



9.2. Obszary, dla ktorych sporzadzenie planow miejscowych moze by¢
obowiazkowe na podstawie przepisow odrebnych:

1) Stosownie do przepisu artykulu 53 wustawy z dnia 4 lutego 1994
roku prawo geologiczne 1 goérnicze (Dz. U. Nr 27 poz. 96 z pozn.
zm.) dla terenu gbrniczego sporzadza si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktory powinien zapewni¢ integracje
wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenu gorniczego w
celu:

e wykonania uprawnien okreslonych w koncesji;

e zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,

e ochrony $rodowiska, w tym obiektéw budowlanych;

Koszty sporzadzenia projektu planu ponosi przedsigbiorca. Jezeli w
ocenie wplywu wydobycia kopalin na $rodowisko, przedstawionej
wraz z wnioskiem o koncesje¢, nie przewiduje si¢ ujemnych wpltywow
na S$rodowisko, organ  wydajacy  koncesj¢ = moze  zwolnié
ubiegajacego si¢ o te koncesje od sporzadzenia planu miejscowego dla
terenu gorniczego, utworzonego w zwigzku z wydobywaniem
kopalin pospolitych.

W zwigzku z  wyzej wymienionym przepisem decyzje o
przystapieniu do sporzadzenia planu dla terenu gorniczego nalezy
podja¢ na podstawie ustalen zawartych w koncesji na wydobycie
kopalin ze zloz.

2) Stosownie do przepisu artykulu 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
1 lesnych przeznaczenie gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
1 nieleSne dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z tym przepisem decyzj¢ o przystapieniu do sporzadzenia
plandbw miejscowych, dla terenow rolnych przeznaczonych pod
zabudowe nie zwigzang z gospodarkag rolng Iub le$ng, nalezy
podejmowac po zaistnieniu potrzeb i mozliwosci w tym zakresie.

9.3. Obszary, dla ktorych sporzadzenie planéow miejscowych jest
obowigzkowe ze wzgledu na istniejace uwarunkowania.

Jesli w granicach zwartej zabudowy wsi znajduja si¢ tereny, ktore moga
by¢ zainwestowane po wczesniejszym okresleniu zasad podziatu terenu na
dziatki, zasad komunikacji, uzbrojenia i zabudowy, to dla tych terenéw ustala
si¢ obowigzek sporzadzania planu.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
obowiazkowe dla obszarow, na ktérych musi nastgpi¢ ustalenie innego niz
rolnicze ich przeznaczenie, [lokalizacji inwestycji pogarszajgcych — stan
srodowiska, ustalenie przebiegu nowej drogi lub drég publicznych oraz



ustalenie zasad podziatu terenu na dzialki budowlane, a takze lokalnych
warunkow zabudowy, zagospodarowania i uzbrojenia technicznego.

10. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow objetych

planowaniem.

a) Na obszarze parku krajobrazowego, jego otuliny i w obszarze
chronionego krajobrazu ustala si¢ zakaz wtornego podziatu na areale
uznanym za minimalny do lokalizacji nowego siedliska zgodnie z
postanowieniami planu miejscowego.

b) Granice obszarow inwestycyjnych, wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy, sporzadzonym przed 1
stycznia 1995r. przyjmuje si¢ jako granice zwartej zabudowy wsi.

c) Lezace w wyzej wymienionych granicach tereny przeznaczone pod
zabudowe, dla ktorych nie okreslono jednak zasad podziatu na dziatki
budowlane i zasad zabudowy, przeznacza si¢ do obowigzkowego
sporzadzenia zmian w planie, lub do sporzadzenia nowego planu
miejscowego jezeli plan ten bgdzie sporzadzony po 31 grudnia 1999r.

d) Na pozostatych terenach lezagcych w granicach zwartej zabudowy wsi lub
w granicach siedlisk zabudowy kolonijnej, uzupetnienie zabudowy moze
nastepowaé bez wczesniejszego sporzadzania planu miejscowego pod
warunkiem przestrzegania zasad:

e utrzymanie skali i charakteru miejscowosci,

e charakter 1 gabaryty zabudowy oraz rodzaj pokry¢ dachowych
musza nawigzywaé do tradycji regionalnych (dach dwuspadowy,
zabudowa jednokondygnacyjna, ewentualnie z uzytkowym
poddaszem),

e W przypadku realizacji inwestycji produkcyjno — ustugowych ustala
si¢ zasade, ze ucigzliwo$¢ funkcji zawiera si¢ w granicach dzialki.

e) W opracowaniach planistycznych 1 przy opracowaniu decyzji o
warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenéw nalezy przestrzegaé
nastepujacych zasad zabudowy regionalne;j:

e ograniczenie gabarytu zabudowy do max 2 kondygnacji dla
budynkow mieszkalnych na wsi (parter plus uzytkowe poddasze),
do 4 m od poziomu terenu do okapu budynku dla budynkéw
gospodarczych i nie wigcej jak Sm od poziomu terenu do okapu dla
obiektow produkcyjno — ustugowych i uzytecznosci publicznej. W
wyjatkowych sytuacjach mozna zezwoli¢, dla budynkow
uzytecznosci publicznej, wysoko$¢ 9 m od poziomu terenu do
okapu (2 kondygnacje uzytkowe),

e poziom podlogi parteru nie wyzej niz 1 m ponad poziom terenu,
Wysokos¢ podpiwniczenia do max 1m ponad poziom terenu, w



przypadkach realizacji podpiwniczenia powyzej 1m ponad poziom
terenu traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnacji budynku,

e dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu pofaci 45°
wyposazone w poszerzone okapy,

e zakaz realizowania obiektow budowlanych z dachami pulpitowymi,
kopertowymi, uskokowymi i asymetrycznymi oraz stosowania w
budynkach schodkowych zwienczen S$cian,

e zaleca si¢ stosowanie 1 zwartej bryly opartej na rzucie
wydtuzonego prostokata,

e do prac wykonczeniowych, elewacyjnych zaleca si¢ stosowanie
materiatdw pochodzenia rodzimego — kamien, drewno.

f) Uwzglednianie w  miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego i w decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenOW nie wymagajacych obowigzkowego
sporzadzenia planu, ustalonych w niniejszej uchwale 1 jej integralnych
czeSciach, kierunkoOw  zagospodarowania  przestrzennego  oraz
regionalnych zasad ksztaltowania zabudowy.

g) Na terenach poza granicami zwartej zabudowy, plany miejscowe
sporzadza si¢ w miar¢ mozliwosci 1 zgodnie z politykg przyjeta
przez gming.

h) Bezwzgledne przestrzeganie ustalen planu ochrony Suwalskiego
Parku Krajobrazowego.

1) Ustala si¢, ze uzytki rolne nizsze niz trzecia klas bonitacyjnych,
potozone na obszarach pomigdzy chroniong, rolniczg przestrzenia
produkcyjng a granicg lasow moga by¢ uzytkowane zmiennie na
gospodarke rolna lub lesng, co oznacza mozliwos$¢ zalesienia tych
gruntdw stosowanie do potrzeb wilascicieli.

11. Zasada  formulowania  warunkow  zabudowy i
zagospodarowania terenu w opracowaniach
planistycznych i decyzjach administracyjnych

Majac na celu zrownowazony rozwo6j gminy polegajagcy na wzajemnym
wspieraniu procesow  ochrony przyrody, rozwoju gospodarczego i
spolecznego rozumianych jako poprawa jakosci zycia wszystkich istot dzi$ i
jutro stwierdza si¢ co nast¢puje:

1) Zasoby wplywajace na jako$¢ zycia mieszkancow, zasoby
warunkujace prawidlowe funkcjonowanie procesow gospodarczych
oraz zasoby stanowigce wysokiej wartosci dobra kultury 1 przyrody
musza by¢ chronione 1 uzytkowane w sposob nie zagrazajacy ich
dewastacji 1 degradacji. W miar¢ mozliwo$ci powinny by¢ rozwijane



1 wzbogacane, dzigki harmonijnemu wspoétdziataniu czynnikow
przyrodniczych, spotecznych i1 gospodarczych.

2) Z uwarunkowan przyrodniczych gminy, ktérej najwickszym
bogactwem, obok terendw rolniczych, jest krajobraz i nieskazone
srodowisko wynika, ze rozwoj zagospodarowania, traktowany jako
proces, powinien spelni¢ nast¢pujace warunki:

e przestrzeganie wykluczen 1 ograniczen wynikajacych z zasad
gospodarowania ~w  obszarach  ochrony  $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

e zachowanie struktury zabudowy zharmonizowane] z rzezba
terenu 1 innym warunkami geomorfologicznymi, szatg roslinng
1 klimatem, dotyczy to w szczegdlnosci lokalizacji nowych
siedlisk ~ zarowno  rolniczych  jak  mieszkalnych i
rekreacyjnych,

e uszanowanie 1 zrozumienie lokalnej budowlanej tradycji
kulturowej jako podstawowego warunku zapewniajacego tad
przestrzenny krajobrazu,

e przyjecie jako wzor dla nowej zabudowy letniskowej 1
pensjonatowej formy przestrzennej tradycyjnej zagrody
rolniczej,

e zakladanie nowych siedlisk rolniczych wg zalecen w
zarzadzeniu Wojewody: park krajobrazowy — 10 ha, otulina —
5 ha, obszary chronione — 2 ha, strefy przybrzezne jezior —
wykluczone z zabudowy,

3) Dzialki dla mieszkalnictwa rekreacyjnego powinny by¢ lokalizowane
W powigzaniu z istniejagcg zabudowag wsi, w formie uzupetnienia
istniejacej zabudowy zagrodowej, w bezposrednim sasiedztwie,
wielkoé¢ dziatki minimum 1500 m? z intensywnym zadrzewieniem,
w wyjatkowych wypadkach (np. dziatki plombowe) wielkos¢ dziatki
w przedziale od 1000 m? do 1500m?,

e lokalizacja dzialek powinna by¢ przeprowadzona w sposdb
umozliwiajgcy percepcje krajobrazu z drog krajowych,
wojewddzkich i gminnych, ewentualnie przy zwartej zabudowie
lokalizacja parkingdéw i punktow widokowych,

e male zespoty dziatek rekreacyjnych powinny by¢
lokalizowane  w  parkach (ogrodach) rekreacyjnych, z
kanalizacja lokalng (wspolne oczyszczalnie $ciekéw), male
parki powinny tworzy¢ system parkéow rekreacyjnych ze
wspolng infrastrukturg techniczng, spoteczng 1 uslugami
technicznymi. Wskazane rozwigzania architektoniczne wg.
zasad architektury organicznej (ekologicznej). Lokalizacja
parkdw powinna wzbogaca¢ krajobraz, np. tam gdzie nie ma



jeziora — baseny sportowe, zadrzewienia, architektura
organiczna.

4) Dziatka osadnictwa ekologicznego (architektura organiczna), powyzej
3000m? z wymogiem zalesienia 2/3 terenu. Mozliwe jest:

e przeznaczenie terendw pod zalesienie, szczegOlnie na
terenach laczacych grunty lesne, zalozenie siedliskowe na
1/3 terenu,

e wykorzystanie (odtwarzanie) starych siedlisk w tych samych
co kiedys$ technikach budownictwa oraz tradycyjnym
ksztalcie przestrzennym, tzn. z zastosowaniem tradycyjnych
materialdow 1 wykonawstwa,

e zharmonizowanie i poprawianie wizerunku przestrzennego
istniejgcej zabudowy,

e porzadkowanie, zadrzewianie i1 zakrzewianie poboczy drog.

Lad przestrzenny 1 wynikajacy z niego wizerunek miejscowosci oraz
catos¢ krajobrazu ma silny wpltyw na decyzje inwestorow co do zakupu
dziatek budowlanych mieszkaniowych 1 rekreacyjnych jaj rowniez szansy
na rozwoj budownictwa o charakterze budownictwa rezydencjalnego.
Decyzje te bowiem =zalezg od sumy wartosci energii oddziatywania
poszczegolnych elementow krajobrazu 1 znaku sity tego oddziatywania
(przyciaga czy odpycha).

Realizacji  kierunkbw zmian  zagospodarowania przy danych
uwarunkowaniach powinien towarzyszy¢ odpowiedni program spoteczny,
za§ polityka przestrzenna zagospodarowania, ktora nastgpuje w wyniku
realizacji programoéw 1 pojedynczych inwestycji; powinna by¢ sprzezona z
polityka spoteczng, np. dziatanie na rzecz koordynacji rozwoju turystyki i
rekreacji, wyznaczania terenow pod inwestycje z rozwojem ustug i
rolnictwa ekologicznego jako zrodla zaopatrzenia 1 tworzenia nowych
miejsc pracy.

Obiektem realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju jest wies
wielofunkcyjna z nastgpujacymi funkcjami:
rolnictwo tradycyjne,
rolnictwo ekologiczne,
obstuga rolnictwa,
agroturystyka 1 jej obstuga,
mieszkalnictwo stale,
mieszkalnictwo rekreacyjne,
mieszkalnictwo o  charakterze  luksusowym  typu
rezydencji na pobyt staly wypoczynkowy,
obstuga mieszkalnictwa,

e przetworstwo produktéw rolniczych,
e ustugi turystyczne,



e centra kultury, oswiaty 1 ksztalcenia ustawicznego,

e ustugi zdrowotne (opieka dla ludzi starych 1
niepetnosprawnych, lecznictwo klimatyczne w zakresie
stresu 1 standw wyczerpania pracg, medycyna naturalna),

e zielone szkoly i przedszkola.

Przyjmuje si¢ zatem, ze budownictwo zagrodowe bedzie uzupeiniane
siedliskami zwigzanymi z realizacja funkcji turystycznych i rekreacyjnych
oraz mieszkaniowych. Moga to by¢ siedliska stare odbudowanie lub nowo
zakladane siedliska w formie tradycyjnych zagrdéd. Takze rezydencje na
wzor dworow i dworkéw oraz domy letniskowe i jednorodzinne czerpigce
wzory z form elementow zabudowy zagrodowej i folwarcznej.

Nalezy rozwija¢ réwniez nowoczesne formy architektury organiczne]
(ekologicznej, nie stanowigce zaklocenia tadu przestrzennego krajobrazu.
Chodzi o to aby przy ksztalttowaniu nowych siedlisk czerpa¢ nie tylko z
formy architektury regionalnej ale z jej tresci funkcjonalnych 1 logicznych.
Znaczy to, ze powinni osiedla¢ si¢ tutaj ludzie, ktoérzy rozumiejg i potrafig
czerpa¢ z zasobow kulturowych suwalszczyzny dla wzbogacenia wlasnego
zycia. Obszary te promuja unikalng jako$¢ zycia, co$§ trudnego do
uzyskania w innych regionach.

Warto zatem moze stworzy¢ w  Suwalkach  pracownie  architektury
ekologicznej (organicznej) wspolpracujagca z Gminami

Powinno by¢ zasada, ze zmiany zagospodarowania poprawiaja jakos$¢
krajobrazu a sita oddzialywania (atrakcyjno$¢) krajobrazu na turystow
bedzie zwigcksza¢ chegé przebywania na tym obszarze badz nabywania
dzialek rekreacyjnych.

Poprawa jakos$ci krajobrazu, rozumiana jako ksztattowanie fadu
przestrzennego przez korzystne oddzialywanie na ewolucje krajobrazu
powinna polega¢ na:

e harmonii catosdci 1 elementow siedlisk z geomorfologia,

o estetyce siedlisk letniskowych, logice formy architektonicznej
stosownie do funkcji i miejsca,

e zgodno$ci z krajobrazem kulturowym,

e zgodnos$ci z ochrong przyrody.

Zasada projektowania obiektéw na siedliskach:

e na nowych siedliskach budynki murowane Ilub w innych
nowoczesnych technologiach wg projektu architektoniczno -
budowlanego z zagospodarowaniem terenu wg zasad ustalonych
w  studium,

e Dbudynki drewniane wznoszone w tradycyjnych technikach i
ksztalcie przestrzennym wg rysunku 0soby uprawnionej.



Wskazane jest opracowanie katalogu tradycyjnych rozwigzan
budynkdéw drewnianych, glinianych, drewniano — kamiennych.

e Wykorzystanie = miejscowych  materialow  budowlanych:
drewno, kamien, glina, sloma, trzcina.

Spodziewane wyniki:

e wykorzystanie umiejetnosci miejscowych rzemie$lnikow —
stworzenie nowych miejsc pracy,

e ograniczenie budownictwa z betonu, pustakow 1 cegly dla
dobra krajobrazu,

e wzbogacanie krajobrazu kulturowego przez restytucje starych
siedlisk w tradycyjnych technologiach, rewitalizacje 1
poprawe wizerunku istniejgcej zabudowy oraz nowoczesne
rozwigzania architektury organicznej,

e poprawa wizerunku poszczegdlnych wsi 1 catej gminy dla
zwigkszenia sily przyciggania potencjalnych inwestoréw,

o zwickszenie sity oddzialywania oferty gmin na rynku
nieruchomosci 1 wzrost ceny rynkowej gruntéw,

e wzrost zainteresowania lokalizacjg uslug 1 nieucigzliwego
przemyshu,

e wzrost popularnosci gminy na rynku turystycznym.

12.  Obszary, na ktorych rozmieszczone bedgq inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym:

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym sq sformutowane w ,, Strategii
rozwoju Gminy Przerosl na lata 2000 —2015", ,, Gminnej strategii rozwigzania problemow
spotecznych w Gminie Przerosl w latach 2005-2015" oraz , Analizie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy w latach 2002-2004 .

a) w zakresie wykorzystania zasobow przyrodniczo- krajobrazowych:

Obecnie gmina posiada nastepujgce tereny komunalne przeznaczone lub planowane na
funkcje turystyczne:

1,11 ha - dziatka nad jez. Krzywolka, zmodernizowanie kqpieliska wraz z utworzeniem
infrastruktury tj. zadaszenia, taweczki, sanitariaty.

0,33 ha — dziatka nad jez.Przystajne, zmodernizowanie kqpieliska tj. przebudowa pomostu,
profilowanie plazy.

0,86 ha - we wsi Zarzecze budynek po szkole podstawowej, planowany na funkcje
turystyczne.

0,045 ha — budynek przedszkola w Przerosli, planowany na skansen w stylu starej chatupy z
XIX w,

0,50 ha — w centrum osady Przerosl ul. Dworna, dziatka planowana pod zabudowe np. hotel
lub inne ustugi turystyczne.

Elementem zagospodarowania turystycznego gminy sq szlaki turystyczne. Wedtug
informacji PTTK w Suwatkach na terenie gminy istniejq nastepujgce szlaki:



szlak rowerowy - Pierscien Rowerowy Suwalszczyzny — czeS¢ potnocna, o
nastepujgcym przebiegu na terenie gminy: Przerosl — Przerosl
Mata — Rakdéwek — Szafranki - Garbas (dl. 25,2 km).

szlaki piesze:
Zielony — Mierkinie - Przerosl — Czarne , dl. 24,8 km,

Czarny — Mierkinie — Stara Harncza, dt. 1,6 km,
Fragmenty diuzszych szlakow pieszych w potnocnej czesci gminy:
Czerwony E — 11 (Europejski Dalekobiezny Szlak Pieszy ) — Jastrzebna PKP —
Rakowek — Gotdap, di. 216,9 km,
Niebieski — Prudziszki — Jesionowa Gora — Gulbieniszki — Blaskowizna — Stara
Hancza — Smolniki, di. 40,3 km.

Ponadto wg ,,Studium zagospodarowania rekreacyjnego Pojezierza Suwalsko —
Augustowsko — Sejnenskiego” przez teren gminy przewiduje sie¢ przebieg trasy
rowerowej O znaczeniu miedzyregionalnym : Stanczyki — Przerosl — Filipbw —
Bakatarzewo — Raczki — Augustow.

Projektuje sie rowniez otwarcie dla splywow kajakowych szlaku wodnego rzekq
Bludziq i polgczenie tego szlaku ze szlakiem rzeki Rospudy.

b) w zakresie tworzenia korzystnych warunkéw dla wielofunkcyjnego rozwoju obszarow
wiejskich:
- budowa sieciowej pompowni wodociggowej w miejscowosci Bucki, Prawy Las —
rozpoczecie 2004r,
przebudowa stacji wodociggowej i ujecia wody Przerosl- 2004r,
budowa nowych uje¢ wody — studnia glebinowa we wsi Wersele — rozpoczecie w 20006r.
— planowane zakonczenie w 2010r.
budowa kanalizacji sanitarnej o dtugosci 1,5 km z podlgczeniami w latach 2006- 2009,
budowa okoto 300 przydomowych oczyszczalni sciekéow - w latach 2005 — 2008.

Do zadan wlasnych nieinwestycyjnych Gminy bedzie nalezalo:
- prowadzenie nadzoru nad przestrzeganiem ustalen zawartych w decyzjach dotyczgcych
ustanowienia stref ochronnych uje¢ wody — 2004 — 2012 r.
- opracowanie programow optymalizacji wykorzystania istniejgcych oczyszczalni sciekow
z uwzglednieniem programu rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej- 2004 — 2005r.
- dokonanie inwentaryzacji i doprowadzenie do likwidacji nieczynnych i nie nadajgcych
Sie do eksploatacji studni wierconych i kopanych- 2004 — 2012r.

¢) w zakresie pobudzania inicjatyw lokalnych dla rozwoju przedsigbiorczosci:

- tworzenie warunkow rozwoju matych przedsiebiorstw w tym ustug: budowlanych,
komunikacyjnych, wspieranie rzemiosta itp.,- stworzenie Centrum Informacji dla
Inwestora —do 2002r.,

- przygotowanie infrastruktury dla potrzeby rozwoju przedsigbiorczosci — dziatania ciggle,

- wspolpraca z instytucjami otoczenia biznesu w procesie przygotowania ofert
inwestycyjnych, kojarzenia partneréw i promocji gminy,

- rozwoj infrastruktury dla sieci specjalistycznych rejondw turystycznych (turystyka piesza-
potgczonych sieci, szlakow, wodna, zimowa) oraz turystyki stosowanej dla o0sob
niepetnosprawnych),

d) dywersyfikacja — Zrodtem pozarolniczych dochoddw na wsi:

- stworzenie dogodnych warunkéw do organizacji centrum edukacyjno-kulturalnego w

Przerosli, przysztego organizatora festiwali, sympozjow i promocji gminy,

- tworzenie warunkow do zalesiania nieuzytkow tworzqc m.in. przez t0 miejsca pracy oraz

wspieranie dziatan zwigzanych z dystrybucjq i obrobkq drewna oraz uprawy ziot jako

dodatkowego Zrodta dochodow — dzialania ciggle,



- rozwoj infrastruktury dla sieci specjalistycznych rejondw turystycznych (turystyka piesza-
polgczonych sieci, szlakdw, wodna, zimowa) oraz turystyki stosowanej dla o0séb
niepetnosprawnych) - dziatania ciggte.

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w latach 2002 — 2004
zestawiono wnioski zgloszone na sporzqdzenie planéw miejscowych oraz zaproponowano
zasady podejmowania prac planistycznych.

13. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu  zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa |
ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust.lustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W Studium uwzglednia sie zadania stuzgce realizacji pondlokalnych celow publicznych
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa podlaskiego
oraz rezerwuje sie tereny, na ktorych bedg one rozmieszczone na terenie gminy.

Zadania stuzgce realizacji celow publicznych to kazda dzialalnos¢ panstwa lub wlasciwej
jednostki samorzqdu terytorialnego, finansowana w catosci lub w czesci z budzetu panstwa,
samorzgdu lub srodkow wlasnych inwestora. Warunkiem realizacji zadan zawartych w
programach rzgdowych wpisanych do wojewodzkiego rejestru oraz zadan samorzgdowych
wojewodztwa zawartych w programie wojewodzkim, a takze innych zadan uznanych za
publiczne jest ich wprowadzenie do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
gmin, po uprzedniej negocjacji marszatka wojewodztwa z wojtem.

W programie wojewddzkim na lata 2001 — 2003 byly zapisane zadania catego
wojewodztwa, w tym Gminy Przerosl:
1. Komputerowy System Informacji Turystycznej i Promocji Wojewodztwa Podlaskiego,
2. Wspomaganie zarzqdzania wojewodztwem przez administracje samorzgdowq.

Wsrod potencjalnych zadann 0 charakterze ponadlokalnym, wynikajgcych z
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawartych w programach rozwoju kultury
do roku 2006 sportu do roku 2005 i ‘turystyki do roku 2010 samorzqdu
wojewddzkiego dotyczgcych obszaru gminy Przerosl, zapisano:

1) organizacje muzeow spotecznych Ilub regionalnych, izb rekodzieta ludowego,
warsztatow rekodzielniczych i innych —w terminie do roku 2006,

2) stworzenie punktow wypoZyczalni nart i wytyczenie szlakow narciarskich w
najpopularniejszych rejonach rozwoju narciarstwa biegowego — w terminie do roku
2006,

3) budowe nowych kampingow, pol biwakowych, schronisk, bazy gastronomicznej itp.
na szlakach turystycznych pieszych i rowerowych —w terminie do roku 2006,

4) budowe przystani i stanic wodnych dla potrzeb turystyki wodnej —w terminie do
roku 2015,

5) przeksztatcanie budynkow bylych szkot w  schroniska miodziezowe oraz obiekty
turystyki kwalifikowanej —w terminie od roku 2015.

Do potencjalnych zadan  wynikajgcych z  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — wnioskow zgloszonych przez instytucje i samorzgdy
lokalne zaliczono:

1) rozwoj turystyki aktywnej w okolicach parku krajobrazowego w latach 2004 — 2006,



2) zintegrowany system zagospodarowania i wykorzystania szlakow turystycznych
Suwalszczyzny w terminie zaleznym od srodkow finansowych.

Wsrod potencjalnych zadan programow wojewodzkich — wynikajgcych z polityki i
zamierzen inwestycyjnych samorzgdéw oraz KierunkOw zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa zapisano dla Gminy Przerosl:

1)w ramach ,, Programu zintegrowanego rozwoju drogownictwa” — przebudowy i budowy

drog nie ujetych w innych zadaniach:

- przebudowe drogi powiatowej Raczki — Bakatarzewo — Filipdw — Przerosl — (Linowo) —
Hancza — Wizajny, jako tras turystyki samochodowej wzdtuz doliny rzeki Rospudy i w
Suwalskim Parku Krajobrazowym,

2) w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekow, uporzqdkowanie gospodarki
poprzez:

- kompleksowe rozwigzanie gospodarki Sciekowej w zlewni jeziora Hancza na terenie
Suwalskiego Parku Krajobrazowego poprzez budowe kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem Sciekow do istniejqcej oczyszczalni w Jeleniewie i budowanej w
Wizajnach — po 2003r.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej jako potencjalne zadanie wynikajgce z
informacji samorzgdow i TP S.A., zostaly zapisane:
1) budowa linii sSwiattowodowych do siedzib wladz samorzgdowych — docelowo,
2)budowa stacji bazowej ERA GSM — Przerosl Kol.

III. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Przyjete rozwigzania w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy majq  umozliwic¢ osiggniecia  zrownowazonego  rozwoju
gospodarczego, otwartego na wspolprace regionalng i miedzynarodowq, dbajgc przy tym o
poprawg stanu zamieszkania z wykorzystaniem walorow przyrodniczych, kulturowych oraz
potozenia gminy.

Strategia rozwoju gminy zaktada staly wzrost gospodarczy, a priorytety przewidujg
kierunki dziatan, ktorych realizacja zmierza¢ bedzie do zachowania odpowiedniej jakosci
srodowiska naturalnego. Zgodnie z politykq ochrony srodowiska wojewodztwa podlaskiego
oraz powiatu suwalskiego dziatania gminy powinny by¢ ukierunkowane na:

Podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej i turystycznej gminy
1) w zakresie rozwoju systemu transportowego:
- budowa i modernizacja drog zapewniajgcych prawidtowe funkcjonowanie krajowego i
regionalnego ruchu kotowego,

2) w zakresie rozwoju systemow energetycznych:
- rozwoj systemow cieptowniczych stosownych do standardow ochrony srodowiska
(kolektory stoneczne, kotly na biomase).

3) w zakresie rozwoju systemow zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania
Sciekow oraz usuwania i utylizacji odpadow stalych:

- rozwdj systemu zaopatrzenia w wode ukierunkowanego na objecie scentralizowanymi
systemami wszystkich mieszkancow jednostek osadniczych o zwartej przestrzennie
zabudowie,

- rozwdj systemow odprowadzania i oczyszczania sciekow, ukierunkowany w szczegolnosci
na zapewnienie wspotczesnych standardow cywilizacyjnych zamieszkiwania oraz
eliminacje zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

e budowe oczyszczalni Sciekow we wsiach nie posiadajqcych takich urzqdzen,
budoweg sieci kanalizacji sanitarnej,



e rozwoj systemow usuwania i utylizacji odpadow stalych ukierunkowany na ochrong
srodowiska i gospodarcze wykorzystanie czesci odpadow poprzez:

- modernizacje i rozbudowe istniejqgcego wysypiska smieci dla potrzeb gminy,

- powszechngq selektywng zbiorke odpadow,

- rozwigzanie problemu utylizacji odpadow pochodzenia zwierzecego.

Wzmocnienie bazy ekonomicznej
1) w zakresie rozwoju rolnictwa i obszarow wiejskich:
- tworzenie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych do poprawy jakosci i
struktury rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
- wspieranie specjalizacji i intensyfikacji produkcji rolniczej, dostosowanej do potrzeb
rynku zywnosciowego, przetworstwa rolno-spozywczego i eksportu,
- wspomaganie przedsiewzieé¢ zmierzajgcych do poprawy warunkow cywilizacyjnych Zycia
i pracy ludnosci rolniczej.
2) w zakresie rozwoju turystyki:

- wspieranie dzialan dotyczgcych kompleksowego zagospodarowania turystycznego
jednostek osadniczych oraz obszaréw i obiektow o najwyzszych walorach przyrodniczych
i kulturowych,
tworzenie warunkow lokalizacyjnych oraz preferencji finansowych, organizacyjnych i
prawnych sprzyjajgcych pozyskiwaniu inwestorow do modernizacji i realizacji bazy
turystycznej w najatrakcyjniejszych do tego celu obszarach,
- wspieranie rozwoju agroturystyki.

3. Zrownowazione gospodarowanie przestrzenig z zachowaniem cennych
walorow przyrodniczych i kulturowych, a takie z ich racjonalnym
wykorzystaniem dla przyspieszonego rozwoju:

1) tworzenie warunkow prawnych do zachowania cigglosci przestrzennej i prawidltowego
funkcjonowania podstawowych elementow srodowiska przyrodniczego poprzez:

- uwzglednianie zasad ochrony prawnej w planach zagospodarowania przestrzennego
gminy.

2) wzbogacenie systemu przyrodniczego gminy w szczegolnosci poprzez:
- zalesiania gruntow marginalnych dla produkcji rolniczej,
- sukcesywne zwiekszania ilosci zieleni przeciwerozyjnej na terenach rolniczych,
modernizacje i budowe zbiornikéow wodnych i racjonalnego ich wykorzystania.

3) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych w szczegdlnosci poprzez:
- wspieranie rozwoju systemow kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz innych dziatan
zapobiegajqcych zanieczyszczeniom i degradacji wod z priorytetem ochrony obszarOw

zasobowych uje¢ komunalnych oraz wod w obszarach cennych przyrodniczo i
rekreacyjnych.

4) ochrone powierzchni ziemi i powietrza oraz wykorzystanie surowcow mineralnych w
szezegolnosci poprzez:

- ochrong wartosciowej rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed nieuzasadnionym
przeznaczeniem na cele nierolnicze w planach zagospodarowania przestrzennego i
ekologizacje technologii produkcji rolniczej,

- wspieranie zwigkszania udziatu proekologicznych nosnikow energetycznych w zrodtach
ciepla oraz wprowadzania na szerszq skaleg technologii ograniczajgcych emisje
zanieczyszczen i zmniejszenie strat ciepta w budownictwie,



- rozwoj statego monitoringu urzqdzen i obiektow zagrazajgcych srodowisku i
przygotowanie srodkow zapobiegajqcych zagrozeniom,
- Wspieranie rozwoju nowoczesnego systemu przetwarzania i utylizacji odpadow statych.

5) ochrone ludzi i srodowiska przed halasem, wibracjami i elektromagnetycznym
Ppromieniowaniem niejonizujgcym poprzez:
- stosowne rozwigzania planistyczne i projektowe gtownych urzqdzen komunikacyjnych,
energetycznych i telekomunikacyjnych,
- zastosowanie urzqdzen technicznych eliminujgcych i ograniczajgcych ucigzliwosci.

6) ochrone przed nadzwyczajnymi zagrozeniami srodowiska w szczegolnosci poprzez :
- system monitoringu obiektow i urzqdzen moggcych spowodowac nadzwyczajne
zagrozenia srodowiska,
- planowanie i przygotowywanie srodkow przeciwdziatania tym zagrozeniom.

IV. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

4.1. Ustalenia dotyczqce kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz przeznaczeniu terenow.

W opracowanym w 2000 r. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przerosl nieprawidlowo oznaczono granice gminy Przerosl o tereny
sgsiadujgce z Gminami Suwafki i Jeleniewo. Aktualne granice naniesiono przy opracowaniu
zmiany Studium z 2007r.

Jednoczesnie zostala zmieniona granica pomiedzy strefami  funkcjonalnymi C-F.
Obszar wlgczony do strefy F3 (czes¢ obrebu tanowicze Duze oraz Pawtowka Nowa) jest
funkcjonalnie zwigzany ze strefq rolniczq.

Wigczone tereny do strefy funkcjonalnej F3 polozone sq poza Obszarem Chronionego
Krajobrazu Potnocnej Suwalszczyzny- przyjetej zgodnie z opisem granic terenu chronionego
krajobrazu na podstawie rozporzgdzenia Wojewody Podlaskiego Nr63/05 z dnia 21 lipca
2005r. (Dz.Urz.Woj.Podlaskiego Nr 180, poz.2098).

4.2. Kierunki rozwoju sieci osadniczej gminy.

Proponowane  kierunki  rozwoju sieci osadniczej wynikajq z jej obecnego stanu i
uwarunkowan historycznych, przyrodniczych, krajobrazowych i funkcjonalnych. W celu
zapewnienia tadu przestrzennego i zapewnienia harmonijnego rozwoju ustala sig¢ ponizsze
zasady do uwzgledniania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

» rozw0j osadnictwa wiejskiego wzdluz ciggow komunikacyjnych, w obrebie zwartej
zabudowy wsi na niezabudowanych dziatkach, na ktorych mogq byc¢ realizowane
funkcje mieszkaniowe, letniskowe, pensjonatowe, ustugowe oraz nieucigzliwa
dziatalnos¢ gospodarcza, a takze obiekty zwigzane z realizacja celow publicznych;

» racjonalne zagospodarowanie terendw najbardziej atrakcyjnych turystycznie tj. w
granicach i otulinie Suwalskiego Parku Krajobrazowego. Dla ochrony najbardziej
wartosciowych terenow w Suwalskim Parku Krajobrazowym, nad J. Wersele i w
rejonie Doliny Bledzianki proponuje sie rozwdj osadnictwa wzdluz osi
turystycznych potnoc — potudnie: Stanczyki — Przerosl — Krzywollka — Filipéw oraz
w mniejszym stopniu Lanowicze — Hancza — Przetomka — Mierkinie — Wizajny,



>
>

uzupetnianie brakow  infrastruktury technicznej na terenach  zabudowanych i
wyprzedzajgce przygotowanie infrastruktury dla terenow  przeznaczonych pod
zabudowe,

realizacja budownictwa letniskowego na specjalnie wyznaczonych terenach oraz
adaptacja i odtwarzanie opuszczonych siedlisk poprzez odtwarzanie elementow
tradycyjnej zabudowy zagrodowej,

wyznaczanie terendw przestrzeni publicznych,

modernizacja drog i ulic z zabezpieczeniem terenow pod budowe infrastruktury
technicznej oraz Sciezek rowerowych i ciggow pieszych,

rozwoj programow wigzgcych rolnictwo z ochrona Srodowiska naturalnego np.
retencig wod, ochrong bioroznorodnosci, zalesieniem, przeciwdziataniem erozji
gleb,

rozwoj gospodarki lesnej,

mozliwos¢ realizacji ferm wiatrowych na obszarach potudniowo-wschodnich gminy,
oznaczonych symbolem F3.

Wies  gminna Przerosl, ktora jest centrum administracji, informacji, ustug i
mieszkalnictwa winna realizowac¢ glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego
poprzez m.in. :

>

rozwoj  miejscowosci  gminnej  jako osrodka  wielofunkcyjnego wraz @z
uporzgdkowaniem ukladu urbanistycznego objetego  strefq  konserwatorskq,
modernizacjq i rehabilitacjq istniejgcej zabudowy,

wyznaczanie terenow pod zabudowe mieszkaniowg oraz terenow predysponowanych
do lokalizacji inwestycji w zakresie administracji lokalnej, biznesu, informaciji,
oswiaty i kultury, ustug dla mieszkancow, ustug dla rolnictwa i turystyki.



2.1.4.2.3. Pozostala infrastruktura techniczna

W ostatnich latach dzigki szybkiemu rozwojowi telekomunikacji przewodowej i
bezprzewodowej powstata sytuacja petnego zaspokojenia potrzeb obecnych i potencjalnych
nowych uzytkownikéw. O duzym postepie w tym zakresie §wiadczy pordwnanie wynikow
kolejnych spisow rolnych: w 1996 r. tylko 74 gospodarstwa rolne posiadaly telefon
stacjonarny (12,4 % ogotu ), a w 2002 r. juz 439 gospodarstw legitymowalo si¢ posiadaniem
takiego telefonu, a wigc prawie 6 razy wigcej. System telekomunikacji przewodowe;j,
obshigiwany przez Telekomunikacje Polskg S.A., tworza polaczenia S$wiattowodowe
Bakatarzewo — Filipow — Przerosl . Zainstalowana w Przerosli cyfrowa centrala
automatyczna umozliwia stala rozbudowe sieci abonenckich w zaleznosci od
zapotrzebowania. Zapewniona jest automatyczna laczno$¢ na terenie gminy, potaczenia
krajowe i migdzynarodowe. Telekomunikacja bezprzewodowa oparta jest na Systemie
Radiowego Dostepu Abonenckiego obejmujacego gminy Bakatarzewo, Filipéw i1 Przerosl ,
obstugiwanego przez Radiowo — Telewizyjne Centrum Nadawcze na Gérze Krzemieniucha.
Dynamicznie rozwija si¢ taczno$¢ za pomocg telefonii komdorkowej. Obstugiwana przez
operatorow CENTERTEL, ERA GSM i PLUS GSM sie¢ telefonii komorkowej pokrywa
swym zasiegiem teren calej gminy. Istniejacy stan sieci i urzadzen telekomunikacyjnych
wymagac¢ bedzie biezacej konserwacji 1 modernizacji. Telekomunikacja ma duze znaczenie
dla rozwoju. Dobre wyposazenie w tym zakresie podnosi atrakcyjnos¢ obszaru dla
roznorodnych form dziatalnosci.

Na terenie gminy przewiduje si¢ rowniez rozwdj energetyki wiatrowej. Oprocz korzysci
bezposrednich tj. pozyskania dodatkowego zrédla energii elektrycznej bardzo wazne sg w
przypadku energetyki wiatrowej korzysci srodowiskowe takie, jak : ograniczenie emisji
zanieczyszczen do atmosfery, ograniczenie = wytwarzania energetycznych odpadow
paleniskowych oraz redukcja negatywnych skutkow zewnetrznych towarzyszacych

produkcji energii.

Gmina Przero$l nie posiada sieci gazowej. Mieszkancy korzystaja jednak z gazu
butlowego. W 2002 r. 652 mieszkania tj. 81,2 % ogoétu byto wyposazonych w gaz z
butli. Zasilanie gazem ziemnym stanie si¢ mozliwe po realizacji planowanego
gazociggu Norwegia — Polska, z odgatezieniem w kierunku Litwy przez Suwaiki.
Realizacja sieci gazu ziemnego pozwolilaby przestawi¢ istniejace kotlownie i piece
weglowe 1 olejowe na ten no$nik energii 1 zmniejszy¢ koszty ich eksploatacji oraz
znacznie obnizy¢ emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery.
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Zalacznik Nr 3
do uchwaly Nr VI1/36/07
Rady Gminy Przerosl

z dnia 10 sierpnia 2007r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Przerosl

Zgodnie z art.12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80,poz.717 z pdz. zm.) Rada Gminy
rozstrzyga, co nastgpuje:

- w zwigzku z brakiem uwag do projektu zmian ww. Studium, wytozonego do
publicznego wgladu — nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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