UCHWALA NR XV/93/08
RADY GMINY JELENIEWO
z dnia 30 maja 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego cgci wsi
Malesowizna, Okragte i Zarzecze Jeleniewskie w Gminie Jeleniewo

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8&ma990 r. 0 samagdzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr, p8z.220, Nr 62, poz.558, Nr 113,
p0z.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806; z 2ONB 80, poz.717, Nr 162, poz.1568; z
2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 3®#%.1759; z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr
175, poz.1457; z 2006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181z.p337, z 2007r. Nr 48, poz.327, Nr 138,
poz.974, Nr 173, poz. 1218); art. 15, art.20 ustt136 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen(yz.U. Nr 80,poz. 717; z 2004r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz.1492; z 2005r. Nr 113,.954, Nr 130, poz.1087; z 2006 r. Nr 45,
poz.319, Nr 225, p0z.1635, z 2007r. Nr 127, po2.88Qwigzku z uchwata Nr 1V/23/07
Rady Gminy Jeleniewo z dnia 13 lutego 2007 r. waspe przysipienia do spormizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegiei ovsi Malesowizna, Okugte i
Zarzecze Jeleniewskie Rada Gminy Jeleniewo uchwalaasipuije:

DZIAL |
ROzDzIAt 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1.1.Uchwala sj miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne@mder czsci
wsi Malesowizna, Okigte i Zarzecze Jeleniewskie, zwany dalej planem.

2. Granice planu obejmgj obszar 143 ha zachodmo-potudniowejescz Gminy
Jeleniewo, przylegty do granic gmin: Przéro Suwatki.

3. Ustalenia planu obowzuja na obszarze wyznaczonym granicami opracowania
planu.

8§ 2.Integralmy czgscig niniejszej uchwaty &
1) Zalgczniki graficzne w skali 1: 2000:

a) Zakcznik Nr 1 —Obgb Malesowizna,;
b) Zatagcznik Nr 2 — Obgb Zarzecze Jeleniewskie;
c) Zalgcznik Nr 3 — Obgb Okngte.
2) Zalacznik Nr 4 — zawieragy:
- Stwierdzenie zgodréci ze Studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jeleniewo.
- Rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

- Sposbéb realizacji zapisanych w planie inwestycji zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zadé wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 3.1. W planie stosuje sidefinicje pogé, okrelone w art.2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 20@B8rozumieniu przyjetym w
ustawie.

2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwatyywa sk okreslen takich jak:



1) rysunk planu - nalgy przez to rozumierysunek planu spogdzony na mapach w skali
1:2000, stanovgcych zagczniki Nr 1, Nr 2 i Nr 3 do niniejszej uchwaty;

2) przepisy odgbne i szczegllne — nale przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy zawarte w rozpolzeniach ministréw oraz wojewody,
wydanych z upowanienia ustawowego;

3) gabaryty budynku nalery przez to rozumie zasadnicze wymiary obiektu budowlanego,
w szczegOlnéci okreslajagce wysokéé i dugas¢ elewacii frontowey;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy przez to rozumie lini¢ (wyznaczog lub
opisan w telécie niniejszej uchwaty), ktérej nie me przekrocz§ sciana budynku lub
zwigzane z gruntem elementy konstrukcyjne obiektu bualoggo wzgidem drogi;

5) powierzchnia bilogicznie czynna — najeprzez to rozumieczes¢ dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana @tk gruntu, na nim oraz pod
nim), nie stanowi dojazdow i ddj pieszych, jest pokryta trwglroslinnoscig lub jest
uzytkowana rolniczo, a tale cieki i zbiorniki wodne;

6) powierzchnia zabudowana - najeprzez to rozumie powierzchng zabudowy wraz ze
wszystkimi powierzchniami utwardzonymi w @bre dziatki budowlanej;

7) przeznaczenie podstawowe - rgleprzez to rozumie przeznaczenie domirgge na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgranigegmi;

8) przeznaczenie terenu - najeprzez to rozumieokreslony dla danego terenu podstawowy
sposob jego zytkowania;

9) przeznaczenie uzupetdap — naley przez to rozumie dopuszczone rodzaje
przeznaczenia 0 znaczeniu drugolzym, ledace uzupetlnieniem przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego;

10) przeznaczenie dopuszczalenalery przez to rozumie rodzaje przeznaczenia innezni
podstawowe i uzupetniajace, ktérg dopuszczone na danym terenie pod dkrg/mi
warunkami dla wzbogacenia funkcji podstawowej ipeniapcej;

11) udziat powierzchni bilogicznie czynnejnaley przez to rozumiewyrazony procentowo
stosunek powierzchni biologicznie czynnej do catitew powierzchni dziatki
budowlanej;

12) udziat powierzchni zabudowanej naley przez to rozumie wyrazony procentowo
stosunek powierzchni obiektéw budowlanych pgoloych w obgbie dziatki, w tym
budynkow, obiektéw tymczasowych, wiat oraz utwardah chgow pieszych i drég
dojazdowych do catkowitej powierzchni dziatki budane;;

13) udziat powierzchni zabudowy nalery przez to rozumiewyrazony procentowo stosunek
powierzchni budynkow pofmnych w obgbie dziatki, liczony po obrysie zewtiznym
muréw do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

14) uktad dachu- nalezy przez to rozumieustalony przebieg najditazego odcinka kalenicy
dachu dwuspadowego od strony linii zabudowy;

15) wysokas¢ zabudowy— naley przez to rozumie nieprzekraczalny pionowy wymiar
budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu prayizej potazonym wegciu do
budynku (nie bdacy wylacznie wejciem do pomieszche gospodarczych lub



technicznych) do najwgzej gornej krawdzi dachu, pomocniczo wysaokomaze by
okreslona liczly kondygnacji nadziemnych budynku,

16) zabudowie zagrodowej naley przez to rozumie budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gosmidach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych;

8 4.1.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunkach plaauoBowhzujagcymi
ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajce tereny 0 rmym przeznaczeniu lub Z0ych zasadach
zagospodarowaniaseisle okre&lone i orientacyjne;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odniesieniu reiavych budynkow lub nowych
czesci budynkéw rozbudowywanych;

4) symbolu przeznaczenia terenow funkcjonalnych d&rgch odpowiednio symbolem
literowym wyr&@niajacym je spérod innych terendw;

5) granicy Obszru Chronionego Krajobrazu ,, Pojezidtdénocnej Suwalszczyzny”;
6) granicy otuliny Suwalskiego Parku Krajobrazowego;
7) klasyfikacji drog.

2. Ustala s¢, ze:

1) Linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania <cisle okr&lone - jereli nie biegm po istniejcych granicach
geodezyjnych, oznaczajdopuszczakptolerancg w stosunku do linii wyznaczonych na
rysunku planu w granicach do 2m wzKa strore, bez potrzeby zmiany niniejszego
planu;

2) Linie rozgraniczajce tereny 0 rmnym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania — orientacyjne - oznaczagod na wzajemne przenikanie¢si
sposobow gytkowania terenu, a tym samym na korygowanie ichkelpiegu pod
warunkiem,ze teren ten nieddlzie wymagat zgody na wgdzenie gruntdw z produkcji
rolnej lub l&énej na podstawie przepiséw @bnych; dopuszczalne zmiany przebiegu
orientacyjnych linii rozgraniczagych okréla s w ustaleniach szczego6towych niniejszej
uchwaty;

3) Granice gminy i granice opracowania planu staga@vnoczeénie scisle okreslon lini¢
rozgraniczajca;

4) Oznaczenie liniowe projektowanych sieciowych adza infrastruktury technicznej
okreslaja ich orientacyjny przebieg — ddaislenia w projektach budowlanych inwestyciji.

DZIAL Il
ROZDZIAL 2
Ustalenia ogolne dotycgce catego obszaru olgjego planem

8 5.W planie wyode¢bnia s¢ nastpujace rodzaje podstawowego przeznaczenia
terenu:



1) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
2) R - tereny rolnicze;

3) KDg - tereny drég gminnych;

4) KDW — tereny drog wewgtrznych;

5) ZL -tereny lasow;

6) ZLd — teren dolesie

7) Wp — tereny wod powierzchniowych.

8 6. Pozostate oznaczenia graficzne wpsiface na rysunku planu:

1) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezi@@aocnej Suwalszczyzny”;
2) granice otuliny Suwalskiego Parku Krajobrazowego;
3) przebieg istniejacej i projektowanej infrastrukttieghnicznej.

8§ 7.0bszar planu, o ktérych mowa w 8 5, spdeony jest dla terenu, ktérego funkcj
podstawow jest zabudowa zagrodowa, terengythowane rolniczo, agi komunikacji
drogowej i infrastruktury techniczne,.

8§ 8.Na terenach, o ktorych mowa w 8 5 ustala @izeznaczenie podstawowe,
przeznaczenie uzupetniajace lub dopuszczalne veaaznki jego dopuszczenia podane w
ustaleniach szczegotowych.

ROZDZIAL 3
Ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg
8 9. Przyjmuje s¢ nastpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgmne

1) Adapyuje st istniejaca zabudogvzagrodowy z mazliwoscig jej rozbudowy, przebudowy
na warunkach podanych w ustaleniach szczego6towych.

2) Zakaz budowy wszelkich obiektow i wgdzer nie zwhzanych z prowadzeniem
gospodarki rolnej lub kmej.

3) Okreslenia odlegtéci i warunki sytuowania elementow zagospodarowaeianu, winno
uwzgkdniat wymagania przepiséw oghbnych, w tym mgdzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadmudynki i ich usytuowanie,

b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiéddddudowle rolnicze i ich
usytuowanie,

c) warunkow technicznych jakim powinny odpowiéadadrogi publiczne i ich
usytuowanie.

4) Zakaz realizacji wszelkiej zabudowy na stokachrydd nachylenie przekracza 20%;
5) Zadrzewianie skarp i stokow o dich spadkach terenu celem przeciwdziatania eroz;ji.
6) Przeznaczanie pod zalesianie gruntow nieprzydhatdggrodukcji rolnej.

§ 10.Na terenach rolnych ofiych zakazem zabudowy ustala: si



1) Zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowej orazelgej zabudowy mieszkaniowej,
rekreacji indywidualnej, celu publicznego, wszefjoerodzaju ustug - zwranych ze
statym lub czasowym pobytem ludzi.

2) Zakaz niszczenia lub uszkadzania istiiggh uradzen wodno-melioracyjnych: rowow
oraz sieci drenarskich (rur@gi podziemne, studzienki, wyloty drenarskie).

3) Dopuszcza silokalizacg sieci i uradzen infrastruktury techniczne;.

4) Adaptuje st istniegce i dopuszcza siwydzielanie nowych drég gospodarczych,
dojazdowych, doprowadzgjych do dziatek rolnych i saych.

§ 11.Zasady lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej nartach rolniczych:

1) Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod gdagh funkcjonalnym i przestrzennym
powinna spetni@wymagania zabudowy zagrodowe;j.

2) Ustala s¢ zakilazenie nowej zabudowej zagrodowej, na terenech stukngch w
ustaleniach szczego6towych, dla gospodarstw o nalme) powierzchnisredniej
wielkosci gospodarstwa w Gminie Jeleniewo.

3) Dopuszcza si sytuowanie obiektow budowlanych bezmmnio na granicy dziatki
budowlanej lub w odlegkzi mniejszej ni 3,0m lecz nie mniejszej nil,5m od tej
granicy jeeeli zostal spetnione wszystkie parsze warunki:

a) usytuowanie budynku nie zaktoci misvosci zagospodarowania i wykorzystania
nieruchomeci s3siednich;

b) sciana budynku zwrécona w stromieruchoméci sysiedniej nie bdzie posiadata
otworow;

c) zachowanie warunkéw olglenych w przepisach o¢lonych, w szczegoldai w
przepisach przeciwgarowych.

4) Wymagania przepiséw oghnych w szczegdlrioi dotyczcych okrglenia odlegtdéci i
warunkéw sytuowania elementow zagospodarowaniadesg tym medzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadmudynki i ich usytuowanie,

b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiédddudowle rolnicze i ich
usytuowanie,

c) warunkow technicznych jakim powinny odpowiéadadrogi publiczne i ich
usytuowanie.

ROZDZIAL 4
Zasady w zakresie ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 12.Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony i ksztaltowaldradowiska:
1) W stosunku do realizacji inwestycji mgmych znacgco pogorszy stansrodowiska nalgy

przeprowadd postpowanie w sprawie oceny oddziatywania snadowisko, zgodnie z
przepisami odionymi.

2) W celu minimalizacji wptywu zainwestowania osadmiga nasrodowisko ustala i



a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonyciekow do gruntu i wod powierzchniowych
oraz ochrog srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczengohodzacymi
Z prowadzonej gospodarki rolnej;

b) maksymalne ograniczenie rozmiaréw placow budowdw celu ograniczenia
przeksztatce wierzchniej warstwy litosfery w trakcie prac budanych;

c) zdjecie aktywnej biologicznie warstwy gleby w miejscaslgkopdéw budowlanych i
wykorzystanie jej do ksztattowania terendw zieleni;

d) ochrorg istniepcych terendw lénych i innej zieleni drzewiastej;

e) ksztaltowanie nowych i wzbogacanie ista@jch terendéw zieleni ogélnodepnej i
krajobrazowej.

3) Zakaz wydobywania kopalin pospolitych na skatzemystovy.

§ 13.Ustala s¢ nastpujace zasady ochronyrodowiska przyrodniczego:

1) Caty obszar planu, za wggkiem czs$ci obrebu Malesowizna, polmny w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Potnp&wsvalszczyzny” na podstawie
rozporzdzenia Nr 20/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25gat2005r. (Dz. Urz. Wo;.
Podlaskiego Nr 54, poz.733 zzmeszymi zmianami) oraz otulinie Suwalskiego Parku
Krajobrazowego na podstawie rozporzadzenia Nr ¥@gewody Podlaskiego z dnia 31
sierpnia 2006r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 2247.2157 z pén.zm.).

2) Na terenach chronionych ustala¢ shastpujace wymagania  ochrony wasto
przyrodniczych :

a) zakaz zabijania dziko wygiujacych zwierat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schroni@ i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztonej ikry, z wyptkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czyném zwigzanych z racjonaingospodark rolna,
lesng, ryback i towiecka;

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewiesrédpolnych, przydrenych i
nadwodnych, jeeli nie wynikaj one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i
zapewnienia bezpiecastwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odiaydo
utrzymania, remontéw lub naprawy gdzen wodnych;

c) zakaz wydobywania do celow gospodarczych skat,nwttyrfu oraz skamieniadoi;

d) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekszjatgeh rzebe terenu, z
wyjatkiem  prac zwizanych z  zabezpieczeniem  przeciwpowodziowym,
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budgwdbudow, napravg lub remontem
urzagdzen wodnych;

e) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnyshkarorzeczy i obszarow wodno-
btotnych;

f) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w paserskaci 100m od linii brzegéw
rzeki Czarna Hiacza i innych zbiornikbw wodnych, z wggkiem urzdzen wodnych
oraz obiektow stzeniu prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnejsnég lub
rybackiej.

§ 14.Ustalenia dotyczce zasad ochrony krajobrazu kulturowego:



1) Nowg zabudow zagrodow nalery lokalizowa wzdtwz ciggdw komunikacyjnych z
zachowaniem historycznie uksztattowanej strukturgtkowania gruntéw, sieci dioej ,
mozaikowatéci pol.

2) Ksztattowanie nowej zabudowy winno naweywa: do lokalnej tradycji, by
zharmonizowana z istngym zainwestowaniem dotygzym skali i formy
architektonicznej.

3) Wszystkie budynki lokalizowane na dziatce rglaealizow#& w nawgzaniu do cech
regionalnych, bez ograniazev zakresie materiatdw konstrukcyjnych, przy zasteaniu
tradycyjnych materiatbw wyka@zeniowych (tynki, drewno, kantie ceramika) i
kolorystyki elewacji w barwach stonowanych z otateen.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @z débr kultury wspotczesnej
8 15.Na terenie olgtym planem nie wysgpuja obiekty wpisane do wojewddzkiego
rejestru zabytkdw na podstawie przepisow o ochrpai®/tkdw i opiece nad zabytkami.

8§ 16.Na terenie objetym planem nie wygstija zabytki budownictwa, zabytki
nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

8§ 17.1. Na obszarze objetym planem nie wpsia udokumentowane stanowiska
archeologiczne.

2. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robébidahych lub prac ziemnych
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczerigest on zabytkiem natg wstrzyma
wszelkie roboty i powiadomi o tym fakcie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
Delegatura w Suwaitkach lub wéjta gminy.

ROZDZIAL 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
8§ 18.Na obszarach objetych planem nie przewiduje wigckszych przestrzeni
publicznych, za wyjtkiem drég oznaczonych na rysunku planu symbol&Dig.
§ 19.Ustala s¢ nastpujace wymagania tadu przestrzennego:

1) Uzbrojenie techniczne niezydane z obstug drég, néniki reklamowe i obiekty
tymczasowe w liniach rozgraniczaych drog mog by¢ realizowane za zgadzaradcy
drogi.

ROZDzZIAL 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olki®w podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw oagbnych

§ 20.Na obszarze obijym planem nie wysgpuja tereny lub obiekty podleggje
ochronie ustalone na podstawie przepisdwelmaych: tj.: tereny goérnicze, a tak
naraone na niebezpieciastwo powodzi.

8§ 21.Tereny zagrgone osuwaniem simas ziemnych, o gie nachylenia zboczy
powyzej 20 , wysepuja na terenach obilych zakazem zabudowy.



§ 22.Stoki o kgcie nachylenia zboczy powsj 1&, nalery chronit poprzez utwalanie
roslinnosciag stabilizupca ruchy mas ziemnych.
ROZDZIAL 8
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomaci.
§ 23.Na terenie oljtym niniejszym planem nie wyznacza ¢ siterenow
przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchimmo
ROZDZIAt 9

Ustalenia dotyczce parametrow i wskanikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 24.Ustalenia dotyczace linii zabudowy:

1) Ustala s¢ nieprzekraczaklinie zabudowy - w odlegkei 5,0m od linii rozgraniczagej
drogi gminnej oznaczonej symbolem 2 KDg.

§ 25.0d strony cigbw komunikacyjnych, przy ktorych linia zabudowye nzostata
wyznaczona na rysunku planu, npwabudow zagrodowy nalezy lokalizowa& w
nieprzekraczalnych liniach zabudowy od :

1) od linii rozgraniczajcych drog gminnych oznaczonych symbolem 1KDdDgk- 6,0m

2) strony cggow komunikacyjnych, przy ktérych linia zabudowy riostata wyznaczona na
rysunku planu, liri zabudowy okrda sk na podstawie przepisow @tnych.

§ 26.Ustalenia dotyczace maksymalnej powierzchni zabydow powierzchni
biologicznie czynnej w zabudowie zagrodowej:

1) Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki niezm@rzekroczy 30 %.
2) Nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchoidygicznie czynnej - 60%.

§ 27.Ustala s¢ ogdlne zasady dotygee podzialu i zagospodarowania terenuaglje
ustalenia szczegotowe nie stangwiaczej:

1) Dopuszcza si mazliwos¢ taczenia dziatek przez jednego inwestora na cele
zagospodarowania lub paskiszenia ssiedniej dziatki.

2) Dopuszcza si wykorzystanie dla celow budowlanych nieruchdoiogruntowych pod
warunkiem dosfpu dziatki do drogi publicznej — bezfpedniego lub poprzez wydzielony
dojazd wewntrzny o szerokéci min. 5,0m. Przeprowadzony podziat nie a@o
powodowa uniemaliwienia prawidtowego zagospodarowania dziategiadupcych.

§ 28.Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTieniu:

1) Zachowanie wigciwej skali i charakteru zabudowy z uwedghienim zabudowy wiejskiej
i tradycji lokalnych.

2) Obiekty mieszkalne na terenach zabudowy zagrodowajery realizowd z
uwzgkdnieniem nagpujacych zasad:

a) ksztalt brybty horyzontalny,
b) rzut poziomy — prostokatny z movosciag umieszczania gankow i werand,



) podpiwniczone, w zafosci od potrzeb inwestora, piwnice wyniesione niecgj niz
60cm powyej poziomu terenu;

d) ograniczenie iléci kondygnacji nowych budynkow - do dwoch nadzigoim(w tym
poddasze iytkowe);

e) ograniczenie wysokci do 10,0m od poziomu terenu;

f) dachy dwuspadowe, symetryczne z ewentualnymi nkamd} o nachyleniu potaci
pod latem 3% — 48, w przypadku déwietlenia poddasza — lukarny nakryte
dwuspadowymi daszkami lub daszkiem jednospadowyrprevyadzonym z potaci
dachowej poriej kalenicy gtownych potaci pod warunkiem zachowwaod najmniej
1,5m odlegtéci od szczytowych kragdzi potaci dachowych,

g) zaleca si pokrycie budynkow: drewnianych — gontem lub wiéreanrmurowanych —
blachy malowan, dachéwlg ceramiczg lub bitumiczn,

h) elewacje budynkdéw — tynki, szalowania drewniameamiczne.

3) Budynki gospodarcze, inwentarskie oraz inneyblkdstuzace prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej:

a) ograniczenie do jedne] kondygnacji nadziemnejevzentualnym poddaszem
uzytkowym;

b) zakaz 4czenia budynkéw z funkgjmieszkal;
c) diuga¢ elewacji frontowej dostosowana do potrzeb prowadgo gospodarstwa.

4) Na terenach istniejacego zagospodarowania zamdmae podlegd wymianie
rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobuytkowania, 4cznie ze zmianami
rozgraniczenia dziatek — pod warunkiera,dziatania te ¢xla zgodne z ustaleniami niniejsze;j

uchwaty i dotycz funkcji podstawowych i dopuszczalnych oltomych w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaty.

ROzDzIAt 10

Szczego6towe warunki zagospodarowania terendéw oragmniczenia w ich wytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 29.Do zalesienia magby¢ przeznaczone nieuytki, grunty rolne nieprzydatne do
produkcji rolnej, grunty rolne nieytkowane rolniczo lub :

1) strome stoki, zbocza, urwiska i zapadliska,
2) haldy i tereny po wyeksploatowanym piaskwjrze, torfie i glinie.

§ 30.Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem 3R obouye catkowity zakaz
zabudowy ze wzgtu na niesprzyjajace warunki rozwoju zabudowy orsrek
oddziatywania elektrowni wiatrowych zlokalizowanyahgminach gsiadugch

ROzDzIALt 11

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 31.0bstug komunikacyj terenu objtego planem zapewnigj

1) droga publiczna gminna nr ewid. 21 oznaczona s¥yemb 1KDg ,



2) droga publiczna gminna nr 20 oznaczona symbolemd@KD
3) pozostate drogi wewgtrzne gminne oznaczone symbolami: 3 KDW, 4 KDW, 3D

§ 32.Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenie w wod

1) Adaptuje st istniegca gminmg siec wodocigows.

2) Zaopatrzenie w wag dla potrzeb projektowanej zabudowy oraz celéw
przeciwpaarowych naley projektowa z sieci wodociagu gminnego.

3) Do budowy sieci wodociagowych nale rezerwowa pasy terenu w obbie linii
rozgraniczajcych cagi komunikacyjne.

§ 33.Ustala s¢ nastpujace zasady odprowadzeni@ekdédw sanitarnych:

1) Docelowo odprowadzenigciekOw naley rozwigzac w oparciu o projektowany system
gminnej kanalizacji sanitarnej.

2) Z obszaréw nie obfych gminry kanalizacja sieciowunieszkodliwianiesciekdw naley
rozwigzywat w oparciu o zagrodowe, zbiorcze lub wiejskie oeryslnie sciekow z
odprowadzeniem oczyszczonyddiekdéw do gruntu &dz ciekdw powierzchniowych przy
spetnieniu wymaga ich jakaci okreslonych w przepisach oglonych.

3) W indywidualnych przypadkach dopuszczg gromadzenieiciekbw w szczelnych,
zamknitych zbiornikach bezodplywowych o pojensnbdo 10,0mi i wywozonych
przez koncesjonowanego przeandka do punktu zlewnego oczyszczalni w Jeleniewie.

4) Gromadzenie ptynnych odchodow pochodzenia zwi®mgo w szczelnych,
bezodptywowych zbiornikach dostosowanych do syétemtechnologicznych
utrzymywania zwiergt z zagospodarowaniem gnojowki i gnojowicy na wvdsach
podanych w ustawie prawo wodne i ustawie 0 nawozaelwazeniu.

§ 34.1.Ustala sj, ze wody opadowe z terenow budowanych odprowadzadeg do
gruntu bezpfrednio na waytkowanych dziatkach z zastosowaniem utatgaggch
rozwigzan technicznych np. powierzchni przepuszczalnychiéuenow zielonych.

2. Wiasciciel lub wytkownik terenu jest zobowzany do zachowania powierzchni
przepuszczalnych w stopniu ughiaviaj agcym zapewnienie przegiania wod deszczowych na
uzytkowanym terenie oraz do zapewnienia takiego w@hEmvania terenu i zastosowania
takich rozwgzan technicznych aby uniemlbwi ¢ sptyw wod na gruntyssiednie.

3. Odprowadzaniesciekbw deszczowych z nawierzchniggdw komunikacyjnych
przewiduje s} w oparciu o urgdzenia odwadnigge w pasach drogowych z odprowadzeniem
do lokalnego systemu melioracyjnego.

§ 35.1.Zaopatrzenie w energelektryczm planowanych terenéw budowlanych rigle
realizowa z istniejcej siecisredniego nagicia poprzez istnigge stacje transformatorowe
oraz linie niskiego napcia nn-0,4 kV.

2. Wszystkie obiekty powinny liypodhczone do sieci elektroenergetycznej i postada
przylacze elektroenergetyczne umtiviajagce poboOr energii  elektrycznej w  stopniu
wystarczajcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania.

3. Poszczegodlne obiekty zasilagodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci.



4. Trasy adaptowanych w planie istnigych urzdzen elektroenergetycznych mgg
ulec zmianie w wyniku modernizacji sieci.

5. Urzadzenia elektryczne kolidgge z projektowasn zabudow dostosowé do
projektowanego zagospodarowania przestrzennegazebpdowdé zgodnie z warunkami
administratora sieci.

6. Dopuszcza si przebudow i modernizagj istniegcych urzdzen infrastruktury
elektroenergetycznej wynikga z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzyamahiw
naleeytym stanie technicznozytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form
usprawniagcych przesyt.

7. Budowa, przebudowa oraz padktenie do sieci infrastruktury elektroenergetycznej
s3 mazliwe na podstawie niniejszego planu i w oparciu arumki techniczne wydane przez
administratorow sieci

8. Przebieg i usytuowanie sieci i ydzen elektroenergetycznych nale ustale w
projekcie budowlanym, zgodnie z przepisami szczaegol.

9. Dopuszcza si budow i eksploatagj innych sieci nie wymienionych w tékie
uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagaawartych w przepisach szczegoélnych i ustale
niniejszego planu.

§ 36.Ustala st nastpujace zasady w zakresie ogrzewania:

1) Zaopatrzenie w ciepto przewidujecst wykorzystaniem indywidualnychrodet ciepta,
spetniajcych wymagania przepiséw szczegoélnych w zakresiisjieranieczyszcae do
powietrza;

2) Zaleca st stosowanie kottowni na olej opatowy, drewno, eneelektryczn, kolektory
stoneczne.

§ 37.Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

1) Obstug telekomunikacyja nalezy rozwigzac w oparciu o istniejce i projektowane sieci
telekomunikacyjne w zakresie wynikajacym z potradbiorcow;

2) Projektowane sieci telekomunikacyjne rgleprowadzé jako podziemne w granicach
ciggdbw komunikacyjnych lub terenéw rolnych, budowlamygo zawarciu umowy
pomiedzy inwestorem a wkgicielem terenu;

3) Dopuszcza si mazliwo$é realizacji sieci przez innych operatorbw na waagafk
podanych w pkt.2.

§ 38.Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) Wszystkie odpady gromadzone na terenach funkcjgohlw granicach planu musby¢
wywozone i sktadowane na sktadowisko odpadéw komunatnych

2) Na poszczegolnych dziatkach budowlanych musg wyznaczone miejsca do czasowego
gromadzenia odpaddéw statych, z zaleceniem pojemnikid selektywnej zbiorki
odpaddw.

§ 39.Dopuszcza sibudowe i eksploatag innych sieci nie wymienionych w téke
uchwaty bez potrzeby zmian planu, pod warunkiemtrspnia wymaga zawartych w
przepisach szczegolnych.



8§ 40.Sieci infrastruktury technicznej naleprowadzé przez tereny przeznaczone na
cele publiczne, w szczegdékw w liniach rozgraniczagych drég publicznych. W
przypadku braku miiwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej gzrzereny
przeznaczone na cele publiczne, dopuszcza powadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez tereny przeznaczone na inne geezawarciu umowy porilzy
inwestorem a wigicielem terenu.

ROzDzIAL 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania terendéw.
8§ 41.Nie ustala s termindw rozpocgcia robot budowlanych na poszczegolnych
terenach okrdonych na rysunku planu liniami rozgranicgaymi.

8§ 42. Tereny, dla ktérych niniejszy plan ustala inne egriaczenie mag byc¢
wykorzystane w sposéb dotychczasowy, do czasu padasowania ich zgodnie z
ustaleniami planu.

DzIAL 1lI
ROZDZIAL 12
Ustalenia szczegdétowe dotygeze terendw wyr@nionych na rysunku planu
§ 43.Dla terenéw oznaczonych symbolem 1RM ustaja si

1) W zakresie przeznaczenia podstawowego- terenyejste] zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodnibzyc

2) Na wyzej wymienionych terenach dopuszcza:si

a)rozbudowe, przebudow, odbudow, wymiare oraz zmian sposobu zytkowania
budynkow wyhcznie na cele zwzane z przeznaczeniem podstawowym,

b) rozbudow i budowe budynkéw inwentarskich do hodowi Ilub chowu nie
przekraczajcg 60 DJP (daych jednostek przeliczeniowych) inwentarza orazdwld
rolniczych stiacych do ich obstugi;

c) budowe lub rozbudow budynkow przeznaczonych do hodowli lub chowu po6éad
DJP inwentarza po przeprowadzeniu ppstvania w sprawie oddziatywania
przedsgwzig¢cia nasrodowisko na podstawie przepisow gainych.

3) Ustala s¢ warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowégerenu:

a) wysokas¢ nowych i rozbudowywanych budynkéw mieszkalnychamigza sj do 2
kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszetkowe i nie wecej nz 10,0m od
poziomu terenu,

b) piwnice budynkow wyniesione do 60cm nad poziomemerie, przygtego przy
gtéwnym wegciu do budynku,

c) wysoka¢ budynkow gospodarczych i inwentarskich — 1 komdyga nadziemna z
ewentualnym poddaszemyakowym;

d) dé(l)chy budynkéw mieszkalnych wysokie, symetrycziigaie nachylenia potaci 35
457,

e)dachy budynkdéw gospodarczych i inwentarskich gigsowane do potrzeb
technologicznych obiektéw, ai&ie nachylenia potaci 25 45,



f) dachy wszystkich budynkow na dzialce o jednorodngokryciu i kolorystyce,
dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe,

8§ 44.Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbadeRustala sj:
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze, obepaujereny w#ytkbw rolnych i

zielonych, sadéw, stawow, nigikow, zielenisrodpolnej, uragdzen melioracji wodnej
wraz z dojazdami gospodarczymi i drogami wetkanymi, infrastrukrug techniczg.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na ter@kchaliwosé realizacji nowej
zabudowy zagrodowej (na warunkach podanych w 8 @Bz z dojazdami i
infrastruktug techniczag;

b) budowe budynkéw inwentarskich do hodowi lub chowu niegkraczajca 60 DIP
(duzych jednostek przeliczeniowych) inwentarza orazdwld rolniczych stiacych
do ich obstugi;

c¢) budowe budynkow przeznaczonych do hodowli lub chowu poé@dJP inwentarza
po przeprowadzeniu pegowania w sprawie oddziatywania przes&iccia na
srodowisko na podstawie przepisow ¢ainych.

d) mazliwos¢é przeprowadzania infrastruktury technicznej, adem melioracji
wodnych, drog wewgtrznych, zalesiania terendéw nigtkowanych rolniczo na
podstawie przepiséw oglinych.

3) Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz ochrony zadrzewig@rzydraznych isrodpolnych,

b) zakaz wykonywania makroniwelacyjnych prac ziemnyokale znieksztatcagych
rzezbe terenu,

c) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

d) zakaz grodzenia nieruchokwod przylegtych do powierzchniowych wod publicznyweh
odlegtaci mniejszej nk 1,50m od linii brzegu, a tak zakazywania Ilub
uniemaliwiania przechodzenia przez ten obszar.

8 45.Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbdemustala st
1) W ramach przeznaczenia podstawowego — tereny eaniabejmujce tereny: aytkOw

rolnych, wytkdw zielonych, sadow, stawow, nigtkdéw, zielenisrodpolnej, uradzen
melioracji wodnej oraz dojazdow gospodarczychyadt terendw.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego zliwms¢ prowadzania infrastruktury
technicznej, urgdzen melioracji wodnych, drég wewirznych, zalesiania terenow
niewytkowanych rolniczo na podstawie przepiséwetdrych;

b) zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowe] oraz el zabudowy
mieszkaniowej, letniskowej, celu publicznego- zz@inej ze statym Iub czasowym
pobytem ludzi,

c) zakaz zakladania ogrodkow dziatkowych.
3) Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



a) nakaz ochrony zadrzewig@rzydraznych isrodpolnych,

b) zakaz wykonywania makroniwelacyjnych prac ziemnyokale znieksztatcagych
rzezbe terenu,

c) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

d) przestrzegania zakazow dotycych ochrony wartai przyrodniczych na Obszarach
Chronionego Krajobrazu ,Pojezierza Poinocnej Suredgzny” wymienionych w 8
13 ust.2.

8§ 46.Dla terenéw przeznaczonych podgiikomunikacyji drogowej ustalacsi

1) Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDg ustajapszeznaczenie podstawowe- droga
gminna o ustaleniach:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 10,0 —12,0m

b) projektuje st jedmg jezdnk szerokéci 6,0m z dwoma pasami ruchu,
) urzadzenia odwadniajace;

d) infrastruktura techniczna.

2) Dla terenu oznaczonego symbolem 2 KDg ustajgpszeznaczenie podstawowe- droga
gminna o ustaleniach:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 10,0 —12,0m ,

b) projektuje s} jedm jezdnk szerokéci 6,0m z dwoma pasami ruchu,
C) urzadzenia odwadniajace;

d) infrastruktura techniczna.

3) 3KDW, 4KDW, 5KDW - drogi wewngtrzne gospodarcze obstugcg okoliczne grunty
rolne, bez konieczrici ich urzdzania.

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych min. 5,0m,
b) drogi zwirowe,
§ 47.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbalm
1) Dla terenow ZL ustala siprzeznaczenie podstawowe - tereny laséw.

2) Na terenach ZL ustalae¢sizakaz wszelkiej zabudowy zainwestowania zagtajacego
lokalnemusrodowowisku Iénemu.

§ 48.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboléwh Z

1) Dla terenow ZLd ustalagprzeznaczenie podstawowe - tereny dofesie
2) Na terenach ZLd ustalagstakaz wszelkiej zabudowy.

3) Do czasu zagospodarowania zgodnego z przeznacz@ue@stawowyn teren pozostawia
sie¢ w uzytkowaniu rolniczym

§ 49.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symboi&m:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny isinigih wod powierzchniowych: rzeki Czarnej
Hanczy.



2) Ustala s¢ dotychczasowezaytkowanie terenu.

ROzDzIAL 13
Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpizarowej
8§ 50.Ustala s¢ nastpujgce wymagania w zakresie ochrony przecisgowe]
wynikajace z przepisow oglsnych:

1) Zabudow nalery projektowa i1 uzytkowat zgodnie z przepisami budowlanymi, a w
szczegolnéci z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadbudynki i ich
usytuowanie;

2) Nalezy  zapewné  wiasciwg ochror  przeciwpgarows |  zabezpieczenia
przeciwpaarowego budynkow;

3) Nalezy zapewnt zaopatrzenie wodne na cele przecisgrowe;

4) Projektowane a@gi komunikacyjne winne unitiwia¢ dojazd i dosp jednostek
ratowniczo - géniczych stray pozarnej.

ROZDzIAL 14
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej
§ 51.Ustala s¢ nastpujace wymagania w zakresie obrony cywilnej:
1) W projektowanych budynkach mieszkalnych zabudowyra@owe] naley przewidzi€

ukrycia typu Il, wykonane przez mieszkéw we wilasnym zakresie w okresie
podwyzszonej gotowsci obronnej pastwa.

2) Istniejace studnie zabezpieczyprzed likwidacy i przystosowd do sprawnego
uruchamiania eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysbw

3) Oswietlenie zewntrzne drog i budynkow przystosoweo wygaszania.
DzIAL 1lI
Rozbziat 15
Przepisy kaicowe

§ 52.Zgodnie z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagdapowaniu przestrzennym
ustala s3 wysoka¢ stawki procentowe] shacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchoméci spowodowanej uchwaleniem planu:

1) 1% ( stownie: jeden procent) dla terenéw 1 KI22gKDg.

2) Stwierdza gj, ze na pozostatych terenach glgch planem nie dizie miat miejsca wzrost
wartasci nieruchoméci spowodowany uchwaleniem planu, aeevinie zachodz
okolicznasci wymagajce naliczenia optaty.

§ 53.Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzermegmtych przed dniem
wejscia w zycie niniejszego planu a nie zaazonych decyz ostateczg stosuje si
ustalenia niniejszego planu.

8 54.Wykonanie niniejszej uchwaly powierzg $V6jtowi Gminy Jeleniewo.



§ 55.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodnicgzcy Rady

Stefan Waszkiewicz
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XV/93/08
Rady Gminy Jeleniewo
Z dnia 30 maja 2008r.

1) Stwierdzenie zgodnéci planu zagospodarowania przestrzennego ze Studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminyeleniewo.

Stosownie do art.20 ust.1 ustawy o planowamagospodarowaniu przestrzennym z dnia

27 marca 2003r. stwierdza ¢sizgodnd¢ przyjetych ustalé w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennegescizwsi Malesowizna, Olggte | Zarzecze Jeleniewskie
w Gminie Jeleniewo z ustaleniami Studium uwarunkow&ierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jeleniewo, uchwalonym Uchwalr XXV/160/2000 Rady Gminy

Jeleniewo z dnia 30 pdziernika 2000r.
2) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 maf@8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.Nr 80,p0z.717 ze zmianami@20Nr 6, poz.41; Nr 141, poz.1492 z
2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087; z 2006Nr.45, poz.319) ) Rada Gminy

Jeleniewo rozstrzyga, co ngstije:
w zwihzku z brakiem uwag do projektu miejscowego plangozpodarowania

przestrzennego ¢zci wsi: Malesowizna, Okgte i Zarzecze Jeleniewskie w Gminie
Jeleniewo, wylaonego do publicznego wglu wraz z prognagskutkdw wptywu ustale
planu narodowisko, nie rozstrzygagso sposobie ich rozpatrzenia.

3) Sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastrukury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27qa&003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.Nr 80,p0z.717 ze zmianami@420Nr 6, poz.41; Nr 141, poz.1492 z
2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087; z 2008rr45, poz.319) okéa sk nastpujacy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastraktiechnicznej, ktére nate do zada
wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania wepagicy sposob:

SPOSOB REALIZACJI
nkinansowanie buet gminy oraz srodki
zewnetrzne — lata 2013-2015

Lp. | RODZAJ INWESTYCJI
1. Budowa drogi gminnej (wykup terenu
poszerzenie pasa drogowego)

Zaktada si mazliwosé i celowas¢ pozyskania wsparcia innyciiodet finansowania na
realizacje celow publicznych w zakresie komunikaciblicznej.



