UCHWALA NR XLV1/263/14
RADY GMINY BAKALARZEWO
z dnia 31 pazdziernika 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bakalarzewo w obre¢bie Bakalarzewo
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2013 r., poz. 594, 6451 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446, z 2014 r. poz. 379, 768
1 1133), w zwiazku z wykonaniem uchwaty Nr XV1/98/12 Rady Gminy Bakalarzewo z dnia
16 maja 2012 r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bakatarzewo w obrebie Bakatarzewo, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Bakatarzewo uchwalonego uchwata Nr 111/25/98 Rady Gminy Bakatarzewo z dnia 30 grudnia
1998 r. w sprawie ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Bakalarzewo” wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwata Nr XIX/96/08 Rady
Gminy Bakatarzewo z dnia 22 lipca 2008 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
I kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Bakalarzewo, Rada Gminy

Bakatarzewo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§ 1.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, czesci obrebu
Bakatarzewo, zwany ,,OSIEDLE SZKOLNE”, zwany dalej planem, zgodnie z granicami
jak na rysunku stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi okoto 16,26 ha.
3. Rysunek planu i niniejsza uchwata stanowig integralna catosc.
4. Celem sporzadzenia planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw oraz form ochrony,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w ustawach i postanowieniach przepisow
szczegolnych;
2) wyznaczenie zespolu zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

3) wyznaczenie terenéw zabudowy ustugowej;



4)
5)

6)

wyznaczenie terenoOw ogrodow dziatkowych;
uwzglednienie zadan publicznych, a w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb
uzbrojenia terenéw 1 komunikacji publicznej;

ograniczenie konfliktow przestrzennych.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

granice obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowiazujace linie zabudowy;

strefa ucigzliwosci linii elektroenergetycznej 110 kV;

strefa ochronna szerokos$ci 100 m od linii brzegowej rzeki Rospudy na terenie

Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy”;

tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

a) oznaczone symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) oznaczone symbolem MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Z ustugami,

) oznaczone symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) oznaczone symbolem U — tereny zabudowy ustugowe;j,

e) oznaczone symbolem ZD — tereny ogrodoéw dziatkowych,

f) oznaczone symbolem ZL — tereny lasow,

g) oznaczone symbolem R — tereny rolne,

h) oznaczone symbolem L — tereny tak,

i) oznaczone symbolem E — tereny infrastruktury technicznej (elektroenergetyka),

J) oznaczone symbolem KDL — tereny drog publicznych lokalnych,

k) oznaczone symbolem KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,

I) oznaczone symbolem KDW — tereny drog wewngtrznych.

6. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 5, maja

charakter informacyjny.

7. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)

rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralna czegscia planu
- stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu -

stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;



3)

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania - stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktérych mowa w § 1.
Uchwalty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000,
zawarty w granicach obszaru obj¢tego planem wraz z oznaczeniami obowiazujacymi
I 0znaczeniami informacyjnymi, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy Bakatarzewo;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
I 0znaczony symbolem przeznaczenia terenu;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - linia, ktérej nie moze przekroczy¢ S$ciana
frontowa lub zwiazane z gruntem elementy konstrukcyjne budynku. Linia ta nie
dotyczy takich elementéw budynku jak: elementy podziemne, podesty, zej$cia
i zjazdy do piwnic i garazy, balkonow, wykuszy, okapow, elementow matej
architektury oraz uzbrojenia terenu;

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, na ktoérej nalezy lokalizowaé¢ jedna z elewacji budynku funkcji
podstawowej: mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;

przepisach szczegolnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi; gtowny sposob zagospodarowania terenu,

ktéremu musza by¢ podporzadkowane inne funkcje;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne

niz podstawowe, ktore uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

11) powierzchni biologicznie czynnej - cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej lub

obszaru wyznaczonego w planie, ktéra pozostaje niezabudowana, nie stanowi



nawierzchni  dojazdow 1 dojs¢ pieszych, pokryta trwala roslinnoscia
np. zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, kwietniki oraz powierzchniowe zbiorniki
wodne;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé, wyrazony
procentowo, minimalny stosunek powierzchni biologicznie czynnej do caltkowitej
powierzchni dziatki budowlane;j;

13) catkowitej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchnig
zabudowy wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, mierzona po zewngtrznym
obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej; do powierzchni
zabudowanej zalicza si¢ rOwniez przeswity, przejscia, zadaszenia oraz inne elementy
budynku majace oparcie na ziemi;

14) budynkach i budowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle
uzupetniajace podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze,
magazynowe, garaze, altany, deszczochrony, wiaty na potrzeby gospodarcze
I rekreacyjne itp.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami prawa, a W przypadku ich braku — zgodnie z ich ogdlnym

rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 3.1. Zabudowg nalezy realizowac na terenach wyznaczonych w planie.
2. Nalezy zapewni¢ harmonig architektoniczna i krajobrazowa zespotu zabudowy.
3. Lokalizacja budynkéw 1 komunikacji wewngtrznej winna uwzglednia¢ naturalne
uksztaltowanie terenu, w sposob minimalizujacy znieksztatcenie krajobrazu.
4. Pozostate zasady ochrony tadu przestrzennego zawarte sa w ustaleniach szczegotowych

w rozdziale 11.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 4.1. W granicach planu maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o0 ochronie przyrody z uwagi na lokalizacje w granicach planu Obszaru Chronionego

Krajobrazu ,,Dolina Rospudy” oraz obszaru Natura 2000 ,,Dolina Gornej Rospudy”.



2. Zgodnie z aktualnie obowiazujacym rozporzadzeniem Nr 17/05 Wojewody Podlaskiego

z dnia 25 lutego 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Dolina Rospudy"

(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 54, poz. 730) ze zmianami, w granicach OChK ,,Dolina

Rospudy” obowiazuja nastgpujace zakazy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
polowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwiazanych z racjonalna gospodarka rolna,
lesna, rybacka i fowiecka;

likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

wydobywania do celéow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli sluza innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkoéw rolnych 1 lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i1 obszarow wodno-
btotnych;

lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych zbiornikoéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz

obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

3. Zgodnie z powyzszym rozporzadzeniem ustala si¢ 100 m strefe ochronna rzeki Rospudy

w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Dolina Rospudy".

4. Zagospodarowanie strefy ochronnej powinno by¢ zgodne z rozporzadzeniem, o ktorym

mowa w ust. 2, a takze zagospodarowanie calego obszaru ujgtego w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego znajdujacego si¢ w granicach OChK powinno by¢

zgodne z powyzszym rozporzadzeniem.



5. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zaliczonych w przepisach odregbnych
do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem:

1) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej, drogowej
i technicznej;

2) inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko lub dla ktérych obowiazek
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany,
Z ktérego wynika¢ bedzie brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrong
srodowiska i przyrody oraz obszar Natura 2000;

3) inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych wiasciwe
organy odstapily od konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko 1 sporzadzenia raportu.

6. Teren objgty granicami opracowania planu potozony jest w czg$ci na obszarze Natura
2000 ,,Dolina Gornej Rospudy”, dla ktéorego obowiazuja ograniczenia wynikajace
Z przepiséw odrgbnych, a w szczegdlnosci: zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych,
osobno lub w potaczeniu z innymi dzialaniami, znaczaco negatywnie oddzialywac¢ na cele
ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolno$ci: pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych lub siedlisk gatunkoéw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono
obszar Natura 2000 lub wplynaé¢ negatywnie na gatunki, dla ktéorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego
powiazania z innymi obszarami.

7. Ustala si¢ granice uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej w granicach dzialki.

8. Ustala si¢ zachowanie istniejacych lasow znajdujacych si¢ w granicy opracowania,
oznaczonych symbolem 1 ZL.

9. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami w odleglosci mniejszej niz 12 m od linii lasu
graniczacego z obszarem opracowania planu.

10. Ustala si¢ zakaz wznoszenia budynkoéw w strefie uciazliwos$ci linii elektroenergetycznej

110 kV o szerokosci 20 m od jej osi.



Rozdzial 4

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspolczesnej

§ 5.1. Obszar objety planem nie podlega ochronie konserwatorskiej na podstawie przepisow

0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

2. W granicach opracowania planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz udokumentowane stanowiska

archeologiczne.

3. Na wszystkich terenach w granicach planu, w przypadku odkrycia, w trakcie wykonania

jakichkolwiek robot ziemnych, przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa

zabytkiem inwestor i wykonawca robdt sa zobowiazani wstrzymac prace i zawiadomic

0 tym fakcie wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 5

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych

§ 6.1. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczna stanowia tereny drég publicznych

oznaczone symbolami: 1 KDL, 2 KDL, 1 KDD, 2 KDD oraz teren drogi wewngtrznej

nalezacej do gminy oznaczonej symbolem: 4 KDW.

2. Zagospodarowanie przestrzeni publicznej wyznaczonej w planie przez drogi publiczne,

poprzez:

1)

2)

ksztalttowanie przestrzeni 1 nawierzchni w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne

korzystanie osobom niepelnosprawnym, w szczegolnos$ci:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na przej$ciach dla pieszych na
calej jego szerokosci ale nie mniejszej niz 1,5 m, w sposdb umozliwiajacy zjazd
lub wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

b) stosowanie krawgznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych
dla osob niepetnosprawnych;

mozliwo$¢ lokalizacji malej architektury, zieleni urzadzonej i1 obiektow stuzacych

komunikacji: pieszej, rowerowej, samochodowej indywidualnej i zbiorowej,

W szczegolnosci: elementow oswietlenia ulicznego, tawek, $mietnikow, itp.,

lokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym

ustala si¢ ujednolicenie formy architektonicznej, kolorystyki i materiatow tych



obiektow w obszarze planu lub obszarze poszczegdlnych ciagdéw komunikacyjnych
(ulic).

3. Ustala si¢ zadania dla realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do
ktorych w granicach planu nalezy:

1) budowa zewngtrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie
zaopatrzenia w: wodg, kanalizacj¢ sanitarna, kanalizacj¢ deszczowa zrealizowanych
na terenach drdég, oznaczonych jako: 1 KDL, 2 KDL, 1 KDD, 2 KDD, 1 KDW,
2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 6 KDW, 7 KDW, 8 KDW;

2) budowa i urzadzenie drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1 KDL, 2 KDL, 1 KDD, 2 KDD oraz drogi wewngtrznej nalezacej do gminy

oznaczonej symbolem: 4 KDW.

Rozdzial 6
Ustalenia wynikajace z granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych
§ 7.1. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
1) zabudoweg nalezy zlokalizowaé, zaprojektowaé, zrealizowaé i uzytkowaé zgodnie
z przepisami budowlanymi;
2) nalezy zapewni¢ wilasciwa ochrong przeciwpozarowa 1 zabezpieczenia
przeciwpozarowe budynkow;
3) istniejaca i planowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd 1 dostgp dla
jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej;
4) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe.
3. W zakresie obrony cywilnej i bezpieczenstwa panstwa obowiazuja przepisy odrgbne
W sprawie szczegdtowego zakresu dziatania Szefa Obrony Cywilnej Kraju, szeféw obrony

cywilnej wojewodztw, powiatow 1 gmin.



Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym
§ 8.1. Ustala si¢ mozliwos¢ scalenia dzialek budowlanych w celu dokonania ich wtornego
podziatu, z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) scalenia i podzialty nalezy przeprowadzi¢ procedura przewidziana ustawa
0 gospodarce nieruchomosciami;

2) scalenia i podzialy powinny odbywaé si¢ W granicach tego samego terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

3) wykonywanie podzialow powinno odbywaé si¢ w sposob zapewniajacy dostepnosé
do drég publicznych poprzez bezposredni do nich dostep lub poprzez tereny drog
wewngtrznych.

2. Na rysunku planu wskazuje si¢ proponowany podzial na dzialki budowlane, ktére nie
stanowig ustalen obowiazujacych planu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN,
5 MN:

a) minimalna wielko§¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek budowlanych:
1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej powinna
wynosi¢: 17 m;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU,
4 MNU, 5 MNU:

a) minimalna wielko$¢ powierzchni wydzielonych nowych dziatlek budowlanych:
1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej powinna
wynosi¢: 19 m;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MW:

a) minimalna wielko$¢ powierzchni wydzielonych nowych dziatek budowlanych:
1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosic:
45 m;

4) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 U:



a) minimalna wielko$¢ powierzchni wydzielonych nowych dziatek budowlanych:
2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dzialki budowlanej powinna
wynosi¢: 28 m;
5) kat zawarty pomigedzy nowo wydzielanymi granicami w stosunku do pasa
drogowego powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni.
4. Zakazuje sig¢ podziatu terenu 1 ZD na dziatki budowlane.
5. Wymagania dotyczace minimalnych szerokosci frontow dzialek oraz katow zawartych
pomiedzy nowo wydzielanymi granicami w stosunku do pasa drogowego nie dotycza
dzialek naroznych oraz dzialek, do ktorych dojazd zapewniony bedzie jedynie za

posrednictwem placu manewrowego stanowiacego zakonczenie drogi wewngtrzne;.

Rozdzial 8
Strefy wymagajace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zostaly wyznaczone na
podstawie przepiséw odrebnych
§ 9. Wyznacza sig nastgpujace strefy szczegdlnego zagospodarowania terenu:
1) strefa uciazliwosci linii elektroenergetycznej 110 kV;
2) strefa ochronna szerokosci 100 m od linii brzegowej rzeki Rospudy na terenie OChK
»Dolina Rospudy”;

3) ograniczenia w zabudowie od strony lasu.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej
§ 10.1. Dla wszystkich projektowanych uktadoéw sieciowych rezerwuje si¢ miejsce pomigdzy
liniami rozgraniczajacymi drogi z zachowaniem przepisoOw odrgbnych.

2. W zakresie gospodarki sciekami i zaopatrzenia w wodg, ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg poszczegdlnych obszaréw przewiduje si¢ docelowo pokry¢

Z gminnego systemu wodociagowego;
2) odprowadzanie SciekOw sanitarnych z poszczegdlnych obszarow przewiduje sig¢

docelowo w oparciu o system gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;



3) do czasu realizacji sieci wodno-kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zaopatrzenic w wode
we wlasnym zakresie oraz odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
oprdéznianych okresowo;

4) wprowadzenie obowiazku lokalizacji na sieciach wodociagowych hydrantow
umozliwiajacych czerpanie wody do celow przeciwpozarowych.

3. W zakresie energetyki, ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejace lub
projektowane stacje transformatorowe SN/nN oraz istniejace 1 projektowane linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi Prawa energetycznego;

2) szczegotowe dane dotyczace ilosci i rodzaju urzadzen elektroenergetycznych
niezbgdnych do zasilania zostana okreSlone w warunkach przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej;

3) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy ustali¢
w projekcie budowlanym, zgodnie z przepisami budowlanymi;

4) w  przypadku  kolizji  projektowanych  obiektow  z  urzadzeniami
elektroenergetycznymi nalezy dostosowac je do projektowanego zagospodarowania
terenu zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami;

5) w granicach terenow wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ innych niz
wskazane na planie lokalizacji stacji transformatorowych.

4. W zakresie gazyfikacji, ustala sig:

1) zapewnia si¢ dla kazdej z dziatek budowlanych mozliwos¢ przytaczenia dziatki lub
bezposrednio budynku do sieci gazowej;

2) przewiduje si¢ gazyfikacjg¢ obszaru po spelieniu warunkéw technicznych
i ekonomicznych budowy odcinkow sieci gazowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta,
spetniajacych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do
powietrza.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, ustala sig:

1) na wszystkich terenach objgtych granicami planu dopuszcza si¢ modernizacjg,
przebudowe 1 rozbudowe istniejacych urzadzen 1 sieci telekomunikacyjnych oraz
budowe¢ nowych urzadzen 1 sieci telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych

(przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na



2)

3)

ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne
Z rozprowadzeniem w ciagach komunikacyjnych;

zezwala sig na lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej

W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

7. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sig:

1)

2)

gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z ,,Regulaminem o utrzymaniu czystosci
| porzadku na terenie gminy Bakatarzewo”;
wprowadza si¢ obowiazek segregacji i gromadzenia odpadow statych oraz wywozu

W systemie zorganizowanym.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych, ustala sig:

1)

2)

wody opadowe z terendOw budowlanych nalezy odprowadza¢ do gruntu lub woéd
powierzchniowych, docelowo do gminnej sieci kanalizacji deszczowej przy
zachowaniu wymagan przepisow szczegdlnych;

wody opadowe z terenow komunikacyjnych odprowadza¢ do gruntu lub wodd

powierzchniowych przy zachowaniu wymagan przepiséw szczegdlnych;

3) jakos¢ odprowadzanych $ciekéw deszczowych do odbiornika musi odpowiadaé

wymogom przepisow odrebnych.

9. W zakresie obslugi komunikacyjnej dla terenu objetego planem ustala sig:

1)

2)

teren objgty opracowaniem skomunikowany bedzie poprzez:

a) publiczne drogi powiatowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDL,
2 KDL,

b) publiczne drogi gminne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDD
i 2 KDD,

c) projektowany uktad drog wewngtrznych, na ktory sktadaja si¢ drogi oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 6 KDW,
7 KDW, 8 KDW;

minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy

przewidzie¢ w granicach terenéw objetych inwestycja, wedlug ponizszych

wskaznikow:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe

na terenie dziatki lub w garazu na 1 budynek mieszkalny,



b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w ktorej przewiduje si¢ ustugi — nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe i 1 garaz na 1 budynek mieszkalno-ustugowy,

c) w zabudowie ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 25 m’
powierzchni uzytkowej w budynku ustugowym,

d) dla ustug gastronomicznych — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 miejsc
konsumpcyjnych,

e) w zabudowie wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

3) dzialalno$¢ inwestycyjna w pasach drogowych nalezy realizowaé zgodnie

z przepisami o drogach publicznych i przepisami budowlanymi.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenéw
§ 11.1. Do czasu realizacji ustalen planu ustala si¢ dotychczasowy sposoéb zagospodarowania.
2. Nie ustala si¢ terminéw rozpoczgcia robot budowlanych na poszczegdlnych terenach

okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 11
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenow oraz zasady ksztaltowania zabudowy

§ 12.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 1, mozna
realizowa¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki i1 budowle pomocnicze oraz
urzadzenia komunikacji wewngtrznej 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenéw: 1 MN, 2 MN, 3 MN,
4 MN, 5 MN:

1) calkowita powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢
30%;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 65% jej powierzchni;

3) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy, stanowiacy stosunek catkowitej
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych przewiduje si¢ z gminnej drogi

publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDD i planowanych drog

wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDW, 2 KDW,

3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 6 KDW, 7 KDW;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 4,0 m od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 6 KDW, 7 KDW, o ile z rysunku
planu nie wynika inaczej,

b) 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 2 KDD, o ile
z rysunku planu nie wynika inaczej;

budynki i budowle pomocnicze nalezy lokalizowa¢ w giebi dzialek budowlanych

z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych i wyznaczonej linii zabudowy ustalonej na

rysunku planu;

dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkow pomocniczych na granicy dziatek budowlanych

zgodnie z przepisami budowlanymi;

projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg

istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej

przebudowy i rozbudowy;

ogrodzenia dziatek powinny by¢ lokalizowane standardowo na granicy dzialek;

ogrodzenie od strony drogi publicznej 1 drog wewngtrznych nie moze przekroczy¢

wysokosci 1,5 m;

zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z murdw pelnych od strony drog.

4. Ustala sig nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)
4)

5)

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych,
lacznie z poddaszem uzytkowym;

wysokos¢ budynkéw 1 budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji
nadziemnej;

dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

poziom posadowienia parterow ustala si¢ na wysokosci do 0,6 m nad naturalny
poziom terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych ustala si¢ potozenie kalenicy na wysokosci nie

wigkszej niz 10,0 m od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku,



6)

7)

8)

9)

b) dla budynkéw i budowli pomocniczych ustala si¢ potozenie kalenicy na
wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do
budynku;

nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia

gléwnych potaci od 35° do 45°;

nalezy stosowac pokrycia dachow w odcieniach brazu, czerwieni i zieleni jednakowe

pod wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich budynkach w granicach

dziatki budowlanej;

nalezy stosowa¢ tradycyjne materialy wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly,

drewno, kamien) w gamie zgaszonych koloréw naturalnych;

budynki i budowle pomocnicze winne harmonizowa¢ z budynkami mieszkalnymi na

dzialce budowlanej pod wzgledem formy architektonicznej, zastosowanych

zewngetrznych materiatow wykonczeniowych i ich kolorystyki;

10) gtowne kalenice dachow budynkow mieszkalnych nalezy projektowac rownolegle do

drogi, z ktorej przewidziany jest wjazd na dziatke.

§ 13.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU, 4 MNU.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach: 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU, 4 MNU

mozna realizowa¢ budynki mieszkalne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki i budowle

pomocnicze, urzadzenia komunikacji wewngtrznej, urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenéw: 1 MNU, 2 MNU,

3 MNU, 4 MNU:

1)

2)

3)

4)

catkowita powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢
30%;
udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej nie moze byc¢
mniejszy niz 50% jej powierzchni;
ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy, stanowiacy stosunek catkowitej
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy- nie ustala sig;
obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych przewiduje si¢ z powiatowej drogi

publicznej nr 1117 B znajdujacej si¢ poza granicami planu i planowanych drog



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

wewngetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDW, 2 KDW,

6 KDW, 8 KDW;

ustala sig linie zabudowy:

a) obowiazujaca — dla terenow: 1 MNU, 2 MNU i 3 MNU 12,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 1117 B znajdujacej si¢ poza granicami
planu,

b) nieprzekraczalng — dla terenu 4 MNU: 4,0 m od linii rozgraniczajacej drog
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6 KDW i 8 KDW oraz
dla terenow 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU: 4,0 m od linii rozgraniczajacych drogi
wewngtrzne oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW i 2 KDW o ile
z rysunku planu nie wynika inaczej;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow pomocniczych na granicy dziatek budowlanych

zgodnie z przepisami budowlanymi;

projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg

istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej

przebudowy i rozbudowy;

miejsca parkingowe dla budynkéw mieszkalno-ustugowych nalezy realizowac

pomigdzy linia rozgraniczajaca droge a obowiazujaca linia zabudowy (dotyczy

terenéw: 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU);

ogrodzenia dziatek powinny by¢ lokalizowane:

a) w przypadku budynkéw mieszkalnych: standardowo na granicy dziatek,

b) w przypadku budynkéw mieszkalno-ustugowych: standardowo na granicy
dziatek. Na terenach: 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU dopuszcza si¢ ogrodzenia od
strony frontowej dziatki budowlanej — pomigdzy miejscami parkingowymi,
a Sciang frontowa budynku lub w linii $ciany frontowej budynku;

ogrodzenie od strony drogi publicznej i drogi wewngtrznej nie moze przekroczy¢

wysokosci 1,5 m;

zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z muréw pelnych od strony drog.

4. Ustala sig nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

wysoko§¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych ogranicza si¢ do
2 kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,;

wysokos¢ budynkéw 1 budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji
nadziemnej;

dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;



4) poziom posadowienia parterOw ustala si¢ na wysokosci do 0,15 m nad naturalny
poziom terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych ustala si¢ potozenie
kalenicy na wysokosci nie wigkszej niz 12,0 m od poziomu terenu przy gldownym
wejsciu do budynku,

b) dla budynkow i budowli pomocniczych ustala si¢ polozenie kalenicy na
wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m od poziomu terenu przy gldownym wejsciu do
budynku;

6) nalezy stosowa¢ dwuspadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do
45°;

7) nalezy stosowac pokrycia dachéw w odcieniach brazu dla terenow 1 MNU, 2 MNU
i 3 MNU oraz w odcieniach brazu, czerwieni lub zieleni dla 4 MNU jednakowe pod
wzgledem uzytego materiatlu i koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki
budowlanej;

8) nalezy stosowal tradycyjne materialy wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly,
drewno, kamiefn) w gamie zgaszonych koloréw naturalnych;

9) budynki i budowle pomocnicze winne harmonizowaé¢ z budynkami mieszkalnymi
I mieszkalno-ustugowymi na dzialce budowlanej pod wzgledem formy
architektonicznej, zastosowanych zewngtrznych materiatow wykonczeniowych i ich
kolorystyki;

10) gtéwne kalenice dachéw budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nalezy

projektowac rownolegle do osi drogi, z ktorej przewidziany jest wjazd na dziatke.

§ 14.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na
rysunku planu symbolem 5 MNU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 5 MNU, mozna realizowa¢ budynki
mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe, budynki i budowle pomocnicze, urzadzenia
komunikacji wewngtrznej, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu 5 MNU:

1) catkowita powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej nie moze przekroczyé
30%;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej nie moze by¢

mniejszy niz 50% jej powierzchni;



3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy, stanowiacy stosunek catkowitej
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig;
obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych przewiduje si¢ z gminnej drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDD i z planowanych drog
wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 6 KDW i 8 KDW;
ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:
a) 4,0 m od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych na rysunku planu symbolami:
6 KDW i 8 KDW o ile z rysunku planu nie wynika inaczej,
b) 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
2 KDD o ile z rysunku planu nie wynika inaczej;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow pomocniczych na granicy dziatek budowlanych
zgodnie z przepisami budowlanymi;
projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej
przebudowy i rozbudowy;
ogrodzenia dziatek powinny by¢ lokalizowane standardowo na granicy dziatek;
ogrodzenie od strony drogi publicznej i drogi wewngtrznej nie moze przekroczy¢

wysokosci 1,5 m;

10) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z muréw petnych od strony drog.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)
4)

5)

wysoko$¢ budynkow mieszkalno-ustugowych 1 ustugowych ogranicza si¢ do

2 kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,;

wysokos$¢ budynkow 1 budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji

nadziemnej;

dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

poziom posadowienia parterow ustala si¢ na wysokosci do 0,15 m nad naturalny

poziom terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala si¢ potozenie kalenicy
na wysokos$ci nie wigkszej niz 12,0 m od poziomu terenu przy gtownym wejsciu

do budynku,



b) dla budynkéw i budowli pomocniczych ustala si¢ polozenie kalenicy na
wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do

budynku;

6) nalezy stosowa¢ dwuspadowe dachy, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 35° do

7)

8)

9)

45°;

nalezy stosowaé pokrycia dachow w odcieniach brazu, czerwieni i zieleni jednakowe
pod wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich budynkach w granicach
dziatki budowlanej;

nalezy stosowac tradycyjne materialy wykonczeniowe elewacji (tynki, ceglty, drewno,
kamien) w gamie zgaszonych koloréw naturalnych;

budynki i budowle pomocnicze winne harmonizowa¢ z budynkami mieszkalno-
ustugowymi 1 ustugowymi na dzialce budowlanej pod wzgledem formy
architektonicznej, zastosowanych zewngtrznych materiatow wykonczeniowych i ich

kolorystyki;

10) gtéwne kalenice dachéw budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych nalezy

projektowaé réwnolegle do osi drogi, z ktérej przewidziany jest wjazd na dziatke.

15.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku

planu symbolami 1 MW.

. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 1, mozna

realizowa¢ budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki 1 budowle pomocnicze oraz

urzadzenia komunikacji wewngtrznej 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod tereny zieleni urzadzonej, plac zabaw dla dzieci,

parkingi, ustugi wydzielone z bryly budynku z zakresu: handlu, ochrony zdrowia,

gastronomii, administracji, finansow.

. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu 1 MW:

1)

2)

3)

catkowita powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej nie moze przekroczyé
35%;
udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 45% jej powierzchni;
ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy, stanowiacy stosunek catkowitej
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,35,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;



4)

5)

6)

7)

obstuge komunikacyjna obszaru 1 MW przewiduje si¢ z gminnej drogi publiczne;j

oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDD oraz planowanej drogi wewngtrzne;j

oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KDW;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
1 KDD o ile z rysunku planu nie wynika inaczej,

b) 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
4 KDW o ile z rysunku planu nie wynika inaczej;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych na granicy dziatek budowlanych

zgodnie z przepisami budowlanymi;

projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg

istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej

przebudowy i rozbudowy;

5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

wysoko$¢ budynkow mieszkalnych ogranicza si¢ do 3 kondygnacji nadziemnych;

wysokos¢ budynkéw 1 budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji

nadziemnej;

dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

poziom posadowienia parteréw ustala si¢ na wysokosci do 0,6 m nad naturalny

poziom terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej (okapu) na poziomie nie wigkszym niz 14,0 m od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku,

b) dla budynkéw i budowli pomocniczych ustala si¢ polozenie kalenicy na
wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m od poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do
budynku;

nalezy stosowa¢ dachy ptaskie;

nalezy stosowac tradycyjne materialy wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly,

drewno, kamien) w gamie zgaszonych kolorow naturalnych;

budynki i budowle pomocnicze winne harmonizowaé z budynkami mieszkalnymi na

dzialce budowlane; pod wzgledem formy architektonicznej, zastosowanych

zewngtrznych materiatdw wykonczeniowych i ich kolorystyki;

ustawienie budynkéw w stosunku do ulicy — dowolne.



§ 16.1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej o uciazliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki

oznaczone na rysunku planu symbolem 1 U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 1 U, mozna realizowa¢ dom weselny,

ustugi hotelowe, gastronomiczne, centrum konferencyjne, pensjonat.

3. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod budynki i budowle pomocnicze oraz urzadzenia

komunikacji wewngtrznej i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu 1 U:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

catkowita powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢
40%;
udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 50% jej powierzchni;
ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy, stanowiacy stosunek catkowitej
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych przewiduje si¢ z gminnej drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDD oraz z planowanej drogi
wewngtrznej oznaczonej ha rysunku planu symbolem 8 KDW,;
ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:
a) 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
8 KDW o ile z rysunku planu nie wynika inaczej,
b) 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
2 KDD o ile z rysunku planu nie wynika inaczej;
dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych na granicy dziatek budowlanych
zgodnie z przepisami budowlanymi;
projektowane zagospodarowanie dziatlki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg
istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej
przebudowy i rozbudowy;
ogrodzenia dziatek powinny by¢ lokalizowane standardowo na granicy dziatek;

zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z muréw pelnych od strony drog.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)

wysokos$¢ zabudowy ustugowej ogranicza si¢ do 3 kondygnacji nadziemnych,

facznie z poddaszem uzytkowym,;



2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

wysokos¢ budynkow i budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji

nadziemnej;

dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

poziom posadowienia parterOw ustala si¢ na wysokosci do 0,15 m nad naturalny

poziom terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ushugowych ustala si¢ potozenie kalenicy na wysokosci nie
wigkszej niz 15,0 m od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku,

b) dla budynkow i1 budowli pomocniczych ustala si¢ potozenie kalenicy na
wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do
budynku;

nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia

gléwnych potaci od 35° do 45°;

nalezy stosowac pokrycia dachow w odcieniach brazu, czerwieni i zieleni jednakowe

pod wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich budynkach w granicach

dziatki budowlane;;

nalezy stosowaé tradycyjne materialy wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly,

drewno, kamien) w gamie zgaszonych koloréw naturalnych;

budynki i budowle pomocnicze winne harmonizowa¢ z pozostatymi budynkami na

dzialce budowlanej pod wzglgdem formy architektonicznej, zastosowanych

zewngtrznych materiatdw wykonczeniowych i ich kolorystyki.

§ 17.1. Ustala sig tereny o przeznaczeniu na cele ogrodow dziatkowych oznaczone na rysunku

planu symbolami 1 ZD.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 1,

mozliwa jest lokalizacja budynkéw gospodarczych, obiektéw matej architektury, wiat,

altan, pergoli i zadaszen o funkcji rekreacyjno — wypoczynkoweyj.

3. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw

osobowych dla obstugi terenu ogrodow dziatkowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania

zabudowy:

1)
2)

catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10%;
udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 85% jej

powierzchni;



3) obstuge komunikacyjna obszaru 1 ZD przewiduje si¢ z powiatowej drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDL, z gminnej drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDD oraz z planowanej drogi
wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KDW;

4) na terenic ogrodu wymaga si¢ wyznaczenia miejsca do czasowego gromadzenia
odpadow stalych w przenosnych zamykanych pojemnikach, wywéz odpadéw na
miejsce wskazane przez wladze administracyjne;

5) maksymalna wysoko$¢ altan, wiat i budynkow gospodarczych: 1 kondygnacja
nadziemna, nie wigcej niz 5,0 m od poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu

obiektu do potozenia kalenicy.

§ 18.1. Ustala sig tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolem 1 ZL.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego wyznaczone tereny pozostaja w dotychczasowym
sposobie uzytkowania, jako wazny element ksztaltowania krajobrazu i mikroklimatu,

z zakazem zabudowy.

§ 19.1. Ustala si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami 1 R, 2 R.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach 1 R, 2 R ustala si¢ funkcjg
produkcyjna gruntéw rolnych wraz z towarzyszaca infrastruktura (drogi gospodarcze,
urzadzenia melioracyjne, sieci infrastruktury technicznej).

3. Na terenach rolniczych oznaczonych symbolem 1 R, 2 R zabrania si¢ wznoszenia
zabudowy.

4. W znacznej czgsci terenu elementarnego 1 R wystepuja strome zbocza, na ktorych zakazuje

si¢ zmiany rzezby terenu.

§ 20.1 Ustala sig tereny tak oznaczone na rysunku planu symbolem 1 L..

2. Na terenie oznaczonym symbolem 1 L wystepuje ptat siedliska przyrodniczego o kodzie
6510 — swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris), cenne z punktu
widzenia obszaru Natura 2000 ,,Dolina Gérnej Rospudy”.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 1 L wustala si¢ ekstensywne
uzytkowanie ko$ne lub kos$no-pastwiskowe, w celu zachowania siedliska przyrodniczego.

4. W celu ochrony siedliska zakazuje si¢ podejmowania dziatan, ktére narusza stan jego
ochrony oraz ustala si¢ konieczno$¢  przestrzegania dzialan  ochronnych

wyszczegolnionych w Planie Zadan Ochronnych.



5. Na terenie oznaczonym symbolem 1 L zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy oraz realizacji

infrastruktury technicznej i drogowej.

§ 21.1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej (elektroenergetyka) oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1 E, 2 E, 3 E.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 E, 2 E i 3 E ustala sig
przeznaczenie podstawowe pod nadziemne urzadzenia elektroenergetyczne — stacja
transformatorowa w formie stupowej lub kontenerowe;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, teren niewykorzystany pod urzadzenia

elektroenergetyczne mozna zagospodarowac zielenia urzadzona.

§ 22.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace powiatowych drog publicznych, wyznaczajace pasy
drogowe 0 szerokosci od 12,0 m do 14,0 m, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1 KDL i2 KDL,
2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie L — lokalnej.
3. W wyznaczonym pasie przewiduje si¢:
1) jezdnig szerokosci 6,0 m;
2) chodniki dla pieszych przy terenach zabudowanych;
3) urzadzenia do bezposredniej obstugi terenéw przylegtych;
4) urzadzenia odwadniajace;
5) uksztattowanie terenu zwiazane z profilem drogi;
6) poboczai zielen towarzyszaca;
7) uzbrojenie techniczne.
4. Ustala si¢ mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania ciagu komunikacyjnego
W istniejacym lub planowanym pasie drogowym, stosownie do potrzeb obstugiwanych

terenow.

§ 23.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace gminnych drog publicznych, wyznaczajace pasy
drogowe 0 szerokosci 10,0 m, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDD i 2 KDD.
2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie D — dojazdowe;j.
3. W wyznaczonym pasie przewiduje si¢:
1) jezdnig szerokos$ci 6,0 m;
2) chodniki dla pieszych przy terenach zabudowanych;

3) wurzadzenia do bezposredniej obstugi terenéw przylegtych;



4) urzadzenia odwadniajace;
5) uksztattowanie terenu zwiazane z profilem drogi;
6) pobocza i zielen towarzyszaca;
7) uzbrojenie techniczne.
4. Ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego zagospodarowania ciagu komunikacyjnego
W istniejacym lub planowanym pasie drogowym, stosownie do potrzeb obslugiwanych

terendow.

§ 24.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drog wewnetrznych, wyznaczajace obszary oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1 KDW, 2 KDW, 4 KDW, 6 KDW, 7 KDW, 8 KDW.
2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe do potrzeb obstugiwanych terenow.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogi wewngtrznej 10 m.
4. W wyznaczonych obszarach komunikacyjnych przewiduje si¢:
1) jezdnig szerokos$ci 6,0 m;
2) chodniki dla pieszych przy terenach zabudowanych;
3) urzadzenia do bezposredniej obstugi terenéw przylegtych;
4) urzadzenia odwadniajace;
5) uksztaltowanie terenu zwiazane z profilem drogi;
6) pobocza i zielen towarzyszaca;
7) uzbrojenie techniczne.
5. Ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego zagospodarowania ciggu komunikacyjnego
W planowanym pasie drogowym, stosownie do potrzeb obstugiwanych terendw.
6. Drogi 1 KDW i 6 KDW powinny zosta¢ zakonczone placami do nawracania o wymiarach
12,5 mx12,5m.
7. Droga 4 KDW powinna zosta¢ zakonczona placem do nawracania o wymiarach
20,0 m x 20,0 m.
8. Przy potaczeniu droég wewngtrznych z pasami drég publicznych powiatowych i gminnych
oraz z pasami innych drég wewngtrznych nalezy zapewni¢ trojkaty widocznosci

o ramionach 5,0 m x 5,0 m.

§ 25.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drog wewnetrznych, wyznaczajace obszary oznaczone

na rysunku planu symbolami: 3 KDW, 5 KDW.



2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe do potrzeb obstugiwanych terenéw jako
ciagow pieszo-jezdnych.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogi wewngtrznej 8 m.
4. W wyznaczonych obszarach komunikacyjnych przewiduje si¢:
1) nawierzchni¢ pieszo-jezdna o parametrach dostosowanych do potrzeb obstugiwanej
zabudowy;
2) uksztattowanie terenu zwiazane z profilem drogi.
5. Ustala si¢ mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania ciagu komunikacyjnego
W planowanym pasie drogowym, stosownie do potrzeb obstugiwanych terendow.
6. Drogi 3 KDW, 5 KDW powinny zosta¢ zakonczone placami do nawracania o wymiarach
125mx12,5m.
7. Przy potaczeniu drog wewngtrznych z pasami drog publicznych gminnych oraz z pasami
innych drog wewngtrznych nalezy zapewni¢ trojkaty widocznosci o ramionach

50mx5,0m.

Rozdzial 12
Ustalenia koncowe

§ 26. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe] stuzacej
naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu:

1) 10% (stownie: dziesi¢¢ procent) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNU,

U;
2) dla terenow oznaczonych symbolami: MW, ZD, ZL, R, L, E, KDL, KDD, KDW

ustala sig¢ stawke procentowa W wysokosci 1% (stownie: jeden procent).

§ 27. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bakatarzewo.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Koztowski



